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Sqvokos

Teritorija (T) — pagrindiniame bréZinyje grafiskai paZyméta planuojama teritorija T2, T4, T5

ir t.t.

Zemeés sklypas (Z) — pagrindiniame brézinyje grafiskai paZymétas planuojamas Zemés

sklypas 71, 73, Z6 ir t.t.

Teritorijos plétojimo koncepcija — teritorijos vystymo principus nustatantis konceptualus
dokumentas, sudarytas is uzstatymo koncepcijos ir infrastruktiiros plétros schemos.
Teritorijos plétojimo koncepcijai ar jos pakeitimams turi pritarti visy Teritorijoje esanciy
Zemes sklypy savininkai. Pagal teritorijos plétojimo koncepcijg formuojami ir pertvarkomi

atskiri teritorijoje esantys Zemés sklypai.

Infrastruktiiros plétros schema — visai Teritorijai rengiamas bréZinys, pagal kurj
suformuojamas infrastruktiiros koridoriy tinklas, reikalingas uztikrinti Teritorijos
apripinimgq susisiekimo ir inZinerinémis komunikacijomis.

UZstatymo koncepcija — visai Teritorijai rengiama uZstatymo vizija, nustatanti teritorijoje

galimus uZstatymo principus.
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Reglamentai

1. Statybos leidimai teritorijose (T) gali bati iSduodami tik Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo (toliau ZSFP) projektais jvykdZius $iuos reikalavimus:

1.1. Uz teritorijos (T) riby iSeinancios Zemés sklypy dalys atidalintos ir suformuotos atskirais
sklypais. Tos j teritorijg (T) patenkancios Zzemés sklypy dalys, kuriose DP sprendiniuose
numatyta infrastruktdros koridoriy, socialinés infrastruktdros, atskiryjy Zzeldyny, bei bendro
naudojimo teritorijy plétra, teisés akty nustatyta tvarka yra sitilomos perduoti Vilniaus miesto
savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka ar paimti visuomenés poreikiams.

1.2. Visi teritorijoje (T) suplanuoti Zemés sklypai ZSFP turi turéti ne trumpesne nei 20 m ilgio
krastine, per kurig pagal teisés aktuose nustatytus reikalavimus galima patekti j sklypa,
besiribojancig su DP nustatytu infrastruktdros koridoriumi ar ZSFP projekte numatytu kelio
servitutu. Vietiniam privaZziavimui gali bati nustatomas servitutas. Kelio servituto
privaziavimas prie sklypo turi bati ne siauresnis nei 12 m.

1.3. Esant poreikiui, prie$ ZSFP projekto rengima ar jo rengimo metu gali biti rengiamos
teritorijos plétojimo koncepcijos, kuriy sprendiniais remiantis ZSFP projekte nustatomi sklypy
formavimo, pertvarkymo, amalgamacijos sprendiniai. Prie$ rengiant ZSFP projekto sprendinius
teritorijy plétojimo koncepcijai turi pritarti sklypy teritorijoje savininkai ir miesto vyriausias

architektas.

1.4. Misky jstatyme nurodytais atvejais, miSko Zemé gali bati paverciama kitomis
naudmenomis (inZinerinés infrastruktdros teritorijoms, apimancioms komunikacinius
koridorius, inZinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti
visuomeninés paskirties, bendro naudojimo ir atskiryjy Zeldyny teritorijoms formuoti).

2. Teritorijos uzstatymui taikomi Sie reikalavimai:

2.1. Formuojama miestietiskg gyvenimo bidg ir kokybiskas gyvenimo salygas kurianti,
paslaugy plétrai tinkama kvartaly erdviné struktira, diegiami perimetrinei uzstatymo

tipologijai budingi principai:

2.1.1. pastatais, Zeldiniais ir gerbivio elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy, skvery,)

erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;

2.1.2. pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias uzstatymo linijas, pastaty elementai
— j gatvés erdve iSsikiSantys atramomis neparemti erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja gyvas

ir dinamiskas gatviy perspektyvas;

2.1.3. planuojant komercinés paskirties objekty ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos Zemés sklypy naudojimo biidg, Siuose sklypuose turi bati iSskirtos
privacios ir pusiau privacios erdveés, uztikrinant jy prieinamuma;

2.1.4. vietinio privaZiavimo erdveés proporcija (gatvés erdveés plocio ir uzstatymo iki karnizo
aukscio santykis) turéty bati ne mazZesnis, nei 1x1. Gyvenamojo kiemo erdvés proporcija
(kiemo erdves plocio ir kiemg formuojancio uzstatymo aukscio santykis) turéty bati ne

mazesnis, nei 1,5x1 - 2x1.

2.2. Gatvés ir vieSosios erdvés formuojamos pritaikytos jvairiy interesy gausai, paslaugy
koncentracijai, jose kuriamos Siuolaikiskos judumo salygos:

2.2.1. gatviy elementai parenkami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimais. Gatviy Zeldinius sudaro medziy grupés ar
aléjos, krimai, Zolynai, bei vijokliai, Zeldinami ant atraminiy sieny ir tvory;

2.2.2. pirmuosiuose pastaty aukstuose, esanciy palei C ir D kategorijos gatves ir viesgsias
erdves, negalimi aklini fasadai, parkingai ir garazai. Cia jrengiamos universalios paskirties
patalpos, kurios gali biti naudojamos jvairioms paslaugoms (komercinéms, socialinéms,
visuomeninéms ir panasiai). | Sias patalpas jrengiami nejgaliesiems pritaikyti patekimai is
gatveés. Siy patalpy aukstis ne mazesnis nei 3,5 m. Palei D kategorijos gatves pirmuosiuose
pastaty aukstuose gali bati jrengiami ir blstai;

2.2.3. pastatai, susisiekimo infrastruktdra ir vieSos erdveés pritaikomos tokiai judumo dalyviy
hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vie$as transportas > automobilis;

2.2.4. perimetriniu bddu ir jam giminingais principais uzstatyty kvartaly sklypuose palei gatvés
fasadus neleidziamas antZzeminiy automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas tik
stovéjimas gatvése ir vietiniuose privaZiavimuose, palei vaziuojamajg dalj jrengiamose
stovéjimo vietose). Pagal normas privalomas automobiliy parkavimas turi biti suplanuoty
sklypy ribose, ar, pritarus savivaldybés atsakingam padaliniui, gatviy raudonyjy linijy ribose

jrengiant jas statytojo IéSomis;

2.2.5. viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésciyjy ir dviraciy takuose negali buti
judéjimui kliudanciy elementy — patekimams j patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat
atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan. Patekimams j patalpas reikalingi laiptai, pandusai ir pan.
jrengiami sklypuose, kaip taisyklé jtraukiant j pastato tarj;

2.2.6. Sidloma sklypy dalis, patenkancias j gatviy raudonyjy linijy ribas, paramos sutartimi
perduoti Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

2.3. Maksimalus bisty skaicius sklype, pagal teritorijos naudojimo tipus ir bida.

2.4. Tarp statiniy privalo bati idlaikomi norminius reikalavimus uztikrinantys atstumai. Sis
atstumas gali bati mazinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir kt. reikalavimus bei
gavus kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.
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2.5. Tarp pastaty privalo bdti jrengti galiojan¢iuose normatyvuose nurodyti gaisrinés technikos privaziavimai. Rengiant techninj projekta, projektuojant
privaziavimus prie pastaty vadovautis projekto rengimo metu galiojanciy teisés akty nuostatomis reglamentuojanciomis gaisrine sauga.

2.6. Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky i$vezima ir tvarkyma i§ jam priskirto Zemés sklypo. Surinktos atliekos turi bati perduodamos
Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Rasiuojamy atlieky surinkimo vietos numatomos prie jvaziavimy/isvaziavimy gyvenamujy sklypy ribose.
Rengiant techninius projektus, vieta kiekviename sklype bus parinkta atskirai, priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose,
laikantis teisés akty reikalavimy.

2.7. Misriose gyvenamosiose teritorijose (GM) ir Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose (GV) maksimalus uzstatymo tankumas iki 40 %.
Konkretaus vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy namy teritorijy naudojimo bldo Zemés sklypo uZstatymo tankumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005
LVienbucdiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai”. Papildomos sglygos nurodytos 3.3 p.p.

2.8. Rengiant statybos projektus, batina uzsakyti eksploatuojanciy inZinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy technines salygas. Detaliojo plano
|galiojimo ribose rengiant statybos projektus privaloma numatyti prisijungima prie centralizuoty inZineriniy tinkly.

3. Reikalavimai krastovaizdzio ir Zeldyny tvarkymui:

3.1. Saugomas, neuzgoziamas, neardomas ir architekttrinémis priemonémis pabréZiamas susiformaves krastovaizdis — reljefas, Zeldynai ir Zeldiniai;

3.2. Sklypuose esanciy medziy kirtimas/persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus planuojamy statiniy isdéstymg ir atlikus papildoma
medZiy vertinima, vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr.206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai
priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo* (galiojanti suvestiné redakcija 2021 m. gruodzio 24 d.). Biitina islaikyti priklausomyjy zeldyny norma,
patvirtintg LR aplinkos ministro 2017 m. geguzés 26 d. jsakymu Nr. D1-453.

3.3. Teritorijos dalyje, patenkancioje j gamtinio karkaso teritorijas, esantiems sklypams ar jy dalims taikomas 30 % uzstatymo tankumas (LR aplinkos ministro
2007 m. sausio 7 d. jsakymas Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo®). Taip pat, gamtinio karkaso teritorijose galioja aplinkos ministro 2007
m. gruodzio 12 d. jsakyme Nr. D1-694 (galiojanti redakcija nuo 2023 m. geguzés 12 d.) nustatytos priklausomuyjy Zeldyny normos pagal Zemés naudojimo
blda (MaZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose, proc.), todél teritorijos daliai, patenkanciai j
|gamtinio karkaso teritorijas priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, vadovaujantis normomis, yra didinamos.

3.4. Teritorijos dalyse, sutampanciose su Vilniaus miesto bendrajame plane nustatytais gamtinio karkaso elementais ir teritorijose Salia jy, galioja Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano IV skyriuje iSvardinti reglamentai.

Teritorijose, patenkanciose j gamtinio karkaso reglamenty ribojimo zonas, kuriose statyba negalima, pasikeitus auksc¢iau nurodytiems Bendrojo plano
reglamentams, uzstatymo rodikliai gali bati keiciami atliekant detaliojo plano korektirg.

4. Aviacijos ir saugumo reikalavimai

4.1. Visai DP planuojamai teritorijai taikomos Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo Il skyriaus pirmojo skirsnio Aerodromo apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

4.2. Visai DP planuojamai teritorijai nustatyta Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo X skyriaus antro skirsnio 135 str. minima teritorijy, kuriose,
atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi véjo elektriniy statybos apribojimai, apsaugos zona. Pastaba: DP planuojamoje teritorijoje véjo
elektrinés neplanuojamos.
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Sutartiniai zenklai

== mmmm  Detaliojo plano galiojimo riba Gamtinio karkaso ribos
_ _ __ __ 10 metry atstumo nuo planuojamos
teritorijos riba* m Rajoninio lygmens migracijos koridorius
T Statybos riba E::::::] Vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealas (Slaitai)
== === Planuojamy teritorijy riba
———————- Gatviy raudonosios linijos E::j Vietinio lygmens migracijos koridorius (sausasléniai)
Esamy sklypy ribos E:::j Bendrojo naudojimo erdviy, Zeldyny ir $laity
Formuojamy sklypy ribos terito_rijos ViInia_us_ miesto bendru_oj_u _plan_u i|_’ _
o ) i rengiamo Detaliojo plano sprendiniais priskiriamos
T Vilniaus miesto riba vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealams

" Neuzstatoma 40 m plogio juosta nuo sausaslénio

«> Ivaziavimai / Ivaziavimai dugnu tekancio upelio kranto linijos
[4hhH Staybos zona e BT !
-_— Servitutas Spalvinis zyméjimas pagal:

Teritorijos naudojimo tipa

0O77777)  Migko zemé

Planuojamas misko Zzemés
pavertimas kitomis nhaudmenomis GV

GM Misri gyvenamoji teritorija

Vienbugiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija
Rekomenduojama priklausomujy
Zeldyny zona

Sklypo naudojimo buda
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apsaugos juosta/zona
Bendro naudojimo teritorija

* Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatais, patvirtintais 1996-09-26
Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutarimu Nr. . . .
1079, aprasyta kaimyninio zemés sklypo sgvoka - H4 Bendrojo naudojimo vandens telkiniai

"sklypas, kuris turi bendrg ribg su planuojama

teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés . . L N

kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu - Visuomeninés paskirties teritorija

ar siauresniu kaip 10 metry zemeés plotu,

nesuformuotu sklypais”. |2 Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Vadovaujantis bréZinyje pazyméta 10 metry

atstumo nuo planuojamos teritorijos riba

identifikuojami kaimyniniai zemés

sklypai, tieks esamos biiklés, tiek sprendiniy Teritorijy naudojimo tipai:

rengimo, tiek visuomenés informavimo metu. GM — misri gyvenamaoiji teritorija

GV - vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija
VA - vandenys

Atskiryjy Zeldyny teritorija

Nr.

T Zemés naudojimo paskirtys:
1 2 H — vandens Gkio paskirties Zemé
3 4 KT — kitos paskirties Zemeé
5 6

Teritorijos naudojimo budai:
B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos

Nr. — teritorijos numeris
T — teritorijos naudojimo tipas/
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

1 — teritorijos naudojimo badas E — atskiryjy Zeldyny teritorijos

2 — leistinas pastaty aukstis G1 — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

3 — leistinas Zemés sklypo uzstatymo G2 — daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
tankumas (%) K — komercinés paskirties objekty teritorijos

4 — leistinas Zzemés sklypo uzstatymo 11 — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
intensyvumas objekty teritorijos

5 — privalomas Zeldyny plotas (%) 12 — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos

6 - teritorijai taikomy reglamenty indeksai R — rekreacinés teritorijos

V — visuomeninés paskirties teritorijos
H1 — Gkinei veiklai naudojami vandens telkiniai
H4 — bendrojo naudojimo vandens telkiniai
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