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AISKINAMASIS RASTAS

ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Detaliojo plano projektas rengiamas vadovaujantis 2022-11-15 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A30-4303/22, planavimo darby programa,
ir 2023-02-06 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-21/23, Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos, Nacionalinio visuomenés sveikatos centro, Transporto
kompetencijy agentiros, PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos, Aplinkos apsaugos agenturos, AB "Energijos skirstymo operatorius”, UAB "Grinda"
UAB "Vilniaus vandenys" parengtomis planavimo sglygomis.
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Planavimo tikslai ir uzdaviniai: vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu koreguoti Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. 528 ,Dél
Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo" patvirtinto Pilaités teritorijos
Siaurinés dalies detaliojo plano (registro Nr. T00055197) sprendinius sklype (kadastro Nr.
0101/0167:1202) inicijavimo pagrindu: formuoti sklypus, nustatyti vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy zeldyny
teritorijos ir (ar) bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos naudojimo bidus, suplanuoti tvarkymo ir naudojimo rezimg ir teritorijos
naudojimo reglamentus.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis.

Papildomi planavimo reglamentai: teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai.

Teritorijy naudojimo reglamentas galiojanciuose TPD. Planuojamos teritorijos
urbanistine raidg reglamentuoja - Vilniaus miesto bendrasis planas (T00086338) ir
koreguojamasis Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalusis planas (registro Nr. T00055197).
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Vilniaus miesto bendrojo plano (T00086338) istrauka

Bendrajame plane nustatyta, kad planuojama teritorija patenka j tris atskiras funkcines zonas -
ZUJ-4-5, ZUJ-5-1, ZUJ-4-1.
Mazo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos ZUJ-4-5, ZUJ-5-1.
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Siy funkciniy zony reglamentai skiriasi tik tuo, kad funkcinei zonai ZUJ-5-1 netaikomi jokie
tekstiniai reglamentai, visi kiti rodikliai identiski.

Teritorijos naudojimo tipas - vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorija (GV), misri
gyvenamoji teritorija (GM), sodininky bendrijy teritorija (ZS), paslaugy teritorija (PA), socialinés
infrastruktdiros teritorija (SI). Sioje funkcinéje zonoje galimos Zemés paskirtys ir naudojimo
bidai - kitos paskirties: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1), komercinés
paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), rekreacinés teritorijos
(R), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2) atskiruyjy Zeldyny teritorijy (E)
Zemeés sklypai. Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius - 3. DidZiausias leistinas pastaty
aukstis (metrais) nuo Zzemés pavirsiaus - 12. Uzstatymo tipas - vienbutis ir dvibutis uzstatymas -
ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Ukio paskirties pastatais statomi atskirame
Zzemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bdti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio zemés
sklypo pastatais (vd). DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0,5. DidZiausias
leistinas sklypo uzstatymo tankis - 40 proc. Minimalus sklypo dydis naujai statybai - 400 kv.m.
Maksimalus bisty skaicius sklype - 2 vnt. Sglyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40
proc. DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - 500 kv.m.
Taikomi tekstiniai reglamentai ZUJ-4-5 (ZUJ-5-1 tekstiniai reglamentai néra taikomi) :

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

37 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Igyvendinimo prioritetas - prioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiros eksploatavimo tarifo
koeficientas - 2. Infrastrukturos plétros jmokos tarifo koeficientas - 11.

Intensyviai naudojamy zeldyny funkciné zona (ZUJ-4-1).

Teritorijos naudojimo tipas - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ); aikCiy (AI);
socialinés infrastruktiros teritorija (SI). Sioje funkcinéje zonoje galimos Zzemés paskirtys ir
naudojimo biidai - kitos paskirties: bendro naudojimo teritorijy (B), atskiryjy zZeldyny teritorijy
(E), visuomeninés paskirties teritorijos (V), rekreacinés teritorijos (R), susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy (I2). DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius - nenustatytas.
DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrais) nuo Zemés pavirSiaus - nenustatytas. Uzstatymo
tipas - nenustatomas. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - nenustatytas.
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis - nenustatytas. Minimalus sklypo dydis naujai
statybai - nenustatytas. Maksimalus biisty skaiCius sklype - nenustatytas. Salyginis didZiausias
nelaidziy dangy kiekis sklype - nenustatytas. Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas - nenustatytas.

Taikomi tekstiniai reglamentai:

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

37 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Igyvendinimo prioritetas - prioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiros eksploatavimo tarifo
koeficientas - nenustatytas. Infrastrukturos plétros jmokos tarifo koeficientas - nenustatytas.

Inzinerinés infrastruktaros koridoriy funkciné zona. Teritorijos naudojimo tipas - inZinerines
infrastruktdros koridorius (TK). Sioje funkcinéje zonoje galimos zemés paskirtys ir naudojimo
bldai - kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy. Kiti reglamentai Siai
funkcinei zonai néra nustatyti.
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Taip pat planuojamai teritorijai taikomi sekanciy specialiyjy plany ir koncepcijy
reikalavimai:

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11 ir Vilniaus
miesto dviradiy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572 nenumato
planuojamai teritorijai jokiy reikalavimy ar reglamenty;

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898 ir Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir
pritaikymo rekreacijai specialusis planas (TPDR registracijos Nr. T00075982) planuojama
teritorijg priskiria vidutinio rekreacinio potencialo teritorijoms (R2). Specialiajame plane sitlomas
teritorijy naudojimas rekreacijai nenustato zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido, bet
nustato rekreacinj potencialg ir rekreacinés veiklos turinj (SP pastaba Nr.4). Privaciy sklypy
teritorijos vieSajai rekreacijai nepritaikomos, taciau savininkai privalo uztikrinti visuomenei laisva
priéjima prie vandens telkinio servitutiniais keliais ir pakrantés apsaugos juosta (SP pastaba Nr.
8).

Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimo sprendiniai (TPDR reg. Nr.
T00095476) priskiria planuojamg teritorijg konkurencinei zonai (Nr. 320).

1. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apripinimo Siluma bida:
centralizuotg Silumos tiekimg arba Sildymag i$ individualiy katiliniy. Nauji vartotojai, pries
pasirinkdami Sildymo biidg, privalo keiptis | Silumos tiekéjg dél prijungimo prie centralizuoty
Silumos tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo.

2. Esamiems Sios zonos Silumos vartotojams apripinimo Siluma budo keitimas iS
centralizuoto j necentralizuotg (atsijungiant nuo Silumos tiekimo tinkly) iSskyrus CST zony
reglamente numatytus atvejus, yra laikomas neatitinkanciu savivaldybés interesy.

3. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam aprdpinimui Siluma) kieto ir
skysto kuro katiliniy, iSskyrus sekancias iSimtis:

3.1. Jeigu Silumos tiekéjas, atlikes individualy techniniy galimybiy jvertinima,
pareiskia, kad néra techniniy galimybiy apripinti konkrety vartotojg i$ centralizuoto
Silumos tiekimo sistemos ir (ar) uztikrinti Siam vartotojui patikimg Silumos tiekimg
(pvz., néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar
konkreCiose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti Silumos punktg) arba Sio
vartotojo prijungimas turés neigiamg jtakg kity vartotojy apripinimui Siluma. Kai,
Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skaiciavimais, naujo vartotojo prijungimas yra
techniskai jmanomas, taciau didina Silumos kaing kitiems vartotojams, Silumos
tiekéjas gali pasillyti vartotojui sumokeéti individualiai nustatyto dydzio prijungimo
prie Silumos tinkly jmoka.

3.2. Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines
dujas konkreciam vartotojui (pvz., néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus
esamuose pastatuose ar konkreCiose teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo
atliktais ekonominiais skaiciavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam objektui
nuostolingas.

3.3. Jei kyla kultGiros paveldo iSsaugojimo problemy apripinant konkrety vartotojg
iS centralizuoto Silumos tiekimo sistemos. 3.1. - 3.3. punktuose paminétiems
Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos
jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologisSkus energijos Saltinius,
elektros energija, kietajj biokura, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystajj kura, krosninj
kurg, angl].

ISimtys ir reikalavimai (aktualls planuojamai teritorijai):

1. Elektros, geoterminés energijos ir kiti ekologiskai Svarlis Silumos Saltiniai tinkami
naudoti visoje savivaldybés teritorijoje, nepazeidziant aktualiy teisés akty nuostaty.

2. Gyvenamieji vieno ir dviejy buty namai gali bati apripinami Siluma i$ atsinaujinanciy
energijos Saltiniy, elektros ar naudojant gamtines dujas, visoje Vilniaus miesto teritorijoje.
Reglamento nuostatos dél skysto ir kieto kuro pasirinkimo (ribojimo) yra taikomos ir
gyvenamiesiems vieno ar dviejy buty namams.
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3. Individualiuose Silumos gamybos Saltiniuose, Sildymui ar karSto vandens ruoSimui
draudziama kurui naudoti akmens anglj, mazutg, durpes bei atliekas ir kitas energijos gamybai
neskirtas medZziagas.

4. Kai kietyjy daleliy koncentracija aplinkos ore virSija ribine verte - draudziama kdrenti
kieto kuro Zidinius.

5. Vilniaus miesto Silumos {ikio specialiojo plano sprendiniai nekeiia patvirtinty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy. Specialiojo plano sprendiniy reglamentas néra taikomas
vartotojams, kurie iki specialiojo plano jsigaliojimo dienos turéjo galiojancias prisijungimo prie
CST salygas ar statybg leidziantj dokumenta.

Teritorijos ir gretimybiy esamo uzstatymo ir Zeldyny vertinimas. Planuojama teritorija
yra greta besiformuojanciy vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy namy kvartaly Sarkuvos, Labguvos,
Ragainés, Mielkiemio gatvése. Planuojamg teritorijg sudaro vienas neuzstatytas zemés tkio
paskirties sklypas (apie 29300 kv.m), kurio naudojimo biidas - kiti Zemés tkio paskirties zemés
sklypai. Planuojama teritorija visu savo vidiniu perimetru ribojasi su mazaauksCiy gyvenamyjy
namy statybos naudojimo biido zemés sklypu labguvos g. 33, kad. Nr. 0101/0167:1607. Sio
sklypo ir planuojamo sklypo ribos neatitinka galiojancio detaliojo plano sprendiniy. Jy neatitinka
ir zemés sklypai kad. Nr. 0101/0167:1203; 0101/0167:1204; 0101/0167:1205; 0101/0167:1120;
0101/0167:1121; 0101/0167:2519; 0101/0167:2518; 0101/0167:2549; 0101/0167:4308;
0101/0167:4310 (iSduotas SLD); 0101/0167:2085; 0101/0167:4079 (iSduotas SLD);
0101/0167:4080 (iSduotas SLD). Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy
neatitiko ir sklypas kad. Nr. 0101/0167:1558, patvirtinus Sio sklypo detalyjj plang (TPDR
registracijos Nr. T00061107) buvo suformuoti zemeés sklypai kad. Nr. 0101/0167:2665;
0101/0167:2666; 0101/0167:2667. Sio detaliojo plano planuojamos teritorijos riba kirto Pilaités
teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniuose numatyty sklypy ribas, taciau buvo
patvirtintas, remiantis jo sprendiniais iSduoti statybos leidimai. ISvardinty zemés sklypy riby,
netitinkanciy Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy, formavimas tapo
galimu vadovaujantis 2002-11-20 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 730, numadciusiu
iSlygas dél detaliojo plano sprendiniy galiojimo apribojimo grazinant zeme natiira savininkams.

Sieti rengiamo detaliojo plano sprendinius su kaimyniais sklypais neracionalu dél sekanciy

priezasCiy :

e “skeveldry” formavimas planuojamos teritorijos pakrasciuose, siekiant palankesnés gretimy
sklypy perspektyvinés formos nejmanomas dél BP nustatyto minimalaus sklypo dydzio 400
kv.m ribojimo. Net ir atlikus tokius formavimo veiksmus vélesniam sklypy apjungimui reikés
rengti detaliojo plano korektirg. Jg galima atlikti ir patvirtinus siilomg detaliojo plano
versijg, t.y. koreguoti gretimy sklypy ribas.

e ne maziau svarbus argumentas, kodél planuojamo sklypo savininkas blogindamas
formuojamy sklypy (planuojamo savo sklypo ribose) marketinginj patrauklumg, turi gerinti
sglygas kaimyniniams sklypams.

Numatomi detaliojo plano sprendiniai nejtakos Pilaités Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy

jgyvendinimo sklypuose kad. Nr. 0101/0167:1204, Nr. 0101/0167:1205. Pagal detalyjj ir

bendrajj plang didziosios Siy sklypy dalys nenumatomos urbanizuoti, o urbanizuojamos jy dalys
sudaro savarankiskg kvartalg funkcinéje zonoje ZUJ-4-2. Nedideléje Zemés sklypo kad. Nr.

0101/0167:1205 dalyje (apie 500 kv.m), patenkancioje j funkcine zong ZUJ-4-5, gali bti

formuojamas sklypas, skirtas pastaty statybai (minimalus sklypo dydis pagal BP Sioje funkcinéje

zonoje - 400 kv.m). Rengiami sprendiniai nejtakos ir Zemés sklypo kad. Nr. 0101/0167:2549

raidos, nors jis ir betarpiskai ribojasi su formuojamu sklypu Nr.19. Zemés sklypas kad. Nr.

0101/0167:2549 yra 719 kv.m ploto, pakeitus paskirtj ir naudojimo bidg jame galima pastaty

statyba (minimalus sklypo dydis pagal BP Sioje funkcinéje zonoje - 400 kv.m).

Aplinkinés teritorijos “uzstatymo tipologija” - laisvo planavimo uzstatymas, chaotiSkas ir jvairus,

turintis vienintelj vienijantj principg - didZioji dalis gyvenamuyjy pastaty statomi prie gatvés, taip

formuojama silpnai artikuliuota gatvés uZstatymo linija. Statiniy aukstis, architektiros stilius,
apdailos medziagos, spalvos, statiniy priklausiniai, zeldiniy rasis ir jy iSdéstymas, tvory jvairové
pasirenkama pagal statytojy pajamas ir skonius. Struktiiruoja Sig ekstensyvaus uzstatymo mase
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susisiekimo koridoriai. Jeigu planuojama teritorija bus uzstatoma nekompleksiskai, o
individualiai, ji perims visus konteksto pozymius.

IS piety, ryty ir vakary pusés planuojama teritorijg riboja besiformuojantys vienbuciy dvibuciy
gyvenamuyjy namy kvartalai ties Sarkuvos, Mielkiemio, Labguvos, Saldenés ir Ragainés gatvéemis.
Nagrinéjamo konteksto uzstatymo rodikliai - sklypy dydZiai, uZstatymo aukstingumas,
uzstatyti/neuzstatyti sklypai - pateikiami brézinyje Urbanistinio konteksto analizés schema
(gretimy sklypy plotai, uzstatymo auksty skaicius). Pagrindinés Sios analizés iSvados sekancios -
vyraujantis urbanistinio konteksto sklypy dydis nuo 600 iki 1000 kv.m (66 proc.), vyraujantis
auksty skaicius 2A (71 proc.), neuzstatyty sklypy kiekis 16 proc. (detali informacija pateikiama
bréZinyje). Besiformuojantys kvartalai monofunkciniai, juose néra nei socialinés infrastrukttiros
nei paslaugy paskirties objekty. IS Siaurés pusés planuojama teritorijg riboja neuzstatytos misku
apaugusios teritorijos, kurios ir nebuvo numatomos uzstatyti pagal Pilaités teritorijos Siaurinés
dalies detaliojo ir bendrojo plano (BP) sprendinius, iSskyrus teritorijg, sudarancig atskirg
funkcine zong ZUJ-4-2 tarp Sarkuvos, Tepliavos ir Smalinés gatvés. Siy ir gretimy “Zzaliy”
teritorijy pagrindu BP numatyta formuoti rajoninius Pilaités Zeldynus, kuriy bendras plotas apie
50 ha. Intensyviai naudojamy zeldyny funkcinéje zonoje numatyta galimybé statyti
visuomeninio ar rekreacinio naudojimo budo pastatus. Jeigu tokie objektai bus statomi jy
“uzstatymo tipologija” tiesiog privalomai bus prieSinga vienbuciy dvibuéiy gyvenamyjy namy
kvartaly uzstatymo tipui. Kartu Siy funkciniy zony (intensyviai naudojamy Zeldyny ir mazo
uzstatymo intensyvumo teritorijy) iSbaigtas pilnavertis jrengimas ir uzstatymas (kartu su
socialinés infrastrukttros objektais) sudarys tvarig ir harmoningg urbanistine strukturg,
vadinamg gyvenamuoju kvartalu.

Planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje iSsidéscCiusios zeldiniy grupés (zeldynai). Vertinant jy
bukle galima konstatuoti, kad jie susiformavo visiSkai stichiniu blidu t.y. Sios teritorijos nebuvo
reikalingos kokiai nors kitai Tkinei veiklai, nebuvo tinkamos net zemés ukiui. Jose niekada
nebuvo atliekamos Zeldyny ar misko formavimo/priezitiros priemonés. Tokios biklés jos néra
patrauklios gretimy kvartaly gyventojams (néra praminty takeliy, iSkylavimo aiksteliy ir pan.).
Busimg jy formavimg reglamentuoja bendrojo plano sprendiniai, pagal jo reikalavimus
formuojamas 0,7 ha ploto atskiryjy zeldyny teritorijy naudojimo biido sklypas. Bendrojo plano
sprendiniy paaiskinamojoje medziagoje (p. 3.3.5.3.; 3.3.5.5.) nustatyta, kad:

e savivaldybé parengia vieSojo naudojimo atskiryjy zeldyny kirimo privacioje zeméje (BP
zeldyny FZ) tvarkos aprasa, nustatantj sglygas zemés iSpirkimui, ilgalaikei nuomai, bendros
veiklos sutartims ir pan. (prioritetinése, neprioritetinése naujos plétros bei kitose
teritorijose);

e prioritetinése naujos plétros teritorijose savivaldybé pagal savo kompetencijg uZtikrina
viesuyjy erdviy — atskirujy zeldyny kirima;

e Zeldyny jrengimo prioritetai - jrengti vietinius Zeldynus (nuo planavimo pradzios j procesg
jtraukiant bendruomenes) savivaldybés palaikomose naujos plétros gyvenamosiose
teritorijose: Pilaités SR dalyje, Pavilionyse — Bajoruose, Nemézyije.

Vilniaus miesto savivaldybé néra parengusi vieSojo naudojimo atskiryjy zeldyny kdrimo
privacioje Zzeméje tvarkos apraSo, nustatancio salygas Zemeés ispirkimui, ilgalaikei nuomai,
bendros veiklos sutarciy sudarymui. Kol Sio dokumento neéra, formuojant ir eksploatuojant
atskiruosius zeldynus privacioje zeméje, vadovaujamasi Zeldyny jstatymu, Vilniaus miesto
savivaldybés zeldyny ir Zzeldiniy apsaugos taisyklémis (toliau Taisyklés), kitais susijusiais
norminiais dokumentais. Atskirojo Zeldyno savininkas turi galimybe pats organizuoti Zeldyno
tvarkyma (Zeldyny jstatymo 9 str. 5 p. “Privatiems Zeldynams jrengti, priziGréti ir tvarkyti
Zeldyny projekty rengti neprivaloma. Jrengiant ar pertvarkant privacius Zzeldynus, veisiant
Zeldinius privacioje Zemeéje, bitina laikytis Zeldiniy sodinimo minimaliy atstumy ir priezitros
reikalavimy, nustatomy aplinkos ministro tvirtinamose Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo
taisyklése.”). Atskirojo zeldyno savininkas turi galimybe sudaryti sutartj su savivaldybe dél jy
lankymo, apsaugos ir priezitros. Tokiu atveju Zeldynas tapty vieSuoju atskiruoju zeldynu. Pagal
Zeldyny jstatymo 28 str. 1 p. vieSyjy Zeldyny kdrimo, vieSujy Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos,
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priezitiros, tvarkymo, buklés stebésenos, viesyjy zeldiniy veisimo, privalomos viesyjy zeldyny ir
Zeldiniy buklés ekspertizés, zeldiniy ir zeldyny, neatsizvelgiant | Zemés, kurioje jie yra,
nuosavybés formg, inventorizavimo ir apskaitos darbai finansuojami iS savivaldybés biudzeto
léSy, valstybés biudZeto léSy, Europos Sajungos léSy, Savivaldybiy aplinkos apsaugos rémimo
specialiosios programos lésy. Taisyklése (52 p.) nustatyta, kad kai tarp privataus juridinio ar
fizinio asmens ir Savivaldybés mero ar jo jgalioto Savivaldybés administracijos direktoriaus
sudaromas susitarimas dél vieSojo zeldyno, esancio privacios nuosavybés teise valdomame
Zzemés sklype, planavimo, projektavimo, jrengimo ir priezitros, darbai atliekami savininko
(valdytojo) léSomis. Esant tokiai sutarciai, vieSojo Zeldyno savininkas vykdo jos nuostatas. Reikia
pazymeéti, kad Zeldyny jstatymas numato sutarciy sudaryma dél zeldyny lankymo, apsaugos ir
priezitiros, bet ne dél planavimo, projektavimo ir jrengimo, kaip numatyta Taisyklése (52 p.),
taciau Salims laisva valia sutarus matyt galima ir tokia sutartis.

Esamy zaliyjy jungCiy susisiekimo koridoriuose néra, bendrasis planas jy nenumato nei
planuojamoje nei nagrinéjamoje teritorijoje.

Greta planuojamos teritorijos esantis ir detaliajame plane numatytas pésCiyjy dviraciy takas,
jungiantis tarpusavyje gretimus kvartalus, kol kas dirvonuoja.

InZineriné infrastruktura. Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky komunikacijy planuojamos
teritorijos gretimybése néra. Elektros, rysiy, dujy tiekimo tinklai jrengti gretimose Sarkuvos,
Labguvos, Ragainés, gatvese. [ bendrg miesto susisiekimo sistemg nagrinéjama teritorija
jungiasi esamomis Sarkuvos, Labguvos, Ragainés ir kitomis D kategorijos gatvémis.

Zeldiniy, oro, dirvoZzemio biklé. Zeldiniy, oro, dirvozemio biklé nagrinéjamoje teritorijoje
yra gera. Pagrindiniai faktoriai lemiantys geras aplinkos salygas yra pakankamai ekstensyvi
dkiné veikla gretimuose namy kvartaluose, didelis misku apauges plotas planuojamoje
teritorijoje ir kaimynystéje. Planuojamoije teritorijoje esantys Zeldiniai, Zeldiniy grupés, medynai
jvertinti atskiroje lenteléje (pateikiama esamos buklés vertinimo brézinyje).

Gamtos ir nekilnojamojo kultiuros paveldo objektai. Saugomy gamtos ir nekilnojamojo
kulttros paveldo objekty planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje néra.

Aplinkos apsauga. Saugomos teritorijos ar objektai j planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos
ribas nepapuola. Planuojamos teritorijos Siauriné dalis patenka j miesto bendrajame plane
nustatyto gamtinio karkaso rajoninj migracijos koridoriy, kurio geoekologinis potencialas
nurodytas kaip silpnas ir mikroregioninj vidinio stabilizavimo areala.

Fizikinés tarSos lygio vertinimas, visuomenés sveikatos sauga. Vertinant prielaidas,
kurios galéty sukelti fizikine tarSg, galima konstatuoti, kad nagrinéjama teritorija yra salyginai
Svari.

Vieso saugumo reikmés. ISskirtiniy vieSo saugumo reikmiy néra.

Teritorijos vystymosi tendencijos. Planuojamos teritorijos gretimybéje uzstatomos visos
teritorijos, kuriy urbanistiniai rodikliai toli nuo nustatyty maksimaliy reikSmiy, Si tendencija
matyt isliks ir ateityje, nes Sios teritorijos néra komerciskai labai patrauklios.

Probleminés situacijos. Plétojant nekilnojamajj turta Siame areale probleminés situacijos
mazai tikétinos, nes néra iSskirtiniy gamtosauginiy paveldosauginiy ar kity ribojimy, plétra
vyksta nesiekiant maksimaliy uzstatymo rodikliy todél tikétina, kad urbanistiné ir architektdriné
kokybé, krastovaizdis, gamtiniai resursai nenukentés.

Teritorijos vystymosi prognozés. Auksciau iSvardintos tendencijos apzvelgiamoje ateityje
iSliks nepakitusios.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Vadovaujantis planavimo sglygomis ir darby programa planuojamoje teritorijoje
numatomi galimi naudojimo biidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybos naudojimo
bidas (G1), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridoriy naudojimo bidas (I2) ir atskiryjy
Zeldyny (E) naudojimo bidai.

Planuojamy sklypy Nr. 1-21 pagrindiniai naudojimo reglamentai:

e vienbuciy ir dvibuciy gyvenamojo naudojimo biido sklypy UT 23-35 proc., UI 0,4,
aukstis/aukstingumas — <10 m, (1-2 a), uzstatymo tipas - sodybinis (su), priklausomuyjy
Zeldyny plotas - > 25-35 proc. sklypo ploto, galimos statiniy paskirtys - vienbutis arba
dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais, t.y. sklype galima statyti vieno busto, arba
dviejy busty gyvenamajj nama.

Detaliojo plano sprendiniuose nustatyti reglamentai atitinka esamo urbanistinio
konteksto rodiklius: vyraujantis planuojamy G1 sklypy dydis - 600 - 1000 kv.m (85 proc. nuo
planuojamy G1 sklypy), jau uzstatyto konteksto vyraujantis G1 sklypy dydis - 600 - 1000 kv.m
(66 proc. nuo esamy G1 sklypy), uzstatymo tankis - 23-35 proc. t.y. atitinkantis STR
2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai” reikalavimus (kontekstiniame
uzstatyme taip pat), planuojamy pastaty numatomas auksty skaicius - 2, uzstatyto konteksto
vyarujantis auksty skaicius 2 (71 proc.), uZstatymo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
namy (kontekstiniame uzstatyme taip pat, iSskyrus blokuotg uzstatymg tolimesnéje Sarkuvos g.
puséje), priklausomuyjy Zeldyny plotas - > 25-35 proc. sklypo ploto (kontekstiniame uzstatyme
> 25 proc.).

Nustatomas uzstatymo tipas sodybinis uzZstatymas (su) atitinka Vilniaus BP numatyta
uzstatymo tipg vd, t.y. ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-2 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio ukio paskirties pastatais
statomas atskirame zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biti sublokuoti (suporinti) su
besiribojancio Zemés sklypo pastatais.

Detalis sklypy uzstatymo ir naudojimo reglamentai pateikiami projekto grafinéje dalyje.

Planuojamos teritorijos Siauriné dalis patenka j miesto bendrajame plane nustatyto
geoekologinis potencialas nurodytas kaip silpnas. Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais
keiCiant Zemés paskirtj iS Zemés dkio j kit formuojamos besijungiancios (su gretimomis
teritorijomis), >90% gamtinio karkaso uZimamos teritorijos dalies struktira, kurig sudaro
atskirasis Zeldynas (7403 kv.m), kitos paskirties Zemés sklypuose, patenkanciuose | gamtinj
karkasg uzstatymo tankis nevirSija 30%.

Tiekimo inzinerinés komunikacijos sprendziamos centralizuotu biidu, t.y. prijungiamos
prie miesto komunikaciniy sistemuy.

UzZstatymo tankio ir intensyvumo rodikliai vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy
statybos naudojimo biido sklypuose nustatyti pagal bendrajame plane leistinas reikSmes, ir STR
2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” reikalavimus.

3 m atstumu nuo sklypo ribos pastato ar stogg turincio inzinerinio statinio bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali
buti didesnis kaip 8,5 m, didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas
iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po
0,5 m. Nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio Zzemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikima.

Siame ir gretimuose mazabucio uzZstatymo kvartaluose néra socialinés ir paslaugy
infrastruktdiros objekty. Tolimesné Sios teritorijos raida kaip paprastai susijusi su nekilnojamojo
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turto savininky siekiu didinti uzstatymo mastg ir smulkinti sklypus tiek, kiek tai leidzZia
galiojantys teritorijy planavimo dokumentai.

Siekiant iSsaugoti esamus medzius (Nr. 12-15) Labguvos g. tesinj projektuoti
maksimaliai glaudzZiant gatvés, pésCiyjy dangas ir inzinerinius tinklus prie pietinés,
pietvakarinés sklypo (Nr. 23) ribos. JvaZiavimas j sklypg kad. Nr. 0101:0167/1607 numatomas
esamo jvaziavimo vietoje t.y. maksimaliu atstumu nuo sitilomy iSsaugoti medziy Nr. 14 ir 15.
Irengiant transporto ir pésCiyjy eismo dangas taikyti Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos
darbus, taisykliy reikalavimus ir kitas papildomas priemones kuriy pobudis bus nustatomas
rengiant statybos projekta.

Planuojamoje teritorijoje numatomas atskirasis Zeldynas (sklypas Nr. 25), uzimantis
planuojamos teritorijos dalj, kurioje jau susiformave pusiau brandds lapuociy medynai.
Numatomo atskirojo Zeldyno sklypo valdymo, administravimo, jrengimo ir prieZiliros
organizavimo biidai, uztikrinantys zeldyno vientisumg, prieinamumag, esamy gamtiniy strukttry
iSsaugojimg bei vieSg naudojimg, nustatyti miesto bendrajame plane (detaliai apie tai esamos
biklés vertinimo dalies skiltyje - Teritorijos ir gretimybiy esamo uZstatymo ir Zeldyny
vertinimas).

Koreguojant galiojanciojo detaliojo plano sprendinius vietoje detaliajame plane
numatytos bendro naudojimo teritorijos dalies formuojami vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
namy statybos naudojimo bido (G1) sklypai Nr. 10-14 ir Nr. 21. Tai daryti leidzia bendrojo
plano sprendiniai. Juose numatytas Zeldyny ploto sumazejimas visoje Pilaités Siaurinés dalies
detaliojo plano teritorijoje. Zeldyny ploto mazéjimo pasekmés jvertintos bendrojo plano keitimo
strateginio poveikio aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaitoje. “ ... Bendrojo plano koncepcijoje
numatomos Zeldyny reglamentavimo kryptys turés ilgalaikiy teigiamy pasekmiy visuomenés
sveikatai” Si SPAV nuostata siejama su kita “....... tikétinos teigiamos pasekmés reglamentuojant
atskiruosius Zeldynus bei jgyvendinant Zeldyny jrengimo prioritetus, jrengiant Pagrindinius,
Rajoninius ir Vietinius zeldynus”. Gamtinés aplinkos kokybé, tiek kiek jg lemia Zeldynai, siejamas
su Zeldyny jrengimo prioritety realizavimu. Irengti vietinius Zeldynus savivaldybés palaikomose
naujos plétros gyvenamosiose teritorijose - Pilaités SR dalyje, numatytas kaip prioritetinis
savivaldybés uzdavinys (detaliau apie tai esamos biiklés vertinimo dalies skiltyje - Teritorijos ir
gretimybiy esamo uzstatymo ir zeldyny vertinimas).

Pilaités Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniais buvo numatytas suformuoti
ekstensyviausio uzstatymo kvartalas Vilniaus mieste - bendro naudojimo teritorijos jame turéjo
sudaryti 30 proc. suplanuotos teritorijos. Bendrasis planas nezymiai sumazino “zaliyjy” teritorijy
kiekj, toje detaliojo plano dalyje, kurioje sprendiniai nebuvo realizuoti. Antra vertus bendrojo
plano sprendiniai sumazino galiojancio DP UI rodiklius Siaurinéje sprendiniy dalyje (UI - 1,2; 1,6;
2,0), daugiausiai komercinio naudojimo budo teritorijose, 3-4 kartus (UI - 0,4; 0,8). BP
sprendinuose numatyta, kad viena iS pagrindiniy priemoniy sprendZiant Vilniaus miesto
urbanistinés strukttros problemas - pirmenybe skirti vidinei miesto plétrai, tarp naujai
uzstatomy teritorijy periferinéje zonoje, pirmenybe skirti Pilaités Siaurinei daliai. Reikia jvertinti
ir tg aplinkybe, kad Siuo metu visoje Pilaités Siaurinés dalies detaliojo plano teritorijoje (230 ha),
nejrengtas nei vienas atskirasis Zeldynas. Nenaudojamus potencialiy zeldyny plotus didzia dalimi
uzima dykvietés apaugusios krimoksniais. Tikétina, kad formuojami Sesi vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy namy statybos naudojimo budo (G1) sklypai Nr. 10-14 ir Nr. 21, nedarys neigiamos
jtakos bendrai pilaités Siaurinés dalies Zeldyny visumai, kuri pagal BP sprendinius priskiriama
rajoniniy zeldyny kategorijai ir uzima apie 50 ha teritorijg, juo labiau, kad Siy Zeldyny jrengimas
numatytas kaip prioritetinis.

Susisiekimui planuojamos teritorijos urbanizuojamoje dalyje humatoma panaudoti esamg
susiformavusj D kategorijos gatviy tinklg greta planuojamos teritorijos gretimybése.

UZstatymo principus formuojamuose sklypuose apibrézia uzstatymo tipas: vienbutis ir
dvibutis uzstatymo tipas (vd) - ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kuomet 1-2
auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Ukio paskirties
pastatais statomi atskirame Zemés sklype. Konkretaus uzstatymo tipo pasirinkimas néra labai
svarbus bendram uzstatymo pavidalui, pastarajj i dalies formuoja kvartalo planiné struktdra.
Pakankamai ekstensyviis uzstatymo rodikliai nesudaro galimybés formuoti aiSky diferencijuotg
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uzstatymo tipa, kuris véliau paprastai stipriai niveliuojamas pagrindinio pastato priklausiniy,
priestaty atsiradimu sklype. Tai budinga tiek planuojamai teritorijai tiek ir gretimy kvartaly
uzstatymui.

Jei uzstatant zemés sklypus nelaidziy dangy (ND) plotas sklype virSys nustatytuosius
bendrajame plane ty. 40 proc. privalo buti taikomos kompensacinés priemonés: lietaus
vandens sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe — poZzeminis), stogy apZeldinimas.

Leistinas pastaty auksty skaicius pagal BP - 3, numatomas detaliojo plano sprendiniuose
- 2; pastaty leistinas aukstis nuo zemés pavirsiaus pagal BP - 12 m, numatomas detaliojo plano
sprendiniuose - 10 m.

Bendrojo plano 32 tekstinis reglamentas, numato teritorijai ar jos daliai (pagal BP
Gamtinio karkaso schemg) gamtinio karkaso nuostaty reikalavimy taikyma. Sie reikalavimai
taikomi zemés sklypams Nr. 11, 21 - uzstatymo tankis ribojamas iki 30 proc. ir Nr. 25 (atskirasis
Zeldynas) - didinimas bendras teritorijos miskingumas urbanizuotose/urbanizuojamose
teritorijose, jis gali buti pritaikytas ekstensyviai rekreacijai. Vadovaujantis gamtinio karkaso
nuostatais keiCiant Zemés paskirtj iS zemés Ukio | kitg formuojamos besijungiancios (su
gretimomis teritorijomis), >90% gamtinio karkaso uzimamos teritorijos dalies struktiira, kurig
sudaro atskirasis zeldynas (7403 kv.m).

N1 1/ Z

JUNA

[ ] Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Bendrojo plano 36 tekstinis reglamentas numato teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti sausasléniy apsaugos ir tvarkymo
reglamenta. Sie geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai j planuojama teritorijg nepatenka.
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[ | Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brezinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

Bendrojo plano 37 tekstinis reglamentas numato teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo
reglamentg. Sie geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai j planuojama teritorijg nepatenka.

2\
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JUNAI
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[ ] Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - pelkinés lygumos

VISUOMENES SVEIKATOS REIKALAVIMU UZTIKRINIMAS

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2023-03-21 iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG269325, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti
sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1. Planuojama teritorija nepatenka | sanitarines apsaugos zonas. Kaimyniniuose sklypuose néra
tarSiy objekty, kuriy apsaugos zony reikalavimai nustatyty papildomus apribojimus
planuojamoje teritorijoje.

2. Salia ir pacioje planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly.
Detaliojo plano sprendiniai numato pasijungimg prie Siy komunikacijy, esanciy virS 2 km nuo
planuojamos teritorijos, arba numatyti vietinius vandentiekos ir nuoteky tvarkymo tinklus.

3. Detaliojo plano sprendiniai nesudaro kliG¢iy uztikrinti natdralaus apSvietimo salygas
planuojamuose objektuose, iSlaikyti gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
nustatytus natdiralaus apsSvietimo reikalavimus rengiant statybos projektus pagal atitinkamus
statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai" reikalavimus.

4. Planuojamoje teritorijoje ir aktualiose gretimybése radiotechniniy objekty néra.
Gyvenamojoje teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius
reikalavimus, todél detaliuoju planu planuojamame Zemés sklype elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verciy ir egzistuojantis galimas
neigiamas poveikis privalo atitikti norminius reikalavimus. Radiotechninius objektus
eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos centru, vykdo
radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés stebéseng, kad bty
uztikrinti nustatyti reikalavimai. Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines, radiotechninio objekto operatorius bus
jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko elektromagnetinio veréiy dydis blty sumazintas iki
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norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje esancioje aplinkoje elektromagnetinis laukas
atitikty normatyvinius reikalavimus.

5. Konkreciy pastaty, statiniy tame skaiCiuje ir infrastruktiiros objekty iSdéstymas numatomas
statybos projekty rengimo metu, detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas rengiant
techninius projektus uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki
planuojamy gyvenamuyjy pastaty. Rengiant statybos projektus privalomai turés bati uZtikrintos
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai® 123 punkto
nuostatos ir likusieji statybos techniniy reglamenty reikalavimai, skirti statybos projekty
rengimui.

6. Visuomeninés, socialinés paskirties objekty (Svietimo, asmens sveikatos priezZilros jstaigy,
sporto, laisvalaikio objekty ir t.t.) plétojimas susijes su Pilaités rajono plétra ir savivaldybeés
jsipareigojimu plétoti socialinés infrastrukturos objektus prioritetinés plétros teritorijose.

APLINKOSAUGINIY REIKALAVIMUY UZTIKRINIMAS

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2023-03-17 iSduotomis teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG268852, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai.

Planuojamos teritorijos Siauriné dalis patenka | miesto bendrajame plane nustatyto
gamtinio karkaso rajoninj migracijos koridoriy ir mikroregioninj vidinio stabilizavimo arealg,
kuriy geoekologinis potencialas nurodytas kaip silpnas. Vadovaujantis gamtinio karkaso
nuostatais keiCiant zemés paskirtj iS zemés ikio | kitg formuojamos besijungiancios (su
gretimomis teritorijomis), >90% gamtinio karkaso uzimamos teritorijos dalies struktdra, kurig
sudaro atskirasis zeldynas (7403 kv.m). Planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 11, 21,
patenkanciuose j gamtinj karkasg uzstatymo tankis ribojamas iki 30%. Sklype Nr. 25
(atskirasis zeldynas) - didinimas bendras teritorijos miSkingumas urbanizuotose
/urbanizuojamose teritorijose, jis gali buti pritaikytas ekstensyviai rekreacijai.

Planuojant Zeldynus vadovautasi priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso reikalavimais - zemés sklypuose Nr. 11, 21 priklausomyjy zeldyny plotas - 35
proc. nuo zemés sklypo ploto.

GAISRINES SAUGOS DALIS

Gaisrinés saugos dalies sprendiniai parengti pagal Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniai uztikrina saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
priesgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai
ir jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus, pagal salygas iSdéstytas Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projektg jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Planuojamoje teritorijoje aprupinimas vandeniu numatomas nuo esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly.

Ruosiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiCiy ir parinkti tinkamg vandentiekio
tinkly skersmenj. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
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TRANSPORTINE DALIS

Eismui uztikrinti urbanizuojamos teritorijos dalyje jrengiamos gatviy atkarpos
sujungiancios esamy gatviy tinklg (Ragainés g., Labguvos g., Mielkiemio g.). Numatomy gatviy
atkarpy parametrai ir kategorijos nustatomos pagal galiojancio detaliojo plano sprendinius ir
faktine situacijg. Ragainés g. jungciai (D kategorija) nustatomos RL = 15 m, Labguvos g.
tesiniui (D kategorija) nustatomos RL = 15 m, Mielkiemio g. tesiniui (Ds kategorija)
nustatomos RL = 10 m. [vaziavimai j planuojamus Zzemés sklypus numatomi iS planuojamoje
teritorijoje jrengiamy gatviy atkarpy. Ivaziavimai ir iSvaziavimai j planuojamus Zemés sklypus
Nr. 10, 11 ir 21 numatyti detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje — rodykle paZymétose
servituto S2 vietose. Gatviy parametrai nustatyti pagal Pilaités teritorijos Siaurinés dalies
detaliojo plano susisiekimo sprendinius, t.y. Si sprendiniy dalis néra keiCiama. Planuojami
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo bido sklypai Nr. 23, 24 numatomi
perduoti Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Siekiant iSsaugoti esamus medzius (Nr. 12-15) Labguvos g. tesinj projektuoti
maksimaliai glaudziant gatvés, pésCiyjy dangas ir inZinerinius tinklus prie pietinés,
pietvakarinés sklypo (Nr. 23) ribos.

Transportinés dalies sprendiniai (planuojamy sankryzy, gatviy, privaziavimy parametrai)
tikslinami ir konkretizuojami techninio projekto metu, nustadius ir jvertinus konkrecias
transporto apkrovas, intensyvumg ir susisiekimo poreikius teritorijoje. Eismo reguliavimo ir
eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio zenkly jrengimo ir
vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés
aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo" bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-
17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus
miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo".

VANDENTIEKIO, BUITINES IR LIETAUS NUOTEKY DALIS

Vandens tiekimas

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra centralizuoty vandentiekio tinkly. Centralizuotos
komunikacijos projektuojamos pagal UAB “Vilniaus vandenys” 2023-03-21 planavimo saglygas
Nr. REG269253. Vandens tiekimas numatomas Ziedinis ne mazesnio nei 2x355 mm skersmens,
nuo esamy d355 mm vandentiekio tinkly Pilkalnio g.. Prie Siy tinkly jungiamasi naudojantis
esamais susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriais pagal pateikiamg pasijungimo schema.

Planuojami vandens poreikiai: 14,4 m3/d; 3,6 m3/hmax;

Ruosiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamus vandentiekio
tinkly parametrus.

Buitiné nuotekyné

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly.
Centralizuotos komunikacijos projektuojamos pagal UAB “Vilniaus vandenys” 2023-03-21
planavimo salygas Nr. REG269253. Buitiniy nuoteky nuleidimas numatomas ne mazesnio nei
500 mm skersmens tinklu j rekonstruojamus d500/d800 mm nuoteky tinklus Pilaités pr., pagal
UAB ,EML tyrimy centras" parengtg techninj projektg ,Prekybos paskirties pastato, Pilaités pr.
65 Vilnius, statybos projektas". Projekto UZsakovas: UAB ,Briko LT". Prie Siy tinkly jungiamasi
naudojantis esamais susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriais pagal pateikiamg pasijungimo
schema.

Planuojami nuoteky kiekiai: 14,4 m3/d; 3,6 m3/hmax;
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RuosSiant techninj projektg, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamus vandentiekio
tinkly parametrus.
Lietaus nuotekyne

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése centralizuoty lietaus nuotekynés tinkly néra.
Pavirsiniy nuoteky surinkimo sprendiniai rengiami pagal UAB “Grinda” 2023-03-10 planavimo
sglygas Nr. REG267690. Rengiant inzinerinius sprendinius vadovautasi Aplinkos ministro 2007-
04-02 jsakymu Nr. 1D-193 “PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas” III skyriaus 7 punkto
nuostatomis.

PavirSinés nuotekos tvarkomos planuojamy_ sklypy ribose, jas infiltruojant j gruntg,
panaudojant laistymui, kitoms Ukio reikméms. Siam nuoteky tvarkymo budui palankus
pakankamai ekstensyvis teritorijos uZstatymo tipas vienbuciais/dvibuciais gyvenamaisiais
pastatais, atskirojo zeldyno suformavimas (0,74 ha) ir bendrojo plano nuostata dél nelaidziy
dangy kiekio formuojamuose sklypuose. Jeigu nelaidziy dangy (ND) plotas sklype virsys
nustatytuosius bendrajame plane t.y. 40 proc. privalo buti taikomos kompensacinés priemoneés:
lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe — pozeminis), stogy apzeldinimas. Nesant
centralizuotos nuotekynés pavirSinés nuotekos nuo planuojamy gatviy turi bati nuvedamos |
kelkrasCio griovius. Esami vandens surinkimo grioviai nenaikinami, o jvazose, kertanCiose Siuos
griovius, turi buti jrengiamos pralaidos. Sie reikalavimai turi buti jvertinti rengiant gatviy
statybos projektus.

Perspektyviniams lietaus nuotekynés tinklams rezervuota vieta inZineriniy ir susisiekimo
komunikacijy servitutuose. Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybes ateityje jungtis prie
centralizuotos nuotekynés sistemos - tam nustatyti reikiamy parametry inzinerinés
infrastruktdros koridoriai.

ELEKTROTECHNIKOS DALIS

Elektrotechniné dalis parengta pagal technines saglygas 2023-03-10 Nr. REG267637.

I planuojama teritorijg patenkantiems elektros tinklams, vadovaujantis LR Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymu, nustatyti servitutai apsaugy zonos ribose.

Planuojamoje teritorijoje iSlaikomi vertikalls ir horizontalls atstumai nuo veikianciy
elektros tinkly.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomas esamy elektros tinkly iSkélimas.

Planuojamoje teritorijoje blsimiems pastatams numatyti inZineriniai komunikaciniai
koridoriai, tarnaujantys pasijungimui prie inzineriniy komunikacijy t. sk. ir prie veikianciy
elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy. Inzineriniai koridoriai numatyti iki kiekvieno
formuojamo sklypo. Elektros tinklai nepatenka po planuojamais statiniais bei po gatvés
vaziuojamaja dalimi.

IS esamos modulinés transformatorinés MT-2317 planuojamas 10 kV kabelis iki
numatomos naujos 10/0,4 kV transformatorinés (MT), servitute S9 Zemés sklype Nr. 12.

Sklypuose, servitutuose, statomi kabeliniai skydai su apskaitos moduliais KS/KAS-x.
Skydai KS/KAS-x uzmaitinami 0,4 kV el. kabeliais i$ naujai planuojamos MT.

Techninio projekto ruoSimui bitina gauti prisijungimo salygas.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

SILDYMO BUDAS

Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano keitimo sprendiniai (TPDR reg. Nr. T00095476)
priskiria planuojama teritorijg konkurencinei zonai (Nr. 320).

1. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apripinimo Siluma bida:
centralizuotg Silumos tiekimg arba Sildymg iS individualiy katiliniy. Nauji vartotojai, pries
pasirinkdami Sildymo biidg, privalo keiptis | Silumos tiekéjg dél prijungimo prie centralizuoty
Silumos tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo.
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2. Esamiems Sios zonos Silumos vartotojams apripinimo Siluma budo keitimas i3
centralizuoto j necentralizuotg (atsijungiant nuo Silumos tiekimo tinkly) iSskyrus CST zony
reglamente numatytus atvejus, yra laikomas neatitinkanciu savivaldybés interesy.

3. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui Siluma) kieto ir
skysto kuro katiliniy, iSskyrus sekancias iSimtis:

3.1. Jeigu Silumos tiekéjas, atlikes individualy techniniy galimybiy jvertinimg, pareiskia,
kad néra techniniy galimybiy apripinti konkrety vartotojg iS centralizuoto Silumos
tiekimo sistemos ir (ar) uztikrinti Siam vartotojui patikimg Silumos tiekimg (pvz., néra
techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose,
néra techniniy galimybiy jrengti Silumos punktg) arba Sio vartotojo prijungimas turés
neigiamg jtakg kity vartotojy apripinimui Siluma. Kai, Silumos tiekéjo atliktais
ekonominiais skaiciavimais, naujo vartotojo prijungimas yra techniskai jmanomas, taciau
didina Silumos kaing kitiems vartotojams, Silumos tiekéjas gali pasitlyti vartotojui
sumokeéti individualiai nustatyto dydzio prijungimo prie Silumos tinkly jmoka.

3.2. Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas

konkrec¢iam vartotojui (pvz., néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose

pastatuose ar konkreciose teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais
skaiciavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam objektui nuostolingas.

3.3. Jei kyla kultiros paveldo iSsaugojimo problemy apripinant konkrety vartotojg is

centralizuoto Silumos tiekimo sistemos. 3.1. - 3.3. punktuose paminétiems Silumos

vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar
vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiskus energijos Saltinius, elektros energija,
kietajj biokurg, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystajj kurg, krosninj kurg, angl;.

ISimtys ir reikalavimai (aktualls planuojamai teritorijai):

1. Elektros, geoterminés energijos ir kiti ekologiskai Svarlis Silumos Saltiniai tinkami
naudoti visoje savivaldybés teritorijoje, nepazeidziant aktualiy teisés akty nuostaty.

2. Gyvenamieji vieno ir dviejy buty namai gali biti aprdpinami Siluma i$ atsinaujinanciy
energijos Saltiniy, elektros ar naudojant gamtines dujas, visoje Vilniaus miesto teritorijoje.
Reglamento nuostatos dél skysto ir kieto kuro pasirinkimo (ribojimo) yra taikomos ir
gyvenamiesiems vieno ar dviejy buty namams.

3. Individualiuose Silumos gamybos Saltiniuose, Sildymui ar karsto vandens ruoSimui
draudziama kurui naudoti akmens anglj, mazutg, durpes bei atliekas ir kitas energijos gamybai
neskirtas medziagas.

4, Kai kietyjy daleliy koncentracija aplinkos ore virSija ribine verte - draudziama kdrenti
kieto kuro zidinius.

5. Vilniaus miesto Silumos {ikio specialiojo plano sprendiniai nekeiia patvirtinty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy. Specialiojo plano sprendiniy reglamentas néra taikomas
vartotojams, kurie iki specialiojo plano jsigaliojimo dienos turéjo galiojancias prisijungimo prie
CST salygas ar statybg leidZiantj dokumenta.

Projekto vadovas V. Seibokas



