4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka j maZo uZstatymo intensyvumo zong (teritorija SAL-1-6).
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis (kitos
paskirties zemé¢) bei naudojimo budus (vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos).
Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesn¢ atitikimo Bendrojo
plano sprendiniams analize Zitiréti Esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraiy taky
specialiajam planui, T00072197, 2014-07-11; Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11, Nr. 1-1572. Visuose trijuose dvira¢iy taky specialiojo plano
koncepcijos variantuose ir dviradiy taky specialiajame plane arCiausiai planuojamos teritorijos
numatyta dviraiy trasa yra toje pacioje vietoje — Kazimiero Jelskio gatvés pietingje dalyje,
einancioje nuo Laisvés prospekto link Neries upés per tarpa tarp zemés sklypy, kadastro Nr.
0101/0051:2291r 0101/0051:228. Numatyta dviraciy trasa i planuojamos teritorijos ribas nepatenka,
specialiojo plano sprendiniai detaliajam planui jtakos neturi.

4.1.1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy
sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui,
T00075982. Planuojama teritorija patenka j zong U2/R2[a,b,-]. U2 — maZo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios ir sodininky teritorijos, kuriose bendro naudojimo teritorijose tarp privaciy sklypy
siiloma vystyti bendraja ar artimos aplinkos rekreacija, privaciy sklypy savininky iniciatyva — ir
versling rekreacija. Privaciy sklypy teritorijos vieSai rekreacijai nepritaikomos. R2 — vidutinis
rekreacinis potencialas. a — artimos aplinkos, poilsis su vaikais, pasivaik§¢iojimai su gyviinais ir
veikla Salia gyvenamosios vietos, b — bendroji rekreacija (poilsis gamtoje). Numatomas teritorijos
vystymas atitinka Specialiojo plano reikalavimus.

4.1.1.4 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto Silumos tkio
specialiojo plano keitimui, T00095476. Planuojama teritorija patenka j II. Konkurencing zong
(konkurencinio Silumos tiekimo kvartalo Nr. 289). Detaliojo plano sprendiniai atitinka Specialiojo
plano reikalavimus.

4.1.1.5. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas PavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiajam planui, T00096473, 2025-11-19. Planuojama teritorija patenka
1 eksploatuojama pavirSiniy nuoteky tvarkymo baseino Nr. 79 teritorija. Numatomas teritorijos
vystymas atitinka Specialiojo plano reikalavimus.

4.1.1.6. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 1994 m. gruodZio 27 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 14 patvirtinto Lazdyny Zemutinés terasos detaliojo
plano sprendiniams. Parengtu detaliojo plano koregavimo projektu sklypuose Saltiny g. 5 (kadastro
Nr. 0101/0038:61), Saltiny g. 7 (kadastro Nr. 0101/0038:94), Saltiny g. 7A (kadastro Nr.
0101/0038:190), K. Jelskio g. 61 (kad. Nr. 0101/0038:261), sklype (kadastro Nr. 0101/0038:161) ir
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sklype (kadastro Nr. 0101/0038:262) nustatoma pagrindiné Zzemeés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties Zemé, zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos,
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2025-12-18 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG46359371:

4.1.2.1 Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés (zr. esamos biuklés jvertinimo brézinj).
Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, kvartale tarp Vingio
girininkijos teritorijos (Karoliniskiy krastovaizdZio draustinio), Kazimiero Jelskio ir Saltiny gatviy,
netoli nuo Lietuvos parody ir kongresy centro LITEXPO, Neries upés. Nagrin€¢jamoje teritorijoje
vyrauja kitos paskirties zemés sklypai, dominuoja vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijy ir daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy zemés naudojimo budai.
Planuojamos teritorijos vieta nagrinéjamos miesto dalies struktiiros atzvilgiu, salygoja toliau vystyti
gyvenamyjy teritorijy plétra, racionaliai perplanuojant neuzstatytus ar senais nebetinkamais gyventi
pastatais uzstatytus zemés sklypus, ivertinant ir papildant uzstatymo struktiira, neuzgoziant
gretimybése esanciy zeldyny teritorijy.

Siekiant optimaliai performuoti esamus Zemés sklypus, atlikta nagrinéjamos teritorijos sklypy
dydziy analizé (zr. ,,Sklypu dydZiy schema“). Planuojamoje teritorijoje yra jvairaus dydzio sklypy
-nuo 11 kv. m iki 5853 kv. m ploto. Didziausias skaicius sklypy yra nuo 500 iki 599 kv. m ploto.
Planuojami 524 kv. m - 539 kv. m ploto Zemés sklypai atitinka nagriné¢jamoje teritorijoje esantj bei
suplanuotg sklypy dydziy konteksta:

500 \

Sklypy dydziai (plotas)
0-99 kv.m (2 vnt)

100 - 199 kv.m (2 vnt)
200 - 299 kv.m (0 vnt)
300 - 399 kv.m (1 vnt)
400 - 499 kv.m (4 vnt.)
500 - 599 kv.m (8 esami ir 9 planuojami = 17 vnt)
600 - 699 kv.m (2 vnt.)
700 -799 kv.m (3 vnt.)
800 - 999 kv.m (1 vnt)
1000 - 1099 kv.m (0 vnt)
1100 - 1199 kv.m (1 vnt)
1200 - 1299 kv.m (1 vnt)
1300 - 1399 kv.m (0 vnt)
1400 - 1499 kv.m (0 vnt)
1500 - 1599 kv.m (1 vnt.)

1600 - 1699 kv.m (2 vnt.)

Il R

vir§ 1700 kv.m (1 vnt)

Y 15 viso: 38 sklypai (29 esami ir 9 planuojami)
/

4.1.2.2 Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése jvertinta Zeldyny, Zaliyjy jungciy vieSyjy
erdviy struktiira. Rengiant projekta, yra jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys Zeldynai,
pvertinti Bendrojo plano Zeldyny sprendiniai. Planuojama teritorija yra netoli intensyviai
naudojamy Zeldyny teritorijy ir KaroliniSkiy kraStovaizdZio draustinio teritorijos. Abipus
planuojamos teritorijos yra esamos jungtys su Zeldyny teritorijomis Kazimiero Jelskio ir Saltiiny
gatvémis. Planuojamas zemeés sklypas patenka | gamtinio karkaso teritorijas, sklypuose yra
nustatoma 25% privalomyjy Zeldyny norma. Planuojamoje teritorijoje numatoma vienbuliy ir
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dvibuciy gyvenamyjy namy statyba, formuojami 9 sklypai, kurie turés bendrg servitutais nustatytg
privaziavima i§ Saltiiny gatvés, kuris bus naudojamas ir kaip bendra jungtis j gretimybése esancias

Planuojama teritorija

¥

7 NG

-----

4.1.2.3 Planuojamoje teritorijoje 2024 m. atliktas medziy inventorizavimas ir arboristinis
jvertinimas. I$ viso suskaiciuota ir jvertinta 40 vnt. medziy, i§ kuriy 7 vnt. auga uz planuojamos
teritorijos. Vyraujantys medziai — vaismedziai. Saugotini yra tik 5 vnt. medziy (3 paprastieji gzuolai
ir dvi mazalapés liepos), auganciy uz planuojamos teritorijos riby. | planuojamos statybos zonos
ribas patenka trijy saugotiny medziy (3Zuoly) Sakny uzimti plotai ir vieno i§ jy lajos projekcija.
Atsizvelgiant | saugotino gzuolo (plane pazyméto Nr. 15) iSsaugojimo galimybes, Sakny apsaugos
plote uzstatymas leidziamas dalyje, kuri nepatenka j arboristo 2026-05-27 ataskaitoje apie
paprastojo gzuolo (Quercus robur), augancio zemés sklype Kazimiero Jelskio g. 65, Vilniuje, buklés
jvertinimg, nurodyta Sakny sistemos kontiirg. Kitiems saugotiniems gzuolams (plane pazymétiems
Nr.1 ir Nr. 35) papildomos apsaugos priemonés netaikomos, nes jy saugotiny Sakny ploto ribose yra
esamas uzstatymas. Medziy inventorizavimo ir arboristinio jvertinimo dokumentai pridedami
projekto prieduose.

4.1.2.4 Ivertinta pés¢iyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira: Kvartala, kuriame yra
planuojama teritorija riboja D kategorijos Kazimiero Jelskio ir D/Ds kategorijos Saltiiny gatvés,
- teritorija yra gyvenamojo kvartalo gale, uz
kurio prasideda Karoliniskiy
krastovaizdzio draustinio teritorija. Todél
visa pesCiyjy, dviratininky ir transporto
infrastruktira yra lokali, taiau turinti
rySius su gretimomis Siaur¢je, rytuose ir
pietuose esanciomis teritorijomis.
Susisiekimo infrastruktiiros sprendiniai
integruojasi ] jungtis su gretimomis
teritorijomis, patekima prie Zeldyny
teritorijy, pésciyjy ir dviraciy taky sistema.
Planuojamoje teritorijoje numatomas kelio
servitutas.
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Privaziavimui bei pésCiyjy ir dviraciy judéjimui, kuris per pietingje pus€je sklypuose
nustatytus servitutus susijungs su Kazimiero Jelskio gatve:

4 Planuoiama teritoriia o _
. <
O\ @‘ :

d | Planuojama jungtis |

4.1.2.5 Jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojamos
teritorijos gretimybése vyrauja dviejy tipy uzstatymas. Pieting¢je ir rytinéje pusése dominuoja
sodybinis (vienbutis ir dvibutis) uzstatymas (tai ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uZstatymas, kai
1- 3 aukSty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties
pastatais statomi atskirame zemes sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti)
su besiribojan¢io Zemés sklypo pastatais). Siaurinéje puséje dominuoja laisvo planavimo
tipologijos uzstatymas (kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija,
neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy). (zZr. ,,Aukstingumo
lyginamoji schema®, ,,Uzstatymo tankumo lyginamoji schema® ir ,,Uzstatymo intensyvumo
lyginamoji schema®, ,,UZstatymo morfotipy schema‘):

Sodybinis (vienbutis, dvibutis) uzstatymas
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4.1.2.6 Planuojamoje teritorijoje esancius pastatus numatoma griauti. Planuojamoje
teritorijoje bus taikomas sodybinis (vienbutis ir dvibutis) uzstatymo tipas, kuris neatitinka viesSyjy
erdviy perimetry formavimo tipologijos. Prie numatomo uzstatymo atsiras privacios erdvés
(kiemai, terasos, erdvés prie jéjimy ] pastatus), o vieSa erdvé formuosis privaziavimo keliui
numatyty servituty zonoje (zr. ,,VieSyjy ir privaciy erdviy lyginamoji schema®, ,,Uzstatymo
morfotipy schema®, 2025 m. spalio mén. UAB ,,ARCHITEKTUROS LINIJA“ parengtoje
planuojamos teritorijos ir gretimo zemés sklypo Saltiny g. 11 galimo uZstatymo urbanistingje
studijoje).

4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumas prie planuojamos vienbucio, dvibucio
uzstatymo tipologijos nenumatomas, nes jokia kita funkcija, i§skyrus gyvenamaja neplanuojama.

4.1.2.8 Planuojamai teritorija yra numatyti apriipinimo inZineriniais tinklais budai —
prisijungti prie miesto inzineriniy tinkly infrastruktiiros. Detaliojo plano sprendiniuose numatyti
inzineriniy tinkly koridoriai ir jvadai | kiekvieng planuojamg sklypa. Konkretiis sprendiniai
(prijungimas prie planuojamy pastaty) bus rengiami statiniy statybos projekte, gavus konkrecias
technines salygas prisijungimui. Planuojamoje teritorijoje numatyta bendra susisiekimo ir
inzineriniy tinkly trasa ir suplanuoti servitutai.

4.1.2.9. Ivaziavimai planuojami i§ D kategorijos Kazimiero Jelskio gatvés per Zemes
sklypus Kazimiero Jelskio g. 57 (kad. Nr. 0101/0038:109), Kazimiero Jelskio g. 57A (kad. Nr.
0101/0038:110), Kazimiero Jelskio g. 57B (kad. Nr. 0101/0038:111), kuriuose buvo suplanuoti
servitutai Lazdyny rajono Zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy koregavimu sklype Saltiiny
g. 11 (kadastro Nr. 0101/0038:275) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu (TPD
registravimo Nr. T00096483) ir i§ D/Ds kategorijos Saltiny gatvés. JvaZiavimai j kiekviena
planuojamg sklypa planuojami formuojant bendrg privaziavimo kelig, nustatant servitutus. Taip
pat palickami esami jvaziavimai i§ Saltiiny gatvés j su ja besiribojan¢ius du sklypus. Susisiekimo
sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ reikalavimais.

4.1.2.10 Planuojamoje teritorijoje nustatoma gatvés raudonoji linija, sutampanti su esama
planuojamy sklypy rytine riba, kuri ribojasi su Saltiny gatve.

4.1.2.11 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dvirac¢iy takai ir
Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,D¢l susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldyb¢je rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo
pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* .

4.1.2.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treiyjy asmeny teisiy.

4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

4.1.2.16 Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, sitiloma
jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant
poreikiui, numatyti jai teritorijas.
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4.1.3 Zemés sklypy pertvarkymas ir teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.3.1 Numatomas esamy zemés sklypy performavimas sujungimo ir padalinimo budu. |
planuojamg teritorija patenkan¢iy esamy Zemés sklypy Saltiny g. 5 (kad. Nr. 0101/0038:61),
Saltiny g. 7 (kad. Nr. 0101/0038:94), Saltiny g. 7A(kad. Nr. 0101/0038:190), Kazimiero Jelskio g.
61 (kadastro Nr. 0101/0038:261), sklypo (kad. Nr. 0101/0038:161) ir sklypo (kadastro Nr.
0101/0038:262) bendros ribos naikinamos ir suformuojami devyni atskiri sklypai.

4.1.3.2 Planuojamiems zemés sklypams, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18
straipsnio 1 dalies 1 p, parengtu detaliojo plano koregavimo projektu teritorijos naudojimo tipas
nenustatomas, o nustatoma konkreti pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés
naudojimo biidas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. DI1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo biidai (detaliajame
plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
brézinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zZemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty aprasomojoje lentel¢je.

4.1.3.3. Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 539 kv. m, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus Zemés naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus 10 m, absoliuti aukscio altitude 104,8 m;

Uzstatymo tankis —36 %;

UzZstatymo intensyvumas — 0,4;

UzZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);

Planuojamam Zemes sklypui nustatoma 25% priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis
sklype.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaiCius 1 — 2* aukstai (*Pastaty aukSty skaicius skaiCiuojamas jskaitant
cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti
detaliajame plane nurodyto auk$¢io metrais ir maksimalios altitudés);

Statiniy paskirtys —gyvenamosios paskirties (vieno ir dviejy buty) pastatai;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy
statybos projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas).

Planuojamas 98 kv. m ploto servitutas S1.1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222; vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 2, Sklypas
Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9),
teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis, kodas 215;
vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 6,
Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9).
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Planuojamam Zemés sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis); vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis),
pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.4. Planuojamam Zemés sklypui Nr.2, kurio plotas 525 kv. m, nustatomi $ie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Konkretus zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(GD);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus 10 m, absoliuti aukscio altitudé 104,8 m;

Uzstatymo tankis —36 %;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);

Planuojamam zemés sklypui nustatoma 25% priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis
sklype.

Nustatomi §ie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auks$ty skaicius 1 — 2* aukStai (*Pastaty auksty skaiCius skai¢iuojamas jskaitant
cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti
detaliajame plane nurodyto auks¢io metrais ir maksimalios altitudés);

Statiniy paskirtys —gyvenamosios paskirties (vieno ir dviejy buty) pastatai;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy
statybos projekto rengimo metu turi biti numatytos kompensacinés priemoneés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas).

Planuojamas 99 kv. m ploto servitutas S2.1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222; vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas
Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9),
teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis, kodas 215;
vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 6,
Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9).

Planuojamam Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis), pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.5. Planuojamam Zemés sklypui Nr.3, kurio plotas 524 kv. m, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus 10 m, absoliuti aukscio altitudé 105,8 m;

Uzstatymo tankis —36 %;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;
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Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);

Planuojamam Zemés sklypui nustatoma 25% priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis
sklype.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksSty skaiCius 1 — 2* aukstai (*Pastaty auksty skaiCius skaiciuojamas jskaitant
cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti
detaliajame plane nurodyto auksc¢io metrais ir maksimalios altitudés);

Statiniy paskirtys —gyvenamosios paskirties (vieno ir dviejy buty) pastatai;

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy
statybos projekto rengimo metu turi buti numatytos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas).

Planuojamas 73 kv. m ploto servitutas S3.1 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222; vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas
Nr. 2, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9),
teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis, kodas 215;
vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas Nr. 2, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 6,
Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9).

Planuojamam Zemes sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens
tieckimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
desSimtasis skirsnis); pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.6. Planuojamam Zemés sklypui Nr.4, kurio plotas 524 kv. m, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Konkretus Zemés naudojimo biidas — vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(GD);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus 10 m, absoliuti auk3cio altitudé 105,8 m;

Uzstatymo tankis —36 %;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);

Planuojamam Zemés sklypui nustatoma 25% priklausomyjy zZeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis
sklype.

Nustatomi §ie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius 1 — 2* aukstai (*Pastaty auksty skaicius skaiCiuojamas jskaitant
cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti
detaliajame plane nurodyto auks¢io metrais ir maksimalios altitudés);

Statiniy paskirtys —gyvenamosios paskirties (vieno ir dviejy buty) pastatai;

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. Virsijus nurodytg kiekj, statiniy
statybos projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas).

Planuojamas 43 kv. m ploto servitutas S4.1 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222; vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas
Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9),
teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis, kodas 215;
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vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 6,
Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9).

Planuojamam zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis; pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.7. Planuojamam Zemés sklypui Nr.5, kurio plotas 525 kv. m, nustatomi $ie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Konkretus zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(GD);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus 10 m, absoliuti aukscio altitudé 105,3 m;

Uzstatymo tankis —36 %;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);

Planuojamam Zemés sklypui nustatoma 25% priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis
sklype.

Nustatomi §ie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auks$ty skaicius 1 — 2* aukStai (*Pastaty auksty skaiCius skai¢iuojamas jskaitant
cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti
detaliajame plane nurodyto auks¢io metrais ir maksimalios altitudés);

Statiniy paskirtys —gyvenamosios paskirties (vieno ir dviejy buty) pastatai;

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. Virsijus nurodytg kiekj, statiniy
statybos projekto rengimo metu turi biti numatytos kompensacinés priemoneés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas).

Planuojamam Zemes sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (I1I
skyrius, pirmasis skirsnis.

Planuojamas 24 kv. m ploto servitutas S5.1 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222; vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas
Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8, Sklypas Nr. 9 ir
zemées sklypai Kazimiero Jelskio g. 57 (kad. Nr. 0101/0038:109), Kazimiero Jelskio g. 57A (kad.
Nr. 0101/0038:110), Kazimiero Jelskio g. 57B (kad. Nr. 0101/0038:111), kurie buvo suplanuoti ir
performuoti Lazdyny rajono Zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy koregavimu sklype
Saltiny g. 11 (kadastro Nr. 0101/0038:275) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu
(TPD registravimo Nr. T00096483), teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215; vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas Nr. 2, Sklypas Nr. 3,
Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8, Sklypas Nr. 9 ir Zzemés sklypai Kazimiero
Jelskio g. 57 (kad. Nr. 0101/0038:109), Kazimiero Jelskio g. 57A (kad. Nr. 0101/0038:110),
Kazimiero Jelskio g. 57B (kad. Nr. 0101/0038:111), kurie buvo suplanuoti ir performuoti Lazdyny
rajono Zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy koregavimu sklype Saltiiny g. 11 (kadastro Nr.
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0101/0038:275) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu (TPD registravimo Nr.
T00096483).

4.1.3.8. Planuojamam Zemés sklypui Nr.6, kurio plotas 524 kv. m, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirsiaus 10 m, absoliuti aukscio altitudé 104,9 m;

Uzstatymo tankis —36 %;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);

Planuojamam Zemés sklypui nustatoma 25% priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis
sklype.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius 1 — 2* aukstai (*Pastaty auksty skaicius skai¢iuojamas jskaitant
cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti
detaliajame plane nurodyto auk$¢io metrais ir maksimalios altitudés);

Statiniy paskirtys —gyvenamosios paskirties (vieno ir dviejy buty) pastatai;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy
statybos projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas).

Planuojamas 58 kv. m ploto servitutas S6.1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222; vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas
Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9),
teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis, kodas 215;
vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5,
Sklypas Nr. 7, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9).

Planuojamam Zemes sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); poZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (II1
skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.9. Planuojamam Zemés sklypui Nr.7, kurio plotas 524 kv. m, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus Zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(GD);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus 10 m, absoliuti aukscio altitudé 105,1 m;

Uzstatymo tankis —36 %;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);

Planuojamam Zemés sklypui nustatoma 25% priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis
sklype.

Stadija | Lazdyny rajono zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Saltiny g. 5 Projekto Nr.

(kad. Nr. 0101/0038:61), Saltiny g. 7 (kad. Nr. 0101/0038:94), Saltiny g. 7A(kad. Nr. | K-VT-13-23-850
0101/0038:190), K. Jelskio g. 61 (kad. Nr. 0101/0038:261), sklype (kad. Nr. 0101/0038:161) ir
sklype (kad. Nr. 0101/0038:262) inicijavimo sutarties pagrindu




Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaiCius 1 — 2* aukstai (*Pastaty auksty skaiCius skaiCiuojamas jskaitant
cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti
detaliajame plane nurodyto aukscio metrais ir maksimalios altitudés);

Statiniy paskirtys —gyvenamosios paskirties (vieno ir dviejy buty) pastatai;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. Virsijus nurodyta kiekj, statiniy
statybos projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas).

Planuojamas 66 kv. m ploto servitutas S7.1 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222; vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas
Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9),
teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis, kodas 215;
vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5,
Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 8 ir Sklypas Nr. 9).

Planuojamam zemés sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (I1I
skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.10. Planuojamam Zemés sklypui Nr.8, kurio plotas 524 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus Zemés naudojimo biidas — vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus 10 m, absoliuti auks¢io altitude 104,9 m;

Uzstatymo tankis —36 %;

UZzstatymo intensyvumas — 0,4;

UzZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);

Planuojamam Zemes sklypui nustatoma 25% priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis
sklype.

Nustatomi §ie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaiCius 1 — 2* aukStai (*Pastaty aukSty skaicius skaiCiuojamas jskaitant
cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti
detaliajame plane nurodyto auks¢io metrais ir maksimalios altitudés);

Statiniy paskirtys —gyvenamosios paskirties (vieno ir dviejy buty) pastatai;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. Virsijus nurodyta kiekj, statiniy
statybos projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas).

Planuojamas 78 kv. m ploto servitutas S8.1 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222; vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas
Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 7 ir Sklypas Nr. 9),
teis¢é vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis, kodas 215;
vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5,
Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 7 ir Sklypas Nr. 9).
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Planuojamam Zemés sklypui taikomos specialiosios zemes naudojimo salygos: elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (II1
skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.11. Planuojamam Zemés sklypui Nr.9, kurio plotas 538 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(GD);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus 10 m, absoliuti aukscio altitudé 104,8 m;

Uzstatymo tankis —36 %;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);

Planuojamam Zemés sklypui nustatoma 25% priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis
sklype.

Nustatomi §ie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auks$ty skaicius 1 — 2* aukStai (*Pastaty auksty skaiCius skai¢iuojamas jskaitant
cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti
detaliajame plane nurodyto auk$¢io metrais ir maksimalios altitudés);

Statiniy paskirtys —gyvenamosios paskirties (vieno ir dviejy buty) pastatai;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy
statybos projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas).

Planuojamas 30 kv. m ploto servitutas S9.1 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222; vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas
Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5, Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 7 ir Sklypas Nr. 8),
teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis, kodas 215;
vieSpataujantys daiktai — Sklypas Nr. 1, Sklypas Nr. 2, Sklypas Nr. 3, Sklypas Nr. 4, Sklypas Nr. 5,
Sklypas Nr. 6, Sklypas Nr. 7 ir Sklypas Nr. 8).

Planuojamam Zemés sklypui taitkomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); poZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (I1I
skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.12. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy
savininky raSytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7
priede numatytais atvejais; 2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biiti uZztikrinamos
nattralaus apSvietimo sglygos planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant juose normatyving
insoliacijos trukme. 3. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, i§vezimg ir
tvarkyma 1§ jam priskirto Zemés sklypo; 4. Esamy poZeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i§
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planuojamos statybos zonos riby, naujy inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo
prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu
pagal poreikj, gavus eksploatuojanc¢iy organizacijy technines sglygas. Kol neparengtas statinio
statybos projektas ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms; 5. Planuojamoje
teritorijoje pozeminiy ir antZeminiy inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui biitiny
servituty poreikis bus sprendziamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. 6. [vaziavimy, iSvaziavimy vietos gali buti
tikslinamos (paslenkamos) statinio projekty rengimo metu vadovaujantis statybos techninio
reglamento 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais
ir uztikrinant saugias eismo sglygas. 7. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo
aiksteliy ir jvaziavimy ] jas iki esamy ir planuojamy pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014
,»Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. 8. Viso planuojamo zemés
sklypo ribose, jskaitant ir tose sklypo dalyse, kurioms nenustatoma statybos zona, galima inZineriniy
statiniy neturinciy stogo (susisiekimo komunikacijy, inzineriniy tinkly, hidrotechnikos statiniy, kity
inzineriniy statiniy) statyba. 9. Planuojamoje teritorijoje esan¢iy medziy, patenkanciy j statybos
zong, Salinimas ar persodinimas galimas rengiant statybos projekta, jvertinus planuojamy statiniy
1Sdéstyma ir medziy buklés vertinimg. 10. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai salygoty
pastaty padeéti ir architektiiring iSraiSka nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo
stadijose neapriboti architekttriniy sprendiniy realizavimo bei uZztikrinti planuojame teritorijoje
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos
ir natliralaus apsvietimo, triuk§mo bei tarSos ir prieSgaisrinius reikalavimus. 11. Nustatomas
uzstatymo tipas ,,sodybinis uzstatymas (su)“ atitinka Vilniaus BP numatytg uzZstatymo tipa
"vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd)" - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3
auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio ikio paskirties pastatais
statomi atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su
besiribojancio zemes sklypo pastatais. 12. Brézinys parengtas ant 2023-10 parengtos ir suderintos
toponuotraukos TIIIS1-20231018-073134.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inZineriniy tinkly prisijungimo biuidai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Vandentiekis, nuotekos. Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai planuojami pagal
UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotas 2025-12-19 teritorijy planavimo salygas Nr. REG 46483621.

GERIAMOJO VANDENS TIEKIMAS:

Planuojamas geriamojo vandens tiekimas: 9,0 m3/d.; 2,7 m3/val.

Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 — 140 m (minimalus garantuojamas) ir 165
m (didziausias galimas).

Vandens tiekimas numatomas nuo esamy d200 mm vandentiekio tinkly Kazimiero Jelskio g.
per zemés sklypus Kazimiero Jelskio g. 57 (kad. Nr. 0101/0038:109), Kazimiero Jelskio g. 57A
(kad. Nr. 0101/0038:110), Kazimiero Jelskio g. 57B (kad. Nr. 0101/0038:111), kurie buvo
suplanuoti ir performuoti Lazdyny rajono Zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy koregavimu
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sklype Saltiny g. 11 (kadastro Nr. 0101/0038:275) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties
pagrindu (TPD registravimo Nr. T00096483). Prisijungimo vietoje (x~6061356, y~<578952)
numatoma kamera, bei atjungimo armattira/armatiiros. Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt.
+0,00 — 140 m (minimalus garantuojamas) ir 165 m, atlikus detalius skaiciavimus, esant poreikiui
numatyti slégio pakelimo stotele.

GAISRU GESINIMAS:

Poreikis: lauko 10,0 1/s; vidaus - 1/s.

Tiekiamas 18§ tinklo: lauko - 1/s; vidaus - 1/s.

Lauko gaisry gesinimas numatomas nuo esamo gaisrinio hidranto Kazimiero Jelskio g.
(x=6061474, y=578958), ir/ar planuojamo hidranto Kazimiero Jelskio g., prisijungimo taske.

Esant poreikiui, numatyti antzeminius gaisrinius hidrantus ant esamo ziedinio vandentiekio
tinklo (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesné¢je kaip 200 m atSakoje).

BUITINIU NUOTEKU SALINIMAS:

Nuoteky kiekis analogiskas suvartotam vandens kiekiui: 9,0 m3/d.; 2,7 m3/val; uzterStumas
BDS7 350 mg/l.

Poreikiui esant numatyti nuoteky siurbling. Projektuojant nuoteky siurbling, vadovautis UAB
,,Vilniaus vandenys* patvirtinta Technine politika, kurig galima rasti
http://www.vv.1t/It/partneriams/.

BENDRIEJI REIKALAVIMAL

- ISsiimant technines prisijungimo salygas, reikalavimai geriamojo vandens tiekimui, gaisry
gesinimui bei buitiniy nuoteky Salinimui gali keistis.

- Rengiant detalyjj plang zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir/ar siurblinéms
numatyti ir i8skirti tinkly ir/ar siurbliniy apsaugos zonas pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemes naudojimo sglygy jstatyma ir nustatyti tinkly apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikiancius
teis¢ prieiti ir privaziuoti prie tinkly ir/ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti
pozemines komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie $iy statiniy.

- Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas.

- Tinklus projektuoti pagal UAB ,,Vilniaus vandenys® patvirtintag Techning politikg ir
technines specifikacijas, kurias galima rasti http://www.vv.lt/It/partneriams/.

- Draudziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimag
ir drenazo vandens nuleidima spresti sklypo viduje arba kreiptis } UAB ,,Grinda®.

PavirSinio vandens nuvedimas. Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina
vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu
»Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento* (toliau -Reglamentas) ir statybos techninio reglamento
STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Susidariusias pavirS$ines nuotekas nuo pastato/pastaty, planuojamy teritorijy, planuojama
nuvesti ] planuojamus infiltracinj/debito reguliavimo jrenginius, numatomus kiekviename sklype.
Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginiai numatomi sklypy ribose, jy pozicionavimas priklauso
nuo planuojamy pastaty iSdéstymo, jrengiamy komunikacijy, susisiekimo sprendiniy.

Statybos projekto rengimo metu, atlickami geologiniai tyrimai, atsizvelgiant ] juos,

parenkamos tinkamiausios infiltracijy vietos.
Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal UAB ,,Grinda* iSduotas 2025-12-
18 teritorijy planavimo salygas -Nr. REG 46418998.
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Lauko elektros tinklai.
Pagrindiniai rodikliai:

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros energijos tiekimo I
kategorija

Elektros tinklo jtampa A% 400/230

Bendri reikalavimai. Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo
operatorius“ tinkly, pagal iSduotas Teritorijy planavimo salygas 2025-12-16 Nr. REG 46300472.
Visa elektros jranga, pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui
elektros energijos tiekimo sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:

- Zema jtampa 400+10% / 230 V£10%;
- 3 fazés, TN-S-N (5 laidy sistema)
- daznis 50 Hz.
Statybos projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Esami tinklai sklype. Planuojamoje teritorijoje esami AB ,,Energijos skirstymo operatoriui*
tinklai i§saugomi.

Energijos tiekimas. Pagal elektros energijos tiekimo patikimuma objektas priskiriamas III
kategorijai.

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamos MT-2545. Iki planuojamos kabelinés apskaity
spintos KS/KAS planuojama kabeliy trasa. Kabeliy trasos ilgis 270 m.

Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos iSskiriamos zemés zonos naujai statomiems
elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama kabelio apsaugos zona 1m j abi puses nuo kabelio.
Statybos projekto ruo$imui biitina gauti prisijungimo saglygas.

Planuojamoje teritorijoje inZineriniy tinkly tiesimui prie kiekvieno planuojamo pastato bei jy
eksploatacijai numatomi servitutai — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222), kuriy bendras plotis yra 6 m.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Siuo detaliojo plano sprendiniy koregavimo projektu susisiekimo dalis sprendziama
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-12-17 iSduotomis Teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG 46359371, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® ir kitais teisés aktais.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti devynis vienbuius ir (ar) dvibucius
gyvenamosios paskirties pastatus. | planuojamg teritorijg planuojami i§ D kategorijos Kazimiero
Jelskio gatvés per Zemes sklypus Kazimiero Jelskio g. 57 (kad. Nr. 0101/0038:109), Kazimiero
Jelskio g. 57A (kad. Nr. 0101/0038:110), Kazimiero Jelskio g. 57B (kad. Nr. 0101/0038:111),
kuriuose buvo suplanuoti servitutai Lazdyny rajono Zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy
koregavimu sklype Saltiny g. 11 (kadastro Nr. 0101/0038:275) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo
sutarties pagrindu (TPD registravimo Nr. T00096483) ir i§ D/Ds kategorijos Saltiny gatvés.
Ivaziavimai ] kiekvieng planuojama sklypa planuojami formuojant bendrg privaziavimo kelia,
nustatant servitutus. [vaZiavimai planuojami ir norminis automobiliy parkavimo viety skaiciaus
jrengimas planuojamuose sklypuose uztikrinamas statiniy statybos projekty rengimo metu,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
reikalavimais.
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Planuojamos teritorijos riba rytinéje puséje sutampa su esama D/Ds kategorijos Saltiiny
gatvés riba, tod¢l nustatoma gatvés raudonoji linija, sutampanti su planuojamy sklypy rytinémis
ribomis. Prie planuojamoje teritorijoje formuojamy Zemés sklypy ir juose numatomo uzstatymo
planuojamas bendras privaziavimo kelias, kurio plote zemés sklypuose Nr. 1, 2,3,4,5,6,7,81r9
suplanuoti kelio servitutai - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215). Bendras kelio servituto plotis - 6 m. Sie servitutai jungiasi su pietinéje
puséje, besiribojancioje su planuojama teritorija sklypuose suplanuotais servitutais.

Planuojamg sklypa ribojancios gatvés yra jrengtos, jos | detaliojo plano ribas nepatenka,
todé¢l jokie sprendiniai (pakeitimai) nerengiami. Rengiant statybos projektus, esant poreikiui,
reikalingi gatviy ir jy elementy jrengimo ar rekonstrukcijos sprendiniai rengiami ir detalizuojami
statybos projekte. Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés projektuojamos statybos
projekto regimo metu. Saligatviai ir/ar dvira¢iy takai bus suprojektuoti statybos projekte,
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu
1sakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldyb¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2025-12-22 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG46565277 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimai. Planuojamiems zemés sklypams taikomos ir nustatomos specialiosios
zemes naudojimo salygos iSvardintos AiSkinamojo rasto p. 4.1.3.3. Ivertinus esamg situacijg ir
planuojamus sprendinius nustatyta, kad nei planuojamuose Zemeés sklypuose, nei kituose
kaimyniniuose Zemés sklypuose néra nei gamybiniy, nei komunaliniy, nei kity objekty, kuriems
bty nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios vietos),
laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statiniy statybos projektuose.

Ivertintas triukSmo ir oro tar§os poveikis planuojamai ir greta esancioms teritorijoms.
Planuojamos teritorijos gretimybése néra triukSma skleidzian¢iy objekty. Planuojamos teritorijos
gretimybéje yra nedidelio eismo intensyvumo Kazimiero Jelskio ir Saltiny gatvés, jokiy pramonés
/ komercinés paskirties objekty néra. ,,Litexpo* teritorija nuo planuojamos teritorijos yra nutolusi
apie 270 m atstumu, tarp jos ir planuojamos teritorijos yra zeldyny teritorija, todél nuo Sio objekto
triukSmo ir tarSos poveikio planuojamai teritorijai néra.

Pagal parengta 2021 m. Vilniaus aglomeracijos strateginiai triukSmo zemelap; (Vilniaus
aglomeracijos strateginiai triukSmo Zemélapiai patvirtinti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2023 m. vasario 8 d. sprendimu Nr. 1-1767) nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje esamas
triukSmas ribiniy ver¢iy nevirsija.
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Pagrindinis triuk§mo Saltinis — transporto srauty triukSmas, sklindantis nuo greta esanciy
nedidelio eismo intensyvumo gatviy. TriukSmo sklaida nuo gelezinkelio, pramonés objekty, oro
uosto planuojamoje teritorijoje nefiksuojama. Transporto srauty padidéjimas bus labai nezymus,
nes planuojami tik 9 zemés sklypai, kuriuose numatoma vienbuciy arba dvibuciy pastaty statyba.
Transporto srauty ir triuk§mo skai¢iavimai nerengiami, nes transporto srauty padidéjimas bus
nezenklus, o su juo susijes triuk§mo didéjimas nenumatomas.

Planuojamoje teritorijoje néra stacionariy oro tarSos Saltiniy, taip pat jy ir neplanuojama.
Ivertinus oro tarSos reikalavimus, Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agenttiros puslapyje pateikty
zemelapiy duomenimis, planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos gretimybé¢je vidutinés
metinés CO (anglies monoksido), KD10 ir KD2,5 (kietyjy daleliy), NO2 (azoto dioksido), SO2
(sieros dioksido) koncentracijos rodikliai Zenkliai mazesni uz leistinas ribines vertes.
Prognozuojama, kad anglies monoksido (CO), azoto dioksido (NO»), kietyjy daleliy (KDjo ir
KD»5) ir sieros dioksido (SOz) koncentracijos tiek be fono, tiek su fonu planuojamos tkinés
veiklos objekto aplinkos ore bei artimiausios gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty
aplinkos ore nevirSys aplinkos oro uZterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos
Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,D¢l aplinkos oro
uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, $vinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo*.

Detaliojo plano sprendiniuose konkrecios pastaty vietos nenumatomos. Rengiant statybos
projektus, planuojamuose sklypuose statiniy statybos vieta turi biiti parenkama taip, kad iSlaikyti
gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties
pastatams nustatytus insoliacijos ir natiiralaus apS$vietimo reikalavimus.

Ivertintas Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimas neigiamas
poveikis planuojamai gyvenamajai aplinkai. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos esanti
skaitmeninio rySio baziné stotis nutolusi apie 1,42 km pietry¢iy kryptimi. Nustatyta, kad dél didelio
atstumo esamy pastaty bei gausios augmenijos, esancios tarp skaitmeninio ry$io bazinés stoties ir
planuojamy pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties skleidziamas elektromagnetinis laukas
neigiamo poveikio planuojamiems objektams netures.

Planuojamoje teritorijoje zemés sklypai yra ir planuojami gyvenamosios paskirties
(nekeic¢iamas naudojimo biidas), todé¢l dirvozemio uZzterStumo tyrimai planuojamoje teritorijoje
netikslingi, neatliekami.
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4.1.7 Aplinkos apsauga.

Remiantis Bendrojo plano sprendiniais ir 2025-12-18 Aplinkos apsaugos agentiiros
18duotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG 46416127 nustatyta, kad Planuojamai teritorijai
taikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,.Dé¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* reikalavimai.
Planuojama teritorija patenka j nacionalinés reikSmés migracijos koridoriy stipriai pazeisto gamtinio
karkaso geoekologinio potencialo zong. Tod¢l taikomas Gamtinio karkaso nuostaty 3 skyriaus 11
p.: Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos
paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais
atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.
Atsizvelgiant ] tai, kad planuojamas zemés sklypas patenka ] stipriai pazeisto gamtinio karkaso
(toliau — GK) teritorija, bet uzstatymo tankis nustatomas ne didesnis nei 50 procenty, papildomas
10 proc. zeldyny kiekio rodiklis planuojamiems zemes sklypams netaikomas.

@ Planuojama teritorija
V/
S,

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
privalomos priklausomyjy zeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo zemés sklypo
ploto. Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priede nurodyta, kad
maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijoms turi sudaryti ne maziau kaip 25% nuo Zzemes sklypo ploto.

Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 69 punkte nustatyta, kad papildomi tvarkymo
reglamentai nustatomi  ypatingiems GK elementams, pavaizduotiems BP brézinyje
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, kurie yra savarankiskos vietinio rango GK dalys,
arba patenka j aukStesnio rango GK struktiiry sudét;:

1) naturaliems ir mazai pakeistiems $laitams, statesniems nei 10°;
2) salpoms ir [-moms vir§salpinéms terasoms;
3) sausasléniams;
4) pelkinéms lygumoms (biogeninio reljefo zonoms);
5) glaciokarstinéms dubéms.
ISnagringjus planuojamg ir greta esancig teritorijg nustatyta, kad joje néra sausasléniy,
pelkiniy lygumy (biogeninio reljefo zony) ir glaciokarstiniy duobiy bei I-mos virSsalpinés terasos.

Taciau buvo nustatyta, kad dalis planuojamos teritorijos Siaurés rytinéje pus€je patenka j
Slaity apribojimy zona, kuriai yra taikomas Bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr. 33, taciau tiek
planuojama, tiek aplinkui esanti teritorija yra urbanizuota, o §laitai nenattiralis ir pakeisti vykdant
statybas:
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0 Notlralos ir malal pakeisti $ital, statesss nel
W0

NPlanuojama teritorija

Bendrojo plano Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai istrauka

Pagal Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio duomenis matyti, kad planuojama teritorija
ir greta jos yra uzstatyta Nekilnojamojo turto registre registruotais pastatais:

IStrauka is Nekilnojamojo turto kadastro
zemélapio

Atlikus planuojamos ir greta esancios teritorijos uzstatymo analize grafiniy duomeny bazéje
(geoprtal.lt) nustatyta, kad greta planuojamos teritorijos nauji pastatai buvo pastatyti (rekonstruoti):

1) Kazimiero Jelskio g. 65 —2018 m.;

2) Kazimiero Jelskio g. 71,73 —2018-2021 m.;
3) Saltiny g. 2 — 2005 m.;

4) Saltiny g. 9, 9C, 9B —2005-2017 m.;

5) Saltany g. 11 —iki 1940 m.

Sias faktines aplinkybes dél pastaty statybos mety pagrindzia pateikiami skirtingy mety
ortofotografiniai zemélapiai i§ geoprtal.lt:
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IStrauka is aktualaus ortofotografinio zemélapio

&

Siauriné planuojamos teritorijos dalis ribojasi su Zemés sklypu Kazimiero Jelskio g. 65, kuris
uzstatytas daugiabuciais pastatais su pozemine automobiliy saugykla. Statybos metu jrengiant
pozeminj automobiliy parkavimo auksta Slaitai buvo i§ esmés pakeisti, zemés pavirsius ties pastatais
iSlygintas, dirbtinai sudarius sankasas dél auksciy skirtumo:

IStrauka is statiniy kadastro bylos

7

W

IStrauka is Zemes sklypo plano

Taip pat, aplinkybes, kad §laitas buvo sunaikintas patvirtina atliktas Bendrojo plano $laity
sluoksnio sugretinimas su ortofotografinio Zemelapio vaizdu, kur aiSkiai matyti, kad per visa §laitg
Kazimiero Jelskio g. 64 buvo pastatyti daugiabuciai gyvenamieji namai su poZemine automobiliu
saugykla ir iki jy pratesta Kazimiero Jelskio gatvé D kategorijos, o pacio §laito padétis Bendrojo
plano brézinyje yra netiksli ir uzima dalj gatvés:
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. !
Ortofotografinio Zemélapio sugretinimas su Bendrojo plano Slaity sluoksniu

Bendrojo plano aiSkinamojo raSto 71 punkte nustatyta, kad Slaitai — natiiralios ir pusiau
natiiralios S$laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos pavirsiai, kuriy vidutinis
nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis
aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha;
taip pat — raguvy $laitai, kuriy didziausias aukstis virSija 6 m, neribojant maziausio aukscio, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auks¢iau aprasytieji.

Atlikus charakteringy zemés pavirSiaus taSky aukscio reikSmiy vertinimg Bendrojo plano
Slaity sluoksnio sugretinime su teritorijos toponuotrauka, nustatyta, kad Siauriné planuojamos
teritorijos dalis ties Kazimiero Jelskio g. 65 Zemés sklypu zemés pavirSiaus reljefas yra
perprofiliuotas ir pakeistas i§ esmés, sustumiant dirbtines sankasas dé¢l reljefo peraukstéjimo ir

buvusio §laito teritorijoje néra nei vieno tasko, kurio aukstis virSyty 6 metrus:
7 E N
, N A+

4
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aplinkybes patvirtina ir vietoje atlikta fotofiksacija:
% TR =

Taigi, apibendrinus planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje Bendrojo plano
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai pazyméta §laitg, nustatyta, kad Slaitas néra natiiralus,
jis 18 esmés pakeistas vykdant statybas Kazimiero Jelskio g. 65 ir Kazimiero Jelskio g. 71,73 ir
nebéra jokiy poZymiy, numatyty Bendrojo plano Aiskinamojo raSto 71 punkte, kurie daryty §j Slaitg
saugotinu ir riboty nauja statyba numatyta Bendrojo plano aiskinamojo rasto 71.5.2 punkte. Sias
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Fotofiksacijos ir topografinés nuotraukos sugretinimas su Bendrojo plano Slaity sluoksniu bei

pazyméta fotofiksacijos vieta ir kryptimi

Taip pat, jvertinus tai, kad planuojamos teritorijos Zemés sklypai Saltiiny g. 7 ir Saltiiny g.
5 yra uZstatyti pastatais dar iki 1940 mety, todé¢l vadovaujantis Bendrojo plano Aiskinamojo rasto
71.5.2 punktu ribojimas naujy pastaty statybai néra taikomas griaunat ar rekonstruojant esamus
pastatus:

1) Saltany g. 7:

- Pastatas - Gyvenamasis namas, unikalus Nr.1094-0457-3017;
- Pastatas - Kiemo riisys, unikalus Nr.1094-0457-3028;

- Pastatas - Ukinis pastatas, unikalus Nr.1094-0457-3039;

- Pastatas - Ukinis pastatas, unikalus Nr.1094-0457-3048;

- Pastatas - Ukinis pastatas, unikalus Nr.1094-0457-3050;

- Pastatas - Ukinis pastatas, unikalus Nr.1094-0457-3060;
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- Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai, unikalus Nr.1094-0457-3082.

2) Saltiny g. 5:

- Pastatas - Gyvenamasis namas, unikalus Nr.1094-0457-2010;

- Pastatas - Ukinis pastatas, unikalus Nr.1094-0457-2022;

- Pastatas — Garazas, unikalus Nr.1094-0457-2030;

- Pastatas - Ukinis pastatas, unikalus Nr.1094-0457-2041;

- Pastatas - Kiemo risys, unikalus Nr.1094-0457-2052;

- Pastatas — Stoginé, unikalus Nr.1094-0457-2074;

- Pastatas - Ukinis pastatas, unikalus Nr.1094-0457-2063;

- Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai, unikalus Nr. 1094-0457-2085.

Itrauka i§ Saltiiny g. 5 Zemés sklypo plano

y\ 27

A8 uZstatyta

Istrauka is Saltiny g. 7 Zemés sklypo plano

Taip pat, jvertinus tai, kad planuojamos teritorijos Zemés sklypas Kazimiero Jelskio g. 61
ir gretimas sklypas yra uZstatyti pastatais 1988-2000 metais, todél vadovaujantis Bendrojo plano
Aiskinamojo rasto 71.5.2 punktu ribojimas naujy pastaty statybai néra taikomas griaunant ar

rekonstruojant esamus pastatus:

- Pastatas - Gyvenamasis namas, unikalus Nr.1098-8017-0007, statytas 1988 m.;

- Pastatas — Garazas, unikalus Nr.1098-8017-0029, statytas 2000 m.;
- Pastatas - Ukinis pastatas, unikalus Nr.1098-8017-0032, statytas 1999 m.;
- Pastatas - Ukinis pastatas, unikalus Nr.1098-8017-0046, statytas 1998 m.;

- Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai, unikalus Nr. 1098-8017-0050, statyti 1979 m.
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IStrauka is Kazimiero Jelskio g. 61 statiniy kadastrinés bylos
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2026 mety vasario ménesj geodezininkas Saulius Radiulis (kval. paz. Nr. 1GKV-572) atliko
§laity matavimus planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése bei parengé Slaito pjiaviy nustatymo
schemg M1:500 (pridedama). IS Siy Slaity tyrimy nustatyta, kad nei vienoje matuoto §laito pjiivio
vietoje, kurioje Slaito nuolydis didesnis nei 10°, néra peraukstéjimo virSijan¢io 6 m. Darytina
iSvada, kad planuojamoje teritorijoje néra saugotiny Slaity, kaip yra apibréZzta Bendrojo

plano aiSkinamojo rasto 71 punkte:
Bendrojo plano aiskinamojo rasto 71.5.1 punktas numato, kad §laity ir jy virSutinés bei

apatinés briaunos ribos pagal Siame reglamente pateikta apibiidinimg tikslinamos masteliu, ne
smulkesniu nei 1:1000. Atsizvelgiant j tai, 2026 mety vasario ménesj geodezininkas Saulius
Radiulis (kval. paz. Nr. IGKV-572) atlikdamas §laity matavimus planuojamoje teritorijoje ir jos
gretimybése bei nustaté Neries upés Slaito virSutinés briaunos ribg bei 25 m ir 50 m zony ribas ir jas
pazyméjo Slaity pjiviy nustatymo schemoje M 1:500.

Bendrojo plano aiskinamojo rasto 71.5.2 punktas nustato, kad naujy pastaty statyba Slaituose
ir jy 25 m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas
uzstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj, iSskyrus pasléniy §laitus (PS) ir
tarpterasinius Slaitus (TS), pazymétus BP brézinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai,
galima siaurinti, iSlaikant ne mazesnj nei 15 m plot], jeigu tai pagrindZiama esama urbanistine
situacija, inZineriniy geologiniy tyrimy i§vadomis ir planuojamo uZstatymo vizualinio poveikio
miestovaizdziui vertinimu. Siuo atveju atlikus sugretinima detaliojo plano sprendiniy su vietovéje
nustatyta Neries upés §laito virSutine briauna, konstatuotina, kad nuo jos atidéta 25 m zona
nepatenka j detaliuoju planu suplanuota uzstatymo zong ir joje néra numatyta naujy pastaty statyba,
todél detaliojo plano sprendiniai atitinka Bendrojo plano aiskinamojo rasto 71.5.2 punkto
reikalavimus.
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Detaliojo plano sprendiniy sugretinimas su nustatyta Slaito 25 m (melsva) ir 50 m (geltona) zona

Bendrojo plano aiskinamojo rasto 71.5.3 punkte nustatyta, kad uzstatymo rodikliai (UI, UT,
pastaty aukscio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m plocio paribiy zonose nustatomi, pagrindziant inzineriniy-
geologiniy tyrimy isvadomis, vizualinio poveikio miestovaizdziui vertinimu. Sie rodikliai gali
virSyti susiklosc¢iusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus teigiama kolektyvinio ekspertinio
vertinimo i§vada. Atlikus sugretinimg detaliojo plano sprendiniy su vietovéje nustatyta Slaito
virSutine briauna, konstatuotina, kad nuo jos j atidéta 50 m zong pilnai patenka Detaliuoju planu
planuojamas sklypas Nr. 1 ir i$ dalies sklypas Nr. 2, sklypas Nr. 9 ir sklypas Nr. 5. PaZymétina, kad
Siuose naujai formuojamuose sklypuose yra esami pastatai.
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Slaity 25 m (melsva) ir 50 m (geltona) zony nustatymo schemos M 1:500 istrauka

Taip pat, detaliojo plano rengimo metu buvo iSnagrinéta greta planuojamos teritorijos esantis
uzstatymas ir palyginti esami uzstatymo rodikliai (UI, UT ir pastaty aukscio) su detaliuoju planu
nustatomais rodikliais ir jvertintas vizualinis poveikis miestovaizdziui.

Esamas uZstatymo tankumas nagriné¢jamoje teritorijoje siekia iki 60 procenty. Detaliuoju
planu planuojamas 36 procenty uzstatymo tankumas yra maZzesnis uz vidutinj ir nevirSija
susiklosciusio urbanistinio konteksto. Nagrin¢jamoje teritorijoje iSanalizavus esamg (faktinj) ir
detaliaisiais planais nustatyta galimg uzstatymo tankumg, suskaiciuota, kad 13 | nagrinéjamos
teritorijos ribas patenkanciy esamy ir suplanuoty sklypy yra arba nustatytas galimas uZstatymo
tankumas nuo 31 iki 40%, 5 sklypams nuo 21 iki 30%, 5 sklypams nuo 11 iki 20%, 1 sklypui iki
10% ir 1 sklypui nuo 51 iki 60%. Nustatyta, kad daugiausia sklypy yra 31 - 40% uZstatymo tankio,
tod¢l planuojamiems sklypams nustatomas 36% uzstatymo tankumas atitinka susiformavusj
uZstatymo tankumo konteksta:

ESAMAS (FAKTINIS) UZSTATYMO TANKUMAS Uzstatymo tankumas: PLANUOJAMAS IR SUPLANUOTAS UZSTATYMO TANKUMA

— \

| 0%-10%
11% - 20%
21%- 30%
31%- 40%
41%- 50%
51% - 60%

SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

Esamas uzstatymas

e we e = Nagrinéjamos teritorijos ribos .
l Planuojamas uZstatymas

memmesemmemeneess  Dectaliojo plano ji ribos su Zemes sklypo ribomis)

Kitu TPD suplanuotas uZstatymas
—— Esamos sklypy ribos
- Planuojamos statybos ribos

- Planuojamos sklypy ribos
Planuojama statybos zona
Kitu teritorijy planavimo dokumentu (toliau -TPD) suplanuotos sklypy ribos
Planuojamas servitutas
Gatviy raudonujy linijy ribos

Kitu TPD suplanuotas servitutas : Sklypui DP nustatytas galimas
uZstatymo tankumas
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Esamas uZstatymo intensyvumas nagrin¢jamoje teritorijoje yra iki 1,2. Detaliuoju planu
planuojamas 0,4 uZstatymo intensyvumas yra mazesnis uz vidutinj ir nevirSija susiklos¢iusio
urbanistinio konteksto. Nagrinéjamoje teritorijoje iSanalizavus esamg (faktinj) ir detaliaisiais
planais nustatyta galimg uzstatymo intensyvumg, suskaiCiuota, kad 21 sklypo uzstatymo
intensyvumas yra esamas arba suplanuotas DP nuo 0,21 iki 0,4. Tik 4 sklypy uzstatymo
intensyvumas kitoks. Uzstatymo intensyvumo analizés iSvada: nustatomas 0,4 uzstatymo

intensyvumas planuojamuose sklypuose atitinka nagrin¢jamoje teritorijoje susiformavusj uzstatymo
intensyvumo konteksta:

ESAMAS (FAKTINIS) UZSTATYMO INTENSYVUMAS Uzstatymo intensyvumas: PLANUOJAMAS IR SUPLANUOTAS UZSTATYMO INTENSYVUMAS
- | 0-02 aE

021-04

III‘

041-0,6
061-08
081-1,0

1,01-1,2

SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

Nagrinéjamos teritorijos ribos

l:l Esamas uzstatymas

Detaliojo plano galiojimo ribos (sutampa su planuojamo Zemés sklypo ribomis) [ J Kitu TPD suplanuotas uZstatymas

——— Esamos sklypy ribos Planuojamos statybos ribos

fffffffff Planuojamos sklypu ribos
Kitu teritorijy planavimo dokumentu (toliau -TPD) suplanuotos sklypy ribos

- Gatviy raudonujy linijy ribos

Planuojama statybos zona
Planuojamas servitutas

Kitu TPD suplanuotas servitutas

Sklypui DP nustatytas galimas
uzstatymo intensyvumas

Esamas uzstatymo aukS$tingumas nagrinéjamoje teritorijoje svyruoja nuo 1 iki 4 auksty.
Detaliuoju planu planuojamas nuo 1 iki 2 auks$ty aukstingumas yra mazesnis uz vidutinj ir nevirSija
susiklosciusio urbanistinio konteksto:

ESAMAS UZSTATYMO AUKSTINGUMAS

PLANUOJAMAS IR SUPLANUOTAS UZSTATYMO AUKSTINGUMAS

1 - 2 auksty aukséio uzstatymas

1 - 3 auksty aukscio uzstatymas
| 3-4 auksty auksiio uzstatymas
[i | Suplanuotas uZstatymas

Esami pastatai

5

Taigi, detaliuoju planu nustatomi uzstatymo rodikliai (UI, UT ir pastaty aukstis) nedaro
neigiamo poveikio miestovaizdziui bei atitinka susiklos¢iusj urbanistinj kontekstg ir Bendrojo plano
aiSkinamojo rasto 71.5.3 punkte nustatytus reikalavimus.
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Lyginamosios uzstatymo rodikliy (UI, UT ir pastaty aukscio) schemos pateikiamos detaliojo
plano sprendiniy dalies prieduose.

Be to, rengiant detalyjj plang buvo jvertinti Salia planuojamos teritorijos 2015 m. lapkric¢io
mén. UAB ,,GEOPRA* atlikti inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai, o 2024 metais atlikti
inzineriniai geodeziniai (situacijos ir $laity) matavimai bei atliktas vizualinio poveikio
miestovaizdziui vertinimas. Visais $iais tyrimais buvo nustatyta, kad detaliojo plano sprendiniais
suplanuotas uzstatymas nedarys neigiamos jtakos krastovaizdziui ir nevirSys susiklosciusio
urbanistinio konteksto parametry, todél detaliojo plano sprendiniai atitinka Bendrojo plano
aiSkinamojo rasto 71.5.3 punkto reikalavimus.

Pagal Bendrojo plano brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai Nr. 34
nustatyta, kad planuojama teritorija patenka j II ir III vir§salpiniy terasy zong:

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai - —— N
p— :’\' N\
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Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

Salpines terasos

| vir§salpinés terasos "”/j f—% < 2

(lir I virSsalpines terasos . ;lf
774 Ivairiy tipy pelkinés lygumos
B Glaciokarstines dubes =

Bendrojo plano aiSkinamajame raSte atskiri apsaugos ir tvarkymo reikalavimai nustatyti
salpinéms terasoms ir I virSsalpinéms terasoms. II ir III virSsalpinéms terasoms analogiSkas
specialusis apsaugos ir tvarkymo reglamentas nenustatytas, tod¢l vien dél planuojamos teritorijos
patekimo 1 II ir III virSsalpiniy terasy zong Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentas jai
netaikomas.

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo ir
buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas). Taciau apie 50 m atstumu Siaurés ryty yra Natura
2000 objektas — Neries upe, apie 40 - 60 m Siaurés vakary ir vakary kryptimi yra Karoliniskiy
kraStovaizdzio draustinio teritorija, tod¢l planuojant teritorijg ypatingas démesys skiriamas gamtos
apsaugai ir nattralios ekosistemos palaikymui, gamtiniy vertybiy puosel¢jimui. Misko Zemés
planuojamoje teritorijoje néra.

4.1.8 Geologinés salygos

Vadovaujantis 2026-01-01 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG 46854236 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
1gyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

4.1.8.1 Rengiant planavimo dokumentus panaudota geologiné informacija, jvardinta
Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT
direktoriaus 2010-12-31 jsakymu Nr. 1-258.
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4.1.8.2 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis,
planuojamoje teritorijoje planuojant statiniy statybg turi biiti taikomos reikalingos Zemés gelmiy ir
1Stekliy apsaugos priemonés, kurios uztikrins Zemés gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

4.1.8.3 Pagal zemés gelmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra pozeminio
vandens vandenvieCiy, taiau teritorija patenka ] poZeminio vandens vandenvieciy, kuriy
registracijos Nr. 157 (3A), 141 (3B), 142 (3B), 143 (3B), 157 (3B), 159 (3B) vandenvieciy apsaugos
juostas. Artimiausia pozeminio vandens Vingio pozeminio vandens vandenvieté (Registracijos Nr.
157) nuo analizuojamos teritorijos nutolusi apie 800 m. Si vandenvieté priklauso II grupés pusiau
uzdaroms vandenvietéms, atviresniy prieupiniy IIb?> pusiau uzdary prieupiniy vandenvieiy
pogrupiui, eksploatuojancios daugiasluoksniy storymiy vandeninguosius sluoksnius, maziau
izoliuotus nuo pavirsiniy vandens Saltiniy. Planuojamoje teritorijoje taikomos Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemes salygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos - planuojamame sklype nustatomos
pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos specialiosios salygos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

4.1.8.4 Papildomai buvo jvertinti $alia planuojamos teritorijos daryti tyrimai: 2015 m.
lapkricio mén. UAB ,,GEOPRA* parengti Planuojamy statyti daugiabudiy gyvenamyjy namy
Saltiiny g. Vilniaus m. sav., projektiniai inZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai, priskirti
IIT geotechninei kategorijai, kuriuose iSnagrinéta geologiné sandara, hidrogeologinés salygos,
grunty sudétis ir inzineriniai geologiniai sluoksniai, grunty fizikinés ir mechaninés savybés,
geologiniai procesai ir reiSkiniai. Atlikty tyrimy iSvados ir rekomendacijos: 1) Projektuojamy
pastaty viena statybos aikstelés dalis yra padengta 0,4 — 1,8 m storio piltiniu gruntu (tIV), kuris
sudarytas i§ smeélio, smélingo dulkingo molio su juodzemio priemaiSa, gr¢zinyje 11 su rieduliy
priemaisa. Kita aikstelés dalis iki 0,5 — 2,3 m gylio padengta deliuviu (dIV), kuris sudarytas 18
smélio, smélingo dulkingo molio, smélingo molingo dulkio su juodZemio priemaisa, greZinyje 2 su
rieduliy priemaisa. Piltinis gruntas (IGS1) ir deliuvis (IGS2) yra nesusiguléjg, pasizymi silpnomis
stipruminémis savybémis, tod¢él pamaty pagrindu negali biti. Gre¢Ziniy 3 ir 5 vietose aikstelé buvo
iSlyginta, todé¢l piltinio ir deliuvinio grunto neliko. 2) Labai purus smulkusis (IGS3), purus
smulkusis (IGS4) ir Zvyringas sméliai (IGS7) pasiZymi labai silpnomis ir silpnomis fizikinémis
mechaninémis savybémis, todél pamaty pagrindu negali biiti. 3) Projektuojant polinius pamatus jy
laitkomgjg geba skaiciuoti pagal statinio zondavimo duomenis. Pagal geologines (gana didelis
piltinio ir deliuvio grunto storis ir iki vandens lygio birus smé¢lis) ir hidrogeologines (vandeningas
smeélis ir vandeningi smelio lgSiai) salygas, greztiniy poliy jrengimas be apsauginio vamzdZzio
nejmanomas, tikslingiausia biity jrengti CFA tipo (betonas paduodamas per grazto vidurj) greztinius
polius. 4) CFA greztiniy poliy jrengima gali apsunkinti greZiniuose 2 ir 11 piltiniame grunte ir
deliuvyje sutikti pavieniai rieduliai. 5) PoZzeminis vanduo sutiktas visuose gre¢ziniuose, iSskyrus
grezinius 9 ir 10, vanduo slugso 1,5 — 4,3 m gylyje nuo esamo Zemés pavirSiaus. Vanduo talpinasi
jvairiagridZiuose smeliuose bei dulkingame molyje. Sniego tirpsmo metu ir po ilgalaikiy liti¢iy
gruntinio vandens lygis gali pakilti. 6) Dulkingas molis pasizymi tiksotropinémis savybémis (jautrus
mechaniniam poveikiui ir vibracijai). 7) Pagal vandens cheminés analizés rezultatus, vanduo
nesudaro betonui ir metalui chemiskai agresyvios aplinkos (LSTEN 206-1/202). 8) Sméliai iki
vandens lygio yra birts.

4.1.8.5 Vadovaujantis LGT InZineriniy geologiniy salygu Zemélapiu
(https://Igt.lrv.It/epaslaugos/elpaslauga.xhtml) dalis planuojamos teritorijos patenka i sudétingos
inzinerinés salygos zong, tod¢l 2026 m. kovo ménesj buvo uzsakyta ir UAB ,,Furgo Baltic* atliko
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zvalgybinius geologinius tyrimus planuojamoje teritorijoje ir gretimame Zemés sklype Saltiiny g.
11 bei pateikeé $ias i§vadas ir rekomendacijas (Zr. pridedama Zvalgybiniy inZineriniy geologiniy ir
geotechniniy tyrimy ataskaita Nr. 26040-291014):

technogeninis gruntas (1 IGS), kuris sudarytas i§ uzpilto/permaiSyto dirvozemio bei
smélingo dulksnio su zvyro ir gargzdo priemaisa, uzfiksuotas ties greziniais Gr.1 - Gr.4 iki
0,5-1,7 m gylio. Sis, antropogeninés veiklos suformuotas gruntas, pasizymi itin kintamomis
ir sunkiai prognozuojamomis fizikinémis — mechaninémis savybémis;

greziant grezinius iki 3,0-5,0 m gylio poZeminis podirvio tipo vanduo sutiktas smélyje ties
greziniu Gr.3 1,7 m gylyje nuo zemés pavirSiaus (ties alt. 93,0 m). Atkreipiamas démesys,
jog podirvio vanduo yra laikinojo tipo, tad sausuoju laikotarpiu gali iSdziiiti. Pavasario
polaidzio, ilgalaikiy ar trumpalaikiy intensyviy lii¢iy metu, smélyje vandens lygis gali
pakilti auk$c¢iau, nei iSmatuota tyrimy metu, o vir§ molingo grunto, gali laikinai kauptis
podirvio vanduo;

tirtoje teritorijoje ir jos gretimybése yra pietrytinés ekspozicijos $laitas, kuris yra Neries upés
slénio dalis. Slaito stadiausios dalies nuolydis svyruoja 13 — 47° intervale. Pavasario
polaidzio, ilgalaikiy ar trumpalaikiy intensyviy liti¢iy metu suaktyvéjus eroziniams
procesams, galimas $laito destabilizavimas dél apatinés dalies iSerozijavimo. Lauko darby
metu jokie vykstantys geologiniai procesai ar reiSkiniai nepastebéti;

zvalgybiniai inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai negali buti pagrindu ruoSiant
techninj projekta. Siam projektui parengti reikia atlikti projektinius inZinerinius geologinius
ir geotechninius tyrimus.

4.1.9 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2025-12-17 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie

Vidaus reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG 46353309
detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

4.1.9.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i§

dviejy esamy 200 m. pasiekiamumo zonoje esan¢iy hidranty. Jie yra prie Kazimiero Jelskio gatvés,
vienas — Siaurinés vakaringje puséje nuo planuojamos teritorijos, kitas — pietinéje puséje.
Tiksldis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas uZztikrintas

statiniy statybos proj

ektuose.
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4.1.9.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I
ugniai atsparumo laipsnio statiniai Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo

ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty i uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I 11 I
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 ) 3

parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj

4.1.9.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe

rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti. PrivaZiuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi buti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé maZesn¢ arba
lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaziuoti prie
pastaty gali buti jrengiami tik 1§ vienos i8ilginés pastato pusés, jei i8 jos per kiekvieno auksto langus
ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant
1ju technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iS¢jimus. Keliy
plotis turi biiti ne mazZesnis, kaip 3,5 m, aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Tarp statiniy ir keliy
gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medZziai ar statomos
kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi biiti visada laisvi, tam uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus
ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais buidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu:

Stadija

Lazdyny rajono Zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Saltiny g. 5 Projekto Nr.

(kad. Nr. 0101/0038:61), Saltiny g. 7 (kad. Nr. 0101/0038:94), Saltiny g. 7A(kad. Nr.
0101/0038:190), K. Jelskio g. 61 (kad. Nr. 0101/0038:261), sklype (kad. Nr. 0101/0038:161) ir
sklype (kad. Nr. 0101/0038:262) inicijavimo sutarties pagrindu
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Arciausiai nuo planuojamos teritorijos yra 1-
0ji Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo
valdybos komanda, kurios adresas R.
Jankausko g. 2. Atstumas nuo jos iki
planuojamos teritorijos yra apie 4,9 km,

atvykimo laikas apie 7 min.:

4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2025-12-30 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG 46784038 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka i Vilniaus aerodromo apsaugos zonag (zona ,E*). Tod¢l
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
irenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje uzstatymas
numatomas iki 10 m, iki 2 auks$ty aukscio, kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki 105,8 metry.
Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

PRIDEDAMA:

1) Slaity pjiiviy nustatymo schema M1:500;

2) Zvalgybiniy inZineriniy geologiniy ir geotechniniy tyrimy ataskaita Nr. 26040-291014;

3) Dvibué¢iy kvartalo Saltiinuose urbanistiné studija 2025 m.;
4) Sklypy dydziy schema;

5) Uzstatymo tankumo lyginamoji schema;

6) UzZstatymo intensyvumo lyginamoji schema;

7) Uzstatymo aukStingumo lyginamoji schema;

8) UzZstatymo morfotipy schema;

9) Viesyjy ir privaciy erdviy schema;

10) Zeldiniy arboristinis vertinimas;

11) AZuolo biiklés tyrimy ataskaita.

Stadija

DP

Lazdyny rajono Zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Saltiny g. 5
(kad. Nr. 0101/0038:61), Saltiny g. 7 (kad. Nr. 0101/0038:94), Saltiny g. 7A(kad. Nr.
0101/0038:190), K. Jelskio g. 61 (kad. Nr. 0101/0038:261), sklype (kad. Nr. 0101/0038:161) ir
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