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1. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI,
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS TECHNINIS PROJEKTAS

1.1.|STATYMAI

1.1.1. Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2023-06-23);

1.1.2. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2024-04-01);

1.1.3. Lietuvos Respublikos architektiros jstatymas (Galiojantis nuo 2023-05-01);

1.1.4. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Suvestiné redakcija nuo
2022-07-16).

1.2.NORMATYVINIAI DOKUMENTAI

1.2.1. STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®;

1.2.2. STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*;

1.2.3. STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos prieZidra*“

1.2.4. STR 2.01.01(1):2005 "Esminis statinio reikalavimas "Mechaninis atsparumas ir pastovumas";

1.2.6. STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga";

1.2.6. STR 2.01.01(3):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga";

1.2.7. STR 2.01.01(4):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Naudojimo sauga";

1.2.8. STR 2.01.01(5):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Apsauga nuo triukSmo";

1.2.9. STR 2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas";

1.2.10. STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai*;

1.2.11. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai;

1.2.12. Gyvenamuyjy statiniy gaisrinés saugos taisyklés;

1.2.13. STR 2.02.01:2004 "Gyvenamigji pastatai";

1.2.14. STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai";

1.2.15. STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®;

1.2.16. STR 2.05.02:2008 "Statiniy konstrukcijos. Stogai";

1.2.17. STR 2.09.02:2005 "Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas":

1.2.18. Statybiné klimatologija. RSN 156-94;

1.2.19. HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry
norminés vertées ir matavimo reikalavimai";

1.2.20. HN 42:2009 "Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas";

1.2.21. HN 33:2011 "TriukS§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
Jy aplinkoje”;

1.2.22. HN 118:2011 ,Apgyvendinimo paslaugy sveikatos saugos reikalavimai.

1.3.LIETUVOS STANDARTAI IR STATYBOS TAISYKLES

1.3.1. LST 1516. Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai.

1.4.PROGRAMINE |JRANGA

LAPAS | LAPY | LAIDA
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1.4.1. Graphisoft Archicad 26
1.4.2. Autodesk AutoCAD LT 2022
1.4.3. Microsoft Word

1.4.4. Adobe Acrobat Reader

2. PAGRINDINIAI DUOMENYS

Statybos vieta. Planuojamy projektiniy sprendiniy isdéstymo planas

2.1.ZEMES SKLYPO DUOMENYS

2.1.1. Projekto pavadinimas: Mokslo paskirties pastato (7.11) J. BasanaviCiaus g. 28, Vilniuje,
rekonstravimo projektas, paskirties keitimas j daugiabutj gyvenamajj namg (6.3);

2.1.2. Zemés Sklypo dresas: J. Basanaviciaus g. 28, Vilnius;

2.1.3. Zemés sklypo kadastro numeris: 0101/0056:103;

2.1.4. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

2.1.5. Zemés sklypo plotas: 1.1449 ha;

2.1.6. Projekto sprendiniy teritorijos plotas, kuris apima Zemés sklypo plotg: 0.3404ha — valdomas UAB
,,Corein®. Likusi Zemés sklypo dalis — 0,8045ha valdoma UAB ,,YIT Lietuva®, $i sklypo dalis
nepatenka j tvarkomos teritorijos sklypo dalj;

2.1.7. Kultdros paveldo duomenys: Zemes sklypas yra Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu
(unik. kodas KVR — 33653) teritorijoje;

2.1.8. Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis sKirsnis);

LAPAS | LAPY | LAIDA
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- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il
skyrius,vienuoliktasis skirsnis);

- Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje);

- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis);

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

(lllskyrius, deSimtasis skirsnis);

2.2. STATINIO DUOMENYS

2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.
2.2.6.

2.2.7.
2.2.8.

Objekto adresas: J. BasanaviCiaus g. 28, Vilnius;

Unikalus daikto numeris: 1094-0118-9016;

Kultdros paveldo duomenys: statinio fasadas su tvora formuoja saugomg Vilniaus miesto istorinés
dalies, vad. Naujamiescio (unik. kodas KVR — 33653) vertinggjg savybe — J. Basanaviciaus g.
iSkloting;

Kultdros paveldo duomenys: pastatas yra jtrauktas j nekilnojamyjy kultdros vertybiy registrg,
unikalus objekto kodas — 48643, pastatas turintis vertingyjy savybiy;

Esama objekto pagrindiné naudojimo paskirtis: Mokslo;

Biisima objekto pagrindiné naudojimo paskirtis: 6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai;

Statinio kategorija: ypatingasis;

Statybos darby risis: rekonstravimas (su paskirties keitimu);

2.3.PROJEKTINIY PASIULYMO RENGIMO TIKSLAS, KITA INFORMACIJA:

2.3.1.

2.3.2.

ISreiksti projektuojamo statinio architektdros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéjg, kurie pateikiami
kaip informacija visuomenei apie humatomg statiniy projektavimag bei gali bati naudojami rengiant
specialiuosius architektdros reikalavimus, specialiuosius saugomos fteritorijos tvarkymo ir
apsaugos reikalavimus, specialiuosius paveldosaugos reikalavimus;

Projektiniai pasitlymai parengti visuomenés informavimui ir naujo statybg leidZian¢io dokumento
gavimui naujai techninio projekto laidai remiantis LR Statybos jstatymo 27 str. 33 punktu po statybg
leidZian¢io dokumento iSdavimo pasikeitus esminiams statinio projekto sprendiniams. Projektas
rengiamas tikslinant 2004 m. “VGTU | rdmy stogo ir pastogés perdenginio rekonstrukcija, jrengiant
pastoge” projekto sprendinius, pagal patvirtintg (2023-11-20) projektiniy pasitalymy rengimo
uzduoty.

Pastate pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2004-1102 statybos leidimo Nr.
1637/04-1965, iSduoto statytojui Vilniaus Gedimino technikos universitetui atliktus statybos darbus
iki 2006 m. buvo pradéta jrengti pastogés patalpas, tadiau statybos darbai néra uzbaigti. Sio
projekto laida yra tikslinami bei projektuojami nauji sprendiniai, atliepiantys galiojancias statybos

normas ir naujus poreikius (leidimas yra perregistruotas naujo statytojo UAB ,,Corein* vardu).

A120-PP-AR
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2.3.3. Taiyra vienas is dokumenty, kuriuo vadovaujantis rengiamas techninis projektas;

Projektiniai pasitlymai parengti bei visi planuojami tolimesni projektavimo darbai bus atliekami jgyvendinant

LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatas, atsiZzvelgiant j teritorijoje esanciy kultiros

vertybiy apsaugos reglamentus, vadovaujantis paminetuose aktuose, reglamentuose bei tyrimuose

nustatytais reikalavimais.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2022-03-09 sprendimg Nr. 1-1355 ,Dél Vilniaus miesto

savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti

projekty konkursus®, projektui néra taikomas reikalavimas rengi konkursg, kadangi rekonstruojamo objekto

(patenkancio j Vilniaus miesto centrine dalj) paskirtis keiCiama j gyvenamajg ir bendras plotas néra didesnis

nei 5000 kv. m., pastato tdris nekei¢iamas, nauji statiniai neprojektuojami bei atitinka kitus keliamus

reikalavimus.

3. ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO

REGLAMENTO

PARAMETRAI KITI TAIKOMI TVARKYMO IR APSAUGOS REGLAMENTALI,

KITI REGLAMENTAI

3.1.TERITORIJOS BENDROJO PLANO SPRENDINIAI

3.1.1. Sklypui néra parengtas vietoves lygmens TDP — detalusis planas, todél rengiant projektg

vadovautasi Vilniaus miesto Bendruoju planu, kuris buvo patvirtintas 2021-06-02 Vilniaus miesto

savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 (TPDR registracija Nr. TO086338);

3.1.2. Pagal patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés Bendrgjj plang planuojamas sklypas patenka j miesto

dalies centro NJM-52-1 funkcine zong.
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IStrauka i$ patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio (TO0086338)

Rajono, Rajono, Funkcinés Funkcinés Teritorijos Pagrindiné Galimi Funkcinés UzZstatymo Didziausias Didziausias
rajono rajono dalies zonos Nr. Zonos naudojimo Zemés Zemés zonos plotas, aukstis leistinas leistinas
dalies Nr. plotas, ha pavadinima tipas naudojimo naudojimo ha (vyraujanti pastaty pastaty
s paskirtis badai s) (auksty aukstis nuo aukstis nuo
skaicius) Zemeés Zemés
pavirSiaus pavirSiaus
(auksty (metrais)
skaicius)
NJIM-52 52 NJIM-52-1 Miesto GC;GM;PA; KT G2;,K;V;R;B;l | 5,2 6 - 28
dalies Sl 2;E
centro zona
UZstatym DidZiausias DidZiausia MaZiausias DidZiausiais DidZiausia DidZiausias Tekstinio Teritorijos Infrastruktdro Infrastruktdro
o tipas leistinas s leistinas sklypo basty nelaidziy dangy galimas reglamento igyvendini s plétros s
sklypo sklypo plotas skaicius (ND) ploto dalis vieno Nr. mo imokos zona eksploatavim
uzstatymo uzstatymo naujai sklype sklype, kuriai mazmeninés prioritetas o tarifo zona
intensyvuma tankis statybai, m? netaikomos prekybos
s kompensacinés objekto
priemonés (%) bendras
plotas (m?)
pr_u;pr_a 3 80 - - 50 5000 02;03;04,05; 1 2 1
09;10;18;39

Duomenys i§ patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijjos bendrojo plano reglamenty lentelés

3.1.3. Zemés sklypo naudojimo bidai (pagal BD): G2 (Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy

statybos), K (Komercinés paskirties objekty teritorijos), V (Visuomeninés paskirties teritorijos), R

(Rekreacines teritorijos), B (Bendro naudojimo teritorijos), 12 (Susisiekimo ir inZineriniy tinkly

koridoriams), E (Atskiryjy Zeldyny teritorijos).

Sioje zonoje tarp eilés kity leidziamy Zzemés naudojimo biady yra galima gyvenamoji, komercinés

paskirties objekty teritorija, kuri planuojama esamam pastatui, t.y. atitinka Bendrgjj plang.

Tekstiniai reglamentai:

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné

infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatvés;
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03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sgjungos Salyje pripaZjstamag
pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema;

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidZiama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iSskyrus
atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo
viety isdéstymas;

10 - Teritorijos jgyvendinimo prioritetas : 1-prioritetiné plétros teritorija

18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2);

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti
sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemeés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu

Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy punkty;

3.2. VILNIAUS SENAMIESCIO (NEKILNOJAMOSIOS KULTUROS VERTYBES )
UNIKALUS KODAS 16073, BUVES KODAS U1P) NEKILNOJAMOJO KULTUROS
PAVELDO APSAUGOS SPECIALUSIS PLANAS

3.2.1. Projekto sprendiniy teritorija patenka j Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultdros vertybés,

unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) apsaugos zong;

LAPAS | LAPY | LAIDA
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IStrauka i$ Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kultdros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo

kultaros paveldo apsaugos specialiojo plano.

3.3.VILNIAUS MIESTO ISTORINES DALIS, VAD. NAUJAMIESCIU (UNIK. KODAS
KVR - 33653)

3.3.1.

Vilniaus miesto istorinés dalis, vad. Naujamiesciu (unik. Kodas kvr — 33653) apibrézty teritorijos

riby plano projekte statinys yra paZymétas kaip vertingyjy savybiy turintis objektas. Fasadas su

tvora formuoja saugomg Naujamiescio vertingajg savybe — J. BasanaviCiaus g. iSklotine.

VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS, VAD. NAUJAMIESCIU (33653, UV 70)
APIBREZTY TERITORIJOS RIBY PLANAS, 13 LAPAS. RIBOS, PLANO STRUKTURA, KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI IR KT.

Viinius, Vilnlau

7] Teritorios, kuriose uZstatymas
Z2/4 néra vertingoji savybe
o Greta esantys nekiincjamojo
'— — | kultiros paveido objektai
193 Teritorijos riby kaordinuoty tekt
numeriai
@ Namo numeris
\ Eilés numeris

| 49 kvaalo numeris

|
26 |Nuoroda: nckinojamosios kultiros verly-
bés tortorijojo osantys vertingy savybiy
ymiy trintys objektal, bel kit objektal
ateikti 48-53 lapuose.

HEQ73

Sutartiniai zenkiai:
| = ~ Nekilnojamosios kultgros vertybés
— — | apibreztos teritcrijos ribos

Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiestiu

53653, UV 70;
apibrezty terftorijos by plano projektas

KULTUROS PAVELDO

Geodeziskal matuoty skiypy ribos CENTRAS
] gopriskuon resgstuong abpgrbos . Tercrios bt spsauges zorosfoes v varingasis savyoes el Do shyras SEtni
’Neki! mojo kultdros paveldo oa:km. poskyic
apibré2tos teritorly ribos vyresn_paminklotvarkininké
PPropepuiboilede Ty Plano projekta sudaré Duomeny skyriaus Urbaniz
vyresn. paminklotvar ké

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai, frosn. p: = >
kuriems neapibré2tos leritorijy ribos r. paminklotvarkininke (k. p. Nr. 1GKV-1299)
ingy savybiy Plano projexta patikrino Duomeny skyriaus Statini

| Tentorijoje esantys, vertingy
pozymiy turintys objeklai Vodth

i I d
Eﬁim_& Teritorijoje esantys kili objektai ddja

== Kultdros paveldo vietoves urbanistings .. |Plano projekta priémé
| " plukdrosobeita direktorius

Lapy lesidesiymo schama.

Vilniaus miesto istorinés dalis, vad. Naujamiesciu (unik. Kodas kvr — 33653) apibrézty teritorijos riby planas, 13 lapas.

LAPAS | LAPY
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3.3.2. Vilniaus Vilniaus miesto istorinés dalis, vad. NaujamiescCiu (unik. Kodas kvr — 33653) apibrézty
teritorijos riby plano projekte projektuojamoje teritorijoje uzstatymo tipas — perimetrinis, statinys
patenka j 52 kvartalg.

VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS, VAD. NAUJAMIESCIU (33653, UV 70)

APIBREZTY TERITORIJOS RIBY PLANAS, 45 LAPAS. UZSTATYMO TIPAI
Vilnius, Vilniaus m. sav.

Sutartiniai Zenklai:

| = =, Nekilnojamosios kultdros vertybés
— = | apibréZtos teritorijos ribos

4 9 Kvartalo numeris

1 Namo numeris

Uzstatymo tipai:

\:j Perimetrinis

[ ] sodybinis
| Atskirai stovintys pastatai

Pramoneés ir infrastruktiiros

Kitos urbanistinés struktiiros:

— ] Pakitusios, nesusiformavusios
[ urbanistinés struktiros

M 1 : 5000 (viename cm - 50 m)

Lapas 43
/Ir\ \

Lapas 44 A
/ § KULTUROS PAVELDO Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamies&iu

= CENTRAS (33653, UV 70)
_
7

;;.:,,/,///’,,/ /7 apibrézty teritorijos riby plano projektas
7 /l/,//;; /‘ —— Teritorijos bei apsaugos zonos ribas ir vertinggsias

({ 77 vyresn. paminklotvarkininké
/ % \ Plano projektg sudaré Duomeny skyriaus Viety poy|

2 vyresn. paminklotvarkininkas (k.p. Nr. 1GKV-1309)

Z3 |
\‘\y Plano projektg patikrino Duomeny skyriaus Statinit
Lapas 47

vedéja

Plano projekta priémé
direktorius

Vilniaus Vilniaus miesto istorinés dalis, vad. Naujamiesciu (unik. Kodas kvr — 33653) apibrézty teritorijos riby planas, 45 lapas,
uZstatymo tipy schema.

3.4.PASTATO (48643) APIBREZTY TERITORIJOS BEI APSAUGOS ZONOS RIBY
PLANAS, VERTINGOSIOS SAVYBES

LAPAS | LAPY | LAIDA
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Nekilnojamoji kultaros vertybé:

1. Pastatas ( ,1094-0118-9016)
Teritorijoje esan&ios vertingosios savybés

2. Tvora su vartais (4400-2438-2738)
3. Atraminé sienelé

Teritorijoje esantys kiti objektai

4. Tvora su vartais (4400-2438-2738)

Teritorijos plotas — 3403 m?

IStrauka is apibréZty teritorijos bei apsaugos zonos riby plano projekto.

3.4.1. Pastato (u. k. 48643) vertingosios savybés, nustatytos vertinimo tarybos akte 2023-09-26 Nr: VI-RM-
318. Pastato veringosios savybes:

- 7.1.1.1. aukstis ir / ar aukStingumas -3 a. su pastoge, antstatu ir rasiu po pastato V dalimi;

- 7.1.1.2. taris - sudétinio tirio, asimetrinés konfiglracijos, artimo L raidei plano (keiCiant stogg tiris
galimai Siek tiek pakites); stogo forma - daugiaslaité (stogas ir jo konstrukcija pakeisti, jrengti
menkaveréiai sutapdinti ir tirinis stoglangiai), kiti stogo elementai - S fasado rizality tinkuoto plyty
mdro parapetas su jgilintomis plok§tumomis, centrinéje dalyje sudarytas i$ tinkuoty plyty madro
stulpeliy su azdriniu metalo atitvaru tarpuose (parapetas vir§ V rizalito perstatytas);

LAPAS | LAPY | LAIDA
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- 7.1.1.3. auk$ty iSplanavimas - keraminiy plyty mdro kapitaliniy sieny tinklas (dalinai pakites
rekonstrukcijy metu); sieny angos - fasady pleistiniy sgramy langy ir dury angos (iSskyrus 1 a. angas
kiemo fasade; dalinai pakeistos, rekonstruotos, uzmdarytos); 4 arkiniy sgramy praéjimo angos 1 a.
vestibiulyje, V pastato; nisos - arkinés sgramos niSa 1 a. vestibiulyje, V pastato dalyje;

- 7.1.1.4. fasady architektdrinis sprendimas - S fasado architektirinio sprendimo visuma ( i§skyrus
uzmiirytas ar rekonstruotas angas ir perstatytg parapeto dalj, S fasade buves jéjimas panaikintas);
fasady architektiros tirinés detalés - 7 rizalitai: 3 S fasade, 1 V fasade, 2 R fasaduose, 1 P fasade;
pagrindinio jéjimo portalas S fasado V puséje: antablementas, remiamas 2 doréniniy kolony ir 2
kvadratinio skerspjavio stulpy; staiakampio plano prieangis dviSlai¢iu stogu V fligelio R fasade su
jéjimo portalu, imituojanéiu portikg; 3 balkonai S fasado 2 a. su aZiriniais betono atitvarais, ant
dekoratyviy gembiy (P fasade buves balkonas); tinkuotas mdro (?) stogelis ant dekoratyviy gembiy
vir§ jéjimo dury S fasado R puséje; masyvus tinkuotas, profiliuotas, gatvés fasade su dantukais,
plyty maro vainikuojantis karnizas pastato; mozaikinio betono laipty prie jéjimo dury tipai; fasady
apdaila ir puoSyba - reljefinis fasady architektdrinis dekoras: 2 a. langy angy ir ni8y tiesiniai profiliuoti
sandrikai ant dekoratyviy gembiy, 2 a. langy S fasado rizalituose ir 3 a. langy ir ni$y polanginés
profiliuotos traukos, profiliuotos traukos po vainikuojanciu karnizu ir virs 1 a. pastato perimetru,
igilintos polanginés plokstumos, frizas su medalionais ir jgilintomis plok§tumomis S fasado centrinés
dalies vir§uje, S fasado 1 a. faktiirinis rustuotas tinkas, S fasado 1 a. langy angy jgilinti apvadai,
jgilintos plokstumos virs S fasado 3 a. langy su antikinés stilistikos géliy girlianty ir vazy su gélémis
dekoru bei skaiCiais “46” (?) R pusés rizalite (rustuotas tinkas remontuotas, pakeiciant grublétuma ir
jrézy plotj; fasady tinko tipas;

- 7.1.1.5. konstrukcijos - plyty-akmeny mdro pamatas; plyty maro kapitaliniy sieny tinklo konstrukcija;
funkciné jranga - pagrindinés laiptinés R puséje mozaikinio betono profiliuoty laipty tipas, metalinis
aZzlrinis turéklas su mediniu porankiu (kitos 2 laiptinés rekonstruotos; laipty pakopos rekonstruotos,
uZliejant naujg betono sluoksnj, porankis islikes fragmentiskai); staliy ir kity medziagy gaminiai -
skardos stogelis ant dekoratyviy metaliniy gembiy virs jéjimo dury P fasado R dalyje; 3 metaliniai
véliavy koty laikikliai S fasade (i$skyrus 2 laikiklius abipus pagrindinio jéjimo); 2 langy kiemo fasado
V dalies 2 a. mediniai langy rémai; dvivériy mediniy jspradiniy dury su virSulangiu kiemo fasade tipas
(reikSmingas medziagiSkumu ir jspridine konstrukcija);

- 7.1.1.6. luby, sieny, kolony apdaila - 1 auks$to foje patalpos luby apdaila, imituojanti kesonus; grindy,
pandusy, laipty pakopy danga ar dangos medziaga, jos tipas - 1 auksto patalpos P-8 grindy
keraminiy plyteliy danga, jos tipas;

- 7.1.3.3. jvairds maZosios kraStovaizdzio architektiros statiniai ir vaizduojamojo meno formos -
azurine metalo tvora su betono cokoliu, su 2 metaliniy varciy vartais - aZarine virsutine dalimi ir
aklina metalo lak$to apatine dalimi, tarp kvadratinio skerspjavio, tinkuoty plyty mdro stulpy bei su
vienos varcios varteliais metaline azirine virSutine dalimi ir aklina metalo laksto apatine dalimi;
lygiagreciai pagrindiniam fasadui jrengta betono atraminé sienuté uZapvalintais kampais (atraminé
sienuté buvo kaip azirinés metalinés tvorelés cokolis, tvorelé neisliko);

- 7.4. Artimiausios kultdros paveldo objekto teritorijg ar vietove supancios aplinkos kultdrinio
kraStovaizdZzZio vertingosios savybes - nekilnojamoji kultdros vertybé patenka j Vilniaus miesto
istorinés dalies, vad. NaujamiescCiu (33653) teritorijg;

- 7.5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultiros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius tautosakos,
literatdros ar kitus meno kdrinius, netradicinius ieSkojimus, kurie susije su objektais ar vietovéemis -
ApraSomas pastatas, kaip rodo archyviniai Saltiniai, pastatytas apie 1910-1912 m. Tokig Zinig teikia
1940 m. pastato nacionalizavimo bylos dokumentai. Tiksli statybos data nenustatyta, taip pat ir
projekto autorysté. Nacionalizavimo byloje esantis hipotekos iSradas nurodo, kad 1912 m. sausio
meén. po pirkimo-pardavimo sutarties, jis buvo jregistruotas kaip Rusijos ValstieCiy Zemeés banko
nuosavybé. Lenkijos valstybei okupavus Vilniaus kra$tg, pagal 1921 m. Rusijos ir Lenkijos Rygos
taikos sutarties Xll skyriaus nuostatas, buvusj Rusijos valstybées turtg peréemé Lenkijos valstybé.
Susitarus valstybinéms institucijoms, pastato DidzZioji Pohulanka 24 patalpos 1925 m. buvo
padalintos: dalis jy atiteko Lenkijos valstybes Vilniaus skyriaus Zemés bankui, kita dalis buvo
atiduota Valstybiniy misky direkcijai. Sutvarkius visas teisines procediiras, 1928 m. buvo jformintas
nuosavybeés liudijimas, jog pastatas ir sklypas priklauso Lenkijos valstybei, o jj valdo Vilniaus miesto
ir apskrities viesyjy darby direkcija. 1940 m. pastatai buvo nacionalizuoti, j juos jsikélé gynybos
komisariato Vilniaus karinis garnizonas. Nuo XX a. ll-os pusés iki XXI a. pr. pastate buvo jsikdrés
Gedimino technikos universiteto Mechanikos fakultetas, Transporto inZinerijos fakultetas. Siuo metu
pastatas privatizuotas.

LAPAS | LAPY | LAIDA

A120-PP-AR

1" 52 B




MOKSLO PASKIRTIES PASTATO (7.11) J. BASANAVICIAUS G. 28, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS, PASKIRTIES
KEITIMAS | DAUGIABUT] GYVENAMAJ] NAMA (6.3)

3.5.VILNIAUS MIESTO DVIRACIY TAKU SPECIALUSIS PLANAS

3.5.1. Vilniaus miesto dviradiy taky specialusis planas, T0007219, 2014-07-11

Sutartiniai Zenklai
Dviraéiy taky tinklo plétros sprendini
==== Altematyvi trasa

Dviraciy taky trasy schema. IStrauka i§ maps.vilnius.lt

IStrauka i$ Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano, T0007219, 2014-07-11

3.4.2. Greta rekonstruojamo pastato M. K. Ciurlionio, Algirdo gatvése yra jrengta dviraéiy taky trasa. Dviradiy

takas nuo pastato yra nutoles 60m.

STATINIY SARASAS

Unikalus daikto

paskirties keitimu)

(daugiabugiai)
pastatai) (6.3)

Pastatas Statybos rasis Esama paskirtis Biasima paskirtis -
numeris
Gyvenamoiji (trijy ir
Esamas Rekonstravimas (su Mokslo (7.11) daugiau buty 1094-0118-9016
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5. TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

5.1.1. Planuojami statinio rodikliai:

Esamas
Pavadinimas Mato vnt. (.md'.k liai be Projektuojamas Pastabos
nejregistruotos
pastogés)
*Pastate yra faktiSkai jrengta pastogé (mansardos aukstas), taCiau nejregistruota (715,14 kv. m).
Statinio kadastro duomenys bus tikslinami pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2004-11-
02 statybos leidimo Nr. 1637/04-1965, isduoto statytojui Vilniaus Gedimino technikos universitetui
atliktus statybos darbus iki 2006 m., nes buves statytojas nesudaré statybos uzbaigimo dokumenty
(Statybos leidimas naujo statytojo UAB ,,Corein“ vardu). Po jregistravimo pastato bendras plotas bus
3797 kv. m.
| SKYRIUS
SKLYPO RODIKLIAI
SKlypo rodikliai ha 1.1449™ 1.1449* “tvarkomos teritorijos plotas
e ' : 0.3404 ha
Tankumas % - nekeiiamas Pagal Vilniaus miesto BP (2021 m) <80
Pagal Vilniaus miesto BP (2021 m) <3
0,93 1,10
Po pastato pastogé§ iregistravimo
Intensyvumas Koef. (0,67 — nuo viso (0,72 — nuo viso esamas rodiklis — 1,12
sklypo) sklypo) Rodikliai skaigiuoti nuo statytojo
valdomos sklypo dalies ploto.
Il SKYRIUS
PASTATO RODIKLIAI
Bendras plotas m? 3163* 3731
Naudingas plotas m? - 3627
Pastato taris m3 - nekeiiamas
Auksty skaidius Vnt. Cokolinis + 2 + 3 + mansarda su
anstatas antresole
Aukstis m 21.84 21.84 Nuo +0.00=139.03 altitudés
Buty skaicius Vnt. - 23
Administracines
paskirties patalpy m? - 250,72
plotas
Administracinés
paskirties patalpy m? - 225
pagrindinis plotas
Automobiliy
stovéjimo viety Vnt. 21 16
skaiius
Maziausias zeldynams priskiriamas
plotas nuo viso Zemés sklypo ploto,
proc. — 30% (Daugiabuciy
5 303 1026 gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
2
Zeldyny plotas m (8,9 proc.) (30,1 proc.) teritorijos)
Vertinama tvarkomos teritorijos
plote (0.3404 ha)
s Salyginis didziausias nelaidziy
Nelaidziy dangy 2 1628 768 o B
kiekis m (84,3 proc.) (42,2proc.) dangy kiekis sklype — 50 proc.
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Vertinama tvarkomos teritorijos
plote (0.3404 ha)

* Sie rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministras. Baigus
Statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39];
** Sie rodikliai apskaiiuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;
*** Duomenys pateikti i§ Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes israso;

5.1.2. InZineriniy statiniy ir susisiekimo komunikacijy techniniai ir paskirties rodikliai tikslinami techninio

projekto metu.

6. SIULOMI IR PAGRINDZIAMI PROJEKTINIY PASIULYMUY SPRENDINIAI

6.1.PATEIKTA ISTORINEV RAIDA IR SIOLOMI PROJEKTINIY PASIOLYMY
SPRENDINIAI PARUOSTI REMIANTIS TYRIMY DUOMENUY SALTINIAIS:

6.17.7. |l Fastato Jono Basanaviciaus g. 28, Vilniuje istoriniy duomeny
apibendrinimas®, Vilnius, 2023;

6.1.2. | -:stcto /. Basanaviciaus g. 28 (1C2/P), Vilniuje, Gatvés
fasado cokolinés dalies bei gatveés isklotine formuojancios tvoros architektiriniy tyrimy projektas®,
Vilnius, 2023;

6.1.3 || .  :siato /. Basanaviciaus g. 28 (1C2/P), Vilniuje,
Architektariniai tyrimai*, Vilnius, 2023;

6.7.4. | Exsterjero ir interjero polichromijos tyrimas, Vilnius, 2023;

6.1.5. |l Viniaus miesto istorinés dalies vad. Naujamiesciu (33653) teritorijos, Vilniaus
miesto sav., Vilniaus m., J. Basanavigiaus g. 28 detaliyjy archeologiniy tyrimy 2023 m. PAZYMA,
Vilnius, 2023;

6.2.ISTORINE RAIDA, VYSTYMOSI ETAPAI, ESAMA SITUACIJA:

TERITORIJOS ISTORINE RAIDA

Pastatas Jono Basanaviciaus g. 28, Vilniuje stovi Vilniaus miesto istorinéje dalyje, vadinamoje Naujamieséiu (KVR u. k. 33653),
istoriniame Vilniaus miesto Pohulankos priemiestyje.

Ant kalno XVIII - XIX a. buvusi miestieCiy megstama smuklé Pohulanka suteiké vardg gatvei bei jos artimojoje aplinkoje
susiformavusiam priemiesciui. lki 1939 m. gatvé, kurioje stovi apraSomas pastatas buvo vadinama Pohulankos, véliau
Didziosios Pohulankos vardu. Lietuvai atgavus 1939 m. Vilniy, jai suteiktas Dr. BasanaviCiaus pavadinimas, po karo — Jono
Basanaviciaus vardas. Dabartinis namas Nr. 28 iki pragjusio amziaus 5-o deSimtmecio turéjo 24 numerj.

Pohulankos priemiescio urbanizacijos procesas jsibégéjo patvirtinus 1875 m. miesto perspektyvinj plang, priemiestis tapo
svarbiausia ateities planingo vystymo teritorija. |gyvendinant plang, gatvéje atsirado sglygiskai dideli nuomojami namai, pradéjo
kurtis jvairios jstaigos, patalpas nuomojosi daug to meto visuomeniniy organizacijy. Pohulankos Naujojo miesto jvaizdj kare
Zinomi to meto architektai, savo sprendimuose naudodami naujausius to meto technologinius pasiekiamus bei modernias
stilistines iSraiSkos priemones.

Buves Pohuliankos priemiestis — tai XIX a. pab. privaciy vily individualiy gyvenamyjy namy rajonas, kuriame statési ir kiirési
Zymas kultdros veikéjai gydytojai, teisininkai ir kt., o XX a. pr. Cia jau buvo gausiai reprezentaciniais namais uZzstatyta Vilniaus
miesto teritorija.
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IStrauka i§ Vilniaus miesto plano 1840 m. Prieiga per
interneta:

http://igrek.amzp.pl/result.php ?cmd=pt&locsys=1&uni=-
3610669&box=0.0001&hideempty=on

IStrauka i$ Vilniaus miesto plano 1928 m. Prieiga per
interneta:

http://igrek.amzp.pl/result.php ?cmd=pt&locsys=1&uni=-
3610669&box=0.0001&hideempty=on

IStrauka i§ Vilniaus miesto plano XX a. 4 deS. I p. (1939 m.).
Kultaros paveldo centro paveldosaugos biblioteka, F. 6, Ap.
1, s.v. 730

IStrauka i$ Vilniaus miesto pagrindiniy gatviy schemos 1939
m. Prieiga per interneta:

http.//igrek.amzp.pl/result.php ?cmd=pt&locsys=1&uni=-
3610669&box=0.0001&hideempty=on
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IStrauka i§ Zvalgybinés aerofotografijos 1943-10-10. LCVA IStrauka i$ Vilniaus miesto plano 1973-1976 m. Kultiiros
Skaitmeninty aerofotografijy kolekcija is JAV nacionalinio paveldo centro archyvas
archyvo NARA, TUGX 926

Apie 1910-1912 m. pastatyti Rusijos valstybinio Valstie¢iy Zemés banko skyriaus rimai DidZiosios Pohuliankos gatvéje (dab.
J. BasanaviCiaus g. 28) 24. Tiksli statybos data ir projekto autorysté nenustatyta. Tik nacionalizavimo byloje esantis hipotekos
iSrasas nurodo, kad 1912 m. sausio mén. po pirkimo-pardavimo sutarties, jis buvo jregistruotas kaip Rusijos Valstie¢iy Zzemés
banko nuosavybé.

Pastatas Jono BasanaviCiaus g. 28 Vilniaus XX a. pradzios architektiros istoriografijoje yra minimas kaip vienas i$ solidZiausiy
to meto miesto visuomeniniy pastaty. Architektiros tyréja Nijolé LukSionyté TolvaiSienée, kaip iSskirtinj Sio pastato architektiros
bruozg, jvardijo jo asimetrine konfigdracijg. Batent toks architektdrinis sprendimas modernizuoto neoklasicizmo stiliui suteikia
moderno stiliaus savybiy. Be abejo, prie tokio vertinimo prisideda ir moderni tiems laikams vidaus jranga: centrinis Sildymas,
kanalizacija, vandentiekis, ventiliacija, moderni vidaus jrangos medZiaga cementas, gelzbetoninés perdangos ir kt.

XX a. | p. istoriniai statinio bréZiniai
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J. Basanaviiaus g. ir Vilniaus Sv. Konstantino ir Mykolo cerkvé, 1915 m.

Tokie visuomeniniai statiniai, statyti XIX a. pab. — XX a. pradzioje pasiZzyméjo gera statybos darby ir medziagy kokybe, juose
gana retai buvo vykdomi didesnés apimties rekonstravimo ar remonto darbai, nebent keiCiantis savininkui ar valdytojui buvo
atliekama inventorizacija ir suraSomi jos aktai.

Lenkijos valstybei okupavus Vilniaus krastg, pagal 1921 m. Rusijos ir Lenkijos Rygos taikos sutarties Xll skyriaus nuostatas,
buvusj Rusijos valstybés turtg peréme Lenkijos valstybé. 1925 m. pastato patalpos buvo padalintos: dalis jy atiteko Lenkijos
valstybés Vilniaus skyriaus Zemés bankui, kita dalis buvo atiduota Valstybiniy misky direkcijai. 1925 m. Vilniaus apskrities
Viedyjy darby direkcijos statybos skyrius, kaip pastato valstybinis valdytojas, atliko pastato inventorizacijg. Jos apraSe raSoma,
kas sklypas yra 7330 kv. m., uzstatyta 1974 kv. m., darzas uzima — 5356 kv. m. Sklype stovi pagrindinis pastatas (dab.), Gkinis
pastatas ir mediniai statiniai. Toliau detaliau apraSytos patalpos. Pirmo auk$to koridoriai terakotos plyteliy, kambariuose
pusinés grindys, durys filinginés, i§ gZuolo, sienos koridoriuje iki 1 m. apkalos gZuoline Suoliuote, laiptai cementiniai, turéklai
metaliniai, porankiai gzuoliniai. Visg auk$tg uzima Valstybiniy misky direkcija. Antrg auk$tg uZima bankas, isskyrus 102 patalpg.
Pastate Sildymo kanalai jleisti j grindis ir uzdengti plytelémis, o sieny niSose uZdengti grotelemis, visi laiptai cementiniai su
metaliniais turéklais ir gZuoliniais porankiais. Kambariuose durys jstiklintos. Aktas vertingas, nes atskleidZia statinio pirmine
autentiSkg bakle, kuri véliau buvo ne kartg po truputj keiCiama, pritaikant patalpas pagal naudotojy poreikj.
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Sklypo planas, 1925 m. LVIA, f. 938, ap. 8, b. 295

Jjstaigose iki pat namo nacionalizavimo 1940 m.

1928 m. Vilniaus miesto magistratas oficialiai patvirtino, kad pastatas D. Pohulankos g. 24 yra Lenkijos valstybés iZzdo
nuosavybé, o nuosavybés liudijimas iSduotas jo valdytojui - Apskrities vieSyjy darby direkcijai. 1928 m. sudaryta komisija, po
kelis metus trukusios diskusijos oficialiai patvirtino patalpy padalinimg pastate, taciau Sis klausimas nuolat iskildavo valdiskose

1928 m. magistrato vieSyjy darby direkcija organizavo vieSuosius pirkimus pastato pastogéje jrengti 7 kambarius. Archyvinéje
byloje, deja, jdétas tik ranka nubréZtas Skicas, kuris greiiausiai atsirado sprendZiant naujy patalpy pasidalinimo klausima.

VieSiesiems pirkimams pateiktose darby sgmatose vardijami mariniy sieny iSmusimo, geleZiniy sijy jstatymo, langy iskalimo,
plok$tumy sutvarkymo, palangiy iSmdrijimo, glefy tinkavimo, skardinimo darbai bei tokiy darby kaina. Minimi rieSutmedzio ir
gZuolo spalvy daZaib. Tarp 1928 m. susiraSinéjimo dokumenty yra jdétas pastato 1-o aiksto planas

1928 m. pastoges patalpy eskizas.

Situacijos planas, 1928 m. LVIA, f. 938, ap. 8, b. 296
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Pastatas J. BasanaviCiaus g. 28, 1930 m.

J. Basanaviciaus g. aerofotografija, 1917-04-19

J. Basanavitiaus g. aerofotografija, fragmentas, 1917-04-19

. J. BasanaviCiaus g. aerofotografija, 1917-04-09

J. Basanavitiaus g. aerofotografija, fragmentas, 1917-04-19
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XX A. VID.

Valstybinio Zemés dkio banko Vilniaus skyrius (Panstwowy Bank Rolny, Oddziat w Wilnie) veiké nuo 1923 m. ir veiklg nutrauke
1939 m. rugséjo mén. Atgavus Vilniy, pastatg peremé Vilniaus apskrities Zemés tvarkytojo institucija. Lietuvos Respublikos
finansy ministras 1940-05-20 paskelbé jsakymag apie Valstybinio Zemés ikio banko Vilniaus skyriaus turto likvidacijg.
Vadovaujantis Lietuvos Liaudies Seimo priimtu jstatymu apie banky ir stambiy jmoniy nacionalizacijg, likviduojamas Valstybinio
Zemés dkio banko Vilniaus skyrius 1940-07-27 buvo nacionalizuotas, j juos jsikélé gynybos komisariato Vilniaus karinis
garnizonas.

Nacionalizavimo byloje yra 1942 m. gruodzZio 9 d. dokumento kopija, kuriame Lietuvos nekilnojamojo turto valdymo bendrovés
Vilniaus skyrius nurodo pastato valdytojui - Vilniaus apskrities Zemés tvarkytojui - sudaryti sutartj su pastate jsikirusia Ostlando
Zemés iikio valdymo komanda (Landbewirschaftung gesellschaft Ostaland) dél mokeséio uZ jos uzimamy patalpy naudojima,
nes §i jstaiga dar ,nieko nemokéjo iki Siol*, taip pat pastato valdytojas turi atsiskaityti uz 1942 m. jvykdytg remontg 19.385, 63
RM, kurj atliko Grosseheeresbaudienstelle tarnyba. Kokios apimties remonto darbai buvo vykdomi dokumente
nedetalizuojama.

J. Basanavi¢iaus gatves fotofiksacija, 1941m. J. Basanavitiaus g. ir Vilniaus Sv. Konstantino ir Mykolo
cerkvée, 1942 m.

XX A. PAB. — XXI A. PR.

XX a. pab. — XXI1 a. pr. Pastate buvo jsikares Vilniaus Gedimino technikos universiteto Mechanikos fakultetas, Transporto
inZinerijos fakultetas. Pastatas atitinkamai buvo pritaikomas ir naudojamas mokslo funkcijai.

6.3.ESAMA SITUACIJA

Teritorija:

Sklypas yra netaisyklingos daugiakampio formos, i§ S pusés ribojamas J. Basanaviciaus g., i$ kity pusiy —
kity sklypy, R sklypo puséje dalis pastaty esanciy gretimuose sklypuose ribojasi su J. Basanaviiaus g. 28
sklypo riba. Sklypo plotas — 1.1449 ha (11449 kv. m). Pastatas glaudZiasi prie S sklypo ribos, formuojamas
J. BasanaviCiaus gatvés perimetras, P puséje pastatas priglaustas prie mdrinio dviejy auksty XX a. Il p.
laikmecio pastato (pastatas nepatenka j Sio projekto tvarkomos sklypo dalies sudétj, numatomas griauti
Sios sklypo dalies valdytojo). Sklypo teritorijoje yra kiti vieno-trijy aukSty statiniai statyti vélesniais etapais
(nepatenka j Sio projekto tvarkomos teritorijos sklypo dalj). Lukusig sklypo ploto dalj uZima asfaltuota danga,
yra keletas medziy (nepatenka j $io projekto tvarkomos teritorijos dalj). Patekimas j sklypg yra i$ S pusés,

teritorija aptverta mdarine tvora.

Projekto sprendiniy teritorijos plotas, kuris apima Zemés sklypo plota: 0.3404 ha, statinj, kurio unik.
nr. 1094-0118-9016.
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Plano, tariy ir erdviy apibiadinimas bei kompozicija:

XX a. pr. (1912 m.) modernizuoto neoklasicizmo etape buvo pastatytas pastatas J. BasanaviCiaus g. 28.
Pastatas ,L“ raidés plano, sudétinio tdrio, asimetrinés konfigiiracijos, susideda i§ gatvés S korpuso ir kiemo
PV korpuso. Pastato tdris formuoja J. Basanaviiaus gatvés perimetra, vidinéje puséje formuojamas
aprémintas kampu vidinis kiemelis. Architektdrinémis priemonémis iSryskinti patekimai j pastatg: nuo J.
BasanaviCiaus g. ir i§ kiemo pusés. Pagrindinis patekimas j pastatg is J. Basanaviiaus g. nuo Siaurinés
PpUSES per vakarinj rizalitg. Visi jéjimai jungiasi su laiptinémis. Planiné struktdra per visus auk$tus koridoriné:
per pastato ilgj eina koridoriai, jiems iS vienos arba abiejy pusiy yra patekimai j kitas patalpas, pagal
matomas deformacines siiiles galima spresti, kad dalis patalpy XX a. pr. buvo pereinamos (radialinio plano
ypatybé). Koridoriai jungiasi su laiptinémis, taip suformuota vientisa planiné struktira. Siai dienai istorinis
planas yra pakites, ilgainiui dalis angy buvo uZmdritos ar sumazintos, suformuotos naujos, pristatytos

papildomos sienos vélesniais etapais.

Fasady kompozicija ir dekoras:

XX a. pr. modernizuoto neoklasicizmo stilistikos pastato J. Basanaviiaus g. 28 gatvés fasadas su
jvaZiavimo vartais ir varteliais bei tvorele prie$ fasadg formuoja saugomg Naujamiescio (33653) vertingaja
savybe — J. BasanaviCiaus g. iSklotine. Pagal eksterjero sprendinius pastatas sudaro modernios XX a. pr.
prabangos jspidj. Pagrindis fasadas nuo gatves iSsiskiria savo dekory gausa: rustai, karnizai, piliastrai,
frontonai, apvadai, sandrikai, frizai balkony baliustrados ir kt., kuriy dalis iki Siy dieny dar yra i$like. Kiemo
fasadai Siek tiek kuklesni, maziau dekoro elementy. Gatvés perimetrg formuoja fasadas su tvorele palei
centrine fasado dalj su neiSlikusiais azdrine metalo tvorele, R dalyje yra iSlike mdiriniai tvoros stulpai su
metaliniais vartais. PrieSingoje $io fasado puséje V taip pat XX a. pr. stovéjo vartai, neislike iki Siy dieny,
taCiau matomi ikonografinéje medZiagoje. Architektiriniais ir dekoro elementy sprendiniais iSryskinti
pagrindiniai patekimai j pastatus, visy jy iSraiSkai pasirinktos skirtingos architektdrinés israiSkos priemonés:
pagrindinj patekimg nuo J. BasanaviCiaus g. iSrySkina doréninés kolonos su piliastrais, i$ kiemo pusés R
patekimas per iStrauktg tdrj, kuris apdailintas klasicistiniais dekoro elementais: piliastrais, frontonu, R
patekimg dengia pusiau kaginis dekoruotas metalinis stogelis. Fasadas yra tinkuotas. Buvo atlikti
polichromijos tyrimai. Nustatyta, kad gatvés fasado daZyty sluoksniy stratigrafija iSlikusi fragmentiskai.

UZfiksuoti trys polichrominés raidos etapai, ankstyviausias — gelsvas, monochrominis.

6.4.URBANISTINES STRUKTUROS ANALIZE

6.4.1. Rekonstruojamas pastatas yra Vilniaus miesto centrinéje dalyje, Naujamiestyje. Urbanistiniu atZvilgiu
pastato lokacijg galima vertinti kaip susikirtimo centrg tarp pagrindiniy miesto traukos centry. Yra
susiformave rySiai su Vilngio parku, Savanoriy pr., Senamiesciu, Rotuse, Konstitucijos pr.;

6.4.2. Istoriné medziaga rodo, kad tiek nuo Pohuliankos rajono formavimosi laiky, tiek XX a., tiek dabar — tai

buvo svarbus miesto centras, jungiamasis taskas, aplink kurj vystési aplinkinis uzstatymas.
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1939 m. pagrindiniy gatviy schema.

Rysiai su aplinkiniais traukos centrais. Esama situacija.

1942 m. pagrindiniy gatviy schema.

6.4.3. SiGlomi pastato projekto sprendiniai darniai jsilieja j esamg rySiy sistemg, formuojama dar viena $Sios

vietos centro ikona. Sklypo jungtys su esamomis jungtimis darniai jsijungia j vientisg sistema.

6.4.4. Greta pastato yra Sv. Konstantino ir Michalilo cerkvé — $io rajono centro dominanté, kuri greta formuoja

vietos isskirtinuma.
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Pagrindiniai rySiai, jungtys su aplinkiniais traukos centrais, judéjimo  Svarbiausi objektai greta tvarkomo pastato J. Basanaviciaus g.

kryptys.

Projekto sprendiniai vientisai jsijungia j kvartalo rysiy
sistema.

6.5. PAGRINDINIAI SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

6.5.6.

Projekto sprendiniy teritorija yra Siaurinéje sklypo dalyje, ribojasi su J. BasanaviCiaus gatve. Péstieji |
Sklypg patenka i$ J. Basanaviiaus gatvés pusés per esamus istorinius vartus bei jéjimg, greta
jvaZiavimo j sklypg. Transporto jvaZiavimas j sklypg numatytas taip pat i$ J. BasanaviCiaus gatvés per
esamg patekimg j sklypa;

Siuo projektu numatomi sklypo sutvarkymo sprendiniai (apima tik tvarkomos teritorijos sklypo plota);
Sklypo dalyje palei J. Basanavigiaus g. yra istorine tvorele apribota sklypo dalis. Siuo metu Zemés
lygis yra sukeltas, auga veja. Siuo projektu numatoma atstatyti uzkilusj 2emés lygj iki istorinio,
pagrindinio lygio, atkurti istorine tvorele su vartais praéjimams iki pastato centrinés dalies. Sprendiniais
atkuriamas pirminis Sios pastato dalies vaizdas, formuojamos jaukios prieigos apZeldintos visZaliais
augalais prie pastato, erdvés pritaikytos vieSajai funkcijai;

Sklypo teritorijoje, kurig apima $io projekto sprendiniai, prie patekimo j sklypg yra esama automobiliy
stovéjimo aik$telé, kuri demontuojama. Jos fteritorijoje projektuojama nauja automobiliy stoveéjimo
aikstelé su vidiniu pravaziavimu ,,gatvele” — patekimu j gretimg sklypo dalj, kuri neapima Sio projekto
sprendiniy. Siais sprendiniais formuojama aléja su medzZiais, palei kurig humatomos automobiliy
stovéjimo vietos, siekiant suformuoti jaukig gyvenamajg aplinkg;

Vidiniuose kiemuose projektuojami pésciyjy takai, nauji Zeldiniai: viszaliai krimai, veja, formuojama
Zaliyjy kiemo erdviy struktiira kokybiSkam gyventojy naudojimui. Kiemo puséje projektuojamos
terasos pirmo auk$to gyventojy butams, jgilintos terasos formuoja privacdias gyventojy erdves,
kuriamas vizualinis barjeras nuo bendro naudojimo kiemo eraviy;

Zeldiniai projektuojami remiantis: Lietuvos respublikos Zeldyny jstatymu Suvestiné redakcija nuo
2021-11-01 iki 2023-01-03, LR Aplinkos ministerijos jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-694
patvirtintu ,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu®, LR Aplinkos ministerijos jsakymu 2010-03-15 Nr. D1-193 patvirtintu
,Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy“ reikalavimais;
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6.5.7. Teritorijg numatoma apZzeldinti viszaliais krimais ir veja, suformuojant Zeldiniy juostas, daugiameciais

Zoliniais augalais. Konkretis augalai, jy specifikacijos ir kiekiai tikslinami DP metu pagal TP SP dalies

Zeldiniy specifikacijg ir sklypo apzeldinimo plang;

6.5.8. Tvarkomos teritorijos dalyje néra esamy medZziy, teritorijoje numatoma sodinti naujus medzius;

6.5.9. Projektuojama vaiky Zaidimo aikStelé atitinka jai keliamus minimalius dydZio reikalavimus. Vidinio

kiemo dalyje projektuojama vaiky Zaidimy aik$telé, ne maZesné nei 50 kv. m., dalis jos perimetro

formojama augalais. Zaidimy aiksteléje nenumatyta sodinti ir auginti nuodinguosius augalus, kuriy

sgrasas nurodytas HN 131:2015 ,Vaiky Zaidimy aik$telés ir patalpos. Bendrigji sveikatos saugos

reikalavimai“ priede. Taip pat teritorijoje formuojamos augalais apZeldintos zonos, kurios gali tarnauti

kaip vieta ramiam vyresnio amZziaus namo gyventojy poilsiui;

6.5.10. Projektuojamas eksterjero apSvietimas numatant pastatomus $viestuvus ties takais ir

vazZiuojamgja sklypo dalimi, Zemus zeldiniy Sviestuvus ir jleidziamus j gruntg naujai sodinamiems

medziams apS8viesti;

6.5.11. Tvarkomoje sklypo dalyje sglyginis nelaidZiy dangy kiekis sklype nevirsija 50 proc.;

6.5.12. Teritorija planuojama taip, kad sklandZiai integruotysi j esamg péesciyjy srauty schema;

6.5.13. Sklypo plano sprendiniais tvarkomoje sklypo dalyje numatomas galimas jungCiy (taky,

vaziuojamosios dalies, apZeldinimo sprendiniy) testinumas gretimoje sklypo dalyje, nepatenkancioje j

Sio projekto sudétj;

Esama situacija.
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Projektuojama situacija.

Vaizdo nuo gatvés uz restauruojamos istorinés tvorelés atmosferiniai analogai.

Kiemo erdviy atmosferiniai analogai.
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6.6. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

6.6.1. Automobiliy ir dviraciy stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis Lietuvos aplinkos ministro
2011m. gruodZio 2d. jsakymu nr. D1-933 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014

,,Gatveés ir vietinés reikémés keliai. Bendrieji reikalavimai* patvirtinimo* ir Vilniaus miesto savivaldybés

teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus

schema (dok. Nr.: 1-1083).

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schema.

Projekto teritorija patenka j 2-gjg zonag, kurioje:
o Knmin=0.50
o Kmax=0.75

6.6.2. Parkavimo viety poreikis skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014 GATVES IR VIETINES REIKSMES
KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI, 107p. 30 lentele. T.y. 1 vieta vienam butui, 1 vieta 25 kv. m.

pagr. ploto skiriama administracinés paskirties zonos darbuotojams ir pritaikius Kmin=0.50 koeficientg

galiojantj 2-iojoje zonoje. Skaiciavimas 23 viety butams + 9 viety admin. pat. x 0,5 koef. Viso parkavimo

viety poreikis yra — 16.

6.6.3. 2 automobiliy stovéjimo vietos yra skiriamos Zmonéms su negalia (i$ jy viena vieta A tipo, kita — B).

20 proc. parkavimo viety skiriama elektramobiliams.

Dviraéiy stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014 GATVES IR VIETINES
REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI, 178p. 43 lentele. T.y. 1 vieta 250 m? pagrindinio

administracinés paskirties patalpy ploto ir 1 vieta 5 buty, poreikis — 6 vietos. Vadovaujantis 2018-12-19

Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1- 1859 patvirtintu ,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo
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planu” ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama didinti dviraliy

stovéjimo viety skaiCiy - maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maZiausiai 10-iai proc. darbuotojy. Numatoma

dviraCiy stovéjimo viety — 10. Prie dviraciy stovéjimo viety numatoma vieta el. dviraliy ar paspirtuky

pakrovimui.

6.7.PESCIYJY, DVIRACIY TAKU SISTEMA

6.7.1. Greta rekonstruojamo pastato M. K. Ciurlionio ir K. Kalinausko gatvése yra jrengta dviradiy taky trasa.

Dviraciy takas nuo rekonstruojamo pastato yra nutoles 60m., atstumas néra didelis, todel juo galés

naudotis basimi projektuojamo pastato darbuotojai, lankytojai, gyventojai.

DviraCiy taky trasy schema. IStrauka is maps.vilnius.lt

6.7.2. J. BasanaviCiaus gatvéje yra esama pescCiyjy taky sistema: palei pastatg - esama Saligatvio plyteliy

danga, palei gatve — Zeldyny juosta su medZiais. Projektuojamas aktyvus pirmas aukstas su viesomis

funkcijomis, tvarkoma sklypo fteritorijos dalis palei gatve darniai prisijungia prie esamos J.

Basanaviciaus pésciyjy taky sistemos.
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Pésciyjy taky sitema. IStrauka i$§ maps.vilnius.It

6.8. PRIKLAUSOMUJY ZELDYNY NORMA

Vadovaujantis VieSyjy ir atskiryjy Zeldyny ploty normomis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m.

geguzes 27 d. jsakymo Nr. D1-151 redakcija) bei Gamtinio karkaso nuostatais, patvirtintais Lietuvos

Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr, D1-96, projektuojamoje teritorijoje yra taikomas 30

proc. maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo (vertinama daugiabuciy

gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos).

Kadangi projekto sprendiniai apima tik dalj sklypo teritorijos ploto, priklausomyjy Zeldyny norma procentais

vertinama nuo Sio projekto tvarkomos sklypo teritorijos dalies.

Esamos Zalios zonos tvarkomoje sklypo dalyje uZima 8,9 proc. Tvarkomoje sklypo teritorijos dalyje esamy

medziy néra. Sio projekto sprendiniais projektuojami nauji Zeldiniai, didinamas Zeldyny plotas tenkinantis

taikomas normas ir reikalavimus.
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IStrauka i$ patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso schemos. Projektuojama teritorija

nepatenka j gamtinio karkaso zong.

6.9. ESAMY UGDYMO |STAIGY LANKYMO GALIMYBES

6.9.1. ki mokyklinés ugdymo jstaigos (valstybinées ir privacios) yra reguliariai iSsidéste Naujamiescio dalyje.
Pastaty gyventojai gales naudotis apylinkése i$sidéscéiusiy mokymo jstaigy paslaugomis. Pagal J.

BasanaviCiaus g. 28 adresg yra priskiriamos 8 mokyklos (Saltinis maps.vilnius.It).

6.9.2. Projektuojamo pastato pirmame aukS$te yra numatytos administracinés paskirties patalpos. Taip pat
yra galimybé gyvenamojo namo pirmo auksto patalpas pritaikyti ikimokyklinio, ar kity ugdymo jstaigy

poreikiams pagal poreikj.

Iki mokyklinés ugdymo jstaigos. IStrauka i§ maps.vilnius.lt
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Pagal adresg J. BasanaviCiaus g. 28 priskirtos mokyklos. IStrauka is maps.vilnius.lt

6.10. PASTATO AUKSTY PAVADINIMAI

Pagal jregistruotos kadastrinés bylos duomenis pastato aukS$tai yra jvardijami: cokolinis, pirmas, antras ir
anstatas (anstato aukSte yra fiziSkai jrengta pastogé, taCiau nejregistruota, vyksta jregistravimo

proceddros).

Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamigji pastatai” lll skyriaus 4.2 punktg:

pastato antzeminis aukstas — pastato aukStas, kurio patalpy ar didesnés jy dalies grindy pavirSiaus
altitudé yra ne Zemiau kaip pusé patalpos auk$c¢io nuo statinio (pastato) statybos zonos Zemeés pavirsiaus
vidutinés altitudés.

Siuo projektu numatoma aukstus jvardinti: pirmas, antras, treias ir anstatas. Pagrindinio jéjimo j pastata
grindy lygis sutampa su Zemés lygiu, o atlikus skaiiavimus galima vertinti, kad cokolinio auks$to didesnés
grindy dalies pavirSiaus altitudé yra ne zémiau kaip pusé patalpy aukscio nuo pastato statybos zonos
pavirSiaus vidutinés altitudés. Todél cokolinis auk$tas yra pervadinamas pirmu auk$tu, Sia seka ir kiti
aukstai.

Skaiciavimas:

1. Apskaiciuota statybos zonos Zemés pavirSiaus vidutiné altitudé, kuri yra +139.60 m. alt.;

2. £ 0.00=139.03 m. abs. alt.;

3. Skai¢iavimuose vertinama, kad patalpos luby altitudé yra +3.06 m. arba +142.09 m. abs. alt. (nepaisant
to, kad didziojoje dalyje patalpy luby aukstis yra dar aukSciau);

4. Patalpos auk$tis nuo statinio statybos zonos Zemés pavirSiaus vidutinés altitudes yra 2.49 m, o jo pusé
—-1.25m;
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1Silginis pjavis per pastata.

5. Zemiausia altitudé, kuri atitinka apibréZima ,,pusé patalpos auk$&io nuo statinio (pastato) statybos zonos Zzemés

pavirSiaus vidutinés altitudés® yra +138.40 m. alt., todél pastato grindy altitude negali bati Zemiau nei $i jvardinta

altitude;

6. Vadinasi, pastato grindy pavirSiaus altitudé (+138.99 m. alt.) yra ne Zemiau kaip pusé patalpos aukséio nuo

statinio (pastato) statybos zonos Zemés pavirsiaus vidutinés altitudeés, t.y. ne Zémiau nei 138.40 m. alt.;

7. Taigi remiantis antZzeminio auk$to apibrézimu galima cokolinio auks$to lygj (jvardijimas nurodytas kadastriniy

matavimy byloje) vadinti pirmu aukstu.

Skaic¢iavimy schema.
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Taip pat pagal pastato J. BasanaviCiaus g. 28 architektiriniy tyrimy ataskaitos duomenis, kadangi ,,pagrindinio

Jjéjimo altitudé sutampa su Saligatvio lygiu, tai cokolinj aukStg deréty vadinti pirmu auk$tu”.

VirSutinis pastato aukStas jvardijamas mansarda, kadangi remiantis STR 2.02.09:2005 apibrézimu:

mansarda — pastogéje jrengta patalpa (patalpos), bendru atveju apribota virSutinio Namo auk$to perdanga,
nuoZulnaus stogo konstrukcija bei iSorés sienomis. Stogo konstrukcija gali bati lauzytos formos, i§ dalies ar
visiSkai pakeicianti iSorés sienas. Mansardinis aukstas tenkina Sig sglygq: didesné dalis patalpy yra apribotos

nuoZulnaus stogo konstrukcija.

6.11. SIOLOMI IR PAGRINDZIAMI OBJEKTO ARCHITEKTUROS, FUNKCINIO
RYSIO, ZONAVIMO SPRENDINIAI

PASTATO ARCHITEKTURA
Projektiniai pasitlymai rengiami pastatui J. Basanaviciaus g. 28 (unikalus Nr. 1094-0118-9016). Rekonstravimo
projekto sprendiniai ir paskirties keitimas nemenkina pastato vertés. Siam objektui rengiamas atskiras tvarkybos

darby projektas.

Projekto sprendiniais siekiama, kad pastatas baty ne tik modernizuoto neoklasicismo stilistikos atspindys J.
BasanaviCiaus g., bet tuo paciu atskleisty tuometines Vakary Europoje vyraujusias tendencijas, kartu atliepiant ir
Siandieninius poreikius. Pastatas yra dalinai iS$saugojes savo autentiSkumg, todél projekto sprendiniy vizija — kas
yra iSlike ir yra autentiSka, tai iSsaugoti, konservuoti, eksponuoti, o tai, kas yra perdaryta ir sukurta laiko eigoje,

nauja — Zvelgti Siy dieny perspektyva, interpretuoti Siuolaikiniais architektdriniais sprendiniais.

Pagal architektdrinius tyrimus labiausiai pakitusi yra pastato fasado pirmo auk$to dalis — kito langy ir dury angy
dydZiai, buvo naujai formuojamos angos ar uZmdrijamos esamos bei stogas — jo konstrukcija, pirminé stogo danga
yra pakeista, jrengti menkaverciai sutapdinti ir tiriniai stoglangiai, todél Zvelgiama Siy dieny perspektyva. Antro ir
tre¢io auksty fasado iSraiSka dalis labiausiai mena autentikg, ji restauruojama ir eksponuojama. Todél projekto
sprendiniais pirmas auk$tas ir stogas — ieSkant darnos su esama pastato iSraiSka, interpretuojami SiuolaikisSkai
nepaZeidziant pastato vertingyjy savybiy, o antro ir trecio aukStuose siekiama atkurti pirminj pastato vaizdg.

Pastato tdris nekeiCiamas, o medziagiSkumu ir spalviniais sprendiniais numatoma atkurti pirmine pastato fasady
iSraiSkg: pastato fasadas tinkuojamas, daZzomas pirmine fasado spalva (remiantis polichromijos tyrimy ataskaitos

duomenimis), stogas — cinkuota skarda.

LAPAS | LAPY | LAIDA

A120-PP-AR

32 52 B




MOKSLO PASKIRTIES PASTATO (7.11) J. BASANAVICIAUS G. 28, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS, PASKIRTIES
KEITIMAS | DAUGIABUT] GYVENAMAJ] NAMA (6.3)

Pastato J. Basanaviciaus g. 28 pagrindinis fasadas.

Projektiniuose pasidlymuose sidlomas pirmo auks$to langy didinimas, atsizvelgiant j architektdrinius tyrimus, to

meto gyvybingy pirmy auk$ty tendencjg vieSuose pastatuose.

Pirmo aukSto anqy Zeminimas palei J. Basanaviciaus gatve

Esama tvora palei J. BasanaviCiaus gatve formuoja gatveés isklotine, Siuo metu jremintoje tvoros dalyje Zemées
lygis yra sukeltas nei buvo istoriskai. Siuo projektu numatoma atkurti istorinj $io kiemelio Zemés lygj, restauruoti
tvoros cokoline dalj bei atkurti metalinius aZdrinius tvoros elementus. Kadangi $i tvora, formuojanti gatvés
perimetrg, yra su neperregima apatine tvoros dalimi, tai gatvés isklotinéje pirmo auksto langy apatiné altitudé
vizualiai nekinta. Projekto sprendiniuose norima nuzeminti langus iki grindy lygio taip jveiklinant pirmo auksto
patalpas. Sis sprendimas nekenks vienai i$ pastato vertingyjy savybiy - Siaurinio fasado architektirinio sprendimo
visumai, nes langy apatinés dalys, kurias numatome Zeminti, vizualiai yra pasléptos uZ taip pat j vertingyjy savybiy
aktg jraSytos saugomos tvoros su betono cokoliu. Pagal architektdriniy tyrimy ataskaitos iSvadas J. BasanaviCiaus
gatvés isklotiné ir XX a. pr. etapo fasady kompozicijos visuma nebdty sumenkinta suformavus funkciskai bitinas
duris cokolinio auk$to langy su polanginémis nisomis vietose, atstatant uzkilusj Zemes lygj iki pagrindinio jéjimo

lygio.

J. Basanaviciaus g. iSklotiné. Projektuojama situacija.

Taigi XX a. pr. etapo pagrindinio fasado visuma nebity sumenkinta, nes gatvés iSklotinéje fasado cokolio apatine
dalj dengia XX a. pr. etapo tvorelé, o cokolio apatinés dalies (iki palangiy) pavirSinis sluoksnis permirytas
tarybiniame XX a. Il p. etape (naudojant akmens rieduliy ir labai stipraus cementinio skiedinio mirg).
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Vaizdas nuo J. BasanaviCiaus 9. Pirmo auksto langy nuZemintg dalj dengia XX a. pr. etapo restauruojama tvorelé.

Pagrindinio pastato vaizdas uZ restauruojamos tvorelés su nuZzemintais langais, durimis atkdrus istorinj Zemés lygj.

Analogai su pirmo auksto isdidintais langai, aktyviu ir funkciskai jveiklintu pirmu aukstu.

Pirmo auksto langy didinimas kiemo puséje

Analizuojant pastato pirmo auk$to esamas patalpas kiemo puséje pastebima, kad Sios dél insoliacijos trakumo

patalpos sudétingai jveiklinamos Siandieninéms funkcijoms. Todél yra sitiloma kiemo pusiy fasaduose pirmo

auksto angy didinimas. Bendrai teritorijos Zemés lygis nekinta, tik prie pat fasado numatomos jgilintos kiemo

terasos (terasos grindy lygis sutampa su pastato pirmo auks$to grindy lygiu). NuZeminamos kiemo fasady angy

dalys vizualiai nepastebimos deél auk$Ciy skirtumy tarp Zemés sklypo/kiemo taky ir gyventojy privaciy terasy

Zemes lygio skirtumo, numatomy apZeldinimo sprendiniy — todél Zvelgiant i§ sklypo vidiniy pusiy jgilintos terasos

su nuZemintomis angomis yra vizualiai nematomos. Sis sprendimas taip pat nekenks pastato vertingosioms
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savybems, kadangi pagal atliktus architektirinius tyrimus Zemiausio pastato lygio (dab. pirmo auksto) istoriSkai

angos Kito.

Vaizdas j fasadg tarp asiy G-A. Pjavis per sklypa.

Vaizdas j fasadg tarp asiy 8-1. Pjavis per sklypa.

Vaizdas j fasadg tarp asiy J-F Pjavis per sklypa.

Vaizdas j fasadg tarp asiy A-J. Pjavis per sklypa.

Vaizdas j fasada tarp asiy G-A. Pjavis per jgilintg terasa.

Vaizdas j fasada tarp asiy 8-1. Pjavis per jgilintg terasa.

Vaizdas j fasadg tarp asiy J-F. Pjavis per jgilintg terasa.

Vaizdas j fasadg tarp asiy A-J. Pjavis per jgilintg terasa.
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Antro ir trecio auksty langai

Remiantis istorine dokumentacija, architektiriniais tyrimais projekto sprendiniais numatoma atkurti istorines langy

angas bei galimai buvusj langy skaidymag pagal pastato XX a. pr. projekto brézinj bei istoriniy tyrimy medziaga,

Joje pateiktg langy skaidymo aprasus.

Langy skaidymas pagal XX a. pr. istorinj brézZinj.

Pastato fasadas tarp aSiy 14-8

P puséje pastatas priglaustas prie mdrinio dviejy auk$ty XX a. Il p. laikmecio pastato, kuris numatomas griauti

atskiru projekto kito sklypo dalies valdytojo.

Siame pastato fasade norima jamzinti sklypo pokyéius, palikti Zyme apie buvusj uZstatyma, todél fasado apdaila

numatyta maras uZtrintas tinku. Apdailos iSraiska vizualiai mens &ia stovéjusj pastatg, jo istorijg. Taip pat Siame

fasade numatomi langai atliepiantys Siandieninius funkcinius poreikius pastato vidaus erdvéms.

Stogas

Stogo forma — daugia$laité yra vertingoji pastato savybé, taCiau pats stogas Siai dienai ir jo konstrukcija yra

pakeisti, néra originalios geometrijos. Remiantis architektdriniais tyrimais, XXI a. pr. etape buvo rekonstruota

(naudojant metalo konstrukcijas) stogo konstrukcija, pakeista stogo forma, jrengti menkaverciai sutapdinti ir

tariniai stoglangiai, pakeista pirminé stogo danga — cinkuotos skardos lakstai. Sie vélesniais etapais atlikti esamo

stogo sprendiniai neformuoja vientisos stogo visumos.
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J. Basanaviciaus g. 28 stogo esama situacija.

Projekto sprendiniuose numatomas stogo rekonstravimas, projektuojamas naujas iSlaikant tas pacias stogo

kraigy altitudes, forma.

Sitlomas stogo sprendinys — cinkuotos skardos dangos stogas atkuriant pirminj vaizdg su darniai integruotomis

stogo terasomis (5 Siaurinéje puséje, 1 rytinéje ir 2 vakarinéje pusése) ir isilginiais stoglangiais. Pasillymuose

stogo terasos projektuojamos taip, kad nepakenkty fasady architektdriniy sprendimy visumai — projektuojamos

stogo terasos jgilintos, atitrauktos nuo fasado, jas uZstoja Siauriniame fasade esantys rizality tinkuoto plyty madro

parapetai su jgilintomis plok§tumomis, sudarytais i$ tinkuoty plyty maro stulpeliy su aZdriniais metalo atitvarais

tarpuose, terasas dengia toje pacioje stogo plokStumoje pratestas vienodo medziagiSkumo su stogu stogelis.

Architektariniy sprendiniy visumoje naujai projektuojamos terasos pagrindinio fasado gatvés isklotinéje

nepastebimos, darniai jsilieja j visumg, nematomos iS Zmogaus akiy lygio esant J. Basanaviciaus gatvéje.

Vaizdas nuo J. Basanaviciaus g.
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Principiné stogo terasos jrengimo su uZleidZziamu stogeliu schema nuo J. Basanavi¢iaus g.
Rytinéje ir vakarinéje pusese stogo terasos ir jas jungiantys iSilginiai stoglangiai suvokiami kaip vientisas stogo

taris ar elementas, kadangi stoglangiy ir vitriny skaidymas sutampa su cinkuotos stogo skardos dangos sudalijimo

rastu. Sprendiniai darniai jsilieja stogo struktiirg, formuojg vientisg stogo sprendiniy visuma.

Principiné stoglangio jrengimo schema pastato kiemo puséje. Principiné stogo terasos jrengimo schema pastato kiemo puséje.

Stoglangiy jrengimo analogas. Vaizdas j fasadg tarp aSiy A-J. Stoglangiy ir terasy juosta
stoge kiemo puséje.

Projekto rengimo metu buvo atlikta J. BasanaviCiaus g. 28 pastato stogo galimybiy analizé. Analizés rezultatais

siekiama iSanalizuoti galimybes bei argumentuotai priimti tinkamiausius sprendinius.
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PASTATO J. BASANAVICIAUS G. 28 STOGO GALIMYBIU ANALIZE

1.0 VAR ESAMAS STOGAS

Stogas néra autentiskas, jrengti menkaverdéiai sutapdinti ir tirinis stoglangiai. Dabartiniame stoge yra jrengti 37 sutapdinti stoglangiai. Sie
vélesniais etapais atlikti esamo stogo sprendiniai neformuoja vientisos stogo visumos.

IStraukos is stogo galimybiy analizés. Esama stogo situacija.

Fotofiksacijos i§ stogo galimybiy analizés. Esama stogo situacija.

1.1 VAR PROJEKTUOJAMAS STOGAS SU TERASOMIS

Siglomas stogo sprendinys — cinkuotos skardos dangos stogas su darniai integruotomis stogo terasomis ir iSilginiais stoglangiais.
Pasiilyme stogo terasos projektuojamos taip, kad nepakenkty fasady architektariniy sprendimy visumai — projektuojamos stogo terasos
Jjgilintos, atitrauktos nuo fasado, jas uZstoja Siauriniame fasade esantys rizality tinkuoto plyty miro parapetai su jgilintomis plok§tumomis,
sudarytais is tinkuoty plyty maro stulpeliy su aZiriniais metalo atitvarais tarpuose, terasas dengia toje pacioje stogo plok§tumoje pratestas
vienodo medzZiagiskumo su stogu stogelis. Architektariniy sprendiniy visumoje naujai projektuojamos terasos gatvés iSklotinéje
nepastebimos, darniai jsilieja j visumg, nematomos i§ Zmogaus akiy lygio esant J. Basanaviciaus gatvéje. Pietinéje ir vakarinéje pusése
stogo terasos ir jas jungiantys iSilginiai stoglangiai suvokiami kaip vientisas stogo tdris ar elementas, kadangi stoglangiy ir vitriny skaidymas
sutampa su cinkuotos stogo skardos dangos sudalijimo rastu.
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IStraukos i§ stogo galimybiy analizés. Projektuojamas stogas su terasomis.
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IStraukos is stogo galimybiy analizes. Analogai

1.2 VAR PROJEKTUOJAMAS STOGAS SU ISILGINIAIS STOGLANGIAIS

Sitlomas stogo sprendinys — cinkuotos skardos dangos stogas su iSilginiais stoglangiais. Numatoma, kad isilginiy stoglangiy skaidymas
atitinka stogo dangos sudalinima. Siuo atveju isilginiai stoglangiai suvokiami kaip vientisas stogo tiiris ar elementas. Nuo J. Basanaviciaus
g. juos uZstoja Siauriniame fasade esantys rizality tinkuoto plyty mdro parapetai su jgilintomis plok§tumomis, sudarytais i$ tinkuoty plyty
mdro stulpeliy su aZdriniais metalo atitvarais tarpuose, i$ kity pusiy integruoti stoglangiai vizualiai jsilieja j projektuojamo stogo visuma.

IStraukos is stogo galimybiy analizés. Projektuojamas stogas su isilginiais stoglangiais

IStraukos is stogo galimybiy analizés. Analogai

1.3 VAR PROJEKTUOJAMAS STOGAS SU TURINIAIS STOGLANGIAIS (nerekomenduojamas sprendinys)

Tdriniy stoglangiy jrengimas yra mazZiausiai rekomenduojamas sprendinys dél negatyvios jtakos fasady sprendimy visumai. Tariniai
stoglangiai, atitinkantys stoglangiy jrengimo Vilniaus senamiescio pastatuose rekomendacijas visgi yra labai pastebimi i Zmogaus akiy
lygio esant BasanaviCiaus gatvéje bei kieme, darko stogo ir pastato vientisumg. Pastato stogas savo forma Siuo variantu yra labiausiai
pakites nuo esamo. Sprendimas parengtas vadovaujantis Palépiy ir stoglangiy jrengimo Vilniaus senamies¢io pastatuose
rekomendacijomis. Svarbu paminéti, kad pastatas nepatenka j Vilniaus senamiescio teritorijg.
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IStraukos i$ stogo galimybiy analizés. Projektuojamas stogas su tdriniais stoglangiais

IStraukos i$ stogo galimybiy analizes. 3d vaizdai

Taigi atlikus stogo galimybiy analize sidlomas yra 1.1VAR, kadangi Siuo sprendimu iSlaikoma bendra vizualiné
stogo ir pacio pastato visuma, nepazeidziama pastato vertingoji savybé (stogo forma daugia$laité, pats stogas
néra originalus), o nuo J. BasanaviCiaus g. pastato isklotinés vaizdas nepaZeidZiamas, kadangi Siauriniame
fasade esantys rizality parapetai dengia projektuojamas terasas, stoglangiy skaidymas atitinka stogo sudalinima,
todél sprendiniais darniai formuojama stogo visuma.

Rengiant projektg buvo atliktas Naujamiescio panoramy, siluety ir perspektyvy vertinimas, virtualiy panoramy
uZsakymas i§ svarbiausiy Vilniaus m. apZvalgos tasky.

Naujamieséio panoramy, siluety ir perspektyvy vertinimas

Pagal pateiktus saugomy perspektyvy vaizdus, pastatas J. BasanaviCiaus g. 28 patenka j vieng vaizdg -
Priedas Nr. 6, perspektyva 11. Sioje perspektyvoje patenka tik maza dalis pastato kampo, todél projektuojami
sprendiniai stogo kontdrui jtakos nedaro. Kitose sugomy perspektyvy vaizduose pastatas nepatenka j matymo
lauka.

IStrauka is nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2019-09-17 akto Nr.KPD-RM 1387/7:
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Perspektyvy schema (taskai parinkti pagal pateiktas fotofiksacijas).

| saugomy panoramy vaizdus pastatas J. BASANAVICIAUS G. 28 nepatenka:

Priedas nr. 4, panorama 1. ISvada: pastatas nepatenka j matymo lauka.

Priedas nr. 4, panorama 2. ISvada: pastatas nepatenka j matymo lauka.
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| saugomy siluety vaizdus pastatas J. BASANAVICIAUS G. 28 nepatenka:

Priedas nr. 5, siluetai 1,2. ISvada: pastatas nepatenka j matymo lauka.

Priedas nr. 5, siluetai 3,4. ISvada: pastatas nepatenka j matymo laukg.

Priedas nr. 5, siluetas 5. ISvada: pastatas nepatenka j matymo laukg.

| saugomy perspektyvy vaizdus pastatas J. BASANAVICIAUS G. 28 patenka:
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Priedas nr. 6, perspektyva 11. ISvada: pastatas patenka j perspektyva nr. 11. Projektuojami sprendiniai stogo kontirui jtakos nedaro.

| saugomy perspektyvy vaizdus pastatas J. BASANAVICIAUS G. 28 nepatenka:

Priedas nr. 6, perspektyva 12. ISvada: pastatas nepatenka j matymo lauka.
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Priedas nr. 6, perspektyva 10. ISvada: pastatas nepatenka j matymo lauka.

Virtualiy panoramy uzsakyma i$ apZvalgos viety, kurios orientuotos j jstatyta tvarkoma objekta

Pagal gautus uZzsakymo duomenis:
- nuo tasko Nr. 2 ,,Gedimino kalnas Il (j centrg)" pastato nesimato;

- nuo tasko Nr. 7 ,,Trijy kryZiy kalnas" pastato matosi auk$Ciausia kraigo dalis

- nuo tasko Nr. 16 ,,Savivaldybés pastatas” matosi dalis pastato silueto, kurj dengia esamas uZstatymas. Stogo

terasos is Sios perspektyvos néra vizualiai matomos, jos pridengiamos esamomis fasado parapeto sienelémis su

stulpeliais ir azdriniu metalo atitvaru tarpuose.
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OBIEXTAS NERA MATOMAS

|
il o

|

Virtuali panorama - Nr. 2 Gedimino kalnas Il (j centrg)

-
- Objektas _|J. Basanaviciaus g. 28, Vilnius. Unikalus daikto numeris
a Myrtlreid [1094-0118-9016 2023-11-07_Objekto numeris 2413
[UZsakovas [UAB DO ARCHITECTS"
GIS poskyris
GIS intinierius [Brézinys _[Vituall panorama - Nr. 2 - Gedimino kalnas I (j Centra)

X=583213,57  atstumas Kl objekto (km) - 1,54
| Stobdjimo |v.6061917,04 | Koordinadiy sistema - 1K5-04]
2= 157,27 AukSGiy sistera - LAS07)

© 2022 Vilniaus miesto savivaldybd,

28, Vilnius.
2023-11-07_Objekto numerss 2413,

@ VILNIAUS
PLANAS

ituall panorama - Nr. 7 - Trijy kryZiy kalnas

| Atstumas ki objexto (k) -

GIS poskyrs
[Brézinys

| laskas

Virtuali panorama - Nr. 7 Trijy kryZiy kalnas
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16028 m

ﬁ VILNIAUS
PLANAS

Objektas |J. 28, Vilnius.
11094-0118-9016

Uisakovas ]UAB DO ARCHITECTS"

- GIS poskyris
GIS inzinierius TN s <7inys _J/tuai panorama -Nr. 16 - Savivaldybés pastatas
[X=582443,88 | Aistumas i objeKto (km) - 1,68]
‘ = imo

2023-11-07_Objekto numeris 2413

e |v= 6062876,69 | Koordinatiy sistema - K594
z=1751 Aukiciy sistema - 1507

Virtuali panorama - Nr. 16 Savivaldybés pastatas

© 2022 Vilniaus miesto savivald,

Papildomi 3D vaizdai nuo gatvés is 3d.vilnius.lt

Parengti papildomi perspektyvy vaizdai projektuojamos situacijos vertinimui. Galima matyti, kad i§ Zmogaus
perspektyvos terasos vizualiai néra matomos ar suvokiamos.

Perspektyva nuo J. Basanavigiaus g. ir Svitrigailos g. Perspektyva nuo J. Basanaviciaus g. R kryptimi j pastatg.
sankryzos
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Perspektyva nuo Sv. Konstantino ir Sv. Michailo cerkvés j Perspektyva nuo Sv. Konstantino ir Sv. Michailo cerkvés V
pastatg. pusés kiemo (kiemas link K. Kalinausko g.) j pastata.

Taigi formuojamas stogo terasas stengiamasi maksimaliai paslépti: jos numatytos uz esamy parapeto sieneliy,
jgilintos, virs jy suformuotos stoginés vizualiai pratesiancios vientisg stogo plokstumg. Projekto sprendiniais
siekiama iSlaikyti stogo sprendiniy vientisumg: projektuojamos tiek stogo terasos, tiek stoglangiai, kurie darniai
susijungia j visumag. Taip pat pagal parengtg panoramy, siluety ir perspektyvy vertinimg bei virtualiy panoramy

rezultatus galima daryti iSvadg, kad sitlomi sprendiniai nemenkina ir nekei¢ia Naujamiescio vizualinés israiskos.

PLANAI IR FUNKCINIS ZONAVIMAS

Pastate yra faktiskai jrengta pastoge (mansardos aukstas), taCiau nejregistruota. Statinio kadastro duomenys bus
tikslinami pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2004-11-02 statybos leidimo Nr. 1637/04-1965,
iSduoto statytojui Vilniaus Gedimino technikos universitetui atliktus statybos darbus iki 2006 m., nes buves

statytojas nesudaré statybos uzbaigimo dokumenty (Statybos leidimas naujo statytojo UAB ,Corein® vardu).

Mokslo paskirties pastato J. BasanaviCiaus g. 28, Vilniuje paskirti numatoma keisti j gyvenamgjg (6.3
gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabudiai) pastatai — skirti gyventi trims $eimoms ir daugiau).
Pirmame auk$te numatomos administracineés paskirties patalpos palei J. Basanaviiaus g. bei gyvenamosios
paskirties patalpos (butai) vidinio kiemo pusése, antrame, treCiame, mansardoje su antresolémis taip pat
numatomos gyvenamosios paskirties patalpos (butai). Esamos kabinety ir auditorijy patalpos pritaikomos naujai
paskiréiai, apjungiamos j patalpy grupes, formuojamos atskiri administraciniy patalpy, gyvenamuyjy bty vienetai.
Administracinés paskirties patalpos projektuojamos su atskirais patekimais nuo pagrindinés J. BasanaviCiaus g.
| gyvenamosios paskirties patalpas (butus) patekimai numatomi per esamas laiptines, prie jy kiekviename aukSte

formuojami holai, koridoriai.

Pastato vidaus erdviy sprendiniai rengiami atsiZvelgiant j vertingyjy vertybiy apra$gq. Formuojant atskirus turtinius
vienetus pastate esamy laikanéiy kapitaliniy sieny planine struktirg maksimaliai siekiama pritaikyti
projektuojamiems sprendiniams. Remiantis konstrukciniy tyrimy iSvadomis esamos perdangos paliekamos arba
demontuojamos, jrengiamos naujos. Tyrimy metu atrastas istorines angas numatoma eksponuoti, atkurti istoriniy
angy aukstj, kurios buvo vélesniais etapais buvo sumazintos. Atliekant polichrominius tyrimus buvo atrasti sieny
tapybos fragmentai, juos numatoma eksponuoti arba konservuoti. Saugomas kitas vidaus eraviy vertybes: pirmo
auksto holo luby apdaila, imituojanti kesonus, pagrindinés laiptinés laipty turéklas su porankiu numatoma

restauruoti, grindy danga pagal vertingyjy savybiy aktg bendrose erdveése numatoma pagal saugomg grindy,
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MOKSLO PASKIRTIES PASTATO (7.11) J. BASANAVICIAUS G. 28, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS, PASKIRTIES
KEITIMAS | DAUGIABUT] GYVENAMAJ] NAMA (6.3)

laipty medZziagos tipg. Vidaus erdviy sprendiniais siekiama atkurti bei iSrySkinti pastato vertinggsias savybes,

pristatyti jj kaip svarby XX a. pr. laikmecio atspindj Siy dieny kontekste.

Pastatas projektuojamas uZtikrinant Zmoniy su negalia poreikius pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas®. Nuo J. BasanaviCiaus g. projekto sprendiniais numatoma atkurti ir suvienodinti Zemes lygj su
pastato pirmo auksto grindy lygiu, i§ ten formuojami patekimai j administracinés paskirties patalpas, jie pritaikyti
ir Zmonems su negalia. | gyvenamosios paskirties patalpas (butus) patekimas Zmonems su negalia numatomas
per pagrindinj patekimg j pastatg nuo J. Basanaviiaus g., nuo jo suformuoti koridoriai iki trijy projektuojamy lifty,
kuriais galima pakilti j kitus pastato aukstus. Dalis buty pritaikyta Zmonés su negalia (ne maziau kaip 5% nuo visy

pastate suprojektuoty buty skaiciaus).

Rekonstravimo projekto sprendiniai ir paskirties keitimas nemenkina pastato vertés. Siam objektui rengiamas

atskiras tvarkybos darby projektas.

6.12. SPRENDINIY POVEIKIS KULTUROS PAVELDO VIETOVEI IR STATINIO
VERTINGOSIOMS SAVYBEMS

6.12.1. Projektuojami tvarkybos darbai.

UAB ,,Senamiescio projektai“ rengia pastato J. BasanaviCiaus g. 28 (unikalus Nr. 1094-0118-9016) tvarkybos

darby projektinius pasidlymus, kuriy sprendiniai bus detalizuoti atskirame tvarkybos darby projekte;

6.12.2. Pastato paskirties keitimo j gyvenama paskirtj, rekonstravimo projekto sprendiniai Vilniaus miesto
istorinei daliai, vad. Naujamiesciu (unik. kodas KVR — 33653) neigiamos jtakos nedarys;

6.12.3. Rengiamas tvarkybos darby projektas nepaZeis pastato (u.o.k. 48643) vertingyjy savybiy.

6.13. PASTATO KONSTRUKCIJY IR ISORINIY ATITVARY SPRENDINIAI

6.13.1. Konstrukciniai sprendiniai projektuojami taip, kad minimaliai paZeisty esamas saugomas
vertingas konstrukcijas arba jy visai nepaZeisty. Pastato konstrukcijy sprendiniai bus tikslinami

techninio projekto metu;

6.13.2. Langai, durys: i$ konstrukcijy, atitinkanciy pastato energine klase, prieSgaisrinius reikalavimus;
6.13.3. Lietaus vanduo surenkamas ir lietvamzdZziais nuleidZiamas ant nuogrindos;
6.13.4. InZineriniai ir technologiniai pastato procesai detalizuojami ir tikslinami techninio projekto rengimu
metu;
PROJEKTUOTOJAS ATESTATONR. | PAREIGOS VARDAS, PAVARDE DATA PARASAS
A2046, KPD1010 PV Gilma Teodora Gylyté 2023 12 04
UAB ,DO ARCHITECTS" | A2046, KPD1010 PDV Gilma Teodora Gylyte 2023 12 04
Arch. Emilija Deksnyté 2023 12 04
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4. GAMINIY DETALES, LYGIAVIMA, SKAIDYMA, KONKRECIUS GAMINIUS DERINTI SU ARCHITEKTAIS;
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Mansardos auksto eksplikacija
Patalpc_)s Pata_lp_os Plotas, m?
numeris pavadinimas

Bendros patalpos
4-8 Laiptiné 5,62
4-9 Holas 14,38
4-10 Laiptiné 2,54
4-11 Holas 5,81
4-12 Koridorius 29,70
4-13 Tech. patalpa 12,31
70,36 m?
Butas 4-1
4-1.1 Svetainé/virtuvé 54,13
4-1.2  |San. mazgas 3,97
4-1.3 Miegamasis 11,84
4-1.4 Miegamasis 31,26
4-1.5 |Vonios kambarys 4,25
105,44 m?
Terasa 1 21,13
21,13 m?
Terasa 2 38,75
38,75 m?
Butas 4-2
4-2.1 Holas 13,07
4-2.2 |Miegamasis 15,77
4-2.3 San. mazgas 4,36
4-2.4 Drabuziné 3,44
4-2.5 Svetainé/Virtuvé 51,10
4-2.6 Darbo kambarys |10,04
4-2.7 Vonios kambarys |7,76
4-2.8 Miegamasis 17,63
123,17 m?
Terasa 34,45
34,45 m?
Butas 4-3
4-3.1 Svetainé/virtuvé 44,09
4-3.2 San. mazgas 4,30
4-3.3 Miegamasis 17,02
65,41 m?
Terasa 18,04
18,04 m?
Butas 4-4
4-4.1 Svetainé/virtuvé 29,44
4-4.2  |Virtuvé 8,61
4-4.3 San. mazgas 3,55
4-4.4 Miegamasis 17,91
59,51 m?
Terasa 11,92
11,92 m?
Butas 4-5
4-5.1 Holas 9,26
4-52 Svetainé/virtuvé 39,97
4-5.3 San. mazgas 4.65
4-5.4  |Miegamasis 18,67
4-55 San. mazgas 5,12
4-5.6 Miegamasis 21,18
98,85 m?
Terasa 11,32
11,32 m?
Butas 4-6
4-6.1 Holas 16,16
4-6.2 Darbo kambarys 11,15
4-6.3 | Virtuvé 17,15
4-6.4 Miegamasis 14,02
4-6.5 Sandéliukas 4,42
4-6.5 |Svetaine 40,03
4-6.6 San. mazgas 7,53
110,48 m?
Butas 4-7
Terasa 50,29
26,98 m?
4-7.1 Holas 18,33
4-7.2  |Virtuvé 10,06
4-7.3 Svetainé 40,90
4-7.4 San. mazgas 4,72
4-7.5 Miegamasis 15,04
4-7.6 Miegamasis 19,62
4-7.7 Vonios kambarys 8,82
117,49 m?
23,31 m?
117,49 m?

PASTABA: Butai 4-1, 4-3, 4-4, 4-5, 4-7 yra su antresole. Lenteléje
pateikti tik Sio - mansardos auksto plotai. Antresolés auksto plotg
zr.A120-SA.BR-105

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ZYMEJIMAI| REIKSME

Esami elementai

Naikinami elementai

NIN
h

/ ’ | Nauiji elementai

" 4

BREZINIAI NE STATYBAI

2023-12-29

PASTABOS:

1. BREZINIUOSE NURODYTY ELEMENTY AR GAMINIY CHARAKTERISTIKAS BUTINA ZIURETI PROJEKTO DALIES TECHNINESE SPECIFIKACIJOSE, GAMINIY ZINIARASCIUOSE IR

DETALIZACIJOSE;

w N

. PRIES GAMYBA VISI MATMENYS TIKRINAMI OBJEKTE;
. MEDZIAGOS IR PAVIRSIAI, KONSTRUKCIJA IR FURNITURA TIKSLINAMI GAMINTOJUI PATEIKUS REALIUS GAMINIO PAVYZDZIUS. PRIES GAMINANT ARCHITEKTY PATVIRTINIMUI

PATEIKTI GAMINIO, SPALVOS IR PAVIRSIAUS TEKSTURY FIZINIUS PAVYZDZIUS;

4. GAMINIU DETALES, LYGIAVIMA, SKAIDYMA, KONKRECIUS GAMINIUS DERINTI SU ARCHITEKTAIS;
5. APDAILOS DARBAI ATLIEKAMI PAGAL PROJEKTO SPRENDINIUS, O KAI TOKIY SPRENDIMUY NERA, DERINAMA SU ARCHITEKTAIS;
6. MEDZIAGOS IR GAMINIAI TURI BUTI SERTIFIKUOTI. GAMINAMI PRAMONINIU BUDU;
7. GAMINTOJAS PRIVALO PARENGTI IR SUDERINTI MONTAVIMO MAZGUS SU ARCHITEKTAIS.
Generalinis Projektuotojas: ’ Projekto pavadinimas:
UAB "DO architects",
D o AR c H |. k. 303075947, N
IT ECTS oo MOKSLO PASKIRTIES PASTATO(7.11) J. BASANAVICIAUS G. 28,
A206, , 5 — VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS, PASKIRTIES
k1070 | PV, PDV | Gilma Teodora Gylyte 2023-12:29 KEITIMAS | DAUGIABUT] GYVENAMAJ| NAMA (6.3)
Arch. Vadim Babij
Arch. Dovilé Skrupskeliené Brezinio pavadinimas Laida
Arch. | Emilija Deksnyté MANSARDOS AUKSTO PLANAS
Arch. Deimilé Mikelionyté B
Arch. Kotryna Balcitnaité Projekto Nr. Projekto etapas ‘ Projekto dalis ‘ Brezinio Nr. Lapas Lapy Formatas
Statytojas: UAB . COREIN" Dokumento zymuo
PP ik 306110524 ' A120-PP-SA.BR-104 1050x594

Svitrigailos g. 11K-212, Vilnius
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Antresolés auksto eksplikacija I
Patalpos Patalpos Plotas. m?
numeris | pavadinimas ’
Butas 4-1
® @ ® ® ® ® ® © ® ® e @& @ ¢ © ¢ ® ® ® cro e T N
, 36 395 p | 21331 | | , 5 808 , 15,63 m*
1 1 ‘ 1 1 -
L 3295 L 8924 L 3651 L 8079 L 3441 L 7553 L 1515 L 4019 L 3434 L 2423 L 1863 L ‘ 4004 L | 345 L 3428 L 2432 L Butas 4-3 .
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ‘ 1 1 \ 1 ‘ 1 1 1 4-3.4 |Antresolé 23,41 I
| | | | | | | | | | | | | | | | | | | 23,41 m*
\ | Butas 4-4
| | | | | | | | | I I ] | | | 445 [Antesol .50
28,50 m?
| | | | | | | | | | | | | | | | | | Butas 4-5
} } | 457 [Antresolé 13,45 F
| | | | | | | | | | | | | | | | | * 13,45 m*
| Butas 4-7
| | | | | | | | \ | | } | | | | | 4-7.8 |Antresolé 39,25 I
— . _f - - — — —  — = () 39,25 m?
| | | | | | i | | 5-1  |Techning pat. 57,25
57,25 m?
| | | | | | | | 177,50 m?
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Y ‘ ‘ PASTABA: Butai 4-1, 4-3, 4-4, 4-5, 4-7 yra su antresole. Lenteléje N
& \ | pateikti tik Sio - antresolés auksto plotai. Mansardos auksto plotg
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f | i | | \ | ‘ t _ ) | Naikinami elementai
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PASTABOS:
1. BREZINIUOSE NURODYTY ELEMENTY AR GAMINIY CHARAKTERISTIKAS BUTINA ZIURETI PROJEKTO DALIES TECHNINESE SPECIFIKACIJOSE, GAMINIY ZINIARASCIUOSE IR
DETALIZACIJOSE;

2. PRIES GAMYBA VISI MATMENYS TIKRINAMI OBJEKTE;
3. MEDZIAGOS IR PAVIRSIAI, KONSTRUKCIJA IR FURNITURA TIKSLINAMI GAMINTOJUI PATEIKUS REALIUS GAMINIO PAVYZDZIUS. PRIES GAMINANT ARCHITEKTY PATVIRTINIMUI
PATEIKTI GAMINIO, SPALVOS IR PAVIRSIAUS TEKSTURY FIZINIUS PAVYZDZIUS;
4. GAMINIU DETALES, LYGIAVIMA, SKAIDYMA, KONKRECIUS GAMINIUS DERINTI SU ARCHITEKT_AIS;
5. APDAILOS DARBAI ATLIEKAMI P/—\_GAL PROJEKTO SPRENDINIUS, O KAI TOKIY S_PRENDIMU NERA, DERINAMA SU ARCHITEKTAIS;
6. MEDZIAGOS IR GAMINIAI TURI BUTI SERTIFIKUOTI. GAMINAMI PRAMONINIU BUDU;
7. GAMINTOJAS PRIVALO PARENGTI IR SUDERINTI MONTAVIMO MAZGUS SU ARCHITEKTAIS.
Generalinis Projektuotojas: ) Projekto pavadinimas:
UAB "DO architects",
Do ARCH |. k. 303075947, N
IT ECTS oo MOKSLO PASKIRTIES PASTATO(7.11) J. BASANAVICIAUS G. 28,
#2046 | b PV | Gilma Teodora Gylyte 202912.29 VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS, PASKIRTIES

KPD1010 |V KEITIMAS | DAUGIABUT| GYVENAMAJ| NAMA (6.3)

Arch. Vadim Babij

Brézinio pavadinimas

Arch. Dovilé Skrupskeliené Laida
Arch. Emilija Deksnyté ANTRESOLES AUKSTO PLANAS
Arch. Deimilé Mikelionyté B
Arch. Kotryna Balcitnaité Projekto Nr. Projekto etapas ‘ Projekto dalis ‘ Brézinio Nr. Lapas Lapy Formatas
Statytojas: UAB . COREIN" Dokumento zymuo
PP ik 306110524 ' A120-PP-SA.BR-105 1050x594
Svitrigailos g. 11K-212, Vilnius
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PASTABOS:

1. BREZINIUOSE NURODYTY ELEMENTY AR GAMINIY CHARAKTERISTIKAS BUTINA ZIURETI PROJEKTO DALIES TECHNINESE SPECIFIKACIJOSE, GAMINIY ZINIARASCIUOSE IR
DETALIZACIJOSE;

. PRIES GAMYBA VISI MATMENYS TIKRINAMI OBJEKTE;

. MEDZIAGOS IR PAVIRSIAI, KONSTRUKCIJA IR FURNITURA TIKSLINAMI GAMINTOJUI PATEIKUS REALIUS GAMINIO PAVYZDZIUS. PRIES GAMINANT ARCHITEKTY PATVIRTINIMUI
PATEIKTI GAMINIO, SPALVOS IR PAVIRSIAUS TEKSTURY FIZINIUS PAVYZDZIUS;

w N

4. GAMINIU DETALES, LYGIAVIMA, SKAIDYMA, KONKRECIUS GAMINIUS DERINTI SU ARCHITEKT_AIS;
5. APDAILOS DARBAI ATLIEKAMI PA_G/-\L PROJEKTO SPRENDINIUS, O KAI TOKIY S_PRENDIMU NERA, DERINAMA SU ARCHITEKTAIS;
6. MEDZIAGOS IR GAMINIAI TURI BUTI SERTIFIKUOTI. GAMINAMI PRAMONINIU BUDU;
7. GAMINTOJAS PRIVALO PARENGTI IR SUDERINTI MONTAVIMO MAZGUS SU ARCHITEKTAIS.
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UAB "DO architects",
Do ARCH |. k. 303075947, N
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VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS, PASKIRTIES
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Arch. Kotryna Balcitnaité Projekto Nr. Projekto etapas Projekto dalis ‘ Brézinio Nr. Lapas Lapy Formatas
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2. PRIES GAMYBA VISI MATMENYS TIKRINAMI OBJEKTE, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS, PASKIRTIES
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PATEIKTI GAMINIO, SPALVOS IR PAVIRSIAUS TEKSTURY FIZINIUS PAVYZDZIUS; KPD1010 ’ KEITIMAS | DAUGIABUT] GYVENAMAJ| NAMA (6.3)
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BREZINIUOSE NURODYTY ELEMENTY AR GAMINIY CHARAKTERISTIKAS BUTINA ZIORETI PROJEKTO DALIES TECHNINESE SPECIFIKACIJOSE, GAMINIY ZINIARASCIUOSE IR

DETALIZACIJOSE;
PRIES GAMYBA VISI MATMENYS TIKRINAMI OBJEKTE;

MEDZIAGOS IR PAVIRSIAI, KONSTRUKCIJA IR FURNITURA TIKSLINAMI GAMINTOJUI PATEIKUS REALIUS GAMINIO PAVYZDZIUS. PRIES GAMINANT ARCHITEKTY PATVIRTINIMUI

PATEIKTI GAMINIO, SPALVOS IR PAVIRSIAUS TEKSTURY FIZINIUS PAVYZDZIUS;

GAMINIY DETALES, LYGIAVIMA, SKAIDYMA, KONKRECIUS GAMINIUS DERINTI SU ARCHITEKTAIS;

APDAILOS DARBAI ATLIEKAMI PAGAL PROJEKTO SPRENDINIUS, O KAI TOKIY SPRENDIMY NERA, DERINAMA SU ARCHITEKTAIS;
MEDZIAGOS IR GAMINIAI TURI BUTI SERTIFIKUOTI. GAMINAMI PRAMONINIU BUDU;

GAMINTOJAS PRIVALO PARENGTI IR SUDERINTI MONTAVIMO MAZGUS SU ARCHITEKTAIS.
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1. BREZINIUOSE NURODYTUY ELEMENTY AR GAMINIY CHARAKTERISTIKAS BUTINA ZIURETI PROJEKTO DALIES TECHNINESE SPECIFIKACIJOSE, GAMINIY ZINIARASCIUOSE IR
DETALIZACIJOSE;

2. PRIES GAMYBA VISI MATMENYS TIKRINAMI OBJEKTE;

3. MEDZIAGOS IR PAVIRSIAI, KONSTRUKCIJA IR FURNITURA TIKSLINAMI GAMINTOJUI PATEIKUS REALIUS GAMINIO PAVYZDZIUS. PRIES GAMINANT ARCHITEKTY PATVIRTINIMUI

PATEIKTI GAMINIO, SPALVOS IR PAVIRSIAUS TEKSTURY FIZINIUS PAVYZDZIUS;

GAMINIY DETALES, LYGIAVIMA, SKAIDYMA, KONKRECIUS GAMINIUS DERINTI SU ARCHITEKTAIS;

APDAILOS DARBAI ATLIEKAMI PAGAL PROJEKTO SPRENDINIUS, O KAI TOKIY SPRENDIMY NERA, DERINAMA SU ARCHITEKTAIS;
MEDZIAGOS IR GAMINIAI TURI BUTI SERTIFIKUOTI. GAMINAMI PRAMONINIU BUDU;

GAMINTOJAS PRIVALO PARENGTI IR SUDERINTI MONTAVIMO MAZGUS SU ARCHITEKTAIS.
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PRIES GAMYBA VISI MATMENYS TIKRINAMI OBJEKTE;

MEDZIAGOS IR PAVIRSIAI, KONSTRUKCIJA IR FURNITURA TIKSLINAMI GAMINTOJUI PATEIKUS REALIUS GAMINIO PAVYZDZIUS. PRIES GAMINANT ARCHITEKTY PATVIRTINIMUI

PATEIKTI GAMINIO, SPALVOS IR PAVIRSIAUS TEKSTURY FIZINIUS PAVYZDZIUS;
GAMINIY DETALES, LYGIAVIMA, SKAIDYMA, KONKRECIUS GAMINIUS DERINTI SU ARCHITEKTAIS;
APDAILOS DARBAI ATLIEKAMI PAGAL PROJEKTO SPRENDINIUS, O KAI TOKIY SPRENDIMY NERA, DERINAMA SU ARCHITEKTAIS;
MEDZIAGOS IR GAMINIAI TURI BUTI SERTIFIKUOTI. GAMINAMI PRAMONINIU BUDU;

GAMINTOJAS PRIVALO PARENGTI IR SUDERINTI MONTAVIMO MAZGUS SU ARCHITEKTAIS.

2023-12-29

\'4

BREZINIAI NE STATYBAI

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ZYMEJIMAI

REIKSME

Esami elementai

Naikinami elementai

Nauji elementai

Esamas Zzemés lygis

BASANAVICIAUS G.

Generalinis Projektuotojas:

UAB "DO architects",

Projekto pavadinimas:

Do ARCH |. k. 303075047, .
IT ECTS Belono akig. {6, Vinius MOKSLO PASKIRTIES PASTATO(7.11) J. BASANAVICIAUS G. 28,
5036, Gilma Teodora Gvivte P VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS, PASKIRTIES
kpD1010 | PV, PDV| Gilma Teodora Gylyte e KEITIMAS | DAUGIABUT] GYVENAMAJ] NAMA (6.3)
Arch. Vadim Babij
Arch. Dovilé Skrupskeliené Brezio pavadinimas Laida
Arch. | Emilija Deksnyte FASADO ISKLOTINE TARPASIU 8-1
- T e B
BRAIZE | Arch. Deimilé Mikelionyté
Arch. Kotryna Balcitnaité Projeklo Nr. Projeklo etapas Projekto dalis Brézinio Nr. Lapas Lapy Formatas
Statytojas: . Dokumento Zymuo
PP e 306170524 A120-PP-SA.BR-203 A2
Svitrigailos g. 11K-212, Vilnius




ESAMAS FASADAS 4 M 1:150

PROJEKTUOJAMAS FASADAS TARP ASIY J-F M 1:150

17.53,

15.98,

Jf
©
®

21.81

21.77

4.04

21,84

15.30

~

N
o
o

IN

el IE

@

N
w
>

9.21 9.24
o 18.8 L -
7| T~
8.96 80 8.96] alds
jﬂ- 2 I
— ]
Y O rg Y Z 07T
” 16. 77 jﬁjl
4.57 4.57
4.34 43& 434 ﬁfé
v - £
e b s

B [k

N

N

+0.00=+139.00

PASTABOS:

1. BREZINIUOSE NURODYTUY ELEMENTY AR GAMINIY CHARAKTERISTIKAS BUTINA ZIURETI PROJEKTO DALIES TECHNINESE SPECIFIKACIJOSE, GAMINIY ZINIARASCIUOSE IR

DETALIZACIJOSE;
PRIES GAMYBA VISI MATMENYS TIKRINAMI OBJEKTE;

SR

PATEIKTI GAMINIO, SPALVOS IR PAVIRSIAUS TEKSTURY FIZINIUS PAVYZDZIUS;

MEDZIAGOS IR GAMINIAI TURI BUTI SERTIFIKUOTI. GAMINAMI PRAMONINIU BUDU;
GAMINTOJAS PRIVALO PARENGTI IR SUDERINTI MONTAVIMO MAZGUS SU ARCHITEKTAIS.
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GAMINIY DETALES, LYGIAVIMA, SKAIDYMA, KONKRECIUS GAMINIUS DERINTI SU ARCHITEKTAIS;
APDAILOS DARBAI ATLIEKAMI PAGAL PROJEKTO SPRENDINIUS, O KAI TOKIY SPRENDIMY NERA, DERINAMA SU ARCHITEKTAIS;
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BREZINIUOSE NURODYTY ELEMENTY AR GAMINIY CHARAKTERISTIKAS BUTINA ZIORETI PROJEKTO DALIES TECHNINESE SPECIFIKACIJOSE, GAMINIY ZINIARASCIUOSE IR

DETALIZACIJOSE;
2. PRIES GAMYBA VISI MATMENYS TIKRINAMI OBJEKTE;
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6. MEDZIAGOS IR GAMINIAI TURI BUTI SERTIFIKUOTI. GAMINAMI PRAMONINIU BUDU;

PATEIKTI GAMINIO, SPALVOS IR PAVIRSIAUS TEKSTURY FIZINIUS PAVYZDZIUS;
4. GAMINIY DETALES, LYGIAVIMA, SKAIDYMA, KONKRECIUS GAMINIUS DERINTI SU ARCHITEKTAIS;

3. MEDZIAGOS IR PAVIRSIAI, KONSTRUKCIJA IR FURNITURA TIKSLINAMI GAMINTOJUI PATEIKUS REALIUS GAMINIO PAVYZDZIUS. PRIES GAMINANT ARCHITEKTY PATVIRTINIMUI

5. APDAILOS DARBAI ATLIEKAMI PAGAL PROJEKTO SPRENDINIUS, O KAI TOKIY SPRENDIMY NERA, DERINAMA SU ARCHITEKTAIS;

7. GAMINTOJAS PRIVALO PARENGT! IR SUDERINTI MONTAVIMO MAZGUS SU ARCHITEKTAIS.
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1.

Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
Savivaldybés mero
2023 m. d. kovo 26 d.
potvarkiu Nr. 955-9/23

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Mokslo paskirties pastato (7.11) J. Basanaviciaus g. 28,
Vilniuje, rekonstravimo projektas, paskirties keitimas j daugiabutj gyvenamaji nama (6.3)
2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Esamas
2.2. | uzstatymo tankis Esamas
2.3. | uzstatymo intensyvumas 0,73
2.4. |aukStis (m) nuo statiniy | Esamas
statybos  zonos  esamo
Zemes pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutiné | Esama
altitude (m)
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) 3 aukstai su mansarda ir antresole
2.7. | priklausomy zeldyny | Vadovautis  Priklausomyjy  Zeldyny ploty normy
plotas apskaiciavimo tvarkos apraSu (patvirtintu 2007-12-21 LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694).
2.8. | automobiliy stovéjimo | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

viety skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,D¢l Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo i zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo skaiCiaus  koeficientus  schemos,
papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 , D¢l

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo |

viety
kompensavimo uz




zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis 2018-12-19  Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant jud¢€jimg mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraCiy stovejimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Reikalinga atlikti tuo atveju, jei numatomi kirtimai arba
sklype planuojamos naujos kietos dangos ir jos priartéja
prie esamy medziy kamieno ar¢iau nei 5 metrai.

Zeldiniai  vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Grafing ir teksting informacijg pateikti vadovaujantis
pateiktu  grafiniu/informaciniu  medziy Zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis/ informacinis
medZziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés
sudétis®.

Vadovautis  Vilniaus miesto  savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-27 ,,Dél Zeldiniy paskelbimo saugotinais
ir atkuriamosios vertés jkainiy saugotinais paskelbtiems
zeldiniams nustatymo’’.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos
priemones:
medziagiSkumas, spalva,
tiirio formos, proporcijos,
mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto, taCiau kartu turi buti SiuolaikiSkas savo
urbanistiniu ~ sprendimu, architektiirine raiSka  bei
technologiniais  sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdZio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti |
aplinkinio uzstatymo aukstinguma, charakterj, proporcijas,
mastelj; pastaty architektiriné iSraiSka turi  buti
kontekstuali aplinkai.

Rekonstruojant  pastata, architekttrinés iSraiskos
priemones, apdailos medZiagos derinamos prie aplinkinio
uzstatymo. Saugoti,  neuzgozti, neardyti ir
architektiirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, zeldynus ir zeldinius.

Skatinama ir palaikoma esamy pastaty ir vieSy erdviy




konversija, pritaikymas, iSsaugant ir vietoje panaudojant
kuo daugiau autentisky detaliy — pastaty, jy konstrukeijy,
eksterjero ir interjero elementy, dekoro ir pan.
Rekonstruojant paveldo objektus ar keiciant jy aplinka,
iSsaugomos $iy objekty vertingosios savybés, taciau gali
buti kei¢iami nevertingi objekto ir jo aplinkos elementai.
Sie pakeisti elementai turi deréti su visuma, bet kartu turi
skirtis nuo originalo, neklastojant autentikos.

Nepazeisti pastato (kodas 48643) vertingyjy savybiy.
Projektiniuose pasitilymuose pagristi sprendiniy atitikima
architektiros kokybés kriterijams (LR Architektiiros
jstatymo 11 str.). Ivertinti, ar reikia taikyti 2022-03-09
sprendimo Nr. 1-1355 , D¢l Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektirinéms
idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus*
reikalavimus.

3.2

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir
apzeldinimui

Keic¢iant zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius aiSkinamajame raSte ir grafinéje dalyje
motyvuotai apibudinti teritorijos sutvarkymo planinés ir
erdvinés kompozicijos idéja. Siekiant formuoti kokybisSka

aplinka, skatinama sklype projektuoti naujus Zeldinius.
Nauji projektuojami Zeldiniai ir medZiai turi buti pazyméti
sutartiniais Zenklais, kurie Zymeéjimu skiriasi nuo esamy
paliekamy Zeldiniy Zyméjimo.

Formuoti racionalia sklypo uZstatymo, pravaziavimy,
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo bei Zaliyju
kiemo erdviy struktirg kokybiSkam gyventoju
naudojimui. Kurti aiskiai identifikuojamg viesy ir privaciy
erdviy sistemg. Vadovaujantis STR  2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai" 242 punkto reikalavimais, sklype
turi tilpti vaiky zaidimo aikstele, elementari sporto aikstelé
paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo
gyventojy poilsiui, patogiai sujungta su pastato j&jimais.
Vadovautis  Priklausomyjy  Zeldyny ploty normy
apskai€iavimo tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694)

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50
proc.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastatai, susisieckimo infrastruktiira ir vieSos erdvés
pritaikytos ~ tokiai  judumo  dalyviy  hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>vieSas transportas>automobilis;
Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy
ir dviraiy takuose negali biti judéjimui kliudanciy
elementy — patekimams | patalpas reikalingy laipty,
pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan.

Uztikrinti reikalavimus keliamus Zzmonéms su negalia




(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas).

Pirmuosiuose pastaty, esaniy palei C ir Zemesnés
kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose negalimi
gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Cia turi bati jrengiamos universalios paskirties, ne
mazesnés nei 3,5 m aukscio patalpos — tinkamos naudoti
jvairioms komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir
kitoms paslaugoms. ] Sias patalpas privalu jrengti
nejgaliesiems pritaikytus patekimus i§ gatvés. Palei D
kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty aukstuose gali bti
jrengiami ir bistai.

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 str. nuostatomis.

UZstatymo rodiklius skai¢iuoti nuo statytojo valdomos
sklypo dalies ploto arba pateikti sklypo bendraturciy
sutikimus dél iSnaudojamy sklypo uzstatymo rodikliy.
Kartu su praSymu pritarti projektiniams pasiilymams
prasome pateikti sklypo bendraturciy sutikima dél
sklypo sprendiniy.

Atstumai iki sklypo riby nustatomi vadovaujantis STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji  pastatai" X  skirsniu.
NeiSlaikant norminio atstumo, su praSymu pritarti
projektiniams pasillymams pateikti gretimy Zemés
sklypy/teritorijy  savininky/valdytojy  sutikimus  ar
susitarimus.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. ISlaikyti norminius
atstumus nuo automobiliy stoveéjimo aikStelés iki gretimy
sklypy pagal STR ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai®.

Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos  direktoriaus  jsakymu  Nr. 30-
2419/20 patvirtintomis ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo
tvarkybos gairémis®.

Projektinius pasitilymus teikti perZidiréti VMSA Kultiiros
paveldo apsaugos skyriui.

Atliekami statybos darbai turi atitikti nurodomg statybos
rus] pagal STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos raSys®.
Mansardinis aukstas turi atitikti teisés aktuose reikalavimus
mansardiniam aukstui.

Iki praSymo pritarti projektiniams pasitilymams teikimo
zemes sklypui turi biiti nustatytas atitinkamas naudojimo
budas.

Kartu su praSymu pritarti projektiniams pasitilymams turi
buti teikiama aktuali (atitinkanti NTR iSraSe nurodyta
kadastriniy matavimy nustatymo datg) statinio kadastriniy




duomeny bylos kopija.

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir | Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
inzineriniy tinkly plétrai institucijy salygas.

3.5. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00086338) sprendiniais.
reikalavimai [vertinti Vilniaus senamies¢io (Nekilnojamosios kultiiros
(bendruosiuose, vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas UIP)
specialiuosiuose planuose) | nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo

plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano (TPDR reg.
Nr. T00053354) sprendinius, nepazeisti Vilniaus istorinés
dalies, vad. Naujamiesciu (kodas 33653) bei pastato (kodas
48643) wvertingyjy savybiy. Jvertinti Vilniaus miesto
dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr.
T00072197) sprendinius ir Susisiekimo pés¢iomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijas (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).

3.6. | su projekto jgyvendinimu Turi biiti vertinama esama, biisima pésciyjy, dviraciy taky
susijusi biitina vie$osios sistemos plétra ir jos poreikis.
infrastrukttros plétra Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes

susiegjant su projektuojamy biisty skaiCiumi. ISnagrinéti
galimyb¢ numatyti ugdymo jstaigy veiklai tinkamas
patalpas pirmuose pastaty aukStuose.

3.7. | projektiniy pasitilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

vaizdinés informacijos
parengimas

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitlymy ir techninio
projekto jtraukimo j GIS duomeny baze ir geoportalg
,»Vilnius 3D planas® tvarkos apraSu, projekto medZiaga
pateikiama jtraukti j GIS duomeny baze ir geoportalg
,» Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017  ,,Statinio  projektavimas, projekto
ekspertizé“ 13 priedg. Projektiniai pasitilymai turi biiti
papildomi informacija reikalaujama uzduotyje. Projektiniy
pasiilymy rengimo uzZduotis teikiama kaip projektiniy
pasitilymy sudétiné dalis. Projektiniy pasitilymy medziaga
papildyti teritorijos urbanistinés struktiiros analize, sklypa
analizuoti remiantis Siais aspektais: sklypo naudojimas
(esami pésCiyjy, dviratininky takai, kita infrastruktira,
esami/biisimi srautai, rySiai), svarbiausieji vietos charakterj
formuojantys elementai (pastatai, vieSos/privacios erdves,
reljefas, medziai ir kt.); sklypo ribos, jy fizin¢ iSraiska;
sklypo gretimybés (fizinés, funkcinés, kultiirinés ir kt.) ir
kt. Projektiniy pasitlymy grafinéje medziagoje (pjuviuose,
fasaduose) nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio




statybos zonos esamo zemés pavirSiaus viduting altitude,
esamo zemes pavirSiaus kontiirg. Projektinius pasitlymus
papildyti uzstatymo santyki su kraStovaizdziu ir
gretimybémis atskleidzianc¢ia grafine informacija (J.
Basanaviciaus gatvés isklotine, pjlviais per teritorija,
pastato vizualizacijomis su urbanistine aplinka nuo aktualiy
apzvalgos tasky ).
Uztikrinti  visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé® VIII skyriuje nustatyta
tvarka; informacinis stendas turi buti pakankamo dydzio
(ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
iSdéstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo
datos ir kita privaloma informacija.

Alina Dobrijan, el. pastas alina.dobrijan@yvilnius.lt

Kristina Kiseliauskiené, el. pastas kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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