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26 pav. Detaliojo plano koregavimo ribose esanciy esamy medZiy inventorizacija

3.8 Papildomy planavimo uzdaviniy jvertinimas
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-03-24 jsakymu Nr. 30-705/25

patvirtintoje planavimo darby programoje detaliojo planavimo dokumentui koreguoti nurodyty

papildomy planavimo uzdaviniy jvertinimas:
Numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis:
Teritorijoje iSlaikomi galiojan€io detaliojo plano funkciniy ir kompoziciniy rySiy su gretimomis

[ ]
teritorijomis principai.
o Suformuoti optimalig urbanistine struktura:
Siekiant nustatyti optimalig urbanistine struktdrg, 3D aplinkoje nagrinéjami du uzstatymo tipai —

sodybinis ir blokuotas. Sodybinio uzstatymo tipas nagrinéjamas tiek vienbucio tiek dvibu¢io namo
variacijomis dvejomis alternatyvomis: kai pastato padétis parenkama siekiant kuo racionaliau iSnaudoti
zemes sklypo erdve iSlaikant ne mazesnius kaip 3 m atstumus nuo visy sklypo riby (galimi vienbutis
arba dvibutis) ir kai pagrindiné uzstatymo linija dera su gretimos gatveés koridoriumi, kai taip pat iSlaikomi
ne mazesni kaip 3 m atstumai nuo kity sklypo riby. Blokuoto uzstatymo variantas parengtas pagal
galiojancio detaliojo plano sprendinius, numatandius tvarkingg, prie gatves linijos formuojama blokuoty

gyvenamuyjy namy uzstatyma.

LAPAS 57 LAPY 77




APIE 29,6 HA IR 2,3 HA TERITORIJY SALIA DZIAUGSMO IR STRIELCIUKY GATVIY DETALIOJO nnn VILNIAUS
PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS APIE 12 HATERITORIJOJE AN VYSTYMO
KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI ~ KOMPANIJA

Esama uzstatymo struktiira
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27 pav. Esamg uZstatymo struktirg vaizduojantis trimatis modelis (ArcGIS Urban)

Nagrinéjamos teritorijos ribose esamas uzstatymas sparCiai didéja (iSsiskiria rytiné
planuojamos teritorijos dalis), todél koreguojamo detaliojo plano ribose 10-yje sklypy nustatomi
uzstatymo rodikliai pagal patvirtintus koreguotus detaliuosius planus, dar 20-yje sklypy uzstatymo
rodikliai nustatomi pagal esamus atZzeminius statinius.
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28 pav. Galiojancio DP sprendiniais suplanuotos teritorijos vidines jungtis vaizduojantis trimatis
modelis (ArcGIS Urban)
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Teritorijoje iSlaikomos galiojancio detaliojo plano nustatytos ir suplanuotos vidinés urbanistinés

jungtys.

Nagrinéjami uzstatymo tipai

1. Pastato padétis parenkama siekiant kuo racionaliau iSnaudoti zemés sklypo erdve

A Sodybinis uzstatymas (vienbutis)

B Sodybinis uzstatymas (dvibutis)

1-3 auksty vienbuCiy paskirties pastatas
statomas atskirame sklype.

Pastatas atitraukiamas nuo Vvisy Zemés
sklypo riby (ne maZesniu kaip 3 m atstumu),
naujos statybos atveju jei gretimuose sklypuose
yra esamas uZstatymas, pagrindiné uZzstatymo
linja dera su gretimos gatvés koridoriumi
besiribojancios zemés sklypo krastinés Kryptimi.

1-3 auksty vienbuciy paskirties pastatas
statomas atskirame sklype.

Pastatas atitraukiamas nuo visy Zemés
Sklypo riby (ne maZesniu kaip 3 m atstumu),
naujos statybos atveju jei gretimuose sklypuose
yra esamas uzstatymas, pagrindiné uzstatymo
linja dera su gretimos gatvés koridoriumi
besiribojancgios Zzemés sklypo krastinés kryptimi.
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29 pav. Planavimo uZstatymo struktirg vaizduojantis trimatis modelis (ArcGIS Urban), kai pastato padétis parenkama
siekiant kuo racionaliau iShaudoti Zemeés sklypo erdve.

30 pav. Perpektyvinis vaizdas ties Zemynos g. ryty kryptimi (laisvo planavimo uZstatymas).

Zr. zemélapyje (26 pav.) Nr.1
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31 pav. Perpektyvinis vaizdas ties F. Bortkevicienés g. pietryCiy kryptimi (laisvo planavimo
uZstatymas).

Zr. 2emélapyje (26 pav.) Nr.2

32 pav. Perpektyvinis vaizdas ties F. BortkeviCienés g. ir J. SmilgeviCiaus g. sankirta piety
kryptimi (laisvo planavimo uz statymas).

Zr. 2emélapyje (26 pav.) Nr.3

1
i

33 pav. Perpektyvinis vaizdas ties Zemoaji g. ryty kryptimi (laisvo planavimo uZstatymas).

Zr. Zemélapyje (26 pav.) Nr.4
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34 pav. Perpektyvinis vaizdas ties J. Smilgeviciaus g. vakary kryptimi kryptimi (laisvo
planavimo uZstatymas).

Zr. 2emélapyje (26 pav.) Nr.5

35 pav. Perpektyvinis vaizdas ties V. StaSinskio g. ryty kryptimi (laisvo planavimo
uZstatymas).

Zr. 2emélapyje (26 pav.) Nr.6
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2. Naujos statybos atveju pagrindiné uzstatymo linija dera su gretimos gatvés

koridoriumi

A Sodybinis uzstatymas (vienbutis)

B Sodybinis uzstatymas (dvibutis)

1-3 aukSty vienbuliy paskirties
statomas atskirame sklype.

pastatas

Pastatas atitraukiamas nuo visy Zemes
Sklypo riby (ne mazesniu kaip 3 m atstumu),
naujos statybos atveju pagrindine uZstatymo
linja formuojama ties gatveés Koridoriumi

besiribojanéios Zemés sklypo krastineés kryptimi.

1-3 auksSty vienbuliy paskirties
statomas atskirame sklype.

pastatas

Pastatas atitraukiamas nuo visy Zemes
sklypo riby (ne mazesniu kaip 3 m atstumu),
naujos statybos atveju pagrindine uZstatymo
linja formuojama ties gatvés koridoriumi
besiribojanéios Zemés sklypo krastines kryptimi.
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36 pav. UzZstatymo struktirg vaizduojantis trimatis modelis (ArcGIS Urban), kai pagrindiné uzZstatymo linija dera su gretimos

gatves Kkoridoriumi
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37 pav. Perpektyvinis vaizdas ties Zemynos g. ryty kryptimi (laisvo planavimo uZstatymas ties gatvés linija).

Zr. 2emélapyje (33 pav.) Nr.1

= &

38 pav. Perpektyvinis vaizdas ties F. Bortkevicienés g. pietryciy kryptimi (laisvo planavimo uzZstatymas ties gatveés linija).

Zr. 2emélapyje (33 pav.) Nr.2

39 pav. Perpektyvinis vaizdas ties F. Bortkevicienés g. ir J. SmilgeviCiaus g. sankirta piety kryptimi (laisvo planavimo
uZstatymas ties gatvés linija).

Zr. 2emélapyje (33 pav.) Nr.3
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40 pav. Perpektyvinis vaizdas ties Zemoji g. ryty kryptimi (laisvo planavimo uZstatymas ties gatvés linija).

Zr. 2emélapyje (33 pav.) Nr.4

41 pav. Perpektyvinis vaizdas ties J. SmilgeviCiaus g. vakary kryptimi kryptimi (laisvo planavimo uZstatymas ties
gatvés linija). Zr. Zemélapyje (33 pav.) Nr.5

42 pav. Perpektyvinis vaizdas ties V. Stasinskio g. ryty kryptimi (laisvo planavimo uZstatymas ties gatvés linija).

Zr. 2emélapyje (33 pav.) Nr.6
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3.Vienbutis blokuotas uzstatymas (naujos statybos atveju pagrindiné uzstatymo linija dera
su gretimos gatveés koridoriumi)

1-3 auksty sublokuoti trys ir daugiau vienbuciy paskirties pastatai statomi viename zemes sklype,
iSskiriant (arba ne) bendro naudojimo sklypo dal.

Pastato arba sublokuoto jy grupes pastaty padétis parenkama siekiant kuo racionaliau iSnaudoti
Zemés sklypo erdve, ne visada laikantis su gretimos gatvés koridoriumi besiribojanc¢ios Zemés sklypo
krastinés kryptimi derancios uzstatymo linijos.
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43 pav.Vienbuciy blokuoty namy uZstatymo struktiirg vaizduojantis trimatis modelis (ArcGIS Urban)
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44  pav. Perpektyvinis vaizdas ties Zemynos g. ryty kryptimi (vienbutis blokuotas uZstatymas).
Zr. 2emélapyje (39 pav.) Nr.1

45 pav. Perpektyvinis vaizdas ties F. Bortkevicienés g. pietryCiy kryptimi (vienbutis blokuotas uZstatymas).

Zr. zemélapyje (39 pav.) Nr.2

46 pav. Perpektyvinis vaizdas ties F. BortkeviCienés g. ir J. SmilgeviCiaus g. sankirta piety kryptimi (vienbutis blokuotas
uZstatymas). Zr. Zemélapyje (39 pav.) Nr.3
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47 pav. Perpektyvinis vaizdas ties Zemoji g. ryty kryptimi (vienbutis blokuotas uZstatymas).

Zr. 2emélapyje (39 pav.) Nr.4

48 pav. Perpektyvinis vaizdas ties J. SmilgeviCiaus g. vakary Kryptimi kryptimi (vienbutis blokuotas uZstatymas).

Zr. 2emélapyje (39 pav.) Nr.5

49 pav. Perpektyvinis vaizdas ties V. StaSinskio g. ryty kryptimi (vienbutis blokuotas uZstatymas).
Zr. zemélapyje (39 pav.) Nr.6
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Atlikus nagrinéty urbanistiniy alternatyvy analize 3D aplinkoje, teritorijos vystymui artimiausias
pirmasis sodybinio uZstatymo variantas, kai pastato padétis parenkama siekiant kuo racionaliau
iSnaudoti Zemés sklypo erdve, iSlaikant ne mazesnius kaip 3 m atstumus nuo visy sklypo riby, bet
nenustatant kokrecios padéties.

Nustatyta, kad Sis sprendinys suteikia didesnj lankstumg formuojant sklypy uzstatymg, sudaro
palankesnes salygas pastaty orientavimui pagal insoliacijos reikalavimus, efektyvesniam kiemo erdviy
organizavimui bei racionalesniam zemés naudojimui. Jvertinus gretimos teritorijos urbanistinj konteksta,
funkcinj efektyvumg ir gyvenamosios aplinkos kokybe, Sis variantas optimaliausiai atliepia
koreguojamos teritorijos urbanistinius planvimo principus bei esama situacija.

¢ ISsaugoti krastovaizdzio savituma;

Koreguojami detaliojo plano sprendiniai dera su esama aplinka, padeda iSlaikyti teritorijos vizualinj
vientisumg bei krastovaizdzio charakter|. Visoje teritorijoje yra saugomos reljefo formos, ribojamas
uzstatymo tankis, intensyvumas bei aukstis, vertinamas gamtinis karkasas.

o Vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka patiriancios)
krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines strukturas, inzinerine ir (ar)
socialine infrastruktiira;

Teritorijoje  suplanuoti sprendiniai neturi neigiamos jtakos esamam uzstatymui bei
krastovaizdziui. Jokie inzineriniai ar socialinés infrastruktiros objektai Siuo koreguojamu detaliuoju
planu néra numatomi.

¢ Vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus;

Visi institucijy iSduotose sglygose nurodyti reikalavimai jvykdyti ir iSnagrinéti.

o Pateikti papildoma informacija, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir
(ar) jgyvendinti.

Papildoma informacija pateikiama tiek aiSkinamajame raste tiek papildomose schemose,
atsizvelgiant | koreguojamo plano sprendinius.
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4.1 Foto fiksacijos

50 pav. Foto fiksacijy schema
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Foto fiksacija Nr. 1
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LR SRS

Foto fiksacija Nr. 3
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Foto fiksacija Nr. 5
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Foto fiksacija Nr. 6

LAPAS 73 LAPY 77



APIE 29,6 HA IR 2,3 HA TERITORIJY SALIA DZIAUGSMO IR STRIELCIUKY GATVIY DETALIOJO nnn VILNIAUS
PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS APIE 12 HA TERITORIJOJE AN VYSTYMO
KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI ~ KOMPANIJA

LAPAS 74 LAPY 77



APIE 29,6 HA IR 2,3 HA TERITORIJY SALIA DZIAUGSMO IR STRIELCIUKY GATVIY DETALIOJO nnn VILNIAUS
PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS APIE 12 HA TERITORIJOJE AN VYSTYMO
KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI ~ KOMPANIJA

Foto fiksacija Nr. 11

Foto fiksacija Nr. 12
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Foto fiksacija Nr. 15
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Foto fiksacija Nr. 16
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