Sklypo Pergalés g. 40A (kadastro Nr. 0101/0064:179) ir gretimos teritorijos detalusis planas

lIl DALIS. DETALIOJO PLANO
SPRENDINIAI

6. Urbanistiné koncepcija

6.1. Urbanistinio konteksto analizé ir uzstatymo tipologijos pagrindimas
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Detaliuoju planu numatoma daugiabu€iy gyvenamuyjy namy su gyvenamosios aplinkos
paslaugy patalpomis statyba. Planuojamas uzstatymas interpretuoja ir tesia artimiausiame
kontekste susikloscCiusig urbanistine strukturag.

Planuojamos teritorijos vakarinéje puséje, sklype Pergales g. 42 (kadastro Nr.
0101/0064:181), suformuotas daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty uzstatymas, besiribojantis su
Pergalés gatve. Pietinéje puséje sklypuose Meskoniy g. 10 ir MeSkoniy g. 14 nustatytas
gyvenamyjy teritorijy naudojimo bidas. Siaurinéje puséje esantis Vilniaus psichiatrijos
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ligoninés statiniy kompleksas formuoja stamby 3-4 aukSty pastaty masyvg. Platesnéje
nagrinéjamoje teritorijoje dominuoja sovietmeciu suformuota daugiabuciy namy tipologija: 5—
9 auksty pastatai, komponuoti laisvo planavimo principu su pusiau uzdarais kiemais ir zeldyny
masyvais tarp pastaty.

Planuojamas laisvo planavimo (Ip) uzstatymo tipas atitinka Bendrojo plano funkcinéje zonoje
NVL-13-8 nustatytus leidZiamus uzstatymo tipus ir koreliuoja su vyraujanéia aplinkiniy
daugiabuciy namy kvartaly tipologija, kurioje pastatai komponuojami laisvai erdvéje, iSlaikant
optimalig insoliacijg ir formuojant pusiau uzdarus kiemus. Rytinéje sklypo dalyje uzstatymo
linija prisitaiko prie esanciy brandziy medziy kontary.

6.2. Aukstingumo reglamentai ir jy pagrindimas

Detaliojo plano sprendiniai nustato vienodg 5 auksty (iki 19 m) maksimaly pastaty aukstj visoje
planuojamoje teritorijoje. Toks aukstingumo sprendinys atitinka artimiausiame kontekste
vyraujantj pastaty auk$tj — aplinkiniuose daugiabuCiy namy kvartaluose dominuoja
penkiaauksciai sovietmecio pastatai, o gretimas sklypas Pergalés g. 42 taip pat uzZstatytas
penkiaauk&€iais gyvenamaisiais namais. Planuojamas 5 auksty aukstis visapusiSkai atitinka
Bendrojo plano funkcinei zonai NVL-13-8 nustatytg vyraujantj (foninj) pastaty aukst;.

6.3. Vizualinis poveikis ir santykis su kultiiros paveldo objektu

Planuojamo uzstatymo santykis su Siaurinéje puséje esanciu Vilniaus psichiatrijos ligoninés
statiniy kompleksu (kultiros paveldo kodas 43616) yra vienas esminiy urbanistinés
koncepcijos aspekty. Siekiant iSsaugoti kultiros paveldo objekto vizualinj integralumg ir
erdvine autonomijg, planuojamas uzstatymas maksimaliai atitraukiamas nuo Siaurinés sklypo
ribos, uz kurios prasideda komplekso teritorija. Atstumas tarp planuojamos statybos ribos ir
artimiausio saugomo komplekso pastato — apie 67 m, o planuojami pastatai nepatenka |
komplekso apsaugos ar vizualinés apsaugos zonas.

Planuojamas uZstatymas. Saltinis: https://3d.vilnius.It/
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Detaliojo plano sprendiniai nustato maksimaly 5 auksty (iki 19 m) pastaty aukstj, taCiau pagal
UAB , 313 architektai" parengtus prieSprojektinius pasidlymus numatoma pastaty aukStinguma
laipsniSkai mazinti nuo 5 auksty iki 3, artéjant Siaurinés sklypo ribos ir ligoninés komplekso
kryptimi. Toks aukstingumo gradavimas uZtikrina sklandy erdvinj peréjimg tarp planuojamo
uzstatymo ir 3—4 auksty ligoninés pastaty, kartu sumazinant vizualinj kontrastg tarp naujosios
ir esamosios statybos.

Planuojamo uzstatymo vizualinis poveikis aplinkai jvertintas remiantis 3D vizualizacijomis i$
pagrindiniy rakursy gatvés lygmenyje. Vizualizacijos patvirtina, kad ligoninés komplekso
pastatai i$ aplinkiniy gatviy perspektyvy praktiS8kai nesimato — juos uZstoja esami Zeldyny
masyvai ir gretimy sklypy uzstatymas. Dél Sios priezasties planuojamas uzstatymas neturés
neigiamo vizualinio poveikio kultiros paveldo objektui ir nepadarys jtakos jo vertingosioms
savybéms — simetrinei pastaty kompozicijai abipus centrinés asies, taky sistemai ir parkinei
zeldyny struktarai.

6.4. DaugiafunkciSkumas ir paslaugy pasiekiamumas
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Vadovaujantis VMSA teritorijy planavimo sglygy 8.7 punkto reikalavimu siekti teritorijos
naudojimo daugiafunkciSskumo, detaliojo plano sprendiniai formuoja miSrios paskirties
gyvenamajg aplinka, kurioje kasdienés paslaugos ir rekreacija yra pasiekiamos pésciomis.

Planuojamy pastaty pirmieji auk$tai numatyti gyvenamosios aplinkos paslaugy patalpoms,
formuojant aktyvy gatvés perimetrg palei planuojamg gatve ir Pergalés gatve. Daugiabuciy
gyvenamujy pastaty ir bendrabugéiy teritorijy naudojimo budas (G2) sudaro galimybe Siose
patalpose jrengti smulkias prekybos, paslaugy ar visuomenines funkcijas, tokiu budu papildant
artimiausioje aplinkoje esancig komercine infrastruktdrg. Galutinis pirmyjy auksty funkcinis
sprendimas bus priimtas statybos projekto rengimo metu, atsizvelgiant j rinkos poreikius ir
architektarinius sprendinius.

Planuojamos teritorijos kontekstas yra palankus daugiafunkcei gyvenimo aplinkai formuoti.
Gretimame sklype Pergalés g. 40 veikiantis prekybos centras uZtikrina kasdieniy maisto prekiy
ir buitiniy reikmeny prieinamuma — jis pasiekiamas per 3—5 minutes pésciomis. Kitoje Pergalés
gatvés puseéje veikiantys prekybos ir paslaugy objektai formuoja komercine gatvés iSklotine,
kuri detaliojo plano sprendiniais bus papildyta naujomis paslaugy patalpomis planuojamos
teritorijos puséje.

Viedojo transporto infrastruktira aplinkoje yra pakankama. Pergalés gatvéje kursuoja
autobusy marsrutai Nr. 14 ir 58, jungiantys Naujosios Vilnios senilinijg su miesto centru ir
gelezinkelio stotimi; DzZiaugsmo gatvéje — marSrutai Nr. 31 ir 122; Linksmojoje gatveje —
marsrutai Nr. 115 ir 122. Artimiausios vieSojo transporto stotelés pasiekiamos per 5 minutes
pés&iomis nuo planuojamos teritorijos. Siy marsruty tinklas uztikrina tiesioginj susisiekimg su
centrine miesto dalimi, Naujosios Vilnios gelezinkelio stotimi ir gretimais rajonais.

Rekreacijos galimybés yra palankios. Pavilniy regioninio parko teritorija prasideda apie 500
metry Siaurés vakary kryptimi ir yra pasiekiama per 10 minutes pésciomis, suteikdama prieigg
prie vertingy gamtiniy teritorijy. Detaliuoju planu suformuotas 2 350 kvadratiniy metry atskiryjy
Zeldyny sklypas su brandziy medziy masyvu papildo vieSujy Zaliyjy erdviy tinklg ir uztikrina
artimos rekreacijos galimybes tiesiogiai planuojamos teritorijos gyventojams. Svietimo jstaigos
Naujosios Vilnios senilnijoje pasiekiamos per 10-15 minuciy pésCiomis arba 5 minutes
vieSuoju transportu.

Dviradiy infrastruktdra Siuo metu artimiausioje aplinkoje néra jrengta, taiau vadovaujantis
Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais ir Vilniaus miesto dviraciy taky specialiuoju planu
Pergalés, parko ir Linksmojoje gatvése numatytos rajoninés ir vietinés kategorijy dviraciy
trasos. Siy trasy realizacija reikSmingai padidins teritorijos pasiekiamumg darnaus judumo
priemonémis ir sustiprins rysius su platesniu miesto dviraciy tinklu.

Vertinant bendrg paslaugy pasiekiamuma, planuojama teritorija atitinka daugiafunkcés
gyvenamosios aplinkos principg: kasdienés prekés pasiekiamos per 5 minutes pésciomis,
vieSasis transportas — per 5 minutes, gamtiné rekreacija — per 5 minutes, Svietimo jstaigos —
per 15 minuciy. Detaliojo plano sprendiniai — gyvenamosios aplinkos paslaugy patalpos
pirmuosiuose auksStuose, vieSas atskiryjy zeldyny sklypas ir pésciyjy jungtys per teritorijg —
papildomai stiprina teritorijos daugiafunkciSkumg ir uzpildo triikstamas funkcijas artimiausioje
aplinkoje.
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6.5. Gretimy sklypy uzstatymo rodikliy analizé

Siekiant pagrijsti detaliojo plano sprendiniais nustatomus uzstatymo rodiklius (sklype Nr. 2 —
uzstatymo tankis 40 %, uzstatymo intensyvumas 1,0), atlikta gretimy ir artimoje aplinkoje
esanciy sklypy uzstatymo reglamenty bei faktinio uzstatymo analizé. Lyginamoji informacija

pateikiama lenteléje, apibendrinanti analizé ir iSvados — po jos.
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Sklypas Unikalus Nr. Plotas, | Naudojimo | TPD | TPD | Faktinis | Pastaba
Kad. Nr. m2 badas UT, Ul UT, %
%
Meskoniy g. 440015223030 | 2 570 G2 50 1,6 0 Neuzstatytas; TPD
10 0101/0064:122 aukstis 35 m
Meskoniy g. 440015207648 | 1 866 G2 50 1,6 0 ISduotas statybos
14 0101/0064:120 leidimas; pastatas
,Formuojamas"; TPD
aukstis 9 a.
Linksmoji g. 440015216636 | 3 121 G2 50 15 28,6 Daugiabutis 9 a. (uzst.
139 0101/0064:121 893 m?)
Linksmoji g. 0101-0064- 2077 G2 — — 15,2 Daugiabutis 5 a. (uzst.
121 0005 315 m?)
0101/0064:5
Linksmoji g. 0101-0064- 3718 G2 — — 19,2 Daugiabutis 9 a. (uzst.
133 0004 714 m2)
0101/0064:4
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Sklypas 440051895355 | 7 737 I 50 1,0 0 Neuzstatytas; TPD

0101/0064:177 | 0101/0064:177 aukstis 8 m

Pergalés g. 42 | 440052360997 | 6 519 K — — =35,5 Sandélis-dirbtuvés 1 a.
0101/0064:181

Pergalés g. 40 | 440052362480 | 13578 | K — — 27,9 Prekybos centras 1 a.
0101/0064:836 (uzst. 3 787 m?)

Pergalés g. 36 | 440038037993 | 19 046 | K — — 28,6 Parduotuvé 1 a. (uzst. 5
0101/0064:154 443 m?)

Parko g. 21 440038996699 | 197 \% — — =10,9 Vilniaus psichiatrijos
0101/0064:158 | 672 ligoninés kompleksas

(KPD 43616)

Atlikta analizé atskleidZia tris skirtingus planuojamos teritorijos aplinkos uzstatymo rodikliy
désningumus.

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G2) pagal zemés sklypo formavimo aplinkybes
skiriamos j dvi grupes. Pirmajg grupe sudaro sklypai, kuriems galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais nustatyti uZstatymo reglamentai — dominuojantis nustatomas uzZstatymo tankis
yra 50 %, uzstatymo intensyvumas — 1,5-1,6. Siai grupei priklauso gretimi sklypai Meskoniy
g. 10 ir MeSkoniy g. 14 (abu neuzstatyti) bei Linksmoji g. 139 (jgyvendintas, faktinis uzstatymo
tankis — 28,6 %, t. y. neiSnaudotas reglamento maksimumas).

Antrajg grupe sudaro seni daugiabuciai, sovietmeciu pastatyti laisvoje valstybinéje Zeméje,
kuriems atskiri Zemés sklypai suformuoti véliau, jau egzistuojant pastatams. Siems sklypams
uzstatymo tankio reglamentas teritorijy planavimo dokumentais nebuvo nustatomas, o faktinis
uzstatymo tankis (Linksmoji g. 121 — 15,2 %; Linksmoji g. 133 — 19,2 %) atspindi pastaty
uzimto ploto santykj su véliau aplink juos suformuoto sklypo plotu, todeél yra atsitiktinio dydzio.
Daliai analogiSky sovietmecio daugiabuciy, esanciy netoli planuojamos teritorijos, atskiri
Zemes sklypai apskritai nesuformuoti, todél jy faktinio uZstatymo tankio jvertinti negalima.

Komercinés paskirties sklypuose palei Pergalés gatve uzstatymo tankio reglamentai per
teritorijy planavimo dokumentus néra nustatyti. Faktinis uzstatymo tankis yra 27,9-35,5 % ir
susiformaves i§ stambiy vieno auksto prekybos bei sandéliavimo objekty.

Parko g. 21 sklypas yra specifiné istoriSkai susiformavusi visuomeninés paskirties teritorija —
Vilniaus psichiatrijos ligoninés statiniy kompleksas, kurio nedidelis faktinis uzstatymo tankis
(=10,9 %) nulemtas paviljoninio tipo komplekso, suformuoto kaip parkinéje aplinkoje erdviai
iSdeéstyty atskiry pastaty sistemos. Sis sklypas, vertinant uZzstatymo intensyvumo rodiklius,
nesudaro tiesioginio lyginamojo konteksto planuojamai teritorijai.

Detaliuoju planu nustatomas 40 % uzstatymo tankis yra pagrjstas Sios analizés rezultatais. Jis
nevirSija gretimuose G2 paskirties sklypuose per teritorijy planavimo dokumentus nustatyto 50
% reglamento, t. y. atitinka gyvenamosios paskirties teritorijy kontekste jtvirtintg
reglamentavimo lygj, kartu jo nepasiekiant. Sprendinys taip pat dera su faktiniu uzstatymo
tankiu gretimuose komercinés paskirties sklypuose (27,9-35,5 %) ir uztikrina nuosaiky
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urbanistinj intensyvuma, atsizvelgiant j gretimybéje esantj kultGros paveldo objektg bei
planuojamoje teritorijoje esancius vertingus medZiy masyvus.

7. Teritorijos naudojimo reglamentai

Planuojamoje teritorijoje formuojami penki zemés sklypai. Vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktu, detaliuoju planu nenustatomas teritorijos naudojimo
tipas, o nustatoma konkreti pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir Zzemés naudojimo budas
(budai).

Sklypams Nr. 1, 3, 4 ir 5, kuriuose pastaty statyba nenumatoma, leistinos statiniy paskirtys
atskirai nenustatomos — galimi atitinkamg zemés naudojimo budg atitinkantys inZineriniai
statiniai pagal Zemés naudojimo bidy turinio apraga, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199 ,Dél Zemés naudojimo bldy turinio apraso
patvirtinimo".

7.1. Sklypas Nr. 1 (4 520 m?)

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé (KT). Naudojimo budas:
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Didziausia nelaidziy dangy ploto
dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés: 40 %. Specialiosios zemés
naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis); poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis); Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis).

Servitutas S1.1 (4 520 m?)

Sklypas Nr. 1 atitinka pagrindinio brézinio sprendiniuose pavaizduotg planuojamg SkaidiSkiy
gatvés tesinio dalj, aptarnausianc€ig formuojama gyvenamajg teritorijg (sklypa Nr. 2) ir atskiryjy
Zeldyny sklypg Nr. 3. Vadovaujantis pagrindinio brézinio tekstiniu reglamentu, sklypas Nr. 1,
patenkantis | gatvés raudonasias linijas, turi bati perduotas Vilniaus miesto savivaldybei pagal
paramos sutartj. Servitutas S1.1 nustatomas laikotarpiui iki sklypo Nr. 1 perdavimo Vilniaus
miesto savivaldybei momento — po perdavimo gatvé tampa vieSgja, atvira visuomenei, ir
servituto S1.1 galiojimas automatiSkai nutriksta.

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 215).
VieSpataujantys daiktai: formuojamas sklypas Nr. 2; formuojamas sklypas Nr. 3 (atskiryjy
Zeldyny teritorija — uztikrinamas transporto privaziavimas ir pésciyjy priéjimas bendro
naudojimo Zeldyny sklypo aptarnavimui ir lankymui). Tarnaujantis daiktas: formuojamas
sklypas Nr. 1. Inzineriniy tinkly servitutas — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir
antZzemines komunikacijas (kodas 222). VieSpataujantis daiktas: tranzitiniai inzineriniai tinklai
(vandentiekis ir Silumos tinklai). Tarnaujantis daiktas: formuojamas sklypas Nr. 1.

7.2. Sklypas Nr. 2 (20 110 m?)
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Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé (KT). Naudojimo budas:
daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Uzstatymo reglamentai:

Maksimalus pastaty aukstis: 19 m, altitudé 196,10 m;

Maksimalus auksty skaicius: 5;

Maksimalus uzstatymo tankis (UT): 40 %;

Maksimalus uzstatymo intensyvumas (Ul): 1,0;

Uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip);

Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés: 40 %;

e Priklausomujy Zeldyny dalis: = 30 %.

Maksimalaus pastaty auk3Cio altitudé nustatyta apytiksliai, remiantis toponuotraukoje Salia
statybos riby matomais Zemeés pavirSiaus auksciais. Jvertinus 13 charakteringy tasky reikSmes
(175,76 m; 176,85 m; 176,92 m; 177,02 m; 177,04 m; 177,15 m; 177,29 m; 177,31 m; 177,40
m; 177,41 m; 177,46 m; 177,49 m; 177,50 m), vidutinis Zzemés pavirSiaus aukstis statybos
zonoje ir riboje sudaro 177,12 m. Nedidelis reljefo pokytis nesukuria prielaidy diferencijuoti
aukstingumo reglamentg skirtingoms sklypo dalims, todél visam sklypui taikomas bendras
maksimalaus aukstingumo reglamentas: 19 m nuo vidutinio Zemes pavirSiaus, pastaty virSaus
altitudé — 196,10 m (suapvalinta nuo 196,12 m).

Leistinos statiniy paskirtys: daugiabuciai gyvenamieji pastatai (STR 1.01.03:2017, grupé
2.1); jvairiy socialiniy grupiy pastatai (STR 1.01.03:2017, grupé 3.1).

Vadovaujantis Zemés naudojimo bidy turinio aprasu, daugiabugiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijose (G2) leistina gyvenamosios aplinkos paslaugy veikla pastaty
pirmuosiuose auk$tuose (nedidelio ploto komercinés, paslaugy, vieSojo maitinimo ar kitos
gyvenamajai aplinkai derancios funkcijos). Konkreti pirmyjy auksty paskirtis, jy proporcija
bendrame pastaty plote ir iSdéstymas sklype bus sprendziami rengiant statybos projekta.

Detaliajame plane statybos zona ir statybos riba suformuotos remiantis prie$projektiniais
pasidlymais ir urbanistine analize, kurig parengé UAB ,313 architektai". Statybos zona ir riba
i5 esmés atitinka prieSprojektiniy pasitlymy sprendinius, taCiau nustatytos placiau, siekiant
statybos projekto rengimo stadijoje uZtikrinti pakankamg atsargg architekttriniy sprendiniy
tikslinimui.

Specialiosios zemés naudojimo saglygos: poZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis); elektroniniy rysiy
tinkly infrastruktros apsaugos zonos (IIl skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Automobiliy stovéjimo vietos sklype Nr. 2 preliminariai numatomos pastaty viduje
(pozeminiame ar pirmame aukste uzstatymo viduje), siekiant racionaliai panaudoti sklypo
teritorijg ir iSsaugoti Zeldynams bei péscCiyjy zonoms skirtg plotg. Ribotas antZzeminis
parkavimas galimas aptarnaujanCiam transportui, sveCiy automobiliams ir nejgaliesiems
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pritaikytoms vietoms. Konkreti stovéjimo viety organizacija, jy proporcija ir iSdéstymas sklype
detalizuojami statybos projekto rengimo stadijoje.

Servitutas S2.1 (6504 m?2)

Sklypo rytinéje dalyje ir centrinéje dalyje tarp statybos zony nustatomas servitutas,
uztikrinantis pésciyjy tranzitinj susisiekimg per planuojamg teritorijg bei prieigg prie atskiryjy
Zeldyny sklypo Nr. 3. Servitutas sudaro sglygas gretimy teritorijy gyventojams patekti prie
Pergalés gatvés prekybos infrastruktiros ir vieSojo transporto stoteliy, taip pat prieiti prie
bendro naudojimo zeldyny teritorijos. Servituto zona rytinéje dalyje apima brandziy medziy
masyvg, o centrinéje dalyje formuoja pésciujy jungtj tarp planuojamy pastaty grupiy.

Kelio servitutas — teisé naudotis pésCiyjy taku (kodas 202). VieSpataujantis daiktas:
formuojamas sklypas Nr. 3 (atskiryjy zeldyny teritorija). Tarnaujantis daiktas: formuojamas
sklypas Nr. 2. Servitutas uztikrina péscCiyjy prieigg prie atskiryjy Zeldyny sklypo Nr. 3 per
planuojamg daugiabuciy gyvenamajg teritorijg, taip pat tranzitines péscCiyjy jungtis tarp
aplinkiniy teritorijy ir Pergalés gatvés infrastruktdros.

7.3. Sklypas Nr. 3 (2 350 m?)

Sklypas Nr. 3 formuojamas kaip atskiryjy Zeldyny sklypas, vadovaujantis Bendrojo plano
tekstiniu reglamentu Nr. 39 ir atskiryjy zeldyny sklypo formavimo skaiciavimo priedu.

Sklypo Nr. 3 plotas — 2 350 m2 — apskaiciuotas vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano
tekstiniu reglamentu Nr. 39, taikant 10 m?/gyventojui atskiryjy Zeldyny norma teritorijos daliai,
nepatenkanciai j 200 m zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (8 581 m?, 38,21 % gyvenamosios
teritorijos ploto). Remiantis 2021 m. Lietuvos statistikos duomenimis (2,33 gyventojo/butui
Vilniaus m. sav.), nustatyta, kad nepatenkancioje dalyje planuojama apie 101 butas ir 235
gyventojai. Pilnas skaiCiavimo pagrindimas pateiktas dokumente ,Atskiryjy Zeldyny sklypo
formavimo skaiciavimas” (Zr. AR skyriy ,Detalujj plang pagrindZianti medziaga”).

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé (KT). Naudojimo budas:
atskiryjy Zeldyny teritorijos (E). Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés: 40 %. Specialiosios zemés naudojimo salygos:
aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Servitutas S3.1 (2350 m?)

Visam atskiryjy Zeldyny sklypui nustatomas servitutas, jgyvendinantis Bendrojo plano tekstinio
reglamento Nr. 39 reikalavimg — uztikrinti atskiryjy Zeldyny prieigg gyvenamosios teritorijos
daliai (sklypui Nr. 2), nepatenkanciai | Bendrojo plano nustatytg 200 m Zzaliyjy ploty
pasiekiamumo zona. Atsizvelgiant j tai, kad sklypo Nr. 3 atskiryjy Zeldyny (E) paskirtis savaime
uztikrina vieSajj teritorijos prieinamuma, servituto turinys realizuoja tiek sklypo Nr. 2 gyventojuy,
tiek visuomeneés rekreacinius poreikius.

Servituto turinys: teisé lankyti rekreacines teritorijas (kodas 211 pagal V] Registry centro
patvirtintg servituty klasifikatoriy). VieSpataujantis daiktas: formuojamas sklypas Nr. 2.
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Tarnaujantis daiktas: formuojamas sklypas Nr. 3. Servituto ribos sutampa su sklypo Nr. 3
ribomis ir pazymétos pagrindiniame detaliojo plano brézZinyje.

Atskiryjy zeldyny sklypo Nr. 3 aptarnavimas (privaziavimas aptarnaujaniam transportui)
uztikrinamas per gretimame sklype Parko g. 21 (kad. Nr. 0101/0064:158) esamg kelio
servitutg, kurio teisinis pagrindimas pateiktas AR 8 skyriuje ,Susisiekimo infrastruktiros
sprendiniai”. Pésciyjy prieiga prie sklypo Nr. 3 taip pat uztikrinama per planuojamg servitutg
S2.1 sklype Nr. 2 (zr. AR skyriy 7.2).

7.4. Sklypas Nr. 4 (504 m?)

Sklypas Nr. 4 formuojamas laisvoje valstybinéje zeméje, siekiant uZztikrinti susisiekimo
infrastruktiros plétrg — Sis sklypas skirtas planuojamos gatvés (SkaidiSkiy gatvés tesinio)
Siaurinei daliai jrengti ir eksploatuoti.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé (KT). Naudojimo budas:
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Didziausia nelaidziy dangy ploto
dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés: 40 %. Specialiosios zemés
naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis); pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
skirsnis); Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis).

7.5. Sklypas Nr. 5 (1 427 m?)

Sklypas Nr. 5 formuojamas laisvoje valstybinéje neuzstatytoje Zeméje. Sis sklypas skirtas
bendro naudojimo teritorijai, uZtikrinanciai vieSosios infrastruktlros funkcionavimg
planuojamoje teritorijoje.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé (KT). Naudojimo budas:
bendro naudojimo teritorijos (B). Priklausomujy zeldyny dalis: = 15 %. Didziausia nelaidziy
dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés: 40 %.
Specialiosios zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis); poZeminio vandens
vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos
(1 skyrius, pirmasis skirsnis).

Servitutas S5.1 (489 m?)

Nustatomas vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys" teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG23513692. Servitutu uZztikrinama esamy tranzitiniy vandentiekio ir nuoteky tinkly
apsaugos zona bei aptarnavimo galimybé. Servituto plotis atitinka Specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimus vandentiekio ir nuoteky infrastruktiros apsaugos
zonoms.

Servituto turinys: teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (kodas
222); vieSpataujantis daiktas — esami tranzitiniai vandentiekio ir nuoteky tinklai; tarnaujantis
daiktas — formuojamas sklypas Nr. 5.
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7.6. Tekstiniai reglamentai ir pastabos

Medziai ir Zeldynai

1. Planuojamoje teritorijoje esanéiy medziy, patenkancdiy j statybos zong ar
susisiekimo komunikacijy ir inzineriniy tinkly (apsaugos) zonas, S$alinimas ar
persodinimas galimas rengiant statybos projektg, jvertinus planuojamy statiniy ar
inzineriniy tinkly iSdéstymg ir atlikus medziy biklés vertinimg. Numatant saugotiny
medziy kirtimg ar kitokj pasalinimg, Siems darbams turi bdti gautas savivaldybés
leidimas, vadovaujantis Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medZiy ir
krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2008 m. sausio
31 d. jsakymu Nr. D1-87 (Zin., 2008, Nr. 17-611).

2. Dél medziy, patenkanciy j statybos zong, statybos ribg ar inZineriniy ir
susisiekimo komunikacijy koridorius, tvarkymo bus sprendziama statybos projekto
rengimo metu.

UZstatymo reikalavimai

3. Vélesnése projektavimo stadijose statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad
nebdty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Reikalavimai
statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,Statybg
leidZiantys dokumentai" (3.2 p.): 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg
turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant nuo Zzemeés
sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas, i8laikant reikalavimg
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukScio metrui atstuma didinti po 0,5 m.

InZineriniai tinklai

4. Esamy pozZeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i$ planuojamos statybos zonos
riby, naujy inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie
esamy centralizuoty miesto tinkly bus detalizuojamas statiniy statybos projekto metu,
gavus eksploatuojanciy organizacijy technines saglygas. Kol neparengtas statinio
statybos projektas ir neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms inZinerinéms
komunikacijoms.

Susisiekimas ir parkavimas

5. Privalomas automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”.

6. Jvaziavimai ir iSvaziavimai j planuojamus sklypus i$ ribojanciy gatviy gali bti
tikslinami statybos projekto rengimo metu, iSlaikant atstumus ir reikalavimus,
nustatytus STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai.
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Gaisriné sauga

7. Vélesnése projektavimo stadijose bdatina uZtikrinti gaisrinés technikos
privaziavimus ir laikytis gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy (Zin., 2010, Nr. 146-
7510; 2011, Nr. 23-1137). Konkretus prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai
ir taikymo salygos turi bati jgyvendinami vadovaujantis galiojanéiais gaisrine saugg
reglamentuojanciais teisés aktais ir normomis, rengiant statiniy techninius projektus.
Prie pastaty ir inzineriniy statiniy pagal visg jy ilgj turi bati uztikrintas prieSgaisriniy
automobiliy privaziavimas: i§ vienos pusés — kai pastato ar inzinerinio statinio plotis ne
didesnis kaip 18 m, ir iS dviejy pusiy — kai plotis didesnis kaip 18 m, taip pat kai kiemai
yra uzdari ar pusiau uzdari.

Atlieky tvarkymas

8. Rengiant techninj darbo projektg batina tikslinti buitiniy atlieky konteineriy
aiksteliy isdéstymg sklype, projektuojant bei iSlaikant atstumus pagal galiojanCius
teisés aktus ir reglamentus. Antriniy Zaliavy atliekos turi bati rGSiuojamos ir tvarkomos
vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Sklypy formavimas

9. Zemés sklypas Nr. 1, patenkantis j gatvés raudongsias linijas, turi bdti
perduotas Vilniaus miesto savivaldybei pagal paramos sutart;.

8. Susisiekimo infrastruktiros sprendiniai

8.1. Transporto judéjimas ir gatviy tinklas

Susisiekimo dalies sprendiniai parengti vadovaujantis VMSA Teritorijy planavimo sglygomis
Nr. A676-97/24(2.15.1.21E-TPS). Planuojama teritorija yra Naujosios Vilnios senilnijoje, ties
Pergalés (B kategorija), Dziaugsmo (C kategorija), Linksmaja (C kategorija) ir MeSkoniy (D
kategorija) gatvémis. Gatviy techniniai parametrai pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Ribojanciy gatviy techniniai parametrai

Nr. | Gatvé Kat. Eismo VD plotis, | RL plotis, | VieSasis Intensyvumas,
juosty m m transportas aut./h
sk.

1 Pergalés g. B 2 7,0 40-42 14, 58 470

2 Dziaugsmo g. C 2 7,5 20 31, 122 440

3 Linksmoji g. C 2 9,5 17-31 115, 122 160

4 Meskoniy g.* D - - 16-17 - -

*Meskoniy gatvés Siuo metu néra, jai suformuotos tik raudonosios linijos.
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Planuojama teritorija yra miesto dalyje, kurioje vyrauja mazaauksté statyba, todél aplinkinése
gatvése eismo intensyvumas néra aukstas. Linksmosios gatvés transporto eismas ateityje
didés realizavus triokstamg gatvés atkarpg ir jjungus jg j Pergalés gatve, taciau poreikio platinti
gatves iki keturiy eismo juosty néra.

Pésciujy infrastruktira Siuo metu iSvystyta nepakankamai: Dziaugsmo ir Linksmojoje gatvése
néra Saligatviy, Pergalés gatvéje i8 vakarinés pusés Saligatvis yra 1,5 m, i8 rytinés — 2,5 m
ploCio. DviraCiy infrastruktiros Siuo metu néra, taciau vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais numatoma jrengti dviraciy trasas Pergalés, Parko ir Linksmojoje gatvése.

8.2. Planuojama gatvée ir patekimai j sklypa

Planuojama gatvé (Skaidiskiy gatvés tesinys) aptarnaus suformuotg gyvenamajg teritorijg ir
formuos sankryzg su gretimame sklype Parko g. 21 esamu kelio servitutu ties sklypo Nr. 2
Siaurés vakary kampu. Transporto eismui numatoma 5,50 m plocio vaziuojamoji gatves dalis.
Planuojamos gatvés raudonosios linijos — 12—-15 m plocio. Sillomi gatvés sprendiniai yra
rekomendacinio pobudZio ir bus tikslinami kitose projektavimo stadijose.

l R— R—R—R—PR—F—F—R—R—

12,00

Planuojamos gatvés principinis skersinis profilis

Vilniaus miesto bendrajame plane numatytas Linksmosios gatvés jjungimas j Pergalés gatve,
taCiau Sio sprendinio realizacijai reikalingas privataus Zemés sklypo iSpirkimas. MeSkoniy
gatvé | Pergalés gatve nejungiama dél neatitikimo STR 2.06.04:2014 reikalavimams, todél
uzbaigiama akligatviu su apsisukimo aikstele.

Jvaziavimai j sklypus i§ D kategorijos gatviy parodyti preliminariai ir gali bati tikslinami statybos
projekto rengimo metu, jvertinant planuojamy statiniy iSdéstymg ir eismo organizavimg sklype.

Planuojama gatveé (sklypas Nr. 1) Siaurinéje dalyje jungiasi su gretimame sklype Parko g. 21
(kad. Nr. 0101/0064:158) esamu 1 163 m2 ploto kelio servitutu, nustatytu Vilniaus apskrities
virSininko 2009-05-05 jsakymu Nr. 2.3-6604-(01) ir patikslintu Nacionalinés zemés tarnybos
Vilniaus miesto skyriaus 2015-04-01 sprendimu Nr. 49SK-598-(14.49.109) bei 2015-09-11
sprendimu Nr. 49SK-1675-(14.49.109). Servitutas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre,
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zemeés sklypo plane pazymeétas indeksu S3 bei skaiciais 31, 32, 33, 34. Tarnaujantis Zemés
sklypas (Parko g. 21) yra valstybinés Zzemés sklypas, kurio patikétiné nuo 2024-01-31 yra
Vilniaus miesto savivaldybeé (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024-01-10 nutarimas Nr. 32,
perdavimo—priémimo aktas 2024-01-25 Nr. A54-170/24(2.14.1.36E-ZEM)). Todél servitutinio
kelio naudojimas vieSajai susisiekimo infrastruktdrai, jskaitant prieigg prie planuojamos
atskiryjy zeldyny teritorijos (sklypas Nr. 3), uztikrinamas kaip valstybinés zemés patikétinio —
Vilniaus miesto savivaldybés — sprendimu. Ligoniné, kaip Zzemés sklypo naudotoja (panaudos
gavéja), 2017-03-20 rastu Nr. K2-325 davé sutikimg naudotis Siuo servitutu.

‘
Ie
o

Susisiekimo infrastruktaros sprendiniai

Planuojamos gatvés (sklypas Nr. 1) vakarinéje puséje numatomas jvaziavimas-iSvaziavimas j
gretimg sklypg Pergalés g. 40 (kad. Nr. 0101/0064:836). Esami servitutai, susije su
privaziavimu prie Pergalés g. 40 pastato, Siuo detaliuoju planu nekei¢iami ir toliau galioja pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruotg bukle. Naujas jvaziavimas-iSvaziavimas pagerina
prieigg prie esamo pastato ir papildo jau galiojancig privaziavimo sistema.

8.3. Pésciyjy ir dviraciy susisiekimas

Per planuojamg teritorijg formuojamos dvi pagrindinés pésciyjy jungtys: (i) palei planuojamag
gatve (sklypas Nr. 1) — tranzitinis rySys tarp Pergalés gatvés infrastruktiros (prekybos centro,
vieSojo transporto stoteliy) ir gretimame sklype Parko g. 21 esancio servitutinio kelio; (ii) per
sklypg Nr. 2 nustatomg pésciyjy servitutg S2.1 — tranzitinis rySys tarp aplinkiniy gyvenamuyjy
teritorijy ir atskiryjy Zeldyny sklypo Nr. 3. Siomis jungtimis sudaromos prielaidos vélesnése
projektavimo stadijose suprojektuoti nepertraukiamg, tiesioginj ir patogy kasdienj pésciuyjy
susisiekimg uztikrinandius takus.
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Artimiausios vieSojo transporto stotelés Pergalés gatvéje pasiekiamos per 3-5 minutes
pésCiomis nuo planuojamos gyvenamosios teritorijos, prieiga uZtikrinama per planuojamg
gatve ir servitutg S2.1.

Nors artimiausioje aplinkoje esamy dviraciy taky néra, vadovaujantis Vilniaus miesto dviraciy
taky specialiuoju planu Pergalés, Parko ir Linksmojoje gatvése numatytos dviraciy trasos.
Dviraciy parkavimo vietos prie planuojamy pastaty bus numatytos statybos projekto rengimo
stadijoje vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ir Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 patvirtintomis susisiekimo dviraciais projekty rengimo rekomendacijomis.

8.4. Universali prieiga

Detaliuoju planu jtvirtinamas universalios prieigos principas: planuojamos gatvés (sklypas Nr.
1), pésciujy servituto S2.1 ir atskiryjy zeldyny sklypo Nr. 3 sprendiniai vélesnése projektavimo
stadijose turi bati projektuojami kaip bebarjeriai marsrutai, prieinami visoms visuomeneés
grupéms, jskaitant asmenis su judéjimo ar sensorine negalia, vyresnio amziaus Zzmones ir
vaikus. Konkretls universalaus dizaino techniniai sprendiniai (pandusai, vedimo pavirsiai,
Sviesoforinis Zenklinimas, ilgesniuose marsrutuose — poilsio vietos) turi bati suprojektuoti
statybos projekto rengimo stadijoje, vadovaujantis STR 2.03.01:2019 , Statiniy prieinamumas"
reikalavimais.

9. Aplinkos apsauga ir zeldynai

9.1. Nelaidzios dangos

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano funkcinei zonai NVL-13-8 nustatytu reglamentu,
visiems planuojamos teritorijos sklypams (Nr. 1-5) nustatoma didZiausia nelaidziy dangy ploto
dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés — 40 %. Sklypams, kuriuose
nelaidzios dangos virys 40 % ploto, privalomai taikomos kompensacinés priemonés: lietaus
vandens sulaikymas ir (arba) infiltravimas, jskaitant pozemin;.

Galimi kompensaciniy priemoniy sprendiniai apima lietaus vandens infiltravimo jrenginius ir
sulaikymo zonas, pralaidzias dangas, Zaliuosius stogus, dangy su aukstu saulés atspindzio
koeficientu naudojima, Sesélinius zeldinius pésciyjy ir stovéjimo zonose. Konkrets sprendiniai
detalizuojami statybos projekto rengimo stadijoje, siekiant mazinti Silumos salos efekts,
palaikyti pavirSiniy nuoteky valdyma ir uZtikrinti palankias mikroklimato sglygas vieSosiose
erdvése.

9.2. Zeldynai

Esama situacija

Planuojamos teritorijos Zeldyny sudétis ir buklé detaliai aprasyta §5.6 (esamos buklés dalyje),
remiantis MB ,Karija“ 2025 m. parengta medziy inventorizacijos ataskaita. Toliau aprasomi
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sprendiniai dél priklausomujy zeldyny normos jgyvendinimo, itin saugotiny medziy apsaugos
ir medziy tvarkymo statybos metu.

Priklausomyjy zeldyny normos jgyvendinimas

Pagal Priklausomuyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apra$g, patvirtintg LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (suvestiné redakcija nuo 2024-12-06), daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose (G2) taikoma ne maziau kaip 30 %
priklausomuyjy zeldyny norma nuo bendro Zzemés sklypo ploto.

Sklypas Nr. 2 i§ dalies nepatenka j Bendrojo plano Zaliujy ploty pasiekiamumo schemoje
nurodytg 200 m Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong. Vadovaujantis Bendrojo plano tekstiniu
reglamentu Nr. 39, tokiu atveju privalomai formuojamas atskiryjy zeldyny sklypas. Atskiryjy
zeldyny sklypo ploto skai¢iavimas pateikiamas atskirame priede. Kadangi atskiryjy zeldyny
sklypas suformuotas, sklypui Nr. 2 taikoma pagrindiné 30 % norma.

Itin saugotini medziai

Teritorijoje i8skirti 13 itin saugotiny medziy, pasizyminéiy vidutine ar gera buakle ir dideliu
kamieno skersmeniu. Itin saugotini medZiai nepatenka j numatytg statybos zong ir iSsidéste
tiek rytinéje, tiek vakarinéje sklypo dalyse:

K2 — paprastasis klevas, @ 31/42 cm, h = 15 m, biklé vidutiné, laja 4-2-4-4 m; K3 — paprastasis
klevas, & 46/58 cm, h = 16 m, baklé vidutiné, laja 4-3-5-5 m; K4 — paprastasis klevas, @ 39/49
cm, h =17 m, bdklé vidutiné, laja 6-3-6-4 m; L8 — mazalapé liepa, @ 44/48 cm, h =16 m, baklé
viduting, laja 5-4-4-5 m; L9 — mazalapé liepa, @ 50/59 cm, h = 19 m, baklé vidutiné, laja 5-5-
4-4 m; L10 — mazalapé liepa, & 48/56 cm, h = 21 m, biklé vidutiné, laja 4-4-4-5 m; L36 —
mazalapé liepa, @ 62/70 cm, h = 26 m, badklé viduting, laja 6-6-6-2 m (kamienas turi skilimo ir
dreviy pozymiy, reikalingas lajos suverzimas); L37 — mazalapé liepa, & 55/71 cm, h = 26 m,
badklé viduting, laja 4-8-5-2 m; K72 — paprastasis klevas, @ 48/59 cm, h = 21 m, biklé vidutine,
laja 2-3-5-5 m; K76 — paprastasis klevas, @ 52/67 cm, h = 24 m, biklé vidutiné, laja 4-5-9-9
m; K98 — paprastasis klevas, @ 38/52 cm, h = 24 m, buklé viduting, laja 2-3-6-6 m; G99 —
kalniné guoba, @ 56/76 cm, h = 24 m, bdklé vidutiné, laja 1-9-8-4 m; K102 — paprastasis
klevas, @ 47/54 cm, h = 18 m, buklé vidutiné, laja 4-4-4-4 m.

Pagrindiniame detaliojo plano brézinyje itin saugotini medziai pazymeti pastorinta lajos
projekcija ir Sakny apsaugos zona.

Medziy apsauga statybos metu

Statybos metu visi saugotini ir itin saugotini medziai turi bati saugomi vadovaujantis LR
Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87 patvirtintu Saugotiny medziy ir krimy kirtimo,
persodinimo ar kitokio pa$alinimo tvarkos aprasu. Tiesiant inZinerinius tinklus po itin
saugotinais medziais, tinklai privalo bati klojami prastimimo budu, iSvengiant atviry transéjy
kasimo ir Sakny sistemos pazeidimo.

MedZiai, patenkantys | statybos zong ir nepriskirti itin saugotiniems, bus tvarkomi statybos
projekto rengimo stadijoje. Geros biklés medziai saugomi prioritetine tvarka. Negalimy
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iSsaugoti medziy kompensacija numatoma naujy medziy sodinimu teritorijoje vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés nustatyta tvarka.

Zaliosios infrastruktiros sisteminé integracija. Detaliojo plano sprendiniai prisideda prie miesto
Zaliojo karkaso testinumo: atskiryjy zeldyny sklypas Nr. 3 (2 350 m?) rytinéje teritorijos dalyje
susietas su esamais brandziy medziy masyvais ir formuoja ekologinio rysio jungtj tolyn j apie
500 m atstumu esancio Pavilniy regioninio parko teritorijg; sklypo Nr. 5 bendrojo naudojimo
teritorija (1 427 m?) papildo Zaligjg teritorijos struktlirg pietvakarinéje dalyje; planuojamos
teritorijos rytiniame ir vakariniame pakraSciuose iSsaugomas vietiniy medziy risiy masyvas
(paprastasis klevas, mazalapé liepa, karpotasis berzas, kalniné guoba, paprastasis uosis),
uztikrinantis biologine jvairove ir daugiasluoksne augmenijos struktlrg urbanizuotoje aplinkoje.

9.3. Vandenvieéiy apsaugos zonos

Remiantis Lietuvos geologijos tarnybos informacija, pozeminio vandens vandenvieciy ir
naudingy i8kaseny planuojamoje teritorijoje néra. Visa planuojama teritorija patenka |
Naujosios Vilnios vandenvietés (kodas 146) 3B juosta. Planuojama (kiné veikla neturés
neigiamo poveikio pozeminiam vandeniui. Sklypams nustatyta specialioji Zemés naudojimo
salyga: pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Lyta

Darzeliai

rigaiciai

B 1_JuosTA
| 2_JU0STA

2 3_JUosTA
| 3A_JUOSTA

[74 3B_JUOSTA
£ s0m_JuosTa

PoZeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis. Saltinis Lietuvos geologijos tarnyba (www.lgt.It/epaslaugos/)

9.4. Gamtinio karkaso elementai
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg ir nesiriboja su jo geomorfologiniais

elementais, todél papildomi aplinkosauginiai reikalavimai, susije su gamtinio karkaso apsauga,
netaikomi.
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10. Sveikatos apsauga

10.1. TriukSmo vertinimas ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano rengimo metu atliktas triukdmo vertinimas (UAB ,Ekostruktira”, 2023 m.
birzelio mén.), taikant NMPB-Routes-96 ir ISO 9613-2 skai¢iavimo metodikas bei CADNA A
programine jranga. Vertinimas atliktas pagal Lietuvos higienos normg HN 33:2011 , TriukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje".

Pagrindiniai triukSmo Saltiniai planuojamos teritorijos aplinkoje yra autotransporto srautas
aplinkiniuose gatvése, gretimo prekybos centro ,Maxima" vykdoma veikla bei ant jo stogo
esantys Sildymo, védinimo ir oro kondicionavimo jrenginiai. Eismo intensyvumo duomenys
primti remiantis Vilniaus miesto savivaldybés strateginio triukSmo kartografavimo
duomenimis.

Transporto infrastruktiros keliamo triukSmo modeliavimo rezultatai parodé, kad ties
triuk8mingiausiu daugiabucio fasadu prognozuojami triuk8mo lygiai siekia 61,3 dB(A) dienos
metu, 59,7 dB(A) vakaro metu ir 54,2 dB(A) nakties metu pirmame aukste, mazéjant
aukstesniuose aukstuose iki 57,9 dB(A) dienos metu penktame aukste. Sios vertés nevirsija
HN 33:2011 nustatyty ribiniy ver&iy transporto sukeliamam triukSmui gyvenamuyjy pastaty
aplinkoje: 65 dB(A) dienos metu, 60 dB(A) vakaro metu ir 55 dB(A) nakties metu. Vidiniuose
kiemuose prognozuojami triukSmo lygiai siekia 52,6 dB(A) dienos metu, 50,9 dB(A) vakaro
metu ir 45,4 dB(A) nakties metu.

Stacionariy triukSmo $altiniy keliamo poveikio analizé parodé, kad didziausig jtakg daro ant
prekybos centro stogo esanti vandeniné Sal€io masina. TriukSmo lygiai priartéja prie ribiniy
verCiy nakties laikotarpiu, taCiau virSiimy néra prognozuojama. Vidiniame kieme
prognozuojami triukdmo lygiai nuo stacionariy $Saltiniy siekia 33,6 dB(A) dienos metu ir 33,6
dB(A) nakties metu, nevirSijant ribiniy verciy.

Preliminarus triukSmo vertinimas buvo atliktas 2023 metais, kai projekte buvo numatyti 4-9
auksty pastatai su 262 butais ir 296 automobiliy stovéjimo vietomis. Dabartiniais detaliojo
plano sprendiniais nustatytas vienodas 5 auksty (19 metry) aukstis su 265 butais. Sumazinus
pastaty aukstinguma, triukSmo poveikis aukStesniuose aukStuose sumazéja, todél atlikto
vertinimo rezultatai yra konservatyvis ir taikytini dabartiniams sprendiniams.

Remiantis STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo", naujos
statybos pastaty minimali patalpy akustiné klase turi bati ,C", kurios langy akustiné varza
svyruoja nuo 33 iki 37 dB. Statybos projekto rengimo metu rekomenduojama visuose butuose
numatyti rekuperacine védinimo sistema, sudarancig galimybe védinti patalpas neatidarant

langy.
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10.2. Oro kokybeée

Atliekant detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimg (UAB ,Ekostruktdra”, 2023 m. birzelio
men.), jvertinta planuojamos (kinés veiklos jtaka aplinkos oro kokybei. Pastaty Sildymas
numatomas iS centralizuoty Silumos tinkly, todél vienintelis tarSos Saltinis yra planuojamo
komplekso gyventojy ir lankytojy generuojamas autotransportas.

TerSaly emisijos kiekiai apskaiciuoti pagal EMEP/EEA emission inventory guidebook 2020
metodika, o sklaida aplinkoje sumodeliuota ISC-AERMOD-View programine jranga. Foniné
oro tarSa jvertinta remiantis Vilniaus miesto tarSos zemélapiais.

Modeliavimo rezultatai parodé, kad esant blogiausioms meteorologinéms sglygoms
maksimalios terSaly koncentracijos nevirSija nustatyty ribiniy verc€iy. Anglies monoksido (CO)
maksimali koncentracija su fonine tarSa sudaro 288,6 ug/m3, kas atitinka 0,03 ribinés vertés
(10 000 pg/m?3). Azoto dioksido (NO,) metiné koncentracija su fonine tarSa sudaro 11,98 pg/m3,
kas atitinka 0,30 ribinés vertés (40 pg/m3). Kietyjy daleliy KD10 metiné koncentracija su fonine
tarSa sudaro 22,22 ug/m3, kas atitinka 0,56 ribinés vertés (40 ug/m?3). Kietyjy daleliy KD2,5
metiné koncentracija su fonine tarSa sudaro 9,11 ug/m3, kas atitinka 0,46 ribinés vertés (20
pMg/m?3). Planuojama Gkiné veikla turés nezenklig jtakg terSaly koncentracijos padidéjimui
aplinkos ore, dominuojanti iSliks foniné tarsa.

10.3. Insoliacija

Planuojama teritorija apsupta dideliy sklypy su laisvai iSdéstytais pastatais, todél neigiamos
jtakos esamy pastaty natdraliam ap3vietimui detaliojo plano sprendiniai neturés. Nuo
planuojamos statybos zonos ribos iki artimiausiy gyvenamosios paskirties pastaty yra apie 80
metry ryty kryptimi. Sis atstumas yra pakankamas, kad planuojami 5 auksty pastatai neuzstoty
natlralaus apsvietimo esamiems gretimy sklypy pastatams. Detalls insoliacijos skai€iavimai
bus atliekami statybos projekto rengimo stadijoje, uztikrinant projektuojamy ir gretimy statiniy
patalpy normatyvine insoliacijos trukme pagal Lietuvos higienos normos HN 76:2010
reikalavimus.

10.4. Elektromagnetinis laukas

emelapis Orofoto v Mirus
- 0+ Zemsiapis  Orofoto

‘/

Elektromagnetinio lauko energijos srauto tankio matavimy duomenys (femélapis). Saltinis: www.geoportal.lt
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Artimiausias radiotechninis objektas yra apie 250 metry atstumu nuo planuojamos teritorijos.
Sis atstumas yra pakankamas, kad radiotechninio objekto sukuriamo elektromagnetinio lauko
parametrai planuojamoje teritorijoje nevirSyty Lietuvos higienos normos HN 80:2015 nustatyty
ribiniy verCiy. Planuojamoje teritorijoje esantiems pozeminiams ir orinés elektros tinklams
nustatytos apsaugos zonos, o gyvenamieji pastatai projektuojami uz elektros tinkly apsaugos
zony riby.

10.5. Geriamasis vanduo ir nuotekos

Vandentiekio sistema numatoma centralizuota, prijungiant teritorijg prie esamy vandentiekio
tinkly ir uztikrinant saugaus geriamojo vandens tiekimg gyventojams. Buitinés nuotekos
tvarkomos centralizuotai, prijungiant teritorijg prie miesto nuoteky tinkly. Planuojama teritorija
patenka j Naujosios Vilnios vandenvietés (kodas 146) 3B apsaugos juosta, taiau planuojama
dkiné veikla neigiamo poveikio poZeminiam vandeniui netures.

10.6. Sanitarinés apsaugos zonos

Planuojamoje teritorijoje néra objekty, kuriems baty nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.
Planuojama teritorija nepatenka j Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nustatytas
gretimy objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti
dkinés veiklos, kuriai reikéty atlikti atrankg dél poveikio aplinkai vertinimo.

11. Nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos
vertinimas

Planuojamoje teritorijoje registruoty nekilnojamojo kultGros paveldo objekty néra, sklypas
nepatenka j jokiy kultiiros paveldo objekty apsaugos zonas ar vizualinés apsaugos zonas.

Artimiausioje aplinkoje, Parko g. 21, yra valstybés saugomas vietinio reikSmingumo
nekilnojamojo kultiros paveldo objektas — Vilniaus psichiatrijos ligoninés statiniy kompleksas
(kodas 43616). Pazymétina, kad arCiausiai planuojamos teritorijos ribos esantys ligoninés
pastatai néra jtraukti j Kultiros paveldo registrg — artimiausias saugomo komplekso pastatas
nuo planuojamos teritorijos ribos nutoles apie 41 m. Ligoninés kompleksg supantys tankis
Zeldyny masyvai, kurie patys yra viena iS komplekso vertinguyjy savybiy, sukuria vizualinj
barjerg tarp saugomo komplekso ir planuojamos teritorijos.

Planuojamas uzstatymas neturés neigiamo poveikio komplekso vertingosioms savybéms —
simetrinei pastaty kompozicijai abipus centrinés aSies, taky sistemai ir parkinei zeldyny
struktdrai, — kadangi planuojama teritorija yra nutolusi nuo komplekso centrinés kompozicinés
aSies ir nematoma i$ pagrindiniy vizualiniy tasky. Planuojami pastatai nepatenka j komplekso
apsaugos ar vizualinés apsaugos zonas.

Statybos metu aptikus archeologiniy radiniy ar kity kultGros paveldo vertybiy, apie tai
nedelsiama pranesti Kultiros paveldo departamentui ir sustabdomi darbai iki kompetentingy
institucijy sprendimo.
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Urbanistinio konteksto testinumas. Detaliojo plano sprendiniai tesia charakteringg Naujosios
Vilnios Siaurinés dalies urbanistine logikg, kurig formuoja laisvo planavimo daugiabuciy
uzstatymas su bendro naudojimo zeldynais tarp pastaty. Nustatomas 5 auksty (19 m) pastaty
aukstingumas dera su gretimuose Parko gatvés daugiabuciy kvartaluose dominuojanciu
masteliu, o laisvo planavimo (Ip) uzstatymo tipas tesia Siai vietovei istoriSkai susiklosciusig
erdvine struktarg. Atskiryjy zeldyny sklypo ir péscCiyjy servituty formavimas atliepia vietos
bendruomenei svarbig laisvai prieinamy Zaliyjy erdviy tradicija.

12. Aerodromo apsaugos zona

Vadovaujantis 2026-05-28 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttros idduotomis
teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG55055560, planuojama teritorija patenka j Vilniaus
aerodromo apsaugos zong ,E". Sklypams nustatyta specialioji Zemés naudojimo salyga:
aerodromo apsaugos zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje zonoje naujai statomy arba
rekonstruojamy statiniy su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude)
neturi virSyti 281 m. Planuojamas 5 auksty, iki 19 m auk3Cio uzstatymas, kurio absoliutiné
altitudé siekia iki 196,10 m, Sio apribojimo nevirsija. Teritorijy planavimo sglygos galioja iki
2029-05-28.

13. Gaisrinés saugos sprendiniai

Rengiamo detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjamas lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy gaisrams gesinti iSdéstymas, gaisrinés technikos privaziavimo keliai, gaisro plitimo |
gretimus statinius ribojimas ir atstumai iki valstybinés prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos.

13.1. Lauko gaisrinis vandentiekis

Lauko gaisry gesinimas (30 I/s) planuojamas nuo esamy hidranty MeSkoniy gatvés ir
DzZiaugsmo gatvés aplinkoje. Statybos projekto rengimo metu bdtina jvertinti esamy hidranty
pasiekiamuma; esant netinkamiems atstumams, numatyti papildomus hidrantus — ne maziau
kaip 2 hidrantai, ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje. Tikslius iSorés gaisry gesinimo vandens
poreikius bei hidranty skaiciy ir iSdéstymg nustatys statybos projektas.
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Pasirinkite elementa

0 ~ ]

{ i
Matavimo rezultatas:
26855 m?

m

Matuojant pridéti buferj

Buferio dydis Matavimo vienetai
200
Okm @m

Perdengti su temos sluoksniu

Hidrantai

Perdengtu rezultaty skaicius:

13.2. Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darby sglygos planuojamoje teritorijoje turi bati uztikrinamos
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XV skyriaus nuostatomis.
PrivaZiavimo keliai prie pastaty, gaisro gesinimo $altiniy ir gaisriniy hidranty turi atitikti
Taisykliy 148 punkto reikalavimus — naudojamos motorizuoto susisiekimo gatveés ir keliai,
jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, pritaikytos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimui.

Planuojamoje teritorijoje privaziavimas gaisrinei technikai uztikrinamas per planuojama gatve
(Skaidiskiy gatvés tesinys) ir esamas gretimas gatves. DetalUs privaziavimo keliy parametrai
— plotis, auks€io gabaritai, aklakeliy sprendiniai ir privaziavimo pusiy skaiius — turi bdti
nustatomi statiniy statybos projekty stadijoje, atsizvelgiant j konkrecius projektinius
sprendinius, pastaty auksciausio auksto grindy altitude ir Taisykliy 148 punkto reikalavimus.
Tarp pastaty ir privaziavimo keliy negali biti sodinami medziai ar statomos kitos kliGtys, o
privaziavimo keliai ir aikstelés privalo bati visada laisvi.

13.3. Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas
Planuojamoje teritorijoje esamy pastaty néra. Nuo planuojamos statybos zonos iki artimiausiy

gretimy pastaty yra apie 29 m; atstumas tarp planuojamy statybos zony — ne maziau kaip 6
m.
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Detalis gaisro plitimo ribojimo sprendiniai bus nagrinéjami statybos projekto stadijoje,
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338, galiojanti
suvestiné redakcija nuo 2020-05-01). Jvertinus projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo
ugniai laipsnj, turi bati iSlaikomi minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty. Negalint
uztikrinti saugiy priedgaisriniy atstumy tarp pastaty lauko sieny, batina numatyti prevencines
priemones — aklasieniy arba priegaisriniy sieny jrengima. Sis reikalavimas galioja ir
rekonstruojamy esamy pastaty atvejais.

13.4. Atstumas iki prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos

Planuojama teritorija iki artimiausios 4-osios Vilniaus priedgaisrinés gelbéjimo tarnybos
(Pergalés g. 31) yra nutolusi 0,7 km. Esant 50 km/val. grei€iui, pirmieji gelbéjimo automobiliai
atvyks per apie 3 minutes. |vertinus pranesimo laikg (2 min.), normatyvinj iSvykimo laikg (1
min.) ir normatyvinj kovinio iSsidéstymo laikg (1 min.), gesinimo darbai bus pradéti per apie 7
minutes.

14. Inzineriné infrastruktiira

Inzinerinés infrastruktiros sprendiniai parengti vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys" (Nr.
REG23513692), AB ,Energijos skirstymo operatorius" (Nr. REG23957454), AB ,Telia Lietuva"
(Nr. REG23383706) ir UAB ,Grinda" (Nr. REG23456806) iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis. Galutiniai techniniai sprendiniai detalizuojami statybos projekto rengimo metu,
gavus eksploatuojanéiy organizacijy technines prisijungimo salygas. Kol neparengtas statinio
statybos projektas ir neiSkelti inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo saglygy jstatymo reikalavimai esamoms inZinerinéms komunikacijoms.

Planuojamos teritorijos orientaciniai inzineriniai poreikiai (nurodyti teritorijy planavimo
sglygose): Salto vandens kiekis — 11 m3/val., suminis vandens kiekis — 26,2 m3/val. (230 m?¥/d.);
buitiniy nuoteky kiekis — 26,2 m3val. (230 m?/d.); Silumos poreikis — 2,606 MW (Sildymui 0,096
MW, kar§tam vandeniui 1,76 MW, védinimui 0,75 MW); elektros poreikis — 3 950 kW 11l kat. ir
150 kW Il kat.; vandens poreikis lauko gaisry gesinimui — 30 I/s; lauko elektroniniy rySiy
vartotojy skaicius — 272 vnt.

14.1. Vandentiekis

Vandentiekio sistema numatoma centralizuota. Vandentiekimg planuojama prijungti prie
esamy privaciy d 355 mm Ziediniy vandentiekio tinkly Pergalés g. 40A sklype, i§ anksto gavus
privacCiy tinkly savininko rastiSkg sutikimg. Esamiems d 200-355 mm vandentiekio tinklams
sklype numatytos tinkly apsaugos ir aptarnavimo zonos bei servitutai vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06 Nr. XIII-2166)
deSimtuoju skirsniu. Per planuojama teritorijg einantys tranzitiniai vandentiekio tinklai, kuriems
nustatytos apsaugos zonos, statybos projekto metu numatomi iSkélimui uz statybos ribos arba
jiems uZztikrinama nepertraukiama eksploatacija. Konkretls prisijungimo sprendiniai
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detalizuojami statybos projekto rengimo metu, gavus UAB ,Vilniaus vandenys" prisijungimo
salygas.

14.2. Buitinés nuotekos

Buitiniy nuoteky sistema numatoma centralizuota. Nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus
d 400 mm nuoteky tinklus Salia Meskoniy gatvés (preliminari prisijungimo vieta: Sulinys Nr. 61,
koordinatés x = 6 061 425, y = 591 458). Esamiems d 200 mm ir d 1 200 mm nuoteky tinklams
bei jy apsaugos zonoms, patenkanciems j planuojamos teritorijos statybos ribg, numatomas
iSkélimas uz statybos ribos. Esamiems d 400 mm nuoteky tinklams sklype numatytos tinkly
apsaugos ir aptarnavimo zonos bei servitutai vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo deSimtuoju skirsniu. Lietaus nuoteky nuleidimas j buitiniy nuoteky tinklus
draudziamas. Galutiniai sprendiniai detalizuojami statybos projekto metu.

14.3. PavirSinés nuotekos

PavirSiniy nuoteky sistema numatoma vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros specialiojo plano (TPDR Nr. T00096473) nuostatomis ir PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento (LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymas Nr. 1D-193) bei
STR 2.07.01:2003 reikalavimais. Pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky
susidarymg mazinantys sprendiniai: vandeniui laidzios dangos, Svariy pavirSiniy nuoteky
sugerdinimas j gruntg. Detaliajame plane numatoma surinktas pavirSines nuotekas nukreipti j
infiltracinj ir debito reguliavimo jrenginj sklypo ribose, i$ kurio iSleidziamas momentinis debitas
jesamg d 1 500 mm tinklg neturi virSyti 10 % bendro sklype surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio.
Esamam d 1 500 mm paviriniy nuoteky tinklui, patenkan&iam | statybos ribg, numatomas
iSkélimas. Parengtus pavirsiniy nuoteky tvarkymo sprendinius privaloma pateikti perziaréjimui
UAB ,Grinda". Konkretls sprendiniai, jskaitant infiltracinio jrenginio vietg ir parametrus,
detalizuojami statybos projekto metu, atlikus geologinius tyrimus.

14.4. Silumos tiekimas

Planuojama teritorija patenka j | centralizuoto Silumos tiekimo zong pagal Vilniaus miesto
Silumos udkio specialiojo plano keitimo (TPDR Nr. T00095476) sprendinius. Naujy pastaty
prijungimas prie centralizuoto Silumos tiekimo tinkly numatomas prisijungiant prie Silumotiekio
@ 325 mm tarp mazgy SK08343 ir SK08344. Lokaliy kieto, skysto ir dujinio kuro katiliniy bei
dujinj kurg deginanciy prietaisy, naudojamy patalpy Sildymui ir karStam vandeniui ruosti,
statyba ir jrengimas neleidziami. Per planuojamg teritorijg einantiems esamiems Silumos
tinklams nustatytos apsaugos zonos ir servitutai. Visi techniniai sprendiniai tikslinami statybos
projekto rengimo stadijoje pagal iSduotas prisijungimo sglygas.

14.5. Elektros energijos tiekimas

Elektros energijos tiekimas numatomas i$ centralizuoty elektros tinkly. Planuojamos teritorijos
statybos zonoje veikianciy elektros skirstomujy tinkly néra. Statybos projekto rengimo metu
privaloma: iSlaikyti normatyvinius vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikiancCiy elektros
skirstomuyjy tinkly vadovaujantis Elektros tinkly apsaugos taisyklémis (LR energetikos ministro
2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93); numatyti inZinerinius koridorius kiekvieno formuojamo sklypo
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prijungimui prie veikianCiy elektros skirstomujy jrenginiy, uztikrinant, kad elektros skirstomieji
tinklai nepatekty po planuojamais statiniais ar gatvés vaZiuojamagja dalimi. Modulinés
tranzitinés transformatorinés (MTT) vieta bus parenkama statybos projekto rengimo stadijoje,
atsizvelgiant j planuojamy statiniy iSdéstyma ir tinkly konfigdracijg; tuo pat metu bus nustatomi
reikiami servitutai tiek MTT aikstelei, tiek 0,4 kV skirstomujy tinkly trasoms. Konkretaus objekto
prijungimo sglygos gaunamos i AB ,Energijos skirstymo operatorius" prie$ rengiant statybos
projekta.

14.6. Elektroniniy rySiy infrastruktira
Elektroniniy rySiy infrastruktdros sprendiniai turi bati parengti statybos projekto stadijoje, gavus
tinkly operatoriy AB ,Telia Lietuva" ir kity tiekéjy technines saglygas. Statybos projekto metu

turi bati numatytos kabeliy kanaly trasos, apsaugos zonos ir reikiami servitutai, uztikrinantys
272 lauko elektroniniy rySiy vartotojy pajungima.
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IV DALIS. ATITIKIMAS TERITORIJUY
PLANAVIMO DOKUMENTAMS

15. Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo
dokumentai

e Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPDR Nr. T0O0086338,
patvirtintas 2021-06-08;

e Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas, TPDR Nr. T00072197, patvirtintas
2014-07-11,

e Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, patvirtinta 2013-12-
11 Nr. 1-1572;

e Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimas, TPDR Nr. T00095476,
patvirtintas 2025-03-06 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-922;

e Paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas, TPDR Nr.
T00096473, patvirtintas 2025-11-19 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. 1-1491;

e Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano koncepcija, patvirtinta 2014-06-18 Nr. 1-1898;

e Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis
planas, TPDR Nr. TO0075982.

16 Atltlklmas Bendrolo plano sprendlnlams
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-06-02 sprendimu Nr. 1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija
patenka | intensyvaus uZstatymo zong NVL-13-8. Siai zonai nustatomi $ie uZstatymo ir
naudojimo reglamentai:

teritorijos naudojimo tipas: GG; GM; PA,; SI;
pagrindiné Zzemeés naudojimo paskirtis: KT;

Zemés naudojimo bddai: G2; K; V; R; B; 12; E;
vyraujantis (foninis) pastaty aukstis: 5 aukstai;
didZiausias leistinas pastaty auksty skaicius: 9;
didziausias leistinas pastaty aukstis: 35 m;
uzstatymo tipai: mv; Ip;

didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas: 1,2;
minimalus sklypo dydis naujai statybai: 1 000 m?;
salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis: 40 %;
didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 5 000 m2.

Taikomi tekstiniai reglamentai: 01, 02, 03, 05, 08, 20, 33, 39.
Detaliojo plano sprendiniy atitikimas Bendrojo plano reglamentams:

Numatytas zemés naudojimo bidas G2 (daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos) atitinka Bendrojo plano funkcinei zonai NVL-13-8 nustatytus leidZziamus naudojimo
bidus. Zemés naudojimo badai 12 (susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos), B
(bendro naudojimo teritorijos) ir E (atskiryjy zeldyny teritorijos) taip pat atitinka Bendrojo plano
nuostatas.

Nustatytas laisvo planavimo (Ip) uzstatymo tipas atitinka Bendrojo plano funkcinei zonai NVL-
13-8 leistinus uzstatymo tipus. Vyraujantis 5 auksty (19 m) pastaty aukstis atitinka Bendrojo
plano nustatytg foninj aukstj. Nustatytas Ul 1,0 nevirSija Bendrojo plano nustatyto
maksimalaus Ul 1,2. Nustatytas UT 40 % atitinka daugiabuciy gyvenamujy pastaty teritorijoms
nustatytg normatyvine reikdSme. Visiems planuojamiems sklypams nustatyta didziausia
nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés — 40 %.
Reglamentas atitinka Bendrojo plano nustatytg salyginj maksimuma.

Vadovaujantis Bendrojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 39, planuojamos teritorijos daliai,
nepatenkanciai | 200 m zaliyjy ploty pasiekiamumo zong, suformuotas atskiras 2 350 m?
atskiryjy Zeldyny sklypas. Skai€iavimo metodika ir rezultatai pateikiami atskirame priede.

Gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy apsaugos zona (tekstinis reglamentas Nr. 33)
planuojamai teritorijai netaikoma, kadangi teritorija nepatenka | Vilniaus miesto Slaity
apsaugos zonag.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas kitiems Bendrojo plano tekstiniams reglamentams:

Reglamentas Nr. 01 (gretimybés) — sprendiniy poveikis gretimybéms jvertintas §6.3 (kulttros
paveldas), 810.1 (triukSmas) ir §10.3 (insoliacija). Neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms
nenumatoma.

44



Sklypo Pergalés g. 40A (kadastro Nr. 0101/0064:179) ir gretimos teritorijos detalusis planas

Reglamentas Nr. 02 (Zzeldyny ir Zaliyjy jungCiy struktiros) — Zr. §9.2. Suformuotas atskirujy
Zeldyny sklypas Nr. 3 (2 350 m?) ir iSsaugomas brandZiy medziy masyvas servituto S2.1
zonoje sklype Nr. 2; ekologiniai rySiai su Pavilniy regioninio parko zeldynais iSlaikomi.

Reglamentas Nr. 03 (esami medziai) — atlikta medziy inventorizacija ir buklés vertinimas (zr.
§5.6 ir §9.2); statybos zona pritaikyta prie itin saugotiny medziy iSsidéstymo.

Reglamentas Nr. 05 (uzstatymo tipologija) — zr. §6.1 ir §6.5; planuojamas laisvo planavimo
uzstatymo tipas atitinka aplinkiniy daugiabuciy namy kvartaly tipologijg, uzstatymo rodikliai
pagrjsti gretimy sklypy konteksto analize.

Reglamentas Nr. 08 (inzineriniai tinklai ir susisiekimas) — Zr. §8 ir §14; sprendiniai parengti
vadovaujantis tinklus eksploatuojanciy organizacijy teritorijy planavimo sglygomis.

Reglamentas Nr. 20 (susisiekimo organizavimas) — zr. §8; planuojama gatvé (Skaidiskiy
gatvés tesinys) integruojama j esama gatviy tinklg, uztikrinama prieiga prie vieSojo transporto
stoteliy, formuojamas pésciyjy rysiy tinklas per servitutg S2.1.

17. Atitikimas specialiyjy plany sprendiniams

@ Transportas, dviraciai, laivai
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Tarprajoniniy dviraciy taky plétra nuo 2023 iki 2030 mety. Saltinis www.vilnius. It

Pagal Vilniaus miesto dvira€iy taky specialyjj plang (TPDR Nr. T00072197, patvirtintas 2014-
07-11) ir jo konceptualigjg dalj (patvirtinta 2013-12-11 Nr. 1-1572), planuojamos teritorijos
artimiausioje aplinkoje numatytas tarprajoniniy dviraciy trasy jrengimas Pergalés, Parko ir
Linksmojoje gatvése. Pergalés gatvéje numatytas rajoninis E2 kategorijos dviraCiy takas,
Linksmojoje gatvéje — vietinis F1 kategorijos dviraCiy takas. Jgyvendinimas numatytas iki 2030
mety.
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Planuojama teritorija tiesiogiai su minétomis gatvémis nesiriboja, todél detaliajame plane
dvira€iy takai neplanuojami — jy sprendiniai nepatenka j planavimo ribas. Detaliojo plano
sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams.

17.2. Atitikimas Vilniaus miesto Silumos ukio specialiajam planui

Planuojama teritorija patenka | Vilniaus miesto Silumos wkio specialiojo plano keitimo (TPDR
Nr. TO0095476, patvirtintas 2025-03-06 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
1-922) zong Nr. 253. Zonos reglamentas nustato, kad naujai statomiems pastatams Silumos
tiekimas numatomas i$ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos, o lokaliy kieto, skysto ir dujinio
kuro katiliniy bei dujinj kurg deginanciy prietaisy, naudojamy patalpy Sildymui ir karStam
vandeniui ruosti, statyba ir jrengimas neleidZiami. Detaliojo plano sprendiniuose numatytas
naujy pastaty prijungimas prie CST tinkly, prisijungiant prie Silumotiekio @ 325 mm.
Sprendiniai atitinka specialiojo plano reikalavimus.

’
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(
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; i
Specialiojo plano istrauka. Saltinis www.vilnius.It

17.3. Atitikimas PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiajam planui
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Specialiojo plano istrauka

Planuojama teritorija patenka | dvi zonas pagal specialyjj plang: B zong (esamas
eksploatuojamas pavirSiniy nuoteky baseinas, kuriame neplanuojama esminé sistemos plétra)
ir F zong (esamas geografinis baseinas, kuriame sistemos jrengimas neplanuojamas).
Detaliajame plane numatoma pavirSines nuotekas nukreipti j infiltracinj ir debito reguliavimo
jrenginj sklypo ribose su persipylimu j esama d 1 500 mm tinklg. Sprendiniai atitinka PavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano (TPDR Nr. TO0096473, patvirtintas
2025-11-19) nuostatas.

17.4. Atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir
pritaikymo rekreacijai specialiajam planui

Planuojama teritorija i dalies patenka j R2 (vidutinio rekreacinio potencialo) teritorijg, kurios
indeksas U2 — bendro naudojimo teritorija tarp privaciy sklypuy, skirta bendrajai ir artimos
aplinkos rekreacijai. Detaliajame plane jgyvendinama artimos aplinkos (a) vystymo kryptis:
suformuotas atskiryjy Zeldyny sklypas su vieSu priéjimu uZtikrina poilsio su vaikais,
pasivaikCiojimy ir veiklos S$alia gyvenamosios vietos galimybes. Sprendiniai atitinka
specialiojo plano nuostatas.
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Specialiojo plano istrauka
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V DALIS. ATITIKIMAS TEISES AKTAMS

18. Atitikimas architektiros kokybés kriterijams

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektiros jstatymo 11 straipsniu ir Architektdros
kokybés vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
balandzio 8 d. jsakymu Nr. D1-112, detaliojo plano sprendiniai jvertinti pagal astuonis
architektdros kokybeés kriterijus.

Tvarumas. ]veiklinama istoriSkai neuzstatyta, brandziy medziy masyvu apaugusi teritorija.
Numatoma gyvenamoji funkcija derinama su gyvenamosios aplinkos paslaugy patalpomis
pirmuosiuose aukstuose ir vieSu atskiryjy zeldyny sklypu (2 350 m?). Priklausomuyjy zeldyny
norma — ne maziau kaip 30 % sklypo ploto, nustatyta didZiausia nelaidziy dangy ploto dalis
sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés — 40 %. Sildymas numatomas i$
centralizuoty Silumos tinkly.

Santykis su urbanistiniu ir gamtiniu kontekstu. Planuojamas laisvo planavimo uzstatymo
tipas ir 5 auksty (19 m) aukstis atitinka Bendrojo plano funkcinei zonai NVL-13-8 nustatytg
foninj aukstj ir dominuojancig aplinkiniy daugiabuciy kvartaly tipologijg. Rytinéje sklypo dalyje
statybos zona pritaikyta prie brandziy medziy iSsidéstymo. Atskiryjy zeldyny sklypas (Nr. 3)
iSlaiko ekologinius rySius su Pavilniy regioninio parko Zeldynais.

Santykis su paveldétomis vertybémis. Planuojama teritorija nepatenka | Vilniaus
psichiatrijos ligoninés statiniy komplekso (kodas 43616) apsaugos ar vizualinés apsaugos
zonas. Atstumas iki artimiausio saugomo pastato — apie 41 m. Planuojamas uZstatymas
neturés neigiamo poveikio komplekso vertingosioms savybéms. ISsamesnis vertinimas
pateikiamas 11 skyriuje.

Kuriamos aplinkos kokybé ir pritaikomumas. Planuojamos vieSosios gatvés (Skaidiskiy
gatvés tesinio) sprendiniai vélesnése projektavimo stadijose turi bati projektuojami
atsizvelgiant j universalios prieigos reikalavimus. Atskiryjy Zeldyny sklypas (Nr. 3) ir servitutas
S2.1 sklypo Nr. 2 rytinéje dalyje sudaro prielaidas vieSam priéjimui prie zeldyny ir pésc€iuyjy
tranzitui per teritorijg. Planuojamy pastaty pirmieji aukstai numatyti gyvenamosios aplinkos
paslaugy patalpoms, formuojant aktyvy fasadg palei planuojamg gatve.

Inovatyvumas. Kriterijus vertinamas statiniy projektavimo stadijoje. Detaliojo plano lygmeniu
nustatyti reglamentai neriboja architektdriniy sprendimy pasirinkimo.

Meniné verté. Kriterijus vertinamas statiniy projektavimo stadijoje. Fasady sprendiniai,
medziagy pasirinkimas ir architektdriné iSraiSka bus detalizuojami rengiant statiniy techninius
projektus.

Funkcionali struktiira. Teritorijoje formuojama aiski trijy lygmeny erdviné struktdra: vieSoji —
planuojama gatvé su paslaugy patalpomis ir atskiryjy Zeldyny sklypas; pusiau vieSoji —
servitutu S2.1 uztikrinta pésciyjy zona sklypo Nr. 2 rytinéje dalyje; privati — gyvenamujy
pastaty kiemo erdveé.
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Sprendiniy ekonomiskumas. UZzstatymo intensyvumas 1,0 uztikrina racionaly teritorijos
panaudojimg. InZineriné infrastruktira centralizuota. UZstatymo tankis 40 % atitinka
normatyvine reikSme daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms.

19. Atitikimas Lietuvos Respublikos gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimams

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas pagal Vilniaus miesto bendrojo
plano Gamtinio karkaso schema. Teritorijoje néra geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy,
kuriems buty taikomas Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas (tekstinis reglamentas Nr. 33)
ar sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas. Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia
Lietuvos Respublikos gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2019 m. gruodzio 11 d. nutarimu Nr. 1250, reikalavimy.

Nors planuojama teritorija tiesiogiai nepatenka j gamtinio karkaso sistemg, detaliojo plano
sprendiniai prisideda prie miesto Zaliosios infrastruktiros stiprinimo: suformuotas atskiryjy
Zeldyny sklypas su brandziy medziy masyvu iSlaiko ekologinius rySius su gretimomis
teritorijomis ir Pavilniy regioninio parko Zeldynais. Bendrojo plano nustatyta didziausia
nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacineés priemonés (40 %),
iSlaikoma, taip sumazinant pavirSinio vandens nuoték| ir prisidedant prie miesto mikroklimato
reguliavimo.

20. Atitikimas Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo normy reikalavimams

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7.
Pagal Normy VII skyriaus 3 lentele, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijoms (G2), taikant laisvo planavimo uzstatymg, nustatytas rekomenduojamas
didziausias leistinas uzstatymo tankis 40 procenty. Maksimalus uzstatymo intensyvumas
nustatomas 1,0, nevirSijantis Bendrojo plano nustatyto maksimalaus Ul 1,2.

Detaliuoju planu sklypui Nr. 2 nustatomas maksimalus uzstatymo tankis — 40 %. Sis rodiklis
pagrjstas: (1) Teritorijy planavimo normy 3 lenteléje daugiabuc€iy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijoms (G2) rekomenduojamu 40 % uZzstatymo tankiu; (2) atlikta gretimy
sklypy uzstatymo rodikliy analize, kurios rezultatai pateikti atskirame dokumente ,Gretimy
sklypy uzstatymo rodikliy analizé” (zr. AR skyriy ,Detalyjj plang pagrindzianti medziaga”).
Analizé parodé, kad gretimuose G2 paskirties sklypuose (MeSkoniy g. 10 ir 14, Linksmoji g.
139) galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais dominuojantis nustatomas uzstatymo
tankis yra 50 %, faktinis uzstatymo tankis jgyvendintuose sklypuose — 15,2-28,6 %,
komercinés paskirties sklypuose palei Pergalés gatve — 27,9-35,5 %. Detaliuoju planu
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Sklypo Pergalés g. 40A (kadastro Nr. 0101/0064:179) ir gretimos teritorijos detalusis planas

nustatomas 40 % uzstatymo tankis nevirSija gretimuose G2 sklypuose jtvirtinto
reglamentavimo lygio ir uztikrina nuosaiky urbanistinj intensyvuma, derantj su aplinkos
kontekstu.
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