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Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-13-23-52.

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO - SPRENDINIAI

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2022-12-02. jsakymas Nr. A30-4592/22, Planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy
planavimo sglygomis.

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai: nustatyti skirtingy reglamenty zonas, jy intensyvumg bei
koreguoti reikalingus pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00086338);

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 18134 m?;

Sklypo dalys — A1; A2; A3;

Teritorijos naudojimo tipas — MiSri gyvenamaiji teritorija
Zemés naudojimo paskirtis — kita;

Zemés naudojimo biidas:

G2 — Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
K — Komercinés paskirties objekty teritorijos;

B* — Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;

G2** - Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
K** - Komercines paskirties objekty teritorijos;

* - prioritetinis naudojimo bidas
** - kitas galimas naudojimo budas

UzZstatymo reglamentai:
Pastaty aukstis: < 35 m nuo Zemés pavirSiaus; < 1-9a 2.; maks. abs. alt. 154,00;
UzZstatymo tankis — 68%;

UzZstatymo intensyvumas — 1,87 '

1

MAKSIMALUS NURODYTAS Ul RODIKLIS GALIMAS ATITINKANT BENDROJO PLANO TEKSTIN}/IUS
REGLAMENTA/US 02 IR/AR 03:
Pagal Bendrojo plano tekstinj reglamentg 02 - Ul galima didinti iki 10% apimtimi, jeigu pirmajame pastaty
prie gatves aukste jrengiama socialiné infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$

gatveés;

Pagal Bendrojo plano tekstinj reglamentg 03 - rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10%
apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien pozeminése stovéjimo aikstelése (iSskyrus

specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

2 Sklype nustatytas vyraujantis pastaty aukstis - iki 7 auksty. Didziausias pastaty auksty skaicius sklype - 9
aukstai. Didziausias leistinas pastaty auksty skai€ius vyraujantj pastaty aukstj gali virSyti ne daugiau kaip 20
procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto sklype.

Stadija

Sklypo Verkiy g. 44 (kadastro Nr. 0101/0023:327) ir sklypy (kadastro
Nr. 0101/0023;328 ir Nr. 0101/0023:329) Verkiy gatvéje detaliojo

DPK

plano sprendiniy koregavimas zemés sklype Kareiviy g. 5 (kadastro

Nr. 0101/0023:27) inicijavimo pagrindu

Projekto Nr.

Lapas

Lapy

K-VT-13-22-882
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PASTABA: Konkrets Zzemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidai pagal detaliajame plane patvirtintg
teritorijos naudojimo tipg nustatomi tvirtinant detalyjj plana, o kitais galimais Zzemés naudojimo bidais kei¢iami
savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomene.

UzZstatymo tipas — per;
Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — 25%;

Papildomi reglamentai:

a — Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50 %. VirSijus sglyginj didziausig nelaidziy dangy
kiekj sklype, taikyti kompensacines priemones (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinimag)

b - Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis ir / ar antzeminis parkavimas;

Servitutai:

Servitutas (esamas) 0,1337 ha — naikinamas:

- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas).
- teisé vaziuoti transporto priemonéms (tarnaujantysis).

S1 servitutas (projektuojamas) 2030 kv.m:

- 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

- 2083 - teisé vaziuoti transporto priemonéms (tarnaujantysis daiktas)

- 202 - kelio servitutas, teisé naudotis pésciyjy taku tikslu patekti j uz zemés sklypo riby esancias bendro
naudojimo teritorijas - gatves, takus, Saligatvius (tarnaujantis) (vieSpataujantis daiktas - bendro
naudojimo infrastruktdros objektai, uz zemeés sklypo riby esancios gatves, takai, Saligatviai)

S2 servitutas (projektuojamas) 748 kv.m:

- 222 - teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

- 202 - kelio servitutas - (projektuojamas), teisé naudotis péscCiyjy taku tikslu patekti j uz zemés sklypo
riby esancias bendro naudojimo teritorijas - gatves, takus, Saligatvius (tarnaujantis) (vieSpataujantis
daiktas - bendro naudojimo infrastruktiros objektai, uz zemés sklypo riby esancios gatvés, takai,
Saligatviai)

S3 servitutas (projektuojamas) 1105 kv.m:

- 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

- 211 - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis) (vieSpataujantis daiktas - vieSoji erdvé
visuomenés bendriems interesams (rekreacijai)

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu:
 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis);
¢ Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (Il skyrius, astuntasis skirsnis);
e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);
o Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
deSimtasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zona (lll skyrius, pirmasis skirsnis);

Sklypo Verkiy g. 44 (kadastro Nr. 0101/0023:327) ir sklypy (kadastro Projekto Nr.

Stadij . : ) o
adya Nr. 0101/0023;328 ir Nr. 0101/0023:329) Verkiy gatvéje detaliojo

Lapas | Lapy

plano sprendiniy koregavimas zemés sklype Kareiviy g. 5 (kadastro VT.12.99.
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Papildomi reikalavimai:

1. Architektaros reikalavimai:

1.1. Planuojamos teritorijos erdvinés sgrangos karimo principus nustatantys reikalavimai:

- kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy
erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios bendruomenés jsitraukima j erdvés
priezidrg ir kontrole.

- gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiema formuojancio uzstatymo auks$cio
santykis) turety bati ne mazesnis, nei 1,5x1 - 2x1. Transporto eismui pritaikytos gatvés ar vietinio privaziavimo
erdvés proporcija (gatvés erdvés plocio ir uzstatymo iki karnizo aukS¢io santykis) turéty bati ne mazesnis, nei 1x1.
1.2. Planuojama teritorija (2emés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Sioje
teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitudeé) turi nevirSyti 281 metruy.

1.3. Rengiant statybos projektus, uZztikrinti natlralaus apSvietimo saglygas pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji
pastatai“ ir STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ reikalavimus.

2. Reikalavimai sklypo sprendiniams:

2.1. Planuojamas sklypas patenka | zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (200 m) (pagal BP Zzaliyjy ploty
pasiekiamumo schema).

2.2. Statinio statybos projekto metu priklausomojo Zeldyno norma jgyvendinama vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Jsakymu nr. D1-694 patvirtinto Priklausomyjy zZeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apraso aktualia redakcija.

2.3. Vaiky Zzaidimy aikStelés konkretizuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.01.2004
"Gyvenamieji pastatai" XIIl skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 "Vaiky zaidimy aikStelés ir patalpos.
Bendrieji sveikatos apsaugos reikalavimai” IV skyriaus reikalavimais.

2.4. Atstumai nuo planuojamy antzeminiy automobiliy stovejimo aikSteliy ir/ar jvaziavimy | pozemine automobiliy
saugyklg iki aplinkiniy ir projektuojamy pastaty privalo iSlaikyti pagal galiojancius reikalavimus ir normas.

2.5. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezima ir tvarkyma i§ jam priskirto ar valdomo
zemes sklypo. Atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy vietos konkretizuojamos techninio projekto metu.

2.6. Rengiant statybos projektus jsivertinti inzinerines geologines salygas.

2.7. Planuojant statinius iSlaikyti gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés
aktuose tos paskirties pastatams nustatytus natdralaus apSvietimo reikalavimus.

2.8 Kareiviy g. yra B kategorijos, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai" jvaziavimas / iSvaziavimas i§ / j planuojama sklypg galimas tik deSiniais posikiais. |vaziavimas /
iSvaziavimas i§ / | Kareiviy g. gali bdti bendras su besiribojanciu sklypu.

3. Gaisrinés saugos reikalavimai:

3.1. Statiniai sklype iSdéstomi uztikrinant gaisrine sauga, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”,
STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" reikalavimais. LR aplinkos ministro ir
prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07
jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais "Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais", 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-
312 patvirtintomis "Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti". Pastaty ugniai
atsparumo laipsnis tikslinamas TP metu, iSlaikant gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas. Techninio
projekto rengimo stadijoje jvertinti gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148.32 punktg, numatyti kelius
privaziuoti prie pastaty, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad
ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty j visus pastato langus ir avarinius iSéjimus.

4. Treciyjy Saliy teisiy uztikrinimas

Stadija Sklypo Verkiy g. 44 (kadastro Nr. 0101/0023:327) ir sklypy (kadastro Projekto Nr.

L L
Nr. 0101/0023:328 ir Nr. 0101/0023:329) Verkiy gatvéje detaliojo apas | —apy

plano sprendiniy koregavimas zemés sklype Kareiviy g. 5 (kadastro VT.12.99.
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4.1. Atsizvelgiant j einamuoju momentu galiojantj teisinj reglamentavima, patvirtinus, detaliojo plano koregavimo
projekta, rengiant statiniy statybos projekta/us, privalomai turi bati iSlaikomi norminiai atstumai iki sklypo ribos,
vertinat konkrety pastaty aukstj, arba gautas gretimo sklypo ar teritorijos savininko sutikimas rastu.

4.2. Statant stogo neturinCius inzinerinius statinius, inzinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas, arciau kaip 1
m atstumu nuo sklypo ribos, reikalingi raSytiniai besiribojanciy sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai.

5. Inzineriniai reikalavimai:

5.1. Inzineriniy tinkly iSkelimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo prisijungimas prie esamy
centralizuoty miesto inZineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto stadijoje. Esamiems inzineriniams tinklams
galioja apsaugos zonos, nustatytos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo.

2. SPECIALIYJY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTU |JVERTINIMAS

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto dviraciy taky specialyjj plana, T00072197, 2014-07-11.
Dviracgiy taky tinklo plétros sprendiniai sklypo ribose ir prieigose nenumatyti.

Sutartiniai Zenklai e e
—— Dviraci

S A"msl:y::r‘::klo plétros mmﬂw ﬁ"
44 Natura 2000 teritorijos.

|+ Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos

["] saugomos teritorijos - draustiniai

| — 1 Regioniniai parkai

[ vaistybines reiksmes miskas

Teritorijos, kuriose planuojamas misko Zemes
pavertimas kitomis naudmenomis

B vanduo

B Zeidyny teritoros o
Uzstatyta teritorij M et v

e
Gatves A0 OF AT

——— Gelezinkeliai Paf S f/EF

Magistralinis dujotiekis: /7 4730

—&4~ Esamas magistralinis dujotiekis

Magistralinio dujotiekio apsaugos zona
| po 25 metrus j abi puses nuo vamzdzio asies
_ . Magistralinio dujotiekio 1 klasés vietovés teritorija
r. "] po 200 metry j abi puses nuo magistralinio dujotiekio
= vamzdsio asies ir tesiasi 1600 metry iSilgai vamzdyno

derinimo riba po 350 metry | abi puses nuo
magistralinio ujotiekio vamzdzio asies

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies
sprendinius, Nr. 1-1572, 2013-12-11; Dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai sklypo ribose ir prieigose henumatyti

. | Sklypo Verkiy g. 44 (kadastro Nr. 0101/0023:327) ir sklypy (kadastro Proiekto N L L
Stadiia | N 0101/0023:328 ir Nr. 0101/0023:329) Verkiy gatvéje detaliojo rojexto - apas | —apy

plano sprendiniy koregavimas zemés sklype Kareiviy g. 5 (kadastro VT.12.99.
DPK Nr. 0101/0023:27) inicijavimo pagrindu K-VT-13-22-882 4 13
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Sutartiniai Zenklai

ligis 122,4 km

ligis 36,4 km

Esamas dviraciy takas. ligis 100,6 km
Esamas vietiniy dviragiy trasy tinklas (F kategorijos)
— nejtrauktas j rekonstrukcijg iki 2020 m.

\

Rekomenduojamas naujas dviraciy takas iki 2020 m.

~+ = \filniaus miesto branduolys (75 % gyventojy ir darbo viety)
= = Prioriteting péséiyjy-dviratininky senamiescio zona

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano koncepcijai Nr. 1-1898, 2014-06-18

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano Nr. T00075982 sprendinius

Stadija

DPK

Sklypo Verkiy g. 44 (kadastro Nr. 0101/0023:327) ir sklypy (kadastro
Nr. 0101/0023;328 ir Nr. 0101/0023:329) Verkiy gatvéje detaliojo
plano sprendiniy koregavimas zemés sklype Kareiviy g. 5 (kadastro
Nr. 0101/0023:27) inicijavimo pagrindu

Projekto Nr.

Lapas

Lapy

K-VT-13-22-882

13
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Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo koncepcijg, Nr. 30-2314,
2017-09-14

Stadija Sklypo Verkiy g. 44 (kadastro Nr. 0101/0023:327) ir sklypy (kadastro Projekto Nr. Lapas | Lapy

Nr. 0101/0023;328 ir Nr. 0101/0023:329) Verkiy gatvéje detaliojo

DPK plano sprendiniy koregavimas zemeés sklype Kareiviy g. 5 (kadastro

Nr. 0101/0023:27) inicijavimo pagrindu K-VT-13-22-882 6 13
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Apriipinimo Siluma zony reglamentai

1. CENTRALIZUOTO SILUMOS TIEKIMO ZONA

1.1 Rengiant konkretiy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai remontuojamiems pastatams 3ilumos
tiekima numatyti is CST.

1.2 Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apriipinimui $iluma) kieto, skysto ir dujinio kuro katiliniy, dujinj kura
deginantiy prietaisy, naudojamy patalpy &ildymui ir kar$tam vandeniui ruodti, i§skyrus Siame reglamente numatytus atvejus.

1.3 Sioje zonoje statoma, rekonstruojama, remontuojama arba atnaujinama pastata gali biiti numatyta apriipinti giluma i§ lokaliy/vietiniy
Silumos 3altiniy tik 3iais atvejais:

1.3.1 Jeigu Silumos tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy apriipinti konkrety vartotojg i# centralizuoto Silumos tiekimo
sistemos (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkretiose teritorijose, néra techniniy galimybiy
jrengti Silumos punktg) arba Jilumos tiekéjo atliktais ekonominiais skaitiavimais centralizuotas ilumos tiekimas nagrinéjamam objektui
nuostolingas,

1.3.2 Komercinés paskirties statiniams, kuriy ilumos poreikiai iki 0.01 MW galios (pvz., prekybos kioskai, degalines), gali biiti
numatomas Sildymas naudojant elektros energija.

1.3.3 50 proc. ir daugiau daugiabutio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy (skai¢iuojant turto vienetais) pagal Lietuvos Respublikos
teisés akty reikalavimus yra pasikeitg apriipinimo $iluma biidg. Tokiu atveju daugiabuéio gyvenamojo namo apriipinimo Siluma biido
keitimas i$ centralizuoto | necentralizuota yra galimas ir néra laikomas neatitinkandiu savivaldybés interesy ir gali baiti vykdomas tik
keigiant apripinimo Siluma biida visam pastatui nepaZeidZiant visy namo patalpy ir buty savininky interesy.

1.3.1-1.3.3 punktuose paminétiems 3ilumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines
katilines, kaip kurg naudojant ekologidkus energijos 3altinius, elektros energija, gamtines dujas, i¥skyrus tepalinés kilmés bei skysta
kurg, krosninj kura, anglj bei kietajj biokura.

1.4 Statytojas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikti paraidka Silumos tiekéjui dél prisijungimo sglygy iSdavimo.

1.5 CST zonoje isduodant prisijungimo salygas Silumos vartotojams (idskyrus paminétiems 1.3.1-1.3.3 punktuose) prie dujy tiekimo
tinkly turi biiti nurodoma, kad gamtinés dujos negali biiti naudojamos ildymui ir kar§to vandens ruogimui.

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto Silumos Gkio specialyjj plang, T00082128, 2018-06-28

Stadija

DPK

Sklypo Verkiy g. 44 (kadastro Nr. 0101/0023:327) ir sklypy (kadastro Proiekto Nr. Lapas | La
Nr. 0101/0023:328 ir Nr. 0101/0023:329) Verkiy gatveje detaliojo ) P Py
plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype Kareiviy g. 5 (kadastro K-VT-13-22-882 7 13
Nr. 0101/0023:27) inicijavimo pagrindu
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Apriipinimo §iluma zony reglamentai

1. CENTRALIZUOTO SILUMOS TIEKIMO zoru
1.1. Rengiant konkretiy objekty projekius, naujai rekonstruojamiems arba kapitaliai rems Jamiems f il umos

tickimg numatyti 18 CST,

1.2. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripimui filuma*) kieto, skysto ir dujimio kuro katilinng, duy  1nj kuny
deginandiy pictuisy, naudojamy patalpy Sildymui ir kardtam vandeniw ruodt, ifskyvrus Siame rcglammtc numatytus atvejus.

Bk tieledin 350

) gamyba v arl )

*Centralizuotas 3ildymas - tai Siluminés encrgijos (termofil
taltiniuose ir tolesnis jos paskirstymas tinklais iki vartotogy
1.3. Sioje zonoje statomq. rekonstruoja mg, remontuojamy arbe slnayinamg pastaty gali bt pumatyta aprispinti filuma i3
lokaliy/vietiniy #ilumos Ealtiniyg tik Gims atvejais:

13.1. Jeign filumos tickejos parcitkio, kad ner techninng galimybiy apriipimt: koakrety vastotogy if centralizuoto Silum os tickimo
sistemos (v Ném techniniy galinwbiy kloh vamzdynus esamuose pastatuose ar imnlmeme l.crllnl'ljol: nera lechnmu galim vy
jrengti &ilumos punkty) arba filumos tickejo atliktais ckonominiais skaidisyvimais lizuotas mgring) objeknu
auostolingas.

132 Komercinés paskirtics statiniams, kuriy $ilumos poreikiai iki 0,01 MW galios (pvz., prekybos kioskai, degalinés), gali  bilti
numatomas ikiymas naudojant elekiros energijy.

1.3.3. 50 proe. ir daugiau daugiabutio gyvenamojo name buty ir kitg patalpy (skaitivojant turto vienelais) plgtl Lietuvos Respublikos
teisés akty reikalavimus yra pasikeitg apriipinimo Sthima bildy. Tokiu atveju daugiabutio gy P Filuma bid o
keitimas i§ centralizuoto j necentralizuoty yra galimas i nér laikomas neatitinkandiu savivakdybés mlﬁuq ir gal: biti vykdomas tik
keidiant apriipinimo 3iluma blds visam pastatui nepaterdiiant visy namo patalpy ir buty savininky interesy.

1.34. 13.1~1.33. punktuose pamincticms 8ily vartotoj suleikiama teise psrengti individualius Silumos gamybos frenginius ar
vietines katilines, kaip kurs naudojant ekologifkus enerpijos Saltinius, clektros energija, gamtines dujas, ifskyrus lepaliné s kilmés bei
skysty kury, krosning kury, anglj bei keetyj) biokury

1.4, Statytojas, pradedantis projekiuoti CST zonoje, privalo letkh paraidky :ilumos tiekéjui dél pnsijungimo s3lygy iddaviom.

1.5. CST zonoje idduodamose prsijungimo prie dujy hekimo tinkly salygose (ifskyrus paminétais 1.3.1 <1.3.3 punktuose atvejais) tun
biti nurodoma, kad gamtinés dujos negali bati naudojamos gildymui ir kardto vandens ruodimui

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a,b,c kategorijy gatviy riby nustatymo
schemag
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3. ZELDYNVY IR ZALIYJY JUNGCIY, VIESYJY ERDVIY STRUKTUROS

Pagal vilnius.It “Zaliasis Vilnius” duomenis faktiniu metu yra numatyti intensyviai naudojami Zeldynai. Jy
pasiekiamumas nuo planuojamo sklypo 200 m spinduliu.

IStrauka iS “Vilnius.It — Zalias Vilnius

Planuojamas sklypas patenka j 200 m zeldyny pasiekiamumo zonga. Artimiausioje aplinkoje numatyta Kareiviy
gatvés (susisiekimo koridoriaus) zeldinimo strategija. Ties Kareiviy ir Kalvarijy gatviy sankryZza suplanuotas
atskirojo zeldyno plotas.

Sklypo ribose detaliojo planavimo koregavimo dokumente nustatytos salygos ir reikalavimai zeldyny
sprendiniams rengiant techninius statybos projektus.

Sklypo perimetru yra esamy zeldiniy grupiy. Statybos projekty rengimo metu, esami zeldiniai turi bati jvertinti ir
tvarkomi teisés akty nustatyta tvarka. Dauguma esamy zZeldiniy j planuojama statybos zong nepatenka.
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Detaliuoju planu formuojama vieSujy erdviy struktdra apjungianti ir perspektyvoje pratesianti laisvam pésciyjy
judéjimui atkirtas zonas. Numatyta zemés sklypo dalis, skirta bendram vieSajam naudojimui: urbanizuoty teritorijy
vieSosioms erdvéms. B zemes naudojimo bddo sklypo dalis sujungia du S1 ir S2 servitutus, skirtus uztikrinti teise
naudotis pésciujy taku tikslu patekti j uz Zzemés sklypo riby esancias bendro naudojimo teritorijas - gatves, takus,
Saligatvius (tarnaujantis) (vieSpataujantis daiktas - bendro naudojimo infrastruktiros objektai, uz zemes sklypo riby
esancios gatvés, takai, Saligatviai).

ViesSujy erdviy principinés koncepcijos schema

Zonoje A3 nurodomi keli Zemés naudojimo badai: B Zemés naudojimo bidas, G2 ir K Zemés naudojimo badai
nurodomi tik dél galimybés numatyti atitinkamo statinio pozeminj uzstatyma, kuris turi bati projektuojamas statybos
zonoje ir statybos zonos ribose.

4. PESCIYJY, DVIRATININKY IR AUTOTRANSPORTO RYSIY SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai”, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano, Vilniaus miesto dviraciy taky plétros
specialiojo plano, galiojan¢iy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai. Pagrindiniame brézinyje
pazymimas esamas servitutas S1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) ir — teisé vaziuoti transport priemonémis (tarnaujantis). Esamo servituto sprendinys nekei¢iamas.

Pésciyjy ir transporto eismo jungtys susietos su planuojamg sklypg ribojancia gatve. A3 sklypo dalyje detaliojo
plano sprendiniais numatoma vieSa erdvé: neplanuojama antzeminiy pastaty statyba, siGloma landSafto ir
architektarinémis priemonémis iSryskinti ir pagyvinti 8ig erdve, suformuojant pésciyjy jungti/pragjimg tarp sklypo
rytinés ir vakarines pusés, pagal 2021 12 09 jvykusio architektdrinio konkurso laimeétojo principinius sprendinius.
Pésciyjy jungties / pragjimo grafinis Zyméjimas — salyginis. VieSosios erdveés funkcinis — planinis zonavimas,
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apzeldinimas, kietyjy dangy, pésciyjy taky, pandusy ir kity gerbuvio elementy iSdéstymas konkretizuojami
techninio projekto etape.

Automobiliy patekimo j sklypa vieta nekeiciama — jvaziuojama ir iSvaziuojama i§ Kareiviy gatves.

ISlaikomos nustatytos gatviy raudonosios linijos.

Automobiliy stovéjimas planuojamas sklypo ribose, antzeminése ir / ar poZzeminése saugyklose. Jvaziavimy j
pozemines saugyklas, antzeminiy antzeminiy automobiliy stovéjimo vietos ir jy parametrai konkretizuojami
techninio projekto rengimo stadijoje, iSlaikant reglamentuojamus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy
namy ir visuomeniniy pastaty.

Specializuoty taky, keliy dviratininkams sklype nenumatyta, susisiekimui dviraciais naudotini pésciyjy takai,
gatvés. Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu “Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu” ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama
didinti dviraciy stovéjimo viety skai€iy — maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10% darbuotojy.

5. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Detaliojo plano sprendiniuose grafiné inzinerinés infrastruktdros dalis nerengiama. Inzineriniy tinkly
rekonstravimas, nauja statyba, planuojamo rekonstruojamo uzstatymo prijungimas/ perjungimas prie centralizuoty
miesto inzineriniy tinkly, bei esant poreikiui esamy tinkly iSkélimas i§ uzstatymo zonos sprendziamas techninio
projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Esamy inzineriniy
tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos galioja iki iy inzZineriniy tinkly
iSkélimo.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiros pozidriu, sklype Kareiviy g. 5 bei teritorijg
ribojanciose gatvése yra visos centralizuotos inZinerinés sistemos: rySiy ir elektros kabeliai, dujy, vandentiekio,
buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinklai.

6. KITA

Rengiant statybos projektus, realizuojant planavimo sprendinius, planuojamoje A1 (K — naudojimo biado zonoje)
ir planuojamoje A2 (G2 — naudojimo bldo zonoje) numatomai konkreciai komercinei veiklai bei su ja susijusio
transporto srauty poveikis (triukSmo ir oro tar§os) esamai teritorijai bei besiribojanioms su planuojama teritorija turi
bati atitinkamai jvertintas. Nustacius galimg neigiamg poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

Sklype registruotus statinius unik. Nr. 1095-8025-2037 Pastatas — Gamybinis pastatas; unik. Nr. 1095-8025-
2091 Pastatas — Sandélis; unik. Nr. 1095-8025-2191 Pastatas — Komercinis pastatas ir 114 vnt. | gr. nesudétingy
Kiti inzineriniai statiniai — AikStelé (unik. Nr. zidr. pridedamas RC iSrasas) numatoma griauti.

7. ZELDINIAI IR JU APSAUGOS PRIEMONES

2022 01 06 atlikus esamy Zzeldiniy sklype Kareiviy g. 5, Vilniuje inventorizavimg ir arboristinj jvertinima,
nustatyta, kad bendra planuojamoje teritorijoje auganciy zeldiniy bidklé vertinama kaip nepatenkinama, nes tik 6
vnt. i§ 86 vnt. nereikia atlikti jokiy Zzeldyniy priezidros darby.

17 vnt. (mazalapiy liepy), auganciy sklypo perimetre pietvakarinéje puséje biklé yra bloga. Kaip teigiama
vertinimo ataskaitoje, Sie medziai neteisingai ir labai prastai genéti, dél Salia jy einancios elektros apsvietimo linijos.

5 vnt. medziy yra nepatenkinamos baklés. Visi jie auga per tvorg arba | juos stipriai jaugusi tvora. Visi jie yra
uosialapiai klevai.

Like 58 zeldiniai yra patenkinamos biklés. Jie turi mazy trikumy lajos struktiroje ar sausy Saky skirtingose
lajos dalyse. Kai kurie turi suspaustg (uztrypta) polajj, dél ko negali jsisavinti vandens ir naudingy mikroorganizmuy.

3 medzius i$ blogos 17 medziy grupés (blogos biuklés) rekomenduojama keisti naujais jau dabar.

Visiems kitiems atlikinéti nuolatinj monitoringg ir stebéti jy bidkle. Jeigu baklé blogés, reikty priimti sprendimag
medzius keisti naujais arba i$ vis panaikinti i$ tos vietos.

Medzius, kurie auga perimetre prie tvoros (patenkinamos biklés), statybos metu rekomenduojama saugoti ir
pritaikius jiems numatytas arboristines sutvarkymo priemones, palikti augti. Svarbu, kad ardant sengjg arba
jrenginéjant nauja tvorg nebdty pazeistos arba labai minimaliai bty pazeistos Saknys. Jiems visiems reikia atlikti
lajos prieziGros arba lajos redukcinius genéjimus. Kai kuriems i$ jy reikalinga supurenti polajj rankiniu arba
mechaniniu bidu, jterpti priemoniy dirvozemio baklés gerinimui.
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5 nepatenkinamos biklés medzius tvarkyti, kuomet bus tvarkoma vieliné sklypo tvora, kadangi Si yra jaugusi j
medzius arba medziai auga aplink jg, dél to néra galimybés iSardyti tvoros nepazeidus Siy medziy kamienuy, Saky,
Sakny.

Atliekant augaly priezidros ir apsaugos darbus, svarbu arboristo priezidra ar konsultacija, kad nebity arba
minimaliai bty pazeistos Zeldiniy gyvybinés funkcijos, kiekvieng situacijg vertinant individualiai.

Reikalavimai saugomam $akny plotui:

- Saugomo S$akny ploto koregavimas galimas tik su arboristo leidimu, kiekvieng situacijg vertinama
individualiai.

- Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant gruntg galimi tik pagal arboristo
rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove iSsaugancias technologijas.

- Saugomame Sakny plote draudziama kelti ar Zzeminti esamo grunto lygj daugiau negu 10 cm.

- Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priezilra, rankiniu bddu ar naudojant oro kastuva.

- Saugomame S8akny plote draudziama sandéliuoti statybines medziagas ir grunta, jvaziuoti
mechanizuotoms transporto priemonéms ir/ar jas ten statyti, laikyti.

- Saugomas Sakny plotas statybos metu aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m auk&cio tvora su
jspéjamaisiais zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j Sig zona.

8. GAISRINE SAUGA

Statiniai sklype iSdéstomi uztikrinant gaisrine saugg, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”, STR
2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" reikalavimais. LR aplinkos ministro ir prieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais "Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais", 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis
"Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti". Pastaty ugniai atsparumo laipsnis
tikslinamas TP metu, iSlaikant gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas. Techninio projekto rengimo
stadijoje jvertinti gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148.32 punkta, numatyti kelius privaziuoti prie pastaty,
kuriy auks$ciausio aukSto grindy altitudé virSija 15 m i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai
automobilinémis kopéciomis patekty j visus pastato langus ir avarinius iSéjimus.

ISorés gaisry gesinimas numatomas pagal Gaisrinés saugos projektavimo uzduotj. T.y. iSorés gaisry gesinimui
reikalingas vandens debitas yra 30 I/s (kai pastato tdris vir§ 25000m3). Gesinimas numatomas nuo projektuojamy
dviejy antzeminiy gaisriniy hidranty. Gaisro gesinimo trukmé — 3 val. Pastaty iSorés gaisry gesinimui naudojami
tusti antzeminiai gaisriniai hidrantai su C tipo atskiriamu jtaisu. Siy gaisriniy hidranty vandens srauto koeficientas
KV turi bdti lygus 140. Gaisrinius hidrantus sujungti su gaisrine technika numatoma naudoti 77 mm skersmens
jungiamagsias movas. Gaisriniai hidrantai turi bati jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés)
dalies karsto, bet ne arCiau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Gaisriniy hidranty atstumas, skai€iuojant jj pagal
ugniagesiy tiesiama vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko
projektuojami ne didesni kaip 200m.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Numatomiems
pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus prie$gaisriniy atstumy reikalavimus
leidziama pasirinkti | atsparumo ugniai laipsnj. Konkretis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bdti jgyvendinami rengiant statiniy
techninius projektus.

Gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir
savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neiSplisty j uz jos
esantj gretimg statin;.

PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bdti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba
jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo
galimybes.
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Kaip papildanti informacija pridedami projektuojamo kvartalo projektiniai sprendiniai: sklypo planas su GS
technikos manevravimo galimybémis ir sklypo planas su projektuojamais vandentiekio tinklais, uZztikrinanciais
gesinimo i$ gaisriniy hidranty galimybes.

Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliy plotis ne siauresnis negu 3,5 m. Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo
Saltinio ir gaisrinio hidranto naudojamos motorizuoto susisiekimo gatveés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aiksteés,
atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Numatyti gaisriniy automobiliniy
kopéciy jvaziavimas j vidinius kiemus. Gaisriniy pravaziavimo plotis yra ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne
mazesnis kaip 4,5 m. Automobilinems kopécioms arba automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastato jrengta ne
siauresné kaip 6 m plocio vaziuojamoji dalis.

Turi bati numatytas automobiliniy kopéciy jvaziavimas | vidinj kiema, kuriame jrengiama 16x16 m apsisukimo
aikstele. Uztikrinamas gaisriniy automobiliniy kopéciy privaziavimas ir sustojimo vietos taip, kad bity galima
pasiekti kiekvieno buto langus ir visuomeniniy pastaty aukstus.

Tarp pastato ir vaziuojamosios dalies nenumatomi medziai ar statomos kitos kliitys (iSskyrus zemadgius augalus),
kurie galéty trukdyti ugniagesiy gelbétojy mechaninems kopécioms ar keltuvams.

9. SVEIKATOS APSAUGA

Planuojamos veiklos ir su ja susijusiy autotransporto srauty triukSmo ir oro tarSos poveikio vertinimas atliktas,
ataskaita pridedama, kaip atskiras priedas.

Apibendrinta iSvada: Gautas suminis triukSmo lygis nevirSys didziausiy leidziamy ribiniy triukSmo verciy prie
planuojamy gyvenamuyjy pastaty planuojamos veiklos teritorijoje, kurios taikomos gyvenamuyjy pastaty (namy) ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje pagal HN33:2011 1 lentelés 4 punktg. Modeliavimo rezultatai rodo, kad
kartu jvertinus PUV ir fonine aplinkos oro targ, aplinkos ore ribiniy vergiy nevirdys.

Planuojamoje teritorijoje atlikti ekogeologiniai tyrimai nustatyti dirvozemio tar$ai, parengta tyrimo ataskaita
pridedama kaip atskiras priedas.
Apibendrinta iSvada: Didzioji teritorijos dalis atitinka Il grupés (jautrioms tarsai) teritorijoms taikomus reikalavimus
pagal LAND 9-2009 ,Naftos produktais uzter$ty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimus® ir D1-230
,Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimus®, detalus ekogeologinis
tyrimas teritorijoje nereikalingas.

Planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje néra radiotechniniy objekty, todél planuojamoje teritorijoje
elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry leidziamos vertés nebus virSijamos. Radiotechninio objekto
skleidziama elektromagnetinés spinduliuotés galia atvirk§ciai proporcinga atstumui nuo objekto, atsizvelgiant j tai
kad, tarp artimiausiy radiotechniniy objekty ir detaliuoju planu planuojamos teritorijos yra egzistuojancios
gyvenamosios teritorijos arba iki tokiy teritorijy nuo esamy radiotechniniy objekty yra mazesnis atstumas nei iki
detaliuoju planu planuojamo Zemés sklypo, o 8§iose gyvenamosios teritorijose elektromagnetinio lauko
intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, todél ir detaliuoju planu planuojamame zemeés sklype
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verciy ir egzistuojantis
galimas neigiamas poveikis atitinka norminius reikalavimus. Tikslus elektromagnetinio lauko verCiy nustatymas
galéty bati atliekamas statiniy projekty rengimo stadijoje, tuo atveju jei bity realizuoti detaliojo plano sprendiniai.

Stadija Sklypo Verkiy g. 44 (kadastro Nr. 0101/0023:327) ir sklypy (kadastro

. . ) o Projekto Nr. L L
Nr. 0101/0023;328 ir Nr. 0101/0023:329) Verkiy gatvéje detaliojo rojexto I apas | —apy

plano sprendiniy koregavimas zemés sklype Kareiviy g. 5 (kadastro VT.12.99.
DPK Nr. 0101/0023:27) inicijavimo pagrindu K-VT-13-22-882 13 13




