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DĖL GAUTO PASIŪLYMO INICIJUOTI DETALIOJO PLANO KOREGAVIMĄ SKLYPUI 

MOTIEJUKŲ G. 10 ATMETIMO 

 

Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktorius (planavimo organizatorius) 

vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo (toliau – TPĮ) 6 straipsnio 3 

dalimi, Pasiūlymų teikimo dėl teritorijų planavimo proceso inicijavimo tvarkos aprašo, patvirtinto 

Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2013 m. gruodžio 18 d. nutarimu Nr. 1265 „Dėl pasiūlymų 
teikimo dėl teritorijų planavimo proceso inicijavimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (toliau – Aprašas), 
9 punktu bei Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriui (planavimo organizatoriui) 
pateikto pasiūlymo dėl teritorijų planavimo proceso (detaliojo plano) inicijavimo tvarkos aprašo, 
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2024-09-26 įsakymu Nr. 30-

2459/24, nuostatomis išnagrinėjo Jūsų 2026-03-31 pateiktą prašymą reg. Nr. E674-52/26 (toliau – 

Pasiūlymas), dėl detaliojo plano „Sklypo Rūko g. 20  nedidelių veiklos mastų detalusis 
planas“ (registro Nr. T0056481) (toliau – Detalusis planas) koregavimo sklype Motiejukų g. 10 
(kadastro Nr. 0101/0068:376)  ir teikia šį sprendimą dėl Pasiūlymo atmetimo žemiau nurodytais 
sprendimo priėmimo motyvais (u). 

Pateiktame Pasiūlyme nurodėte detaliojo plano koregavimo tikslą: Detalaus plano koregavimo 

pagrindu, suplanuoti Įsiterpusį Valstybinį žemės sklypą, jį išpirkti ir sujungti į vieną bendrą sklypą. 
Pagal Aprašo 7 punktą, fizinių asmenų, juridinių asmenų ar jų padalinių, kitos organizacijos ar 

jų padalinių, inicijuojantys teritorijų planavimo procesą (toliau – planavimo iniciatoriai), pasiūlyme 
dėl teritorijų planavimo proceso inicijavimo nurodomi planavimo tikslai, planuojamos teritorijos 
vieta: adresas arba geografinės koordinatės (jeigu planuojama teritorija nėra adreso objektas), 
preliminarus plotas, pridedama siūlomos planuoti teritorijos schema (ortofoto ar georeferenciniame 

žemėlapyje apibrėžta planuojama teritorija M 1:500 iki M 1:2000). 

Atkreipiame dėmesį, kad Jūs teikdamas prašymą pateikėte  Valstybinės teritorijų planavimo ir 
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos faktinių duomenų patikrinimo vietoje metu nustatytų 
faktinių aplinkybių schemą,  kurioje nėra nurodyta planuojamos teritorijos riba, t.y. nagrinėjamu 
atveju Jūs nepridėjote siūlomos planuoti teritorijos schemos (ortofoto ar georeferenciniame 

žemėlapyje apibrėžta planuojama teritorija M 1:500 iki M 1:2000). 
TPĮ 3 straipsnio 1 dalyje įtvirtinti teritorijų planavimo tikslai: 1) sudaryti sąlygas darniai 

valstybės teritorijos raidai, nuosekliai erdvinės ir funkcinės integracijos politikai įgyvendinti, 
teritorijų sanglaudai, kompleksiškai spręsti socialinius, ekonominius, ekologinius ir su klimato  
mo nustatyta tvarka. 

https://ivs.vilnius.lt/dhs/actDHSDocumentShow?docOid=fdad23f36e9011ea85d1c3760d52f157
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kaitos padariniais susijusius uždavinius; 2) nustatyti gyvenamųjų vietovių, inžinerinės ir socialinės 
infrastruktūros, kitų valstybei svarbių socialinės ekonominės veiklos sričių vystymo ir 
įgyvendinimo gaires, numatyti plėtrai reikalingas teritorijas; 3) sudaryti sąlygas racionaliam šalies 
gamtinių, žemės gelmių ir energijos išteklių naudojimui ir atkūrimui; 4) numatyti šalies gamtinio ir 
kultūrinio kraštovaizdžio savitumo, gamtos ir nekilnojamojo kultūros paveldo išsaugojimą, tikslingą 
naudojimą ir pažinimą, ekologinei pusiausvyrai būtino gamtinio karkaso formavimą; 5) kurti 

sveiką, saugią, darnią, klimato kaitos padariniams atsparią gyvenamąją aplinką ir visavertes 

gyvenimo sąlygas gyvenamosiose vietovėse; 6) sudaryti sąlygas privačioms investicijoms, 
kuriančioms socialinę ir ekonominę gerovę, tinkamos kokybės gyvenimo sąlygas, skatinančioms 
alternatyvių energijos šaltinių ir technologijų plėtrą, didinančioms energijos vartojimo efektyvumą; 
7) derinti fizinių ir juridinių asmenų ar jų grupių, savivaldybių ir valstybės interesus dėl teritorijos 
naudojimo ir veiklos plėtojimo teritorijoje sąlygų; 8) sudaryti sąlygas racionaliam žemės 
naudojimui ir žemės ūkio veiklai skatinti. 

Šio straipsnio 2 dalyje nurodoma, kad nustatant konkrečios teritorijos planavimo tikslus, 
būtina atsižvelgti į visuomenės poreikius, planuojamos teritorijos kraštovaizdį ir biologinę įvairovę, 
geografinę padėtį, geologines sąlygas, esamas urbanistines, inžinerines, susisiekimo, agrarines 
sistemas, žemės ir kito nekilnojamojo turto valdytojų, naudotojų ir trečiųjų asmenų interesus ir 
teises, architektūros, aplinkosaugos, visuomenės sveikatos saugos, gamtos apsaugos, paveldosaugos 
reikalavimus, valstybės ir viešojo saugumo, gynybos ir kitus poreikius. 

Atkreiptinas dėmesys, kad Jūsų Pasiūlyme nurodytas detaliojo plano koregavimo tikslas 

neatitinka TPĮ 3 straipsnyje nurodytų tikslų.  
Primintina, kad 2025-11-14 raštu Nr. A51-183741/25(3.3.2.29E-PAS) Jums buvo nurodyta 

Motiejukų gatvė  yra D  kategorijos gatvė. Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR  
2.06.04:2014  „Gatvės  ir  vietinės  reikšmės  keliai.  Bendrieji  reikalavimai“  IX  skyriaus  10 
lentele, D kategorijos gatvės minimalus atstumas tarp gatvės raudonųjų linijų yra 12 metrų. 
Pažymėtina, kad Motiejukų gatvė neturi detaliojo plano sprendinių, kurie būtų nustatę gatvės 
raudonąsias linijas. Motiejukų gatvei yra nustatytos rekomendacinės gatvių raudonosios linijos, 
tarp kurių atstumas yra 9 metrai. Pažymėtina, kad nors STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“  numato  minimalų  12  metrų  atstumą  tarp  raudonųjų  
linijų,  tačiau  detalizuojant sprendinius  gali  būti  numatytas  ir  didesnis  atstumas,  atsižvelgiant  
į  infrastruktūros  poreikius  ir urbanistinę situaciją, kurios analizė turėtų būti atlikta detaliojo 
plano koregavimo rengimo etape. Dėl šios priežasties nėra aišku, kokia Prašyme pateiktoje 
schemoje pilkai pažymėto  sklypo  dalis turėtų  būti  skirta  gatvės  raudonosioms  linijoms,  todėl  
negalima  nustatyti  ar  likusi  formuojamo sklypo dalis negali būti suformuota kaip atskiras 
sklypas, t. y. įvertinti laisvo valstybinio žemės ploto atitikimo įsiterpusio žemės sklypo sąvokai pagal 

galiojančius teisės aktus. Atsižvelgiant į išdėstytą ir įvertinant pateikto Prašymo schemą, nurodytos 
apimties sklypai negali būti formuojami, nepažeidžiant galiojančių teisės aktų. 

Paminėtina, kad ši Jums teikta pastaba vis dar yra aktuali. 

Pažymėtina, kad jeigu pagal savivaldybės bendrojo plano sprendinius laisvos valstybinės 
žemės plotas negali būti suformuotas atskirai funkcionuojančiu žemės sklypu, tuomet yra numatyta  
galimybė tokius valstybinės žemės plotus sujungti su gretimais žemės sklypais, bet tik esant tam 

pagrindui – jei atitinka įsiterpusio ploto sąvoką. Atkreiptinas dėmesys, kad formuojant įsiterpusius 

valstybinės žemės plotus yra formuojamas ne naujas savarankiškai galintis funkcionuoti žemės 

sklypas, kuriam paskirtis ir naudojimo būdas nustatomas pagal savivaldybės bendrojo plano 
sprendinius, o tarpinis sprendinys (sklypas), kuris bus sujungtas su pagrindiniu žemės sklypu. Todėl 
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jei valstybinės žemės plotas atitinka įsiterpusio ploto sąvoką, tai reiškia, kad šis plotas atskirai 
negali funkcionuoti ir šiam formuojamam įsitepusiam žemės sklypui turi būti nustatoma ta pati 
paskirtis ir naudojimo būdas, kaip yra ir pagrindinio žemės sklypo, prie kurio numatoma įsiterpusį 
plotą prijungti. 

Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių1
  319 punkte nustatyta, kad 

koreguojant detalųjį planą, nustatyti sprendiniai gali būti keičiami ir (ar) papildomi sprendiniai 
nustatomi (išskyrus Taisyklių 315.1 ir 315.2 papunkčiuose nurodytus atvejus) visoje šiuo planu 
suplanuotoje teritorijoje arba jos dalyje (dalyse). Vykdant nustatytų žemės sklypų ribų ir ploto 
pakeitimus (prie detaliuoju planu suplanuotų žemės sklypų prijungiant naujus už suplanuotos 
teritorijos ribų esančius žemės sklypus ir (ar) įsiterpusius valstybinės žemės plotus), detalusis planas 

gali būti koreguojamas papildomai nustatant sprendinius padidėjusioje suplanuotos teritorijos dalyje 
(dalyse). Pažymėtina, kad TPĮ ir jo įgyvendinimą reglamentuojančiuose teisės aktuose 
savivaldybėms suteikta teisė organizuoti savivaldybės lygmens ir vietovės lygmens teritorijų 
planavimo dokumento rengimą. 

Informuotina, kad prašoma prijungti teritorija pagal Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendrąjį planą, patvirtintą Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2021 m. birželio 2 d. sprendimu Nr. 

1-972 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo“ (toliau – 

Bendrasis planas), patenka į Mažo užstatymo intensyvumo zoną LZD-4-4 (galimi teritorijos 

naudojimo tipai: GV;GM;ZS;PA;SI, žemės naudojimo paskirtis: KT, žemės naudojimo būdai: 
G1;K;V;R;B;I2;E, užstatymo tipas: vd). Vadovaujantis Valstybės įmonės „Registrų centras“ 

nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašu žemės sklypo Motiejukų g. 10 naudojimo būdas 
yra Gyvenamosios teritorijos, o naudojimo pobūdis – Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, be 
to žemės sklype yra registruotas daugiabučių paskirties pastatas – gyvenamasis namas. 

Taisyklių 332 punkte nurodyta, kad galiojančiuose detaliuose planuose, parengtuose pagal iki 
2014 m. sausio 1 d. galiojusį teisinį reguliavimą, vartotų sąvokų turinys turi būti suvokiamas pagal 
tuo metu galiojusį teisinį reguliavimą. 

Pažymėtina, kad žemės naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos jau 
nėra nustatomas. 

Naudojimo būdai ir pobūdžiai buvo pakeisti šiais teisės aktais: 
– žemės ūkio ministro ir aplinkos ministro 2010-09-22 įsakymas Nr. 3D-852/D1-793 „Dėl 

Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. 
sausio 20 d. įsakymo Nr. 3D-37/D1-40 „Dėl Pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties 
žemės naudojimo būdų turinio, žemės sklypų naudojimo pobūdžių sąrašo ir jų turinio patvirtinimo“ 
pakeitimo“; 

– žemės ūkio ministro ir aplinkos ministro 2010-09-22 įsakymas Nr. 3D-851/D1-792 „Dėl 
Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. 
sausio 8 d. įsakymo Nr. 3D-12/D1-8 „Dėl Pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties žemės 
naudojimo būdų ir žemės naudojimo pobūdžių, įrašytų Nekilnojamojo turto kadastre, pertvarkymo 

taisyklių patvirtinimo“ pakeitimo“; 
– aplinkos ministro 2010-09-20 įsakymas Nr. D1-769 „Dėl Lietuvos Respublikos aplinkos 

ministro 2005 m. kovo 17 d. įsakymo Nr. D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės 
naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimo“. 
                                                           
1
 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. įsakymas Nr. D1-8 „Dėl Kompleksinio teritorijų 

planavimo dokumentų rengimo taisyklių patvirtinimo“ (tekste – Taisyklės) 
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Minėtais įsakymais žemės naudojimo būdo (žymimo indeksu G) – „gyvenamosios teritorijos“ 
pobūdžiai pakeisti taip: 

 – (G1): vietoj pobūdžio – „mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos“ (žemės sklypai, 
kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai) 
nustatytas pobūdis – „vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos“ (žemės sklypai, kuriuose 
yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejų butų gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai); 

 – (G2): vietoj –„daugiaaukščių ir aukštybinių gyvenamųjų namų statybos“ (žemės sklypai, 
kuriuose esami arba numatomi statyti gyvenamieji namai virš 3 aukštų) nustatytas pobūdis – 

„daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių statybos“ (žemės sklypai, kuriuose yra esami arba 
numatomi statyti trijų ir daugiau butų (daugiabučiai) gyvenamieji pastatai ir bendrabučiai). 

Žemės ūkio ministrui ir aplinkos ministrui 2013-12-11 įsakymu Nr. 3D-830/D1-920 

patvirtinus Žemės naudojimo būdų turinio aprašą (toliau – Aprašas), nuo 2014-01-01 žemės 
naudojimo pobūdžiai buvo panaikinti. Vietoje pobūdžio – „vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų 
pastatų statybos“ nustatytas naudojimo būdas – „vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų 
teritorijos“ ir pagal šiuo metu galiojantį būdo turinį tokie žemės sklypai, skirti vieno ar dviejų butų 
gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio ūkio paskirties pastatais. Vietoje pobūdžio – 

„daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių statybos“ nustatytas naudojimo būdas – 

„daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos“ ir pagal šiuo metu galiojantį būdo 
turinį tokie žemės sklypai, skirti trijų ir daugiau butų (daugiabučiams) gyvenamosios paskirties 
pastatams ir įvairių socialinių grupių (bendrabučiai, vaikų namai, prieglaudos, globos namai, šeimos 
namai, vienuolynai) gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio ūkio paskirties pastatais. 

Informuotina, kad jei teritorijoje jau galioja detalusis planas, jis gali būti arba keičiamas, arba 
koreguojamas. Atvejai, kada galima detalųjį planą koreguoti, o kada privaloma jį keisti nustatyti 
TPĮ 28 straipsnio 4, 5 ir 6 dalyse: 

4. Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentai keičiami, kai sprendimą rengti tą teritorijų 
planavimo dokumentą priėmusios valstybės ar savivaldybės institucijos nusprendžia rengti naują (jį 
keičiantį) to paties lygmens kompleksinio teritorijų planavimo dokumentą anksčiau suplanuotai 
arba didesnei teritorijai, į kurią patenka anksčiau suplanuota teritorija (išskyrus atvejus, kai 
planuojama teritorija sumažėja pasikeitus administracinių vienetų ar gyvenamųjų vietovių teritorijų 
riboms). 

5. Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentas turi būti keičiamas, kai numatomi 
kompleksinio teritorijų planavimo dokumento sprendiniai neatitinka teritorijos planavimo sąlygų, 
išduotų rengiant patvirtintą teritorijų planavimo dokumentą, ir reikia kreiptis visų naujų teritorijos 
planavimo sąlygų visoje anksčiau suplanuotoje teritorijoje ir (ar) kai visoje anksčiau suplanuotoje 
teritorijoje numatoma keisti visas galiojančiame kompleksinio teritorijų planavimo dokumente 
pagal teritorijų planavimo lygmenį nustatytas teritorijos naudojimo privalomąsias nuostatas, 
privalomuosius reikalavimus arba privalomą teritorijos naudojimo reglamentą. Kompleksinio 
teritorijų planavimo dokumentas taip pat turi būti keičiamas, kai šio dokumento sprendinių 
įgyvendinimo stebėsenos ataskaitoje nurodoma, kad jį reikia keisti. 

6. Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentai, jeigu jų neprivaloma keisti pagal šio 
straipsnio 5 dalį, gali būti koreguojami taisant technines klaidas, keičiant kompleksinio teritorijų 
planavimo dokumento sprendinius, nustatant papildomus sprendinius ar kai yra priimtas teismo 

sprendimas, kad kompleksinio teritorijų planavimo dokumento sprendinys (-iai) neteisėtas (-i), jeigu 

dėl teismo sprendimo neatsiranda pagrindas naikinti arba keisti kompleksinio teritorijų planavimo 
dokumentą. Koreguojant kompleksinio teritorijų planavimo dokumentą pakeisti ar papildomai 
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nustatyti koreguojamo kompleksinio teritorijų planavimo dokumento sprendiniai turi atitikti 

galiojančio aukštesnio lygmens kompleksinio teritorijų planavimo dokumento sprendinius, įvertinus 
šio įstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nustatytas išimtis. 

Pažymėtina, kad Detaliojo plano sprendiniais prie žemės sklypo Motiejukų g. 10 (kadastro 
Nr. 0101/0068:376) yra suplanuotas papildomas valstybinės žemės plotas (0,0153 ha), kurį 
numatytą sujungti su besiribojančiu žemės sklypu. Tokiu būdu žemės sklypas Motiejukų g. 10 
(buvęs adresas Rūko g. 20) yra pertvarkytas į 0,0739 ha ploto žemės sklypą, tačiau detaliojo plano 
sprendiniai nėra įgyvendinti. 

Įvertinus prie pateikto Pasiūlymo pridėtą nustatytų faktinių aplinkybių schemą ir planuojamus 

tikslus, taip pat vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais ir anksčiau nurodytomis teisės aktų  
nuostatomis, nustatyta, kad koregavimo būdu nėra galimybės prašomam įsitepusiam žemės sklypui 
suformuoti tokios pat paskirties ir naudojimo būdo, kaip yra ir pagrindiniam žemės sklypui 

Motiejukų g. 10 (kadastro Nr. 0101/0068:376). Pažymime, kad jeigu pageidaujate žemės sklypą 
Motiejukų g. 10 (kadastro Nr. 0101/0068:376) padidinti iki Motiejukų gatvės rekomenduojamų 
raudonųjų linijų, klausimai dėl įsiterpusio valstybinio žemės sklypo prijungimo prie besiribojančio 
žemės sklypo bei dėl Motiejukų gatvės raudonųjų linijų koregavimo galėtų būti sprendžiamas 
atliekant Detaliojo plano keitimo procedūras. 

Vadovaudamasis aukščiau nurodytomis teisės aktų nuostatomis, planavimo organizatorius 

siūlo detalųjį planą keitimą atlikti prie šio rašto pridedamai apibrėžtai planuojamai teritorijai, kuri 

apimtu žemės sklypus Motiejukų g. 10 (kadastro Nr. 0101/0068:0376), Motiejukų g. 12 (kadastro 

Nr. 0101/0068:0240), Motiejukų g. 14 (kadastro Nr. 0101/0068:0116) ir atskiru sklypu 

nesuformuotą valstybinę žemę iki Motiejukų gatvė rekomenduojamų raudonųjų linijų.  
Pažymima, kad vadovaujantis Aprašo 8 punktu, teikiant prašymą dėl detaliojo plano 

iniciavimo sutarties pagrindu pagal kvartalo teritoriją, pateikiami dokumentai patvirtinantys, kad 
raštu pranešta apie planuojamą rengti detalųjį planą visiems į numatomą planuoti teritoriją 
patenkantiems privačios žemės sklypų savininkams bei prašyme nurodomi planavimo tikslai ir 
uždaviniai dėl visų į planuojamą teritoriją patenkančių žemės sklypų. 

Papildomai informuojame, kad pateikti prašymą dėl detaliojo plano rengimo, su pridedamais 
dokumentais, galite internetu per elektroninių paslaugų teikimo sistemą https://paslaugos.vilnius.lt/ . 

Kartu su prašymu reikia pateikti siūlomos planuoti teritorijos schemą (ortofoto ar 
georeferenciniame žemėlapyje apibrėžtą planuojamą teritoriją M 1:500 iki M 1:2000) ir patvirtintą 
sklypo planą. 

Nuoroda į paslaugą: https://paslaugos.vilnius.lt/service/teritorijos-planavimo-dokumentu-

detaliuju-planu-inicijavimas 

 

PRIDEDAMA: Siūloma planuoti teritorija, 1 lapas. 

 

Administracijos direktorius                                                                                          Adomas 

Bužinskas 

 

 

 

Anastasija Moisejenkova, el. p. anastasija.moisejenkova@vilnius.lt 

Jei turite pagrįstų prieštaravimų ir manote, kad atsakymas turėtų būti peržiūrėtas, per vieną mėnesį nuo jo gavimo 

dienos jis gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijai (A. Goštauto g. 12-100, LT-01108 Vilnius) ar 

Regionų administraciniam teismui (Žygimantų g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio 



 

 

Biudžetinė įstaiga Konstitucijos pr. 3 El. p. savivaldybe@vilnius.lt  

Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius E. pristatymo dėžutės adresas – 188710061 

Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (8 5)  211 2000 www.vilnius.lt 

Juridinių asmenų registre   

 

 

 

administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo ir Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo 
nustatyta tvarka. 
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