TPD Nr. K-VT-13-25-1501
Sklypo A. Varno g. 12 (kadastro Nr. 0101/0162:2452) detaliojo plano inicijavimo sutarties pagrindu
sprendiniy aiSkinamasis rastas
Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Sklypo A. Varno g. 12 (kadastro Nr. 0101/0165:2452)
detalusis planas iniciavimo sutarties pagrindu.
Planuojamos teritorijos plotas ir adresas: apie 0,08 ha teritorija, kurioje yra zemés sklypas A. Varno
g. 12 (kadastro Nr. 0101/0165:2452.
Detaliojo plano rengimo pagrindas: 2025-11-11 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymas ,,D¢l leidimo rengti Zemés sklypo A. Varno g. 12 (kadastro Nr. 0101/0165:2452)
detalyjj plang inicijavimo pagrindu‘ Nr. 30-2850/25.
Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai: suplanuoti susisiekimo ir inZinerin¢ infrastruktiira, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis galiojanCiais teisés aktais ir Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
Papildomi planavimo uZdaviniai: nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme
nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos; suformuoti optimalig
urbanisting struktiirg; vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus; parengti
papildoma informacija, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiSkinti ir (ar) jgyvendinti.
Tyrimai ir galimybiy studijos: parengti planuojamos teritorijos topografinj plang; atlikti medziy
inventorizacijg; atlikti planuojamos ir aplinkinés teritorijos gamtinés ir urbanistinés aplinkos analizg;
parengti urbanistinés struktiiros schema.
Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.
Sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas.
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):
Nebus atlieckama poveikio aplinkai vertinimo (SPAV) atranka, nes numatoma tikin¢ veikla ir jos mastai,
budas nepatenka j veiklos rusiy jrasyty i Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy saraus.
Koncepcija: nerengiama.
Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano rengimui:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG44724854,
2025-11-18;
2. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG47089502, 2026-01-07;
3. AB ,,Energijos skirstymo operatorius* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG47031730, 2026-01-
06;
4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG47106761, 2026-01-07;
5. VI Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG47252501, 2026-01-
09.
Planuojama teritorija — teritorija, kuriai rengiamas teritorijy planavimo dokumentas.
Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,.kvartalas — gyvenamosios vietoves
urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i§ trijy pusiy riboja
inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nattiraliis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.*
Planuojama teritorija atitinka kvartalo sgvoka, nes vakarinéje pus€je riboja A. Varno g. inzineriniy
komunikacijy koridorius, o Siaurinéje, rytinéje ir pietinéje pusése antropogeniniai objektai — urbanizuoti
sklypai.
Planuojamg teritorija sudaro vienas zemes sklypas, esantis Vilniaus m., Adomo Varno g. 12, kad. Nr.
0101/0165:2452. Paskirtis — kita, naudojimo btidas — vienbucio ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos. Plotas — 0,0835 ha. Zemés iikio naudmeny nasumo balas — 40. Registruotos Zymos — Elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Registruoti vieSpataujantys servitutai: servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis) — 0,41 ha; kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonés, naudotis
peésCiyjy taku (vieSpataujantis) — 0,41 ha; servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (vieSpataujantis) — 0,048 ha; kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto
priemonés, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis) — 0,048 ha; servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
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pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) — 0,0315 ha; kelio servitutas — teisé vaziuoti
transporto priemonés, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis) — 0,0315 ha. Uzstatymo sklype néra.
Planuojamas sklypas suformuotas 2019-10-09 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu ,,.D¢l zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0165:2166) buvusiame Gureliy kaime
formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo* Nr. A30-2029/19, patvirtintu formavimo pertvarkymo
projektu (ZSFP-63201). Siuo projektu suformuota 20 kitos paskirties sklypy, i§ kuriy 16 vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo budo sklypy ir 4 susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos naudojimo budo sklypai.
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IStrauka i$ patvirtinto formavimo pertvarkymo projekto
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Planuojama teritorija Siauringje, rytingje ir pietinéje pusése ribojasi
pertvarkymo projektais, suformuotais sklypais.

su patvirtintais formavimo

Gretima teritorija suformuota
patvirtintu formavimo
pertvarkymo projektu Nr.

Gretima teritorija suformuota
patvirtintu formavimo
pertvarkymo projektu Nr.

ZSFP-83241 , ZSFP-121032
Lentvario 9-
L I J-n 2 62. 57 R — 4
=il 3 31565780 pgpedba— - gy
' 1.52
12,03 32.03 30.8 ]
e 3283 by
#3121 ® 3122 m M2 ®» T
e scwr oowr ns e e o L g‘“zris ] N LA
i oty AL A ool e G 431
L ] [ 28,75 ' g .
23.97 23497 g .01 19, 530.91 1‘&
g & d ré’ 2788 6 "'7'0 Gretima teritorija suformuota
et L 3 A e R AN ?20 13 197 L ¥ .78 54 1226 patvirtintu formavimo
2387 2397 23.96 S 97,77 26775 4 pertvarkymo projektu Nr.
14.19 bl N S ZSFP-18431
53 4008 386 4019 235 419 3P A 28193487 SR8
21.29 21.64 21.99 22,45 e 214 '155 % 188 ‘125.21
£l H 5
_5_6_ 34 2 34.03 5_.9.5 34,14 “ Corigz 1599 1037 4251 . 3
2 23[56 22/07 22021 & 245
¥ 274414 '
33.91
N L | 3147 1085 4253
23116 & A 4,69
i 24 oA 14.25 5
HE kN : B ai4 876 4254 GURELIAI
TN BN = 3643w F =/ f R 2157 .61
4t 2447 138 " galagi o .
s 25.921 AT o485 4o99 {22 b
4 | iy ol "6 %598 .
1 w2 % ufe 32 94
22 2614 i LR 210 7 75034 &
a2 e PR TR T
6.0 J Bf3e é
21(21 B 8 P pan sl Y. ’:&
2088 4
(3 40.53 22,
(- 27
] 32.42
[ yis 19.34 0.0
. L 5 B 3
Gretima teritorija suformuota [ 20015 _7:9 3 0 £
patvirtintu formavimo [ Pl o 1682 '[{ﬁ
pertvarkymo projektu Nr. ! 20830 1
ZSFP-47103 J 6.01
] wag 12 22 P
3 i 20 2 ‘5 2 g
[ 9. 3242 P
. [} 40, 1181 ; 3
Planuojamas | 20p0 28 234 735 934 g0 19782192
zemés sklypas ; H 23.14 1 of
f 4044 981 3242 Y
i 20 BB 14 V| 36.5 893 3939 21.89
5 2314 3261 i @ A
T e MY R 'z\w'“ w9 te71 D
. o (s 14 9.23
Gretima teritorija suformuota i 23.14 164 e
. . . B LS
patvirtintu formavimo " 20 L ¥ ¢ 32,42 12 307 25.04 23,67 <
pertvarkymo projektu Nr. .' 3 = A 54 3 Py e, 154 1'2 34.84
ZSFP-63201 [ o 546,44 3178 '/ .
121059 0.92 B.2T 7 4 .”
L 2718 82T 20.95
12.09 19,03 24 42 23.86 PO \ 2768
40.42 . .26.08 ¥  ul
[ g2 2261 3 oone 03 24 8
-, & 38.58 06 . L
et 5 Ia7.97 A% 20.88 o Gretima teritorija suformuota
0 "; 225754 patvirtintu formavimo
13 1 .k R.fma'l.qﬁ —_— k é pertvarkymo projektu Nr.
5 “aug g == ZSFP-45372
124 =t - g
15 35 e
2] -~ 2536 1411
50
e 1527
129 Jin s "

Istrauka i§ ZPDRIS -Ii;atvirtintq projekty zemélapio

Vertinant gretimy sklypy, suformuoty patvirtintais formavimo pertvarkymo projektais, plotus,
matyti, kad plotai svyruoja nuo 0,0700 ha iki 0,1257 ha. Planuojamo sklypo plotas 0,0835 ha, atitinka

kontekstg ir néra keiciamas.
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Gretima, besiribojanti su planuojama teritorija, teritorija, kuri suformuota patvirtintu formavimo
pertvarkymo projektu Nr. ZSFP-63201 yra urbanizuota — uzstatyta vieno/ dviejy auksty, vienbuciais ar
dvibucdiais gyvenamaisiais namais. Vyrauja sodybinis uzstatymas.

Planuojama
teritorija

Jbis b = v
I$trauka 1§ realaus vaizdo 3D modelio

B —_— E e Planuojama teritorija
A = - 1 S = su preliminariu 3D
IStrauka i§ 3D miesto maketo tiriu |
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, teritorijoje nustatytas vyraujantis
(,,foninis*) pastaty aukstingumas — 3 aukstai, didziausias leistinas pastaty auksty skaic¢ius — 5 aukstai, o
didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirsiaus — 20 m.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés interaktyviojo zemélapio duomenis, greta planuojamos teritorijos
esanciy ir statomy pastaty aukstis svyruoja nuo 4,04 m iki 7,90 m.

Detaliojo plano sprendiniais orientuojamasi ne j bendrajame plane nustatytus maksimalius leistinus
aukscio rodiklius, bet | susiformavusj ir formuojama urbanistinj konteksta. Atsizvelgiant i aplinkinj
uzstatyma, nustatomas leistinas pastaty aukstis — 2 aukstai ir iki 8,5 m.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés interaktyviojo zemélapio duomenimis, greta planuojamos
teritorijos vyrauja esamas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy uzstatymas, taip pat pagal iSduotus
statybg leidzianc¢ius dokumentus formuojamas analogisko pobiidzio uzstatymas.

Atsizvelgiant | aplinkinj urbanistinj konteksta ir vyraujant] uzstatymo pobudj, nustatomas sodybinis
uzstatymo tipas bei leistinos statiniy paskirtys — vienas vienbutis arba vienas dvibutis gyvenamasis namas
su priklausiniais.
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Galiojancio bendrojo plano sprendiniai

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j kvartalg Nr.
GUR-1:

Itrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano
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Kvartalo GUR-1, vidutinio uZstatymo intensyvumo funkcinéje zonoje Nr. GUR-1-1 taikomi
reglamentai: teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI. Pagrindin¢ Zzemés naudojimo paskirtis —
kita. Galimi zemés naudojimo biidai — G1;G2;K;V;R;B;12;E. Vyraujantis ,,foninis* pastaty aukstis - 3.
Didziausias leistinas pastaty auksty skai¢ius — 5. Didziausias leistinas pastaty aukStis nuo zemés
pavirsiaus — 20 m. UZstatymo tipas — mv, vd. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,8.
Didziausias leistinas sklypo uZzstatymo tankis — 40 proc. Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 200.
Maksimalus busty skaicius sklype —. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40 %.
DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 5000 m?. Jgyvendinimo
prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2.
Infrastruktiiros plétros imokos tarifo koeficientas — 9. Nustatyti tekstiniai reglamentai: 01, 02, 03, 05, 08,
32, 39.

Tekstiniai reglamentai planuojamai teritorijai:

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;

Lentvario g. V=4

JLISKES Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

&
& [ Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita parduodama plotg
; Yo perduodant savivaldybés municipalinio basto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
45.09 Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, tadiau ne didesniu kaip 500
. m atstumu nuo jo

Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano 01 tekstinio reglamento

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais 1§ gatveés; 03-Rengiant vietovés lygmens
TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stov¢jimas numatomas vien tik
poZzeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stoveéjimo
vietas);

[ g R = 1
»
Planuojama teritorija

s [ Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
- infrastruktra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés

¥UNRG

SUTARTINIAI ZENKLAI

Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano 02 tekstinio reglamento

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas);
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SUTARTINIAI ZENKLAI

[[T7] Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

IStrauka i§ Vzlnzaus miesto savzvaldybes bendrOJo plano 03 tekstinio reglamento

05-Objektui privalomas automobiliy stove¢jimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo,
gah but1 apmokestinamos;
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Planuolama teritorija

' SUTARTINIAI ZENKLAI
[ ] Objektui privalomas automobiliy stovejimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidZiama jrengti tarp gatviy raudonujy liniju, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
J J i—= a e automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo
A . =1, bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos

IStrauka i$ Vilniaus miesto savzvaldybes bendrojo plano 05 tekstinio reglamento

08-Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biiti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato
atsakingas Vilniaus mie\ito savivellldybés administracijos padalinys;
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SUTARTINIAI ZENKLAI

[T statybos leidimai naujy gyvenamujy pastaty statybai teritorijoje gali bti isduodami tik visam
] kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj
i (- nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

Itrauka i§ Vilniaus miesto savzvaldybes bendrOJo plano 08 tekstinio reglamento

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;
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Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

IStrauka i§ Vilniaus miesto a\}z:valdybe's bendrojo plano ,, Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32 schema *

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazZesniu kaip 10 procentiniy punkty.

SUTARTINIAI ZENKLAI

[I7] Gyvenamosiose ir centry funkeingse zonose, nepatenkangiose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomujy Zeldynu norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo plota
(Priklausomuju Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy
punkty

. L Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancios | Zaliyjy plot siekiamumo
Planuojama teritorija ] my:a e L2 ot

Ftrauka &5 Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano 39 tekstinio reglamento

Detaliojo plano sprendiniais, planuojamam sklypui nustatomi Sie teritorijos naudojimo
reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 1:

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
zemés sklypo plotas — 835 m?;

sklypo uzstatymo tankis — 31%;

uzstatymo intensyvumas — 0.4;

statiniy aukStingumas — 2 aukstai, iki 8,5 m;

uzstatymo tipas — sodybinis;

statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar vienas dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
maksimalus busty skaicius sklype — 2;

priklausomyjy Zeldyny norma — ne maziau 35 proc. nuo sklypo ploto.

UZstatymo tipas - sodybinis. Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, sodybinis uZstatymas
apibréziamas kaip ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai atskirame zemés sklype statomi 1-3
auksty vieno arba dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais.
Nustatomas sodybinis uzstatymo tipas atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane
nustatytg uZzstatymo tipa ,,vd“. Detaliojo plano sprendiniais nustatomas didziausias leistinas statiniy
auksty skaicius — 2 aukstai.
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Statybos zona ir statybos riba

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona ir statybos riba nustatomos atsizvelgiant j
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedo ,,Statiniy i§déstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai® nuostatas. Vadovaujantis minéto reglamento reikalavimais,
statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai. Taip pat nustatomi maziausi atstumai nuo statiniy iki zemés sklypo riby ir gatviy raudonyjy
linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesni atstumai nustatyti teritorijy planavimo dokumentuose. Reikalavimai
statiniy statybai mazesniu nei 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®. Pagal Sio
reglamento nuostatas, 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inzinerinio statinio)
konstrukeijy aukstis, skaiciuojant nuo Zemés pavirSiaus altitudés ties sklypo riba, negali virSyti 8,5 m.

Planuojamame Zemés sklype statybos zona ir statybos riba nustatoma:
e Siaurinéje puséje — 3,00 m ir 8,50 m atstumu nuo zemés sklypo ribos;
e pietinéje pus¢je — 3,00 m atstumu nuo zemes sklypo ribos;
e vakarinéje puséje — 5,00 m atstumu nuo zemés sklypo ribos, sutampancios su A. Varno gatvés
raudongja linija;
e rytin¢je puséje — 4,00 m ir 10 m atstumu atstumu nuo zemés sklypo ribos.

Statybos linija nenustatoma.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos ir apribojimai:
Planuojamoje teritorijoje biisimi gyvenamieji pastatai nepateks j apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo reikalavimais.
Planuojamam Zemeés sklypui Nr. 1 nustatomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis);
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis);
e PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).

Taip pat planuojamame sklype numatomas vandens gr¢zinys (R — 3 m, AZ — 28 m?) ir buitiniy nuoteky
valymo jrenginiai.

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, I skirsnis)

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,,E“. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis, Sioje teritorijoje naujai statomy ar
rekonstruojamy statiniy, kartu su ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) negali
virSyti 281 m. Rengiamu detaliuoju planu nustatoma maksimali pastaty aukscio altitudé — 169,00 m, kuri
nepriestarauja V] Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo salygy Nr. REG47252501
reikalavimams.

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, IV skirsnis)

D¢l greta planuojamos teritorijos esanciy elektros tinkly planuojamam zemés sklypui nustatomos elektros
tinkly apsaugos zonos.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I skyrius,
X skirsnis)

D¢l projektuojamo vandens grezinio, buitiniy nuoteky valymo jrenginiy bei lietaus nuoteky tinkly
planuojamam Zemés sklypui nustatomos vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos. Priimama, kad vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai bus jrengiami iki
2,5 m gylyje, todel apsaugos zonos nustatomos po 2 m j abi puses nuo vamzdyny asies.

PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis)

D¢l projektuojamo vandens grezinio planuojamam zemes sklypui nustatomos pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos.
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Statybos projekto rengimo metu bus uZtikrinta, kad planuojama veikla atitikty Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo Nr. XII1-2166 reikalavimus.
Servitutai
Planuojamame zemés sklype servitutai nenustatomi.

Susisiekimas

Planuojamg teritorija vakarinéje pus¢je riboja Zvyro dangos D kategorijos A. Varno gatve. Gatvés
raudonyjy linijy plotis ties planuojama teritorija 12 m.

Esamoje situacijoje Salia gatvés néra jrengty Saligatviy ir dviraciy taky. Vadovaujantis statybos techniniu
reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533, gatvés juosta tarp
raudonyjy linijy skirta vaziuojamajai daliai ir kitiems gatvés elementams jrengti: Saligatviams, pésciyjy ir
dviraCiy takams, inzineriniams tinklams, transporto priemoniy aptarnavimo statiniams, automobiliy
stovéjimo vietoms, tar§os mazinimo priemonéms bei Zeldiniams.

Esamas apie 12 m plocCio D kategorijos A. Varno gatvés raudonyjy linijy plotis uZztikrina galimybe
jgyvendinti STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® nustatytus
reikalavimus.

Planuojama teritorija

R.Jakimaviciaus g.

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, A. Varno gatve néra priskiriama A, B, C gatviy kategorijai,
taciau yra Salia projektiné C kategorijos Konstantino Ostrogiskio gatve.
s J AT . L A
%}x:- : BALlé._I'(E_s y
J -m:—-\ SUTARTINIAI ZENKLAI

Voké i _ 7 s e
| - E [ plant magistralinis kelias

beER ol e wm =1 Esamas / planuojamas krasto kelias

= 2
~4 s MASIURSKES g s v w0 UZmieséio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatvé
. fb | == =1  Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
_4 i LIUDVIN)  =====: Esama / planuojama A kategorijos gatve
“"GURELIAI \ === Esama / planuojama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)

s e =0 Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
me= === [Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
e wm =1 Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatvé

Magistralinio geleZinkelio linija

u O Esama/ planuojama statyti skirtingy lygiy pésciyjy ir dviratininky pervaZa, tiltas, perkéla
| | O Esamas/ planuojamas transporto tiltas
[ ] O  Esamas/ planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema“

Planuojama teritorija
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Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, A. Varno gatvé patenka ] esamg vieSojo transporto
aptarnaujamg teritorija. Netoli yra esama vieSojo transporto stotelé.

SUTARTINIAI ZENKLAI

Rekomenduojama naujos vie$ojo transporto rasies trasa (NVTR'
Gelezinkelio marsrutas
Esama vieSojo transporto linija
Rekomenduojama nauja vieSojo trasporto trasa
[J Rekomenduojama naujos vie$ojo transporto rasies stotelé
[} Gelezinkelio esama stotis, stotelé
O Esama vieSojo transporto stotelé
® Rekomenduojama nauja vieSojo trasporto stotelé
O Esama vieSojo transporto aptarnaujama teritorija

m
Planuojama teritorija : Papildoma numatoma vieSojo transporto aptarnaujama teritorija
TRAKLU @ Keleiviy terminalas

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. VieSojo transporto marsrutinio tinklo plétros
schema*®

MACIULISKES

Vadovaujantis bendrojo ﬁlano sprendiniais, A. Varno gatveje néra suplanuoty dviraCiy trasy.
,- 4 Voké i

. e o V-1 \
MACIULISKES \
2
"§-
GURELIAI ‘ SUTARTINIAI ZENKLAI

‘ == Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraéiuy trasos
=== Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraciy trasos
=
“’ e wm w= 0 Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviragiy trasos

. T - ~ Esamos / planuojamos vietinés (F) dviragiy trasos
Planuojama teritorija % i
1o Andre ‘ --------- Planuojamas lyny keltuvas

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema®

I planuojama zemés sklypa patekimas numatomas i§ A. Varno gatvés. [vaziavimo, iSvaziavimo vieta D
kategorijos gatvéje gali biiti tikslinama (paslenkama) statinio projekto rengimo metu vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais ir uztikrinant
saugias eismo salygas bei atsitraukiant nuo sankryzy zony. Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos
planuojamo zemés sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 30 lentelés reikalavimais.

Statybos projekto rengimo metu biitina numatyti inzinerinés ir susisiekimo infrastruktiiros objekty
iSdéstyma, uztikrinant norminius atstumus nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy
gyvenamosios bei visuomeninés paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai*32! lentelés nuostatomis.

Eismo organizavimo, reguliavimo ir saugumo priemonés, esant poreikiui, turi buti planuojamos
vadovaujantis:

o Keliy eismo taisyklémis;

o Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo taisyklémis;

o Keliy horizontaliojo zenklinimo taisyklémis;

o kitais teisés aktais ir norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo reguliavimo ir saugumo
priemoniy jrengima;

e Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016-06-15 sprendimu Nr. 1-518 ,D¢l susisiekimo
dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo*;

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.
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Triuk$mo sklaida nuo autotransporto

Esamo autotransporto sukeliamo triukSmo planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése analizé atlikta
remiantis Vilniaus miesto savivaldybés interaktyviajame zemélapyje pateiktais triukSmo sklaidos
duomenimis bei Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-
604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,, Triuk§Smo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés triuk§mo Zemélapiy duomenimis, planuojamoje teritorijoje
dienos, vakaro ir nakties ekvivalentiniai triukSmo lygiai nevirSija HN 33:2011 nustatyty ribiniy verciy

gyvenamosios ir visuomenings Easkirties pastaty aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo.

=

IStrauka i§ VMS triuk§mo duomeny zemélapio o IStrauka i§ VMS triuk§mo duomeny zemélapio

(dienos ekvivalentinis triukSmo lzgis) (vakaro ekvivalentinis triuk§mo lygis)

TriukSmo
sklaida iki 40
dBA

&8

Istrauka i§ VMS triuk§mo duomeny 2emélapi6 (nakties ekvivalentinis triuk§mo lygis)

Planuojamame zemés sklype numatoma gyvenamoji paskirtis, sudaranti galimybe statyti vienbut] arba
dvibuti gyvenamaji namg. Atsizvelgiant | planuojamg uZzstatymo pobudj, prognozuojamas nezymus
transporto srauty padidéjimas — apie 2—4 lengvuosius automobilius.

Ivertinus planuojamos veiklos mastg ir Vilniaus miesto savivaldybés triuk§mo zemélapiy duomenis,
teritorijai netaikomi papildomi triukSmo apribojimai, o reikSmingas neigiamas poveikis aplinkai ir
visuomengés sveikatai neprognozuojamas.

Papildomy triuk§mo mazinimo priemoniy poreikis, esant butinybei, bus vertinamas techninio/ statybos
projekto rengimo metu.
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Oro tarsa
Planuojamos teritorijos ir jos gretimybiy analiz¢ atlikta remiantis Aplinkos apsaugos agentiros
skelbiamais interaktyviais aplinkos oro kokybés zemélapiais (2024 m.) bei Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis ,,Aplinkos oro
uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu,
kietosiomis dalelémis ir 0ozonu normomis*.
Pagal pateikty Zemélapiy duomenis, analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojamos
Sios vidutinés metinés terSaly koncentracijos:

o anglies monoksido (CO) — 0,23 mg/m?;

o kietyjy daleliy KD10 — 13,04 pg/m? (ribiné verté — 40 pg/m?);

e kietyjy daleliy KD2,5 — 7,15 pg/m? (ribin¢ verté — 20 ug/m?);

e azoto dioksido (NOz) — 10,95 pg/m? (ribiné verté — 40 pg/m?);

o sieros dioksido (SO2) — 4,85 pg/m?;

o lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) — 0,03 mg/m?>.
Analizés duomenimis, planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése aplinkos oro uZterStumo rodikliai
nevirSija teisés aktuose nustatyty ribiniy verciy.
Detaliojo plano sprendiniais papildomos oro tarSos mazinimo priemonés nenumatomos, kadangi
teritorijos vystymas nesiejamas su tarSia veikla. Planuojama gyvenamoji paskirtis reik§mingo neigiamo
poveikio aplinkos oro kokybei nesukels.

Kvapy tarsa

Planuojamame Zemés sklype néra ir nenumatoma vykdyti veiklos, galinCios turéti reikSmingg neigiama
poveikj aplinkos oro kokybei kvapy aspektu.

Galimi tarSos Saltiniai siejami tik su lengvyjy automobiliy judéjimu j sklypa ir i§ jo. Atsizvelgiant |
nedidelius prognozuojamus transporto srautus, poveikis biity lokalus, trumpalaikis ir nereikSmingas.
ReikSmingas poveikis aplinkai kvapy pozitiriu nenumatomas.

Plano sprendiniai ir juose numatoma veikla tiesioginio ar netiesioginio neigiamo poveikio aplinkos
triukSmui, oro tarsai bei kvapu sklaidai neturés.

PrieSgaisriné sauga
Teritorijy planavimo prieSgaisrinés saugos sprendiniai rengiami vadovaujantis Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312.
Planuojami pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe, rengiant statiniy techninius
projektus, jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose nustatytas sglygas, uztikrinant
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimg prie kiekvieno statinio, gaisry gesinimo vandens
Saltiniy ir gaisriniy hidranty, kai tokie bus jrengiami.
Sklype statybos zona projektuojama laikantis galiojanciy prieSgaisrinés saugos reikalavimy. Numatoma,
kad minimaliis atstumai tarp pastaty bus nustatomi vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy® XIII skyriaus ,,Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas® 92 punktu ir 6 lentele:

e ne mazesnis kaip 6 m atstumas tarp I atsparumo ugniai laipsnio pastaty;

e ne mazesnis kaip 8 m atstumas tarp II atsparumo ugniai laipsnio pastaty.
Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Privaziavimo kelias gaisriniams automobiliams turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m, vadovaujantis
,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy®* XV skyriaus ,,Gaisro gesinimas ir gelb¢jimo darbai*
148.6 papunkc¢io nuostatomis.
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Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Specialioji PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba,
Kirtimy g. 37, Vilniuje.
Atstumas — 8,6 km, atvykimo laikas — 17 min.

@ Kirtimy g. 33, 02244 Vilnius, Vilniau X | .
+ % R
Adomo Varno g. 12, 25127 Vilnius, V (2}
= « TRUMPIAUSIAS
17 min ESKOTI NETOLIESE @
E 8.6 km

NUORODOS @

Planuojama teritorija - 4 Ty,

Specialioji priesgaisriné gelbéjimo tarnyba

IStrauka i§ www.maps.It

Aplink planuojamg teritorijg iki 200 m atstumu néra jrengty gaisriniy hidranty, galinciy uztikrinti
gaisrams gesinti reikalingg vandens kiekj. Atsizvelgiant ] tai, statybos projekto rengimo metu turés biiti
numatytas naujy gaisriniy hidranty arba vandens rezervuary / talpykly jrengimas. Jy vieta ir turis bus
nustatomi vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, patvirtintomis 2024 m. rugs¢jo 20 d. jsakymu Nr. 1-547/2024 (1.4 E).

Vandens rezervuary ir kity gaisry gesinimui skirty vandens Saltiniy talpa bei reikalingas vandens kiekis
bus apskaifiuojami pagal minéty taisykliy 2, 3 ir 4 lenteliy bei 24, 25, 28, 29 ir 31 punkty nuostatas,
jvertinus projektuojamo statinio techninius parametrus ir gaisro gesinimo trukme.

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2026-
01-07 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG47089502, detaliojo plano sprendiniai rengiami laikantis
Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtinty 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. D1-995/1-312, reikalavimy.

Vadovaujantis $iy normy 3.2 papunk¢iu, turi bliti numatyti privaziavimo keliai gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams prie statiniy. Privaziavimo kelias gaisriniam transportui turi biiti ne siauresnis
kaip 3,5 m.

Konkretts privaziavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio / statybos projekto rengimo
metu.

InZineriné infrastruktiira

Siuo metu $alia nagrin¢jamos teritorijos néra idvystyta inZinerin¢ infrastruktiira. Greta planuojamos
teritorijos yra tik elektros tinklai ir elektros apskaitos spinta KAS-36313. Gretimoje teritorijoje, esantys
vienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai apriipinami vietiniais individualiais
vandentiekio (vandens greziniai) ir buitiniy nuoteky jrenginiais (valymo jrenginiai).

Vadovaujantis 2026-03-10 Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis, aplink planuojamg sklypa,
gretimuose sklypuose yra daug registruoty vandens greziniy.
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Istrauka i§ Greziniy Zemélapio

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* Zemélapiu ,,Vandentiekio ir nuoteky tinklai“, planuojamoje
teritorijoje ir Salia jos néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly.
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IStrauka i§ UAB ,,Vilniaus vandenys*
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Kadangi centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai nuo planuojamos teritorijos nutole daugiau
kaip 2 km, inzineriniy tinkly tiesimas tokiu atstumu smulkiam vartotojui ekonomiskai néra tikslingas.
Atsizvelgiant | tai, pasirenkamas individualus vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky tvarkymo biidas.
Planuojamame Zemés sklype projektuojamas vandens grezinys (R — 3 m, apsaugos zonos plotas — 28 m?)
bei numatomi individualiis buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.
Statybos projekto metu biitina uztikrinti, kad projektuojamam sklypui buty uZztikrintas saugus geriamojo
vandens tiekimas, saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai.

Kadangi planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly, lietaus nuotekos bus
surenkamos planuojamo Zemés sklypo ribose ir panaudojamos buities reikmeéms.

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento 7 punkto nuostatomis, projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistema pirmiausia turi buiti vertinami ir taikomi techniniai sprendiniai, mazinantys
pavirSiniy nuoteky susidaryma, surinkimg bei centralizuotai j aplinkg iSleidziamy nuoteky kiekj ir tarsa.
Tam gali biiti taikomos vandeniui laidzios dangos, Svariy pavirSiniy nuoteky infiltravimo | gruntg
sprendiniai bei kitos tvarios lietaus nuoteky tvarkymo priemonés.

Detaliojo plano brézinyje schematiskai pavaizduotas lietaus vandens infiltracijos Sulinys, kurio techniniai
sprendiniai ir tiksli vieta bus detalizuojami techninio / statybos projekto rengimo metu.

Elektra yra Salia planuojamos teritorijos.

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais (inzineriné infrastruktiira), planuojamoje teritorijoje, A. Varno
gatvéje néra numatoma centralizuoty vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinkly plétra. Artimiausi
sitilomi pastatyti vandentiekio buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai Konstantino Ostrogiskio gatvéje.

KULOKISKES

BALISKES

Lentario g

Mariné
Voké

Planuojama teritorija

Lenlvario g
MACIULISKES

SUTARTINIAI ZENKLAI

Esami pagrindiniai vandentiekio tinklai
4 Sialomi pastatyti vandentiekio tinklai
LIURVIRAVAS Sidlomi rekonstruoti esami vandentiekio tinklai
b Esama vandenviete
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Sitloma pastatyti vandens stotis

u©uuoﬂo’

Sitloma pastatyti vandens talpykla
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Sialomi pastatyti buitiniy nuoteky sléginiai ar savitakiniai tinklai
Sidlomi rekonstruoti esami buitiniy nuoteky savitakiniai tinklai
wriai Sidlomi rekonstruoti esami sléginiai buitiniy nuoteky tinklai
Esamos pagrindinés buitiniy nuoteky siurblinés

Sialomos rekonstruoti esamos buitiniy nuoteky siurblinés

VAIDEGIAI Esama Vilniaus m. buitiniy nuoteky valykla



TPD Nr. K-VT-13-25-1501

KULOKISKES ’I_‘\l \
BALIS| . o
— Planuojama teritorija

Mdriné
Voké

Lentvario g
MACIULISKES

LIUDVINAVAS SUTARTINIAI ZENKLAI

GURELIAI

Esami pagrindiniai pavirsiniy nuoteky tinklai

Sitlomi pastatyti pavirSiniy nuoteky tinklai

Sitlomi rekonstruoti/ renovuoti esami pavirsiniy nuoteky tinklai

Sitlomos rekonstruoti esamos pavir$iniy nuoteky valyklos

Sitlomos pastatyti pavir§iniy nuoteky valyklos su tarSos monitoringo mazgu
al pastatyti irSiniy nuoteky
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Teritorijos kuriose siGloma atskirti misrig nuotekyne
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Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais (Inzinerin¢ infrastruktiira. Silumos tiekimo schema),

planuojama teritorija numatoma kaip Sildymo deginant gamtines dujas zona.
™ N ] 1
Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLALI

CST silumos $altiniai (2.8 - 10.0 MW)
CST silumos $altiniai (10.0 - 20.0 MW)

Esami Silumos tiekimo tinklai

Perspektyviniai Silumos tiekimo tinklai

Planuojami rekonstruoti esami Silumos tiekimo tinklai
|. Centralizuoto Silumos tiekimo zona

A
A
A C&T silumos $altiniai (20.0 - 942.4 MW)

Il. Konkurenciné zona

1ll. Sildymo deginant gamtines dujas zona

IV. Mecentralizuoto aprdpinimo &iluma zona

Nauju centralizuotos Silumos gamybos Saltiniy zona

g
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-03-05 sprendimu Nr. 1-922, patvirtinto
Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j centralizuoto
apripinimo Siluma zong. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo budai (elektra, geoterminé
energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, i§skyrus kietaj; biokurg), yra galimi
visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento, iSskyrus
Tarptautinio Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorijg, kurioje nesuderinus Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos administracija, draudziama jrengti véjo
jégaines ir kitus judamas dalis turincius jrenginius bei saulés jégaines, veidrodiniais pavirsiais
sukuriancias atspindzius l¢ktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.

fis:

Planuojama teritorija
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Istrauka i§ Silumo tikio specialiojo plano

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, statybos projekto metu jvertinti galimybes vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra.
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Buitinés atliekos

Planuojamo statinio buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas raiSiuojant, sudarant sutart] su
atsakingomis komunalines paslaugas teikian¢iomis institucijomis. Atliekos renkamos ir rasiuojamos
kiekviename sklype individualiai (statybos projekto metu biitina parinkti konkrecias buitiniy atlieky
konteineriy vietas).

Maksimalus nelaidZziy dangu plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40 proc., kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodytg kiek]j, reikia jrengti lietaus vandens infiltracines
sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje néra misko naudmeny, yra tik keletas pusy sklypo Siaurés vakaringje dalyje.
Planuojama teritorija nepatenka j gmtinio karkaso teritorijg.

! STEOLE mtiI

anuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

/5 Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,, Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32 schema *

Planuojama teritorija nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.

= — : . .
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*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldynuy ir misky:
= 3] siki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam ufstatymo
/, - I intensyvumui;

_ %’;,ak“ Voké siki 300 m. pasiekiamumo spinduliv mazam uZstatymo intensywvumui.
Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,, Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema *

Planuojama teritorija

Planuojama teritorijg sudaro vienas 0,0835 ha ploto zemés sklypas, kurio ribos nekei¢iamos. Sklypas yra
susiformavusiame vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty kvartale. Aplinkiniai sklypai jau suformuoti
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais ir yra urbanizuoti arba urbanizuojami. Planuojamos
teritorijos ribose néra laisvos zemes, kurig biity galima panaudoti funkcionaliam atskiryjy zeldyny sklypui
formuoti.

Atskirojo Zeldyno sklypo formavimas vieninteliame 835 m? ploto sklype suskaidyty nedidelj,
kompaktiska gyvenamosios teritorijos sklypa ir neleisty racionaliai iSdéstyti detaliojo plano sprendiniuose
numatytos statybos zonos, privaziavimo bei inZinerinés infrastruktiiros — vandens gre¢Zinio, buitiniy
nuoteky valymo jrenginiy, pavirSiniy nuoteky tvarkymo jrenginiy ir jy apsaugos zony. D¢l nedidelio ploto
ir padéties toks atskirasis Zeldynas negaléty buti suformuotas kaip funkcionalus ir savarankiskai
naudojamas kvartalo zeldynas.

Atsizvelgiant | nurodytas aplinkybes, atskirojo Zeldyno sklypo planuojamoje teritorijoje suformuoti néra
galimybés. Vadovaujantis Bendrojo plano 39 tekstiniu reglamentu, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijoms taikoma 25 proc. priklausomyjy zeldyny norma padidinama 10 procentiniy punkty,
tod¢l planuojamam sklypui nustatoma ne mazesné¢ kaip 35 proc. priklausomyjy Zeldyny norma.
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Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai
Planuojamoje teritorijoje yra kelias zeldiniy - medziy. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso
teritorijg. Teritorija vertinama kaip tinkama esamai gyvenamyjy namy statybai.
Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pas¢koje biity pazeisti aplinkos tarSos ir higienos
reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji teritorija
neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.
Statybos projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XII1-2166 nurodytus reikalavimus.
Statybos projekto metu biitina uZztikrinti, kad projektuojamam sklypui buty uZztikrintas saugus geriamojo
vandens tiekimas, saugis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai.
Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas raiSiuojant, sudarant sutartis su
atsakingomis komunalines paslaugas teikianc¢iomis institucijomis.
Projektuojant statinius, reikia vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugs€jo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per §ig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanc¢iu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Naturalus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*
Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apsvietimo salygos.
Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti neigiamg poveiki
aplinkai ar Zmoniy sveikatai nesklis.
Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane nagrin¢jamame Zemés sklype
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali vir§yti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamojoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.
Ruosiant statybos projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".
Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, greta néra esamy / planuojamy skaitmeninio rySio baziniy
stoCiy.
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|E| 15 Esamos skaitmeninio rySio bazinés stoties vieta ir jos numeris
@ VL139 Planuojamos skaitmeninio rysio bazinés stoties vieta ir jos numeris

IStrauka i$ BP brézinio ,,InZineriné infrastruktiira. Planuojamy skaitmeninio rySio baziniy stociy tinklo i§déstymo schema*

Poveikio visuomenés sveikatos vertinimas. Teritorijos uZstatymo, visuomenés sveikatos rizikos veiksniy,
teritorijos vystymo tendencijy analizé

Analizuojant planuojamg ir aplinkinés teritorijos esamg uzstatyma bei planuojamos teritorijos vystymo
tendencijas, matome, kad planuojama teritorija numatyta kaip urbanizuojama teritorija, o gretimybés jau
esamos urbanizuotos teritorijos.
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Visuomenés sveikatos rizikos veiksniai — nattraliis gamtos bei dirbtiniai veiksniai, taip pat gyvenimo ir
elgesio jprociai, dél kuriy poveikio atsiranda rizika visy gyventojy ar atskiry jy grupiy sveikatai.
Detaliojo plano tikslas — nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis galiojan2iais teisés
aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
Planuojamos teritorijos vystymo tendencijos numatytos Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais, kur planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo funkcine zona.
Atsizvelgiant | esamag gretimos bei planuojamos teritorijos paskirti, bendrojo plano sprendinius,
planuojami sprendiniai, jy jgyvendinimas — nedarys jokio neigiamo poveikio visuomenés sveikatai,
aplinkai.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Visuomenés sveikatos priezitiros jstatymo Nr. [X-886, 25 straipsniu,

teritorijy planavimo dokumentus ir statiniy projektus, jstatymy nustatyta tvarka atlieka poveikio
visuomeneés sveikatai vertinimg®.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro isakymu ,,Dél Lietuvos Respublikos
planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme nenumatyty poveikio visuomenés
sveikatai vertinimo atlikimo atvejy nustatymo ir tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo* Nr.
V-474, parasyta, kad planuojamos veiklos sveikatos vertinimas atliekamas, kai Lietuvos Respublikos
planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme nenumatytais atvejais yra planuojamos
tkinés veiklos rusys, kurioms turi buti nustatomos_arba_tikslinamos sanitarinés apsaugos zony ribos
poveikio visuomenés sveikatai vertinimo biidu, taciau joms nustatyti ar tikslinti neatlieckamas
planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme nustatyta tvarka.

Kadangi aplink jau yra gyvenamosios teritorijos, galima teigti, kad esama ir planuojama gyvenamoji
aplinka atitinka jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, garso, vibracijos, kity kenksmingy
fizikiniy veiksniy leistinus dydzius, bus pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis, nebus sveikatai
kenksmingy atlieky; gyvenamoji teritorija Siaur¢je, rytuose ir pietuose apsupta esamos gyvenamosios
aplinkos, kas uztikrina, kad gyvenamoji veikla nesukelia toksinio poveikio sveikatai; bus sudarytos
tinkamos higienos salygos ir rezimas gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose; uztikrintas natiiralus
patalpy ir teritorijy apSvietimas; uztikrintas gyvenamyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras;
planuojamai veiklai nenustatomos sanitarinés apsaugos zonos. Todél planuojamos veiklos sveikatos
vertinimas néra atlickamas.

Sklypo urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvils, esamam uzstatymui
uztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy poziiiriu vietose uzstatymas
eksponuojamas. Naujas uZstatymas jkomponuojamas erdve¢je taikant vidutinj tankumg, ribojant
aukstinguma, nusakant statybos vietg ir funkcijg. Esamo sklypo iSorinés ribos nekei¢iamos.
Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybiskai pagerinta
nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei jrangai keliamus reikalavimus,
iSsaugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant Zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu
pozituriu nezymus. Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy
statybos ir eksploatacijos laikotarpiu, bitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aikSteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, pries pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikstelés pakrastyje (butina iSsaugoti derlinggjj dirvoZzemio sluoksnj). UZbaigus
statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje - naudojamas
vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant Zemés kasybos darbus, bitina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj. Pastatus projektuoti,
pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi buti atlieckami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés statybos ir remonto
darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty aukStingumui,
tiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus palankiis bei
naudingi nagrin¢jamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.
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Socialiné infrastruktiira, sveikos gyvensenos puoseléjimo salygos

Planuojama teritorija yra Vilniaus mieste, A. Varno g. 12, urbanizuotoje ir gyvenamosios paskirties
teritorijoje, kurioje uztikrinamas socialinés infrastrukttros pasiekiamumas. Teritorija pasiekiama esamu
gatviy tinklu, sudaranciu galimybe gyventojams naudotis Vilniaus miesto socialine, Svietimo, sveikatos
prieziiiros, prekybos, paslaugy ir vieSojo transporto infrastruktra.

Detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas kokybiSkai gyvenamajai aplinkai formuoti ir sveikos
gyvensenos salygoms uztikrinti. Planuojamame sklype nustatoma 35 proc. priklausomyjy zeldyny
norma, uztikrinanti pakankama zaliyjy ploty kiekj, palanky mikroklimatg bei gyvenamosios aplinkos
kokybe.

Planuojama veikla nesukels reik§mingo neigiamo poveikio visuomenés sveikatai — neplanuojama tarsi ar
padidintg triukS§ma, kvapus ar oro tarSg sukelianti veikla. Susisiekimas su sklypu numatomas i§ esamos
A. Varno gatvés, automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos sklypo ribose.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka visuomenés sveikatos saugos, gyvenamosios aplinkos kokybés ir
darnaus urbanistinio vystymo principus.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais, greta yra numatytos
perspektyvinés bendrojo lavinimo mokykly, vaiky darzeliy vietos. Planuojamas sklypas patenka i
perspektyviniy mokykly pasiekiamumo zong (1000 m) bei yra greta perspektyviniy vaiky darzeliy
asiekiamumo zonos (500 m).
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Detaliojo plano rengimo metu, jvertinti specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1. Vilniaus miesto dvirac¢iy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572;

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982;

5. Vilniaus miesto Silumos tikio specialusis planas, 2025-03-05, Nr. 1-922.

Statybos projekto metu bitina uztikrinti, kad nebiity paZeistos trecCiyjy asmeny teisés.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja galiojantiems aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentams.

Detaliojo plano sprendiniai neturés jtakos urbanistinei raidai, krasStovaizdZiui, inZinerinei ir
socialinei infrastruktiirai.

PV Grazina Meiduté



