4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka j miesto dalies (rajony) centro zong (teritorija OZA-2-3).
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis (kitos
paskirties zemé) bei naudojimo budus (komercinés paskirties objekty teritorijos). Numatomas
teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesn¢ atitikimo Bendrojo plano
sprendiniams analiz¢ zitiréti Esamos biklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas specialiojo teritorijy planavimo
dokumentams.

Pagal atnaujinta Vilniaus miesto Silumos #ikio specialyjj plana, reg. Nr. T00082128,
patvirtintg 2018-05-09, planuojama teritorija patenka i I. Centralizuoto Silumos tiekimo zona,
kvartalg Nr. 138. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Specialiojo plano reikalavimus.

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiajame plane, Nr. T00072197, patvirtintame 2014-07-11,
palei planuojama teritorija numatyta dviraCiy trasa palei planuojamg teritorijg J. Ralio gatvéje.
Detaliojo plano sprendiniai atitinka Specialiojo plano reikalavimus.

4.1.1.3. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2005 m. kovo 23 d. sprendimu Nr. 1-754 ,,Dél teritorijos tarp Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir
Gelezinio Vilko gatviy detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto teritorijos tarp Ozo, Kalvarijy,
Siaurinés ir GeleZinio Vilko gatviy detaliojo plano (registro Nr. T00054812), pakoreguoto Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. geguzés 31 d. jsakymu Nr. 30-1620 ,,Dél
teritorijos tarp Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir Gelezinio Vilko gatviy detaliojo plano sklypo (kadastro
Nr. 0101/0021:502) 1/6 ir 1/8 daliy sprendiniy koregavimo tvirtinimo* patvirtintu teritorijos tarp
Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir Gelezinio Vilko gatviy detaliojo plano sklypo (kadastro Nr.
0101/0021:502) 1/6 ir 1/8 daliy sprendiniy koregavimu (registro Nr. T00080312), pakoreguoto
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022 m. kovo 23 d. jsakymu
Nr. A30-1071/22 ,,Dél teritorijos tarp Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir GeleZinio Vilko gatviy detaliojo
plano, pakoreguoto teritorijos tarp Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir GeleZinio Vilko gatviy detaliojo
plano sklypo (kadastro Nr. 0101/0021:502) 1/6 ir 1/8 daliy sprendiniy koregavimu, sprendiniy
tvirtinimo inicijavimo sutarties pagrindu sklypo dalyse 1/4, 1/5 ir 1/6a ir sklypo dalyje tarp skaiciy
1-18* patvirtintu teritorijos tarp Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir GeleZinio Vilko gatviy detaliojo plano,
pakoreguoto teritorijos tarp Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir Gelezinio Vilko gatviy detaliojo plano
sklypo (kadastro Nr. 0101/0021:502) 1/6 ir 1/8 daliy sprendiniy koregavimu, sklypo dalyse 1/4, 1/5
ir 1/6 ir sklypo dalyje tarp skaiiy 1-18 sprendiniy koregavimu (registro Nr. T00087539),
sprendiniams. Sklypo daliai 1/3 nustatyti reglamentai: sklypo dalies 1/3 plotas 14273 kv. m,
teritorijos naudojimo biidai: komercinés paskirties objekty teritorijos (K), rekreacinés teritorijos (R),
didZiausias leidZiamasis pastaty aukstis nuo zemeés pavirSiaus 17 m, absoliutiné statinio aukscio
altitud¢é nebuvo nustatyta, nustatytos statybos ribos, uzstatyti leidZziama teritorija, kelio servitutas.
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4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2024-07-17 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG21164000, 2024-07-04 Nr. A676-61/24(2.15.1.21E-TPS):

4.1.2.1 Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés (zr. esamos buklés jvertinimo
brézinj). Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, kvartale tarp
Kalvarijy, Ozo, Gelezinio Vilko, Siaurinés gatviy. Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja ,kitos“
paskirties zemés sklypai, dominuoja komercinés paskirties teritorijy zemés naudojimo biidas, yra
bendro naudojimo teritorijy. Vyrauja 4 — 5 auks$ty auksScio uZstatymas. Planuojama teritorija
uZzstatyta bei uzstatoma (2018-03-22 yra i8duotas statybos leidimas Nr. LSNS-01-180322-00421).
Jokie nauji architektiiriniai ar inZineriniai sprendiniai nenumatomi.

4.1.2.2 PlanuOJamOJe teritorijoje ir jos gretlmybese vertinta zeldyny, zaliyjy jungciy

' viesyjy erdviy struktira.

Planuojama teritorija ribojasi su
ankstesniais teritorijy planavimo
dokumentais suplanuota bendro
naudojimo teritorija ir joje
esanciais Zeldiniais.

4.1.2.3 neuzstatyta pastatais ir statiniais planuOJamos teritorijos dalis yra apaugusi zoline
augmenija. Palei Jeronimo Ralio gatve yra pasodinta medziy (klevy) eilé. Palei gatve ankstesniais
; : teritorijy ~ planavimo  dokumentais
numatyti uzstatymo sprendiniai
igyvendinti, visi medZiai iSsaugomi,
jokiy uzstatymo pakitimy gatvés
perimetre nenumatom. Medziy taksacija
neatlickama, nes detaliojo plano
koregavimo sprendiniai jtakos medziy
biklei neturés.

4.1.2.4 Funkciniai bei kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis nustatyti
ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais. Siuo koregavimu nauji rysiai neplanuojami.

4.1.2.5 Inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklas, susisiekimo komunikacijos ir servitutai
suplanuoti, nustatyti ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais (toliau — TPD) ir jgyvendinti
pagal statybos projektus. Sio detaliojo plano koregavimu jokie nauji inZineriniy komunikacijy
koridoriy tinklo ar susisiekimo komunikacijy sprendiniai neplanuojami.
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4.1.2.6 Optimali urbanistiné struktiira suplanuota ankstesniais TPD. Siuo detaliojo plano
koregavimu planuojamos teritorijos vakarin¢je pus¢je nezymiai koreguojamos statybos ribos ir
statybos zona jokios jtakos anksciau suplanuotai urbanistinei struktiirai neturés.
4.1.2.7 Pésc¢iyjy, dviratininky ir autotransporto sprendiniai nustatyti ir jgyvendinti
ankstesniais TPD ir statybos projektais. Detaliojo plano koregavimu Sie sprendiniai nekeiciami.
4.1.2.8 Planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija, jos kitimo galimybés
jvertintos ankstesniais TPD. Uzstatymas suformuotas ir formuojamas pagal statybos projektus,
kuriems i$duoti statybos leidimai. Erdviy formavimo principai, uzstatymo parametrai nesikeis.
Nezymiai koreguojamos uzstatymo ribos ir zona vakarin¢je planuojamos teritorijos pus¢je jtakos
uzstatymo tipologijai, erdviy parametry formavimui neturés.
4.1.2.9. Teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumas nagriné¢jamoje teritorijoje numatytas
ankstesniais TPD. Planuojamoje teritorijoje vykdomoms veikloms nebus reikalinga sanitariné
apsaugos zona.
4.1.2.10. Planuojamoje teritorijoje esanti J. Ralio gatvé yra jrengta, jokie pokyciai
neplanuojami, nauji gatveés ar jos elementy sprendiniai nerengiami.
4.1.2.11 Planuojamai teritorija yra numatyti apripinimo inzineriniais tinklais biidai —
prisijungti prie miesto inzineriniy tinkly infrastruktiiros. Konkretiis sprendiniai (prijungimas prie
planuojamy pastaty) rengiami ar jrengti pagal statiniy statybos projektus. Ankstesniais TPD yra
numatyti servitutai. Sie sprendiniai nekei¢iami.
4.1.2.12. Planuojami du jvaziavimai — iS§vaziavimai i§ J. Ralio gatvés. Jy parametrai ir
tikslios vietos numatyti statiniy statybos projektuose pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus, nekeiciami.
4.1.2.13. Gatviy ir jy sklypy formavimas detaliojo plano tiksluose nenumatytas.
4.1.2.14 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés planuojamos (detalizuojamos)
statybos projekto regimo metu, vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo,
Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais, bei norminiais
dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg. Dviraciy
takai ir Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés 2016-06-15
tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,D¢l susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l
susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo* .
4.1.2.15 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.
4.1.2.16 Projekto sprendiniai nepazeidZia pagristy tre¢iyjy asmeny teisiy.
4.1.2.17 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.
4.1.2.18. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.
4.1.2.19 Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, sitiloma
pvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant
poreikiui, numatyti jai teritorijas.
4.1.2.20 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy
planavimo jstatyma, Lietuvos Respublikos zemés jstatyma, Lietuvos Respublikos miSky jstatyma,
Lietuvos Respublikos Zzemés reformos jstatyma, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatyma,
Lietuvos Respublikos statybos istatyma, Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
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jstatyma; Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimg Nr.1289 ,,Dél Zzemes
servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo®, Pagrindinés zemés naudojimo
paskirties ir budo nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél pagrindinés zemés naudojimo paskirties
ir budo nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo®, Kitos paskirties valstybinés
zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999
m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos
taisykliy patvirtinimo®, kitus teisés aktus.

4.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 6 d., kad koreguojant kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentq pakeisti ar papildomai nustatyti koreguojamo kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento sprendiniai turi atitikti galiojancio aukStesnio [lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinius, jvertinus Sio jstatymo 4 straipsnio 4
dalyje nustatytas isimtis, detaliojo plano koregavimo projektu koreguojami tik Sie sprendiniai zemés
sklypo Gerulaic¢io g. 4 (kadastro Nr. 0101/0021:502) dalyje 1/3: statybos zona, riba, susisiekimo
komunikacijy ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis. Jokie kiti galiojantys teritorijos
tarp Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir Gelezinio Vilko gatviy detaliojo plano sprendiniai nei zemés sklypo
Gerulai¢io g. 4 (kadastro Nr. 0101/0021:502) dalyje 1/3, nei kitose sklypo dalyse Siuo detaliojo
plano koregavimu nekeiciami.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. DI-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis Zemes sklypo ar jo dalies naudojimo biidai (detaliajame
plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty aprasomojoje lentel¢je.

Skaitmenizuojant Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2005 m. kovo 23 d. sprendimu Nr. 1-
754 patvirtinto teritorijos tarp Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir Gelezinio Vilko gatviy detaliojo plano
(registro Nr. T00054812) pagrindinio bréZinio sprendinius, kurie buvo rengti senojoje koordinaciy
sistemoje, atsirado Zzemes sklypo ploto neatitikimas tarp patvirtinto JPG/PDF bréZinio ir erdviniy
duomeny brézinio. IStaisant §ig klaidg detaliojo plano koregavimo sprendiniuose zonos 1/3 plotas
nurodomas pagal erdvinio bréZinio duomenis (14246 kv.m), o zonos 1/3 ribos nekoreguojamos

Planuojamai Zemés sklypo daliai 1/3, kurios plotas 14246 kv.m, galioja Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai, kurie Siuo detaliojo plano koregavimu nekei¢iami:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé (nustatyta ankstesniais TPD visam

sklypui);

Konkretus zemés naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), rekreacinés
teritorijos (R) (nustatyta ankstesniais TPD);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemes pavirSiaus 17 m (nustatyta ankstesniais TPD); absoliuti

aukscio altitudé 137,0 m (kuri atitinka ankstesniais TPD nustatytg statiniy aukstj);

Uzstatymo tankis —40 % (nustatyta ankstesniais TPD visam sklypui);

Uzstatymo intensyvumas — 1,6 (nustatyta ankstesniais TPD visam sklypui);

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo (LP) (nustatyta ankstesniais TPD visam sklypui laisvo

planavimo (LP), aukstybinis (AU), atskirai stovintys pastatai);
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Planuojamam Zemés sklypui nustatytas 27% priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy kiekis
(nustatytas ankstesniais TPD visam sklypui).

Pastaty auksty skaicius 1 — 5 aukstai (Pastaty auksty skaiCius skaiCiuojamas jskaitant
cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti
detaliajame plane nurodyto auks¢io metrais ir maksimalios altitudés) (nustatyta ankstesniais TPD,
formuluotés patikslintos pagal galiojancius teisés aktus).

Statiniy paskirtys — negyvenamosios paskirties tipo, komerciniy paskir¢iy grupés: viesbuciy,
paslaugy, prekybos, maitinimo paskirties pastatai; vieSosios rekreacijos paskirCiy grupés: viesojo
poilsio paskirties pastatai (nustatyta ankstesniais TPD, formuluotés patikslintos pagal galiojancius
teisés aktus).

Sklypo dalyje 1/3 yra ankstesniais TPD suplanuoto servituto ,,b* dalis — teis¢ tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222), teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis péséiyjy taku (kodas 215). Siuo detaliojo plano koregavimu servituto ,,b*
sprendiniai nekei¢iami.

Pagal galiojancio Bendrojo plano sprendinius salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis
sklype — 50%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy techninio projekto rengimo metu turi biti
numatytos kompensacinés priemongés.

Planuojamam zemés sklypui jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés
naudojimo salygos: elektroniniy rysiy tinkly, elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I
skyrius, vienuoliktasis skirsnis, elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis),
vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis), skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis),
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), poZzeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Detaliojo plano koregavimu visai planuojamai teritorijai 1/3 nustatoma teritorija, kuriai
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis).

Tekstiniai reglamentai, pastabos: Galiojantys detaliojo plano tekstiniai reglamentai, kurie
detaliojo plano koregavimo projektu nekei¢iami: 1. Priklausomyjy zeldyny plotas visame sklype ne
maziau 27% nuo zemés sklypo ploto. 2. Zemés sklypas tvarkomas vadovaujantis Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu. 3. Rengiant statybos projektus biitina uztikrinti buitiniy atlieky
konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype projektuojant bei iSlaikant atstumus pagal galiojancius teisés
aktus bei reglamentus. Antriniy Zaliavy atliekos turi biiti riSiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis
LAtlieky tvarkymo taisyklémis“. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima,
18vezimg ir tvarkyma i§ jam priskirto Zemés sklypo. Surinktos atliekos turi biiti perduodamos
Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. 4. Pastatai zemés sklype turi biiti projektuojami taip,
kad bity islaikyti teisés aktuose nustatyti planuojamy ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy
insoliacijos bei natiiralaus apSvietimo reikalavimai. 5. Rengiant statybos projektg biitina uztikrinti
gaisrinés technikos privaziavimus ir laikytis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai nustatyty
reikalavimy. 6. Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir atstumai nuo esamy ir
planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy | jas iki planuojamy ir aplinkiniy pastaty
iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘
reikalavimus. I$laikyti reglamentuojamus atstumus nuo antZeminiy automobiliy stovéjimo aikSteliy,
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nuo pozeminiy ar pusiau pozeminiy garazy jvaziavimo ir iSvaziavimo varty, ventiliacijos Sachty iki
gyvenamyjy ar visuomeniniy pastaty langy. 7. Brézinys parengtas ant 2024-11 parengtos ir
suderintos toponuotraukos TIIIS1-20241020-069115.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo budai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Kadangi visa inzinerin¢ infrastruktiira yra iSvystyta pagal anksc¢iau parengtus TPD ir statybos
projektus, kuriems yra iSduoti statybos leidimai, Sio detaliojo plano koregavimu inzinerinés
infrastrukttiros sprendiniai nerengiami. PraSymas planavimo saglygoms gauti pateiktas su pastaba:
“Planuojamoje teritorijoje 2018-03-22 yra iSduotas statybos leidimas Nr. LSNS-01-180322-00421.
Jokie nauji architektiiriniai ar inzineriniai sprendiniai nenumatomi‘.

Geriamasis _vanduo, buitinés nuotekos. UAB ,,Vilniaus vandenys* 2024-07-19 isdavé
Teritorijy planavimo salygas Nr. REG21266949, kuriose nustatyti reikalavimai vandens tiekimui ir
buitiniy nuoteky tvarkymui:

- vandens tickimg numatyti nuo esamy d 200 mm vandentiekio tinkly Jeronimo Ralio g.;

- Nuoteky nuleidimg numatyti ; esamus d800 mm nuoteky tinklus Jeronimo Ralio g.

- -Esamiems d200 mm nuoteky tinklams sklype i$laikyti ir jforminti tinkly apsaugos ir
aptarnavimo zong ir servituta, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymo, 2019 06 06, Nr. XIII-2166, deSimtu skirsniu ,,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®.

Bendrieji reikalavimai:

- iSsiimant technines prisijungimo sglygas, reikalavimai geriamojo vandens tiekimui, gaisry
gesinimui bei buitiniy nuoteky Salinimui gali keistis.

- jei teikiant detalyjj projekta derinimui bus reikalingas didesnis poreikis geriamojo vandens
ir/ar gaisry gesinimo bei nuoteky Salinimui, privaloma i§siimti naujas teritorijos planavimo
salygas.

-Rengiant detalyjj plang Zemes sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar siurblinéms
numatyti ir i$skirti tinkly ir / ar siurbliniy apsaugos zonas pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemes naudojimo saglygy istatymg ir apsaugos zonos dydZio servitutus,
suteikiancius teise prieiti ir privaziuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, §iuos objektus
aptarnauti ir remontuoti, tiesti poZemines komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie
Siy statiniy.

- Paruosta detaliojo plano projekta su visais paZymétais inZineriniais (naujai projektuojamais,
rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos
zonoje numatomomis jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teisés akty
nustatyta tvarka.

- Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo saglygas.

- Draudziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimg ir
drenazo vandens nuleidimg spresti sklypo viduje arba keiptis § UAB ,,Grinda“.

- Informuojame, kad UAB ,,Vilniaus vandenys* eksploatuoja tik nuosavybeés ar kitu teisétu
pagrindu valdomus ir / ar naudojamus tinklus. Bendrové per privacius vandentiekio ir
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nuoteky tinklus negarantuoja nepertraukiamo vandens tiekimo, gaisry gesinimo ir nuoteky
Salinimo.

Jei bus rengiamas statybos projektas, kuriame bus projektuojamas uzstatymas su didesniu
reikalingu vandens, buitiniy nuoteky poreikiu, privaloma gauti prisijungimo salygas, numatant
reikalingg vandens kiekj gaisry gesinimui, pagal gautas salygas parengti projekta ir ji suderinti su
salygas iSdavusia institucija.

Esamos biiklés jvertinimo brézinyje pateikta informacija apie esamy inzineriniy tinkly
apsaugos zonas. Esamy ir anksCiau suplanuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly apsaugos
zonos, patenkancios ] planuojamg teritorijg (sklypo dalj Nr. 1/3) patenka j ankstesniais TPD
suplanuoto servituto ,,b*“ dalj, kuriam nustatyta — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222). Siuo detaliojo plano koregavimu servituto ,,b
sprendiniai nekei¢iami.

PavirSinio_vandens nuotekos. UAB ,,Grinda“ 2024-07-18 iSdavé Teritorijy planavimo
salygas Nr. REG21228443, kuriose nustatyti reikalavimai pavirs$iniy nuoteky nuleidimui:

- projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema bitina vadovautis Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro 2027-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy

nuoteky tvarkymo reglamento® (toliau — Reglamentas) ir statybos techninio reglamento
STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos.
Lauko inZineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais;

- vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistema pirmiausia turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma
ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo |
gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg i§leidZziamy pavirSiniy nuoteky kiekj
bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai;

- tuo atveju, jei d¢l tam tikry vietos aplinkos, grunto sglygy ar planuojamos iikinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy,
pateikus argumentuotg pagrindima, pavir§ines nuotekas galima nuvesti j J. Ralio g. esant]
d 630 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla;

- butina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant ] tinklus
1Sleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau, nei 10% nuo bendro
sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio;

- parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perzitir¢jimui 1 UAB
,,arinda“.

Silumos tiekimas. AB ,»Vilniaus Silumos tinklai*“ 2024-07-22 isdavé Teritorijy planavimo

salygas Nr. REG21322912, kuriose nustatyti reikalavimai:
- nepazeisti Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony antzeminiu/pozeminiu uzstatymu;

- planuojamoje teritorijoje numatyti inZinerinius komunikacinius koridorius Silumos
tickimo tinklams;

- Silumos tiekimo tinklams nustatyti apsaugos zonas;

- Silumos tiekimo tinklams, patenkantiems j sklypo ribas, nustatyti servitutus;

- Silumos tiekimo tinklams patenkantiems po uzstatymo zona, ar neiSlaikant norminiy
atstumy tarp Silumos tiekimo tinkly ir planuojamos uzstatyti teritorijos, Silumos tiekimo
tinklus i8kelti i§ uZstatymo zonos arba Silumos tiekimo tinklams numatyti pereinamajj

kanalg (kolektoriy);
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- esant situacijai, kai statomi nauji ir/ar rekonstruojami/iskeliami esami Silumos tiekimo
tinklai, biitina gauti AB Vilniaus Silumos tinkly technines sglygas;

- prisijungimo taskas: Nekanaliniai §ilumos tiekimo tinklai @219,1 mm. tarp SK08219-40
ir pastato Ozo g. 18.

- Pastaba: Teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai. ,,Vilniaus miesto
Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas‘ patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2018 m. geguzés 9 d. sprendimu Nr. 1-1525.

Lauko elektros ir dujy tiekimo tinklai. AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2024-07-16
iSdave Teritorijy planavimo salygas Nr. REG21158785, kuriose nustatyti reikalavimai:
- 1 planuojama teritorijg, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy tinklams

naudojimui uZztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, bei
nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant poreikiui juos nustatyti (LR
Elektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20);

- planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy

elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29
isakymas Nr. 1-93 D¢l elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos
ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 D¢l dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
taisykliy patvirtinimo);

- esant butinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanéiy numatomai statybai
veikianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimg (LR Energetikos ministro
2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 D¢l Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros
jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos
istatymas 2002-05-16 Nr. IX-884);

- planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius
komunikacinius koridorius statiniy prijungimui prie veikianc¢iy elektros, gamtiniy dujy
skirstomyjy jrenginiy. Inzineriniai koridoriai turi buti numatyti iki kiekvieno atskirai
formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais
statiniais bei po gatvés vaZiuojamaja dalimi;

- nepazeisti treCiyjy Saliy teiséty interesy;

- planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly butina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Esami ir suplanuoti pastatai yra apripinti reikalinga elektros energija. Detaliojo plano
sprendiniuose nenumatomi pokyciai, galintys jtakoti didesnj elektros energijos poreikj, todél
sprendiniai nerengiami.

Elektroniniy rySiu tinklai. AB Telia Lietuva 2024-07-18 iSdavé Teritorijy planavimo

salygas Nr. REG21232302, kuriose nustatyti reikalavimai:
- rengiant detaliojo plano koregavima, jvertinti, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti

elektroniniy rysiy tinklai (rySiy kabeliy kanalai su kabeliais). Elektroniniy rySiy daliai
vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos
Rys$iy reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklémis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktiiros

Jrengimo, Zyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisykles®;

- nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos
apribojimai. Specialiosiose salygose pazymeéti esanciy rySio linijy apsaugos zonas.
Numatyti koridorius elektroniniy ry$iy tinklui aptarnauti, eksploatuoti;
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- naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rysiy tinkly perkélimui
1Ssiimti atskiras prisijungimo/perkélimo salygas;

- iSsaugoti veikiancius elektroniniy rysSiy tinklus, numatyti vieta naujy elektroniniy rysiy
tinkly trasoms naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietg elektroniniy
ry$iy tinkly perkeélimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

- koreguojama detalyji plang ir topografing nuotrauka suderinti su Telia Lietuva, AB.

Rengiant pastaty statybos projektus, inzineriniy tinkly sprendiniai rengiami, gavus konkrecias
inzineriniy tinkly prisijungimo sglygas ir derinami su sglygas iSdavusiomis institucijomis.

Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms
komunikacijoms.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Teritorijos tarp Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir GeleZinio Vilko gatviy detaliojo plano
sprendiniy koregavimo zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0021:502) 1/3 dalyje inicijavimo pagrindu
projektu susisiekimo dalis sprendziama vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
2024-07-17 i8duotomis Teritorijy planavimo salygos Nr. REG21164000, 2024-07-04 Nr. A676-
61/24(2.15.1.21E-TPS).

Planuojama teritorija yra Verkiy seniiinijoje, teritorijos, ribojamos Ozo, Kalvarijy ir Siaurinés
gatviy viduje, palei Jeronimo Ralio gatve, bei apima Sios gatvés dalj. Susisiekimo infrastruktiira
planuojamoje teritorijoje iSvystyta. | planuojama teritorijg patenkama i§ D kategorijos Jeronimo
Ralio gatvés. Gatviy raudonosios linijos planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése nustatytos
ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais. Planuojamoje teritorijoje ir jos pietingje puséje
koreguojama gatvés raudonyjy linijy riba pagal esama situacija — esamus gatves statinio parametrus.

Planuojamoje teritorijoje susisiekimo dalis iSspresta ankstesniais TPD bei statybos
projektais. | planuojama teritorijg suplanuoti du jvaziavimai i§ esamos D kategorijos J. Ralio gatves.
Ivaziavimai suplanuoti, norminis automobiliy parkavimo viety skai¢iaus jrengimas planuojamame
sklype uztikrinamas statinio statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,@atves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.

Ivertinus esamg situacija: pietin¢je planuojamos teritorijos puséje esancig D kategorijos
gatviy sankryza ir jvaziavima, iSvaziavima | Ozo prekybos centg, pietinéje planuojamos teritorijos
puséje koreguojamos vakarinés J. Ralio gatvés raudonyjy linijy ribos pagal esamg gatvés statinio
ribg. Planuojamos teritorijos rytinéje ir Siauringje pus¢je raudonyjy linijy ribos sutampa su
esamomis ankstesniais TPD nustatytomis raudonyjy linijy ribomis.

Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos statybos projekto regimo
metu, vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo
zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais, bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jirengima. Dviraciy takai ir Saligatviai
bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr.
1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldyb¢je rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-
17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus
miesto savivaldybe¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.
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4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2024-08-01 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG21720915 detaliojo
plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimai. Planuojamiems Zzemés sklypams taikomos ir nustatomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos iSvardintos AiSkinamojo rasto p. 4.1.3. Ivertinus esama situacijg ir
planuojamus sprendinius nustatyta, kad nei planuojamoje teritorijoje, nei kaimynése teritorijose
néra nei gamybiniy, nei komunaliniy, nei kity objekty, kuriems biity nustatomos sanitarinés
apsaugos zonos.

Visuomenés sveikatos rizikos veiksniai planuojamoje teritorijoje iSnagrinéti ankstesniais
teritorijy planavimo dokumentais. ISnagrinéta netoli planuojamos teritorijos esanciy pastaty
specifika. Prekybos centro, sporto arenos, vandens parko ir kity jmoniy veikla neigiamos jtakos
planuojamos teritorijos pastaty naudotojy ir lankytojy sveikatai neturés. Pastatai planuojamoje
teritorijoje yra pastatyti arba suprojektuoti pagal statybos projektus, kuriems iSduoti statybos
leidimai (2018-03-22 Statybos leidimas Nr. LSNS-01-180322-00421). Kity naujy objekty statyti
neplanuojama. Statybos projektuose i§spresti visi sveikatos rizikos veiksniai, projektai yra suderinti
su Nacionaliniu visuomeneés sveikatos centru prie Sveikatos apsaugos ministerijos. Kadangi naujy
(nesuderinty) projekty nenumatoma, jokie iSsamesni skaiCiavimai ir analizés netikslingi ir
nerengiami. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka teisés akty, nustatanciy visuomenés
sveikatos sauga reikalavimus.

4.1.7 Aplinkos apsauga.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais ir 2024-07-23 Aplinkos apsaugos agentiiros iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis
Nr. REG21387809 nustatyta, kad planuojamos teritorijos dalis patenka j gamtinio karkaso
teritorijas, todél jai turéty biti taikomi nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 , D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
reikalavimai.

Pagal Bendrojo plano Gamtinio karkaso schemg Nr. 32 nustatyta, kad apie 3652 kv. m
planuojamos teritorijos dalis patenka j pazeista gamtinio karkaso rajoninio vidinio stabilizavimo
arealo teritorijg, apie 1500 kv. m patenka j vietinio vidinio stabilizavimo arealo teritorijg. Pabréztina,
kad rengiamu detaliojo plano koregavimu negali biiti ir néra kei¢iamas Zemés sklypui V. Gerulai¢io
g. 4 galiojanciu detaliuoju planu nustatytas uZstatymo tankio rodiklis, nes rengiamo detaliojo plano
koregavimo tikslai yra pakoreguoti statybos zona, ribg, susisiekimo komunikacijy ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreiki vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu. Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 6 d., koreguojant
kompleksinio teritorijy planavimo dokumentq pakeisti ar papildomai nustatyti koreguojamo
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendiniai turi atitikti galiojancio aukStesnio
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinius, jvertinus Sio jstatymo 4
straipsnio 4 dalyje nustatytas isimtis.
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Gamtinio  karkaso dalis  (rajoninis\ vidinio
stabilizavimo arealas), patenkanti j plan\uoiamos
teritorijos ribas

Vietinis vidinio stabilizavimo areala

Gamtinio karkaso teritorija
(rajoninis vidinio stabilizavimo arealas)

1/3 dalyje esancioje
-y - gamtinio karkaso teritorijoje,
’ —— kurios plotas apie 3652 kv.m
~ pagal iSduotus statyba
leidzian¢ius dokumentus yra
pastatyti ir/arba statomi pastatai,
kuriy uZstatymo plotas Sioje
zonoje sudaro 1093 kv.m
(bendras  uzstatytas  plotas
gamtinio karkaso teritorijoje).
Vadovaujantis Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimais,
gamtinio karkaso teritorijoje
uzstatymo  tankis  privalo
nevirSyti 30 %. Konkreciu
atveju: 3652 kv.m x 30% =
1095,6 kv.m ploto teritorija gali
biti uzstatyta pastatais. Naujas
uzstatymas  detaliojo  plano
koregavimo sprendiniais
nenumatomas, neplanuojamas.
Detaliojo  plano  sprendiniai
atitinka ~ Gamtinio  karkaso
nuostaty reikalavimus.

| Galimas uZstatymas GK teritorijoje:
3652 kvm x 30% = 10958 kv.m

| Esamas uZstatymas GK feriforijoje:
408 kv.m + 77 kv.m + 548kv.m + 680 kv.m = 1093 kv.m

4
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Pagal Bendrojo plano brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai (tekstinj sprendinj
Nr. 33), dalyje planuojamos teritorijos yra pazyméti Slaitai, taciau iSnagrinéjus esamg situacijg
nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje esantis uzstatymas: 4 — 5 aukSty pastatai, kurie Zemes sklype
pastatyti pagal 2018-03-22 i8duota statybos leidima Nr. LSNS-01-180322-00421, vadovaujantis
zemes sklypui galiojancio Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2005 m. kovo 23 d. sprendimu Nr.
1-754 patvirtinto teritorijos tarp Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir GeleZinio Vilko gatviy detaliojo plano
(registro Nr. T00054812) ir jo vélesniy korekcijy sprendiniais, yra Bendrajame plane pazymétoje
Slaity vietoje, nattraliy Slaity planuojamoje teritorijoje néra, tod¢él vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2021 m. sprendiniais, 2. BP reikalavimai netaikomi
suprojektuotiems objektams, kuriems iki BP patvirtinimo buvo iSduoti statybq leidZiantys
dokumentai; <..> 71. 5. Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés Ilygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, Slaituose, esanciuose urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose bei jy prieigose, taikomi Sie apribojimai: 71.5.1. Slaity ir jy virSutinés
bei apatinés briaunos ribos pagal siame reglamente pateiktq apibudinimgq tikslinamos masteliu, ne
smulkesniu nei 1:1000; rengiamu detaliojo plano koregavimu planuojamoje teritorijoje yra
tikslinamos $laity ir jy virSutinés bei apatinés briaunos ribos, iSimant ja i§ planuojamos teritorijos.

- T\

Bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr. 33
Miesto geomorfologiniai elementai - Slaitai su
Esami pastatal Slaitai nuo Slaito virsutinés ir apatinés briaunos
taikomy apribojimy zona
ISnagrinéjus tekstinj reglamenta Nr. 37 nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje Pelkiniy
lygumy néra, todé¢l Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentas netaikomas.

A

_ Planuojamos teritorijos vieta

. Pelkinés lygumos
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I$nagrin¢jus tekstinj reglamenta (pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo schema) Nr. 39
nustatyta, kad planuojama teritorija patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong. Planuojama
teritorija ribojasi su 72863 kv.m bendro naudojimo teritorija, kurios didZiaja dalj sudaro Zeldynai.

o

=~ I:\}‘ 5

Zeldyny teritorija

Planuojamos teritorijos vieta

Artimiausias natiiralus vandens telkinys — Neries upé¢ esanti apie 2,2 piety ir 2,3 ryty kryptimi.
Gamtos vertybiy apsaugai Neries upé priskirta Natura 2000 teritorijoms.

Saugomy gamtiniy teritorijy arti planuojamos teritorijos néra. Misko Zzemés planuojamoje
teritorijoje néra.

4.1.8 Geologinés salygos

Vadovaujantis 2024-07-23 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG21380562 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Rengiant Detaliojo plano koregavimo sprendinius, jvertintos Geologinés informacijos
naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, patvirtintos LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 31
d. jsakymu Nr. 1-258.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, planuojamoje
teritorijoje planuojant statiniy statyba turi buti taikomos reikalingos zemés gelmiy ir istekliy
apsaugos priemonés, kurios uztikrins Zemés gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

Pagal Zemés gelmiy registro duomenis planuojamoje teritorijoje néra pozeminio vandens
vandenvieCiy, taciau didzioji planuojamos teritorijos dalis patenka j Vilniaus (Trinapolio)
pozeminio vandens vandenvietés, kurios registracijos Nr. 153 vandenvieciy apsaugos 3B juostos
ribas. Todé¢l planuojamoje teritorijoje taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés salygy
istatymo 106 straipsnio nuostatos - planuojamame sklype nustatomos pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos specialiosios salygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
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Kietyjy ar naudingyjy iSkaseny telkiniy ir potencialiy tarSos Zidiniy planuojamoje teritorijoje

Rengiant statybos projektus jsivertinti inzinerines geologines salygas.

4.1.9 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2024-07-22 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG213214096

detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uZtikrinamas i$ 3-6 rytinéje
ir pietinéje puséje nuo planuojamos teritorijos esanciy 200 m. pasiekiamumo zonoje hidranty ir

planuojamy hidranty (Zr. suvesting inZineriniy tinkly schema).

Tiksltis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas

uztikrintas statiniy statybos projektuose.

Pasisinkite elementy
Matavimo rezultatas:
9090 m*
‘.',"_, Nt pade outer
Buferio dydis Matavimo vienetal
200 |
km & m

PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius
atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I ugniai
atsparumo laipsnio statiniai Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai

atsparumo laipsnio, pateikiami lentel¢je:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I II III
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15
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Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II I
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 D 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

turint] pastata 180 120 90 60 30

4.1.10.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi buiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Ivairiy tipy eismo zonos ir aiks$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitude virSija 15 m,
turi biiti jrengiami i§ dviejy i8ilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i§¢jimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos
18ilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno aukSto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsiZvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti
1 visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i8¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5
m., aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auksc¢iausio auksSto grindy altitudé
didesne kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikStele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant ] statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné, kaip 6 m plocio
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydZio aikstelé. Jrengiant 6 m plocio vaziuojamaja dalj arba 16
x 16 m dydZio aikStelg, atstumai iki pastato gali biiti nustatomi atsizvelgiant | prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
negali buti sodinami medziai ar statomos kitos kliiitys. Aiksteles ir keliai turi biiti visada laisvi, tam
uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm auksc¢io).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atZvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 6-o0ji Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelb¢jimo valdybos komanda,
kurios adresas P. VileiSio g. 20A, Vilnius, atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 4,1
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km, atvykimo laikas apie 10 min. ir 3-0ji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbé¢jimo valdybos
komanda, kurios adresas Ateities g. 7, Vilnius, atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie
4,6 km, atvykimo laikas apie 7 min.
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4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2024-07-22 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG21332550 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
1gyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*“). Todél
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje uzstatymas
numatomas iki 17 m., iki 5 auksty aukscio, kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki 137,0 metry.
Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

Projekty vadove, architekte Rasa Druskiené
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