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AISKINAMASIS RASTAS

ESAMOS BUKLES [VERTINIMAS

Detaliojo plano projektas rengiamas vadovaujantis 2022-05-23 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A30-2152/22, planavimo darby programa
ir 2022-10-18 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-218/22, Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos, Nacionalinio visuomenés sveikatos centro, Transporto
kompetencijy agentiros, PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos, Aplinkos apsaugos agenttros, AB "Energijos skirstymo operatorius", UAB
"Grinda", UAB "Vilniaus vandenys" parengtomis planavimo sglygomis.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: rengti apie 19 (devyniolikos) ha teritorijos Gureliuose
(kadastro Nr. 0101/0165:2165, Nr. 0101/0165:707, Nr. 0101/0165:20, Nr. 0101/0165:663 ir Nr.
0101/0165:518) detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu, kurio tikslas — padalinti sklypus,
nustatyti sklypams Zemés naudojimo biidg, privalomuosius bei papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, suformuoti optimalig urbanistine strukttra.

Teritorijy naudojimo reglamentas galiojandiuose TPD. Planuojamos teritorijos raidg
reglamentuoja pagrindinis teritorijy planavimo dokumentas - Vilniaus miesto bendrasis planas
(TO0086338).
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Vilniaus miesto bendrojo plano (T00086338) istrauka

Bendrajame plane nustatyta, kad dalis planuojamos teritorijos priskirta vidutinio uzstatymo
intensyvumo funkcinéms zonoms (GUR-1-1, GUR-2-1). Teritorijos naudojimo tipas -
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vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV), gyvenamoji teritorija (GG), misri
gyvenamoji teritorija (GM), paslaugy teritorija (PA), socialinés infrastruktdros teritorija (SI).
Sioje funkcinéje zonoje galimos Zemés paskirtys ir naudojimo bidai - kitos paskirties:
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabudiy teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty
teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos,
rekreacinés teritorijos, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijy Zzemés sklypai. Vyraujantis (,foninis") pastaty aukstis (auksty skaicius) - 3.
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius - 5. DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrais)
nuo zemeés pavirSiaus - 20. Uzstatymo tipas - miesto vily - Siam uzstatymo tipui bidingi
didesnio tdrio (2-3 auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi
atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uZstatomi prabangesni gyvenamieji,
ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldintg
uzstatymg (mv); vienbutis ir dvibutis uZstatymas - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su
pagalbinio Ukio paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby
gali biiti sublokuoti (suporinti) su besiribojan¢io Zemés sklypo pastatais (vd). DidZiausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,8. Didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis -
40 proc. Minimalus sklypo dydis naujai statybai - 200 kv.m. Maksimalus bisty skaicius sklype -
- vnt. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40 proc. DidZiausias galimas vieno
mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - 5000 kv.m. Taikomi tekstiniai reglamentai:

01 - UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kitg parduodama
plotg perduodant savivaldybés municipalinio btsto fondui ar socialinés infrastruktiiros
plétojimui. Perduodamas plotas gali biiti ir ne bitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu
kaip 500 m atstumu nuo jo.

02 - UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktdira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatvés.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidZziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali buti rezervuojamos, privalo
buti bendro naudojimo, gali buti apmokestinamos.

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali biti iSduodami tik
visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydi
nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti
sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra
galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto
(Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZzesniu kaip 10 procentiniy punkty.
Igyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija. Infrastrukttros eksploatavimo tarifo
koeficientas - 2. Infrastruktiros plétros jmokos tarifo koeficientas - 9.

Kita planuojamos teritorijos dalis bendrajame plane priskirta paslaugy funkcinei zonai (MAC-6-
5). Teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA). Sioje funkcinéje zonoje galimos zemés
paskirtys ir naudojimo budai - kitos paskirties: visuomeninés paskirties teritorijos, naudingyjy
iSkaseny teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy Zzeldyny teritorijos, rekreacinés
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teritorijos, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijy Zzemés sklypai. Vyraujantis (,,foninis") pastaty aukstis (auksty skaiius) - nenustatytas.
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius - 4. DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrais)
nuo Zzemés pavirsiaus - 16. Uzstatymo tipas - laisvo planavimo - uzstatymo tipas, kai pastatai (jy
grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, budingy
perimetriniam uzstatymui, erdviy. Sis uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940-1990 mety
miesty planavime (Ip). Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,5. Didziausias
leistinas sklypo uzstatymo tankis - 80 proc. Minimalus sklypo dydis naujai statybai - - kv.m.
Maksimalus bisty skaicius sklype - - vnt. Salyginis didziausias nelaidZiy dangy kiekis sklype - 50
proc. DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - 10000 kv.m.
Taikomi tekstiniai reglamentai:

14 - Nauja statyba galima iSeksploatavus naudinguyjy iskaseny telkinj;

23 - Pramonés ir sandéliavimo objektams numatomose teritorijose formuoti apsauginés ir
ekologinés paskirties zeldynus, skirianCiy gyvenamosios paskirties kvartalus ir pramonei bei
sandéliavimui skirtas teritorijas;

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus.

Igyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija. Infrastrukttros eksploatavimo tarifo
koeficientas - 2. Infrastrukturos plétros jmokos tarifo koeficientas - 5.

Planuojamoje teritorijoje nustatytos gatviy raudonosios linijos sekanciais TPD : Zemés sklypo
buvusiame Gureliy k. (kad.Nr. 0101/0165:481) formavimo ir pertvarkymo projektu, Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonujy linijy) schema, Kvartalo
prie R.JakimaviCiaus gatvés raudonuyjy linijy ir preliminariy zemés sklypy riby schema Nr.780
(pazyméta esamos biiklés vertinimo brézinyje).

Miesto BP nustatyta, kad planuojamg teritorijg ateityje kirs C kategorijos gatvé (didesnés
svarbos) ir tiesiog C kategorijos gatvé (pazyméta esamos buklés vertinimo brézinyje).

Teritorijos ir gretimybiy esamas uzstatymas. Planuojama teritorija yra greta vienbuciy
dvibuciy gyvenamuyjy namy kvartaly.

InZineriné infrastruktiira. Gretimi gyvenamuyjy namy kvartalai dalinai apripinti
centralizuotomis ir vietinémis inZinerinémis komunikacijomis. Planuojamg sklypg kad. Nr.
0101/0165:2165 kerta vidutinio slégio dujotiekio linija. I bendrg miesto susisiekimo sistemag
nagrinéjama teritorija jungiasi gretimomis esamomis D kategorijos kvartalinémis gatvémis. IS
piety pusés planuojama teritorijg riboja gelezinkelio linija.

Zeldiniy, oro, dirvoZzemio biiklé. Zeldiniy (gretimoje teritorijoje, planuojamame sklype jy
néra), oro, dirvozemio biklé nagrinéjamoje teritorijoje yra gera. Pagrindiniai faktoriai lemiantys
geras aplinkos sglygas yra pakankamai ekstensyvi ukiné veikla gretimuose namy kvartaluose.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiuros paveldo objektai. Saugomy gamtos ir nekilnojamojo
kulttros paveldo objekty planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje néra.

Aplinkos apsauga. Planuojama teritorija nedidele dalimi, pietinéje puséje ties gelezinkeliu
patenka j gamtinj karkasa. Pagal bendrojo plano sprendinius tai rajoninis migracijos koridorius,
kurio geoekologinis potencialas nurodytas kaip pazeistas.

Fizikinés tarSos lygio vertinimas, visuomenés sveikatos sauga. Vertinant prielaidas,
kurios galéty sukelti fizikine tarSg, galima konstatuoti, kad nagrinéjama teritorija yra viena
Svariausiy mieste.

Vieso saugumo reikmés. ISskirtiniy vieSo saugumo reikmiy néra.
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Teritorijos vystymosi tendencijos. Uzstatomos komerciskai patrauklios teritorijos.

Probleminés situacijos. Formuojasi mozaikiskos, komerciskai patraukliy uzstatymo ploty
struktdiros. Inzineriné infrastruktiira plétojama létai (dazniausiai privaciy investitoriy léSomis),
socialing, rekreaciné, zaliyjy ploty (parky, skvery) infrastruktiira neplétojama visiskai.

Teritorijos vystymosi prognozés. Per galiojanCiy miesto bendrojo plano sprendiniy
laikotarpj nagrinéjamoje teritorijoje bus iS dalies realizuoti numatyti uzstatymo rodikliai, beveik
visiSkai ignoruojant socialinés ir inZinerinés infrastruktdros plétra.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Vadovaujantis planavimo sglygomis ir darby programa planuojamoje teritorijoje
numatoma suformuoti kitos tikslinés zemés naudojimo paskirties, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy namy statybos naudojimo biido (G1), daugiabuciy gyvenamyjy namy statybos
naudojimo blido (G2), susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriy naudojimo biido (12),
komercinés paskirties objekty teritorijy (K) ir atskiryjy zeldyny (E) naudojimo biido sklypus.
Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 19 str. 2 p. pirma dalimi, teritorijoms T1-T5
numatyti tik Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai, detaliojo plano sprendiniai Sioje
planuojamos teritorijos dalyje jgyvendinami rengiant zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektus, kuriuose pagal detaliojo plano nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus
suformuojami nauji Zemés sklypai arba pertvarkomos esamy zemés sklypy ribos, vadovaujantis
detaliajame plane numatytais principais, ir nustatoma ar kei¢iama pagrindiné Zzemés naudojimo
paskirtis, naudojimo biidas. Teritorijose T1-T5 numatyti galimi naudojimo bidai - daugiabudiy
gyvenamyjy namy statybos (G2), komercinés paskirties objekty teritorijy (K), visuomeninés
paskirties teritorijy (V), rekreaciniy teritorijy (R).

Teritorijoje planuojamy sklypy Nr. 2 - 68 pagrindiniai naudojimo reglamentai:

e vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamojo naudojimo bido (G1) sklypy UT 26 — 35 proc., UI < 0,4,
aukstis/aukstingumas < 10 m, (1-2 a), uzstatymo tipas - sodybinis (su) ir kitas (kt),
priklausomuyjy zeldyny plotas sklype = 25 proc., zemés sklypuose Nr. 41-44, 54, 66 = 50
proc.;

e daugiabuciy gyvenamojo naudojimo bido (G2) sklypy UT < 40 proc.,, Ul < 0,8
aukstis/aukstingumas < 10 m, (1-3 a), uzstatymo tipas - perimetrinis (per), priklausomujy
zeldyny plotas = 30 proc.;

e komercinés paskirties objekty teritorijy (K) UT < 80 proc., UI < 1,5 aukstis/aukstingumas —
<12 m, (1-3 a), uzstatymo tipas - laisvo planavimo (Ip), priklausomuyjy zeldyny plotas = 10
proc.

e visuomeninés paskirties teritorijy (V) UT < 50 proc., UI < 1,5 aukstis/aukstingumas < 12 m,
(1-3 a), uzstatymo tipas - laisvo planavimo (Ip), priklausomyjy Zeldyny plotas = 50 proc.

Teritorijose T1-T5, kurioms numatyti tik Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principai, pagrindiniai naudojimo reglamentai:

e komercinés paskirties objekty teritorijy UT < 80 proc., UI < 1,5, aukstis/aukstingumas < 16
m, (1-4 a), uzstatymo tipas - perimetrinis (per), laisvo planavimo (lp), priklausomyjy
zeldyny plotas = 10 proc.;

e visuomeninés paskirties objekty teritorijy UT < 50 proc., UI < 1,5, aukstis/aukstingumas
< 16 m, (1-4 a), uzstatymo tipas - perimetrinis (per), laisvo planavimo (lp), priklausomuyjy
Zeldyny plotas = 50 proc.;

e rekreaciniy teritorijy UT < 60 proc., UI < 1,5, aukstis/aukstingumas < 12 m, (1-4 a),
uzstatymo tipas - perimetrinis (per), laisvo planavimo (Ip), priklausomyjy zeldyny plotas =
40 proc.;
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e daugiabuciy gyvenamojo naudojimo bido teritorijy UT < 40 proc, Ul < 0,8
aukstis/aukstingumas < 10 m, (1-3 a), uzstatymo tipas - perimetrinis (per), miesto vily (mv),
laisvo planavimo (Ip), priklausomuyjy Zeldyny plotas = 30 proc.;

e vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamojo naudojimo biido (G1) sklypy UT < 40 proc., UI < 0,4,
aukstis/aukstingumas < 10 m, (1-2 a), uzstatymo tipas - sodybinis (su) ir kitas (kt),
priklausomuyjy zeldyny plotas sklype = 25 proc.

e T5 teritorijos dalyje, patenkancioje j gamtinj karkasa - UT < 30 proc., priklausomuyjy Zeldyny
plotas = 50 proc., Sioje dalyje formuojamos besijungiancios (su sklypy Nr. 41 - 44, 54, 66)
priklausomuyjy zeldyny struktdros.

Detals sklypy uzstatymo ir naudojimo reglamentai pateikiami projekto grafinéje dalyje.

Pietiné planuojamos teritorijos dalis patenka | gamtinio karkaso rajoninj migracijos
koridoriy su paZzeisto geoekologinio potencialo statusu todél Sioje planuojamos teritorijos dalyje
esantiems sklypams taikomi atitinkami apribojimai.

Tiekimo inzinerinés komunikacijos sprendziamos centralizuotu biidu, t.y. prijungiamos
prie miesto komunikaciniy sistemuy.

UzZstatymo tankio ir intensyvumo rodikliai vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy
statybos naudojimo bido sklypuose nustatomi pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai”.

3 m atstumu nuo sklypo ribos pastato ar stogg turincio inzinerinio statinio bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali
buti didesnis kaip 8,5 m, didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas
iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po
0,5 m. Nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikima.

Rengiamo projekto ,Rail Baltica® geleZinkelio linijos Kaunas-Vilnius susisiekimo
komunikacijy inZinerinés infrastruktiiros vystymo specialiojo plano sprendiniai (TPD Nr. S-NC-
00-19-10) yra tvirtinimo stadijoje. Detaliojo plano sprendiniuose nurodyta Sio specialiojo plano
galiojimo riba ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams riba.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas urbanistinés raidos, infrastruktiros, krastovaizdZio
aspektais:

e jeigu laikytis nuostatos, kad teritorijy planavimas uztikrina darnig teritorijy plétrg ir
racionalig urbanizacijg, nustato teritorijy planavimo proceso sprendiniy sistemiskumo,
skirtingo lygmens dokumenty suderinamumo ir tarpusavio poveikio reikalavimus, sudaro
sglygas gamtinés ir antropogeninés aplinkos darnai, urbanistinei kokybei, iSsaugo
krastovaizdj, biologine jvairove, gamtos ir kulttiros paveldo vertybes, tai galima konstatuoti,
kad detalizuojant bendrojo plano sprendinius detaliojo plano reglamentais nustatyta veikla
turés teigiamas pasekmes siekiant iSvardinty tiksly;

e planuojamos teritorijos urbanistiné raida visiskai atitinka bendrajame plane nustatytg
prioritetine  plétros kryptj t.y. vidine urbanistine plétrg: konversijg, modernizacijg ir
tankinimg esamose urbanizuotose teritorijose. Tai sudarys sglygas racionaliai naudoti ir
plétoti esamus miesto inzinerinés bei transporto infrastruktiiros tinklus ir vykdyti masinés
statybos gyvenamuyjy rajony modernizacijg tuo pat metu. Tokiu bidu, nedidinant naujai
uzstatomy miesto teritorijy, pasiekiamas tiesioginis teigiamas poveikis gamtiniam karkasui
bei krastovaizdziui, o tuo paciu ir netiesioginis teigiamas poveikis gamtinei aplinkai bei
visuomenés sveikatai.

e urbanistinio ir gamtinio konteksto analizé rodo tai, kad siekiant Siy tiksly (vidiné
urbanistiné plétra, konversija, modernizacija, uzstatymo tankinimas esamose urbanizuotose
teritorijose) tiek gamtinis tiek urbanistinis kontekstas nekelia iSskirtiniy reikalavimy
planuojamoje teritorijoje realizuojant BP numatytus uZstatymo reglamentus. Papildomo
uzstatymo tipo, negu numatyta BP, numatymas detaliojo plano sprendiniuose nesukelia
pasekmiy nei gamtiniam nei urbanistiniam kontekstui, o tik numato tam tikrai pastaty
funkcinei (komerciniai, visuomeniniai, rekreaciniai, gyvenamieji pastatai) ar tipologinei
grupei (ekraninis daugiabuti namas) bidingus uZstatymo principus. Negyvenamojo
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uzstatymo planuojamoje teritorijos dalyje BP numato tik laisvo planavimo uZzstatymo tipg
(Ip), sitlomas ir perimetrinis uzstatymo tipas leidZia labiau izoliuoti tarSos sklaidg - sudaryti
geresnes darbo salygas, apsaugoti vieSgsias erdves, riboti tarSg j gretimas teritorijas.
Gyvenamojo naudojimo budo planuocjamos teritorijos dalyje BP numato tik miesto vily (mv)
ir sodybinj (pagal BP vienbutj dvibutj) uZstatyma. Kaip Sie tipai baty taikomi BP leidziamam
G2, K, V, R naudojimo bldo uzstatymui nelabai aiSku. Akivaizdu, kad papildomy uzstatymo
tipy atsiradimas logiskas ir nuoseklus. Sioje planuojamos teritorijos dalyje numatyti
papildomi uzstatymo tipai - kitas (galimybé statyti valdoje du atskirus gyvenamuosius
namus), perimetrinis (siekiant formuoti ekraninj uZstatymg nuo bisimos C kategorijos
gatvés) ir laisvo planavimo (galimai daugiabutei statybai T4, T5 teritorijose). Minéti
papildomi uZzstatymo bidai, leidzia tinkamai realizuoti BP numatyty galimy Zzemés
naudojimo bldy uzstatymui, t.y. Sie blidai yra logiskai susije su komerciniy, visuomeniniy,
rekreaciniy, daugiabuciy gyvenamuyjy namy statybos specifika ir nedisonuoja su gamtiniu ar
urbanistiniu kontekstu. Greiciau atvirksciai - daugiabuciai, negyvenamieji pastatai (K, V, R)
statomi pagal sodybinj (su) ar miesto vily (mv) uzstatymo tipg akivaizdZiai disonuoty su
kontekstiniu ir perspektyviniu uzstatymu.

Planuojamg teritorijg iS Siaurés ir ryty puseés ribojantiems vienbucio /dvibucio uzstatymo
kvartalui bldingas vyraujantis 2a uZstatymas. UZstatymo tipas - laisvo planavimo, vietomis
statomos kartotiniy projekty pastaty grupés i$ 3, 6, 10 statiniy. UZstatymo ir erdviy formavimo
principas labai paprastas - “mano namai mano tvirtové”. Siame ir gretimuose mazabucio
uzstatymo kvartaluose néra socialinés ir paslaugy infrastruktiiros objekty. Tolimesné Siy
teritorijy raida kaip paprastai susijusi centralizuoty miesto inzineriniy komunikacijy ir smulkiy
paslaugy atsiradimu, daliniu teritorijos uzstatymo tankinimu (dél padidéjusios nekilnojamojo
turto vertés), priklausomyjy Zeldyny susiformavimu, kurie visg Sig struktlirg pavercia silpnai
artikuliuota amorfine mase.

Sioje planavimo stadijoje numatyti fiksuotg viesyjy erdviy iSdéstymg sklypuose Nr. 2, 67,
68, teritorijose T1, T2, T3 (joms nustatomi tik formavimo principai) sudétinga, nes néra zinoma
konkreti blsimy statiniy paskirtis. Numatyti alternatyviis Zemés naudojimo bidai (K, V, R)
apima didele pastaty grupe su labai skirtingais uzstatymo principais (pvz. vieSbutis, automobiliy
plovykla, bankas, pirtis, teatras, Saudykla, mokslo jstaiga, klinika, sporto salé, maldos namai ...).
Siai pastaty grupei bidingas vienas esminis bruozas - paslaugy teikimas. Siekiant pritraukti
vartotojus, klijentus ir likti konkurencingais rinkoje paprastai siekiama uZztikrinti komforto
salygas, kurios apima ir vieSyjy erdviy, priklausomyjy Zeldyny jrengima didesniu mastu, negu
numato norminiai reikalavimai. Sioje planuojamos teritorijos dalyje numatyta viena viesoji erdvé
- atskiryjy zeldyny sklypas Nr. 69, kaip vizualiné ir funkciné jungtis su gyvenamojo naudojimo
bido teritorija. Planuojamoje gyvenamojo naudojimo bido teritorijoje numatoma viesa erdvé -
atskirasis zeldynas, sudarytas i$ atskiry sklypy Nr. 70-75.

Uzstatymo principus apibrézia uzstatymo tipai: sodybinis uZstatymo tipas (su) -
ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Ukio paskirties pastatais statomas atskirame
Zzemés sklype, pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su besiribojancio zemés
sklypo pastatais ir kitas uzstatymo tipas (kt) — uzstatymo tipas, kai pastatai (du atskiri
vienbuciai gyvenamieji namai) statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicijg. Teritorijoms T4, T5
numatomas miesto vily tipas (mv) su bidingais didesnio tirio (2-3 auksty su mansarda),
dazniausia kvadratui artimo plano pastatas, statomais atokiau nuo bent trijy sklypo riby;
perimetrinis uzstatymo tipas (per), tai kvartalo iSorés perimetru visiSkai ar iS dalies uzdara
reguliaraus plano urbanistiné struktira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant
sklypo riby palei gatve, tokiu blidu suformuoja uzdaras ar i$ dalies uzdaras kiemy, gatviy,
aiksCiy ir kitas kvartalo erdves; laisvo planavimo tipas (Ip) - kai pastatai (jy grupés) statomi
pagal laisvai pasirinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam
uzstatymui, erdviy. Konkretaus uzstatymo tipo pasirinkimas ypac svarbus formuojant perimetrinj
ekraninj uzstatymga nuo svarbiausiy eismo magistraliy (teritorija T4, T5, sklypas Nr. 3), bendra
uzstatymo pavidalg didziaja dalimi formuoja kvartalo planiné struktiira. Nedideliuose sklypuose
néra erdvés ypatingam manevrui, kad sukurti aiSky diferencijuotg uzstatymo tipa. Bet kurj is
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minéty tipy veéliau niveliuoja pagrindinio pastato priklausiniy, priestaty, tvory, Zzeldiniy
atsiradimas sklypuose.

Planuojamoje teritorijoje numatyti ir kiti uzstatymo tipai, nenumatyti bendrajame plane.
Pastarieji numatyti remiantis BP nuostata (AR 6p.), kad rengiant vietovés lygmens kompleksinj
TPD ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ar
vieSo intereso jgyvendinimu pagrjstu pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius Siy reglamenty
reikalavimus, t. sk. uzstatymo tipg. Papildomo uZstatymo tipo, negu numatyta BP, numatymas
detaliojo plano sprendiniuose nesukelia pasekmiy nei gamtiniam nei urbanistiniam kontekstui, o
tik numato tam tikrai pastaty funkcinei (komerciniai, visuomeniniai, rekreaciniai, gyvenamieji
pastatai) ar tipologinei grupei (ekraninis daugiabutis namas) biidingus uzstatymo principus
(detaliau apie tai skiltyje - Sprendiniy pasekmiy vertinimas urbanistinés raidos, infrastrukturos,
krastovaizdZio aspektais).

Didesnis planuojamos teritorijos daugiafunkciskumas (numatomi naudojimo budai - K, V,
R, G1, G2, E) gali atsirasti tik gyvenamojo kvartalo raidos metu t.y. tuomet, kai susiformavus
uzstatymui atsiranda paklausa socialiném ar komerciném paslaugom, tokiy poreikiy tenkinima
dazniausiai uztikrina rinka, jy diegimas formaliu biidu néra jmanomas.

Detaliojo plano sprendiniuose gyvenamajame kvartale numatomos dvi skirtingo
uzstatymo zonos - viena jy (sklypai Nr. 4 - 66, teritorijy T4, T5 dalys) skirta dviauksciy
vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy namy statybai, likusi gyvenamojo kvartalo dalis (sklypas Nr. 3,
teritorijy T4, T5 dalys) skirta trijy auksty daugiabuciy gyvenamyjy namy statybai (G2) Sio
naudojimo bldo sklypy uzstatymas tarnaus ir kaip ekranas potencialiai tarSai nuo
perspektyvinés C kategorijos gatvés pusés ir vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy namy statybai (G1)
kaip alternatyvai likusioje T4 ir T5 teritorijy dalyje.

Laikantis bendrojo plano nuostaty detaliajame plane numatytas struktiriniy Zaliyjy
jungciy, susiejanciy svarbius GK funkcinius-struktdrinius elementus, jrengimas susisiekimo
koridoriuose. Jungtis nhumatoma perspektyvinés C kategorijos gatvés raudonosiose linijose (36
m). InZineriniai elementai gatvés koridoriuje uzims ne daugiau kaip du trecdalius jo plocio, tad
likusi teritorijos dalis bus panaudota priklausomojo Zeldyno jrengimui - medziy ir krimy
iSdéstymas, zaliosiose juostose (uzstatymo, Saligatvio ir centringje skiriamojoje), formuojant
Zeldiniy masyvus bei jrengiant lietaus vandens kaupimo ir sugerdinimo sistemas. Konkretis
Zeldiniy jrengimo biidai ir parametrai nustatomi rengiant gatvés statybos projekta.

Jei uzstatant zemés sklypus nelaidziy dangy (ND) plotas virSys nustatytuosius
bendrajame plane (ND proc. Zemés sklypuose Nr. 3-66, teritorijose T4, T5 - 40 proc., Zzemés
sklypuose Nr. 2, 67, 68, teritorijose T1, T2, T3 - 50 proc.) privalo bati taikomos kompensacinés
priemonés: lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe — pozeminis), stogy apzeldinimas.

Komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo btdo sklypuose numatomo prekybos
centro plotas negali virSyti nustatyto bendrajame plane 10000 kv.m.

Detaliajame plane nustatyti pastaty aukscio ir auksty skaiciaus rodikliai nepriartéja prie
maksimaliy leistiny reikSmiy bendrajame plane. Gyvenamojo naudojimo bido sklypuose
numatomas leistinas maksimalus pastaty auksty skaicius - 3 (didziojoje teritorijos dalyje - 2),
pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus - 10 m (pagal BP atitinkamai - 5 ir 20). Komercinés
paskirties objekty naudojimo bido sklypuose numatomas leistinas pastaty auksty skaicius - 1-4
pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus - iki 16 m (pagal BP atitinkamai - 4 ir 16).

Pagal bendrojo plano sprendinius dalis planuojamos teritorijos papuola j zong, kurioje
néra uztikrinamas Zzaliyjy ploty pasiekiamumas t.y. 200 m atstumas iki artimiausio zeldyno
vidutinio uzstatymo intensyvumo funkcinéje zonoje. ] nepasiekiamumo zong patenka
formuojami zemés sklypai Nr. 3-8; 10-12; 15; 16; 45-47; 55-58, t.y. apie 1,8 ha gyvenamojo
kvartalo teritorijos. Bendrojo plano sprendiniy paaiSkinamojoje medziagoje, p. 3.1. (Miesto
vidaus struktdira) konstatuota, kad reallis tyrimai vietoje rodo, jog gyventojy tankis, ypac
periferiniuose vienbutés statybos kvartaluose tesiekia 15 gyv./ha ir gali bati skai¢iuojamas tik
naujai planuojamiems kvartalams. Jvertindami tai, kad rengiamo detaliojo plano sprendiniai
numato, vienbutj, dvibutj ir daugiabutj uZstatyma, priimame, kad gyventojy tankis
planuojamame kvartale nevirSys 80 gyv./ha. Remdamiesi Siuo rodikliu skaic¢iuojame reikiama
atskirojo zeldyno plotg (6 kv.m/gyv.), gauname - 1860 kv.m. Sprendiniuose atskiriesiems



Apie 19 ha teritorijos Gureliuose (kadastro Nr. 0101/0165:2165, Nr. 0101/0165:707, puslapis 9 puslapiy 22
Nr. 0101/0165:20, Nr. 0101/0165:663 ir Nr. 0101/0165:518) detalusis planas.

zeldynams skiriamas 2342 kv.m plotas, kurj sudaro sklypai Nr. 70-75. Sklypai suformuoti tokiu
bidu, kad uZztikrinty tranzitinj rySj su potencialiomis gretimy teritorijy atskiryjy Zeldyny
struktlromis, Siam tikslui juose numatyti pésciyjy taky servitutai.

VISUOMENES SVEIKATOS REIKALAVIMY UZTIKRINIMAS

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2022-07-05 iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG231716, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti
sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1. Planuojamiems sklypams (vertinant duomenis, pateiktus nekilnojamojo turto registro
duomeny banko iSrasuose), specialiosios Zemés naudojimo sglygos nenustatytos. Planuojama
teritorija nepatenka j sanitarines apsaugos zonas. Kaimyniniuose sklypuose néra tarsiy objekty,
kuriy apsaugos zony reikalavimai nustatyty papildomus apribojimus planuojamoje teritorijoje.

2. Detaliojo plano sprendiniais formuojamiems sklypams nustatoma vienintelé specialioji salyga
- III skyr. 1 skirsnis - Aerodromy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos ir keliems sklypams specialioji sglyga - III skyr. 6 skirsnis - skirstomuyjy
dujotiekiy apsaugos zona.

3. Detaliojo plano sprendiniai nesudaro kliti¢iy uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas
planuojamuose objektuose, iSlaikyti gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
nustatytus natdralaus apsvietimo reikalavimus rengiant statybos projektus pagal atitinkamus
statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai® reikalavimus.

4. Planuojamos teritorijos gretimybése centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly néra. Iki
jrengiant centralizuotus tinklus numatomas vietiniy tinkly jrengimas. Jy pobudis (grupiniai ar
asmeniniai) ir parametrai nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Rengiant pastaruosius
turi bati jvertinti konkretls poreikiai ir uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekima bei buitiniy
nuoteky Salinimas ir buitiniy atlieky tvarkymo bidai.

5. Komercinio naudojimo budo sklypuose Nr. 2, 67, 68 galima plataus spektro pastaty statyba
nuo viesbuciy ir administraciniy pastaty iki paslaugy ir prekybos objekty. Vertinimui pasirinkta
intensyviausius transporto srautus sukelianti veikla - prekybos centras. Kaip analogas
pasirinktas jmonés parengtas prekybos paskirties pastato Moravy g. 7 ir automobiliy stovéjimo
aiksteliy Moravy g. 1, 3, 5 Vilniuje statybos projektas. Atrankos iSvadoje dél PAV vertinimo buvo
konstatuota, kad esant sekantiems transporto eismo rodikliams ir jskaitant kitus PUV triuk$mo
Saltinius
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Transpor . .
Vienos Visy S Kuro
to Vidutinés
Transporto i .| transporto | transporto sgnau-
i . priemoni . - i : kuro
Transp. priemoniy . priemonés | priemoniy dos,
o v Kuro tipas y v . sanaudos
paskirtis skaiCius per N nuvaziuota | nuvaziuota kg/d
skaiCius KSvid,
valanda, vnt. s atstumas | s atstumas KSq
pagal L, km Lsum, km g/km
kuro tipa ! um
o Dyzelis 415 0,2 83 60 4,98
Lengviej 611 Benzinas 147 0,2 29,4 70 2,058
automob.
LPG 49 0,2 9,8 57,5 0,564
S“”n':"ez' 3 Dyzelis 3 0,17 0,51 240 0,122

nustatyta, kad triukSmo virSijimy dél prekybos paskirties pastato ir planuojamy automobiliy

aiksteliy jskaitant lankytojy ir prekiy tiekimo transportg nebus.

Auto- Kuro Kuro (60 LOJ NOx KD
mo- tipas snau- | ER g/d a/s EFR, g/d als EF, g/d g/s | ER, g/d | g/s
billy dos, | g/kg a/kg a/kg a/kg
tipas kg/d
Leng- | Dyzdis 498 | 2,0 | 10,2 0,41 2,04 11,2 | 55,77 0,8 | 3,984
vigii 5] 09 2 6
Benzin 2,058 | 49, | 100, 5,55 11,4 4,48 9,22 0,02 | 0,041
as 0| 842 2 2
LPG 0,564 | 38, | 21,8 6,1 | 3,44 4,18 | 2,358 0 0
7 27
viso: | 0,00 viso: | 0,00 viso: | 0,00 viso: | 8,0
264 034 134 E-
05
Sunkv | Dyzdis | 0,122 | 5,7 | 0,69 | 0,00 1,33| 0,16 | 0,00 | 28,34 | 3,457 | 0,00 | 0,61 | 0,074 | 1,0
eZimiai 3 9| 010 2 | 0023 048 E-
05

Pagal atlikto aplinkos oro terSaly sklaidos analize buvo nustatyta, kad transporto eismo ir kita
galima PUV tar$a aplinkos oro uZterStumui turés minimalig jtaka (eksploatacijos metu
numatomos visy tersaly koncentracijos CO, NO2, KD10, KD 2,5, SO2, LOJ aplinkos ore nesieks
nustatyty ribiniy verciy), nes ribinés vertés nebus virSijamos ir neigiamas poveikis aplinkai ir
visuomenés sveikatai nenumatomas. Galima konstatuoti, kad dél formuojamo uZstatymo
komercinio naudojimo biido sklypuose bus ekranuojama tarSa kuri sklis ateityje nuo greta
numatytos C kategorijos gatvés | gretimus (planuojamai teritorijai) gyvenamuosius rajonus,
kurios statyba iki 2030 m. pagal bendrojo plano sprendinius nenumatoma.

Planuojamoms teritorijoms T1, T2, T3, kurioms numatyti tik Zemeés sklypy formavimo ir
pertvarkymo principai, galioja auksciau iSdéstyti potencialios tarSos vertinimo principai. Siose
teritorijose numatyti galimi alternatyvus naudojimo budai - be komercinio naudojimo budo,
galimi visuomeniniy ar rekreaciniy objekty Zemés naudojimo biidai. Tai privalumas siekiant
nevirsyti norminiy tarSos reikalavimy. Statytojas visada gali pasirinkti planuojamos Gkinés
veiklos tipg ir mastg ir su ja susijusig prognozuojamg tarSg, realizuodamas savo ketinimus
pastaty statybos projekty rengimo metu. Detaliajame plane numatyti maksimaliis uzstatymo
tankio ir intensyvumo rodikliai, konkretus Zemés naudojimo bidas néra privalomi, jeigu jy
negalima pasiekti dél kaZkokios specifinés wkinés veiklos (kurios net numatyti Siuo metu
negalima) potencialios tarSos. Tokiu atveju renkamasi arba uzstatymo masto mazinimg arba
maziau tarSig dkine veiklg - tokias galimybes sukuria numatytos teritorijy T1, T2, T3 Zemés
naudojimo bldo alternatyvos. Todél Lietuvos higienos normy HN 33:2011, HN 33:2011, kity
norminiy akty - TerSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos Sajungos kriterijus,
sgraso; TerSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sgraso ir
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ribinés aplinkos oro uzterstumo verciy; Aplinkos oro uzterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu,
azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy ir kt.
reikalavimy uztikrinimas bus taikomas statybos projekty rengimo metu. Prognozuojant galima
neigiamg poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones, parenkamas konkrecios
dkinés veiklos ar transporto keliamos tarSos atveju individualiai, t.y. atitinkancias tarSos
specifikg ir jos intensyvuma. Detaliojo plano sprendiniai neuzkerta kelio tokiy priemoniy
taikymui, jrengimui, jskaitant ir tinkamos Gikinés veiklos ar jos masto pasirinkimg. Biidai tarsai
sulaikyti/mazinti pasizymi taikytiny priemoniy kompleksisSkumu t.y. taikomos keliy priemoniy
kombinacijos (Zeldiniai, ekranai, sienutés, pylimai, pastaty planinés struktiros ir kt.). Konkreciy
priemoniy (jrenginiy, zeldiniy, pastaty), siekiant optimalaus rezultato, projektavimas néra
teritorijy planavimo dokumenty (detaliyjy plany) objektas, todél jos konkretizuojamos statybos
projekty rengimo metu.

6. Pastaty, statiniy tame skaiciuje ir infrastruktiiros objekty iSdéstymas numatomas statybos
projekty rengimo metu, detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas rengiant techninius
projektus uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty. Néra alternatyvy tam, kad rengiant
statybos projektus turés bati uztikrintos STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 123 punkto nuostatos ir likusiyjy statybos techniniy reglamenty
reikalavimy, skirty statybos projekty rengimui.

7. Ukiné veikla, kuri patenka j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priede nurodytg planuojamos ukinés veiklos, kuriai turi buti atliekama
atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, risiy sgrasg, detaliajame plane nenumatoma. Jeigu
tokio pobidzio veikla blty numatoma jai privaloma atlikti poveikio aplinkai vertinimo procediirg
vadovaujantis Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu ir poveikio
aplinkai vertinimo tvarkos aprasu.

8. Planuojamoje teritorijoje ir aktualiose gretimybése radiotechniniy objekty néra.
Gyvenamojoje teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius
reikalavimus, todél detaliuoju planu planuojamame Zemés sklype elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verciy ir egzistuojantis galimas
neigiamas poveikis privalo atitikti norminius reikalavimus. Radiotechninius objektus
eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos centru, vykdo
radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés stebéseng, kad bty
uztikrinti nustatyti reikalavimai. Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines, radiotechninio objekto operatorius bus
jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko elektromagnetinio verciy dydis buty sumazintas iki
norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje esancioje aplinkoje elektromagnetinis laukas
atitikty normatyvinius reikalavimus.

9. Gelezinkelio triukSmo sklaidos duomenimis (https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#layers),
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Triuksmo sklaida nuo gelezinkelio

Gelezinkelio sukeliamas triuksmas (Dienos)
[35-39)

B (40-44)

[45-49)

[50-54)

155-59)

[60-64)

[65-69) (Ribiné verte lygi 65 dBA)
[70-74)

175-79)

[=80]

ErEEN

Gelezinkelio sukeliamas triukSmas (Dienos)

Triuksmo sklaida nuo gelezinkelio

Gelezinkelio sukeliamas triuksmas (Vakaro)
135-39)

B (40-44)
[45-49)
[50-54)
155-59)
[60-641 (Ribiné verté lygi 60 dBA)
165-69)
176-74)
175-79)

EEENE

[>80]

Gelezinkelio sukeliamas triukSmas (Vakaro)

Triuksmo sklaida nuo gelezinkelio

Gelezinkelio sukeliamas triukimas (Nakties)
[35-39)

Il 140-44)
145-49)
|50-54)
155-59) (Ribing verté lyai 55 dBA)
[60-64)
[65-69)

ERE

[70-74)
[75-79)

[>80]

Gelezinkelio sukeliamas triukSmas (Nakties)
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Triukimo sklaida nue gelezinkelio
GeleZinkelio sukeliamas triuksmas (DVN)
[35-39)
B [40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59)
[60-64)
[65-69) (Ribing verté lygi 65 dBA)

[70-74)
[75-79)

W o

Gelezinkelio sukeliamas triukSmas (DVN)

ties pietine planuojamos teritorijos dalimi ribinis triukSmo dydis gyvenamujy ir visuomeniniy
pastaty aplinkoje virSijamas nakties metu (60-64 dBA) - ribiné verté (55 dBA), ties ribine verte
gelezinkelio skleidziamas triukSmas vakaro metu (60-64 dBA) - ribiné verté (60 dBA), todél
bitina numatyti garsg slopinancias priemones tiek numatomy statiniy aplinkoje, tiek pastato
viduje (statybos projekto rengimo metu).

10. Autotransporto triukSmo sklaidos duomenimis (https://maps.vilnius.It/aplinkosauga #layers),

Triuksmo sklaida nuo autotransporto
Triuksmas nuo autotransporto (Dienos)
[35-39)
[40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59)
| 160-64)
B 165-69) (Ribing verts lygi 65 dBA)
[70-74)
[75-79)
B 500

Autotransporto sukeliamas triukSmas (Dienos)
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Triuksme sklaida nuo autotransporto

Triukimas nuo autotransporto (Vakaro)
[35-32)

[40-44)

[45-49)

|50-54)

[55-59)

[60-64) (Ribing verté lygi 40 dBA)
[65-69)

[70-74)

[75-79)

[=80]

Autotransporto sukeliamas triukSmas (Vakaro)

Triukimo sklaida nuo autotransporto
Trivksmas nuo autotransporta (Nakties)
[35-39)
[40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59) (Ribiné vert# lygi 55 dBA)
B [60-64)
B i65-69)
[70-74)
[75-79)
B >80

Autotransporto sukeliamas triukSmas (Nakties)
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Triuksmeo sklaida nuo autotransporto

Triuk&émas nuo autotransporto (DVN)
[35-39)

[40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59)
[60-64)

|

[65-69) (Ribingé verts lyai 65 dBA)
[70-74)

[75-79)

|=>80]

Autotransporto sukeliamas triukSmas (DVN)

ties Siaurine planuojamos teritorijos dalimi (nuo Lentvario g. pusés) triukSmo dydis gyvenamuijy
ir visuomeniniy pastaty aplinkoje (40-54 dBA) yra toli nuo ribiniy verciy.

HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje" reikalavimai:

Ekvivalenti | Maksimalu
nis garso S garso
Eil. . - Paros slégio slégio
NF. Objekto pavadinimas laikas* lygis lygis
(LAeqT), | (LAFmax),
dBA dBA
Gyvenamuyjy pastaty gyvenamosios patalpos, diena 45 55
1 visuomeninés paskirties pastaty miegamieji vakaras 40 50
" | kambariai, stacionariniy asmens sveikatos naktis 35 45
priezitiros jstaigy palatos
2 Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, - 45 55
" | kuriose vyksta mokymas ir (ar) ugdymas
Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
3 pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultros paskirties | vakaras 60 65
" | pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triukSmo
Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
4 pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultros paskirties | vakaras 50 55
" | pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto naktis 45 50
sukeliamg triukSma

TriukSmg slopinanciy priemoniy bdtinumas, jy naudojimas atskirai ar kompleksiskai bus
nustatomas pastaty statybos projekto rengimo metu. Planuojamos teritorijos situacija jgalina
efektyviai taikyti pagrindines priemones triukSmo maZinimui (uztvaras, zeldinimg), nes
atstumas tarp formuojamy sklypy riby ir gelezinkelio sklypo ribos - 30 m (atstumas iki
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gelezinkelio vézés - 50 m, atstumas tarp vézés ir uzstatymo zonos - 58-60 m). Pagal bendrojo
plano sprendinius Siame plote numatyta ekstensyvaus naudojimo Zeldyny jrengimas.
Pastaruosius pagal apibrézimg Siuo atveju sudaryty apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynai.
Numatant bisimo apsauginio Zeldyno parametrus reikia jvertinti ir tg fakta, kad pagal rengiamo
projekto ,Rail Baltica® gelezinkelio linijos Kaunas-Vilnius susisiekimo komunikacijy inZinerinés
infrastrukttros vystymo specialiojo plano sprendinius (TPD Nr. S-NC-00-19-10), kurie yra
tvirtinimo stadijoje, numatoma nusavinti planuojamos teritorijos dalis (nurodyta sprendiniy
brézinyje) iki pietinés gyvenamojo kvartalo gatveés, t.y. apie 30 m nuo pietinés planuojamos
teritorijos dalies. Tokiu atveju atstumas tarp gelezinkelio vézés ir gyvenamojo naudojimo bido
sklypy bty apie 80 m. Tokio plocio juostoje taikant Zeldinimo priemones su triukSmo ekrany
jrengimu biity galima uztikrinti norminiy triukSmo rodikliy nevirsijima.

Priemonés, taikomos triuksmo sklidimo kelyje. TriukSmo mazinimo jrenginiai -
Zeldiniai ir triukSmo uztvaros. Projektuojama triukSmo uztvara turi atitikti - bendruosius
priemoniy parinkimo kriterijus. Specialus reikalavimas triukSmo uztvaros efektyvumui -
projektuojama triukSmo uztvara turi sumazinti triukSmo lygj >= 9 dBA ir rekomenduotina iki
leistino triukSmo lygio ties gyvenamuyjy pastaty fasadais.

Bitinieji reikalavimai triukSmo uZztvarai, kad bity maksimaliai iSvengta triukSmo
prasklidimo — uztvara turi buti visiSkai sandari ir be plySiy, negali biti plySiy tarp Zemés
pavirsiaus, grunto ir uztvaros, minimali masés (svorio) apkrova turéty bdti 20 kg/kv.m (tokios
medziagos garso izoliacija 20 dBA). Uztvara iS tokias savybes turin¢ios medziagos triukSmo lygj
sumazinty ~10 dBA. Jeigu projektuojant, modeliuojant triukSmo uztvarg, triukSmo lygj tikimasi
sumazinti ~15 dBA, patartina uztvaros masés apkrovg padidinti iki 25-30 kg/kv.m. Tokia pacia
maseés apkrovos charakteristika gali pasizyméti lengvesnés medziagos storesnis sluoksnis arba
sunkesnés medziagos plonesnis sluoksnis. Statybos projekty rengimo metu triukSmo uztvarg
privaloma projektuoti kuo arciau trikSmo Saltinio, siekiant maksimalaus slopinimo efekto.

TriukSmo lygis Zeldiniais gali buti efektyviai (4-9 dBA) sumazintas tik tada, kai Zeldiniai
yra auksti ir labai tankis, o jy juosta plati ( = 10 m), nepermatoma. Net ir esant siauresnei
juostai triukSmo slopinimo efektas gali blti Zymus teisingai pasirenkant zeldiniy rdsine sudét;.
Papildomos teigiamos Zzeldiniy savybés, netiesiogiai Svelninancios neigiamg eismo triukSmo
poveikj — teigiamas psichologinis poveikis (taip pat privatumo suteikimo poveikis), teigiamas
vizualusis poveikis (estetinis poveikis, uzdengiamas nuolat judanciy transporto priemoniy
vaizdas).

Zeldinius sodinti privaloma tankiai ir taip, kad juostos skerspjtvyje sudaryty staciakampj
trikampj. Juosta reikéty pradéti Zemais ir baigti aukstais medZiais. Krastines medziy eiles reikéty
papildyti krimais, nepaliekant tarpy. Zeldiniy juostos zemoji dalis turi biti nukreipta j triukSmo
Saltinj.

Priemonés, taikomos triukSmo priémeéjui. Patikimiausias pastaty izoliavimas nuo
triukSmo biidas - tai apsaugoti vidaus aplinkg, taikoma tiek atskirai tiek kompleksiskai su kitomis
priemonémis. Izoliuojant pastatg, triukSmo lygis sumazinamas 5-15 dBA (o tam tikrais atvejais
ir 20 dBA). Efektyviausias budas pagerinti langy (paprasto stiklo ar standartinio stiklo paketo)
akustinés izoliacijos savybes yra papildomo iSorinio lango i$ storo ar laminuoto stiklo jstatymas.
Tarpas tarp naujojo ir buvusio lango turéty biiti 50-100 mm. Dazniausiai tiek naujesniuose, tiek
senesniuose biistuose langai ir durys yra silpniausia pastato iSorés garso izoliacijos grandis.
Langy ir dury keitimas yra dazniausiai taikoma pastato fasado izoliavimo priemoné, jei iSorés
aplinkoje yra reikSmingy zemy dazniy triukSmo Saltiniy (sunkusis transportas, Iéktuvai), tada
papildomai izoliuojamos sienos, stogai. Pastaty iSorés aplinkos triukSmo izoliaciniy savybiy
pagerinimas, pastato daliy keitimas/parinkimas projektuojamas pagal STR 2.01.07:2003.
Kei¢iamos pastato dalys (langai) priklausomai nuo reikiamo garso izoliavimo (garso izoliavimo
rodiklio) projektuojamos pagal atitinkamas garso izoliavimo klases STR 2.01.07:2003.

Konkretus triukSmg mazinanciy priemoniy pasirinkimas atliekamas statybos projekto
rengimo metu, atsizvelgiant j tiksly pastaty iSdéstymg sklype, langy orientacija, patalpy paskirt;j,
bei triukSmo mazinimo priemoniy (uztvary, zeldiniy) efektyvumg vadovaujantis dokumentu
“Aplinkosauginiy priemoniy projektavimo, jdiegimo ir priezitros rekomendacijos. Keliy eismo
triukSmo mazinimas APR-T 10”, STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas Apsauga
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nuo triukSmo" ir STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo

triukSmo" reikalavimais, kitais susijusiais norminiais aktais. Bet kuriuo atveju, turés bti

33:2011. Taip pat, rengiant statiniy statybos projektus turés bdti uztikrinti higienos normos

HN 50:2016 ,Visg Zmogaus kiing veikianti vibracija: didziausi leidziami dydziai ir matavimo

reikalavimai gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose" reikalavimai.

Védinimo, kondicionavimo kity inzZineriniy sistemy, kurios galimai kelty triukSma
parinkimas ir iSdéstymas blsimame pastate projektuojamas taip, kad tai neturéty jtakos
gretimy gyvenamuyjy namy aplinkos ir vidaus triukSmo lygiui, kad Sis triukSmas nevirSyty ribiniy
dydziy, numatyty HN 33:2011.

Galimas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas tik dél statybos darby sklype. Esant
poreikiui gali bati taikomos papildomos triukSmo slopinimo priemonés: maziau triukSmingos
technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus
statybinio transporto eismo organizavimas.

Oro tarSos analizé planuojamoje teritorijoje atlikta remiantis Aplinkos apsaugos
agentdros internetiniame puslapyje pateiktais oro tarSos zemélapiais, vadovaujantis 2001-12-11
LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis "Aplinkos oro uzterStumo
sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis
dalelémis ir ozonu normomis". Pagal Aplinkos apsaugos agenturos teikiamus 2022 mety
vidutiniy metiniy KD10, KD2,5, NO2, CO, SO2, LOJ koncentracijos Vilniaus miesto aplinkos ore
verCiy duomenis planuojamoje teritorijoje anglies monoksido (CO) koncentracija (mg/m3) -
0,23-0,24, kietyjy daleliy (KD10) koncentracija (ug/m3) - 16-18, kietyjy daleliy (KD2,5)
koncentracija (png/m3) - 7,1-9, azoto dioksido (NO2) koncentracija (pg/m3) - 8,1-9, sieros
dioksido (S02) koncentracija (ug/m3) - 5,6-6, organiniy junginiy (LOJ) koncentracija (mg/m3) -
0,03-0,35 nesiekia ribiniy verciy.

I planuojamos teritorijos dalj, skirtg gyvenamujy pastaty statybai (zemés sklypai Nr. 3-
66, teritorijos T4, T5) dienos metu atvyksiancio/iSvyksiancio transporto (nuo 250 iki 350
automobiliy) ir j planuojamos teritorijos dalj, skirta negyvenamujy pastaty statybai (zemés
sklypai Nr. 2, 67, 68, teritorijos T1, T2, T3) dienos metu atvyksiancio/iSvyksiancio transporto
(nuo 350 iki 600 automobiliy) srautai pagrindiniu eismo koridoriumi naudos bisimg C
kategorijos gatvés jungtj tarp Lentvario ir Konstantino OstrogiSkio gatviy. Sios jungties
perimetre planuojamoje teritorijoje numatyta ekraniniy daugiabuciy ir negyvenamosios
paskirties pastaty statyba. Sie pastatai Zymia dalimi izoliuos esamus besiformuojancius
gyvenamuosius kvartalus nuo perspektyvinés (planuojamos teritorijos uzZstatymo formavimasis
truks apie 10-20 m.) automobiliy eismo tarSos. Numatoma tarsa reikSmingo poveikio aplinkos
orui (tiek pacioje planuojamoje tiek gretimose teritorijose) neturés dél sekanciy priezasciy:

e Nedidelé esama foniné autotransporto tarsa;

e Miesto bendrajame plane (BP) numatytas kelioniy struktiros pokytis - kelioniy ne
automobiliu (pésciomis, dviraciu, vieSuoju transportu) dalies didéjimas lyginant su 2017 m.
laikotarpyje iki 2030 m. - pésCiomis + 6 proc., dviraCiu + 6 proc., vieSuoju transportu + 6
proc., automobiliu - 16 proc. Akivaizdu, kad po 2030 m. Si tendencija tik didins pagreitj;

e Planuojami sklypai jau dabar papuola j esamo vieSo transporto aptarnaujamg teritorijg
(pagal BP duomenis). Vystant viesajj transportg BP numatoma Sias teritorijas didinti.

e BP sprendiniuose taip pat numatomas ir gatviy tinklo tankio didéjimas, kuris lemia
transporto srauty pasiskirstyma alternatyviais marsrutais;

e Lengvyjy elektromobiliy dalis metiniuose pirkimy sandoriuose Susisiekimo ministerijos
duomenimis 2030 m. sudarys 50 proc.;

e Pasiekti arba tik priartéti prie detaliajame plane nurodyty maksimaliy uzstatymo tankio
rodikliy pavykty 5 - 15 m. laikotarpiu. Ne gyvenamojo naudojimo budo sklypuose
maksimallds UI, UT aukstingumo rodikliai nebus pasiekti apskritai, bent jau nurodytu
laikotarpiu. Realizuojant detaliojo plano sprendinius 10 m. laikotarpyje keisis miesto
susisiekimo sistema, naudojamy tarnsporto priemoniy tipas (vienareikSmiskai mazés vidaus
degimo varikliy varomy priemoniy).
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e Dékinga planuojamos teritorijos situacija - greta (0,7 - 1,5 km) Lentvario miestas su savo
darbo vietomis ir socialine infrastruktira ir planuojamos teritorijos dalis skirta komerciniams,
visuomeniniams ir rekreaciniams pastatams statyti. Tikétina, kad nemaza dalis bidsimy
planuojamos ir gretimy teritorijy gyventojy pasirinks darbo vietas ir socialines paslaugas
Lentvaryje ar artimiausioje savo busty kaimynystéje.

Taigi, galima teigti, kad oro tarSos rodikliai planuojamos teritorijos ribose nevirsija ir
nevirSys ribiniy verciy. Ivertinti perspektyviniy C kategorijos gatviy, kirsianciy planuojamag
teritorijg, tarSg néra galimybiy nes néra net prognozuojamy eismo srauto rodikliy. Antra vertus
gatviy jrengimas atliekamas pagal teritorijy planavimo dokumentus - kompleksinius ar
specialiuosius planus. Planuojant tiesti ar rekonstruoti automobiliy kelius privaloma parengti
poveikio aplinkai vertinimo ataskaitg arba atrankg dél poveikio aplinkai vertinimo, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
reikalavimais ir esant reikalui numatyti tarSos mazinimo priemones. Reikia pazyméti, kad pagal
BP susisiekimo dalies sprendinius magistraliniy gatviy (A, B ir C) trasos yra orientacinés - jos
tikslinamos ar papildomos rengiant vietovés lygmens kompleksinius TPD arba inzinerinés
infrastrukttros vystymo specialiuosius planus. Minéty C kategorijos gatviy jrengimas
planuojamoje teritorijoje iki 2030 nenumatytas.

Planuojamuose komercinés paskirties objekty teritorijos sklypuose perspektyvinés tkinés
veiklos néra nustatomos detaliojo plano sprendiniais. Tikétina, kad pastargsias pasirinks
blsimieji statytojai, vadovaudamiesi racionalumo ir ekonomiskumo principais, t.y. plétos tas
veiklas, kurias leis kontekstas - esamy gyvenamuyjy kvartaly, pramoninés zonos gretimybeé.
Gretimybése vykdomy veikly triukSmo, oro tarSos ir kvapo poveikis esamoms gyvenamosioms
teritorijoms (Siaurés vakary puséje) néra vertinamas, tai padaryta iSduodant leidimus esamy
gyvenamuyjy namy statybai. Greta (Lentvario g. 146) esanciai védinimo sistemy, auksty
technologijy elektroninés produkcijos védinimo jrangai ir moderniy oro filtry gamybai néra
nustatyty sanitariniy apsaugos zony, ribojanciy veiklg gretimoje teritorijoje. Aplinkos apsaugos
agentlros atrankos iSvadoje (Nr. (30.2)-A4-5916) konstatuota - administracinio paskirties
pastato ir gamybos paskirties pastato Lentvario g. 146, Vilniuje statybai ir eksploatacijai
poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas.

APLINKOSAUGINIY REIKALAVIMY UZTIKRINIMAS

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-07-11 iSduotomis teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG232248, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai:

1. Planuojama teritorija nedidele dalimi, pietinéje puséje ties gelezinkeliu, formuojami
sklypai Nr. 41-44, 54, 66 ir teritorijos T5 dalis patenka j gamtinj karkasa. Pagal bendrojo plano
sprendinius tai rajoninis migracijos koridorius, kurio geoekologinis potencialas nurodytas kaip
pazeistas. Nurodytiems sklypams ir teritorijos T5 daliai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai - formuojama besijungianti, 50 proc. sklypy Nr. 41-44, 54, 66 ir teritorijos T5 dalies
gamtinio karkaso struktira, kurig sudaro priklausomieji Zeldynai nurodytuose zemés sklypuose.
UzZstatymo tankis nurodytuose sklypuose ir T5 teritorijos dalyje ribojamas iki 30 proc.

2. Planuojant Zeldynus vadovautasi priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso reikalavimais. Sklypams (nepatenkantiems j gamtinj karkasg) kuriems numatytas
galimas naudojimo bidas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty (G1) nustatytas zeldynams
priskiriamas plotas - 25 proc. nuo zemés sklypo ploto. Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy naudojimo bido sklypams (G2) (nepatenkantiems j gamtinj karkasg)
nustatytas Zeldynams priskiriamas plotas - 30 proc. nuo zemés sklypo ploto, komercinio
naudojimo bldo sklypams nustatytas zeldynams priskiriamas plotas - 10 proc. nuo Zemés
sklypo ploto, visuomeninio naudojimo bido sklypams nustatytas Zeldynams priskiriamas plotas
- 50 proc. nuo Zzemés sklypo ploto, rekreacinio naudojimo bido sklypams nustatytas zeldynams
priskiriamas plotas - 40 proc. nuo Zemés sklypo ploto. T5 teritorijos dalyje, patenkancioje j
gamtinio karkaso teritorijg, uzstatymo tankis nedidesnis kaip 30 proc., Sioje dalyje
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priklausomyjy zZeldyny plotas > 50 proc., formuojamos besijungiancios (su sklypy Nr. 41 - 44,
54, 66) priklausomuyjy zeldyny struktdros.

GAISRINES SAUGOS DALIS

Gaisrinés saugos dalies sprendiniai parengti pagal Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniai uztikrina saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai
ir jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus, pagal salygas iSdéstytas Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projektg jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Planuojamoje teritorijoje aprupinimas vandeniu galimas dviem buadais nuo
perspektyvinio centralizuoto vandentiekio tinkly (esamy centralizuoty tinkly teritorijos
gretimybése néra) ir nuo vietinio vandentiekio tinklo.

RuoSiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiiy ir parinkti tinkamg vandentiekio
tinkly skersmenj. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje Kkilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

TRANSPORTINE DALIS

Planuojamos teritorijos daliai, kurioje formuojamas vienbuciy dvibuciy gyvenamujy
namy kvartalas (Zemés sklypai Nr. 4-66, teritorijos T4, T5), eismo jungtis numatoma nuo
esamos Rapolo Jakimaviciaus gatvés, islaikant norminj atstumg (100 m) atstumg tarp
jvaziavimy/isvaziavimy C kategorijos gatvése. Teritorijoms T4, T5, numatomi patekimai iS
perspektyvinés C kategorijos gatvés deSiniaisiais posikiais (atstumai tarp jvaziavimy/isvaziavimy
desiniaisiais posiikiais ir nuo sankryzy > 50 m) ir du patekimai iS vienbuciy dvibuciy kvartalo
susisiekimo komunikacijy tinklo. IS Sio tinklo numatyta eismo jungtis, skirta péstiesiems ir
dviratininkams, j gretimg teritorijg, besiribojancig su planuojamu kvartalu iS ryty pusés.
Formuojami susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy naudojimo biido sklypai uZtikrina
pakankamus parametrus susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy jrengimui, pésCiyjy ir dviraciy
eismui, apSvietimui. Jvertinus A. Varno g. gyventojy pasidlymg (nors jis planavimo
organizatoriaus ir buvo atmestas) minimizuoti naudojimasi Sia gatve, sprendiniuose sitloma A.
Varno g. ties paskutiniais sklypais uzbaigti akligatviu, nedarant jvaziavimo ar sankryzos su R.
Jakimaviciaus g. Ivertinant §j pasitlymg jvaziavimas/iSvaziavimas iS/j planuojamg sklypg Nr. 3
numatomas desSiniaisiais posikiais iS R. Jakimaviciaus g. iSlaikant norminj atstumg (> 50 m) iki
blsimos R. Jakimaviiaus g. sankryZos su perspektyvine C kategorijos gatve.

Planuojamos teritorijos daliai, kurioje formuojami sklypai Nr. 1, 2, 67, 68 ir teritorijos T1,
T2, T3, eismo jungtys numatomos nuo perspektyvinés C kategorijos gatvés, iSlaikant norminius
atstumus tarp sankryzy ir jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais posukiais. Sklypai Nr. 67, 68 ir
teritorijos T1, T2 turi privaziavimo alternatyvg iS esamos D kategorijos Alsakiy g.

Ivaziavimy/iSvaziavimy vietos j/iS numatomame susisiekimo komunikacijy tinkle gali bati
tikslinamos  (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos
techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
iSskyrus servitutinius jvaZiavimus. y

Gatviy raudonosios linijos nustatytos TPD (Zemés sklypo buvusiame Gureliy k. (kad.Nr.
0101/0165:481) formavimo ir pertvarkymo projektu, Kvartalo prie R.JakimaviCiaus gatvés
raudonyjy linijy ir preliminariy Zemés sklypy riby schema Nr.780). Nustatytos gatviy RL
sprendiniy grafinéje dalyje iSskirtos atskiru sutartiniu Zenklu. Susisiekimui skirtus zemés sklypus
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Nr. 79-86, patenkancius | gatviy raudongsias linijas, sitloma perduoti Vilniaus miesto
savivaldybei. 5

Rengiant susisiekimo sprendinius jvertinti rengiamo ZSFP - 121032 sprendiniai
(pertvarkomi zemés sklypai kad. Nr. 0101/0165:0091, 0101/0165:2787, 0101/0165:2788,
0101/0165:2791, 0101/0165:2790, 0101/0165:2789,  0101/0165:2784, 0101/0165:2785.
ZSFPP formuojamiems sklypams yra numatomas vienas jvaziavimas j formuojamg zemés sklypa
(Nr. 1) iS Lentvario gatvés ir vienas jvaziavimas j formuojamg zemés sklypg (Nr. 5) iS Kaimyny
gatvés. Ivaziavimai iS perspektyvinés C kategorijos gatvés | formuojamus sklypus néra
numatomi.

Ivaziavimai j planuojamus sklypus numatomi i$ formuojamy susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy naudojimo budo sklypy teritorijos viduje. Privalomas automobiliy stovéjimo viety
jrengimas numatomas planuojamy sklypy ribose pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.” nuostatas.

Atskiryjy zeldyny sklypai Nr. 69-75 suformuoti tokiu bidu, kad uztikrinty tranzitinj rysj
su potencialiomis gretimy teritorijy atskiryjy zZeldyny struktiromis, Siam tikslui juose numatyti
pésciyjy taky servitutai.

Transportinés dalies sprendiniai (planuojamy sankryzy, gatviy, privaziavimy,
jvaziavimy/iSvaziavimy vietos ir parametrai) tikslinami ir konkretizuojami statybos projekto
rengimo metu, nustacius ir jvertinus konkrecias transporto apkrovas, intensyvumg ir
susisiekimo poreikius teritorijoje ir norminiy akty reikalavimus. Eismo reguliavimo ir eismo
saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo
Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei
norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima,
Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo
dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo™ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu
jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo".

Visi eismo brézinyje nurodyti sprendiniai yra rekomendaciniai.

VANDENTIEKIO, BUITINES IR LIETAUS NUOTEKY DALIS

Vandens tiekimas

Planuojamos teritorijos gretimybése centralizuoty vandentiekio tinkly néra.
Centralizuotos komunikacijos projektuojamos pagal UAB “Vilniaus vandenys” 2023-07-28
planavimo salygas Nr. REG288138. Perspektyvinis vandens tiekimas numatomas nuo esamy
d150 mm vandentiekio tinkly Seséliy g. ir IZos g. sankirtoje (atstumas ~ 3,4 km). UAB “Traky
vandenys” planavimo sglygy neiSdavé, nors Sios jmonés valdomi centralizuoti vandens tiekimo
tinklai yra zymiai arciau planuojamos teritorijos t.y. Lentvario gatvéje (atstumas ~ 0,3 - 0,8 km).
Parengtuose inzineriniuose sprendiniuose numatomos abi perspektyvinés pasijungimo galimybeés.
Tai uztikrina pakankamy inzinerinés infrastruktiros koridoriy suformavimas tiek planuojamoje,
tiek gretimose teritorijose. Iki jrengiant centralizuotus vandentiekio tinklus galimas vietiniy tinkly
jrengimas. Jy pobudis (grupiniai ar asmeniniai) ir parametrai (kaip ir centralizuoty tinkly)
nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Gatvés profiliai, kategorijos, atstumai tarp
raudonujy linijy 36 - 12 m jgalina pakloti tiek centralizuotas tiek vietines komunikacijas.

Planuojami vandens poreikiai: 17,6 m3/d; max 4,4 m3/h;

Ruosiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamus vandentiekio
tinkly parametrus.

Buitiné nuotekyné

Planuojamos teritorijos gretimybése centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly néra.
Centralizuotos komunikacijos projektuojamos pagal UAB “Vilniaus vandenys” 2023-07-28
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planavimo salygas Nr. REG288138. Perspektyvinis buitiniy nuoteky nuvedimas numatomas |
esamus d250 mm nuoteky tinkly Seséliy g. ir Izos g. sankirtoje (atstumas ~ 3,4 km). UAB
“Traky vandenys” planavimo sglygy neisdavé, nors Sios jmonés valdomi centralizuoti buitiniy
nuoteky tinklai yra Zymiai arciau planuojamos teritorijos t.y. Lentvario gatvéje (atstumas ~ 0,3 -
0,8 km). Parengtuose inzineriniuose sprendiniuose numatomos abi perspektyvinés pasijungimo
galimybés. Tai uztikrina pakankamy inZinerinés infrastruktiiros koridoriy suformavimas tiek
planuojamoje, tiek gretimose teritorijose. Iki jrengiant centralizuotus nuoteky tinklus galimi
vietiniai valymo jrenginiai. Jy pobudis (grupiniai ar asmeniniai) ir parametrai (kaip ir
centralizuoty tinkly) nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Gatvés profiliai, kategorijos,
atstumai tarp raudonuyjy linijy 36 - 12 m jgalina pakloti tiek centralizuotas tiek vietines
komunikacijas.

Bendras nuoteky kiekis: 17,6 m3/d; max 4,4 m3/h;.

RuoSiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiCiy ir parinkti tinkamus nuotekynés
parametrus.

Lietaus nuotekynée

Planuojamos teritorijos gretimybése centralizuoty lietaus nuotekynés tinkly néra.
Rengiant inZinerinius sprendinius vadovautasi Aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193
“Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas” III skyriaus 7 punkto nuostatomis.

Pavirsinés nuotekos tvarkomos planuojamy sklypy ribose, jas infiltruojant j gruntg,
panaudojant laistymui, kitoms Gkio reikméms. Nesant centralizuotos nuotekynés pavirSinés
nuotekos nuo planuojamy gatviy turi biti nuvedamos | kelkrasCio griovius. Esami vandens
surinkimo grioviai nenaikinami, o jvazose, kertanciose Siuos griovius, turi bdti jrengiamos
pralaidos. Sie reikalavimai turi bati jvertinti rengiant gatviy statybos projektus.

Perspektyviniams lietaus nuotekynés tinklams rezervuota vieta, nurodyta inzineriniy ir
susisiekimo komunikaciniy koridoriy skerspjuviuose. Kaip nurodyta salygose numatyta galimybé
ateityje pasijungti j centralizuotg nuotekynés sistema.

ELEKTROS IR DUJY TIEKIMO DALIS

Elektrotechniné dalis parengta pagal technines sglygas 2022-07-04 Nr. REG231580. IS
esamos modulinés transformatorinés MT-2529 planuojamas 10 kV kabelis iki numatomos
naujos 10/0,4 kV transformatorinés vietos (MT). 10 kV kabeliui ir MT numatomos servitutinés
Zonos.

Sklypuose, servitutinése zonose, statomi kabeliniai skydai su apskaitos moduliais
KS/KAS-x. Skydai KS/KAS-x uzmaitinami 0,4 kV el. kabeliais i naujai planuojamos MT.

I planuojamg teritorijg, patenkanciy esamy elektros ir dujy tinkly apsaugos zonose,
naudojimui uztikrinti vadovaujantis LR jstatymu Dél specialiyjy zemés naudojimo salygy,
nustatyti servitutai apsaugos zony ribose (LR Elektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881,
2000-07-20). Numatoma demontuoti ir perkloti vidutinio slégio dujotiekio atkarpa, kertancig
esamus zemés sklypus kadastro Nr. 0101/0165:707, 0101/0165:663.

ISlaikyti vertikalUs ir horizontalls atstumai nuo veikianciy tinkly pagal (LR Energetikos
ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93).

Detaliojo plano sprendiniai numato inzinerinius komunikacinius koridorius statiniy
prijungimui prie veikianciy elektros ir dujy jrenginiy. Naujos plétros objekty teritorijose numatyti
koridoriai inzinieriniams tinklams.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalus sprendiniai pateikiami projekto grafinéje dalyje.

SILDYMO BUDAS
Sildymo biido pasirinkima visoje planuojamoje teritorijoje reglamentuoja 2018 m.

geguzés 9 d. Savivaldybés Tarybos sprendimu Nr. 1-1525 patvirtintas atnaujintas Vilniaus
miesto Silumos Ukio specialusis planas. Planuojama teritorija priskiriama III zonai, kurioje
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numatomas Sildymas deginant gamtines dujas. Sioje zonoje planuojant, projektuojant nauja
pastatg, rekonstruojant, atnaujinant/remontuojant esamg pastatg nagrinéjant apripinima
Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy kurui bei ekologiSkai Svariems energijos Saltiniams
(iSskyrus kietgjj biokurg). Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui
Siluma) kieto ir skysto (iSskyrus suskystintas naftos dujas) kuro katiliniy. Jeigu dujy tiekéjas
pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkreCiam vartotojui (pvz. Néra
techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose) arba
gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais skaiCiavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam
objektui nuostolingas, vartotojui suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos
jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiSkus energijos Saltinius, elektros
energijg, kietajj biokurg, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystg kurg, krosninj kurg, angl;.

ISimtys ir reikalavimai:
1. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo bidai (elektra, geoterminé energija,
saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietgjj biokurg), yra galimi
visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento,
iSskyrus Tarptautinio Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorijg, kurioje nesuderinus
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos administracija,
draudziama jrengti véjo jégaines ir kitus judamas dalis turinCius jrenginius bei saulés jégaines,
veidrodiniais pavirsiais sukuriancias atspindzius léktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.
2. Gyvenamigji vieno ir dviejy buty namai gali bati apripinami Siluma i$ vietiniy Silumos Saltiniy,
kurui naudojant gamtines dujas, visoje Vilniaus miesto teritorijoje. Reglamento nuostatos dél
skysto ir kieto kuro pasirinkimo (ribojimo) yra taikomos ir gyvenamiesiems vieno ar dviejy buty
namams.
3. Daugiabudiy gyvenamyjy namy butuose, kuriuose pagal NT registro duomenis jregistruotas
krosninis Sildymas, atsiradus galimybei pakeisti kurg, krosniy kuras gali biti keiciamas j Silumos
tiekimg i$ centralizuoty Silumos tiekimo tinkly (esant techninéms galimybéms), atsinaujinancius
energijos Saltinius, elektrg ar gamtines dujas, visoje Vilniaus miesto teritorijoje.
4. Draudziama kurui naudoti atliekas (pvz. baldy gamybos atliekas) bei kitas energijos gamybai
neskirtas medziagas (pvz. panaudotas padangas).
5. Kai kietyjy daleliy (KD) koncentracija aplinkos ore virsija ribine verte (RV) draudziama kirenti
kieto kuro Zidinius.

Projekto dalies vadovas M. Pliuskys

Projekto vadovas ‘ = V. Seibokas



