AISKINAMASIS RASTAS

Pavadinimas: Gineitiskiy ir Pavilioniy teritorijos T5 kvartalo Pasilai€iy senitnijoje detaliojo
plano sprendiniy koregavimas sklype (kad. Nr. 0101/0170:60) inicijavimo sutarties pagrindu.
Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas: Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2013 m. birzelio 5 d. sprendimu Nr. 1-1260 ,Dél GineitiSkiy ir Pavilioniy teritorijos T5 kvartalo
Pasilaiciy senilnijoje detaliojo plano tvirtinimo“ patvirtintas detalusis planas (registro Nr.
T00054789). TPD Nr. K-VT-13-25-1360.

Planavimo pagrindas: Administracijos direktoriaus jsakymas Nr. 30-2480/25, 2025-09-25.
Teritorijy planavimo dokumento rusis: Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.
Teritorijy planavimo lygmuo: Vietoves.

Organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3,
LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai): Fizinis asmuo.

Projekto rengéjas: IVVP 402871, PV Arch. Dmitrij KaidaSov, tel. +370 685 74269,

el. p. architect.dmitrij@gmail.com.

Teritorijy planavimo vadovas: Dmitrij KaidaSov, atest. Nr. A1454.

Teritorija, kurioje koreguojami sprendiniai: Zemés sklypas (kadastro Nr. 0101/0170:60),
teritorija apribota Vidautiskiy g. erdvinio kanalo ir servituty.

Planuojama teritorija: 0,21 ha (pagal pridedamg miesto plano iStraukg) (Pav. 1).
Nagrinéjama teritoija: Plotas numatytas planavimo darby programoje — apie 2,77 ha teritorija
pagal pridedamg iStraukg (Pav. 1). Numatyty sprendiniy jtakg patirianti teritorija apribota
Vidautiskiy g. erdvinio kanalo ir servituty.

Planavimo tikslai: Pakeisti Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0170:60) ribas ir plota, atskiriant
zemés sklypo dalj inzinerinés infrastrukttros teritorijai — VidautiSkiy gatvei, o likusig sklypo dal;
padalyti j du sklypus, suplanuoti infrastruktlirg bei nustatyti Zemés naudojimo badus ir
teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Teritorijy planavimo dokumento rengimo viesSinimo tvarka: Detaliojo plano koregavimo
projektas vieSinamas bendra tvarka.

SPAV reikalingumas: Nustatomas atlikus SPAV atrankg arba pagal institucijy pateiktas
salygas.

Koncepcija: Nerengiama.

Inzineriné infrastruktiara: Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty inZineriniy tinkly. Salia
planuojamos teritorijos pakloti elektros tinklai, kuriems nustatytas atitinkamas servitutas.
Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas“ nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431),
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo proceduros neatliekamos. Pagal Planuojamos tkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-1965; 2008, Nr. 81-3167)
reikalavimus planuojama dkiné veikla nepatenka j poveikio aplinkai vertinimo rtsiy sgrasa,
todél planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo proceddros taip pat neatliekamos.

Teritorijos urbanistiné konteksto analizé

1. Nagrinéjamos teritorijos ribos. Situacija mieste.

e Gretimybés
e Aplinkinio morfotipo struktdra ir rySys su gretimais rajonais ir miesto centru

Analizuojami sklypai nagrinéjamoje teritorijoje ir uz nagrinéjamos teritorijos riby. Dalis Siy
sklypy yra Vilniaus rajono savivaldybes teritorijoje, dalis — Vilniaus m. savivaldybés teritorijoje.
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Nagrinéjamos teritorijos jStrauka is Vilniaus BP

P

Vilniaus miesto teritorij Pilniaus rajono savivaldybés teritorijos

Gretimybés

Nagrinéjamos teritorijos sklypai (Vilniaus m.sav. teritorijoje)

Sklypo | Sklypo Sklypo plotas | Sklypo Nustatytas | Nustatytas Nustatytas

Nr. naudojimo (kv.m.) uzstatymo uzstatymo | uzstatymo uzstatymo
bldas morfotipas tankis intensyvumas | aukstis

2 G1 (vienbugiy ir 922 (SV) 30 % 0,4 12m
dvubugiy sodybinis
gyvenamujy pastaty uistatymas

teritorijos paskirties
zemés sklypai)

3 G1 (vienbutiy ir 1260 (SV) 27 % 0,4 12m
dvubugiy sodybinis
gyvenamujy pastaty qutatymas

teritorijos paskirties
zemés sklypai)




4 G1 (vienbugiy ir 1149 (SV) 28 % 0,4 12m
dvubuiy - ot sodybinis
venam >
?éit%rijosqp{l;spk?rsti:sq uzstatymas
Zemés sklypai)
5 G1 (vienbugiy ir 1079 (SV) 29 % 0,4 12m
dvubugiy o sodybinis
venam >
?eyritzrijosq|cj>l:fnspk?rsti23q uzstatymas
zemés sklypai)
6 G1 (vienbuciy ir 900 (SU) 30 % 0,4 12m
dvubuciy sodybinis
venamuyj tat ~
teitorjos paskiries. uzstatymas
Zemeés sklypai)
7 G1 (vienbuciy ir 900 (SU) 30 % 0,4 12m
dvubugiy sodybinis
venamuyj tat ~
teitorjos paskirties. uzstatymas
Zemés sklypai)
8 G1 (vienbugiy ir 1346 (SV) 26 % 04 12m
dvubugiy sodybinis
venamuyjy pastat >
?gritorijosqégspkirtiesq uzstatymas
Zemés sklypai)
9 G1 (vienbuciy ir 1624 (SU) 24 % 0,4 12m
dvubugiy sodybinis
venamuyj tat x
?;itirizjaosqu)gspk?rsti:sq uzstatymas
Zemés sklypai)
10 Gl (vienbugiy ir 862 (SU) 31 % 0,4 12m
dvubugiy sodybinis
venamuyjy pastat Y
?;itorijosqu)gspkirtiesq uzstatymas
Zemés sklypai)
11 G1 (vienbugiy ir 715 (SU) 32% 0,4 12m
dvubuciy ot sodybinis
venam asta >
?e};itorijosqrj)gspkirtiesq UZStatymaS
zemés sklypai)
12 G1 (vienbugiy ir 3312 (SU) 15% 0,4 12m
dvubugiy ot sodybinis
venam asta >
?e}:'itorijosqggspkirtiesq UZStatymaS
zemés sklypai)
13 G1 (vienbugiy ir 1639 (SV) 24% 0,4 12m
dvubuciy ot sodybinis
venam asta >
?g;itorijosq;gspkirtiesq UZStatymaS
zemés sklypai)
14 G1 (vienbugiy ir 707 (SV) 33 % 0,4 12m
dvubuciy ot sodybinis
venam asta >
?éitorijosqsl;spkirtiesq UZStatymaS
zemés sklypai)
15 G1 (vienbugiy ir 1125 (SV) 24 % 0,4 12m
dvubugiy - ot sodybinis
venam asta >
?éitorijosqsl;spkirtiesq UZStatymaS
zemés sklypai)
16 G1 (vienbugiy ir 2604 (SV) 19 % 0,4 12m
dvubugiy - . sodybinis
gyvenamyjy pastaty >
teritorijos paskirties UZStatymaS
zemés sklypai)
17 G1 (vienbugiy ir 2058 (SV) 22 % 0,4 12m
dvubugiy ot sodybinis
gyvenamuyjy pastaty >
teritorijos paskirties UZStatymaS
zemés sklypai)
18 G1 (vienbugiy ir 724 (SU) 33 % 0,4 12m
dvubuciy ot sodybinis
gyvenamuyjy pastaty >
teritorijos paskirties uzstatymas
zemés sklypai)
19 G1 (vienbugiy ir 1080 (SV) 29 % 0,4 12m
dvubugiy sodybinis
gyvenamujy pastaty qutatymas

teritorijos paskirties




zemés sklypai)

20 G1 (vienbugiy ir 1081 (SV) 29 % 0,4 12m
dvubugiy o sodybinis
gyvenamuyjy pastaty X
teritorijos paskirties UZStatymaS
zemés sklypai)
21 Gl (vienbugiy ir 1129 (SU) 28 % 0,4 12m
dvubugiy - o sodybinis
gyvenamuyjy pastaty X
teritorijos paskirties UZStatymaS
zemés sklypai)
Sklypai uz nagrinéjamos teritorijos riby (Vilniaus m.sav. teritorijoje)
Sklypo | Sklypo Sklypo Sklypo Nustatytas | Nustatytas Nustatytas
Nr. naudojimo uzstatymas uzstatymo uzstatymo | uzstatymo uzstatymo
badas morfotipas | tankis intensyvumas | aukstingumas
22 G1 (ienbugiy ir 1100 nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas nenustatytas
dvubuéiy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos paskirties
zemés sklypai)
23 G1 (ienbugiy ir 1194 nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas nenustatytas
dvubuéiy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos paskirties
zemés sklypai)
24 G1 (vienbugiy ir 1171 (SV) nenustatytas | nenustatytas nenustatytas
dvubugiy sodybinis
gyvenamuyjy pastaty v
teritorijos paskirties uzstatymas
zemés sklypai)
25 G1 (vienbugiy ir 1166 nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas nenustatytas
dvubuciy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos paskirties
zemés sklypai)
26 G1 (vienbugiy ir 1511 nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas nenustatytas
dvubuciy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos paskirties
zemés sklypai)
27 G1 (vienbugiy ir 693 (SV) 33 % 0,4 12m
dvubugiy ot sodybinis
gyvenamuyjy pastaty x
teritorijos paskirties UZStatymaS
zemés sklypai)
35 G1 (vienbugiy ir 1007 (SV) 29 % 0,4 12m
dvubuciy ot sodybinis
gyvenamuyjy pastaty ~
teritorijos paskirties UZStatymaS
zemés sklypai)
36 G1 (vienbugiy ir 1310 (SV) 26 % 0,4 12m
dvubugiy - o sodybinis
gyvenamuyjy pastaty ~
teritorijos paskirties UZStatymaS
zemés sklypai)
37 G1 (vienbugiy ir 694 (SV) 33 % 0,4 12m
dvubugiy - o sodybinis
venam pasta %
;‘:leyritorijosqrj)gskirtiesq UZStatymaS
zemés sklypai)
38 G1 (vienbugiy ir 733 (SV) 32% 0,4 12m
dvubugiy - . sodybinis
venam asta v
?g:'itorijosq;gspkirtiesq uzstatymas
Zemés sklypai)
39 G1 (vienbugiy ir 1177 (SV) 28 % 0,4 12m
dvubugiy ot sodybinis
gyvenam pasta v
'[eyritorijosq;igskirtiesLJ uzstatymas
Zemés sklypai)
40 G1 (vienbugiy ir 917 (SV) 30 % 0,4 12m
dvubugiy sodybinis

gyvenamujy pastaty

uZstatymas




teritorijos paskirties
zemés sklypai)

Sklypai Vilniaus r. sav. teritorijoje — detalieji planai neparengti

28

E (atskirieji 2053 nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas nenustatytas
Zeldynai)

29

G1 (vienbugiy ir 1539 nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas

dvubuciy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos paskirties
zemés sklypai)

30

G1 (vienbugiy ir 1502 nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas nenustatytas

dvubuéiy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos paskirties
zemés sklypai)

31

E (atskirieji 2026 nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas nenustatytas
Zeldynai)

32

G1 (vienbugiy ir 1085 nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas nenustatytas

dvubuéiy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos paskirties
Zemeés sklypai)

33

G1 (vienbugiy ir 1106 nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas nenustatytas

dvubudiy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos paskirties
zemés sklypai)

34

G1 (vienbugiy ir 1102 nenustatytas | nenustatytas | nenustatytas nenustatytas

dvubudiy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos paskirties
zemés sklypai)

Planuojamos teritorijos sklypas

Sklypo Nr. | Sklypo naudojimo badas | Sklypo plotas (kv.m.) Sklypo uzstatymo
morfotipas
1 Z4 (kiti zemés Tkio paskirties | Neuzstatytas -
Zemés sklypai)

ISvados: Pagal pateikiamg informacijg aplinkinio uzstatymo morfotipas SU (sodybinis
uzstatymas), kuris atitinka VD (vienbuciy ir dvibuciy uzstatymo morfotipg). RySio su Vilniaus
miesto centru néra.

2.

1.

Aktualus teritorijy planavimo dokumentai nagrinéjamoje teritorijoje:

Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas. (Reg. Nr. 72197). Nagrinéjama teritorija
patenka j specialiojo plano zong, taCiau sprendiniy nagrinéjamoje ir artimojoje aplinkoje
néra.

Vilniaus m. Silumos Ukio specialiojo plano keitimas. (Reg. Nr. 95476). Nagrinéjama teritorija
patenka j specialiojo plano zong, taciau sprendiniy nagrinéjamoje ir artimojoje aplinkoje
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonujy linijy)
schema. (Reg. Nr. 60113)

Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktiros plétros iki 2020 mety programa. (Reg. Nr.
59150). Nagrinéjama teritorija patenka j specialiojo plano zong, taciau sprendiniy
nagrinéjamoje ir artimojoje aplinkoje

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis
planas. (Reg. Nr. 75982). Nagrinéjama teritorija patenka j specialiojo plano zong, taCiau
sprendiniy nagrinéjamoije ir artimojoje aplinkoje.

GineitiSkiy ir Pavilioniy teritorijos T5 kvartalo detalusis planas.

(Reg. Nr. TO0054789), (Pav.3)

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. (Reg. Nr. TO0086338), (Pav.2)




Patvirtinto Vilniaus m. sav. BP istrauka
Pav.2

Taikomi uzstatymo reglamentai

1. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamai
teritorijai taikomi statybos reglamentai:

Uzstatymo tankis (%) Uzstatymo intensyvumas Uzstatymo aukstis (m) Uzstatymo tipas Didziausias

nelaidziy dangy
kiekis  sklype
(%)

Iki 40 0.4 12 Vd (vienbugiai ir | 40

dvibugiai)

2. Pagal patvirtintg GineitisSkiy ir Pavilioniy teritorijos T5 kvartalo detalyjj plang planuojamai
teritorijai takomi statybos reglamentai:

Uzstatymo tankis (%) Uzstatymo intensyvumas Uzstatymo aukstis (m) Uzstatymo tipas Didziausias

nelaidziy dangy
kiekis  sklype
(%)

Iki 34 0,4 12 SU (sodybinis 40

uzstatymas), kas
atitinka VD
(vienbuciy ir
dvibuciy) pagal
Vilniaus m. BP

Planuojamas sklypas yra dalis patvirtinto Gineitiskiy ir Pavilioniy teritorijos T5 kvartalo detaliojo
plano. Siame sklype detaliuoju planu nebuvo nustatyti reglamentai ir naudojimo badas. Zemés
sklypas liko Z4 — kiti zemés Ukio zemés sklypai. Todél Sis projektas konceptualiai skirtas
uzbaigti gyvenamojo kvartalo formavima.

3. Gretutinés aplinkos ir vystomy projekty apzvalga

Greta nagrinejamos esanti teritorija yra to paties patvirtinto detalaus plano teritorijoje, kur
sklypams jau nustatyti visi statybos reglamentai ir vystymosi gairés. 3D Vilniaus maketo
pagrindu parengtos uzstatymo vizualizacijos atvaizduojant planuojamuose sklypuose sitdlomg
uzstatymg (zidr. Pav. 4, 5, 6).
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Tt e Layers

Pav.4

| N -
Vilniaus rajono teritorija
Planuojama teritorija

Pav.5
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Vilniaus miesto teritorije
3D Vilniaus miesto maketas (iStrauka)
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Hitlomas uzstatymas

3D Vilniaus miesto maketas (iStrauka) Planuojama teritorija
Pav.6




4. Gamtinio karkaso analize

1. 32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikomi Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimai; 33 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj ,Geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai*) taikomas Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas; 36 —
Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj ,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai®)
taikomas Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas;

39 — Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliujy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy
Zeldyny numatyti néra galimybes, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés
sklypo ploto (Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10
procentiniy punkty. Atskirieji Zeldynai neformuojami, priklausomujy Zeldyny procentas
numatytas 35.

2. Planuojamoije teritorijoje neplanuojami Zalieji struktdriniai rySiai, kuriais siekiama sustiprinti
esamg gamtinj karkasg. Prie sklypo neprieina esami Zeldynai arba Zalioji struktdra, kuriai bty
reikalinga tgsa planuojamoje teritorijoje.

3. Taip pat paCiame sklype néra saugotiny Zeldyny ir galimybés juos iSvystyti iki atskiryjy
Zeldynuy.

5. Krastovaizdzio strukturos analizé

1. Del 33 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj ,Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai“) taikomo Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamento. Pagal $laity paribio juosty
Zzemélapio kopijg matyti, kad 25 ir 50 m paribio juostos nepatenka j planuojamg teritorijg (zidr.
Pav. 7).

2. Planuojama teritorija patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong 200 m. Taip pat patenka |
(3) Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo teritorijas. Tai yra teritorijos, kurios
maziausiai svarbios gamtinio karkaso vientisumui ir ekologiniams rySiams; leidziama
aktyvesné urbanistiné plétra (zidr. Pav. 8, 9).

3. Dél 36 — teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj ,Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai“) taikomo Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamento: pagal Zzemélapio iStraukg
(zidr. Pav. 8, 9) matyti, kad 50 m nuo sausaslénio upelio kranto nepatenka j planuojamg
teritorijg.

ISvados: Sprendiniai nepazeidzia gamtinio karkaso nuostaty reikalavimy. Planuojama teritorija
atitinka priklausomujy zeldyny pasiekiamumo reikalavimus.
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Rajoninis migracijos koridorius

Vilniaus miesto zemélapio gamtinio karkaso riby schema Planuojama teritorij
Pav.9

6. Planuojamos teritorijos fotofiksacijos

Vidautiskiy gatve

Fotofiksacija Planuojama teritorij

1. Planuojama teritorija yra tarp gyvenamosios (G1) paskirties sklypy. Pagal Vilniaus m.
teritorijos BP planuojama teritorija priskirta urbanizuojamai teritorijai, dviem funkcinéms
zonoms: inzinerinés infrastruktdros teritorijai ir gyvenamajai teritorijai. Taciau Siuo metu ji
nenaudojama pagal Vilniaus BP numatytg paskirtj, dirvonuoja. Miesto silueto iS Sios
vietovés nesimato.

7. Planuojamos teritorijos ir gretutinio konteksto funkcijy analizé

1. Nagrinéjamos teritorijos funkciné zona Nr. GIN-4. Tai mazo intensyvumo gyvenamoji zona.
Pagal savo urbanistinj vaidmenj tai ramios gyvenamosios teritorijos, miesto pakrasciy
teritorijos; Neformuoja miesto silueto, neturi jtakos centrinéms miesto struktiroms.
Dominuojanti funkcija — (G1) naudojimo budo teritorija. Visos vieSosios / aptarnavimo /
paslaugy funkcijos pasiekiamos 3-4 kilometry spinduliu.



Zujuny progimnazija (Mokyklos g.1, Zujanai, Vilniaus r.sav.
Darzelis ,Svajoniy darzelis®, V§|, Antezerio g.13, Gineitiskés.
Autoservisas , Boltrama“, Gaisy g.2, AnteZeriy kaimas.
,Rimi“ parduotuvé, Zirgy g. 24, AnteZeriai.

,Zujany Seimos klinika*“, Zirgy g.22, AnteZeriai.

,1€eniso erdvé“, Zirgq g.1, Antezeriai.

,,36(\) arena Pavilni,onilqu.55, Vilnius (Iaisvala_iko /pramogy centras).
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Vilniaus miesto zemélapio funkciniy zony schema

8. Planuojamos teritorijos ir gretutinio konteksto funkcijy analizé

1. Patvirtinto detaliojo plano teritorija apima nagrinéjama teritorijg. Faktinj aplinkinj
uzstatymg sudaro vieno ir dviejy auksty pastatai, i$ kuriy dauguma yra vieno auksto. Yra
pastaty su sutapdintais stogais, taip pat ir su $laitiniais. AiSkaus dominavimo néra.
Numatomi statiniai planuojamoje teritorijoje — su sutapdintu stogu. Visi supantys sklypai yra
(G1) — vienbudiy ir dvibuciy naudojimo bido. Nagrinéjamoije teritorijoje yra vienbuciy
paskirties, taip pat ir dvibuciy tipo gyvenamieji namai. Vienbuciai ir dvibucCiai nesudaro
grupiy Salia planuojamos teritorijos. Todél jy iSdéstymas vertinmas kaip atsitiktinis ir leidzia
planuojamoije teritorijoje planuoti ir vieno ir kito tipo pastatus. Didesniame skype (Nr.1)
numatomas dvibutis namas ir mazesniame sklype (Nr.2) tik vienbutis namas (ziar. Pav. 9 ir
12). Taip pat sitloma statybos ribg ir statybos zong tarp sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 sujungti,
siekiant sudaryti sglygas efektyvesniam uzstatymui. Tokiu atveju statiniai baty blokuojami
per sklypo ribg. Sklype Nr. 2 numatomo dvibucio gyvenamojo namo siena buty
projektuojama kaip gaisrine - aklina (be langy), sklype Nr. 2 numatomo vienbucio
gyvenamojo namo Siauriné siena irgi gali bati projektuojama be langy. Techninio projekto
metu projektuojant uzstatymg arciau kaip 3 m atstumu iki sklypo ribos — privaloma gauti
sklypo savininko sutikima.
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Vilniaus miesto zemélapio iStrauka \Planuojama teritorija
Pav.12

9. Susisiekimo sistemos, srauty analizé

1. Dviradiy ir pésciyjy trasos/keliai Salia planuojamos teritorijos nenumatyti. Ar€iausia dviraciy
trasa buvo suplanuota uz 2 km.

VieSasis transportas yra uz 1 km nuo planuojamos teritorijos — vaziuoja GineitiSkiy gatve (Pav.

13). Transporto srautai jau suplanuoti patvirtintu detaliuoju planu — Sio projekto apimtyje

jtvirtinama tai, kas buvo anksCiau numatyta detaliajame plane. Pagrindiniai traktai: iS piety




planuojamai teritorijai esantis kvartalinis kelias ir VidautiSkiy gatve, kuri yra vakary puséje.
Patvirtinto detaliojo plano susisiekimo analizé parodé, kad atstumai tarp nuovazy | sklypus,
kvartaliniy to paties detaliojo plano keliy (sgnkryzy), palei Vidautiskiy gatve svyruoja nuo 12 iki
45 metry (zidr. brézinj ,Eismo organizavimo schema®). Pagrindiné gatvé Salia planuojamos
teritorijos — Gineitidkiy gatvé. Pagrindiniai transporto, péséiyjy srautai eina per $ig gatve. Siuo
metu jau yra jrengtas Saligatvis ir gatvés apSvietimas nuo sankryzos Upelio / VidautiSkiy gatviy
iki gatvés Vakariné.

-
SUA= g SFARLONIS|
H \
5 ol - ¥ %)
.' - L)
b %
=
77 o Uyl / -
ool
~ LR % - ILAICPAL
ONYS -
v g \ i [
= 7, &
~Z o
-v\‘ ’ ¢ Lie
-‘ ~
A S
.
g ..\ 5 -
. .':' -" - : ] *
) P e P
Y ,ﬂ“ou's b 2 i
b e o ‘.o'. H
R i 3 2 &
£ ) BN 0‘:-4\‘”0“ i 1 b,
Ve 4 L5 e ,d.” - . [ < \Q >
- - - v
'.o %e® AL TR AR s 'ui.. y k p D
Vi "' . 3 o 2 -.‘. "-I!.l.
., » . £l PR TR PR Phen
o » "3 o DABILIC %
L AL PN N - e - adw g Em %
e o ¥ - o SN o™ ‘,
~ %4 ent] fol drife.deli
. LA ad * .'.= .I.(t‘v:l:'c °
L . lu:'_.‘. .l'-o"‘ B T
AT Ny oy L ™
¥ > «*% "o w gl » . 1
o S AN s - ..:3.‘. ..an'»a i
‘e : o IneIE ek 4 \ anankd ) v
. ":-0 ’ wiwal 5 fa'm T w l
1350 AR\ T ~ . B -|! JONMIY &
Py L e T
g - , -
.“-“ %‘C“Q G“ Y T Rlem® \mvn sn 1 /', atr
¥ ;" o5 2% Y #\ v \meS VWS e
- ’o ? % - -
.
-

Vakarinis aplink!

Vilniaus miesto zemélapio iStrauka, dvira€iy trasos Planuojama teritorija
Pav.13
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Vilniaus miesto zemélapio iStrauka (vieSasis transportas, stotelés) Planuojama teritorija

Pav.13

10.Teritoriné socioekonominé analizé

1. Uz 1-1,5 km yra privatus darzelis ,Svajoniy darzelis®, V§|. ki 5 km — valstybinis lopSelis-
darzelis ,Peléné” ir Aleksandro Puskino gimnazija.

2. Gyventojy tankumo rodiklis nagrinéjamoije teritorijoje iki 1000 gyv./km2.

3. Tendencija — gyventojy skaiciaus didéjimas.”

11.VieSuyjy erdviy, zeldyny pasiekiamumo analizé

1. Planuojamos teritorijos plétra — tai néra naujy sklypy atsiradimas, o seniau suplanuoto ir
patvirtinto detaliojo plano koncepcijos galutinis iSpildymas. Todél dél naujos plétros
neatsiras Zaliyjy ploty pasiekiamumo trukdziy .

12.Aplinkos tarsos analizé

1. Oro tar$os ir triukdmo lygis Sioje teritorijoje nebuvo matuotas. Salia néra objekty, kurie

galéty sukelti virSnorminj triukSma ar tarSag. TriukSmo prevencijos zonos yra gerokai toliau
uz nagrinéjamg teritorijg (Ziar. Pav. 14).
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Vilniaus miesto zemélapio iStrauka Planuojama teritorija
Pav.14

13.Analizés iSvados

1. Atlikta analizé leidZia daryti prielaidg, kad formuojamy sklypy dydziai yra pagrjsti, o
numatytas uzstatymo tipas atitinka vietovés urbanistinj kontekstg. Tokiy sprendiniy
jgyvendinimas turéty teigiama jtakg vietovés urbanistinei raidai ir leisty visam kvartalui
darniai vystytis.

Tariné-erdviné koncepcija

1. Urbanistiné teritorijos vystymo koncepcija

1. Nustatyta, kad planuojama teritorija nepatenka j rajoninj migracijos koridoriy. Sausaslénio
dugnu tekancio upelio paribio juosta — 50 m — nesiekia planuojamos teritorijos. Planuojama
teritorija patenka j trecig (3) geoekologinio potencialo zong.

2. Urbanistiné struktira jau suformuota patvirtintu detaliuoju planu, nekinta.

3. Susisiekimo infrastruktira — susiformavusi. Automobiliy srautai suplanuoti; pésciyjy ir
dviracCiy taky Salia planuojamos teritorijos néra ir neplanuojama dél nepakankamo pésciyjy
infrastruktdros iSsivystymo.

4. Teritorijos infrastruktiros vystymosi vizija nerengiama, nes pagrindiné infrastruktdros
vystymosi struktdra jau nustatyta tiek patvirtintame detaliojo plano, tiek Salia rengiamame
detaliojo plano ,Apie 81,8 ha teritorijos tarp Tarandés, Vaivadiskiy, Augusty, Vidautiskiy
gatviy, Pasilai€iy seniunijoje, detalusis planas®“ sprendiniuose.



Pagrindiné planavimo uzduotis Siame projekte: suformuoti inZinerinés infrastruktaros paskirties
sklypg (12) i$ planuojamo sklypo dalies, kuri patenka j VidautiSkiy gatvés raudongsias linijas;
suformuoti valstybinéje zeméje esantj plotg, kuris patenka j VidautiSkiy gatvés raudongsias
linijas kaip (12) sklypa; likusig planuojamo sklypo dalj formuoti kaip (G1) — paskirties sklypg
arba sklypus.

Planuojama teritorija néra urbanistinis naujadaras, ir Sis teritorijy planavimo projektas yra tik

patvirtinto detaliojo plano galutinés koncepcijos jgyvendinimas, kuris iS esmés nieko nekeicia
patvirtinto detaliojo plano sprendiniuose ir nereikalauja naujy sprendiniy urbanistinés plétros
aspektu.

2. Urbanistinés koncepcijos rekomendaciniai uzstatymo aukstingumo, intensyvumo,
tankumo rodikliai

1. Planuojamai teritorijai nustatomi tokie pat statybos rodikliai kaip ir aplinkinéms teritorijoms,
tik aukstingumas mazinamas pagal poreikj iki 2 auksty.

2. Aukstingumas — 10 m, iki 2 auksty; intensyvumas — 0,4; tankumas atitinka aplinkiniy
teritorijy nustatytg tankuma, neprieStarauja Vilniaus miesto bendram planui ir STR
2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“.

3. Viesujy atskiryjy zeldyny ploty normos
1. Planuojamoije teritorijoje jokiy Zeldyny néra.

2. Pagal viedyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkg bei gamtinio karkaso nuostatas (G1) naudojimo bido sklypams
nustatomas 35 % priklausomujy Zeldyny procentas.

3. Planuojama teritorija patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong 200 m. Taip pat patenka |
(3) Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo teritorijas. Tai yra teritorijos, kurios
maziausiai svarbios gamtinio karkaso vientisumui ir ekologiniams rySiams; leidZiama
aktyvesné urbanistiné plétra (zitr. Pav. 8, 9).

4. Viesyjy erdviy hierarchija

VieSosios erdvés konkreciu atveju jau yra suplanuotos pagal Vilniaus m. teritorijos BP,
patvirtintg detalyjj plang ir kitus aktualius planus bei schemas. Siuo metu pagrindinis
transporto ir pésciyjy traktas — GineitiSkiy gatvé, kuri sujungia planuojama teritorijg su miesto
vieSosiomis struktiromis. VidautiSkiy gatvé yra labiau techninis rySys, kuriuo vietos gyventojai
patenka prie savo sklypy ir prieina iki GineitiSkiy gatvés. Perspektyvoje, nutiesus Vidautiskiy
gatve iki Tarandés, kaip numatyta BP sprendiniuose, ja galés vaziuoti viesasis transportas, o
pati Vidautiskiy gatvé tapty rySiu tarp vieSyjy Tarandés rajono ir Gineitiskiy rajono erdviy bei
struktary. Siuo detaliuoju planu nauiji rysiai tarp vieduyjy struktdry ar vieSosios erdvés
nekuriami.

5. Rekomendaciné funkciné struktiira

1. Funkcija konkretaus sklypo atveju pasirinkta gyvenamoji, nes paslaugy atsiradimas
Siame sklype yra problemiskas, kadangi tokia funkcija reikalauja daugiau parkavimo viety
savo sklype arba galimybés naudotis vieSosiomis erdvémis. Siuo metu tai yra problemiska ir
ateityje neturéty tinkamos paklausos.

2. Pasirenkama vystyti monofunkcinius gyvenamosios paskirties pastatus dél auksciau
iSvardinty priezasciy.

3. Atsizvelgiant | Europos Sgjungos statistikg del vidutinio busto ploto, tenkancio vienam
gyventojui, ir apskritai j didéjantj Vilniaus m. gyventojy skaiciy, silloma tankinti uzstatyma,



planuojant maksimaly planuojamai teritorijai leidZziamg tankumg ir intensyvuma. Planuojama
teritorija yra pakrastyje detaliuoju planu suformuoto kvartalo, ir analizé parodé, kad kvartalo
pakrascCiuose sklypy dydis mazéja iki 7 ary (lentelé nagrinéjamos teritorijos sklypai),
palyginti su kvartalo vidumi, kur sklypai yra po 12—-15 ary. Planuojamoje teritorijoje sitloma
formuoti gyvenamosios paskirties sklypus, kurie baty mazesni negu kvartalo viduje. Tai
atitikty patvirtinto detaliojo plano (nagrinéjamos teritorijos) tendencijg ir buty naudinga
miestui — padéty efektyviau iSnaudoti infrastruktirag.

6. MasteliSkumas, kvartalo dydziai

1. Konkreciu atveju kvartalas neformuojamas, planuojami du gyvenamosios paskirties sklypai,
jgyvendinant patvirtinto detaliojo plano pagrindine iSplanavimo koncepcijg. Mieste yra
tendencija tankinti uzstatyma, kas susije su sostinés gyventojy skaiciaus didéjimu ir
poreikiu efektyviau iSnaudoti infrastruktirg. Todeél planuojami gyvenamosios paskirties
sklypai po 6,75 ir 5,76 ary atitikty miesto urbanizacijos tendencijas ir baty naudingi miestui
bei jo infrastruktdrai. Sklype Nr.1lnumatoma statyti dvibutj gyvenamajj nama, sklype Nr.2
vienbutj gyvenamajj namg. Orientuojamasi j maksimalig uZzstatymo programg, kad baty
pasiektas maksimalus rezultatas tankinimo politikoje. Pagal Vilniaus BP nagrinéjamoje
teritorijoje numatomas maksimalus buty skaicius sklype — 2 (Pav.15).
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Pav.1

7. Susisiekimo sprendiniai

1. Numatomi susisiekimo sprendiniai yra logiski ir atitinka aplinkinj urbanistinj konteksta. |
sklypa Nr. 1 privaziuojama per sklypg Nr. 2. Tam suplanuotas atitinkamas servitutas.
Servitutinio kelio ilgis — apie 21 m, todél apsisukimo aikStelé néra privaloma. Privaziavimo
plotis — 3,5 m. Numatoma tik vaziuojamoji dalis, kuri neatitraukiama nuo sklypo ribos ir
planuojama palei formuojamo sklypo Nr. 3 (12) riba.

Formuojamas sklypas Nr. 3 (12) — susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttros koridoriy teritorijos.
Sklypo ribos suplanuotos pagal VidautiSkiy gatvés nustatytas raudongsias linijas. | sklypo plotg
jtraukta dalis valstybinés Zzemés. Sklypo plotas susideda i$ dviejy daliy:

privati dalis (3a) - 637 kv.m. ir valstybiné zemé (3b) — 99 kv.m. Privati dalis (3a) perduodama
Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Sklype Nr. 1 numatoma statyti dvibutj gyvenamajj nama, o sklype Nr. 2 — vienbutj gyvenamajj
namg (zr. privaziavimo schema, pav. 17).
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Pav.17

8. Eskizinés vizualizacijos

1. Parengta eskiziné tiriy vizualizacija esamoje urbanistinéje aplinkoje, panaudojant kaip
pagrindg Vilniaus miesto 3D maketg (Pav. 19).



Sidlomo uzstatymo tlrine vizualizacija Planuojami sklypai

Pav.19

9. Planuojamos teritorijos Seséliy studija

1. Seseéliy schema pateikta (Pav. 20-21). Pavaizduotas rytinés Zemos saulés metamas Sesélis
ir vakarinés saulés metamas $esélis. Dienos metu nenagrinéjamas, nes Sesélis blna
trumpesnis ir dél to neaktualus. Metami ilgiausi Seséliai neuzstoty natdralios aplinkiniy objekty
insoliacijos.



M
Rytinés saulés metamo $esélio vizualizacija Planuojami sklypai

Pav.20

Vakarinés saulés metamo Sesélio vizualizacija Planuojami sklypai

Pav.21



Detaliojo plano rengimo rekomendacijos

1. Koncepcija

Rengiant patvirtinto (registro Nr. T00054789) detaliojo plano korektirg, nustatyti pagrindiniai
koncepciniai sprendiniai. Sklypus ir funkcijas formuoti pagal dominuojancias patvirtinto
detaliojo plano kvartalo struktiras, neprieStaraujant Vilniaus BP sprendiniams. Atsizvelgta j
atliktg analize. Toliau tekste detalizuojami dominuojantys vietovés urbanistiniai akcentai
arba tendencijos.

Bendrosios iSvados ir rekomendacijos
2. Bendrosios iSvados

Vertinama pagal Siuos aspektus.
e Urbanistinis kontekstas
Urbanistiniu poZidriu nagrinéjama teritorija yra suplanuota ir nereikalauja keitimo. Planuojama
teritorija yra nereikSminga suplanuotos teritorijos dalis, kuri nedaro beveik jokios jtakos
aplinkiniam kontekstui.
e Gamtinis kontekstas
Gamtiniu pozitriu planuojamai teritorijai apribojimy néra. Migracijos takai/zonos, sausasléniy
upeliy apsaugos juostos nesiekia planuojamos teritorijos. Néra esamy zZeldyny, tuo paciu
atskiryjy zeldyny pasiekiamumas yra uZztikrintas.
e Tariné-erdviné koncepcija
Nagrinéjamoije teritorijoje yra vienbuciy paskirties, taip pat ir dvibuciy tipo gyvenamieji namai.
Vienbuciai yra stambesnio tdrio ir didesniuose sklypuose. Dvibuciai — mazesnio tdrio ir
mazesniuose sklypuose. Nuspresta tankinti uzstatymag planuojamoje teritorijoje, suplanavus du
gyvenamosios paskirties sklypus. Sklype Nr. 1 numatomas dvibutis gyvenamasis namas, o
sklype Nr. 2 — vienbutis gyvenamasis hamas. Tai i§ esmeés atitinka miesto politikg tankinti
urbanistine struktirg ir leidzia optimaliai panaudoti miesto infrastruktdrag.

3. Dél optimalaus leistino pastaty aukscio:

Planuojamai teritorijai nustatomas didzZiausias pastaty aukstis — 10 m, o didZiausias leistinas
aukstingumas — iki 2 auksty.

4. Dél uzstatymo tipo

Uzstatymo tipas nesikei€ia — nustatomas SU (sodybinis), kas atitinka VD (vienbuciai ir
dvibuciai) pagal BP.

5. Dél optimalaus leistino sklypo uzstatymo tankio:

Tankis néra mazinamas arba didinamas — nustatomas pagal aplinkiniy teritorijy anksciau
nustatytus statybos rodiklius. Tai neturi neigiamo poveikio Zeldynams ir infrastruktirai. Visos
funkcinés zonos realizuojamos pagal patvirtinto detaliojo plano ir Vilniaus m. teritorijos BP
sprendinius.

6. Dél minimalaus sklypo dydzio:

Pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“: projektuojant, statant
naujg statinj, rekonstruojant statinj ar keiCiant statinio paskirtj, namui skirtas zemés sklypas



negali biti maZesnis kaip 400 m2. Siuo projektu planuojami du (G1) — vienbugiy ir dvibugiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo bado sklypai. Sklypas Nr. 1 — 675 kv. m, ir Nr. 2 —
576 kv. m. Tai néra minimalaus dydzio sklypai. Pateikta analizé jvertina urbanistinés struktdros
sutankinimo pasekmes ir prieZastis. Analizés duomenimis, konkrecioje vietoje, suformuoto
kvartalo pakrastyje, prie pagrindinés transporto arterijos, toks sprendimas yra pagrjstas.
Jvertinimo santrauka:

1. Planuojama teritorija tinka urbanistinés struktiros tankinimui dél savo padéties kvartalo
atzvilgiu ir artumo gatvei. Tai maziau intymi gyvenamojo kvartalo zona - zona labiau skirta bati
akcentu, perejimu iS aktyvios vieSosios erdvés prie maziau aktyvios gyvenamosios teritorijos
kvartalo viduje. Tai savotiSkas vizualinis buferis. Dél tokio sprendimo gyvenimo kokybé
kvartalo visumoje negali pablogéti, kadangi atsiranda savotiSkas triukSmo barjeras nuo gatvés.
Suplanuotoje teritorijoje gali gyventi jauni Zmonés, kuriems reikalingas bustas maksimaliai arti
miesto ir kuriy netrykdo gatvés energija. Tokiems Zmonéms gyvenimo kokybeé Siose namuose
netruks.

2. Miesto audiniui tankinimas konkrecioje vietoje baty naudingas, nes leidzia efektyviai
iSnaudoti infrastruktdrg ir padidina miesto ekonominj konkurencinguma.

Urbanistiniu poZzidriu tokiame sprendime néra jokio radikalumo, nes aplinkinéje teritorijoje yra
panaSaus dydzio sklypy.

7. Dél optimalaus busty skai¢iaus sklype:

Aplinkinj uzstatymg daugiausia sudaro vieno auks$to pastatai, taCiau planuojamoje teritorijoje
yra poreikis statyti dviejy auksty pastatus. Teritorijoje yra pastaty tiek su sutapdintais, tiek su
Slaitiniais stogais, todél aiSkaus dominuojancio stogo tipo néra. Planuojamoije teritorijoje
statiniai projektuojami su sutapdintais stogais. Nustatomas maksimalus pastaty aukstis — iki 10
m. Visi gretimi sklypai priskiriami G1 — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy
naudojimo badui. Nagrinéjamoije teritorijoje yra tiek vienbuciy, tiek dvibu€iy gyvenamyjy namy,
taciau jie nesudaro aiskiy grupiy Salia planuojamos teritorijos, todél jy iSsidéstymas vertinamas
kaip atsitiktinis ir leidZia planuojamoije teritorijoje numatyti abiejy tipy pastatus.

Didesniame sklype Nr. 1 numatomas dvibutis gyvenamasis namas, o mazesniame sklype Nr.
2 — vienbutis gyvenamasis namas. Dvibucio gyvenamojo namo atsiradimas viename is sklypy
atitinka BP reglamentg dél maksimalaus buty skaiCiaus sklype (Zr. pav. 15)

8. Dél nelaidziy dangy ploto:

NelaidZiy dangy plotas nustatomas toks, koks atitinka BP sprendinius — 40 %. Jeigu Sis
procentas bty virSytas, silloma taikyti kompensacines priemones (pavyzdZziui, lietaus vandens
infiltraciniy ar sulaikymo sistemy jrengimg). Sios sistemos numatomos kaip individualds lietaus
nuoteky priimtuvai, planuojami kiekviename sklype.

9. Papildomos rekomendacijos:

Kuriamas urbanistinis vienetas, kuris yra gyvybingas ir ekonomiskai pagrjstas Sioje vietoje.
Suplanuoti sklypai ir jy aplinka formuojami atsizvelgiant j uzstatymo tipa: dvibudiai gyvenamieji
pastatai del didesnio gyventojy skaiCiaus ir mazesnio valdomo sklypo ploto uztikrina
intensyvesne priezilrg, o vienbuciai didesniuose sklypuose suteikia daugiau laisvés aplinkos
sutvarkymui.

Dvibuciai kaip gyvenamujy pastaty tipas ir mazesni sklypai leidzia pasiekti aukstesne
architektarine ir reprezentacine kokybe. Rengiant techninj projekta, Sis aspektas gali buti
akcentuojamas, formuojant pastatus su iSreikSta reprezentacine funkcija, naudojant
inovatyvius ir tvarius architektdrinius bei inzinerinius sprendinius.

Gautos planavimo salygos




¢ Vilniaus miesto savivaldybés administracija — iSduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-10-
16, Nr. REG42978558.

¢ Vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai — iSduotos teritorijy planavimo sglygos
2025-12-01, Nr. REG45486525.

e Elektros ir rySiy tinklai — iSduotos teritorijy planavimo salygos 2025-11-28, Nr.
REG45335916.

e PrieSgaisriné tarnyba — iSduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-12-04, Nr.
REG45682585.

e Transportas — iSduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-12-02, Nr. REG45539531.
e Lietuvos geologijos tarnyba — sglygy neisduota.
e Aplinkos apsauga — sglygy neiSduota.

e Nacionalinis visuomenés sveikatos centras — iSduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-12-
01, Nr. REG45453392.

SPRENDINIAI

Planuojami sklypai

Sklypas Nr. 1

Sklypo zemés naudojimo bldas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 675 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 34, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo
apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis);

Sklype nustatytas servitutas:
S1 -44 kv.m., teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (206);
S1°-23 kv.m., teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (206);

Sklypas Nr. 2

Sklypo zemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 576 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 36, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato auksStis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo




apsaugos zonos (1l skyrius, 1 skirsnis);

Sklype nustatyti servitutai:

S2 -62 kv.m., teise vaziuoti transporto priemonémis (203); teise tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

S2' -66 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teiseé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 3

Sklypo Zzemeés naudojimo bldas - (12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorjos;

Sklypas neuzstatomas;

Sklypo plotas — 736 kv.m.

Sklypo plotas susideda i$ dviejy daliy:

Privati dalis (3a) - 637 kv.m. ir valstybiné Zemeé (3b) — 99 kv.m. Privati dalis (3a)
perduodama Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis); Keliy
apsaugos zonos (lll skyrius, 2 skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, 1 skirsnis);
Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas:

S3-637 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklype iSlieka tarnaujantis servitutas

S3'-128,68 kv.m., teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), (Sis servitutas esamas);

Sklypas Nr. 4

Sklypo zemés naudojimo bldas - (12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorjos;

Sklypas neuzstatomas;

Sklypo plotas — 80 kv.m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); Keliy
apsaugos zonos (lll skyrius, 2 skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, 1 skirsnis);
Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas:

InZineriniai tinklai

Vandentiekio, buitinés nuotekynés , lietaus nuoteky tinklai (esami).

Salia planuojamos teritorijos ir nagrinéjamoje teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio,
buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky ir dujy tinkly. Techninio projekto rengimo metu statytojas
galés pasirinkti — projektuoti ir jrengti vietinius inzinerinius tinklus arba jungtis prie centralizuoty
tinkly.

Siuo metu, remiantis topografinés nuotraukos duomenimis ir i§duotomis planavimo salygomis,
centralizuoty vandentiekio, nuoteky ir lietaus nuoteky tinkly Salia planuojamos teritorijos néra.
Esami vandentiekio ir nuoteky tinklai yra nutole apie 200—-300 m nuo planuojamos teritorijos
(2r. Pav. 22 ir Pav. 23).




Objekty perzidra

Siame tatke yra keletas oDjekly, Dasrokne
Vg i jy Oetiial e Nansl

RC registruoti sidypai
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Vandentiekio tinidal
Esami pagrindiniol vanaentiokio snial

“ A

Esami vandentiekio tinklai (Vilnaus m. zemélapio schema) \Esa i vandentiekio tinklai
Planuojama teritorija

Pav.22

Vandentiekio, nuoteky ir lietaus tinkly sprendiniai.

Pagal parengty ir rengiamy detaliyjy plany bei aktualiy schemy medziagg, detaliojo plano
suvestiniame inZineriniy tinkly plane nurodyti perspektyviniai centralizuoti inzineriniai tinklai ir
planuojami tinklai. Visi gatvés pjaviai yra rekomendaciniai.

Sklype Nr. 1 numatyta vieta ir iSskirtas servitutas techninio projekto metu projektuoti ir jrengti
artezinj vandens greZzinj. Taip pat numatytos vietos projektuoti individualius biologinio nuoteky
valymo jrenginius ir lietaus nuoteky priimtuvus kiekviename sklype.

Techninio projekto rengimo metu, jei centralizuoti inzineriniai tinklai nebus jrengti, sklypo
savininkas galés pasirinkti vietiniy arba centralizuoty tinkly jrengima. Jrengus centralizuotus
inzinerinius tinklus, prie jy prisijungimas yra privalomas.
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Esami kanalizacijos tinklai (Vilnaus m. zemélapio schema) sami kanalizacijos tinklay
Pav.23

Visi aplinkiniai (nagrinéjamos teritorijos) sklypai turi jrengtus vietinius tinklus (artezinius
grezinius ir vietinius valymo jrenginius) (zitr.Pav.24)



[ viLnIus

Esamuy statiniy inzineriniai tinklai (Vilnaus m. zemélapio schema)

Pav.24

Numatyta platinti (rengiami teritorijy planavimo projektai) VidautiSkiy gatve ir numatyti
centralizuoti inzineriniai tinklai. (zidr.Pav.25 ir Pav.26)

Ot | v

Ankscéiau suplanuoty inzineriniy tinkly schema
(Vilnaus m. zemélapio iStrauka)

Pav.25



Numatomy (rengiamy) inzineriniy tinkly schema
(Vilnaus m. zemélapio istrauka)

Pav.26
Elektros tinklai

Planuojama teritorija aprUpinta elektra. Nagrinéjamoje planuojamo sklypo teritorijoje jrengta
elektros KS 32463, nuo kurios numatomas prisijungimas, dalj trasos projektuojant per
valstybine zeme ir toliau — servitutu sklype (12) Nr. 3.

Patvirtintame detaliajame plane (reg. Nr. T00054789) rengiamo detaliojo plano planuojamos
teritorijos ribose buvo suplanuota elektros pastoté. Pastoté pastatyta kitoje vietoje, todél
poreikio jai nebeliko. Dél to panaikinamas servitutas, skirtas elektros pastotei (zidr. Pav.26’)



=

Planuojama teritorija Nauja pastatyta el.elektros transformatoriné Pav.26’

Sildymas
Centralizuoty Sildymo ir dujy tinkly planuojamoije teritorijoje ir Salia jos néra.
Susisiekimas

Privaziavimas prie planuojamy sklypy detaliajame plane numatytas nuo C kategorijos
Vidautiskiy gatvés atkarpos. Pagal VidautisSkiy gatvés raudongsias linijas suformuotas sklypas
Nr. 3 (12) — susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros koridoriy teritorijos, kuriame nustatomi
inzineriniy tinkly ir kelio servitutai. Laisvoje valstybinéje Zeméje formuojamas sklypas Nr. 4 (12)
— Vidautiskiy gatvés atkarpa. Nuo Sios atkarpos planuojamas tiesioginis jvaziavimas j sklypg
Nr. 2, o per sklype Nr. 2 numatytg servitutg S2’ — privaziavimas prie sklypo Nr. 1. Taip pat
sklype Nr. 2 formuojamas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas S2, jrengiamas palei Vidautiskiy
gatvés atkarpos raudongsias linijas. Sklypo plotas susideda i$ dviejy daliy:

privati dalis (3a) - 637 kv.m. ir valstybiné Zemé (3b) — 99 kv.m. Privati dalis (3a) perduodama
Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Aplinkos apsauga

1. Pagal viesuyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkg bei gamtinio karkaso nuostatas (G1) naudojimo bido sklypams
nustatomas 35 % priklausomujy Zeldyny procentas.

2. Planuojama teritorija patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong 200 m. Taip pat patenka |
(3) Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo teritorijas. Tai yra teritorijos, kurios
maziausiai svarbios gamtinio karkaso vientisumui ir ekologiniams rySiams; leidZiama
aktyvesné urbanistiné plétra (zidr. Pav. 8, 9).

3. Planuojamoije teritorijoje neplanuojami zalieji struktariniai rySiai, kuriais siekiama sustiprinti
esamg gamtinj karkasg. Prie sklypo neprieina esami Zeldynai arba Zalioji strukttra, kuriai baty
reikalinga tgsa planuojamoije teritorijoje.



4. Taip pat paCiame sklype néra saugotiny zeldyny ir galimybés juos iSvystyti iki atskiryjy
Zeldynuy.

5. Dél 33 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj ,Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai“) taikomo Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamento. Pagal Slaity paribio juosty
Zemélapio kopijg matyti, kad 25 ir 50 m paribio juostos nepatenka j planuojamg teritorijg (Zidr.
Pav. 7).

6. Dél 36 — teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj ,Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai“) taikomo Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamento: pagal Zemélapio iStraukg

(ziar. Pav. 8, 9) matyti, kad 50 m nuo sausaslénio upelio kranto nepatenka j planuojamg
teritorija.

ISvados:

Sprendiniai nepazeidzia gamtinio karkaso nuostaty reikalavimy. Planuojama teritorija atitinka
priklausomyjy Zeldyny pasiekiamumo reikalavimus. Esama oro kokybé yra gera, Salia

planuojamos teritorijos néra tarSos Saltiniy. Planuojamos teritorijos pavirSiniy ir poZeminiy
vandeny buklé yra gera.

Per planuojama teritorijg nattiroje nepraeina gyviany migracijos takai, teritorijoje néra buveiniy
ar kity gamtiniy takoskyry. Planuojamoje teritorijoje néra kultiros paveldo objekty ir saugomy
gamtos vertybiy.

Esami zeldynai / krastovaizdzio objektai
Planuojamoje teritorijoje medziy, kity Zeldyny néra.

Gaisriné sauga
Apie 200 m atstumu, matuojant tiesia linija nuo planuojamos teritorijos, Gineitiskiy gatvéje
numatyti UAB ,Vilniaus vandenys* priklausantys gaisriniai hidrantai.
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Gaisriniy hidranty schema
(Vilnaus m. zemélapio istrauka)

Pav.27



Visuomeneés sveikata

1. Uztikrinama, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatenka j apsaugos
zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
reikalavimais. Planuojamoije teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatenka j apsaugos zonas (Zr.
pav. 7 — Slaity, sausumos ir upiy juostos; pav. 14 — triukSmo prevencijos zonos; pav. 22—-23 —
esami centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai; pav. 24 — esami inZineriniai tinklai; pav. 25 —
suplanuoti inZineriniai tinklai). Pagal vieSai prieinama grafine informacijg planuojamoje
teritorijoje néra apsaugos zony, galin€iy riboti statybas gyvenamosios paskirties sklypuose.
Nustatyta ir iSlieka elektros tinkly apsaugos zona nuo esamo kabelio, kuriam sklype yra
iSskirtas servitutas. Vandens tiekimo ir nuoteky (taip pat pavirsiniy nuoteky tvarkymo)
infrastruktdros apsaugos zonos nustatomos nuo basimy tinkly ir yra grafiSkai pavaizduotos
pagrindiniame bréZinyje bei suvestiniame inZineriniy tinkly plane. Aerodromo apsaugos zonos
nerodomos grafiSkai, nes jos nustatytos 2025-12-02 VieSosios jstaigos Transporto
kompetencijy agentaros teritorijy planavimo sglygose Nr. REG45539531.**

2. Numatytas saugus geriamojo vandens tiekimo budas, taip pat saugus buitiniy nuoteky ir
buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai.**

3. Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300
GHz daZzniy juostose®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199, jvertinta, kad elektromagnetinio neigiamo poveikio planuojamai
teritorijai néra, nes Salia néra elektromagnetinj spinduliavimg skleidZianciy objekty, o per
planuojama teritorijg einanciai 10 kV elektros oro linijai nustatytos apsaugos zonos yra
iSlaikomos, o atstumas nuo Siy elektros tinkly iki gyvenamosios paskirties sklypy atitinka
norminius reikalavimus.**

4. Transporto srauty poveikis (triuk§mo, oro tarSos ir kvapy) planuojamai teritorijai néra
reikSmingas

Miskai
Planuojama teritorija nepatenka j valstybiniy misky teritorijas.
Transportas

Pagal 2025-12-02 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttros iSduotas teritorijy
planavimo sglygas Nr. REG45539531, planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo
apsaugos zong ,E*. Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Sioje
teritorijoje naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy aukstis (altitudé) negali virSyti 281 m.
Planuojamoje teritorijoje numatytas maksimalus pastaty aukstis — 10 m; perskaiciavus jj j
absoliuCig altitude, ji sudaro 186,44 m, todél atitinka nustatytus reikalavimus.



