—| MAZASIS
ATRIUMAS

Teritorijos prie zemeés sklypy
Verslo g. 17 ir 19

AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengéjas:

R. Mazeikaités l] ,Mazasis atriumas*
Sv. Mykolo g. 4-4, LT-01124 Vilnius
El. p. matriumas@gmail.com


mailto:matriumas@gmail.com

MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE Verslo g. 17
(kadastro Nr. 0101/0060:236) ir Verslo g. 19 (kadastro Nr. 0101/0060:95) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

VIETOVES LYGMENS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO
RENGIMO PAGRINDAS

Teritorijy planavimo dokumento rasis — detalusis planas

Tikslus fteritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Markuciy rajono detaliojo plano
sprendiniy koregavimas Zemés sklypuose Verslo g. 17 (kadastro Nr. 0101/0060:236) ir
Verslo g. 19 (kadastro Nr. 0101/0060:95) inicijavimo sutarties pagrindu

Planuojamos teritorijos plotas — 0,16 ha.

Detaliojo plano rengimo pagrindas— Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2023-04-14 jsakymas Nr. A30-1408/23 ,Dél leidimo koreguoti
Markuciy rajono detaliojo plano sprendinius Zemés sklypuose Verslo g. 17 (kadastro
Nr. 0101/0060:236) ir Verslo g. 19 (kadastro Nr.0101/0060:95) inicijavimo sutarties
pagrindu®

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, Vilnius.

Planavimo iniciatorius — fizinis asmuo.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis aukStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentais, teisés akty ir kity dokumenty nuostatomis:

Lietuvos Respublikos jstatymai:

o LR Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymas (Zin., 2013, Nr. 76-3824);

e LR Zemés jstatymas (Zin., 1994, Nr. 34-620);

e LR Keliy jstatymas (Zin., 1995,Nr.44-1076, 2002, Nr.101-4492);

e LR Zeldyny jstatymas (Zin., 2007, Nr. 80-3215):

o LR Visuomenés sveikatos priezidros jstatymas (Zin., 2002, Nr. 56-2225, 2007, Nr. 64-
2455);

o LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764 (Zin., 2006,
Nr. 82-3260; 2010, Nr. 157-7978);

o LR nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas (patvirtintas LR Seimo 1994 m.
gruodzio 22 d. Nr. I-733);

o LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas (patvirtintas LR Seimo 2019 m.
birzelio 6 d. XIII-2166).


http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=5787&b=
http://www3.lrs.lt/pls/inter/dokpaieska.showdoc_l?p_id=301807
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Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtinti dokumentai:

LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas Nr.XIII-2166 (2019-06-06);

LR Vyriausybés nutarimas Nr. 1079 ,Deél visuomenés informavimo ir dalyvavimo
teritorijy planavimo procese nuostaty patvirtinimo®, 1996-09-18 (Zin., 1996, Nr. 90-
2099, galiojanti redakcija);

LR Vyriausybés nutarimas Nr. 721 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty registro nuostaty ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo duomeny
banko nuostaty patvirtinimo®, 1996-06-19, galiojanti redakcija;

LR Vyriausybés nutarimas Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apra$o patvirtinimo®, 2004-08-18, galiojanti redakcija;

Valstybiniy institucijy dokumentai:

LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-293 ,Dél detaliyjy plany rengimo taisykliy
patvirtinimo®, 2004-05-03, galiojanti redakcija;

LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 2014-01-02, galiojanti redakcija;

LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-7 ,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo®,
2014-01-02, galiojanti redakcija;

LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-1009 ,Dél teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijos patvirtinimo*“, 2013-12-21, galiojanti redakcija;

LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-193 ,Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo®, 2007-04-02, galiojanti redakcija;

LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zzeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo®, 2007-12-21, galiojanti redakcija;

Vilniaus senamiescio — kultGros paminklo (unikalus kodas KultGros vertybiy registre
16073, buves U1P) — apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby
planu, patvirtinta 2010-10-18 LR kulttiros ministro jsakymu Nr. JV-512;

Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®;

Keliy techninis reglamentas KTR 1.01:2008 ,Automobiliy keliai“ (patvirtintas 2008-01-
09 LR aplinkos ministro ir LR susisiekimo ministro jsakymu Nr. D1-11/3-3);

Lietuvos higienos norma HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“ (2011-06-13 LR sveikatos
ministro jsakymas Nr. V-604);

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymas Nr. 1-338 ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“, 2010-12-
07,
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o Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintos LR
aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. Gruodzio 31 d. Jsakymu Nr. D1-995/1-312;

o PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymas Nr. 1-66“ Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai.
Projektavimo ir jrengimo taisyklés®, 2007-02-22.

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimai:

o Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08;

o Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11,

o Vilniaus miesto dviracCiy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-
1572;

o Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;

o Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis
planas, TPDR registracijos Nr. TO0075982;

o Vilniaus miesto Silumos wkio specialusis planas, TPDR registracijos Nr. T00082128);

o Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema,
T00060113 (000132002791), 2011-07-19.

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

2023 m. balandzio mén. 14d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-1408/23 patvirtinta planavimo darby programa
detaliojo planavimo dokumentui koreguoti:

Tikslai ir uzdaviniai: nekeiCiant pagrindinés Zemés paskirties ir naudojimo budo
patikslinti sklypy ribas, nustatyti statybos zonas ir ribas, sklypy naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendruoju planu.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty
poreikj, suformuoti optimalig urbanistine strukttirg.

Papildomi reglamentai: teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai.
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PLANAVIMO SALYGOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RENGIMUI

2023-05-09 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG276416;

2023-05-04 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos
Nr. A676-84/23(2.15.1.21E-TPP);

2023-05-26 AB ,ESO* teritorijy planavimo saglygos Nr. REG279063;

2023-05-25 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG278668;

2024-11-15 Kultdros paveldo departamento prie KultGros ministerijos teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG26049188;

2023-06-02 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG279432;

2023-05-29 VS| Transporto kompetencijy agentiros teritorijy planavimo salygos
Nr. REG279219;

2024-07-19 UAB ,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo sglygos Nr. REG21268538.
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NAGRINEJAMOS IR PLANUOJAMOS TERITORIJOS JVERTINIMAS

Nagrinéjamos ir Planuojamos teritorijos ribos (Vilnius.lt, regia.lt)

Nagrinéjama teritorija uZzima ~ 3,06 ha plota.

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, centrinéje miesto dalyje, Rasy
senidnijoje.

Planuojamos teritorijos plotas ~ 0,1600 ha, apima du gretimus detaliajame plane
suplanuotus, koreguojamus Zzemeés sklypus Verslo g. 17 (kadastro Nr. 0101/0060:236) ir
Verslo g. 19 (kadastro Nr. 0101/0060:95)

Planuojama teritorija vakaringje puseéje ribojasi su Kuprioniskiy gatve, Siaurés rytinéje
puséje ribojasi Verslo gatve, pietvakarinéje puséje — su Veiveriy gatve bei su vienbudiy ir
dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty naudojimo bldo Zemés sklypais Veiveriy g. 9B (kad.
Nr. 0101/0060:0175) bei (kad. Nr. 0101/0060:0150). Rytinéje puséje ribojasi su Lietuvos
Respublikai priklausanciu misky tkio paskirties zemés sklypu kadastro Nr. 0101/0060:0132.



MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE Verslo g. 17
(kadastro Nr. 0101/0060:236) ir Verslo g. 19 (kadastro Nr. 0101/0060:95) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

[ Registra c. sklypai

1 Registra c. (nstikshy zat ) skiypa:
m Registrs c. in® statiniai

MPD suforzmots ddypai

or Saugomsos gamtinds teritorijos
Saugomsos kulraros vertybes
Vandeovistiy SAZ

Valstybamiai mitkai

[ Matks taksacizias sklypai
l:___| DP patvirtiztos galicjimo nbos
¥ o] DP preliminarics galiojizmo ribos

™ 1FDD natirtintne ealindines rhas

Nagrinéjama teritorija, planuojama teritorija

Remiantis Markuciy rajono detaliojo plano aiSkinamuoju rastu, ,svarbiausieji faktoriai
jtakoje Markuciy architektdrinj — planinj sprendimg®:
o rajono padeétis senamiescio ir miesto centro atzvilgiu;
o unikalus kraStovaizdis: tiek natdralus kraStovaizdis, tiek ir urbanizuotas miestovaizdis,
t. y. saugotinos gamtinés ir paveldo vertybés.

Markuciai yra neatsiejami nuo Vilniaus senamiescCio, jy Zalios kalvos panoramose
pietrytinéje miesto puséje aprémina senamiestj. Rajono artumas senamiesciui ir miesto
centrui, tiesioginiai vizualiniai rySiai, nesudétingas pasiekiamumas, Pavilniy parko gretimybé
leido daryti prielaidg, kad rajonas greit taps investuotojy démesio objektu. IS kitos pusés
rajonas labai apleistas, neturi inzinerinés infrastruktiros, gatviy biklé laikytina avaringa,
daug mediniy namy nusidévéje, reikalingi remonto.

Tiek kultiros paveldo, tiek krastovaizdzio tyrimy iSvadose pabrézta MarkucCiy kaip
gamtinio — urbanistinio ansamblio unikalumas bei verté. Tai Lietuvai neblddingas kalny
gyvenvietés tipo rajonas, su organiskai kalvas juosian€iomis gatvelémis, tapybiSku mediniu
uzstatymu, netikétomis vidaus erdvémis ir netikétai atsiverianciais tolimais vaizdais. Dél
sovietmecio politinés ekonomineés situacijos nei valstybé nei gyventojai teritorijos netvarke,
todél jis iSliko nedaug pakites nors ir labai apleistas.
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Projekto uzdaviniai — i§saugoti Markuciy rajong kaip senamiescio jtakos zonoje esantj
kultdros paveldo objekta, sukurti prielaidas naujai Siuolaikinei gyvenimo kokybei rajone bei
numatyti ir reguliuoti jo vystymosi procesg.

Sie uzdaviniai salygojo visus projektinius sprendinius: Zemés naudojimo paskirtj,
saugomy objekty bei priemoniy nustatyma, keliy ir gatviy parametrus, naujy sklypy statybai
parinkimg, statybos ir tvarkymo reglamentg tiek esamuose, tiek ir naujai formuojamuose
sklypuose.
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PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE GALIOJANCIY TERITORIJY
PLANAVIMO DOKUMENTUY APZVALGA

1. Vilniaus miesto teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas patvirtintas 2021 m. birZelio
2 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-972 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo®.

IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Bendrojo plano sprendiniais planuojamai teritorijai numatyta mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamujy teritorijy funkcinio prioriteto zona MAR-1-6.

Vyraujantys teritorijos pozymiai: miSrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji
veikla, kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktdra, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais.

Galimi Sie kitos paskirties Zzemés naudojimo badai:

o gyvenamosios teritorijos;

o visuomeninés paskirties teritorijos;

o komercinés paskirties objekty teritorijos;
. inZinerinés infrastruktdros teritorijos;

. rekreacinés teritorijos;

o bendro naudojimo teritorijos

o atskiryjy zeldyny teritorijos.
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Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,4.

Maksimalus uzstatymo tankumas < 40%.

Maksimalus leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus — 12 m.

Uzstatymo tipas: su (sodybinis).

Salyginis didzZiausias nelaidziy dangy kiekis sklypuose — 40 %.

Nelaidziy dangy kiekis apskaiCiuojamas jvertinus kietgsias dangas, tame tarpe
betonines azdrines trinkeles ir pastatu uzstatytg plota.

VirSijus didzZiausig salyginj kiekj numatomos kompensacinés priemonés: stogy
apzeldinimas ir lietaus nuoteky infiltracija sklypuose, neisleidziant j centralizuotus tinklus.
Vanduo surenkamas latakais, nuvedamas j elementus vamzdziais ar tiesiogiai infiltruojamas
per laidy grunta. Infiltracija apjungiama su Zeldynais, sklypo dangy nuolydZiai suvedami
Zaliyjy saleliy link, taip didinant teritorijos lietaus vandens sugeriamumag, sudaromos sglygos
savaiminiam iSgaravimui. Automobiliy stovéjimo vietose rekomenduojamos azirinés
betoninés trinkelés, kuriy tarpus numatoma apzeldinti veja.

MAR-1-6 funkcinio prioriteto zonai, jos daliai taikomi Sie bendrojo plano reglamentai:

02 — Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama
socialiné infrastrukttra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves;

03 — Rengiant vietoveés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése
(iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

05 — Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg
tvarka, leidZiama jrengti tarp gatviy raudonuyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati
rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

10 — UzZstatymo ir vieSyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai budingus
istorinius erdviy formavimo principus

18 — Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultlros paveldo bréziniuose ir
reglamenty lenteléje (BP AiSkinamojo rasto priedas 2)

32 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus;

33 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta

34 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

36 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglaments.
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L

IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano kultiros paveldo bréZinio

amituge

viz-pap-mar-4 | Markugiai-1 gamtos ir i struktiry i sodybinis uZ: 20,4 E] 12 EV-32 */ Galimas urbanistines
vystymas Imkamws nustatyto uzstatymo tipo, galimi | miesto vily, blokuota struktiiros vystymas, iSsaugant
pokydiai inuojancio priemiesdio | statyba gamtos ir uZstatymo silueto
mnrlologlnn tipo nlmse lvemnant Femés santykj.
altitude

iz-pap- 5 Ciai-2 urbanistiniy struktdry wystymas sodybinis uZstatymas, <04 9 12 EV-41 */ Galimas maksimalus

Nagrinéjamai teritorijai taikomi papildomi reglamentai, numatyti Nekilnojamojo kulttros
paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje (BP AiSkinamojo rasto priedas 2). Formuojami
sklypai patenka | viz-pap-mar-4 teritorijg, kuriai pagal reglamenty lentele galimas
urbanistinés struktdros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.

Teritorijos tvarkymo prioritetai: gamtos ir urbanistiniy struktlry restauravimas,
vystymas laikantis nustatymo uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio
priemiesc¢io morfologinio tipo ribose, jvertinant Zemeés pavirSiaus absoliutine altitude. Galimi
morfotipai — sodybinis uzstatymas, miesto vily, blokuota statyba.
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2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11.

Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 28 d. sprendimu Nr. 1-1856.

IStrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano dviraciy taky tinklo plétros sprendiniy

(dviraciy taky marsrutinis tinklas iki 2020)

Pagal Vilniaus miesto dvira€iy taky specialiojo plano sprendinius Verslo gatvéje ir
gretimoje teritorijoje néra numatyta dviraciy taky plétra.
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3. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis

Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano konceptualioji dalis patvirtinta 2013 m
gruodzio 11 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1572.

8 hyeipin®

>

&
O\
IS

IStrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies
(dviraciy taky tinklo plétros koncepcija, 3 variantas)

Pagal Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies
sprendinius Verslo gatvéje ir gretimoje teritorijoje néra numatyta dviraCiy taky plétra.

13



MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE Verslo g. 17
(kadastro Nr. 0101/0060:236) ir Verslo g. 19 (kadastro Nr. 0101/0060:95) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. TO0075982)

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis
planas patvirtintas 2015 m. kovo 18 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. 1-2285.

Ll

IStrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano

Planuojama teritorija patenka j U2 / R3 [a, b, i] teritorija.

Urbanizuojamos rekreacinés aplinkos teritorija — U2 — mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios ir sodininky teritorija.

Rekreacinis potencialas (gamtinés aplinkos rekreaciniy istekliy turtingumas, kultdrinés
aplinkos turtingumas, rekreacinés aplinkos sveikumas, rekreacinés aplinkos ekologinis
atsparumas) — R3 — aukstas rekreacinis potencialas.

Rekomenduojamos vystytinos rekreacijos kryptys:

a — artimos aplinkos-poilsis su vaikais, pasivaikSciojimai su gyvanais ir veikla 3alia
gyvenamosios vietos;

b — bendroji rekreacija (poilsis gamtoje);

i — pazintiné rekreacija, kelionés bei poilsis gamtoje ar kultdrinéje aplinkoje norint
tikslingai pazinti Sig aplinkg, gamtos ir kultiros paveldo kompleksus bei objektus,
kratovaizdj, istorija.
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5. Vilniaus miesto Silumos dkio specialusis planas (TPDR registracijos
Nr. T00082128)

Vilniaus miesto Silumos Ukio specialusis planas patvirtintas 2018 m. geguzés 9 d.
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1525.

I
\
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smrtlnlal Zenklai:

e
- \‘
".; K

Aprapinimo $iluma zonos:
S0P 1. Centralizuoto §ilumos tiekimo zona
Il. Konkurencine zona
INl. Sildymo deginant gamtines dujas zona
) ' [V. Necentralizuoto apriipinimo $iluma zona
------- Silumos tiekimo kvartalo riba
210 Silumos tiekimo kvartalo numeris

IStrauka is Vilniaus miesto silumos Gkio specialiojo plano
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6. Markuciy rajono detalusis planas, T00057292 (000132000615)

Markuciy rajono detalusis planas (registro Nr. T00054568) patvirtintas Vilniaus miesto

tarybos 2000-03-15 sprendimu Nr. 541 ,Dél Markuciy rajono detaliojo plano tvirtinimo*.

i)

ZYMEJIMAI
PLANUOJAMOS TERITORIOS RIEA
APMATUOTY SKLYPY RIBOS

PERSPEKTYVOJE KOREGUOTINOS APMATUOTU SKLYPY RIBOS

PROJEKTUOJAMOS ESAMY SKLYPY RIBOS Vs :
A, 1 /ELs

PROJEKTUOJAMOS NAUJY SKLYPY RIBOS Mietio pitros departamento

N
fic

;

terdugios / vyr.  architekta: ‘
Y Z’; .14! aop ey

CELEZINKELIO APSAUGOS ZONCS RIBA L (/ ﬁ :
PASTATAI ) P
MURINIAI GYVENAMIE) T
MEDINIA! GYVENAMIEJ! :/:,‘/

o . N e
MURINIAI OKINIAI J.

MEDINIA! UKINIAI PASTATA!

R

PASTATAI - KULTUROS VERTYBE (5491, alaus darykla, Subatiaus g.83, Vﬂni;.;;)

ot

PASTATAI, SIULOMI [TRAUKTI | KULTUROS VERTYBIY REGISTRA N

PASTATAI, SIOLOMI [TRAUKTI | VIETINIY KULTOROS VERTYBIU REGISTRA i+

ZEMES NAUDOJIMO TIKSLINE PASKIRT!S
GYVENAMOJI TERITORIJA

PRAMONES TERITORIJA \Y

KOMERCINE TERITORIJA
TERTORIMA KULTUROS VERTYBES (S491, alaus darykia, Subadiaus g.83, Vilnius,
INFRASTRUKTUROS TERITORIJA
BENDRO NAUDOJIMO TERITORIJA
KRASTO APSAUGOS TERITORIJA

PAVILNIY PARKO RIBA

Markuciy rajono detaliojo plano istrauka
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Nagrinéjami Zzemeés sklypai Verslo g. 17 (kadastro Nr. 0101/0060:236) ir Verslo g. 19

(kadastro Nr. 0101/0060:95) suprojektuoti MarkucCiy rajono detaliajame plane: sutartiniu

Zenklu nurodytos projektuojamos naujy sklypy ribos, numatyta Zemés naudojimo tiksliné
paskirtis — gyvenamaoiji teritorija. Sklypuose pastaty néra.

Pagal Markuciy rajono detaliojo plano aiSkinamajj rastg visoje Markuciy teritorijoje turi

bati laikomasi Siy reikalavimy:

1.

statybos, teritorijos tvarkymo ir zeldinimo darbai gali bati vykdomi pagal projektus,
suderintus su kultdros vertybiy apsaugos ir gamtosaugos tarnybomis bei bendra
tvarka;

projektuose turi bati laikomasi nuostatos, kad MarkucCiuose neturi didéti uzstatymo
intensyvumas ir smulkéti sklypai;

sklypai gali bati jungiami j didesnius, bet neturi bati dalijami, smulkinami (iSskyrus
atvejus, kai tas rekomenduojama detaliajame plane). Vietose, kur to reikalauja
gamtinés salygos (kalvy Slaitai, virSinés, natiralios gamtinés ribos), rekomenduojama
neriboti virSutinio sklypo dydzio parametro;

uzstatymo tankumas neturi virSyti numatyto reglamente:

sklypams iki 4 ary leistinas uzstatymo tankumas iki 35 %;

sklypams iki 6 ary leistinas uzstatymo tankumas iki 30 %;

sklypams iki 10 ary leistinas uzstatymo tankumas iki 20 %;

sklypams iki 15 ary leistinas uzstatymo tankumas iki 15 %;

sklypams iki 20 ary leistinas uzstatymo tankumas iki 10 %;

sklypams nuo 25 ary ir daugiau leistinas uzstatymo tankumas iki 5 %.

Rekonstruojant esamus pastatus, sklype po rekonstrukcijos gali iSlikti faktinis
uzstatymo tankis ir intensyvumas, nors jis ir baty didesnis uz reglamentuojamg toje
vietoje;

Visoje Markuciy teritorijoje leistinas tik mazaaukstis, sodybinis uzstatymas vienbuciais
ir keliabuciais namais (keliabutis namas neturi bati suprantamas kaip keli blokuoti
vienbuciai gyvenami namai);

Naujai statomu ir rekonstruojamy pastaty aukstis — vienas aukstas su mansarda;

Naujai statomi namai turi bati su tradiciniais Slaitiniais stogais. ISorés apdailai
rekomenduojama mediena ir kitos tradicinés medziagos: tinkas, geltonos plytos ir pan.
Uzstatymo raudonosios linijos reikia laikytis tik Subaciaus gatvéje, visoje kitoje
teritorijoje vieta statybai parenkama pagal nattralig gamtine situacijg, kad pastatas kuo
organiskiau jsikomponuoty | vietg ir kuo maziau bty pazeidZiamas reljefas, kuo
maziau bty Zemés kasimo darby.
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SKLYPUI NUSTATOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Zemeés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas

800 kv. m.

Pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis

Kita (KT)

Galimi naudojimo bddai

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis/altitudé

12,00/153,00

Leistinas uzstatymo tankumas %

25

Leistinas uzstatymo intensyvumas

0,4

UzZstatymo tipas

su (sodybinis uzstatymas)

Servitutas

S1.1 — Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas, kodas 222),
plotas 4 kv. m

Papildomi reikalavimai

AukSty skaicCius

2a

Statiniy paskirtys

Vienas vienbutis arba vienas dvibutis
gyvenamasis namas su priklausiniais (6.1.,6.2.,7.17.)

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

30%

Zemés naudojimo apribojimai

Didziausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai
netaikomas kompensacines priemonés — 40 %;

106 — elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

119 — kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

120 — pozZeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

149 — vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros apsaugos zonos (lll sk., 10 skirsnis), Geriamo
vandens grezinio grieZto reZimo apsaugos zona R — 3m.

165 — aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-
3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Gkio paskirties
pastatais statomi atskirame Zzemeés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti
(suporinti) su besiribojan€io Zemés sklypo pastatais.
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Zemeés sklypas Nr. 2

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas

800 kv. m.

Pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis

Kita (KT)

Galimi naudojimo bddai

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis/altitudé

12,00/153,00

Leistinas uzZstatymo tankumas %

25

Leistinas uZstatymo intensyvumas

0,4

UzZstatymo tipas

su (sodybinis uzstatymas)

Servitutas néra
Papildomi reikalavimai
Auksty skaicius 2a.

Statiniy paskirtys

Vienas vienbutis arba vienas dvibutis
gyvenamasis hamas su priklausiniais (6.1.,6.2.,7.17.)

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

30%

Zemés naudojimo apribojimai

Didziausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, Kuriai
netaikomas kompensacinés priemonés — 40%

106 — elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

119 — kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

120 — pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius vienuoliktasis skirsnis);

165 — aerodromo apsaugos zonos (1l skyrius, pirmasis skirsnis)
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Apribojimai inzineriniams tinklams turi bati tikslinami parengus pastato techninio
projekto inzineriniy komunikacijy dalis.

Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebity pazeidziami gretimy Zzemés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos
nustatomi pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio 193 p. ir
STR1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas...“. 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skai€iuojant jj nuo zemes sklypo ribos pavirSiaus altitudés, negali
bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati
didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam aukSC€io metrui atstumas
didinamas po 0,5m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus
besiribojan€iy Zemés sklypy savininky rasytinius sutikimus.

Sidloma urbanistiné struktdra artima vyraujanciai gretimuose sklypuose.

Aprapinimas inzineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo
metu. Pagal Energijos rasSies naudojimo Sildymui specialyjj plang zemés sklypas
patenka j Sildymo gamtinémis dujomis zong. |Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius,
siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, bus galima vykdyti alternatyviy energijos
Saltiniy panaudojimg, pvz. saulés jégaines ant stogy.
Didziausias leistinas pastaty uzstatymo aukstis (12 m), pastaty, jskaitant ir mansarda,
auksty skaiCius ne didesnis kaip 2a, taip pat pagal leisting uzstatymo aukstj Vilniaus
miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius funkcinei zonai MAR-1-6.
Jvaziavimai/iSvaziavimai j/i§ sklypus Nr. 1 ir 2 yra planuojami tiesiai i$ Siaurinéje puséje
esancios Verslo gatvés
7. Kultdros paveldo teritorijai taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zZemes
naudojimo salygy jstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m. birzelio
6 d. Xl111-2166) V skyriaus pirmo skirsnio nuostatos.
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GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis PriesSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos 2023-05-25 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG2378668
detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1. Rengiant teritorijy planavimo dokumentus vadovautis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbejimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).
MinimalUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos

pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty atsparumo ugniai

laipsnis nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m).

Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria
gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
prieSgaisrinés uztvaros puseéje, jis neiSplisty | uz jos esantj gretimg pastatg. Techninio
projekto rengimo metu turi bati tikslinamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Projekte turi
bati uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamo sklypo.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo“ 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas ne didesniu
kaip 25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaZiuoti prie pastaty baty ilgesnis nei 25 m,
batina jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikstele arba organizuoti eisma ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 3.2.
p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
statiniy iSdéstymas. Kelias privaZiuoti gaisriniam transportui turi bati ne siauresnis kaip
3,5m.

Privaziavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto
rengimo metu.

Teritorijy planavimo prieSgaisrinés saugos sprendiniai rengiami vadovaujantis
Gaisrinés saugos teritorijy planavimo normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis 2013 m. gruodzio mén. 31 d. LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas
sglygas, gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio,
gaisry gesinimo vandens Saltinio ir gaisriniy hidranty, kai tokie bus jrengti. Aplink
planuojamg teritorijg néra jrengty hidranty, kurie galéty uZztikrinti vandens kiekj, reikalingg
gaisrams gesinti, todél turés buti jrengiamos talpos, skirtos gaisry gesinimo vandeniui, kuriy
vietos turés bati numatytos techninio projekto rengimo metu.
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Sklypuose uZstatymo zona projektuojama pagal visus galiojanCius prieSgaisrinius
reikalavimus. Numatoma, kad uZstatymas tarp pastaty bus ne ar€iau kaip 6 metrai, jei
pastatai sklypuose bus | ugniai atsparumo klasés, 8 m, — jei— Il (,Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai®, XIIl sk. ,Gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimas®, 92 p.,
6 lentelé).

Maziausi leidziami prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy

STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
ATSPARUMO LAIPSNIS I I I
6 8 10
I1 8 8 10
111 10 10 15

Kelias privaZiuoti gaisrinei masinai turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m (,Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai“, XV sk. ,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai“,148.6 p.).

Gaisry gesinimui yra jrengtas gaisrinis hidrantas Verslo gatvéje, ties
Verslo g. 3 sklypu.

Nuo nagrinéjamy sklypy Verslo g. 17 (kadastro Nr. 0101/0060:236) ir Verslo g. 19
(kadastro Nr. 0101/0060:95) iki hidranto apie 170 metry.

1
!
168.76 m
f

IStrauka is Vilniaus miesto inZineriniy tinkly Zemélapio. Artimiausias hidrantas
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IStrauka is Vilniaus miesto Zemélapio su atstumu iki Vilniaus miesto priesgaisrinés tarnybos 4-osios komandos Pergalés g. 31

plan

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-05-09 teritorijy
avimo sglygomis Nr. REG276416 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti

reikalavimai:

1.

Jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-i0os) ribojasi su

planuojama teritorija.
Detaliojo plano esamos buklés vertinimo eigoje jvertinta planuojama teritorija ir jos

gretimybés esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

Nagrinéjama teritorija vakarinéje puséje ribojasi su Kuprioniskiy gatve, Siaurés rytinéje

puséje ribojasi Verslo gatve, pietvakarinéje puséje — su Veiveriy gatve bei su vienbudiy ir
dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty naudojimo bido Zemés sklypais Veiveriy g. 9B (kadastro
Nr. 0101/0060:0175) bei (kadastro Nr. 0101/0060:0150). Rytinéje puséje ribojasi su
priklausan€iu misky U0Okio paskirties Zemeés sklypu kadastro

Lietuvos Respublikai

Nr. 0101/0060:0132.
Planuojama teritorija — Verslo g. 17 (kadastro Nr. 0101/0060:236) ir Verslo g. 19

(kadastro Nr. 0101/0060:95) iS Siaurinés puseés ribojasi su Verslo gatve, i$ ryty pusés — su
Zemés sklypu Verslo g. 21 (kadastro Nr. 0101/0060:0184), iS pietinés pusés ribojasi su
nesuformuota laisva valstybine zemé, ir vakarinés pusés ribojasi su zemés sklypu
Verslo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0060:0086). Besiribojantys gretimi sklypai yra uzstatyti —
juose stovi gyvenamieji namai.
Atlikta urbanistiné analizé pateikiama atskiru dokumentu.
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2. Jvertinti zeldyny ir Zaliyjy jungcCiy, vieSy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes.
Nagrinéjama teritorija (Bendrajame plane pazyméta MAR-1-6) patenka j zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong.
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Mlkrora]onq ribos
E Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai, ne maZesni nei 5 ha

|:’ Intensyviai naudojami Zeldynai, ne maZesni nei 5 ha

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios | Zaliyju ploty pasiekiamumo zong

////ﬁ Zaliujq ploty pasiekiamumo zona

- Zaliojo ploto apkrova, atitinkanti BP apsirGpinimo Zaliaisiais plotais
(8 kv.m/gyv.) norma, arba parodanti Sios normos virijimag

- Zaliojo ploto apkrova, parodanti BP apsirGpinimo Zaliaisiais
plotais trakuma

Zeldyny pasiekiamumo bréZinys

3. Jvertinti esamus medzius atliekant taksacijg.
Atliktas esamy medziy vertinimas pateikimas papildomu atskiru dokumentu.
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4.  |vertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysSius per teritorijg ir jos gretimybése.
Formuojant akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp akligatviy
ir gatviy.
| nagrinéjamus Zemeés sklypus patenkama tiesiai iS Verslo gatvés, neplanuojami

akligatviai. Verslo gatvei nustatytos 7,5 m. plo€io gatvés raudonosios linijos. Tarp gatvés

raudonuyjy linijy ir nagrinéjamos teritorijos yra laisvos valstybinés Zemeés plotai, per kuriuos
numatomi du jvaziavimai j Verslo g. 17 ir Verslo g. 19 sklypus. Jvaziavimy vietos nurodytos
rodyklémis pagrindiniame detaliojo plano brézinyje.

Automobiliai parkuojami savuose zemés sklypuose.

Nagrinéjamoje teritorijoje autotransporto rySiai yra iSvystyti, pasiekiamumas yra
patogus.

Esamos
Tipas
Esamos asys

Kategorija
Ds

Gatvés pavadinimas

Verslog

IStrauka i$ https://maps.vilnius.It/

Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 28 d. sprendimu Nr. 1-1856.
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IStrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano dviraciy taky tinklo plétros sprendiniy

(dviraciy taky marsrutinis tinklas iki 2020 m.)

Pagal Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano sprendinius Verslo gatvéje ir
gretimoje teritorijoje néra numatyta dviraciy taky plétra.

5.  Jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijg, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai badingus uzstatymo ir erdviy formavimo principus, uzstatymo
parametrus, zonas, linijas ir ribas.

Planuojamoje ir gretimoje teritorijoje vyrauja vienas pagrindinis uzstatymo morfotipas
(uzstatymo urbanistiniy struktary tipologija), tai yra vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
zona.

Nagrinéjama teritorija yra vietovés lygmens urbanistiné struktira. Urbanizuotos
teritorijos vystomos taikant kompaktiSkumo principus, uztikrinant gyvenimo kokybe,
tinkamus paslaugy pasiekiamumo ir gyventojy judumo parametrus, formuojama uzbaigta
urbanistiné struktdra, turinti privalomajg Zaligjg, socialing, inZinering, susisiekimo ir kitg
infrastruktdrg.

Nagrinéjamos teritorijos funkciné zona yra mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona.

Teritorijoje visi suformuoti ir jregistruoti Zemés sklypai yra kitos paskirties.

Zemeés naudojimo biidas — vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1).

Planuojamuose sklypuose numatoma maksimali statybos zona, leidzianti parinkti
tinkamiausig vieta gyvenamuyjy pastaty statybai ir jvertinti visus reikalavimus sklypo
sutvarkymui. Pietinéje puséje uzstatymas atitraukiamas po 4 metrus nuo sklypy riby.
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6. Uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius vieSy erdviy perimetrus.
Kadangi planuojamas Zzemés sklypas yra vienbucCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos naudojimo bado, tai vieSosios bendramiestinés erdvés néra planuojamos.

7.  Siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vykdoma Si
veikla.

Teritorijoje néra numatyta, planuojamy veikly, kuriems reikéty sanitarinés apsaugos

Zonos.

8.  Nustatyti planuojamos teritorijos apripinimo inzZineriniais tinklais badus ir susisiekimo
komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy
gatviy trasy isdestyma), joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj.

Vadovaujantis 2023-05-25 UAB ,Vilniaus vandenys® iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG278853 buitiniy nuoteky Salinimui i§ planuojamy Zemés sklypy yra
numatomi prisijungimo tinklai j esamus d200 mm nuoteky tinklus Verslo gatvéje.
(sprendinius zidréti pagrindiniame detaliojo plano brézZinyje).

Tose pacCiose 2023-05-25 UAB ,Vilniaus vandenys® iSduotose teritorijy planavimo
sglygose Nr. REG278853 geriamojo vandens tiekimui sidloma nuo esamy d100mm
vandentiekio tinkly Verslo g. Kadangi galima geriamo vandens prisijjungimo vieta iki
planuojamy sklypy yra mazdaug 150 metry atstumu, finansiSkai neracionalus tokio
prijungimo  jgyvendinimas. Geriamo vandens aprapinimui  sklype kadastro
Nr. 0101/0060:0236 (Verslo g. 17) yra planuojamas vandens grezinys. Geriamo vandens
grezinio griezto rezimo apsaugos zona R — 3m. Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0060:0095
(Verslo g. 19) naudai ir grezinio naudojimui Zemés sklypui kadastro Nr. 0101/0060:0236
(Verslo g. 17) numatomas 1mxlm dydzio, 4 m?ploto servitutas (teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (kodas 222, tarnaujantis daiktas).

Vadovaujantis 2023-05-26 AB ,ESO“ iSduotomis teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG27063 elektros energijos poreikiui uztikrinti numatomas Zemés jtampos elektros
skirstomasis tinklas nuo Zemos jtampos elektros tinklo i§ transformatoriaus MT-1109.
Prisijungimo taskas — kabeliné spinta KS-9495 yra Verslo gatvéje. (sprendinius zidréti
pagrindiniame detaliojo plano brézinyje).

9. Jvaziavimus planuoti i§ ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai* reikalavimus.
] planuojamus sklypus numatoma po vieng jvaziavimg i§ Verslo gatvés per laisvos
valstybinés Zemés plotg (Zr. detaliojo plano pagrindinis brézinys).
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10. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu
Jsakymu Nr. 30-1783 ,, Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZitiros
Vilniaus mieste aprasas®, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu
Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“ bei Vilniaus miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-
TD2) ,Dél susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
Jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés rengiant detaliojo plano koregavimg
néra sprendziamos.

11. Vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje.

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemes sklypuose Verslo g. 17
(kadastro Nr. 0101/0060:236) ir Verslo g. 19 (kadastro Nr. 0101/0060:95) yra rengiamas
vadovaujantis sekanciais dokumentais:

o Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2023-04-
14 jsakymas Nr. A30-1408/23 ,Dél leidimo koreguoti Markuciy rajono detaliojo plano
sprendinius zemés sklypuose Verslog.17 (kadastro Nr.0101/0060:236) ir
Verslo g. 19 (kadastro Nr. 0101/0060:95) inicijavimo sutarties pagrindu®

o Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti patvirtinta
2023 m. balandzio mén. 14 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-1408/23;

o GaliojanCiais bendrojo planavimo dokumentais: Vilniaus miesto savivaldybés
bendruoju planu iki 2030 m.;

o Lietuvos Respublikos teises aktais ir projektavimo normomis.

12. Rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepaZeisti treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty
interesy.
Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

13. Detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo

JStatymo ir Kity teises akty nuostatas.

Detaliojo plano sprendiniai nepriedtarauja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanCiy auksStesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas.
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14. Uztikrinti teritorijy planavimo dokumenty vieSumg.
Detaliojo plano koregavimas atliekamas bendrgja tvarka, atliekant visas vieSinimo
proceduras.

15. Siekiant maZzinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes fteritorijoje vykdyti
alternatyvig energijos saltiniy ir technologijy plétrg, numatyti jai teritorijas.
Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, siekiant mazinti klimato kaitos padarinius,

bus galima vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy panaudojima, pvz., vertikalig geotermija.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2023-06-02 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG279432 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai:

1. UZztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty j sanitarineés
apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemes naudojimo
sglygy jstatymo reikalavimais.

Detaliojo plano koregavimo statybos zona nepatenka | sanitarines apsaugos zonas.

2. Jvertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamo vandens tiekimg bei numatyti saugius
buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo buadus.

Vadovaujantis 2023-05-25 UAB ,Vilniaus vandenys® iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG278853 buitiniy nuoteky Salinimui i§ planuojamy Zemés sklypy yra
numatomi prisijungimo tinklai j esamus d200 mm nuoteky tinklus Verslo gatvéje.
(sprendinius ziaréti pagrindiniame detaliojo plano brézZinyje).

Tose paciose 2023-05-25 UAB ,Vilniaus vandenys® iSduotose teritorijy planavimo
sglygose Nr. REG278853 geriamojo vandens tiekimui sidloma nuo esamy d100mm
vandentiekio tinkly Verslo g. Kadangi galima geriamo vandens prisijungimo vieta iki
planuojamy sklypy yra mazdaug 150 metry atstumu, finansiSkai neracionalus tokio
prijungimo  jgyvendinimas. Geriamo vandens aprapinimui  sklype kadastro
Nr. 0101/0060:0236 (Verslo g. 17) yra planuojamas vandens grezinys. Geriamo vandens
grezinio griezto rezimo apsaugos zona R — 3m. Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0060:0095
(Verslo g. 19) naudai ir grezinio naudojimui Zemés sklypui kadastro Nr. 0101/0060:0236
(Verslo g. 17) numatomas 1mx1m dydZio, 4 m?ploto servitutas (teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (kodas 222, tarnaujantis daiktas).

Vadovaujantis 2023-05-26 AB ,ESO“ iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG27063 elektros energijos poreikiui uztikrinti numatomas Zemés jtampos elektros
skirstomasis tinklas nuo Zemos jtampos elektros tinklo i$ transformatoriaus MT-1109.
Prisijungimo taskas — kabeliné spinta KS-9495 yra Verslo gatvéje. (sprendinius ziGréti
pagrindiniame detaliojo plano brézinyje).
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3. UZtikrinti natdralaus apsvietimo salygas planuojamuose objektuose. Planuojant
statinius turi bati islaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattralaus apsvietimo
reikalavimai;

Rengiant pastaty techninius projektus bus vadovaujamasi STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai“ 213 p. pagal konkreCius uzstatymo auksCio rodiklius bus jvertinti
gyvenamuyjy pastaty insoliacijos skaiCiavimai, uztikrinamos nattralaus apsvietimo sglygos.

4.  |vertinti Salia planuojamos teritorijos isdestyty radiotechniniy objekty galimg neigiamag
poveikj planuojamiems objektams.

Planuojamoje teritorijoje ir apylinkése néra radiotechniniy objekty, todél neigiamo
poveikio planuojamiems objektams nebus, jie nepatenka | radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos ir ribinio
uzstatymo zonas.

5. Numatyti infrastruktiros objekty iSdéstymag, uZtikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomenineés
paskirties pastaty.

Automobiliy stoveéjimo vietos bus projektuojamos savuose sklypuose vadovaujantis
STR STR2.06.04 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ Xlll skyriaus,
30 lentele.

6. Jvertinti esamiems ir planuojamiems objektams nustatytas specialigsias Zemes
naudojimo sglygas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimais.

Planuojamoje teritorijoje Verslo g. 17 (kadastro Nr. 0101/0060:236) ir Verslo g. 19
(kadastro Nr. 0101/0060:95) vadovaujantis LR Specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy
jstatymu turi bati taikomi Zemés naudojimo apribojimai:

o elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

o elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

o skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, SesStasis skirsnis);

o kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis);

o pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

o aerodromy apsaugos zonos (1l skyrius, pirmasis skirsnis).
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ios zemés jimo salygos (5)

Pavadinimas VieSujy rySiy tinkly iy rysiy
zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Unikalus Nr. 100375105
Info hitps:iwww.registrucentras. iWbylos/dokumentai/szns/01.pdf

Pavadinimas Elektros tinkly apsaugos zonos (Ml skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Unikalus Nr. 100237668
Info hitps-liwww.registrucentras Itbylos/dokumentailsznsH 06 pdf

Pavadinimas Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, Sestasis
skirsnis)

Unikalus Nr. 100263607

Info https:fiwww.registrucentras Itbylos/dokumentai/szns/109.pdf

Pavadinimas Pozeminio vandens iedi zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
Unikalus Nr. 100369109

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos nagrinéjamoje teritorijoje (www.vilnius.lt, regia.lt)

TriukSmo rodikliai

Vilniaus miesto teritorijoje triukSmas matuojamas modeliavimo bidu. Verslo g. 17 ir 19
teritorijoje triukSmo ribinis dydis — 45—49 dBA. Pagal Vilniaus aplinkos informacine sistemg
triukSmas (dienos, vakaro ir nakties triukSmo rodiklis (Ldvn) — triukSmo sukelto dirginimo
rodiklis, t. y. triukdmo lygis Lavn decibelais (dB), apskaiCiuojamas pagal Lietuvos triukSmo
valdymo jstatyme pateiktg formule) gyvenamyjy pastaty aplinkoje nevirsija teritorijoje yra
taikomy bendryjy triukSmo rodikliy (Zr. lentele).
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IStrauka is Vilniaus interaktyvaus Zemélapio, triukSmo matavimai 2025 metai
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Lentelé. DidzZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai, naudojami triukSmo strateginio
kartografavimo rezultatams jvertinti®

Maksimalus Strateginio
Ekvivalentinis garso slégio triukSmo
TriukSmo  |garso slégio lygis | lygis (LaFmax) kartografavimo
Eil. Nr. Objekto pavadinimas rodiklis (Laeqt) dBA dBA rezultatas dBA
1 Gyvenamuyjy pastaty (namuy) ir Ldvn 65 70 65

visuomeninés paskirties pastaty
(iSskyrus maitinimo ir kultdiros
paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto sukeliamo
triukSmo

Detaliojo plano teritorija nepapuola j didelio triukSmo zong, todél nereikia papildomai
jrengti triukSmo mazinimo priemoniy.

Vadovaujantis Kultiros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos 2024-
11-15 teritorijy planavimo sglygose Nr. REG26049188 iSdéstyti reikalavimai:
Vadovautis Kultdros vertybiy registro duomenimis: planuojama teritorija patenka |
Kultdros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kulttiros paveldo vietovés — Vilniaus
senamiescio (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 16073), vizualinés apsaugos pozonj;

PUSKINUVKA

Istrauka i§ kultiiros paveldo vertybiy kadastro Zemélapio. Saltinis (www.geoportal.lt)

* Prieiga: https://aplinka.vilnius.It/aplinkos-kokybe/triuksmas/triuksmo-rodikliai/
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Planuojama teritorija Verslo g. 17 (kadastro Nr. 0101/0060:236) ir Verslo g. 19
(kadastro Nr. 0101/0060:95) patenka j Vilniaus senamiesCio vizualinés apsaugos pozon;.
Zemés sklypams taikomi paveldosaugos reikalavimai.

Vadovautis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultGros paveldo apsaugos jstatymo
(Zin. 1995, Nr. 337) nuostatomis.

Vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo V
skyriaus pirmojo skirsnio nuostatomis.

1. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatymo (patvirtinto Lietuvos Respublikos Seimo 1994 m. gruodzio 22 d. Nr. [-733)
nuostatomis.

2. Vadovaujantis Vilniaus senamiescio — kultiros paminklo (unikalus kodas Kultros
vertybiy registre 16073, buves U1P)— apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir
apsaugos zonos riby planu (patvirtinta Lietuvos Respublikos kultGros ministro jsakymu,
2010-10-18, Nr. JV-512).
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Vilniaus senamiescio — kultdros paminklo (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073, buves U1P) —

apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano istrauka

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio — kultiros paminklo (unikalus
kodas Kultdros vertybiy registre 16073, buves U1P) - apsaugos specialiuoju planu —
teritorijos ir apsaugos zonos ribas.

Zonoje ,,A“ saugomas vertingas istorinio uzstatymo siluetas bei tankumas.
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3. Vadovautis Pasaulinio paveldo objekto — kultdros paminklo U1P — Vilniaus istorinio

centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos reglamentu (patvirtinta Kultiros vertybiy
apsaugos departamento prie Lietuvos Respublikos KultlGros ministerijos direktoriaus
2005m. balandzio 19 d. jsakymu Nr. |-167).

Pagal Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonos laikinuoju apsaugos reglamento Vilniaus centrinés dalies zonavimo
paminklosaugos pozitriu brézinj M1:23000 planuojama teritorija patenka j 3A
(reguliuojamy statyby) zona.

IStrauka is Vilniaus centrinés dalies zonavimo paminklosaugos poZidriu M1:23000 bréZinio

5. Vilniaus senamiescio — Kultiros paminklo (unikalus kodas 16073, buves U1p) —

apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu (patvirtinta
Lietuvos respublikos kultGros ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr. JV-512) nustatyta,
kad apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas, didinant jy auksStingumg ar apimtj, kurie, zidrint iS senamiescio
perspektyvy, panorama, gatviy ar aiksciy pagrindiniy jvaziavimo trakty bei iS apzitros
viety, savo auksCiu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos
zonoje esantj saugomg kultiros paveldo objekta, kompleksg ar jy grupe. Projekto
sprendiniai turi bati pagrjsti urbanistine analize.
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