Iniciatoriai: fizinis asmuo
Objektas — Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Subaciaus g. 143 (kadastro Nr. 0101/0060:30)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

Detaliojo plano darby organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius.

Detaliojo plano darbuy iniciatoriai: fizinis asmuo.

Detaliojo plano rengéjas: PV Justina Maciukénaité, Atest. Nr. A 2015, individualios veiklos Nr. 682733.
Planuojamos teritorijos vieta: Vilnius, Subaciaus g. 143

Projekto tikslas: Koreguoti Vilniaus miesto tarybos 2000-03-15 sprendimu Nr. 541 ,,Dél Markuciy
rajono detaliojo plano tvirtinimo* patvirtintg detalyjj plang. Koregavimo tikslas — padalyti zemés sklypa
ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: Numatyti kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.

SPAYV atlikimas: neprivaloma.

Koncepcija: neprivaloma.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

o Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés
Tarybos 2021 m. birzelio 8 d.;

o Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2023-11-24 Nr. 30-2717/23 ,,Dél
leidimo koreguoti Markuciy rajono detaliojo plano sprendinius sklype Subaciaus g. inicijavimo
sutarties pagrindu®;

« Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2024-01-15 Nr. A615-4/24;

o Planavimo darby programa;

o Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-02-26 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG317231;

« Kulttros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2024-10-07 teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG24440013;

» Nacionalinio sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-02-26 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG316860;

o UAB ,,Vilniaus vandenys* 2024-02-21 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG316630;

o PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-02-15
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG316127;

« AB ,.Energijos skirstymo operatorius® 2024-02-13 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG315767;

» Aplinkos apsaugos agenttiros 2024-02-19 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG316352;

» Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttiros 2024-02-20 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG316514;

o Lietuvos kariuomenés 2024-02-21 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG316647;

o Telia Lietuva 2024-02-19 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG316326;
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

g N 1-—&

Planuojama teritorija

1 pav. Situacijos schema

Planuojamas zemés sklypas yra Vilniaus mieste, Rasy seniiinijoje. Planuojamos teritorijos esamos
padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, parengta 2024 m., zemés sklypo ir Kkiti
nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Vilniaus filialo bei planavimo iniciatoriaus pateikti duomenys.
Planuojama teritorija apziiiréta vietoje.

Planuojama teritorija yra Vilniaus mieste, Subaciaus g. 143

Siuo metu planuojamoje teritorijoje yra du gyvenamieji namai ((6A1/b; 1A1p);

Sklype néra saugomy medziy; inventorizuoti 5 medziai.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniams, pagal kuriuos planuojamas sklypas patenka ] MAR-1 kvartalg, funkcinés zonos Nr. MAR-
1-6; taip pat patenka | GV;GM; PA;SI naudojimo tipg bei | mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamagjq
zong. Galimos paskirtys ir naudojimo biidai: kitos paskirties: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos; visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos; susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; bendro naudojimo teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos;
rekreacinés teritorijos.

Pagal BP planuojamai teritorijai taikomi reglamentai: didZiausias leistinas pastaty aukstis metrais
— 12m; uzstatymo intensyvumas — 0,4; uzstatymo tankumas — 40, uzstatymo tipas — sodybinis, minimalus
sklypo dydis — 400m2, maksimalus biisty skai¢ius sklype — 2vnt. (zr. 2 pav.)

Taikomi tekstinio reglamento punktai: Nr.02; 03; 05; 10; 18; 32; 33; 34; 36 t.y.

Tekstinis reglamentas 02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste
jrengiama socialiné infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i§ gatvés; 03-Rengiant
vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas
vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovejimo vietas); 05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta
tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti
bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos; 10-UZstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos
pagal teritorijai biidingus istorinius erdviy formavimo principus; 18-Papildomi reglamentai numatyti
Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2);
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus; 33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta; 34-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
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Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

Pagal Vilniaus miesto sav. teritorijos bendrajj plana salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis

sklype - 40% (Virsijus nurodytg kiekij, techniniame projekte numatyti kompensacines priemones).
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Planuojama teritorija
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2 pav. Situacijos schema is Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano

Sklypas yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.1/13820, kad. Nr.: 0101/0060:30

Vilniaus m. k.v.. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos). Plotas — 0,0904 ha.
Adresas: Vilnius, Subaciaus g. 143. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims.

Iregistruoty servituty - néra.

Siuo metu planuojamame sklype yra du gyvenamieji pastatai:

vienbutis gyvenamasis namas (6A1/b); unik. Nr. 4400-2720-7620;

vienbutis gyvenamasis namas (1A1p); unik. Nr. 1096-2032-7017;

kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (tvora, kiemo aikstel¢); unik. Nr. 1096-2032-7060.

Sklype inventorizuoti 5 vnt. medziai.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymo:

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) (plotas —0,0001 ha; 0,0002
ha);

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (plotas — 0,0286 ha; 0,0029 ha);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) (plotas — 0,0072 ha);

Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
(plotas — 0,0904 ha);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I
skyrius, desimtasis skirsnis) (plotas — 0,0290 ha);

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (plotas —
0,0904 ha)

Sklypu gretimybés (Zemés sklypu) uZstatymo vertinimas:
Planuojama teritorija supa suformuoti sklypai:
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1) adresas — Subaciaus g. 145, Vilnius; paskirtis — kita, biidas — vienbuc¢iy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos;

2) adresas — Subaciaus g. 141, Vilnius; paskirtis — kita, bidas —gyvenamosios teritorijos,
pobidis - mazaauk§¢iy gyvenamyjy namy statybos;

3) adresas — Verslo g. 26, Vilnius; paskirtis — kita, biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos;

Siauringje pusése — Subaciaus gatve; Pietinéje — Verslo gatve.

Nagrin¢jama teritorija patenka tarp Subaciaus ir Verslo gatviy. | Zemés sklypa Subaciaus g. 143,
patenkama i§ Subaciaus ir Verslo gatviy, projektuojamomis jvazomis (3 pav).

Nagrin¢jamoje teritorijoje dominuoja gyvenamoji teritorija, sodybinis uzstatymas. 2000-03-15
sprendimu Nr. 541 patvirtintame detaliajame plane nustatyta uzstatymo linija Subaciaus gatves atzvilgiu
- iSlaikoma, (2000-03-15 sprendimu Nr. 541 patvirtintame detaliojo plano aiskinamajame raste, 2.4.4.
p. nurodyta, kad ,,pastatai prie Subaciaus gatveés turi islaikyti esamq uzstatymo linijq“).

Teritorijoje vyrauja 1-3 aukSty pastatai; aukStingumas 4-14m auks¢io. Nagrinéjama teritorija
ir planuojami sklypai patenka j nekilnojamojo kultiiros paveldo vietovés t.y. Vilniaus senamiescio
(kodas - 16073) vizualinés apsaugos pozonj, o uz Subaciaus/Verslo gatvés ribojasi su Markuciy
krastovaizdzio draustiniu (Pavilnio regioniniu parku), Markuciy dvaro sodybos fragmentu (kodas
- 15915). (3 pav.).

Nagrinéjema teritorija
o

Planuojama teritorija

3 pav. Nagrinéjamos teritorijos schema
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Numatomos tikinés veiklos pobidis

Planavimo tikslai - Koreguoti Vilniaus miesto tarybos 2000-03-15 sprendimu Nr. 541 ,,Dél
Markuciy rajono detaliojo plano tvirtinimo* patvirtintg detalyjj plang. Koregavimo tikslas — padalyti
zemes sklypa ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
Papildomi planavimo uzdaviniai: Numatyti kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.

Pagal detaliojo plano sprendinius, Zzemés sklypo Nr. 1 plotas — 452 kv.m., aukstis — 8,75 m
(esamas), tankis — 23 (esamas), intensyvumas — 0,23 (esamas), zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo
budai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sklype Nr. 1 Siuo metu yra vienbutis
gyvenamasis namas (1A1p), unik. Nr. 1096-2032-7017.

Pagal detaliojo plano sprendinius, Zemes sklypo Nr. 2 plotas — 452 kv.m., aukstis — 9,37 m
(esamas), tankis — 24 (esamas), intensyvumas — 0,39 (esamas), zemés sklypo paskirtis — zemés sklypo
paskirtis — kita, naudojimo budai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sklype Nr. 2 §iuo
metu yra vienbutis gyvenamasis namas (6A1/b), unik. Nr. 4400-2720-7620.

Detaliojo plano sprendiniy vertinimas jvairiais aspektais:

Uzstatymo apribojimy dél gretimuose sklypuose vykdomos veiklos ir inzineriniy tinkly, gamtiniy
objekty jtakos: Sklype Nr. 1 ir Nr. 2 uzstatymo zona iSdéstoma remiantis uzsakovo pateikta uzduotimi,
planuojama sklype vykdyti veikla, atsiZzvelgiant | planuojamus gaisrinius privaziavimus, inzZinerinius
tinklus bei esamus pastatus.

Vykdant veiklg sklypuose vadovautis: LR 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy Zemes
naudojimo salygy jstatymu", STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai"; STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai; LR Aplinkos ministro
jsakymu 2007-12-21 Nr. D1-694 "D¢l vieSyjy atskiryjy zZeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo".

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priedo 1.1.
punktu, 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti 8,5 m aukscio pastatus. AukStesniems kaip 8,5 m
statiniams, statomiems 3,0 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, S$is atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg aukstj turincios statinio dalies.

Zemés sklype Nr. 1 aukstis 8,75 m (esamas). Zemés sklype Nr. 1 rekonstruojant (1A 1p) pastata,
nuo rytinés sklypo ribos neislaikomas normatyvinis atstumas, pridedamas 2012-06-04 notarinio registro
Nr. 2491 sutikimas. Pagal 2012-06-04 notarinio registro Nr. 2491 sutikimg - pastato unik. Nr. 1096-
2032-7017 nuo 2012 m. rekonstrukcija dar nebuvo atlikta). Zemés sklype Nr. 2 aukstis 9,37 m
(esamas).

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 paliekami esami uZstatymo rodikliai.

Planuojama ir nagrin¢jama teritorija pagal Gamtinio karkaso schema patenka j regioninius vidinio
stabilizavimo arealus, urbanizuotas ir urbanizuojamas gamtinio karkaso dalis. Gamtinio karkaso teritorijy
geoekologinis potencialas — stipriai pazeistas (4 pav).

Pagal Gamtinio karkaso nuostaty 11 p., gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy
uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, isskyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy planavimo
dokumentuose numatytose visuomeninés paskirties teritorijose, kuriose, jvertinus teritoring erdvine
krastovaizdzio struktiirq ir geoekologinj potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijose gali biiti padidintas iki 50 procenty j gamtinio karkaso teritorijg
patenkancio sklypo (jo dalies) ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy (jy dalies) uzstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50
procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos didinamos Priklausomyjy Zeldyny ploty
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normy apskaiciavimo tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,, Dél VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny
ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo “, nustatyta tvarka.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintu
»Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu® maziausias zeldynams priskiriamas
plotas gamtiniame karkase (maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto
gamtinio karkaso stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo’ teritorijose (proc.)) — 35%, o
atsizvelgiant | Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. — uzstatymo tankis zemés sklype Nr. 1 nustatomas — 23
(esamas) proc., sklype Nr. 2 — 24 proc (esamas).
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Planuojama teritorija
4 pav. Situacijos schema is Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano
,, Gamtinio karkaso schema*

2

Prie planuojamos teritorios pagal BP yra sausasléniy teritorijos t.y. kaip vietinés svarbos
migraciniai koridoriai — GK sudedamosioms dalys — taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai:

-Neuzstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose koncentruojami
atskirieji ir priklausomieji zeldynai;

- Esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms salygoms, uztikrinant apsauga nuo tarsos,
sausasléniy atkarpose koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui j gruntg skirtos
sistemos.
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5 pav. Situacijos schema is Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano
,, Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai

NN

Nagrinéjama teritorija patenka j teritorijas ,,natlirallis ir mazai pakeisti §laitai, statesni nei
10°, prie planuojamos teritorijos yra gamtinio karkaso elementai - sausasléniai. (Planuojama teritorija |
salpiniy terasy teritorijas nepatenka) (5 pav).

Slaitai — natiiralios ir pusiau natiiralios §laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos
pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papedés) iki virSutinés briaunos — didesnis nei
10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis
nei 1 ha; taip pat — raguvy $laitai, kuriy didziausias aukstis virSija 6 m, neribojant maziausio aukscio, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip aukSCiau apraSytieji. Nustatomi BP brézinyje
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai nurodyty §laity apsaugos ir tvarkymo reikalavimai:

- Siuose §laituose bei jy virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose koncentruojami atskirieji ir/ar
priklausomieji zeldynai;

- Neries ir Vilnios sléniuose, prie pasléniy Slaity (PS) ir tarpterasiniy slaity (TS), pazyméty BP
brézinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, virSutinés briaunos, kur yra sléniy apzvalgos
galimybe, tiesiami vieSieji takai, jrengiamos regyklos. Vizualinés auk$c¢iau minéty $laity apsaugos tikslas
—Jjy, kaip ,,zaliosios miesto kartinos®, reik§més miestovaizdyje iSsaugojimas;

- Numatant intervencija i susiformavusj Slaity pavirSiy, zeldiniy Salinima, privaloma taikyti
specialigsias prieSerozines priemones, pagrindziant jy tinkamuma konkreciu atveju.

Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius, Slaituose, esan¢iuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy
prieigose, taikomi §ie apribojimai:

-Slaity ir jy virSutinés bei apatinés briaunos ribos pagal §iame reglamente pateikta apibadinima
tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;

-Naujy pastaty statybq Slaituose ir jy 25 m plocio virsutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima
numatyti tik jeigu sklype yra esamas uzstatymas - ji griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj,
i8skyrus pasléniy Slaitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS), pazymétus BP brézinyje Geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, i§laikant ne mazesnj nei 15 m plotj, jeigu tai pagrindziama
esama urbanistine situacija, inzineriniy-geologiniy tyrimy iSvadomis ir planuojamo uzstatymo vizualinio
poveikio miestovaizdziui vertinimu.

-Uzstatymo rodikliai (UI, UT, pastaty aukscio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m plocio paribiy zonose
nustatomi, pagrindziant inzineriniy-geologiniy tyrimy i§vadomis, vizualinio poveikio miestovaizdziui
vertinimu. Sie rodikliai gali vir§yti susiklos¢iusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus teigiama
kolektyvinio ekspertinio vertinimo iS§vada.
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Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais ir atlikta
toponuotrauka, planuojami sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 patenka j $laity paribiy juosta (atstumu 25 m; 50 m). (6
pav; 7 pav; 8 pav, 9 pav).

6 pav. Situacijos schema is Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano
(Natiraliis ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10° maps.vilnius.lt)

NataralGs ir mazZai pakeisti Slaitai,
statesni nei 10°

an D

v 7 § ‘.'v
1 A &N
7 pav. Situacijos schema is Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano, slaitai Verslo g.
puséje (Naturaliis ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°; maps.vilnius.lt)
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8 pav. Situacijos schema is Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano, slaitai kitoje
Verslo g. puséje (Naturaliis ir mazai pakesiti Slaitai, statesni nei 10°; maps.vilnius.lt)
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9 pav. Situacijos schema is Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano, , Slaitai kitoje
Verslo g. puséje (Naturaliis ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°; maps.vilnius.lt)

Slaitai apriboti Kuprioniskiy, Verslo, Subaciaus gatviy (10 pav, 11pav, 12 pav)..
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10 pav. Situacijos schema is Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano
,, Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai‘* Slaity ribos

145m

Jilm_f'-"/ m

10 m 20m 30m A0 m S0m &0 m Tom

— Zemés paviriiaus aukétis

11 pav. Slaity pjivis A-A. (maps.lt)

160 m

140m _.

0 m

50m 100 m 150 m 200m 250m 300 m 350m

— Zemés pavirgiaus aukitis

12 pav. Slaity pjiivis B-B. (maps.lt)

Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, ,,Naujy pastaty
statybq slaituose ir jy 25 m plocio virsutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype
yra esamas uzstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant . Rekonstruojant pastatus slaituose ir jy paribiy
juostose uzstatymas privalo nevirsyti urbanistiniam kontekstui biidingy aukscio, uZstatymo tankio ir
intensyvumo parametry, nedaryti neigiamo poveikio miestovaizdZiui.
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Zemes sklype yra du gyvenamieji pastatai: vienbutis gyvenamasis namas (6A1/b), unik. Nr. 4400-
2720-7620; vienbutis gyvenamasis namas (1A1p), unik. Nr. 1096-2032-7017. Padalinant Zemés sklypa
i Nr. 1 ir Nr. 2 sklypus, bus atsidalinama bendraturciy nuosavybé ir juose liks esami pastatai
(6A1/b) ir (1A1p). Pastata (1A1p) numatoma rekonstruoti. Zemés sklype Nr. 1 ir Nr. 2 paliekami
esami rodikliai.

Analizuojant esamg urbanistinj konteksta (uzstatymo tankj, intensyvuma, auksStingumag)
nagrinéjamame kvartale, atsizvelgta | tokius Saltinius kaip 3d.vilnius.lt, www.regia.lt,
www.planuojustatau.lt. Teritorijoje vyrauja pastaty aukstis intervale 4,14 m-14,07m, pastaty auksty
skaiCius 1-3 auksSty; Vyraujantis uzstatymo tankis intervale 10%-35%; Uzstatymo intensyvumas intervale
0,12-0,4 (13 pav, 14 pav, 15 pav).

Sklypo esami rodikliai iki atidalinimo:(aukstingumas 8,75m; 9,37m), uzstatymo tankis - 23%,
uzstatymo intensyvumas — 0,31. Atidalinant bendrasavininky Zemeés sklypo dalis, suformuojami sklypai
Nr.1 su esamais uzstatymo rodikliais: pastaty aukstis — 8,75 m (esamas), 1 aukStas ((su mansarda);
esamas), uzstatymo tankis — 23 % (esamas), uzstatymo intensyvumas — 0,23 (esamas); zemés sklype Nr.
2 paliekami esami uzstatymo rodikliai: pastaty aukstis — 9,37 m, 1 aukstas ((su mansarda); esamas),
uzstatymo tankis — 24 (esamas), uzstatymo intensyvumas — 0,39 (esamas).

I$vada. Planuojamy sklypy rodikliai nevir§ija esamam urbanistiniam kontekstui biidingy
parametry, nedarys neigiamo poveikio miestovaizdziui ir neprieStarauja bendrojo plano sprendiniams.
(SKklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 paliekami esami uzstatymo rodikliai).
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13 pav. Vyraujancio aukstingumo analizé
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14 pav. Vyraujanti uZstatymo tankio analizé

15 pav. Vyraujanti uZstatymo intensyvumo analizé

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité




Iniciatoriai: fizinis asmuo
Objektas — Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Subaciaus g. 143 (kadastro Nr. 0101/0060:30)

Urbanistiniu, kraStovaizdzio formavimo — Kulttiros vertybiy registro duomenimis: planuojama
teritorija patenka j Kultiiros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kulttiros paveldo vietovés —
Vilniaus senamiesc¢io (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073), vizualinés apsaugos pozoni.

Zemélapis

T a & Ul (%) r  subaGiaus 143 viilnius Sluoksniy valdymas ~ §§ Zemélapis ~

&

N

52 »

Vilniaus senamiestis
Vizualinés apsaugos pozonis

w
w
"
"

Pavilnio
misko
parkas

> Planuojama teritorija
16 pav. Situacijos schema is Kultiiros vertybiy registro

Vadovaujantis Vilniaus senamiescio dalies zonavimo plano paminklosauginiu poziiiriu,
planuojama teritorija patenka j 3A pazyméta zong — reguliuojamy statyby zona. Siuo metu planuojama
teritorija uzstatyta — stovi du gyvenamieji namai.

Planuojama teritorija

17 pav. Situacijos schema is Vilniaus senamiescio dalies zonavimo plano paminklosauginiu poziiriu

Vadovaujantis Vilniaus senamies¢io — kultiiros paminklo (unikalus kodas Kulttiros vertybiy
registre 16073, buves U1P) — apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu,
planuojama teritorija patenka j vizualinés apsaugos pozonj — uz kultiiros paveldo objekto teritorijos ar
apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais
nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi Sio jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudziantys
Siame pozonyje veikla, galinCig trukdyti apzvelgti kultiros paveldo objekta. Planuojama teritorija
priskiriama senamiescio apsaugos 39 zonai — Rasos apsaugos zonos dalis su dominuojanciais gamtinés
struktiiros elementais. Galimas urbanistinés struktiiros vystymas, i§saugant gamtos ir uzstatymo silueto
santykj.
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Planuojama teritorija

18 pav Sltuacyos séhema is Vllmaus senamiescio — kulturos pamlnklo apsaugos specialiojo plano —
teritorijos ir apsaugos zonos riby plano

Pagal Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano ,,Nekilnojamasis kultiiros paveldas‘ sprendinius,
planuojama teritorija patenka j teritorijas, kuriose dominuojantys gamtiniai elementai (viz-pap-mar-4).
Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas, miesto vily, blokuota statyba; vyraujantis foninis pastaty aukstis
— 9, didziausias leistinas pastaty aukstis — 12m; didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas iki
0,4. Tvarkymo prioritetai: gamtos ir urbanistiniy strukttiry restauravimas, vystymas laikantis nustatyto
uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojanc¢io priemies¢io morfologinio tipo ribose,
jvertinant zemés pavirSiaus absoliuting altitude. Tyrimai/kaita:

Galimas urbanistines strukttiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.

Planuojama teritorija

viz-pap-mar-4 | Markuéiai-1 gamtos ir istiniy struktdry i sodybinis uZ ¥ EV-32 */ Galimas urbanistines
vystymas laikantis nustatyto ustatymo tipo, galimi | miesto vily, blokuota struktdros vystymas, isaugant
I i pokyéiai domi priemi statyba gamtos ir uistatymo silueto
morfologinio tipo ribose, ivertinant Zemés santykj.
ine altitude

19 pav. Situacijos schema is Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano ,, Nekilnojamasis kultiiros
paveldas “

2000 m. kovo mén. 15 d. sprendimu Nr. 541 patvirtintas Markuciy rajono detalusis planas, pagal
kurio sprendinius planuojama teritorija buvo numatyta gyvenamosios paskirties teritorijy naudojimo
biidas, su pazymétu esamu miriniu gyvenamuoju pastatu. Detaliajame plane nustatyta: visoje teritorijoje
iSlaikomas sodybinis uzstatymas, dominuojanti gyvenama mazaauksté statyba. Visoje Markuciy
teritorijoje leistinas tik mazaaukstis, sodybinis uzstatymas vienbuciais ar keliabuciais namais (keliabutis
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namas neturi biiti suprantamas kaip keli blokuoti vienbuciai gyvenami namai). Markuciai neatsiejami nuo
Vilniaus senamiescio, jy Zalios kalvos panoramose pietrytinéje miesto pus¢je aprémina senamiest].
Rajonas turi tiesioginius vizualinius rySius su senamiesciu, arti miesto centro.

2000 m. kovo mén. 15 d. sprendimu Nr. 541 patvirtintame detaliojo plano aiSkinamajame raste,
2.4.4. p. nurodyta, kad ,,pastatai prie Subaciaus gatvés turi islaikyti esamq uzstatymo linijg *, uzstatymo
linija Subaciaus gatvés atzvilgiu - i8laikoma.

Koreguojant detalyjj plana, sklypo naudojimo biidas nekei¢iamas. Siuo metu planuojamoje
teritorijoje stovi du gyvenamieji namai (vienbutis gyvenamasis namas (6A1/b) unik. Nr. 4400-2720-7620;
vienbutis gyvenamasis namas (1Alp); unik. Nr. 1096-2032-7017) ir kiti inZineriniai statiniai — kiemo
statiniai (tvora, kiemo aikstel¢); unik. Nr. 1096-2032-7060. Sukuriant prielaidas naujai Siuolaikinei
gyvenimo kokybei, atsizvelgta ;| Markuciy rajong kaip senamiesCio jtakos zonoje esant] objekta.
Padalinant zemés sklypa 1 Nr. 1 ir Nr. 2 sklypus, bus atsidalinama bendratur¢iy nuosavybe ir juose liks
esami pastatai (6A1/b)ir (1Alp). Pastata 1A1p numatoma rekonstruoti, paliekant esamus rodiklius.

Nagrinéjamos teritorijos ribose ir kiek didesnéje teritorijoje, vertinamos, lyginamos sklypy
strukttiros, sklypy riby pakitimai. Atsizvelgiant | kvartalg prie Subaciaus/Verslo gatves esancius sklypus,
matyti, kad kai kurie sklypai padalinti j dvejus ar trejus t.y. sklypai smulkinti, kai kuriy sklypy
konfigtracija pakitusi, pirminé neislikusi. Vadovaujantis pakitusia sklypy struktira ir dydziais, sitilomas
planuojamos teritorijos t.y. Subaciaus 143 sklypo padalinimas j du sklypus su tikslu padalinti bendraturciy
nuosavybe j atskirus sklypus.

= : N e

20 bdv. Pirminés sklyén; ribyb;v-LE 21 pav. Sklypy ribos 2024 metais
Markuciy detaliajame plane

Urbanistiniu pozitiriu detaliojo plano sprendiniai esamg kraStovaizdzio situacija jtakos, bet
reikSmingai nepakeis, neigiamos jtakos neturés. Teritorijoje vyrauja sodybinis uzstatymas, 1-3 auksty
pastatai. Zemés sklype Nr.1 ir Nr.2 formuojamas uZstatymas esamas, Subaciaus gatvéje uzstatymo linija
iSlaikoma esama. Atlikus urbanistinio konteksto analiz¢ nagrinéjamoje teritorijoje, atidalintame Zemes
sklype Nr. 1 paliekami esami uzstatymo rodikliai, rekonstruojant pastatg, gerinant gyvenimo kokybe -
rekonstruoti pastatg kaip tai apibrézia Statyby jstatymas (Sklype Nr. 1 — paliekami esami rodikliai).
Zemés sklype Nr. 2 paliekami esami rodikliai.

Pagal urbanistinio konteksto analize nagrinéjamoje teritorijoje (13 pav, 14 pav, 15 pav),
planuojami rodikliai nevirSija esamam urbanistiniam kontekstui biidingy parametry, nedarys neigiamo
poveikio miestovaizdziui.

Zemés sklype Nr. 1 rekonstruojamo pastato tiris, apimtimi ir architektiirine israiska privalo
darniai deréti aplinkoje. Rengiant techninj projekta, vadovautis LR architektiiros jstatymo 11 str.
iSvardintais architektiiros kokybés kriterijais.

Detaliojo plano sprendiniuose jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija, jos
kitimo galimybés, nustatyti biidingi uzstatymo principai, uzstatymo parametrai, planuojamo uZzstatymo
vizualinio poveikio miestovaizdziui vertinimas.
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Uztikrinant Vilniaus senamiescio susiformavusj silueta, apsauga nuo galimo neigiamo veiklos
poveikio, detaliojo plano sprendiniuose atlikta vizualinio poveikio analizé. Vertinant nuo pilies kalno,
detaliojo plano sprendiniai jtakos neturés.

Planuojama teritorija

—— L T

22 pav. Vaizdas no Pilies kalno

Zemés sklype Nr. 1 rekonstruojant (1Alp) pastata aukstis — 8,75 m esamas (I aukStas su
mansarda). (Konkretiis pastato sprendiniai numatomi techninio projekto metu).
Aplinkos kokybeés ir higienos biiklé - Sklype Nr. 1 ir Nr.2 Siuo metu stovi gyvenamieji namai:

vienbutis gyvenamasis namas (6A1/b); unik. Nr. 4400-2720-7620; vienbutis gyvenamasis namas
(1A1p); unik. Nr. 1096-2032-7017; kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (tvora, kiemo aikstel¢);
unik. Nr. 1096-2032-7060.

Detaliojo plano tikslas, padalinti sklypa j du (atskiriant bendratur¢iy nuosavybg).

Sklype nenumatoma tikiné veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sgrasus. PUV ir PAV procediiros
neprivalomos ir neatlickamos.

Vadovaujantis LR 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymu", detaliojo plano sprendiniuose néra numatomos planuojamame sklype veiklos sanitarinés
apsaugos zonos, nes planuojama, kad sklype bus vykdoma neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms
neturinti veikla kurioms nenustatoma SAZ.

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atlieckas numatoma panaudoti kiemo grindinio
pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi buti paSalinti sudarius sutartj
su atlieky tvarkymu uZzsiimancia organizacija. Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose
sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky
iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Planuojami triukSmo ir tarSos Saltiniai — lengvyjy automobiliy transportas. Automobiliy
parkavimo vietos projektuojamos planuojamy sklypy ribose.

Islaikomi atstumai pagal automobiliy kiekj nuo projektuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés
iki gyvenamuyjy pastaty langy kaip nustatyta pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai" 123 p, 32! lenteléje;

Automobiliy transportas ] planuojamus sklypus pateks i§ Subaciaus ir Verslo gatviy
projektuojamomis jvazomis.

Gretimoje artimoje aplinkoje planuojami sklypai ribojasi su gyvenamyjy namy teritorija bei
suplanuota vienbuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Artimiausias vienbutis pastatas yra prie sklypo
ribos, rytinéje, vakaringje pusése (zr. 23 pav.)
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Planuojama teritorija

23 pav. Schema gyvenamyjy pastaty atévigiu

TriukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje pateikiami
pagal higienos normas HN 33:2011, pateikiant didZiausiais leidZziamais triukSmo ribiniais dydziais
gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

Eil. |Objekto pavadinimas Paros laikas, val. | Ekvivalentinis |Maksimalus garso
Nr. garso slégio slégio lygis
lygls (LAeqT), (LAFmaX), dBA
dBA
1. Gyvenamyjy pastaty (namy) ir (diena) 65 70
visuomeninés paskirties pastaty (vakaras) 60 65
(i8skyrus maitinimo ir kultiiros (naktis) 55 60
paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto sukeliamo
triuk§mo

1 lentelé. Didziausi leidZiami triuksmo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastaty aplinkoje

Planuojamoje teritorijoje ir aplinkiniuose Zemes sklypuose pagrindinis §iuo metu esancio foninio
triukSmo Saltinis yra C kategorijos Subaciaus gatvé ir Ds kategorijos Verslo gatve. Aplinkinése
teritorijose pramonés, sandé¢liavimo paskirties jmoniy, galin¢iy zenkliai jtakoti esama triukSmo lygj,
néra.

Atsizvelgiant | Vilniaus miesto triuk§mo zemélapius prie planuojamy sklypy esamos
gyvenamosios aplinkos ekvivalentinis garso slégio lygis veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo (t.y.
triukSmas nuo Subaciaus gatves) yra: dienos metu — 55-59 dB, vakare — 55-59 dB, o naktj — 50 -54dB
(zr. 24 pav., 25 pav., 26 pav.) Vertinant esamg ekvivalentinj garso slégio lygj planuojama, kad po
detaliojo plano jgyvendinimo, sklype nebus virSijami triukSmo ribiniai dydziai dél Subaciaus gatvés
keliamo triukSmo.

Vadovaujantis HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" prireikus techninio projekto metu numatyti triukSmo slopinimo
priemones nuo Subaciaus gatvés. KonkreCias kompensacines priemones numatyti techninio projekto
metu.
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€ Sluoksnial Zyméjimas Jrankial  Atviriduomenys  Pagalba _—

Temos slucksniai:

B ) |

v ® Triukémo sklaida nuo autotransporto

@® Triukimas nuo autotransporto (Dienos)
O Triukémas nuo autotransporto (Vakaro)
O Triuksmas nuo autotransporto {Nakties)
O Triukémas nuo autotransporto (DVN)

= O Triukémo sklaida nuo geleinkelio

® Gelezinkelio sukeliamas triukimas
(Dienos)

) Gelezinkelio sukeliamas triukdmas

Planuojama teritorija

24 pav. Vilniaus m. triuksmo Zemélapio istrauka planuojamos gyvenamosios teritorijos (planuojama
teritorii'a) atzvilgiu dienos metu vertinant triuksmo Saltinj — Subaciaus gatve

£ Sluoksniai Zyméjimas Jrankial Atviri duomenys  Pagalba

Temos sluoksniai:

e |

< @ Triukémo sklaida nuo autotransporto
O Triukimas nuo autotransporto (Dienos)
® Triukimas nuo autotransporto (Vakaro)
O Triukémas nuo autotransporto (Nakties)
O Triukimas nuo autotransporto (DVN)

+ O Triukdmo sklaida nuo gelezinkelio

@ Geletinkelio sukeliamas triuksmas
(Dienos)

P e P [ e e

Planuojama teritorija

25 pav. Vilniaus m. triuksmo zZemélapio istrauka planuojamos gyvenamosios teritorijos (planuojama
teritorija) atzvilgiu vakaro metu vertinant triuksmo Saltinj — Subaciaus gatve
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£ Sluoksniai Zyméjimas Jrankiai Atviri duamenys Pagalba
Temos sluoksniai: -.

[V st s |

+ @ Triukémo sklaida nuo autotransporto
O Triukimas nuo autotransporto (Dienos)
O Triukdmas nuo autotransporto (Vakaro)
@ Triukémas nuo autotransporto (Nakties)
O Triukémas nuo autotransporto (DVN)
= O Triukémo sklaida nuo geleinkelio

® Gelefinkelio sukeliamas triukimas
(Dienos)

Planuojama teritorija

26 pav. Vilniaus m. triuksmo Zemélapio istrauka planuojamos gyvenamosios teritorijos (planuojama
teritorija) atzvilgiu nakties metu vertinant triuksmo Saltinj — Subaciaus gatve

Planuojami triukSmo ir tarSos Saltiniai — lengvieji automobiliai ir védinimo jrenginiai
planuojamoje teritorijoje. Zemés sklype Nr. 1 ir Nr. 2 lengvyjy automobiliy bus iki Svnt, o pagal STR
2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" atstumai nuo lengvyjy
automobiliy stovéjimo aiksteliy iki gyvenamosios paskirties pastaty iki gretimuose sklypuose esanciy
pastaty langy nuo tokio kiekio automobiliy - nenormuojami. Automobiliy sukeliamas triuk§mo lygis
priklauso nuo jo judéjimo greicio. Automobiliai kaip iki Siol teritorijoje manevruos nedideliu grei¢iu todél
planuojamy sklypy teritorijoje manevruojantys automobiliai esamo foninio triuk§mo lygio nepadidins.
Védinimo jrenginiy poveikis bus jvertintas techninio projekto metu, atsizvelgiant j jy technines
charakteristikas ir lokalizacijos viet3.

Islaikomi privalomi minimalis atstumai nuo esamy automobiliy aiksteliy iki gyvenamyjy
pastaty langy. Apsaugos nuo triukSmo charakteristikos ir priemonés rengiant pastaty techninius
projektus nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo
triukSmo* ir STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo*.

Atsizvelgiant | pateiktus duomenis, triukSmo padidéjimas dél iikinés veiklos plétros aplinkinése
teritorijose nenumatomas, o gyvenamosioms teritorijoms jtakos neturés.

Vadovaujantis Triuk§mo, kylan¢io atliekant statybos darbus gyvenamosiose patalpose ir
gyvenamosiose teritorijose, kontrolés vykdymo tvarkos aprasu (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2018
m. balandzio 4 d. nutarimas Nr. 321), statybos darbus atliekantys triukSmo Saltiniy valdytojai,
planuojantys statybos, rekonstrukcijos, remonto, montavimo darbus gyvenamosiose vietovése, privalo ne
veéliau kaip pries 7 kalendorines dienas iki §iy darby pradzios pateikti institucijoms pranesimg apie
numatomus vykdyti darbus. Nepateikus Sios informacijos, darbai negali biiti pradéti.

Aplinkos oro tarsa

Atsizvelgiant j projekto stadija, Siuo konkreciu atveju nagrin¢jami oro tarSos $altiniai yra srautas
1/i§ teritorijas. | teritorijg atvykstantis, manevruojantis bei parkuojamas autotransportas j aplinkos org
iSmes anglies monoksida, azoto oksida, sieros dioksida, kietgsias daleles, lakius organinius junginius.
Prognozuojama, kad transporto priemoniy sukeliama oro tar$a, jgyvendinus detaliojo plano sprendinius,
smarkiai nepasikeis ir nevirSys 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos
apsaugos ministry jsakyme Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo* reglamentuoty
aplinkos oro uzter§tumo normy. Oro tarSa dél PUV veiklos bus nereikSminga ir nedaranti jtakos aplinkos
oro kokybei bei Zmoniy sveikatai.
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Nei planuojamoje teritorijoje, nei gretimose apylinkése néra iSdéstyty radiotechniniy objekty,
galin€iy turéti neigiamg poveikj planuojamiems objektams.

Zemes sklype Nr. 1 atlikti geologiniai tyrimai (Nr. 21943-2020) (27 pav).
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27 pav. Zemés gelmiy istekliy ploty schema

Socialings aplinkos - numatoma tkiné veikla vykdoma nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

Transporto organizavimas ir automobiliy stovéjimo viety, saugaus eismo organizavimas:
I zemés sklypa Nr. 1 patenkama i§ Subaciaus gatves (C kategorijos gatves), projektuojama jvaza.
I sklypa Nr. 2 patenkama i§ Verslo gatvés projektuojama jvaza (Ds kategorijos gatves).

I Zemés sklypg Nr. 1 patenkama jvaza is Subaciaus gatvés, kuri pagal Nekilnojamojo turto
registro israsq Nr. 44/2775231 jregistruota/pastatyta 1997 m.. Zemés sklype adresu Subaciaus g. 143,
stovi gyvenamasis namas (1A1p), kurio statybos metai 1962 m. Darytina isvada, kad jvaza kartu su
Subaciaus gatve kaip inZinerinis statinys jrengta/jregistruota véliau nei gyvenamasis namas ir tarnauja
iki esamo gyvenamojo namo (1A1lp) privaziuoti (Planuoti jvazq j sklypg Nr. 1 is Verslo gatvés néra
galimybiy dél esamo reljefo).

Rekonstruojant pastatus, atsizvelgti j detaliojo plano sprendinius, LR teisés aktus bei konkreciag
situacija, tikslinti automobiliy iSdéstymo sprendinius bei uztikrinti normatyvinj automobiliy patekimg j
automobiliy saugyklas (numatant pastato konsolines dalis pirmame aukSte ar pan.). [renginéjant
automobiliy stovéjimo aiksteles esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose, bitina gauti tinklus
eksploatuojanciy organizacijy sutikimus.

Automobiliy poreikio skai¢iavimai pagal STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reik§més keliai.
Bendrieji reikalavimai.*
Zemes sklype Nr. 1 yra gyvenamasis namas (1Alp), planuojama jj rekonstruoti.

Zemés sklype Nr. 1 rekonstruojamam pastatui pagal jo naudojimo paskirtj reikalingas
automobiliy stovéjimo viety skaicius yra toks:
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Vienbuciy ir dvibuciy pastaty paskirties grupei - 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bistui.
Automobiliy vietos ir jy kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR
2.06.04:2014 (pagal "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius" 30 lentele). Automobiliy
parkavimas galimas tik savo sklypo ribose.

Zemés sklype Nr. 2 yra gyvenamasis namas (6A1/b).

Zemes sklype Nr. 2 esamam pastatui pagal jy naudojimo paskirtj reikalingas automobiliy
stoveéjimo viety skaiCius yra toks:

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty paskirties grupei - 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bistui.
Automobiliy vietos ir jy kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR
2.06.04:2014 (pagal "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius" 30 lentelg). Automobiliy
parkavimas galimas tik savo sklypo ribose.

Visi automobiliai turi biiti parkuojami taip, kad biity iSlaikytas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘ numatyti minimalls atstumai nuo automobiliy
stovéjimo viety ir gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy.

Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas - Planuojamoje teritorijoje néra saugomy medziy;
inventorizuoti 5 medziai (zr. dokumenta ,Medziy inventorizacija“, ,,SubaCiaus g. 143 zeldiniy
inventorizacija“ bei priedas Nr. 1 , Medziy i§déstymas 1 pav.); Zeldiniy inventorizacija pateikta, remiantis
metodika bei vadovaujantis Nr. 4 punktu ,, Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kritmai priskiriami
saugotiniems Zeldiniams patvirtinimo* buvo inventorizuoti 20 cm ir didesnio skersmens medziai
(matuojant 1,3 m aukstyje)* bei pateikti dendrologés atlikti rezultatai: ,, Inventorizacijos duomenys
surasyti j zeldiniy inventorizavimo kortele — 1 priedas, medzZiai suzyméti nuotraukoje 1 pav.. [vertinti
penki medziai, kuriy skersmuo 1,3 m aukStyje 20 cm ir daugiau. Vakariné tuja ,, Columna*“ (4)-1 vnt, 4
vnt kultirinés obelys, trijy is jy kamienai su stipriu puviniu, jos blogos biiklés (1-3), viena obelis —
dvikamiené (5) .

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintomis
»Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu‘ kitos paskirties, vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos turi buti apzeldinti ne maziau nei 35 % sklypo ploto nuo viso
zemes sklypo ploto (esancio gamtiniame karkase). Rengiant statiniy techninj projekta zeldiniy
planuojama teritorija gali kisti, tac¢iau negali biiti mazesné nei norminis plotas. MedZius, jsiterpusius |
statomy statiniy zona, trukdancius planuojamai vykdyti tikinei veiklai bei statiniy gaisrinei saugai,
numatoma kirsti. Medziy kirtimai galimi tik gavus atsakingy institucijy leidimus. Techniniame projekte
bus tikslinamas kertamy medziy kiekis.

Numatomi planuojamos teritorijos inzineriniai jrenginiai

Pastatai sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 yra prijungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly.

Detaliajame plane numatytos principinés teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais galimybés.
Techninio projekto metu Sie sprendiniai gali buiti kei¢iami. RuoS$iant statiniy techninj projekta
prisijungimui prie $iy tinkly projektavimo salygas gauti atskirai.

Numatytos ir i§skirtos Zemes zonos esamiems, iSsaugomiems, naujiems tinklams: elektros ir rysiy
linijoms, buitiniy nuoteky, vandentiekio, ir lietaus tinklams. Siems tinklams yra numatytos apsaugos
zonos pagal LR teisés aktus. Sklype esancius inzinerinius tinklus eksploatuoti, vadovaujantis LR 2019-
06-06 jstatymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu". Tverti tvoras galima tik
LR teisés akty nustatyta tvarka, gavus reikalingus sutikimus, inzZineriniy tinkly, kuriy apsaugos zonoje
numatoma tvora, rastiSkus pritarimus bei kitus reikalingus pritarimus.

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: Zemés sklype Nr. 1 ir Nr.2 yra esami tinklai.
Dalis vandens tinkly iSkeliama ar¢iau sklypo ribos. Zemés sklype Nr. 1 ir Nr. 2 laikinai jrengiamos
vietinés lietaus surinkimo talpos.

Elektros energija: zemés sklype Nr. 1 ir Nr. 2 elektros tinklai esami.

RySiai: Zemés sklype Nr. 1 ir Nr. 2 rySio tinklai esami. Dalis tinkly iSkeliama 1§ uzstatymo zonos,
arCiau sklypy riby.
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Sildymas: konkretus pastaty $ildymo biidas bus parinktas techniniy projekty metu.

Dujotiekio tinklai: Zemés sklype Nr. 1 dujotiekio tinklai esami. Sklype Nr. 2 dujotiekio tinklai
prijungiami prie artimiausiy tinkly esan¢iy Verslo gatvése.

Esant galimybei techninio projekto metu projektuoti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy

plétra.

Gaisriné sauga — Projektiniai sprendiniai, uztikrinantys statinio esminio reikalavimo "Gaisriné
sauga" nuostatas, priimami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 ,,Gaisrinés saugos
normy teritorijy planavimo dokumentams rengti* nuostatomis.

PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant j statinio gabaritus ir
techninius parametrus. Gaisro plitimas j kitus statinius esant biitinybei gali biiti ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Techninio projekto rengimo metu turi biiti prilmami sprendiniai uZtikrinantys priesgaisriniy
automobiliy pravaziavimg; kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$€iausio auk$to grindy altitude
mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Gaisro gesinimo atveju vanduo gali biiti imamas i$ hidranto, esanc¢io ne toliau nei 200 m atstumu
arba vandens telkinio.

Techninio projekto metu, projektuojant pastatus, biitina atsizvelgti j detaliojo plano sprendinius,
LR teisés aktus, statiniy gabaritus. PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio projekto stadijoje,
atsizvelgiant | statinio gabaritus ir techninius parametrus. Tikslus vandens kiekis ir jo poreikis
sprendZiamas techninio projekto metu. Tikslus hidranty kiekis sprendZiamas techninio projekto metu.

Rengiant pastaty ir statiniy techninius projektus turi buiti uztikrinamas reikalingas vandens kiekis
lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1 - 66 ,, D¢l normatyviniy statinio saugos
dokumenty patvirtinimo*.

Trediyjy asmeny interesy apsauga — detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny
interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo. Detaliojo plano sprendiniuose numatytos
tkinés veiklos sukelti veiksniai — transporto srautai, triukSmo ir oro tarSos padidéjimas nevirSys teisés
aktuose jtvirtinty ribiniy normy.

Projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos Zemés sklype Nr. 1:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) (plotas — 452 m?);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyriaus, vienuoliktasis skirsnis)(452
m?);

e Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis
(plotas— 452 m?);

e Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi (véjo
elektriniy) statybos apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis) (452m?)

Projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos Zemés sklype Nr. 2:
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
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vienuoliktasis skirsnis);

e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

e Acrodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) (plotas — 452 m?);

e Vandens tickimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (I1I
skyrius, deSimtasis skirsnis);

e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyriaus, vienuoliktasis skirsnis)(452
m?);

e Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis
(plotas— 452 m?);

e Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi (véjo
elektriniy) statybos apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis) (452m?)

Projektuojami servitutai Zemés sklype Nr. 1:

e _SI1-1“ Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir
antZemines komunikacijas zemés sklypui Nr. 2, Verslo g. 26 ir tinklus eksploatuojancioms
organizacijoms ("S1-1" plotas —0,0108 ha)

e S1-2% Servitutas(tarnaujantis daiktas) - teisé statiniy ,esan¢iy zemés sklype Subaciaus g. 145,
savininkams naudotis zemes sklypo dalimi ("S1-2"- 0,0002 ha)

Projektuojami servitutai Zemés sklype Nr. 2:

e ,S2-1% Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir
antzemines komunikacijas Zemés sklypui Verslo g. 26 ir tinklus eksploatuojan¢ioms
organizacijoms ("S2-1" plotas — 0,0022 ha)

e ., S2-2% Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé statiniy, esanc¢iy zemés sklype Verslo g. 26,
savininkams naudotis zemés sklypo dalimi ("S2-2"- 0,0006 ha)

e ,S2-3“ Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé statiniy, esanciy zemés sklype Subaciaus g. 145,
savininkams naudotis zemes sklypo dalimi ("S2-3"- 0,0005 ha)

: Projektuojami servitutai ""-.._.__ /I
~

28 pav. Servituty schema
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4. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

SKLYPAS NR. 1 (plotas — 452 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita

Naudojimo biidai: vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — 8,75 m (esamas) nuo statiniy statybos zonos esamo
zemés pavirsiaus vidutinés altitudés iki auksc¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 23 % (esamas)

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,23 (esamas)

~

Zeldyny plotas —35 % sklypo ploto.
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

SKLYPAS NR. 2 (plotas — 452 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita

Naudojimo biidai: vienbuc¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — 9,37 m (esamas) nuo statiniy statybos zonos esamo
zemés pavirsiaus vidutinés altitudés iki auksc¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 24 % (esamas)

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,39 (esamas)

~

Zeldyny plotas —35 % sklypo ploto.
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo
(Suvestiné redakcija nuo 2025-11-02), kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais
dokumentais. Projektas atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus. Detalyjj
plang keisti ar jo sprendinius koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme numatyta tvarka.

PV A 2015 Justina Maciukénaité %/

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2026 m.



