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DEL GAUTO PASIULYMO INICIJUOTI DETALIOJO PLANO KOREGAVIMA
ATMETIMO (LATGALIU G. 7)

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius (planavimo organizatorius)
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (toliau — TPI) 6 straipsnio 3
dalimi, Pasitlymy teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apraSo (toliau —
Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d. nutarimu Nr. 1265
,Deél pasitilymy teikimo d¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apraso patvirtinimo*, 9
punktu, taip pat Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. rugs¢jo 25 d.
jsakymu Nr. 30-2477/25 ,,D¢l Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriui (planavimo
organizatoriui) pateikto pasiulymo dél teritorijy planavimo proceso (detaliojo plano) inicijavimo
tvarkos apraSo tvirtinimo* patvirtintu aprasu, iSnagrin¢jo Jusy 2026-02-25 pateikta pasitlyma Nr.
E674-25/26 (toliau — Pasiilymas) dél Vilniaus miesto valdybos 1995-01-12 sprendimu Nr. 82V
,Dél Zvéryno rajono plano patvirtinimo* patvirtinto Zvéryno rajono detaliojo plano (registro Nr.
T00054568) (toliau — Detalusis planas) koregavimo sklype Latgaliy g. 7 (kadastro Nr.
0101/0031:78) (toliau — SKklypas) ir teikia §j sprendima dél Pasitilymo atmetimo Zemiau nurodytais
sprendimo priémimo motyvais.

ApraSo 7 punkte nustatyta, kad ,, Planavimo iniciatoriaus pasiillyme dél teritorijy planavimo
proceso inicijavimo nurodomi planavimo tikslai <...>".

Atkreipiame démes], kad Pasitilymo formoje planuojamos teritorijos tikslas jvardijamas
taip: ,, Performuoti Zemés sklypg padalinant j du sklypus, esant galimybei laisvoje valstybinéje
Zeméje, esancioje tarp zemes sklypo, kadastro Nr. 0101/0031:78 ir Latgaliy gatves raudonyjy linijy
Jormuoti jsiterpusius zZemés sklypus ir prijungti juos prie planuojamy Zemés sklypy, nustatyti
teritorijos naudojimo tipg ir galimus teritorijos naudojimo budus - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
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komercinés paskirties objekty teritorijos, nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais. “.

Taciau Pasitulymo priedo , latgaliu7 vertinimas.pdf* skyriuje , 2. Detaliojo plano
sprendiniams siulytini rodikliai“ nurodyti Sie sklypo naudojimo budai —,,GI; G2, t. y. vienbuCiy
ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos, bei daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos.

Papildomai pazymime, kad 2025-07-04 pasitilyme Nr. E674-77/25 ir 2025-11-06 pasitlyme
Nr. E674-137/25 buvo nurodyti kitokie planavimo tikslai, numatant tik vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo biidg. Tai rodo, kad planavimo tikslai néra nuosekliai
apibrézti, todél Siuo metu néra galimybés aiSkiai identifikuoti planuojamos veiklos pobiidzio ir
masto.

Ivertinus i8déstytas aplinkybes pazymime, kad Pasitulyme pateikta informacija yra
prieStaringa ir nepakankamai konkreti, todél planavimo tikslai néra aiskiai identifikuojami ir negali
biiti vertinami kaip tinkamai pagristas teritorijy planavimo proceso inicijavimas.

TP] 4 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad kiekvienas Zemesnio teritorijy planavimo lygmuo
privalo vadovautis aukStesnio teritorijy planavimo lygmens patvirtintais teritorijy planavimo
dokumento sprendiniais ir juos detalizuoti. Koreguojant Detalyjj plang buty privaloma vadovautis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00086338) (toliau —
Bendrasis planas), patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d.
sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
tvirtinimo*.

Vadovaujantis Bendruoju planu, Sklypas patenka j funkcine zong Nr. ZVE-2-5, kurioje

“«

galimas uzstatymo tipas yra ,mv“ — miesto vilos. Taciau Pasiilymo priedo ,latgaliu7

I3

vertinimas.pdf* skyriuje ,,2. Detaliojo plano sprendiniams siilytini rodikliai* nurodyti Sie
uzstatymo tipai — ,, vienbuciai-dvibuciai pastatai, miesto vilos ““ bei nurodyta, kad ,, *Vilniaus miesto
bendro plano aiskinamojo rasto p.19 teigia, kad BP sprendiniuose nustatytas uzstatymo tipas
nereiskia, kad kiekvienas pastatas toje teritorijoje biity projektuojamas nurodyto tipo. Projektuojant
pastatus, siektina formuoti BP sprendiniuose nurodyto uzstatymo tipo urbanisting struktirg, kuri,
priklausomai nuo situacijos, gali buti papildyta kitais uZstatymo tipais. Savivaldybés vyriausiasis
architektas, derindamas projektinius pasiillymus, vadovaudamasis teisés akty reikalavimais, gali
pritarti ir kitokiam uZstatymo tipui, deranciam prie esamos ar formuojamos kvartalo uzZstatymo
struktiros. Todél savivaldybés vyriausias architektas gali nustatyti ir kitokj, nei bendrajame plane
nurodyta, uzstatymo tipo rodiklj. .

Informuojame, kad Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 19 punktas taikomas projektuojant
pastatus tais atvejais, kai teritorijai néra parengto galiojancio detaliojo plano, t. y. TP] 20 straipsnio
1 dalyje numatytu atveju. Pazymime, kad siekiant detaliaisiais planai nustatyti kitokj uzstatymo tipa
nei numatyta Bendrajame plane, privaloma vadovautis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 6 punktu
kuriame numatyta galimybé rengiant vietovés lygmens kompleksinj teritorijy planavimo dokumentg
ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, pagrindus sprendinius gamtinio ir urbanistinio konteksto analize
arba vieSojo intereso jgyvendinimu, nustatyti ir kitokius reglamentus, jskaitant uzstatymo tipa.



Atsizvelgiant ] tai pazymétina, kad siekiant detaliuoju planu nustatyti kitokj uzstatymo tipa
nei numatyta Bendrajame plane, planuojama teritorija turéty apimti ne vieng sklypg, bet visg
kvartalg, o detaliojo plano rengimo metu turéty biiti atlikta sprendinius pagrindzianti gamtinio ir
urbanistinio konteksto analizé.

TP] 17 straipsnio 8 dalyje nustatyta, kad koreguojant detalyjj plang jo sprendiniai kei¢iami
atsizvelgus j nagriné¢jamos (numatomy sprendiniy jtaka patirianc¢ios) teritorijos kraStovaizdj, esamas
ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras, inzinering ir socialing infrastrukttirg. TP] 26 straipsnio 6
dalies 2 punkte nustatyta, kad derinant detaliuosius planus, tikrinama, ar jy sprendiniai
neprieStarauja visuomenés (vieSajam) interesui, jstatymams ir kitiems teisés aktams bei ar jy
jgyvendinimas nedaro neigiamo poveikio kitoms teritorijoms.

Pazymime, kad atsakydami j Jiisy ankstesnj 2025-07-04 pasitlyma Nr. E674-77/25, 2025-
08-26 raste Nr. A51-136364/25 jau buvome nurodg, kad Sklypo padalijimas sukurty neigiamas
pasekmes esamai urbanistinei struktairai: Kvartalo viduje atsirasty tankesnis uzstatymas, mazéty
apzeldinty teritorijy plotai, didéty nelaidZziy dangy plotas, del papildomy biisty padidéty gyventojy
skaiCius ir inzinerinés infrastruktiiros plétros poreikis, todél bendra urbanisting situacija blogéty.

Be to, jvertinus Pasitlymo priede ,, latgaliu7 vertinimas.pdf* esancia schemga ,,Pav. 10
Sklypy dydziai (plotai) planuojamos teritorijos aplinkoje.” bei  kvartalo, apriboto Latgaliy,
Lenktaja, Ziemgaliy ir Bebry gatvémis, sklypuose esanéiy pastaty paskirtis pagal Registry centro
duomenis, nustatyta, kad mazesniuose sklypuose yra tik vienbuéiai gyvenamieji pastatai.

Atsizvelgiant j kvartalo, apriboto Latgaliy, Lenktagja, Ziemgaliy ir Bebry gatvémis,
susiformavusig urbanisting struktiira, kuriai buidingi didesnio ploto sklypai ir vienbuciy gyvenamuyjy
namy uzstatymas, papildomas sklypy skaidymas sudaryty prielaidas intensyvesniam uzstatymui nei
budinga esamai kvartalo strukttirai. Toks pokytis galéty daryti neigiamg poveikj susiformavusiam
urbanistiniam charakteriui, Zeldyny kiekiui bei inZinerinés infrastruktiiros apkrovai, todél buty
nesuderinamas su TP] 26 straipsnio 6 dalies 2 punkte jtvirtintu reikalavimu nepazeisti vieSojo
intereso ir nedaryti neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms.

Papildomai pazymime, kad Pasitlymo priedo ,,latgaliu7 vertinimas.pdf* skyriuje ,,2.
Detaliojo plano sprendiniams sitilytini rodikliai “ nurodytas uzstatymo tankis (40 proc.) prieStarauja
Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14
d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo®, 11 punkto nuostatai, kurioje
nustatyta, kad gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis
ribojamas iki 30 procenty.

Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso 2.138 straipsnio 1 dalies 3 punkte jtvirtinta, kad
jgaliojimas, kurj fizinis asmuo duoda nekilnojamajam turtui valdyti, juo naudotis ar disponuoti, turi
biti patvirtintas notaro. Pazymime, kad rengiant planavimo dokumentg, kuriuo biity nustatomi
privalomieji naudojimo reglamentai, buty daroma jtaka Sklypo teisinei buklei, todél tai laikytina
disponavimo turtu elementu. Atsizvelgiant j tai su Pasitilymu pateiktas laisvos formos jgaliojimas
nelaikytinas tinkamu.



ApraSo 8 punkte reglamentuota, kad jeigu teritorijy planavimo iniciatyva reiSkiama dél
kitiems asmenims privacios nuosavybés teise priklausancios zemés (sklypo ar sklypy), planavimo
iniciatorius privalo rastu informuoti visy ] numatomg planuoti teritorijg patenkanciy privacios
zemés sklypy savininkus. Atsizvelgiant j tai, kad su Pasiiilymu pateiktas jgaliojimas nelaikytinas
tinkamu, laikytina, kad Sklypo savininkai néra tinkamai informuoti.

Atsizvelgiant ] iSdéstytas aplinkybes ir teisinj reglamentavimg, konstatuotina, kad Siuo metu
néra pagrindo inicijuoti Detaliojo plano koregavimo procediros. Informuojame, kad, patikslinus
planavimo tikslus ir planuojamg teritorija bei pateikus teisés akty reikalavimus atitinkancius
dokumentus, pasitilymas gali biiti teikiamas pakartotinai teisés akty nustatyta tvarka.

Informuojame, kad pateikti pasitilyma dél Detaliojo plano koregavimo galite internetu per
elektroniniy paslaugy teikimo sistema https://paslaugos.vilnius.lt/.  Nuoroda | paslauga:
https://paslaugos.vilnius.lt/service/268.

Administracijos direktorius Adomas Buzinskas

Veslava Buiko-Bykovskaja, tel. +370 5 211 2681, el. p. veslava.buiko-bykovskaja@vilnius.It

Jei turite pagristy prieStaravimy ir manote, kad atsakymas turéty biiti perzidrétas, per viena ménesj nuo jo gavimo
dienos jis gali bati skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijai (A. Gos$tauto g. 12-100, LT-01108 Vilnius) ar
Regiony administraciniam teismui (Zygimanty g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio



https://paslaugos.vilnius.lt/
https://paslaugos.vilnius.lt/service/268
mailto:veslava.buiko-bykovskaja@vilnius.lt

administraciniy ginCy nagringjimo tvarkos jstatymo ir Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo
nustatyta tvarka.
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