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1.1. TERITORIJOS PRIE CEKONISKIU, GELEZIU IR VARNES GATVIU DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE KNYPAVOS G. 24 (KADASTRO NR. 0101/0167:347)
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

1. BENDROJI DALIS

1.2. Detaliojo plano organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktorius, Konstitucijos pr. 3, Vilnius.

1.3. Koreguojamo detaliojo plano planavimo iniciatorius: fiziniai asmenys.

1.4. Detaliojo plano koregavimo rengéjas: UAB ,Idea urbana®, . k. 126206962, adresas: Sporto
g. 10, Vil-nius, tel. Nr. 211 3331, el. pastas: info@ideaurbana.lt . Projekto vadové — Jovita Paupliené,
kvalifikacijos atestatas Nr. A1618.

1.5. Teritorijos prie Cekoniskiy, GeleZiy ir Varnés gatviy detaliojo plano koregavimas Zemés
sklype Knypavos g. 24 (kadastro nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties pagrindu
projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-09-03 jsakymas Nr. 30-2264/25 ,,Dél
leidimo koreguoti teritorijos prie Cekoniskiy, Geleziy ir Varnés gatviy detaliojo plano sprendinius
zemes sklype Knypavos g. 24 (kadastro nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties pagrindu® (toliau -
Isakymas);

- Planavimo darby programa detaliojo dokumentui koreguoti patvirtinta 2025-09-03 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus [sakymu;

- Isakymo pagrindu 2025-09-05 pasiraSyta teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-
101/25;

- Galiojanciais bendrojo planavimo dokumentais: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu (registro Nr. T00086338);

- Lietuvos Respublikos teisés aktais ir projektavimo normomis.

1.6. Planavimo salygos teritorijos prie CekoniSkiy, GeleZiy ir Varnés gatviy detaliojo plano
koregavimas Zemés sklype Knypavos g. 24 (kadastro Nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties
pagrindu projekto rengimui:

- 2025-09-08 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG41188388;

-2025-10-09 AB ,Energijos skirstymo operatorius® iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG42765512;

- 2025-10-10 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
i8duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG42813366;

- 2025-10-14 Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG42957408;

Teritorijos prie Cekoniskiy, GeleZiy ir Varnés gatviy detaliojo plano koregavimas zemés sklype Knypavos g. 24
(kadastro nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties pagrindu
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-2025-10-20 VI ,Transporto kompetencijy agentiira“ iSduotomis teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG43269988;

- 2025-10-10 AB Telia Lietuva* iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG42811316;

- 2025-10-09 UAB ,,Vilniaus vandenys* iS§duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG42933788;

- 2025-10-17 UAB ,,Grinda*“ iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG43082603;

-2025-06-30 UAB ,,Vilniaus apSvietimas* iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG42764152.

1.7. Koreguojamo detaliojo plano teritorija:
planuojamos teritorijos plotas — 0,2157 ha. Nagrin¢jamos teritorijos plotas — apie 5,9 ha.

1.8. Planavimo tikslas: padalyti Zemes sklypa (kadastro Nr. 0101/0167:347) 1 du sklypus, nustatyti
naujai suformuotiems zemés sklypams vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy
naudojimo biidg ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano iStraukg)

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais $i teritorija yra funkcinéje zonoje PLY-11-
1 ,,maZo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona‘.

1.9. Papildomi planavimo uzZdaviniai: vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka
patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras, nustatyti vyraujantj
sklypy dydj, vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.

1.10. Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai: néra.

1.11. Koreguojamo detaliojo plano vieSinimo tvarka: jstatymy nustatyta bendraja tvarka.

2. ESAMA PADETIS

Detaliojo plano planuojama teritorija sudaro vienas registruotas Zemés sklypas (kad. Nr.
0101/0167:347; registro Nr. 44/1600745). Planuojamoje teritorijoje yra pastatytas ir registruotas
Pastatas - Vienbutis gyvenamasis namas (unikalus daikto numeris: 4400-5825-0594).

Planuojamos teritorijos plotas — 0,2157 ha.

Ivaziavimas ] planuojamg teritorijg nuo esamo privaziavimo kelio vakarinéje
planuojamos teritorijos dalyje.

Nagrinéjama teritorija yra apie 5,9 ha.

Nagrinéjama teritorija yra apribota D kategorijos Knypavos (Siaurin¢je pus€je) gatve
ir privaziavimo keliu (vakaringje puséje), suplanuotu anksciau patvirtintu detaliuoju planu.
Knypavos g. ir privaziavimo kelias yra suplanuotas kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos zemés sklypais.

Teritorijos prie Cekoniskiy, GeleZiy ir Varnés gatviy detaliojo plano koregavimas zemés sklype Knypavos g. 24
(kadastro nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties pagrindu
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Teritorija, patenkanti j privaziavimo kelio ir Knypavos gatviy raudongsias linijas anks¢iau patvirtintu
detaliuoju planu suplanuota atskirais kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos zemés sklypais.

Nagrinéjamg teritorijg sudaro 34 kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos Zzemés sklypai, 8 kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos Zzemés sklypas, 8 kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos zemés
sklypai ir dalis laisvos valstybinés zemés. Dalis nagrinéjamos teritorijos yra uZstatyta gyvenamaisiais
pastatais. Teritorijos prie Cekoniskiy, Geleziy ir Varnés gatviy detaliojo plano sprendiniuose Sioje
vietoje buvo suplanuotas gyvenamasis vienbutés, dvibutés, daugiabutés gyvenamosios paskirties
pastaty statybos kvartalas su visg reikalinga socialine, inzinerine infrastruktira. Didziojoje
nagrinéjamos teritorijos dalyje patvirtinto detaliojo plano sprendiniai yra jgyvendinti.

Planuojamos teritorijos reljefas kylantis pietvakariy kryptimi. Reljefo perkritimas
planuojamoje teritorijoje nuo 163,000 iki 163,50 m.

Planuojama teritorija nepatenka i gamtinio karkaso teritorijg.

Planuojamoje teritorijoje néra medziy ar kity zeldiniy. Fiksuojamas esamas medis uz
planuojamos teritorijos riby vakarinéje pus¢je, pravaziavimo kelio y raudonyjy linijy zonoje.

Greta planuojamos néra nutiesty centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly.
Planuojamoje teritorijoje ir greta jo yra nutiesti poZzeminio 0,4 kV, 10 kV elektros kabeliai. Greta
planuojamos teritorijos yra nutiesti elektros, rysiy, dujotiekio tinklai.
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1 pav. Istrauka is www.geoportal.lt/map/
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Neurbanizuojamos teritorijos
funkcinés zonos:

Misky ir miskingy teritorijy zona
Zemés tkio teritorijy zona
Vandeny zona

Konservacinés teritorijos zona

Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:

Gyvenamoji zona:

Ekstensyvaus uZstatymo gyvenamoji
zona

Mazo uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Vidutinio uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona
Centry zona:

Pagrindinio centro zona

Miesto dalies centro zona

Specializuoty kompleksy zona

Paslaugy zona

Sodininky bendrijy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona
InZinerinés infrastruktlros zona
InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona
Vandenvieciy zona

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy
Zeldyny zona:

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

Funkcinés zonos / reglamentinés zonos
riba

2 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Pagrindinis brézZinys

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro. Nr. T00086338)

sprendinius zemeés sklypas Knypavos g. 24 patenka |

mazo uzstatymo intensyvumo

gyvenamosios teritorijos funkcing zong. Tai miSrios teritorijos, kuriose dominuoja
gyvenamoji veikla (mazaauksté vienbuté, dvibuté gyvenamoji statyba), kartu su jos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktira. Pagal Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamai ir nagrin¢jamai teritorijai

taikomi tekstiniai reglamentai: 32, 36, 37, 39.

Teritorijos prie Cekoniskiy, GeleZiy ir Varnés gatviy detaliojo plano koregavimas zemés sklype Knypavos g. 24
(kadastro nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties pagrindu
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32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus;
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3 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Gamtiné aplinka

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, planuojama ir
nagrin¢jama teritorija j gamtinio karkaso teritorija nepatenka.

Teritorijos prie Cekoniskiy, Geleziy ir Varnés gatviy detaliojo plano koregavimas zemés sklype Knypavos g. 24
(kadastro nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties pagrindu
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36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

37 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;
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Planuojama teritorija

4 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Gamtinio karkaso
geomorfologiniai elementai.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamoje ir
nagrinéjamoje teritorijoje geomorfologiniy elementy néra.

Teritorijos prie Cekoniskiy, Geleziy ir Varnés gatviy detaliojo plano koregavimas Zzemés sklype Knypavos g. 24
(kadastro nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties pagrindu
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39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose i zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens
TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny
numatyti néra galimybeés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo
ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy punkty.
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5 pav. IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Zeldyny
pasiekiamumas.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, didzioji dalis
planuojamos teritorijos dalis patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong. Pietiné planuojamos
teritorijos dalis nepatenka i Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong.

Teritorijos prie Cekoniskiy, Geleziy ir Varnés gatviy detaliojo plano koregavimas zemés sklype Knypavos g. 24
(kadastro nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties pagrindu
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Planuojama teritorija yra suplanuota detaliuoju planu

Planuojama teritorija yra suplanuota detaliuoju planu patvirtintu Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2011-10-12 jsakymu Nr. 1-259 "Dél teritorijos tarp
Cekonigkiy, GeleZiy ir Varnés gatviy detaliojo plano tvirtinimo* (T00056556).

Planuojama teritorija

6 pav. Istrauka is teritorijos tarp Cekoniskiy, Geleziy ir Varnés gatviy detaliojo plano (T00056556)

Greta planuojamos ir nagriné¢jamos teritorijos ir jose patvirtinti teritorijy planavimo dokumentai

4 8 19
16 42 47 25 47
14 38 40 45 2T 15
108 642 135791113

7 pav. Istrauka is www.vilnius.lt
Teritorijos prie Cekoniskiy, Geleziy ir Varnés gatviy detaliojo plano koregavimas zemés sklype Knypavos g. 24
(kadastro nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties pagrindu
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Zemeévalda ir Zeménauda. Koreguojamo detaliojo plano planuojama teritorija apima Zemés
sklypa, esant] Knypavos g. 24, Vilniuje, nuosavybés teise priklausant] fiziniams asmenims.
Pagrindiné zemés sklypo naudoji paskirtis — kita, naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuéiy teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklypui taikomos, bet nejregistruotos Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos ir
apribojimai:

* Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, deSimtasis skirsnis);

* Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

* Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukturos apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

* Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

* Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Planuojamoje teritorijoje servitutai nenustatyti.

Gretimybés: Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su D kategorijos Knypavos gatve,
vakarinéje puséje su pravaziavimo keliu, o kitose pusése planuojama teritorija ribojasi su
privacios nuosavybés zemés sklypais.

8 pav. Gretimybiy schema

Teritorijos prie Cekoniskiy, Geleziy ir Varnés gatviy detaliojo plano koregavimas zemés sklype Knypavos g. 24
(kadastro nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties pagrindu
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Zemés naudojimo paskirtis. Pagrindiné zemés sklypy naudojimo paskirtis - kita, naudojimo
budas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Teritorija yra
suplanuota detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m. spalio 12
d. sprendimu Nr. 1-259 (toliau - Detalusis planas). Teritorijos prie Cekoniskiy, Geleziy ir Varnés
gatviy detaliojo plano sprendiniuose Sioje vietoje buvo suplanuotas gyvenamasis vienbutés,
dvibutés, daugiabutés gyvenamosios paskirties pastaty statybos kvartalas su visg reikalinga
socialine, inZinerine infrastruktiira.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas anksc¢iau Detaliuoju planu suplanuotos teritorijos
dalyje. Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 17 str. 8 p., ,, Keiciant ar koreguojant
detalyjj plang, planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo apibrézties, jeigu detaliuoju planu
anksciau suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas arba detaliojo plano sprendinius
numatoma keisti mazesnéje kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje. Siais atvejais
planavimo darby programoje papildomai nurodoma nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakg
patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibrézti. Mazesnéje kaip kvartalas teritorijoje
detaliojo plano sprendiniai keiciami atsizvelgus j nagrinéjamos teritorijos krastovaizdj, esamas
ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras, inzinerine ir socialine infrastruktiirqg “.

Zemeés sklypai yra suformuoti atliekant kadastrinius matavimus.

Planuojamoje teritorijoje suformuoti ir jregistruoti zemes sklypai

Zyméjimo | Zemés sklypo | Kadastrinis Zemés Pagrindiné¢ | Zemés naudojimo
Nr. adresas Nr. sklypo zemeés budas/pobiidis
plotas (ha)| naudojimo
paskirtis
53. Knypavos g. 24 0101/0167:347 | 0.2157 Kita Daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos

Nagrinéjama teritorija yra apribota D kategorijos Knypavos (Siauringje puséje), D kategorijos
Papiskiy (vakaringje puséje) gatvémis. Dalyje rytinés ir pietinés pusés nagrin¢jama teritorija
ribojasi su gatvémis, kurios yra suplanuotos ankséiau patvirtintu detaliuoju planu. Sios gatvés
yra suplanuotos kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemeés
sklypais. Teritorija, patenkanti | Papiskiy ir Knypavos gatviy raudongsias linijas anksciau
patvirtintu detaliuoju planu suplanuota atskirais kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos Zemés sklypais. Nagrin¢jama teritorijg sudaro 34 kitos paskirties, vienbuciy
ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemeés sklypai, 8 kitos paskirties, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zzemes sklypas, 8 kitos paskirties, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypai ir dalis laisvos valstybinés zemés. Dalis
nagriné¢jamos teritorijos yra uZstatyta gyvenamaisiais pastatais. Teritorijos prie Cekoniskiy,
Geleziy ir Varnés gatviy detaliojo plano sprendiniuose Sioje vietoje buvo suplanuotas
gyvenamasis vienbutés, dvibutés, daugiabutés gyvenamosios paskirties pastaty statybos
kvartalas su visg reikalinga socialine, inzinerine infrastruktiira. Didziojoje nagrin€¢jamos
teritorijos dalyje patvirtinto detaliojo plano sprendiniai yra jgyvendinti.

Nagrinéjamoje teritorijoje suplanuoti gyvenamyjy pastaty statybai skirti kvartalai. Koreguojant
detaliojo plano sprendinius, yra planuojami kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos zemés sklypai.
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9 pav. Nagrinéjamos teritorijos uzstatymo (aukstingumo, tankio) schema

Pagal Vilniaus m. savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius (nuo 2021 mety)
nagrin¢jamos teritorijos dalyje leistinas pastaty auk$tingumas iki 3 aukSty ir iki 12 metry.
Uzstatymo tankis nuo 25 iki 40.

[ | vidurkis 2400 kv.m. / 9 skiypai
vidurkis 510 kv.m. / 5 sklypai
vidurkis 925 kv.m. / 25 sklypai
vidurkis 800 kv.m. / 3 sklypai

10 pav. Nagrme]amos terztorljos sklypy struktiiros schema

Nagrin¢jamoje teritorijoje vyraujanciy sklypy ploty, kuriy vidurkis 900 kv. m. / 25 sklypai.
Teritorijos prie Cekoniskiy, Geleziy ir Varnés gatviy detaliojo plano koregavimas zemés sklype Knypavos g. 24
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11 pav. Faktiné esamy pstatq aukstingumo schema

Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai.
Planuojamo sklypo Nr. 1:

Plotas - 1240 m2;

Teritorijos naudojimo tipas - (-);

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas - vienbugiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - < 2 aukstai;
Uzstatymo tipas — sodybinis (su).
Sklype gali biiti statomi vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 173,50;
Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;
Uzstatymo tankis - < 25%;
Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;
Apzeldinamas plotas - > 25 %;
Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype - < 40%
Specialiosios zemés naudojimo salygos:
- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Teritorijos prie Cekoniskiy, Geleziy ir Varnés gatviy detaliojo plano koregavimas zemés sklype Knypavos g. 24
(kadastro nr. 0101/0167:347) inicijavimo sutarties pagrindu
AISKINAMASIS RASTAS




idea@ urbana

Planuojamo sklypo Nr. 2:

Plotas - 917 m2;

Teritorijos naudojimo tipas - (-);

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo bidas - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - < 2 aukstai,

Uzstatymo tipas — sodybinis (su).

Sklype gali biiti statomi vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 173,00;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 30%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - <40%

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Teritorijos naudojimo biido turinys. Sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 G1 - zemés sklypai, kuriuose yra
numatoma statyti po vieng vienbut] arba dvibutj gyvenamajj pastata su priklausiniais;
Planuojamuose zemés sklypuose nustatomas uzstatymo tipas - "vienbutis - dvibutis". Teritorijy
planavimo normose atitinka sodybinj uzstatymg. Pastatai ant sklypo riby gali biti sublokuoti
(suporinti) su besiribojanc¢io zemeés sklypo pastatais gavus gretimo Zemes sklypo savininko
sutikima.

Numatomas statiniy aukstis: Sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 - iki 3 aukSty (iki 12 metry). Vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendiniais,
nustatomas didZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius - “3” aukStai. Pagal patvirtinto detaliojo
plano sprendinius pastaty aukStingumas buvo suplanuotas 12 metry ir 3 aukstai.

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZimai. Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo
reikalavimai nurodyti pagrindiniame brézinyje. Detaliojo plano galiojimo riba pazyméta
pagrindiniame bréZinyje. Statybos zona ir riba iki sklypo ribos planuojama ne mazesniu kaip 3
metry atstumu. Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma
Nr. D1-694 "D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas
nuo viso zemes sklypo ploto % turi sudaryti: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
zemes sklypuose nepatenkanciuose | gamtinio karkaso teritorija - ne maziau kaip 25 % sklypo
ploto. Zemés sklypy uZstatymo tankis nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedu: nuo 400 m2 iki 10000 m2 sklypuose tarpinés
maksimalaus sklypo uzstatymo tankio reik§meés nustatomos interpoliacijos biidu.
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Teritorijai taikomi apribojimai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi Sie apribojimai:
- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Planuojama teritorija patenka
1 aerodromo apsaugos zong ,,E“. Planuojamoje teritorijoje galioja Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo III skyriaus pirmas skirsnis. Vadovaujantis
§io jstatymo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje Nesuderinus su vieSgja jstaiga
Transporto kompetencijy agentiira <...> statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy
jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:
<...> 4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius,
kuriy aukstis aerodromo zemiausio KTT slenkscio altitudes atzvilgiu yra 100 metry ir
didesnis.
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — sklypai Nr. 1, 2.
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) - sklypai Nr. 1, 2.
- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -
sklypai Nr. 1, 2.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,Dél kriterijy
pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami
saugomiems, patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems® Nr. 206 nuostatomis,
zemes sklype esantys medziai ir kriimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir krimy kriterijus, turi
biiti i§saugomi.

Ivaziavimo, iSvaziavimo vieta gali buti tikslinama (paslenkama) statinio projekto rengimo metu
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“
reikalavimais ir uZtikrinant saugias eismo salygas bei atsitraukiant nuo sankryZy zony.

Kiti pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimai. Planuojamos teritorijos reljefas kylantis
pietvakariy kryptimi. Reljefo perkritimas planuojamoje teritorijoje nuo 163,000 iki 163,50 m,
pastaty aukstis iki auk$c¢iausio taSko - iki 12 m kitos paskirties, vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos zemes sklypuose. Automobiliy parkavimas yra numatomas kiekviename
sklype, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.

PV Jovita Paupliené
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