Teritorijos (34 ha sklypo) Eisiskiy pl. 127 detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro
Nr. 0101/0078:281) inicijavimo sutarties pagrindu (Toliau — Projektas)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Geometra®, Taikos pr. 88A, LT-51183 Kaunas, tel.: +370
657 71999, el.pastas: info@geometra.lt, projekto (0062),
informacija Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas, +370 699

88716, el. pastas: mindaugas.bielskus@geometra.lt.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-07-01

e

plano sprendinius sklype (kadastro Nr. 0101/0078:281) ir sklype (kadastro Nr. 0101/0078:926)

inicijavimo sutarties pagrindu®.

Teritoriju planavimo dokumento tikslai: Atlikti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2001
m. vasario 28 d. sprendimu Nr. 235 ,,Dé¢l pritarimo Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy
patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00056213) sprendiniy koregavima sklype (kadastro Nr.
0101/0078:281) ir sklype (kadastro Nr. 0101/0078:926) inicijavimo sutarties pagrindu, padalinti zemeés
sklypus, paversti miSko naudmenis kitomis naudmenomis, nustatyti zemes sklypy naudojimo bidus ir
teritorijos naudojimo reglamenta vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju

planu.

Teritoriju planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procedury tvarka, derinimas Teritorijy

planavimo komisijoje, ginéiy nagrin¢jimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy

planavimo priezitrg atlickancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Vilniaus




miesto savivaldybéje.

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPD registracijos Nr. T00086338,
2021-06-08;

2) Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11,

3) Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572,;

4) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;

5) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
(TPDR registracijos Nr. T00075982);

6) Vilniaus miesto Silumos tikio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128);

7) Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-
23144,

Projektas rengiamas vadovaujantis:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-08-01 teritorijy planavimo salygos
REG21757262;

2) Uzdaroji akciné bendrové "GRINDA" 2024-08-13 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG22124699;

3) VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiros 2024-08-14 iSduotos teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG22183707;

4) Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-08-12 teritorijy planavimo salygos Nr. REG22060158;

5) Priesgaisriné apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-08-
14 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22193648;

6) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-08-13
teritorijy planavimo salygos REG22130630;

7) AB ,Energijos skirstymo operatorius 2024-08-08 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG21963679;

8) Telia Lietuva, AB 2024-08-08 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG21965457,;

9) UAB ,,Vilniaus vandenys* 2024-08-09 teritorijy planavimo salygos Nr. REG22019392;

10) Valstybiné misky tarnyba 2024-08-08 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG21951370.

11) Uzdaroji akciné bendrové "Vilniaus apSvietimas" 2024-08-08 teritorijy planavimo salygos
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Nr. REG21945230;
12) Akciné bendrové "Via Lietuva" 2024-08-08 teritorijy planavimo salygos Nr.

REG21974150;

13) LITGRID AB 2024-08-09 isduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG22031406;

14) Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2024-08-23 isduotos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG22465214.

Il. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, VI
Registry centro zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima du zemés sklypus:

e Zemés sklypas kad Nr. 0101/0078:926 Vilniaus m. K.v.;
o Zemés sklypas kad Nr. 0101/0078:281 Vilniaus m. k.v..

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija

patenka j UZU-7-1 teritorija:

AISKINAMASIS RASTAS



Rajono, Rajono, Funkcinés zonos | Funkcinés zonos Teritorijos Pagrindiné  |Galimi Zemés naudojimo Funkcinés Uistatymo Didziausias {
rajono rajono Nr. pavadinimas naudojimo tipas Zemes baodai zonos plotas, |aukstis leistinas ]
dalies Nr.  |dalies naudojimo ha (vyraujantis) |pastaty f
plotas, ha paskirtis {auksty aukstis nuo H
skaicius) iemes ]
pavirsiaus f
{auksty {
skaicius)
UZu-7 11,8 UZu-7-1 Maio uistatymo GV;GM;PA;SI KT G1;K;V;R;B;I12;E 11,8 = 3
intensyvumo gyvenamoji
Zona U
Did#iausias Uistatymo Didziausias Didziausk Matiausi |Didziausiai Didziausia Didziausias Tekstinio Teritorijos Infrastruk- Infrastruk-
leistinas tipas leistinas leistinas sklypo plotas |basty skaiius |nelaidziy galimas vieno |reglamento  |jgyvendinimo [tdros plétros |tdros
pastaty sklypo sklypo naujai sklype dangy (ND) mazmeninés |Nr. prioritetas imokos zona  |eksploatavin
aukstis nuo uistatymo uistatymo statybai, m? ploto dalis prekybos tarifo zona
Zemes intensyvumas |tankis sklype, kuriai |objekto
pavirsiaus netaikomos bendras
(metrais) kompensa- plotas (m?)
cinés
priemoneés (%)
12 vd 04 40 400 2 40 500 17 2 11 2

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamentai.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka bendrojo plano sprendinius. Detaliojo plano sprendiniai

sudarys darnig bendrg visumg su gretima aplinka, pakeitus uzstatymo tipa, atitiks kvartalo uzstatymo

intensyvuma, darniai pritaps prie aplinkiniy teritorijy.

Galimi teritorijos naudojimo reglamentai pagal Vilniaus m. BP:

teritorijos naudojimo tipas GV — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija,
GM — Misri gyvenamoji teritorija, PA- Paslaugy teritorija, SI- Socialinés infrastrukttiros
teritorija;

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT — Kita;

teritorijos naudojimo budai: G1 — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos,
K- Komercinés paskirties objekty teritorijos; V - Visuomeningés paskirties teritorijos; R-
Rekreacinés teritorijos; B- Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos; 12- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
E- Atskiryjy zeldyny teritorijos;

leidziamas pastaty aukstis metrais — 12 m;

didZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40%;

didZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,4,

priklausomyjy zeldyny ir Zzeldiniy teritorijy dalys: 25% - Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, 10% - Komercinés paskirties objekty teritorijos; 35% -




Visuomeningés paskirties teritorijos (ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos centrams); 40%
- Rekreacinés teritorijos; 15% - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (vadovaujantis jsakymu Nr. D1-694
patvirtintu ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu‘);

e didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 3 aukstai;

Planuojama teritorija nepatenka j Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendinius:

¥

' \S
Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano iStrauka (T00072197, 2014-07-11).

Planuojama teritorija nepatenka j Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis

sprendinius:

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis iStrauka (2013-12-11 Nr. 1-1572)




Planuojama teritorija nepatenka j Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo

rekreacijai specialiojo plano koncepcijos sprendinius:

- ¢ .
. ¢ # .
_ a’l A
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijos

iStrauka (2014-06-18 Nr. 1-1898).

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano

sprendinius planuojama teritorija patenka ; Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijas:

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plane iStrauka, (TPDR

registracijos Nr. T00075982).
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Pagal Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka i
Sildymo deginant gamtines dujas zona:
: 4

~

»
&

&
1 .

Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano iStrauka (TPDR registracijos Nr. T00082128).

Pagal Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano koncepcijos sprendinius planuojama teritorija

patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zona:

_
Vilniaus miesto Silumos itkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30- 23144).

AISKINAMASIS RASTAS



INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA ZEMES SKLYPA

Pagrindiné | ]
. Adresas N Zemés sklypo naudojimo | Pastatai
Kadastrinis Nr. naudojimo
o budas
paskirtis
0101/0078:281 | Vilnius Kita - -
0101/0078:926 | Vilnius Misky tkio | Rekreaciniy misky sklypai | -

Planuojamos teritorijos gretimybés:

Kadastrinis Nr. Zemés sklypo Paskirtis Nuosavybés teisé
adresas
Vilnius, Kita (vienbuciy ir dvibuciy

0101/0078:827 | Danieliaus gyvenamuyjy pastaty PRIVATUS ASMENYS
Kleino g. 18 teritorijos)
Vilnius, Kita (gyvenamosios

0101/0078:685 | Aleksandro teritorijos/ mazaauks¢iy PRIVATUS ASMENYS
Kursaicio g. 27 | gyvenamyjy namy statybos)
Vilnius, Kita (vienbuciy ir dvibuciy

0101/0078:675 | Aleksandro gyvenamuyjy pastaty PRIVATUS ASMENYS
Kursai¢io g. 31 | teritorijos)
Vilnius, Kita (vienbuciy ir dvibuciy

0101/0078:687 | Vladimiro gyvenamyjy pastaty PRIVATUS ASMENYS

Toporovo g. 5

teritorijos)

0101/0078:674

Vilnius,
Vladimiro

Toporovo g. 7

Kita (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty
teritorijos)

PRIVATUS ASMENUO

Vilnius, Kita (vienbuciy ir dvibuéiy
0101/0078:662 | Danieliaus gyvenamyjy pastaty PRIVATUS ASMENYS
Kleino g. 22 teritorijos)
Danieliaus
- Kleino g. (D - -

kategorijos)




0101/0078:815

Vilnius, Kita (vienbuciy ir dvibuciy
Danieliaus gyvenamuyjy pastaty PRIVATUS ASMENYS
Kleino g. 27 teritorijos)

0101/0078:922

NUOSAVYBES TEISE:
LIETUVOS RESPUBLIKA.

o Misky tkio (Rekreaciniy . ]

Vilnius VALSTYBINES ZEMES

misky sklypai) . .
PATIKEJIMO TEISE: VILNIAUS

MIESTO SAVIVALDYBE

Iki zemés sklypo Kad. Nr. 0101/0078:281 pertvarkymo taikomi Zemés naudojimo apribojimai:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: vandens
tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis);

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Iki zemés sklypo Kad. Nr. 0101/0078:926 pertvarkymo taikomi Zemés naudojimo apribojimai:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: misko
zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis);

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
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Nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) riba:

D 2 o
= e NAGRINEJAMA TERITORIJA (KVARTALAS)
---------- = PLANUOJAMA TERITORIJA

Nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) vyrauja Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty pask
teritorijos. ] nagrinéjamg teritorijg patenkama i§ Petro Joniko gatvés per esamus pravaziavimus.
Nagrinéjamos teritorijos plotas yra apie 6,6ha.

Planuojama teritorija patenka j ,,D“ aerodromo apsaugos zong. Planuojamoje teritorijoje
draudziama statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis acrodromo Zemiausio
KTT slenkséio altitudés atzvilgiu yra 45 metry ir didesnis. Zemés sklypams taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), Pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis

Nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) plotas yra apie 6,6 ha. Nagrinéjama teritorija (kvartalas)
vakaringje dalyje apribota vidinio Danieliaus Kleino gatve, Siaurinéje puséje Adalberto Becenbergerio
gatve, rytinéje dalyje Jono JurkSo gatve ir pietingje Vladimiro Toporovo gatve.

Zemeés sklypuose kadastro Nr. 0101/0078:281 ir kadastro Nr. 0101/0078:926 néra statiniy.

Zemeés sklypo kadastro Nr. 0101/0078:281 ir zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0078:926 Zeldiniy

vertinimas pateiktas priede Nr.1.

AISKINAMASIS RASTAS



Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimas:

Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija nepatenka ]
Lietuvos kulttiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamoje teritorijoje
néra gamtos paveldo objekty, Natiira 2000 teritorijy, saugomy teritorijy, nacionaliniy ir regioniniy

parky.

InZineriné infrastruktiira:

Salia planuojamos teritorijos yra atvesta 0,4 kV elektros pozeminé linija. Vadovaujantis LR
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111- 2166, pozeminiy kabeliy
linijos apsaugos zona — isilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po vieng
metrg j abi puses nuo $ios linijos, vanduo vir$ jos ir zemé po $ia juosta.

Artimiausi vandentiekio tinklai yra Mechaniky g. ir Karaliaus Sulinio g. sankryZoje. Artimiausi
nuoteky tinklai yra Mechaniky g. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo
2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, III skyriaus deSimtajj skirsnj ,,Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemes
naudojimo salygos” Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy
iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po
2,5 metro ] abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti Zemé bei vanduo vir§ §ios juostos.

Planuojamoje teritorijoje elektroniniy rysiy tinklo néra. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemeés
naudojimo sglygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Pozeminiy elektroniniy rySiy tinkly
laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai poZzeminiy elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés
juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo $iy laidiniy linijy, vanduo vir§ jos ir zemé po Sia
juosta.

Salia planuojamos teritorijos yra atvesti dujotiekio tinklai. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, ne didesnio kaip 5 bary slégio

dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi puses nuo vamzdyno sienelés.
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naudojimo reglamentai:

Zemés sklypams nustatomi tvarkymo ir naudojimo rezimai, privalomieji ir papildomi zemés

UZstatymas
Sklypo Pagrindiné Zemés Statiniy Priklausom
Nr. | plotas naudojimo paskirtis/ | aukstis, T?Q:: I\':Jﬁ?as;’ yjuy Zeldyny | Apribojimai
kv. m. naudojimo biidas m ir Zeldiniy
% % oo
teritoriju
dalys, %
Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Kita / vienbuiy ir 40 PoZzeminio vandens vandenvieciy
1 780 dvibuéiy gyvenamuyjy 8,5* 32 40 apsaugos zonos (VI  skyrius,
pastaty teritorijos vienuoliktasis skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvieCiy
2 725 dvibuciy gyvenamuyjy 8,5* 33 40 '
pastaty teritorijos Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Kita / atskiruiu eldvn PoZzeminio vandens vandenvieciy
3 451 | aritoriios. fyu zeldyny - - - apsaugos  zonos (VI  skyrius,
JOS; - vienuoliktasis skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skKirsnis).
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis);
v - Elektros tinkly apsaugos zonos (III
InZinerines skyrius, ketvirtasis skirsnis);
infrastruktaros koridorius ynus, ’
4 1023 |/ susisiekimo ir - - - . —
e . PoZeminio vandens vandenvieéiy
inZineriniy tinkly .
koridoriy teritorijos apsaugos = zonos .(VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis);
Kita / atskiruiu eldvn PoZzeminio vandens vandenvieCiy
5 51 wu ynu - - - apsaugos zonos (VI skyrius,

teritorijos;

vienuoliktasis skirsnis);




Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis).

*Pastaty auks$ty skaicius — iki 2 aukSty, skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius
aukstus bei antstatus, antresoles.

Planuojamo sklypai pagal Vilniaus miesto bendrojo plang patenka j funkcine zong UZU-7-1
teritorijg. Pagal Vilniaus miesto bendrajj plang yra nustatytas minimalus sklypo dydis naujai statybai
—400m2.

DidZziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%. VirSijus nurodyta kiekj, techninio projekto
metu nustatomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy
jrengimas arba papildomas investavimas | centralizuoty Vilniaus miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima).

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais UZU-7-1 teritorijai yra taikomas tekstinis
reglamentas Nr. 17 - Nauji gyvenamieji kvartalai teritorijose, kurios patenka j BP pazyméta
perspektyvine triuk§mo zong rezervuotam kitos krypties 1éktuvy kilimo ir tipimo takui, galimi tik tuo
atveju, jei LR teritorijos bendrajame plane bus atsisakyta perspektyvinio kitos krypties léktuvy kilimo
ir tipimo tako. Sklypai planuojami jau esamame gyvenamyjy namy kvartale todél planuojamoje
teritorijoje bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr. 17 néra taikomas.

Gyvenamosios paskirties sklype statomy gyvenamyjy pastaty ir priklausiniy architektiiriniai
sprendimai turi biiti artimi ir suderinti tarpusavyje. Pastatai projektuojami jvertinant konkrecig gamting
ar urbanizuotg aplinka, gretimy pastaty mastelj, biidingas apdailos medziagas. Turi buti jvertintas
sklypo dydis, leidZziamas uzstatymo plotas ir intensyvumas bei Siuose nuostatuose nustatytas sklypo
dydzio ir pastaty parametry santykis. Viename gyvenamosios paskirties sklype gali biti tik vienas
gyvenamosios paskirties pastatas (namas).

Planuojamoje teritorijoje nustatomas automobiliy parkavimas planuojamy gyvenamosios
paskirties sklypy ribose, atitinkantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® normatyvinius reikalavimus ir yra sprendziamas statiniy statybos projekty stadijoje.
Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai®, gyvenamosios
paskirties pastatui kurio naudingas plotas nevirS$ija 70 m? minimalus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius yra 1 vieta, gyvenamojo pastato kurio naudingas plotas didesnis nei 70 m?, bet nevirsija 140
m? minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius yra 2 vietos. pastato kurio naudingas plotas
didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m?

esanc¢iam naudingam plotui. automobiliy stovéjimo vietos bus suprojektuotos techninio projekto metu




pagal gyvenamyjy pastaty naudingg plota.
Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biiti uztikrinamos nattiralaus apsvietimo sglygos

planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant juose normatyving insoliacijos trukmg.

InZineriniy komunikacijy prijungimas planuojamas atsizZvelgiant j iSduotas planavimo
salygas:

Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai.

Salia planuojamos teritorijos yra atvestos elektros linijos. Planuojamoje teritorijoje norint
prijungti konkrecius objektus prie elektros tinkly biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Salia planuojamos teritorijos yra atvesti dujotiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje norint
prijungti konkrecius objektus prie gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto
prijungimo salygas.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti UAB ,,Vilniaus apS$vietimas® prisijungimo salygas
gatviy apSvietimo tinklo jrengimui, rekonstravimui, perkélimui.

Techninio projekto metu projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi
biti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir surinkimg (vandeniui laidZiy dangy ar
Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy
pavir$iy nuoteky kiekj bei uzterStumag mazinantys techniniai sprendiniai. Vadovaujantis Vilniaus mieto
bendrojo plano sprendiniais didZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai netaikomos
kompensacinés priemones yra 40%. VirSijus nurodyta kiekj, techninio projekto metu nustatomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uZzlaikymo sistemy jrengimas arba
papildomas investavimas j centralizuoty Vilniaus miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinimg).
Techninio projekto ruoSimui bitina gauti UAB ,,GRINDA* technines salygas.

Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d200 mm vandentiekio tinkly Mechaniky g. ir Karaliaus
Sulinio g. sankryZoje, $ul. Nr. 211, (atstumas ~ 0,93 km), (prel. koord. x=6054270, y=580475), arba
kitoje vietoje pagal UAB "Vilniaus vandenis" iSduodamas technines salygas (prisijungimo vieta
sprendziama techninio projekto metu). Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo
salygas.

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d200 mm nuoteky tinklus Mechaniky g., Sul. Nr. 184,
(atstumas ~ 0,57 km), (x=6054590, y=580312), arba kitoje vietoje pagal UAB "Vilniaus vandenis"
iSduodamas technines salygas. Ivertinus didziausig valandinj iSleidziamy nuoteky kiekj objektui ir

taikant patvirtintg skaiCiuokle, kuri patalpinta: www.vv.lt, objektui yra galimybé projektuoti




individualius nuoteky tvarkymo jrenginius. UAB ,,Vilniaus vandenys* (toliau-Bendrové) nederina,
neeksploatuoja individualiy nuoteky tvarkymo jrenginiy ir neatsako uz Siy jrenginiy atitikimg teisés
akty reikalavimam (prisijungimo vieta sprendziama techninio projekto metu). Techninio projekto
ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas.

Salia planuojamos teritorijos néra atvestos rySiy linijos. Detaliajame plane numatytos
perspektyvinés rysiy linijoms. Naujy statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rysiy
tinkly prijungimui ar perkélimui iSsiimti atskiras prisijungimo salygas.

Esamy poZzeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas inzineriniy komunikacijy bus
sprendziamas statinio statybos projekto metu pagal poreiki, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai.

Sklypuose esancius inzinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR specialiyjy zemés

naudojimo salygy jstatymu Nr. XII1-2166.

Atlieky tvarkymas - Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtintais ,,Atlieky tvarkymo taisykliy“ (su vélesniais
pakeitimais) nustatytais reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarys tkio ir buitinés atliekos,
kurios bus komplektuojamos i konteinerius ir iSveZamos ] buitiniy atlieky sgvartyna bei antriniy Zaliavy

surinkimo punktus pagal atskirg sutart] su specializuotomis autotransporto jmonémis.

Priesgaisriniai reikalavimai:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. J[sakymu Nr. D1-955/1-312 nuostatomis. Turi biiti i§laikomi

minimalls atstumai tarp pastaty pagal jy ugniai atsparumo laipsnj (sprendziama techninio projekto

metu):
Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 I
I 6 8 10
II 8 8 10
III 10 10 15




Vandens tiekimas gaisrams gesinti planuojamas i§ Danieliaus Kleino gatvés projektuojamo
vandens hidranto). Atstumas, nuo planuojamo gaisrinio hidranto iki planuojamos teritorijos tolimiausio
tasko numatomas ne didesnis kaip 200m.

Artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo komanda yra Svitrigailos g. 16A, nuo planuojamos

teritorijos nutolusi apie 7.5 km.:
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Visais atvejais vadovautis
,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés* ir buitina uZtikrinti
minimalius reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje centralizuotas vandentiekis yra Mechaniky g. ir Karaliaus Sulinio g.
gatveje.

Gaisry gesinimui vanduo bus tiekiamas i§ gaisriniy hirdanty ar rezervuary jrengiamy uz 10 m
metry nuo uzstatymo zonos ir pasiekiamumas iki 200 m matuojant ugniagesiy tiesiama vandens linija
nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko. Perspektyvoje teritorijoje

irengus centralizuotus vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklus vanduo bus tiekiamas i§ jy.
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Hidrantai bus jrengiami ziediniame vandentiekio tinkle, kuris turi uztikrinti | vandens tiekimo
patikimumo kategorijg. Neuztikrinant $iy salygy turi buti projektuojami rezervuarai.

Techninio projekto metu, projektuojant atskirus pastatus privalo biiti i§laikomi prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty (sprendziama techninio projekto metu). Gaisry gesinimui ir gelbéjimo

automobiliams turi biiti uztikrinta galimybe¢ i§ visu pusiy privaziuoti prie pastaty.

Planuojamoje teritorijoje néra istoriniy ir kultiiriniy ar archeologiniy vertybiy.

Aplinkinio uzZstatymo auks$tingumas:

Teritorijoje vyrauja Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Planuojamiems
gyvenamosios paskirties zemés sklypams nustatomas sodybinj uzstatymas.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu planuojamai teritorijai

buvo numatytas uzstatymo tipas — Vienbutis ir dvibutis uzstatymas. 2022 m. kovo 1 d. Teritorijy

AISKINAMASIS RASTAS



planavimo erdviniy duomeny specifikacija buvo patikslinta pagal Teritorijy planavimo normas ir
minéto uzstatymo tipo nebeliko, t. y. naujai rengiamuose dokumentuose jis negali biiti nustatomas.
Tokiu atveju sklypams sitilome nustatyti vienbucio ir dvibucio uzstatymo aprasg atitinkantj sodybinj

uzstatymo tipg ir teikti paaiskinimus aiSkinamajame raste.

Sveikatos apsauga:

Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant poreikiui
sitiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones - maziau triuk§mingos technikos ir jrangos
naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas. Statybos mechanizmy keliamas triuk$mas ir vibracija darbo metu neturi
virSyti norminiy reikalavimy. Darbai turi biiti vykdomi grieztai nepazeidZiant leidziamo garso slégio
lygio (dBA) normy. Darbai turi biiti vykdomi tik darbo dieny darbo valandomis, kad darby metu
skleidziamas triukSmas netrikdyty Salia esanciy pastaty gyventojy poilsio metu vadovaujantis HN
33:2011,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje”.

Planuojant automobiliy stovéjimo aiksteles bus i$laikomi atstumai iki esamy ir planuojamy
objekty, pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®

reikalavimus.

TriukSmo ir tarSos reikalavimai:

Planuojamas automobiliy srautas pasiskirsto per parg, todél poveikis esamiems pastatams ir
gretimoms teritorijjoms minimalus. Pagrindinis triukSmo Salintis minétose teritorijose — transporto
eismas kurio triukSmo lygis yra didesnis nei automobiliy parkavimo viety ir jy generuojamo eismo
triuk§mas. Galimas nezymus triuk§mo padidéjimas dél gatvés jrengimo planuojamame sklype Nr.4.

Konkrettis triukSmo Saltiniai bus vertinami rengiant techninj projekta, jranga parenkama

vadovaujantis teisés aktais ir esant biitinybei parinktos atitinkamos triuk§mg mazinancios priemonés.
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Sluoksniai

Zyméjimas

Jrankiai Atviri duomenys
Temos sluoksniai:

v®

Aplinkosauginiai sluoksniai:

AN o) .
v @ Triuksmo sklaida nuo autotransporto

o i
(® Triuksmas nuo autotransporto (Dienos)
O Triukdmas nuo autotransporto (Vakaro)
O Triukdmas nuo autotransporto (Nakties)

O Triuk$mas nuo autotransporto (DVN)

Pagalba

Istrauka i$ Vilniaus miesto triuk§mo nuo autotransporto sklaidos zemélapio (dieng).

Vadovaujantis HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamosios ir visuomeninés

paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* didZiausi leidziami triuk§Smo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose

ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo

Ekvivalentinis garso slégio lygis dieng yra 65dB.

Sluoksniai Zyméjimas Jrankiai

Temos sluoksniai:

¥ @® Aplinkosauginiai sluoksniai:

=
v @) Triuksmo sklaida nuo autotransporto

O Triukémas nuo autotransporto (Dienos)
® Triukémas nuo autotransporto (Vakaro)

Q Triuk8mas nuo autotransporto (Nakties)

QO Triuk&mas nuo autotransporto (DVN)

Atviri duomenys

Pagalba

IStrauka i$§ Vilniaus miesto triuk§mo nuo autotransporto sklaidos Zemélapio (vakare).

Vadovaujantis HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamosios ir visuomeninés

paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose
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ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo

Ekvivalentinis garso slégio lygis vakare yra 60dB.

£ Sluoksniai Zyméjimas Jrankiai Atviri duomenys Pagalba
Temos sluoksniai:

v (9)
7 (&)
@

Aplinkosauginiai sluoksniai:

N wivion e
v (® Triuksmo sklaida nuo autotransporto

O Triuksmas nuo autotransporto (Dienos)
QO Triuksmas nuo autotransporto (Vakaro)

g (A
@ Triuksmas nuo autotransporto (Nakties)

O Triukémas nuo autotransporto (DVN)

IStrauka i$ Vilniaus miesto triuk§mo nuo autotransporto sklaidos zemélapio (naktj).

Vadovaujantis HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamosios ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* didZiausi leidziami triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose
ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo

ekvivalentinis garso slégio lygis naktj yra 55dB.

TriukSmas nuo autotransporto (DVN) Pramonés sukeliamas triuksmas (DVN)
B 3539 B 3539
W 140-44) B (40-44)
[45-49) [45-49)
W (50-54) B 50-54)
SR
o) [55-59) (Ribiné verté lygi 55 dBA)
W <064 B ¢0-64)
B (65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA) W 5569
B (70-74)
B (70-74)
[75-79)
[75-79)

[>80]
. . [>80]

Vilniaus miesto triuk$mo sklaidos Zemélapio Zyméjimai
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Galimas nezymus triukSmo padidéjimas dél gatvés jrengimo planuojamame sklype Nr.4.
Konkretts triukSmo Saltiniai (inZineriné jranga) bus vertinami rengiant techninj projekta, jranga
parenkama vadovaujantis teisés aktais ir esant butinybei parinktos atitinkamos triuk§ma mazinancios

priemones.

Privaziavimai prie planuojamo sklypo:

Privaziavimai prie planuojamo sklypo parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti
Vilniaus miesto bendrojo plano, Vilniaus miesto dvira¢iy taky plétros specialiojo plano, patvirtinto
Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856, galiojanciy ir rengiamy teritorijy
planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamos esamos gatviy ir pravaziavimy raudonosios linijos. |
planuojamg Zemés sklypg Nr.1 patenkama per esama D kategorijos Danieliaus Kleino gatve. |
planuojama zemés sklypa Nr.2 patenkama per rytinéje puséje esamg D kategorijos gatve, kurig
planuojama pratesti iki Danieliaus Kleino. vaziavimai j sklypus parinkti jvertinus esamus jvaziavimus
i gretimus sklypus bei planuojamus statinius.

Papildomos eismo saugumo priemonés detaliojo plano sprendiniais nenumatomos; pesciyjy
per¢jos ar kitos eismo organizavimo priemoneés pagal poreikj numatomos techninio projekto etape.

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius bus nustatomas techninio projekto metu pagal

techninio projekto metu suprojektuoty pastaty paskirtis bei plota.

Teritorijos apZeldinimas:

Numatomas vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy paskirties sklypy rpoj. Nr. 1 ir proj. Nr. 2
apzeldinimas 25%, o tai atitinka LR Aplinkos ministro 2007-12-21 [sakymo Nr. D1-694 nuostatomis
kuriomis turi bati apzeldinta ne maziau kaip 25 % vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje 2024 m. rugséjo mén. atliktas medziy inventorizavimas ir jy
jvertinimas. Jvertinta kiekvieno medzio rtiSis, medzio kamieno diametras 1,3 m aukstyje ir ties Saknies
kakleliu, laja, saugomas Sakny plotas, medziy buklé. Taip pat taksacijoje pateiktos sitilomos tvarkymo
priemoneés. Taksacija (medziy Zyméjimas plane ir lentelés) pridedama projekto sprendiniy dalies
prieduose.

Planuojamuose vienbuciy ir dvibuciy paskirties sklypuose valstybinés reikSmés misSky néra.




Planuojamame zemés sklype proj. Nr. 4 planuojama jrengti D kategorijos gatvés tesinj, bei
pakeisti misko Zeme kitomis naudmenomis.

Sklypuose proj. Nr. 3 ir proj. Nr. 5 Zemés sklypy naudojimo biidas nustatomas atskiry zeldyny
teritorijos, misko keitimas kitomis naudmenomis neplanuojamas.

Teritorijoje esantys Zeldiniai turi biti tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos 2007 m.
birzelio 28 d. Zeldyny jstatymo Nr. X-1241 nuostatomis ir jo jgyvendinamaisiais teisés aktais ir
Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis, patvirtintomis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211. kriterijai, pagal kuriuos medziai ir krtimai,
augantys ne misko iikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinti Lietuvos Respublikos

vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206.

Misko Zemés pavertimas Kitomis naudmenomis:

Zemés sklype proj. Nr. 3; Nr. 4; Nr. 5 numatomas misko Zemés pavertimas kitomis
naudmenomis viso 1515 kv. m. misko.

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis tvarka nustato Vyriausybé. Misko Zemé bus
paverCiama kitomis naudmenomis inZinerinés infrastruktiiros teritorijai, inzinerinius tinkly ir
susisiekimo komunikacijas (gatvei) jrengti. Jgyvendinus miSko zemés pavertino kitomis naudmenomis
procediiras turi biiti rengiami statiniy techniniai projektai.

MiSko Zemeés naudmenos turi biiti paverstos kitomis naudmenomis vadovaujantis LR
Vyriausybés 2011 m. rugs¢jo 28 d. nutarimu Nr.1131 ,,Dél misko Zemes vertimo kitomis naudmenomis
ir kompensavimo uz misko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos apraso patvirtinimo*.

Misko zemés naudmeny pakeitimo kitomis naudmenomis schema, pagal kurig numatomas
misko zemés naudmeny pakeitimas kitomis naudmenomis - 1515 kv. m. (zr. misko zemés naudmeny

keitimo kitomis naudmenomis schema):




GceomMmeiTrrra

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

PLANUOJAMO SKLYPO RIBOS

VALSTYBINES REIKSMES MISKY PLOTY RIBA

1 MISKO ZEMIY PAVERTIMO KITOMIS NAUDMENOMIS PLOTAI, SIEKIANT UZTIKRINTI
| | INZNERINIO STATINIO (GATVES) JRENGIMA,

— — — | — GATVES RAUDONOSIOS LINIJOS
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Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepazeidzia tre¢iy 3aliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty Zemés sklypy postkio kampy koordinates. Duomenys gauti
i§ V] ,,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma ukiné veikla planuojamai teritorijai jtakos

netureés.
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