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Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie aplinkos ministerijos 2025-
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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija — 0,5 ha ploto zemés sklypas Priisy g. 34 (kadastro Nr. 0101/0070:139,
unikalus Nr. 0101-0070-0139), Naujininky senitinijoje, Vilniuje.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-09-23 jsakymas Nr. 30-2424/24 , D¢l leidimo rengti apie 4,8 ha teritorijos tarp Tunelio,
Burbiskiy ir IeSmininky gatviy detaliojo plano sklypo Nr. 2 koregavimg Zemés sklype Prusy g. 34
(kadastro Nr. 0101/0070:139) inicijavimo pagrindu“, planavimo darby programa, 2024-09-25
Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-96/24.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT- 09601 Vilnius, www.vilnius.lt, el. pastas savivaldybe@yvilnius.lIt, tel. +370
5211 2000.

Planavimo iniciatorius: UAB ,Fazelita“, Vingriy g. 25, LT-01309 Vilnius, el. pasStas
info@fazelita.lt.

Planavimo uZdaviniai: pakeisti suplanuotg komercinés paskirties objekty teritorijy, prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos naudojimo biidg ir pobiidj (K/K1) j daugiabu¢iy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biidg (G2) ir patikslinti naudojimo reglamentus
vadovaujantis teisés akty reikalavimais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis
teritorijomis. Numatyti pésciyjy, dviraciy taky rySiy sistema ir (ar) kitas susisiekimo komunikacijas
ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj. Nustatyti gatviy raudonyjy linijy ribas ir (ar) vieSo
intereso teritorijy poreikius. Nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais biidus. Nurodyti urbanistiniy
struktiiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus. Formuoti darnig urbanisting struktiira,
sprendinius numatyti jvertinus su planuojama teritorija besiribojancias ar artimas teritorijas, jy
parengtus ir rengiamus detaliuosius planus. Prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-10-21 salygos Nr. REG25231639 ir Nr. Nr.
A676-136/24(2.15.1.21E-TPS);

2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-11-06
salygos Nr. REG25596808;

3. Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-10-31 sglygos Nr. REG25386693.

4. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024-11-08 salygos Nr.
REG25715034;

5. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-10-29
salygos Nr. REG25313239;

6. VI Transporto kompetencijy agentiiros 2024-10-29 salygos Nr. REG25328101;

7. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus‘ 2024-10-24 salygos Nr. REG25158966;

8. UAB ,,Vilniaus vandenys* 2024-11-06 salygos Nr. REG25603640;

9. AB,,Vilniaus Silumos tinklai“ 2024-11-07 salygos Nr. REG25678635;
10. Telia Lietuva, AB, 2024-10-29 salygos Nr. REG25310840;

11. UAB,,Grinda“ 2024-10-28 salygos Nr. REG25250975;

12. Lietuvos kariuomenés 2025-03-18 sglygos Nr. REG31805567.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-24-948.
1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTALI.

Igyvendinant Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-09-23
isakymu Nr. 30-2424/24 nustatytus tikslus, vadovaujantis planavimo darby programa ir iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis, detaliojo plano koregavimo sprendiniais nekei¢iamos registruoto
zemés sklypo Prisy g. 34, kadastriniu Nr. 0101/0070:139, unikaliu Nr. 0101-0070-0139, ribos,
keiciamas detaliuoju planu reg. Nr. T00059238 suplanuotas komercinés paskirties objekty teritorijy,
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos naudojimo biidas ir pobudis (K/K1) j daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biuda (G2), patikslinant teritorijos
naudojimo ir statybos reglamentus, vadovaujantis teisés akty reikalavimais ir Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Sklypui Nr. 1 (Priisy g. 34) nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 5000 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas - daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2).
UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis: reglamentinéje zonoje Nr. 1.A - <25 m nuo Zemés pavirSiaus, maks.
abs. altitudé < 173,50 m, < 7 aukstai; reglamentinéje zonoje Nr. 1.B - < 19 m nuo zemés pavirsiaus,
maks. abs. altitudé < 167,80 m, < 5 aukstai; reglamentinéje zonoje Nr. 1.C - < 28 m nuo Zemés
pavirSiaus, maks. abs. altitudé < 177,50 m, < 7 aukstai.

leidZiamasis uZstatymo tankis - < 50 %;

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <1,7.

UZstatymo tipas: perimetrinis uzstatymas (per).

Statiniy paskirtys: gyvenamieji daugiabuciy paskirties pastatai.

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 30 %.

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis, antZzeminis.

Teritorijos naudojimo reglamentai grafiskai pavaizduoti Pagrindiniame brézinyje, aprasyti
Pagrindinio brézinio apraSomojoje reglamenty lenteléje. Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014
m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais, kai nustatomi konkrettis zemés sklypo ar
jo dalies naudojimo biidai, pagrindiniame bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis — tik erdvinio objekto kodu reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Statybos ribos ir zona nustatomos vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®
X skirsnio ,,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype™ reikalavimais. Statiniy statyba be gretimy
zemés sklypy savininky rasSytinio sutikimo galima tik STR 2.02.02:2004 ir STR 1.05.01:2017
»otatyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir
perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede numatytais atvejais.
Projektuojamos teritorijos statiniy (atraminiy sienuciy, atitvary, aikSteliy, pandusy, maZzosios
architektiiros formy ir kity gerbiivio elementy) galimybé numatoma visame sklype; konkreti vieta
bus parinkta statiniy projekty metu, atsizvelgiant § STR ir kity teisés akty reikalavimus. Pastatai
sklype déstomi pagal pateikiamg uzstatymo vizijos principa, numatant skirtingy aukstingumy dalis
(zr. pridedamg UZzstatymo koncepcijg - vizija (aut. UAB ,,Architekttiros kiirybiné grupé*). Statybos
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projekto stadijose vertinamas uZstatymo ir vieSosios erdvés (gatveés) santykis, uztikrinant Lietuvos
Respublikos architekttiros jstatymo 11 str. 1 d. numatytus architekttiros kokybés kriterijus.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 298.16
papunkciu, papildomai nustatoma (grafiskai pazyméta Pagrindiniame brézinyje) poZeminio
uzstatymo zona — ,,nesutampanti su statybos zona planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra tik
pastaty ir (ar) turinciy stogq inzineriniy statiniy pozeminés dalys, pastaty ir (ar) turinciy stogq
inZineriniy statiniy konsoliniy daliy zona (statybos zonos dalis, kurioje numatomi tik stogeliai,
balkonai, erkeriai ar kiti issikiSantys fasady elementai)”.

Detaliojo plano sprendiniais statybos linija neplanuojama.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu nustatomas
perimetrinis uzstatymo tipas (per), kuris, remiantis Bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento 6
p. bei atsizvelgiant | urbanistinj ir gamtinj konteksta, nustatomas perimetrinio atviro uzstatymo tipo
(papildomai zr. VTPSI rastg prieduose): savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano
uzstatymo struktira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve;
pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iskloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy
sklypo riby variantas.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-10-21 Nr. A676-
136/24(2.15.1.21E-TPS) planavimo sglygomis, detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

1) Jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su
planuojama teritorija;

Planuojamas sklypas yra Siaurinéje Naujininky seniiinijos dalyje, kurioje prie Tukstantmecio
g. vyrauja komerciniy objekty teritorijos - prekybos, paslaugy objektai, daugiausia XXI a. pradzios
statybos - besiformuojantis aplinkkelio ekraninis uzstatymas. | Siaure ir Siaurés rytus vyrauja XX a.
antros pusés tipiniy daugiabuciy gyvenamyjy namy uzstatymas, transporto objekty, gelezinkelio
aptarnavimo teritorijos. Vertinant artimiausias gretimybes, pietuose sklypas ribojasi su komercinés
paskirties sklypu IeSmininky g. 6 (didmeninés prekybos ,,Promo Cash&Carry* parduotuvé su
gastrostudija), Siauréje ir rytuose - su susisiekimo infrastruktiiros teritorijomis - IeSmininky gatve ir
pravaziavimu, rytuose - su uzstatytu komercinés paskirties sklypu leSmininky g. 2; placiau zr.
Esamos biiklés analize. | planuojamo sklypo vizualinius rySius patenkancio aplinkinio uzstatymo
auksStingumas labai jvairus - nuo 1 iki 9 auksty, vyrauja laisvo planavimo uzstatymo (Ip) tipas su
sodybinio uzstatymo intarpais kitapus leSmininky g.

2) jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes

Nagrinéjamoje teritorijoje VMS interaktyvaus zemélapio (https://maps.vilnius.lt/zaliasis
vilnius) duomenimis galiojanc¢iu detaliuoju planu reg. Nr. T00059238 prie Tunelio ir Tukstantmecio
gatviy yra suplanuotas atskiryjy zeldyny teritorijos (E1) sklypas (nesuformuotas ir Nekilnojamojo
turto registre nejregistruotas), kuris regeneruoja prarastas gamtinio karkaso jungtis su kitoje
Tukstantmecio gatvés puséje esanCiomis gamtinio prioriteto neurbanizuojamomis teritorijomis.

Pagal Bendrojo plano gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy brézinj
(https://maps.vilnius.lt/bendrasis-planas), planuojamas sklypas pietuose ribojasi su gamtinio
karkaso teritorija — vietiniu migracijos koridoriumi ir nezymiai patenka | vietinio vidinio
stabilizavimo arealg sklypo pietrytiniame kampe. Sklype néra saugotiny medZziy, pagal
topografinius duomenis pazZyméti du vaismedziai auga uz kaimyno leSmininky g. 2 tvoros, Zr.
Esamos buklés brézinj ir topografinj plang prieduose. Susisiekimo infrastruktiiros teritorijose ir
teritorija ribojanciy gatviy elementuose ftruksta Zeldiniy juosty, kurios formuojamos tik
Tukstantmecio gatvés raudonose linijose.

Zeldyny pasieckiamumas uztikrinamas per pés¢iyjy tilta su Burbiskiy midku ir Naujininky
rajono zeldynais per gelezinkelio tuneli. Sklype planuojamas priklausomyjy zeldyny plotas atitinka
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso reikalavimus, taikomus
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daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijai. Sklypo apZeldinimo sprendiniai bus konkretizuojami
statiniy projekto rengimo stadijoje, formuojant kokybiska priklausomajj Zeldyna.

3) ivertinti esamus medzius, atliekant taksacijg

Pagal suderinta topografija, paslaugos Nr. TIIIS1-20240422-023290, sklype ir artimiausioje
sklypo aplinkoje néra medziy, kuriuos reikéty taksuoti ir jvertinti Sakny apsaugos zonas, rengiant
uzstatymo sprendinius. Pietrytiniame sklypo kampe auga vaismedziai, grafiSkai pazyméti
Pagrindiniame brézinyje.

4) jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rySius per teritorijq ir jos gretimybése.

Siaurés rytinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje jrengtas péséiyjy ir dviraéiy takas, kuriam
jregistruotas statinys unikaliu Nr. 4400-5443-3530, - dalis suplanuotos tarprajoninés dviraciy trasos
(E2), kuria numatoma pratesti leSmininky gatvéje; dviraCiy tako trasa grafiSkai paZyméta
Pagrindiniame brézinyje.

Kvartale ir aplinkinése teritorijose néra susiformavusiy pra¢jimy, planuojamame sklype néra
registruoty kelio servituty. Péstieji naudojasi esamais praé¢jimais gatviy raudonosiose linijose.

5) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai biidingus uzstatymo ir erdviy formavimo principus, uzstatymo parametrus,
zonas, linijas ir ribas

Ivertinus Naujininky gyvenamojo rajono uzstatymo raidg, intensyvi urbanizacija vyko XX a.
antroje puséje, kai pagal tipinius pastaty projektus buvo pleciamas gyvenamasis fondas ir todél
rytuose nuo planuojamos teritorijos vyrauja laisvo planavimo uZstatymo tipas. Siauriau —
gelezinkeliy infrastrukttiros teritorija, kurioje dominuoja technologiniy procesy nulemtas
uzstatymas, su sodybinio uZstatymo intarpais. Vadovaujantis Bendruoju planu, planuojamame
sklype Nr. 1 nustatomas perimetrinis uzstatymo (per) tipas, rekomenduojant pastatus komponuoti
perimetrinio atviro uzstatymo tipo principais, siekiant uztikrinti Siauriau IeSmininky g. esanciy
gyvenamyjy pastaty insoliacinius reikalavimus.

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus

Ivertinus aplinkiniy teritorijy daugiafunkciskuma, sklype nustatomas zemés naudojimo
biidas - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); planuojama pozeminé
automobiliy saugykla, kad didzigja neuzstatyta sklypo dalj biity galima skirti priklausomojo
zeldyno ir vaiky zaidimo aiksteliy funkcijoms, ramiam poilsiui su zeldiniais. Pagrindiniame
brézinyje grafiskai pazyméta statybos zona ir ribos, iSlaikant teritorijai buidinga, nuo besiribojanciy
sklypy riby atitraukta, uzstatyma.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vvkdoma si veikla

Planavimo sprendiniais planuojamame sklype nustatoma monofunkciniy daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty paskirtis; neplanuojama pramoning ir gamybiné veikla, kuriai blity nustatomos
sanitarin€s apsaugos zonos.

8) - 11) punkty reikalavimais, transporto ir inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai detaliau
apraSyti atitinkamai 2-ame ir 3-ame aiSkinamojo raSto skyriuose. Planavimo sprendiniais
nekeic¢iami sklypo susisiekimo organizavimo principai, susisiekimas planuojamas su leSmininky
gatve, (sklypo Siauriné riba sutampa su gatvés raudonagja linija ir gatvés statinio unikaliu Nr. 4400-
5729-8409 riba). Papildomos eismo saugumo priemonés neplanuojamos.

12)  vadovautis _reikalavimais, nurodytais _planavimo _darby programoje: _atlikti
krastovaizdzZio ir (ar) erdvinés strukturos vertinimq, atsizvelgiant planuojamq teritorijg ir jos
gretimybes parengti _planuojamos _ir _aplinkinés teritorijos gamtinés ir urbanistinés aplinkos
analize. Vertinti _kontekstq, atlikti _planuojamo _uZstatymo vizualiniy rySiy su__gretimomis
teritorijomis _ir artimiausia _aplinka analize, vertinant planuojamo uZstatymo paskirties bei
teritorijos morfotipo jtakq aplinkinei teritorijai, pateikti perspektyvas nuo gatviy, atskleidZiant ir
jvertinant_numatomo_turio santvkji su_aplinkine teritorija, pateikti uzstatymo ir gretimybiy vizijq.
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Triuksmo ir vibracijos lygio matavimai ir skaiciavimai atsizvelgiant j artimas Tikstantmecio
g. ir gelezinkelio atkarpas ir vykdomas veiklas.

Atliktas kraStovaizdzio ir erdvinés struktliros vertinimas, pateikiamas priede Nr. 01
,Urbanistinio ir gamtinio konteksto analizé¢*. Priede Nr. 02 pateikiama priesprojektiniy pasitlymy —
uzstatymo vizija, priede Nr. 03 - maketo fotofiksacija, o priede Nr. 04 — palyginamieji esamos
situacijos ir tlirinés vizijos vaizdai virtualiame Vilniaus 3D modelyje, atskleidziantys planuojamy
tiiriy santykj su aplinkine teritorija. Priede Nr. 05 pateikiama aplinkos triuk§mo vertinimo ataskaita
(aut. MB ,,Ekoamicus®), kurios iSvadomis dél greta esancio geleZinkelio gyvenamojoje aplinkoje
triukSmo vir§ijimy nei vienu paros laikotarpiu neprognozuojama; teritorijoje vyraujantis
Tikstantmecio gatve pravaziuojancio autotransporto sukeliamas triukSmas, tod¢l dél planuojamos
veiklos atsirasiantis transporto srautas esminés jtakos neturés; gretimose gyvenamosiose teritorijose
prognozuojamas triuk§mo sumazéjimas, nes nuo planuojamo uzstatymo susidarys akustinis Seseélis.
Ivertinus esamg situacija ir planuojamy autotransporto srauty poveikj planuojamai gyvenamajai
teritorijai, planavimo sprendiniais numatomos kompensacinés priemonés, apraSytos aiSkinamojo
rasto skyriuje Nr. 5 ,,Sveikatos apsauga“.

13) rengiant teritorijy planavimo dokumentq nepaZeisti trecCiyjy asmeny teisiy ir teiséty

interesy

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais uztikrinama treCiyjy asmeny pagristy interesy
apsauga. Pagrindiniame brézinyje jraSyta pastaba Nr. 2 dé¢l privalomy atsitraukimy nuo sklypo riby
pagal statybos techniniy reglamenty STR 2.02.01:2004 ir STR 1.05.01:2017 reikalavimus,
nepazeidziant teiséty kaimyniniy sklypy vystymo galimybiy.

14, 15 ir 17) p. reikalavimais uztikrinamas teritorijy planavimo dokumento vieSumas,
detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés
akty nuostatas.

16) siekiant mazinti _klimato kaitos padarinius, jvertinti _galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, numatyti jai teritorijas

Planuojama naudoti geoterming Sildymo sistemg arba prisijungti prie centralizuoty Silumos
tiekimo tinkly, jrengti elektromobiliy ir elektriniy dvira¢iy pakrovimo vietas pozeminéje
automobiliy saugykloje (sprendiniai tikslinami/ detalizuojami statiniy projekto stadijoje).

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai, jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano, Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy
teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su gretimomis
teritorijomis, planuojamos transportinés jungtys:

- planuojamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ sklypo Nr. 1 (Prtusy g. 34) Siaurés rytinéje
dalyje — jungtis su esama IeSmininky gatve. Pagalbinés D kategorijos gatvés pagrindiné funkcija -
srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.
. Leritorijos tarp Tunelio, Burbiskiy ir IeSmininky gatviy detaliuoju planu®, reg. Nr. T00059238,
suplanuotos gatvés raudonosios linijos néra kei¢iamos, koridoriaus plotis ties planuojama teritorija
— 15,00-15,93 m. IeSmininky gatvei registruotas statinys unikaliu Nr. 4400-5729-8409; gatvés
statinio riba ir raudonoji linija sutampa su zemés sklypo Nr. 1 Siaurine riba. leSmininky g.
susisiekimo sprendiniai rekomendacinio pobtidzio ir tikslinami rengiant gatvés projektus.

- planuojamas jvaziavimas/ i§vaziavimas j/ i§ sklypo vakaruose — jungtis su akligatviu,
suplanuotu valstybinéje zemg¢je ,, Teritorijos tarp Tunelio, Burbiskiy ir IeSmininky gatviy detaliuoju
planu®, reg. Nr. T00059238. Susisiekimo koridoriaus plotis tarp raudonyjy linijy - ~ 15,00 m;
detaliojo plano koregavimu anksciau suplanuotos raudonosios linijos néra kei¢iamos.

Stadija Apie 4,8 ha teritorijos tarp Tunelio, Burbiskiy ir Ie$Smininky gatviy K-VT-13-24-948 | Lapas | Lapy

detaliojo plano sklypo Nr. 2 koregavimas zemés sklype Prisy g. 34
DP | (kadastro Nr. 0101/0070:139). Sprendiniai SMA-21/23 AR-7 | 16




5

UAB “Senojo miesto architektai

Automobiliy parkavimas numatomas sklypo Nr. 1 ribose - poZemingje automobiliy
stovejimo aikSteléje, taip pat numatant galimybe jrengti antZemines laikino sustojimo vietas.
Vadovaujantis Bendrojo plano funkcinei zonai NAU-7-1 nustatytu tekstiniu reglamentu Nr. 05,
automobiliy stovéjimas galimas ir tarp leSmininky gatvés raudonyjy linijy: ,, Objektui privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytq tvarkq, leidZiama jrengti tarp gatviy
raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biiti
apmokestinamos “.

ISlaikomi saugiis atstumai nuo planuojamy antzeminiy automobiliy stovéjimo viety/
aiksteliy ir jvaziavimo/ iSvaziavimo ] pozeminj parkinga iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy
gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety
reglamentavimas® 123p.

Planuojamoje teritorijoje ir leSmininky gatvéje esamy Saligatviy néra. Gatvés koridoriaus
vakarin¢ dalis skirta bemotoriam eismui - jrengta rajoninio E2 kategorijos dviraCiy tako atkarpa ir
pésCiyjy takas, suformuotas statinys unikaliu Nr. 4400-5443-3530. Detaliojo plano sprendiniais,
vadovaujantis aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais, sifiloma pratesti dviraciy tako
trasg pietinéje leSmininky gatvés puséje.

IeSmininky gatvéje, ties sankirta su akligatviu, yra esamas grei¢io mazinimo kalnelis.
Papildomos eismo saugumo priemonés detaliojo plano sprendiniais nenumatomos.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitriu - planuojamame
sklype ir ji ribojancioje IeSmininky gatvéje yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos: rysiy ir
elektros kabeliai, dujy, vandentiekio, buitiniy nuoteky Salinimo tinklai. Detaliojo plano
sprendiniuose inzinerinés infrastruktiiros grafiné dalis nerengiama. Detaliojo plano sprendiniai
parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy planavimo salygomis,
kurios bus tikslinamos statinio projekto etape, konkretizavus naujo uzstatymo energetinius
poreikius bus gautos techninés prisijungimo salygos dél inzineriniy tinkly statybos, esamy tinkly
rekonstravimo ar, esant poreikiui, iskélimo. | planuojamag teritorijg patenkancios didelio skersmens
vandens tiekimo tinklo ir 0,4 kV jtampos oro linijos apsaugos zonos pazymétos Pagrindiniame
brézinyje. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo.

- Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus® 2024-10-24 salygy Nr. REG25158966
reikalavimus, Sklypo Nr. 1 Siaurés ryting dalj kerta esamo 0,4 kV jtampos oro linija, kurios
apsaugos zona grafiSkai pazyméta Pagrindiniame brézinyje. Planuojamai teritorijai dél esamy
inzineriniy tinkly galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 4 skirsnio
»Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos®
reikalavimai.

Statiniy projekto stadijoje, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir energetinius
poreikius, bus kreiptasi dél prisijungimo salygy, sprendziama dél esamy elektros ir gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly rekonstravimo poreikio, prisijungimo tasky, naujy tinkly projektavimo ar
numatomai statybai trukdanciy inzineriniy tinkly iskélimo, todél detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje nauji servitutai esamiems inZineriniams tinklams nenustatomi.

Statinio projekto etape biitina iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy
elektros tinkly pagal LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtinty ,,Elektros
apsaugos taisykliy“ reikalavimus ir skirstomojo dujotiekio pagal LR energetikos ministro 2012-11-
23 jsakymu Nr. 1-228 patvirtinty ,,Gamtiniy dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy*
reikalavimus. Elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimas projektuojamas vadovaujantis
LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 ,D¢l elektros energijos gamintojy ir

Stadija Apie 4,8 ha teritorijos tarp Tunelio, Burbiskiy ir Ie$Smininky gatviy K-VT-13-24-948 | Lapas | Lapy

detaliojo plano sklypo Nr. 2 koregavimas zemés sklype Prisy g. 34
DP | (kadastro Nr. 0101/0070:139). Sprendiniai SMA-21/23 AR-8 | 16




5

UAB “Senojo miesto architektai

vartotojy elektros jrenginiy jrengimo prie elektros tinkly tvarkos apraSo patvirtinimo®, LR
Energetikos jstatymu (2002-05-16, IX-884).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais ir naudotojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia
organizacija.

- Vadovaujantis UAB . Vilniaus vandenys* 2024-11-06 salygomis Nr. REG25603640,
detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymu - planuojamai teritorijai galioja III sk. 10 skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos® reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy vandens tiekimo jvady. IeSmininky
gatvéje nutiestas magistralinis d 450 mm vandens tiekimo tinklas, kurio apsaugos zona |
planuojamg teritorija nepatenka (vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 2025-05-15 pakeitimo jstatymu Nr. XV-199).

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, projektuojami pastatai bus prijungti prie esamy
centralizuoty miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo, pavir§inio vandens surinkimo
sistemy. Statiniy projekto etape, konkretizuojant sprendinius — pastaty iSdéstyma ir parametrus,
tikslinant energetinius poreikius, bus gautos prisijungimo salygos esamy inzineriniy tinkly
rekonstravimui ar, esant poreikiui, iSkélimui, prisijungimui ir naujy tinkly projektavimui, jvertinant
ir iSorés gaisry gesinimo poreikius. Pagal gautas planavimo sglygas vandens tiekimas galimas nuo
esamy d450 mm vandentiekio tinkly IeSmininky gatvéje; turi biiti numatyti slégio reguliatoriai su
apvedimo linija ir kita reikalinga armatiira, jrengiant nauja kamerg taske A (x = 6059093; y =
581238) ir iSpleciant esamg kamerg Nr. 32 (x = 6059238; y = 581092). Nuoteky nuleidimas
galimas | esamus d500 mm buitiniy nuoteky Salinimo tinklus, esanc¢ius Tikstantmecio g., uz ~ 0,20
km (preliminari prisijungimo vieta x = 60590000, y = 581395). Esant poreikiui, projektuojant
vandentiekio slégio pakélimo stotele ar nuoteky siurbling, biitina vadovautis UAB ,,Vilniaus
vandenys* patvirtinta Technine politika (https://www.vv.It/veikla/partneriams/).

Rengiant statybos projektus bus konkretizuoti poreikiai lauko gaisry gesinimui, detalizuoti
sprendiniai pagal techninése sglygose pateiktus reikalavimus ir pagal poreikj suprojektuoti ir jrengti
gaisriniai hidrantai ir/ arba pozeminis vandens rezervuaras.

Detalusis planas teikiamas derinti inZinerinius tinklus eksploatuojancioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB ,.Grinda* 2024-10-28 salygomis Nr. REG25250975, planuojamoje
teritorijoje centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Lietaus nuoteky ir drenazo vandens
nuleidimas sprendziamas statiniy projekto etape, gavus UAB ,,Grinda“ prisijungimo salygas.
Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistema biitina vadovautis LR aplinkos ministro 2007-
04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento® ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis
gautomis saglygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia turi bti
iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar
Svariy pavirSiy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Jei del tam tikry salygy negalima ar netikslinga taikyti reglamento STR 2.07.01:2003 7
punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindima pavirSines nuotekas galima nuvesti |
Tikstantmecio g. esantj d 1800 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklus. Bitina suprojektuoti
debito reguliavimo/ infiltracinius jrenginius, apribojant j centralizuotus tinklus iSleidziama
momentinj pavir§iniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy
nuoteky kiekio.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinima) - 50%.
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Techninio projekto etape, konkretizavus inzinerinius poreikius bei gavus prisijungimo
salygas, bus sprendziama dé¢l lietaus vandens infiltracijos ir surinkimo sistemy bei naujy jvady j
centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su UAB ,,Grinda“.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2024-10-29 sglygomis Nr. REG25310840, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo III sk. 11 skirsnio ,,Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos® reikalavimai ir Zemés naudojimo apribojimai dé¢l planuojamoje teritorijoje
esanciy elektroniniy rysiy tinkly (rysiy kabeliy kanaly su kabeliais). Statiniy projekto stadijoje bus
gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly perkélimo/ rekonstravimo salygos,
todel detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nenustatomi servitutai esamiems inzineriniams
tinklams. Projektuojant elektroniniy rySiy infrastruktiirg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-
10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo, Zyméjimo,
priezitros ir naudojimo taisyklémis®. Statiniy projekto etape elektroniniai rySiai projektuojami
pagal gautas prisijungimo salygas, sprendinius derinant su Telia Lietuva, AB.

- Vadovaujantis AB ,,Miesto gijos* (iki 2025-07-31 buv. AB ,,Vilniaus Silumos tinklai*)
2024-11-07 planavimo sglygomis Nr. REG25678635, planuojamas teritorijos Sildymo reglamentas
— centralizuotas Silumos tiekimas. Planuojamos teritorijos ribose ir leSmininky gatvéje esamy
Silumos tiekimo tinkly ir jvady néra. Pagal gautas planavimo salygas galimas prisijungimo taskas —
kanaliniai ilumos tiekimo tinklai d 57 mm tarp SK05206-09 ir pastato Priisy g. 30.

Detaliuoju planu planuojama uzstatyma sitiloma prijunti prie centralizuotos karsto vandens
ir Silumos tiekimo sistemos arba naudoti alternatyvius ir atsinaujinanciy energijos istekliy Saltinius.
Statiniy projekto metu bus konkretizuoti uzstatymo sprendiniai ir energetiniai poreikiai, pasirinktas
Silumos tiekimo biidas ir atitinkamai kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél
techniniy prisijungimo salygy. Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai®, STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Energijos taupymas
ir Silumos i$saugojimas‘ ir kitais statiniy projektavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

4. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-10-30 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG25386693 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti saglygose iSdéstyti reikalavimai.

Bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija pietrytinéje dalyje patenka gamtinio
karkaso teritorija - vietinio vidinio stabilizavimo arealg. Vietinio lygmens vidinio stabilizavimo
arealuose ir migracijos koridoriuose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose,
nustatytas silpnas (2) arba pazeistas (3) geoekologinis potencialas. Detaliojo plano reglamentai
nustatyti jvertinus ,,Gamtinio karkaso nuostaty“ 11 p. reikalavimus. Sklypo dalyje, kurioje yra
gamtinio karkaso teritorija, neplanuojama antzemin¢ pastaty statyba, sklypui Nr. 1 uzstatymo tankis
skaiC¢iuojamas pagal TP] 2 str. 40 p. - statiniy antzeminei daliai; gamtinio karkso teritorija grafiskai
pazyméta Pagrindiniame brézinyje.

Priklausomyjy Zeldyny norma sklype Nr. 1 nustatoma vadovaujantis ,,Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu‘ pagal sklypo naudojimo biidg - Daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuliy teritorijos (G2) - > 30%. Priklausomieji Zeldynai, esant
galimybei, koncentruojami gamtinio karkaso teritorijoje. Priklausomyjy Zeldyny norma gali buti
kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka; konkretiis Zeldinimo sprendimai priimami statiniy
projekto rengimo metu (PP/ TDP).

Teritorijoje néra medziy, kurie Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimais biity
paskelbti saugotinais; ties sklypo pietrytine riba auga keli vaismedziai. Detaliojo plano
Pagrindiniame brézinyje grafiskai pazyméti planuojamos teritorijos ribose augantys medziai;
medziy tvarkymo priemones (iSsaugojimas, Salinimas, persodinimas ir k. t.) siiloma numatyti
statiniy projekto stadijoje (PP/ TDP). VMS interaktyvaus Zemélapio duomenimis kaimyniniame
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sklype IeSmininky g. 2 inventorizuotas 60 cm skersmens karpotasis berzas, kuris VMS tarybos
2024-11-27 sprendimu Nr. 1-27 paskelbtas saugotinu; Pagrindiniame bréZinyje grafiskai pazymeéta
Sakny apsaugos zona, kuri planuojamos teritorijos nesiekia. Zeldiniy tvarkymas vykdomas
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211
patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo taisyklémis®.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, sickiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%.

Planuojama teritorija pietuose ribojasi su Bendrojo plano bréziniuose pazymétais
geomorfologiniais elementais — §laitais, kurie identifikuoti kaip natiralis ir mazai pakeisti slaitai,
statesni nei 10°. Atliktos urbanistinés ir gamtinés konteksto analizés bei zvalgybiniy inzineriniy
geologiniy ir geotechniniy tyrimy (Zr. prieduose) rezultatais nustatyta, kad planuojamos teritorijos
reljefo pokyciai yra stipriai susij¢ su antropogenine veikla ir Bendrojo plano grafingje dalyje
pazyméti Slaitai neatitinka saugomy S$laity apibrézimo, nurodyto Bendrojo plano sprendiniy
tekstinio reglamento 71 p. (Slaitai — natiiralios ir pusiau natiiralios §laitinés juostos, jy atkarpos, ar
sudetingos konfigiiracijos pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédes) iki
virsutinés briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas
(horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha), kadangi uzimamas realus S§laito plotas
topografijoje sudaro tik 0,58 ha.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2024-11-08 teritorijy planavimo salygy Nr. REG25715034 reikalavimais,

- punkto Nr. 1 reikalavimais, panaudota geologiné¢ informacija, jvardinta Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-
12-31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy vertinimo
rekomendacijas, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248. Vadovaujantis
Lietuvos geologijos tarnybos Zemés gelmiy registro duomenimis (23 pav.) analizuojama teritorija
patenka j Vilniaus poZeminiy vandenviediy Nr. 157 (Vingio) ir Nr. 159 (Zemuyjy Paneriy) 3B juosta.
Planuojamai teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
VI sk. 11 skirsnio ,,PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos* reikalavimai. Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir
ekogeologiniy tyrimy zemélapio duomenimis (24 pav.) planuojamoje ir nagriné¢jamoje teritorijose
potenc1ahq tarSos ziniy nera

POTENCIALUS TARSOS ZIDINIAI
31A
56D 2o YA
17A o B
158 7
23A i6e oA 154
3 oL ] . A5

pa Ly T g

28 o 1 " :_.,_..:21‘9 Ve 72
2c £ ‘. S,
] * ..'--.l’ . 0 £ 8l
"‘ -
0,.. 6 2 .:
~ * i
y 6 .....lllll“’ D?O
nelio & 60A
60
12 1O /.\47
23 pav. Pozeminio vandens vandenvieciy Zemélapio 24 pav. Potencialiy tarSos Zidiniy ir ekogeologiniy
fragmentas; Igt.1t/epaslaugos tyrimy Zemélapio fragmentas; 1gt.1t/epaslaugos

Stadija Apie 4,8 ha teritorijos tarp Tunelio, Burbiskiy ir Ie$Smininky gatviy K-VT-13-24-948 | Lapas | Lapy

detaliojo plano sklypo Nr. 2 koregavimas zemés sklype Prisy g. 34
DP | (kadastro Nr. 0101/0070:139). Sprendiniai SMA-21/23 | AR-11 | 16




UAB “Senojo miesto architektai”

- punkto Nr. 2 ir 3 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
jvertinus, kad planuojama teritorija patenka j pozeminio vandens vandenvietés apsaugos juostas,
todel vandenvietés biiklei, iStekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai sklype nustatyti apribojimai tkinei
veiklai vykdyti pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 11
skirsnio ,,Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos®, istatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniais neplanuojamos
veiklos, draudziamos II ir III grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 3-iojoje
juostoje - teritorijoje neplanuojama vykdyti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo VI sk. 11 skirsnio 5 ir 6 dalyse nurodyty veikly. Planuojamas uzstatymas teritorijoje
bus prijungtas prie centralizuotos nuoteky Salinimo sistemos.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniais nustatoma galima statiniy statybos
zona, tikslus projektuojamy pastaty iSdéstymas, parametrai ir konstrukcijos bus sprendziamos
statiniy projekto stadijoje, jvertinus inzinerines geologines salygas konkreiy statiniy statybai,
atsizvelgiant j geologiniy, hidrogeologiniy, geomorfologiniy, geodinaminiy pozymiy visuma, grunty
ir uolieny savybes, vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai“ reikalavimais.

5. SVEIKATOS APSAUGA

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-11-06 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG25596808.

- punkto Nr. 1 ir Nr. 8 reikalavimais esamos biiklés jvertinimo stadijoje atlikta planuojamoje
ir gretimose teritorijose vykdomos veiklos ir uZstatymo analizé. Planuojamos teritorijos
artimiausioje aplinkoje Bendrojo plano sprendiniais numatyta daugiafunkcio miesto dalies (rajono)
centro ir intensyvaus uzstatymo Naujininky gyvenamojo rajono plétra; detaliojo plano sprendiniais
realizuojamas perimetrinis uzstatymas. Techninio projekto stadijoje, konkretizuojant projektuojamy
pastaty parametrus, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio
,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype* reikalavimais, bus islaikomi planuojamoje teritorijoje bei
gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties
pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apsvietimo reikalavimai.

Pagrindiniai sveikatos rizikos veiksniai, veikiantys esamas gyvenamgsias teritorijas —
automobiliy eismas Tukstantmecio gatve. Siekiant jvertinti planuojamos veiklos ir prognozuojamo
autotransporto srauto daroma jtakg gyvenamajai aplinkai, parengta triuk§mo vertinimo ataskaita
(zr. prieduose). Vertinimo rezultatais nustatyta, kad tiek esamoje, tick planuojamoje situacijoje
vyraujantis iSliks Tikstantmecio gatve pravaziuojancio autotransporto sukeliamas triuk§mas, todél
dél planuojamos veiklos atsirasiantis transporto srautas esminés jtakos neturés. Gretimose
gyvenamosiose teritorijose prognozuojamas triuk§mo sumazgéjimas, nes nuo planuojamo uzstatymo
susidarys akustinis Sesélis. Vertinimu fiksuotas triuk§mo lygio ribinés vertés, nustatytos Lietuvos
higienos normos HN33:2011 , Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje 1 lentelés 3 punkta, virSijimas planuojamos teritorijos
pietvakariy dalyje nakties laikotarpiu bei ties pietiniais planuojamo uZstatymo fasadais visais paros
laikotarpiais, tod¢l planuojamos kompensacines triukSmo sklaidos mazinimo priemones (teritorijoje
ir pastatuose), kurios turi biti tikslinamos ir konkretizuojamos rengiant statiniy projektus,
vadovautis STR 2.01.07:2003 ..Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo* ir HN
33:2011 7 punkto reikalavimus:

- ties pietvakarine sklypo riba numatoma jrengti 40 m ilgio ir 2 m aukscio triuk§mo uztvarg,
kurios parametrai (absorbcinés savybés, ploto masé ir konfigiracija) gali biti keiciami statiniy
projekty metu, taciau efektyvumas turi buti jrodomas atlickant papildomq triuksmo sklaidos
modeliavimg, planuojama akustinés sienos vieta (tikslinama PP/ TDP) pazyméta Pagrindiniame
brézinyje.
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- Statiniy projekto rengimo etape numatyti garsq slopinanciy fasady, stogy, ir kt. isoriniy
atitvary sprendimus;

- siekiant uztikrinti ribines triuksmo lygio vertes vidaus patalpose triuk§mingiausiuose
planuojamy pastaty fasaduose numatyti langus ir duris, kuriy garso izoliavimo rodikliai biity ne
mazesni nei E klasés;

- teritorijoje jrengti Zeldiniy, gyvatvoriy gyvasienes ir/ ar garsq papildomas slopinancias
izoliacines atitvaras - Siy priemoniy reikalingumg ir efektyvumq biitina vertinti statiniy projekto
rengimo stadijose, uztikrinant normines triuksmo lygio vertes;

- statybos darby metu planuojama taikyti papildomas triuksmo slopinimo priemones: maziau
triuksmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Dél Siaurés rytuose esancio gelezinkelio atSakos triukSmo virSijimy gyvenamojoje aplinkoje
nei vienu paros laikotarpiu neprognozuojama.

Aplinkos oro tarSos planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése vertinimas atliktas
remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros Miesty oro tarSos sklaidos 2023 mety Zzemélapio
(https://experience.arcgis.com/experience/a527e¢26d779¢4a969d0416b4aba955¢e7) duomenimis,
vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis
»Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis“. Analizuojamoje teritorijoje ir
artimiausioje jos aplinkoje fiksuojamos vidutinés metinés vertés nesiekia ribiniy verCiy: anglies
monoksido (CO) — 0,227 — 0,25 (ribiné verté - 10 mg/m?); kietyjy daleliy KD10 — 15,69 - 23,01
(ribiné verté - 40 pg/m?); kietyjy daleliy KD2,5 — 8,53 — 10,86 (ribiné verté¢ - 20 pg/m?®); azoto
dioksido (NO2) — 15,07 — 30,8 (ribiné verté - 40 pg/m?); sieros dioksido (SO2) — 6,4 — 6,9 (ribiné
verte - 20 pg/m?); lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija — 0,031 — 0,036 pg/m?. Detaliojo
plano sprendiniais numatyta gyvenamosios paskirties pastaty statyba neturés neigiamos jtakos
aplinkos oro kokybei ir oro uZterStumui, kadangi neplanuojama tarsi veikla, kuri galéty turéti jtakos
aplinkos oro kokybés pablogéjimui ir didinty rizikg visuomenés sveikatai.

Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — pozeminis, numatant galimybe¢ jrengti
antzemines laikino sustojimo vietas. Nuo planuojamy automobiliy stovéjimo viety bus islaikyti
reglamentuoti atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123
p. iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty.

- punkto Nr. 2 ir Nr. 3 reikalavimais planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios zemeés
naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 7. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
Detaliojo plano sprendiniais neplanuojama jokia tarsSi veikla, numatoma daugiabuc¢iy gyvenamuyjy
namy statyba; uztikrinama, kad planuojamas uzstatymas nepateks | sanitarines apsaugos zonas,
apibréztas Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

- punktas Nr. 4. Planuojama teritorija yra iSvystyta inZinerinés infrastrukttiros pozitriu, todél
planuojamas uZstatymas bus prijungtas prie centralizuotos geriamojo vandens tiekimo sistemos.
Statiniy projekto etape bus konkretizuojami naujai statomy pastaty parametrai, nustatyti energetiniai
poreikiai bei atitinkamai parinktos geriamojo vandens tiekimo sistemos, kurios uztikrinty nuolating
geriamojo vandens sauga ir nekelty pavojaus zmoniy sveikatai, atsizvelgiant | geriamojo vandens
tiekimo sistemy alternatyvy rizikos veiksnius.

- punktas Nr. 5. Atsizvelgiant | Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo
koncentracijos ribin¢ vert¢ gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2010-10-04 jsakymu Nr. V-885, reikalavimus, planuojamoje
teritorijoje ir artimiausioje 40 m atstumu aplinkoje néra kvapy Saltiniy, i§ kuriy kvapai patekty |
planuojamos gyvenamosios aplinkos ora.

- punktas Nr. 6. Planuojamoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Nacionalinio
visuomenés sveikatos centro duomenimis (https:/nvsc v lt/lt/atviri-duomenys-1-1/radiotechniniu-
objektu-elektromagnetines-spinduliuotes-matavimu-rezultatai/) artimiausi fiksuoti objektai yra uz ~
540-592 m nuo planuojamos teritorijos ryty kryptimi, adresu Darbininky g. 15 ir 16; 2023 m liepos
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ir 2024 m rugséjj atlikty matavimy rezultatais radiotechniniai objektai HN 80:2015
»~Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz-300 gHz radijo daZniy juostoje” nustatyty leidziamy verciy nevirsija, todél
jtakos planuojamai teritorijai neturi.

- punkto Nr. 7 reikalavimais, planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje 300 m atstumu néra
330 kV ir aukStesnés jtampos elektros oro linijy ir joms priklausanciy jrenginiy, todél planuojamoje
teritorijoje nebus virSijamos elektros linijy elektromagnetinio lauko parametry vertés, nustatytos
Lietuvos higienos normoje HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo
elektromagnetinio lauko®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011-05-
30 jsakymu Nr. V-552.

- punkto Nr. 9 reikalavimais, planuojamoje teritorijoje nebuvo vykdoma jokia tarsi
gamybiné ar kita veikla, dél kurios teritorijos dirvozemis galéty biiti uzterStas metalais ir
neorganiniais junginiais ar aromatiniais angliavandeniliais, tod¢l sklype Nr. 1 nebus nevirSytos
Lietuvos higienos normoje HN 60:2015 ,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés
dirvozemyje®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-03-08 jsakymu
Nr. V-114, nustatytos ribinés vertes.

- punktas Nr. 10. Klimato kaita — visuotiné¢ problema pasauliniu mastu, tod¢l esminiai
poky¢iai galimi taikant priemones nacionaliniu lygmeniu. Vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentu - detaliojo plano sprendiniais - reglamentuojamas priklausomyjy zeldyny kiekis sklype,
nustatoma didZiausia nelaidziy dangy ploto dalis ne tik sprendziant problemg dél lietaus vandens
surinkimo, taciau galimai mazinant oro jkaitimg dél per didelio kietyjy pavirsiy ploto. Sklype Nr. 1
reglamentuojamas pozeminis automobiliy statymo budas, kuriuo sumaZinamas automobiliy
manevry skai¢ius antZemyje, o susidariusios iSmetamosios dujos pozeminiame garaze Oro
sistemomis iSvalomos ir oras j atmosfera grazinamas be CO2. Statiniy statybos projekte,
konkretizuojant uzstatymo parametrus, projektuojamy buty skaiCiy ir atitinkamai automobiliy
stoveéjimo viety skaiciy, ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety
bus numatyta elektromobiliams. Skatinant visuomenés judumg ir bemotorj eisma, detaliuoju planu
numatoma dviraciy tako trasa leSmininky gatvéje, kurios techniniai parametrai bus konkretizuojami
statiniy projekty metu.

- punkto Nr. 11 reikalavimais, sklype Nr. 1 planuojamos vaiky zaidimy aikstelés, teritorijos
apzeldinimas priklausomaisiais Zeldynais su poilsio ir sporto zonomis gyventojams, leSmininky
gatvéje numatoma dviraciy tako trasa — sprendiniai, skatinantys aktyvy laisvalaikj ir socialinj
bendravima, sveikesng fizing ir emocing gyvensena.

Vaiky zaidimy aiksteliy vietos ir parametrai konkretizuojami statiniy projekto rengimo
metu, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ XIII skirsnio ,,Sklypo zeldynai,
rekreacija“ reikalavimais, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir
patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® IV skyriaus reikalavimais.

6. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-10-29 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG25313239 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra uz ~2,4 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities priedgaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

Gaisrinés technikos privaziavimas prie planuojamo uzstatymo galimas i$ IeSmininky gatvés,
taip pat — i§ suplanuoto akligatvio ties planuojama teritorija vakaruose ir pietvakariuose. Statiniy
projektu bus konkretizuojama pastaty statybos vieta, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai
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privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie
esamy aplinkiniy pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi buti > 3,5 m
plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Detaliojo
plano sprendiniais nustatomas didziausias galimas pastaty aukstis - < 28 m, todél, vadovaujantis
,»(aisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy* 148.3 p., gaisrinés technikos privaziavimai prie pastaty,
kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virSys 15 m, turi bti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato
pusiy.

Planuojamam uzstatymo papildymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui,
gaisriniy hidranty ir/ arba vandens rezervuary (talpykly) kiekis ir vietos nustatomos statiniy projekto
stadijoje, konkretizavus pastaty parametrus ir inzineriniy tinkly iSdéstyma teritorijoje. Lauko
gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai jrengiami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis* (toliau — Taisyklés), patvirtintomis
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis redakcijomis): pagal Taisykliy 43 p., gaisriniai
hidrantai turi biti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto,
bet ne arciau kaip 5 m nuo pastaty sieny. UZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai
hidrantai vandentiekio tinkluose turi bati jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal
ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Kai vandens poreikis gaisrui gesinti i§ iSorés yra
15 I/s ir didesnis, vandens tickimas numatomas i$ dviejy hidranty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — [ laipsnio; (sprendinys tikslinamas
statiniy projekto rengimo metu). Projektuojant pastatus bus uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai
atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999
»Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-
338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®; statiniai iSdéstomi sklype pagal
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai X skirsnio reikalavimus.

7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy

istatyme apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos.

III skyrius ,,InZineriné infrastruktira“:

-1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

VI skyrius ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai*

- 11 skirsnis. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemes naudojimo salygos.

X skyrius ,,KraSto apsauga ir valstybés sienos apsauga“

- 2 skirsnis. ,,Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi
statybos apribojimai, taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos".

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki $iy tinkly iSkélimo/ rekonstrukcijos. Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas/
nauja statyba bei jiems taikomy specialiyjy zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto tinkly, esamy tinkly iskélimas sprendziamas
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statiniy projekty (PP/ TDP) rengimo metu, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
technines salygas.

Igyvendinant VS| .. Transporto kompetencijy agentiiros® 2024-10-29 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG25328101 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios Zzemés naudojimo salygos. Planuojama
teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,,D* - naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu
su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 226 metro altitudés.
Detaliojo plano sprendiniais nustatoma maksimaliai galima planuojamo uZzstatymo aukscio altitudé
< 177,50 m - tenkina teritorijai nustatyta specialigja Zemés naudojimo sglyga.

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2025-03-18 planavimo salygy Nr. REG31805567
reikalavimais, parengti detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajam planui ir kitiems teritorijai galiojantiems planavimo dokumentams; neturi
itakos ir nepablogina Vilniaus mieste esan¢iy Krasto apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés
daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy krasto apsaugos
tikslams skirtose teritorijose, nurodytose kadastro registre; planuojamo uzstatymo aukstis netrukdo
aviacijai.

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu
(ir jo buisimais pakeitimais) Nr. V-217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali buti
ribojami véjo elektriniy (VE) (aukSty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zzemélapio
patvirtinimo® patvirtinto zemélapio teritorija, kurioje vé€jo elektriniy statyba yra draudziama.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-09-23 jsakymu Nr.
30-2424/24 nustatytais detaliojo plano rengimo uzdaviniais bei atsizvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, detaliuoju planu neplanuojama véjo elektriniy statyba.

PV D.S
PDV V.M -B
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