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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  
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(parašas) 

202___m._______________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

  2020 m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabutis gyvenamasis namas Padekaniškių vs., žemės sklype 

(kadastro Nr. 0101/0167:2221), Vilniuje, statybos projektas.                                                                                                                     
 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų 

planavimo įstatymo 20 straipsniu žemės sklypo 

naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis 

Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2008 m. sausio 

23 d. sprendimu Nr. 1-363 patvirtinto žemės sklypo 

(kadastro Nr. 0101/0167:67) Padekaniškių vs., 

Vilniuje, detaliojo plano (TPDR registracijos Nr. 

T00055825) sprendiniais. 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. automobilių stovėjimo vietų skaičius Numatyti norminį automobilių ir dviračių stovėjimo 

vietų vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 

vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 

nuostatomis. Vadovautis Vilniaus miesto 

savivaldybės tarybos 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-

1859 patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybės 

darnaus judumo planu ir skatinant judėjimą mieste 

alternatyviomis priemonėmis, rekomenduojama 

didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių – mažiausiai 

1 vieta 2-3 butams. Aikštelėse numatyti įrengti 

dviračių įkrovimui prieigas. 

2.8. priklausomų želdynų plotas Ne mažiau kaip 30 procentų sklypo ploto. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Aiškinamajame rašte apibūdinti situaciją apie sklype 

esamus medžius. Jeigu medžių yra – pateikti jų 

vertinimą.  Želdiniai vertinami remiantis Želdynų ir 

želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis 

(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. 

sausio 8 d. įsakymas Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir 

želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklių 

patvirtinimo“), pateikiama inventorizacijos kortelė, 

želdinių vertinimo metodika ir esamų želdinių planas 

(žr. brėžinių aprašymą, 8 punktas). Darbus gali atlikti 

Elektroninio dokumento nuorašas



kvalifikaciją inventorizuoti medžius ir vertinti jų 

būklę turintis specialistas. Jeigu medžių nėra – 

pateikti apie tai informaciją. 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Koncentruotis į pastatų proporcijas, integralumą, įtaką 

miestovaizdžiui, ir į pastatų paskirtį. Rasti su gamtine ir 

urbanistine aplinka derančius architektūrinius ir sklypo 

tvarkymo sprendinius. Formuoti esamam rajonui būdingą 

užstatymą darnios architektūros principais. 
Architektūrinė išraiška bei tūrinis sprendimas 

kontekstualūs aplinkai. Medžiagiškumas, spalvinis 

sprendimas, proporcijos, pastato architektūrinė 

išraiška turi atitikti Lietuvos Respublikos 

Architektūros įstatymo 11 str. ir Lietuvos 

Respublikos Statybos įstatymo 5 str. nustatytus 

architektūros kokybės kriterijus bei savivaldybės 

taikomus architektūros kokybės reikalavimus. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti sklypo sutvarkymo ir apželdinimo sprendinius. 

Pateikti dėl projektinių sprendinių susidariusį vandeniui 

laidžių ir nelaidžių dangų santykį. Projektiniais 

sprendiniais išnagrinėti, įvertinti ir pasiūlyti lietaus 

vandens sulaikymo sprendinius sklype (laidžios dangos, 

sulaikymo zonos, infiltracija ir t.t.). Želdynui skirtą 

teritoriją projektuoti taip, kad  ji tarnautų lietaus vandens 

sulaikymo sprendiniams. Žaliose zonose neapsiriboti veja 

– projektuoti medžių ir krūmų kompozicijas. 

Aiškinamajame rašte motyvuotai apibūdinti parinktų 

augalų rūšinę sudėtį, viso kiemo planinės ir erdvinės 

kompozicijos idėją. 

Vadovaujantis LR Želdynų įstatymo 19 straipsnio 3 ir 

4 punktais, sklypo tvarkymo sprendinius turi formuoti 

atestuotas želdynų projekto vadovas. Rengiant 

tolimesnę projekto techninę dokumentaciją vadovautis LR 

Aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 29 d. įsakymu Nr. 

D1-719  “Dėl atskirųjų ir priklausomųjų Želdynų kūrimo 

ir tvarkymo projektų rengimo tvarkos aprašo 

patvirtinimo”. 

 Rengiant sprendinius rekomenduojame vadovautis  2020 

m. gruodžio 21 d. Administracijos direktoriaus įsakymu 

„Dėl  sklypo apželdinimo sprendinių projektavimo 

statinio projekto aplinkotvarkos dalyje metodikos 

patvirtinimo“ Nr. 30-2909/20. 

 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Turi atitikti aplinkinį užstatymo kontekstą. Išlaikyti 

norminius atstumus nuo sklypo ribų iki projektuojamo 

pastato pagal STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ 

nuostatomis.  
Turi atitikti aplinkinį užstatymo kontekstą. Patalpų 

planinė struktūra – atitinkanti jų paskirtį. Užtikrinti 

reikalavimus, keliamus žmonėms su negalia pagal 

STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ bei 

nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ 61 punktu, 

projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su LR 

statybos įstatymo 14 straipsnio I dalies 13 ir 15 

punktuose nurodytais asmenimis. 



 reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai 

Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

Infrastruktūros skyriuje nustatyta tvarka gauti 

prisijungimo prie miesto susisiekimo komunikacijų 

sąlygas. 

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 2020-04-06 įsakymu Nr. 30-

772/20 „Dėl visuomenei svarbių statinių ir statinių dalių 

projektinių pasiūlymų vertinimo“ pateikti Infrastruktūros 

darbų priežiūros ir inžinerinių statinių projektų ir 

projektinių pasiūlymų vertinimo darbo grupei svarstyti 

minėto objekto projektinius pasiūlymus (gauti išvadą). 

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendrojo plano (T00056038) ir žemės sklypo (kadastro 

Nr. 0101/0167:67) Padekaniškių vs., Vilniuje, 

detaliojo plano (TPDR registracijos Nr. T00055825) 

sprendiniais. 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

 Įvertinti esamus ir perspektyvinius dviračių ir pėsčiųjų 

takus, pravažiavimus ir plėtros poreikius. 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Objekto projektinius pasiūlymus ir vizualizacijas 

nustatyta tvarka teikti visuomenės aptarimui pagal STR 

1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriaus nuostatas.  

Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

direktoriaus 2019-12-16 įsakymo Nr. 30-3178/19 „Dėl 

projektinių pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į 

GIS duomenų bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas“ 

nuostatas.  

 
 

 

Julijonas Bučelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt 

 

Asta Tiškevičienė, tel. 211 2752, asta.tiskeviciene@vilnius.lt 

 

Vaiva Deveikienė, tel. 211 2470, vaiva.deveikiene@vilnius.lt 

 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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UAB "VIA PROJECTA" 

Gatves Atstumas tarp Vaziuojamosios 
Gatves pavadinimas kategor gatves raudon4.ilj_ Saligatvio plotis, m 

ija linijlj_, m dalies plotis, m 

Perspektyvine Giluzio g. B2 35.00-40.00 15.00 1 50 - 2.00 

Gatve Nr 1 01 17.50- 20.00 6.0 1.50 

Padekaniskiw q 01 9.00 5 50 1.2 

SiOloma infrastruktoros pletra: 

Rekonstruoti Padekaniskilj_ gatv� lrengiant saligatvL pagal DP pateiktus sprendinius. 
Vidinilj_ servitutinilj_ kvartalo gatvilj_ lrengimas, pagal DP pateiktus spredinius. 

POV A Dudenas (at nr. 17685) 









Administracinės paskirties pastato, Sėlių g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav. Statybos projektas. 

 

Z20-02-22-MAR-PP-SA-AR 
Lapas Lapų Laida 

3 4 0 

 

 

Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys sklype turi būti įrengtos vadovaujantis Priklausomųjų želdynų 
normų nustatymo tvarkos apraše nustatytomis priklausomųjų želdynų normomis ir Vilniaus miesto savivaldybės 
teritorijos bendrojo plano iki 2015 metų sprendiniais (gamtinio karkaso nuostatų reikalavimais) – ne mažiau, kaip 
20%;  
 
Statinių paskirtis – Negyvenamieji pastatai (8): viešbučių paskirties pastatai (8.1), administracinės paskirties 
pastatai (8.2), prekybos paskirties pastatai (8.3), paslaugų paskirties pastatai (8.4), maitinimo paskirties pastatai 
(8.5); kūrybinės dirbtuvės (8.8) ir kt.;  
 
Kiti reglamentai – taikomi Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų reikalavimai: vandentiekio, lietaus ir 
fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zona (XLIX); šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos 
zonos (XLVIII); nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zona (XIX); dujotiekių apsaugos zona (IX); 
elektros linijų apsaugos zonos (VI); Ryšių linijų apsaugos zonos (I);  
 
Automobilių parkavimo būdas: antžeminis ir/arba požeminis parkavimas;  
 
Nustatomos reglamentinės zonos statinių statybos zonos aukštingumui atskirti: Nr.1.1 (zonos plotas apie 1024 kv. 
m) – pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus iki 25 m., aukštų skaičius iki 5, leistina aukščio altitudė iki 131,30 m; 
Nr.1.2 (zonos plotas apie 783 kv. m) – pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus iki 16 m., aukštų skaičius iki 4, leistina 
aukščio altitudė iki 122,30 m; Nr.1.3 (zonos plotas apie 337 kv. m) - skirta mažosios architektūros elementams, 
antžeminei ir/arba požeminei automobilių stovėjimo aikštelei įrengti.  
 

4. SKLYPAS 

Bendrieji sklypo duomenys 

Projektiniai pasiūlymai administraciniam statiniui rengiami adresu Sėlių g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav., sklypo 

kad. Nr. 0101/0031:462. 

Sklype yra esantys statiniai, kurie planuojami nugriaut.  

Sklypo plotas – 2144 kv.m 

Pagrindinė žemės sklypo naudojimo paskirtis – kita 

Sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. 

 

Reljefas 

Projektuojamo sklypo teritorija yra užstatyta, tačiau planuojama nugriauti esančius statinius. 
Sklypo pietinė dalis ribojasi su Sėliu gatve. Šioje vietoje reljefo aukščiai yra 105,00 ir 105,60 abs. alt. 
Šiaurinė sklypo dalis sukyla iki 105,40 ir 106,10 abs. alt. Sklypas turi bendrą nuolydį į Sėlių gatvę, kurio aukščių 
skirtumas apie 0,5 m. 
Vidutinė sklypo altitudė yra 105,50 abs. alt. 
 
Esami statiniai 
Šiuo metu sklype yra statinys kurį planuojama nugriauti. 
 
5. KULTŪROS VERTYBIŲ APSAUGA 
Planuojama teritorija yra šiaurinėje miesto dalyje, Žvėryno seniūnijoje ir yra Vilniaus senamiesčio – kultūros 
paminklo (unikalus kodas – 16073) apsaugos zonoje Nr. 14. Žvėrynas – tai apsaugos zonos dalis, turinti 
urbanistinių naujadarų. Čia yra galimas urbanistinės struktūros vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo silueto 
santykį, užstatymo tipas nereglamentuojamas, rekomenduojamas preliminarus aukštingumas iki 25 metrų. Esami 
statiniai planuojamoje teritorijoje nėra registriniai.  
Kvartalo, į kurį patenka planuojamas sklypas, gretimybėse į šiaurės vakarus nuo planuojamos teritorijos yra Šv. 
Mergelės Marijos Nekalto Prasidėjimo bažnyčia, kuri įtraukta į Kultūros vertybių registrą (unikalus kodas 2659), 
bei keli saugomi pastatai (tipiški Žvėrynui, su medžio dailylenčių apdaila ir drožiniais). Planuojama teritorija 
tiesiogiai su minėtais objektais nesiriboja ir vizualinės įtakos šiems objektams neturės.  
 
 



Administracinės paskirties pastato, Sėlių g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav. Statybos projektas. 

 

Z20-02-22-MAR-PP-SA-AR 
Lapas Lapų Laida 

4 4 0 

 

 

6. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
 
Architektūra 
 
Projektuojamo statinio pagrindinė paskirtis – administracinė. Statinio vieta sklype parinkta remiantis galiojančiu 
detaliuoju planu. Išlaikoma Sėlių gatvės užstatymo riba. Atstumai nuo kaimyninio sklypo, kuriame yra daugiabutis,  
išlaikomi pagal STR reikalavimus, įvertinus projektuojamo statinio aukštingumą. Atstumai nuo šiaurinės ir rytinės 
sklypo dalies parinkti vadovaujantis papildomu susitarimu tarp sklypo nuomininkų, pasirašytu 2017 05 15.   
Statinys sudarytas iš dviejų lakoniškų tūriu, kuriuos apjungia stiklinė jungtis. 4 aukštų dalis orentuota į Sėlių gatvę, 
5 aukštų dalis – į šiaurinę sklypo dalį. Statinio automobilių saugojimui suprojektuoti du požeminiai aukštai. 
Įvažiavimas į automobilių saugyklą projektuojamas iš Sėlių gatvės. Statinyje iš kiekvieno aukšto numatyti du 
evakuaciniai išėjimai, du liftai, sanitarinės ir higienos patalpos. 4 aukštų dalyje suprojektuota bendra erdvė –
atriumas, ant stogo numatoma įrengti terasą su augmenija. Konstrukcijų tipas – surenkamas g/b karkasas arba 
monolitas, mūras išorinėms sienoms. 
 
Statinio aukštingumas 
Statinio aukštingumas planuojamas vadovaujantis detaliojo plano reglamentais. Prie gatvės suplanuota 4 aukštų 
dalis (abs.alt 121,30) išlaiko urbanistinį ryšį su esamu gatvė užstatymu. Prie sklypo šiaurinės dalies suplanuota 5 
(abs. alt. 125,50) aukštų statinio dalis, aukščiau numatoma papildomai įrengti inžinerinių įrengimų patalpas. 
Pateiktame projekte statinio 4 aukštų tūrio, esančio prie Sėlių gatvės, pirmas aukštas sutampa su detalaus plano 
statinių užstatymo zonos 1.2 riba. 
 
Apdaila 
Pastato apdaila planuojama iš natūralių medžiagų. Du pagrindiniai statinio tūriai bus vizualiai išskirti spalva ir 
tonu. Prie Sėlių gatvės planuojamas 4 auštų tūris turės šviesaus klinkerio apdaila, derinama su metalo ir stiklo 
detalėmis. 5 aukštų tūris bus su tamsaus klinkerio apdaila. Kuriamas tonų ir spalvų kontrastas paryškins statinio 
ekspresyvių tūrių kompoziciją.  
 
Privažiavimas 
Sklypo pietinė pusė ribojasi su Sėlių gatve. Tai vienintelis privažiavimo prie sklypo kelias. Įvažiavimas į požeminę 
automobilių saugyklą numatomas iš Sėlių gatvės. 
 
Parkavimas 
Projektuojamas požeminis dviejų aukštų garažas. Jame numatoma sutalpinti 112 automobilių. Parkavimo vietų 
poreikis 151 vietų statiniui, skaičiuojant: Administracinės paskirties pastatai - 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto.  
Vadovaujantis „ Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilius 
stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schema“ užstatomas sklypas patenka į 2 automobilių stovėjimo vietų zoną. 
Šioje zonoje numatytos k=min 0,50 ir k=max 0,75 koeficiento reikšmės.  
Pritaikius koeficientus parkavimo vietų skaičius projekte turi būti ne mažesnis kaip 78 vietos ir nedidesnis kaip 113 
vietos. Požeminis garažas talpins 112 automobilių, iš jų žmonėms su negalia skirta 6 vietos pagal reikalavimą: 4 
procentai nuo bendro (151 vietų) automobilių stovėjimo vietų skaičiaus. Taip pat lauke prie pastato numatoma 
įrengti vieną A tipo neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietą. 
 
Aplinkos tvarkymas, apželdinimas 
Projekte numatomas priklausomųjų želdynų plotas 550 m2 yra ne mažesnis negu 20% sklypo ploto.  
 
Sklypo aptvėrimas ir apsaugos priemonės 
Sklypo aptvėrimas planuojamas lokaliai, atsitveriant nuo kaimyninio sklypo, naudojant stacionarias priemones, 
augalus.  
PASTABA: Daugiau apie informacijos apie projektinius sprendinius pateikta priede „Bendrieji statinio rodikliai“. 




