AISKINAMASIS RASTAS T C o)

UZdaroji akciné bendrové ARCHICOM

PILAITES TERITORIJOS SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS ZEMES
SKLYPUOSE KARALIAUCIAUS G. 23 (KADASTRO NR. 0101/0167:2140) IR PERVALKOS G. 7
(KADASTRO NR. 0101/0167:1162) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

AISKINAMOJO RASTO SUDETIS:

1. ISEITIES DUOMENYS

11, Dokumentai, pagal kuriuos rengiamas detaliojo plano koregavimas

1.2.  Teritoriju planavimo dokumenty rengimo informaciné sistema (www.tpdris.lt)
13. Teisés akty sarasas

1.4.  Pagrindiniai detaliojo plano koregavimo fikslai ir uzdaviniai

15.  Afliekami tyrimai

1.6.  Sklypu duomenys (pagal NTR)

2, ESAMA SITUACUJA

2.1.  Teritorijoje galiojantys dokumentai

2.2. Vilniaus miesto bendrasis planas

2.3. Aktualus defalieji planai

2.4, Kiti galiojantys feritorijy planavimo dokumentai

2.5. Situacijos, pagal galiojancius dokumentus, jvertinimas

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

3.1.  Planuojamas turinis-erdvinis uzstatymas. Uzstatymo morfotipas
3.2.  Sklypo plano sprendiniy aprasymas. Zeldinimas

3.3. Eismo organizavimas, rysys su susisiekimo komunikacijomis

3.4. Reglamenty nustatymas

3.5. Specialiosios naudojimo salygos

3.6. Higieniniy reikalavimy ispildymas

3.7.  Autotransporto sukeliamo triuksmo vertinimas gyvenamojoje teritorijoje
3.8. NatUralaus apsSvietimo reikalavimy pagrindas

3.9. Galimo poveikio kvapy susidarymui vertinimas

3.10. Oro tarsos rodikliy vertinimas

3.11. Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametfry vertinimas

3.12. Buitiniy aflieky ftvarkymo sprendiniai

3.13. Priesgaisriné sauga

3.14. Paveldosaugos dalis

3.15. Klimato kaitos padariniy mazinimas

4. INZINERINIAI TINKLAI

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
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Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy
koregavimas zemés sklypuose KaraliauCiaus g. 23 (kadastro
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AISKINAMOJO RASTO PRIEDAL:

1 priedas. - Planavimo darby programa su priedu;

2 priedas. - Teritoriju planavimo salygos;

3 priedas. - Aktualiy gatviy isklotines;

L priedas. - Pilaitées Siaurinés dalies 3D uzstatymo schema;
5 priedas. - Teritorijos vizualizacijos;

6 priedas. - Grefimy sklypy detaliyju plany schema;

1 priedas. - Teritorijoje galiojantys defalieji planai;

8 priedas. - Teritorijos medziy taksacija;

9 priedas. - Nuosavybés dokumentai;

10 priedas. - |galiojimas.
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1. ISEITIES DUOMENYS

11. DOKUMENTAI, PAGAL KURIUOS RENGIAMAS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

e Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti (zr. priedg Nr. 1);

e Planavimo salygos, gautos LR feriforijy planavimo dokumenfy rengimo informacingje
sistemoje (TPDRIS) (zZr. prieda Nr. 2):
PrieSgaisrinés apsauqgos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos

teritorijy planavimo salygos, 2025-09-11, Nr. REG41390841;

Vilniaus miesto savivaldybés administracija teritoriju planavimo salygos, 2025-08-11, Nr.
REG39902511;

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritoriju
planavimo salygos, 2025-09-02, Nr. REGL40896962;

Aplinkos apsaugos agentura feritorijy planavimo salygos, 2025-09-05, Nr. REG41068992.

1.2. TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY RENGIMO INFORMACINE SISTEMA (WWW.TPDRIS.LT)

Detaliojo plano koregavimas parengtas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo informacinéje sistemoje (TPDRIS). Informacinéje sistemoje jvykdyti parengiamasis, rengimo
ir dalis baigiamojo etapo (iki sprendiniy derinimo Teritorijy planavimo komisijoje). Vykdant detaliojo
plano sprendiniy koregavimo proceduras, visi reikalingi procesai buvo inicijuojami www.tpdris.lt
sistemoje, ten pat talpinami su Siuo procesu susije dokumentai (prasymai, atsakymai ir kt.).

13. TEISES AKTY SARASAS

Teisés aktai, kuriais vadovaujantis parengtas detaliojo plano koregavimas:
e LR teritoriju planavimo jstatymas (zin., 1995, Nr. 107-2391);

e LR statybos jstatymas (zin., 1996, Nr. 32-788);

o LR Zemés jstatymas (zin., 1994, Nr. 34-620);

e LR aplinkos apsaugos jstatymas (zin., 1992, Nr. 5-75);

e LR atlieky tvarkymo jstatymas (zin., 1998, Nr. 61-1726);

e LR Zeldyny jstatymas (zin., 2007, Nr. 80-3215);

e LR planuojamos ukines veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (zin., 1996, Nr. 82-1965);
e LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas (TAR, 2019, Nr. 9862);

° 2eldynu ir zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklés (zin., 2008, Nr. 5-200);

e STR 2.06.04:2014 Gatveés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai (zin., 2011, Nr. 149-
7009);

e Keliy eismo taisyklés (zin., 2003, Nr. 7-263);

e Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo taisyklés (zin., 2012, Nr. 20-914);

e Geriamojo vandens tiekimo grandinés rizikos vertinimo ir valdymo reikalavimy aprasas (TAR,
2023, Nr. 5558);

e HN 121:2010 Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore ir Kvapy kontfrolés
gyvenamosios aplinkos ore taisyklés (zin., 2010, Nr. 120-6148);

e HN 80:2015 Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Paramefry normuojamos vertés
ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 gHz radijo dazniy juostoje (zin., 2011, Nr. 29-1374);

e HN 104:2011 Gyventoju sauga nuo elektros liniju sukuriamo elektromagnetinio lauko (zin.,
2011, Nr. 67-3191);
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HN 33:2011 Triuksmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei ju aplinkoje (zin., 2011, Nr. 75-3638);

HN 60:2004 Pavojingy cheminiy medziagy didziausios leidziamos koncentracijos dirvozemyje
(zin., 2004, Nr. 41-1357);

Gamtinio karkaso nuostatai (zin. 2007, Nr. 22-858);

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (TAR, 2014, Nr. 1364);
Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (zin., 2010, Nr. 146-7510);

Atskiryju rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyju Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas (zin., 2007, Nr. 137-5624);

Atlieky tvarkymo taisyklés (zin., 1999, Nr. 63-2065);

Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklés (zin., 2007, Nr. 10-403);

Tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, sarasas ir
tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sarasas ir ribiniy
aplinkos oro uzterstumo verciy (zin., 2000, Nr. 100-3185);

Aplinkos oro uzterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normos (zin., 2001, Nr. 106-3827);

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé (TAR 2016, Nr. 2016-26687);
STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rusys (zin., 2002, Nr. 119-5372);

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas (TAR, 2016, Nr. 27168);

STR 1.05.01:2017 Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy
salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy salinimas
(TAR, 2016, Nr. 28700);

STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai (zin., 2004, Nr. 54-1851);

STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai (zin., 2006, Nr. 24-0)

STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrine sauga (zin., 2000, Nr. 17-424);
STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata ir aplinkos apsauga (zin.,
2000, Nr. 8-215);

STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas "Naudojimo sauga” (zin., 2008, Nr. 1-34);
STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Apsauga nuo triukSmo” (zin., 2008, Nr. 35-
1256);

STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas”
(zin., 2008, Nr. 35-1255);

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (TAR, 2014, Nr. 25);
Teritorijy planavimo normos (TAR, 2014, Nr. 91);

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija (TAR, 2014, Nr. 398);

Zemés naudojimo budy turinio aprasas (TAR, 2024, Nr. 10961);

Visuomenés informavimo, konsulftavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus deél teritorijy
planavimo nuostatai (zin., 1996, Nr. 90-2099);

VMS susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijos (2016, Nr. 1-518);

VMS susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy (TAR, 2018, Nr. 2075%).
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1.4. PAGRINDINIAI DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

1.5.

1.6.

Detaliojo_plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai: pakeisti sklypy ribas sujungiant juos ar

padalijant, nustatyti pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal
pridedama miesto plano i$trauka).

Papildomi _planavimo uZdaviniai: suformuoti optimalia urbanistine struktirg, numatyti

funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimybémis, jvertinti pésCiyju rysius, krastovaizdi
ir gamting aplinka, sprendiniuose pasitlyti misrig zZemés naudojimo galimybe derinant
gyvenamaja, komercine, viesajg paskirtj vienoje teritorijoje.

ATLIEKAMI TYRIMAI

Dalyje planuocjamos teritorijos atlikti geologiniai tyringjimai;
Planuojamoje teritorijoje atlikta esamy medziy inventorizacija.

SKLYPY DUOMENYS (PAGAL NTR)

Karaliau€iaus g. 23

Unikalus daikto numeris: 4400-3058-1014;

Zemés sklypo kad. nr.: 0101/016%:2140;

Plotas: 0.8957 ha,;

Paskirtis: kitfa;

Naudojimo bUdas: daugiabuCiy gyvenamyju namy ir bendrabuciy teritorijos;
Nuosavybes teisé: UAB ,NER1";

Kitos daiktinés teisés: servitutai (Zr. prieda Nr. 9).

Pervalkos g. ?
Unikalus daikto numeris: 4400-0202-2786;

Zemés sklypo kad. nr.: 0101/0167:1162;

Plotas: 0.5000 ha.;

Paskirtis: kita;

Naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyju pastaty teritorijos;
Nuosavybes teisé: UAB ,NER1";

Kitos daiktinés teisés: jrasy néra.
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2.1 TERITORIJOJE GALIOJANTYS DOKUMENTAI

Vertinant sklypy esamg bukle, buvo atlikta aplinkinése teritorijose galiojanCiy teritorijy
planavimo ir statybas leidzianCiy dokumenty apzvalga, jvertintos galimybés pasiekfi
pertvarkomos teritorijos norimg integralumg jj supancioje aplinkoje. |vertintos ir Suo metu
(natTroje) esantios planuojamos teritorijos gretimybés.

Aktualus dokumentai:

1. Vilniaus miesto bendrasis planas

2. Aktualus detalieji planai

3. Kiti galiojantys teritoriju planavimo dokumentai

2.2 VILNIAUS MIESTO BENDRASIS PLANAS

Planuojama teritorija:

Neurbanizuojamos teritorijos
funkcinés zonos:

MiSky ir miskingy teritorjy zona
Zemes kio teritorfjy zona
Vandeny zona

teritorjjos zona
Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:
Gyvenamoji zona

L] zoma

Q‘] N m — \ -4 | NS g / E Mazo uzstatymo
K e 3 p—— e — A [ gyvenamoji zona

2 },ﬁ. : w L']q'—i e = T ——— i [ Vidutio uzstatymo intensyvumo

7 W, ) A gyvenamoj zona

174 ' ., / 0% ! ('14 [ intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona
& 7 ' #.. L./(; 4y ot = Ll | o Centry zona
v \Vie, ’.t'/(q \\ / S 4 B Fagrindnio centro zona

PAD 2%} o Ap : I ’ - — B Mesto daies centro zona

o g . i ) [ Specializuoty kompleksy zona

| > 7 s 8 / T 108 ‘ il [ Pastaugy zona

5 Sodininky bendrijy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona
InZinennes infrastruktiros zona
InZinerinés infrastruktoros koridory zona
Vandenvieéiy zona
Bendro naudojimo erdviy, atskirujy
) / \ [ n [ 1 / zeldyny zona

- SN 7 = - 1 / D 5 N & [ ntensyviai naudojamy Zeldyny zona
s A A i p L [ ] Exstensyviai naudojamy Zeldyny zona

\

Pav. 1. (BP keitimas 2021-06-08 registruotas Lietuv

T .
— & ) = —]" ={ — o]
os Respublikos Teritorijy planavimo dokumenty registre)

Pagal Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendinius Sioje teritorijoje numatyta:

Funkcinés zonos Nr. SMA-1-4

Funkcinés zonos pavadinimas Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
Teritorijos naudojimo fipas GV; GG; GM; PA; SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo bidai G, G2; K; V; R; B; I2; E

UZstatymo aukstis (vyraujantis auksty skaitius) | 3
DidZiausias leistinas pastaty aukstis (aukstai) 5
DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) 20
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Uzstatymo tipas

pr_u; pr_a; mv; vd

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas

0.8

objekto bendras plotas (m?)

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 40
Maziausias sklypo plotas naujai statybai (m?) 200
DidZiausias nelaidziy dangy ploto dalis sklype, LO*
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)

DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos | 500

Tekstinio reglamenfo Nr.

01, 02; 03; 05; 32; 37

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas

1

Infrastrukturos pletros jmokos zona

9

Infrastrukturos eksploatavimo tarifo zona

2

* Virsijus nelaidziy dangy kiekj, turi bUti numatytos kompensacinés priemonés - lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinima).

2.3 AKTUALUS DETALIEJI PLANAI

Planuojamos feriforijos ribose yra parengti du defalieji planai:

e Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalusis planas, T00055197 (zr. 2 pav.);

e Sklypy (kad. Nr.0101/0167:1154 ir Nr.0101/0167:1097) Plytinés k., Pilaités sen., Vilniaus m.
Detalusis planas, keiciantis Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendinius
zemeés sklypuose (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097), T00069349 (Zr. 3 pav.).

Teritoriju planavimo procese apjungiami du sklypai, kuriems galioja du skirtingi teritoriju planavimo
dokumentai - detalieji planai. Pertvarkoma teritorija yra apsupta sklypais, kuriems faip pat galioja
Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto tarybos 2000 m.
Kovo 1 d., sprendimu Nr. 528 ir Vilniaus miesto savivaldybes farybos 2013 m. liepos 24 d.,
sprendimu Nr. 1-1377, patvirtintas, pakoreguotas detalusis planas Sklypy (kad. Nr.0101/0167:1154
ir Nr.0101/0167:1097) Plytinés k., Pilaités sen., Vilniaus m. Detalusis planas, keitiantis Pilaités
teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendinius zemés sklypuose (Kad. Nr. 0101/0167:1154
ir Nr.0101/016%:1097). Siu detalyjy plany pagrindu, aktualiame teritoriju planavimo procese

koreguojami sprendiniai, fikslinant dokumenty galiojimo riba.

\# REGLAMENTU GALIOJIMO RIBOS

UZSTATYTI LEIDZIAMA TERITORIJA
PRIVAZIAVIMAS GALI BOTI JRENGTAS TIK

TURTO SAVININKU INTERESUS
PLANUOJAMY SKLYPY RIBOS
/\/ GATVIURAUDONOSIOS LINLIOS
A/ uzsTATYMORIBOS

KITI ZENKLAT

/7,  SERVITUTAI PLANUGIAMOIE TERITORINOJE
PESCIUIY PASAZAMS IR PRAEIIMAMS JRENGTI
ESAMI {R FORMUOJAMI VANDENS TELKINIAL
PLANUQJAMI ZELDINIAL

" INZINERINTAI STATINIAL

/\[ PLANUQJAMOS TERITORIJOS RIBA
ESAMOS IR PLANUOJAMOS GATVES, TAKAI
/\/ ESAMY SKLYPY RIBOS

/\/ ESAMI PASTATAL

@ SKIRSTOMOUISPINTA (=) DUJY SKEGIO KEITYKLA
B 10K SKIRSTYMO PUNK TAS [ TELEFONO STOTIS

PASTABOS:
T.InZinerinio statinfo vietu, privizinvime prie o ir skiypo dydis m
jant lonlety statin] ar statiniy komplelsy arba ¥ ini

T sidypas batinn nurodyti ey

proje

ml K

uojamy statinky tar.
atiniy.

Pav. 2. Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano i§trauka
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Pav. 3. Sklypy (kad. Nr.0101/0167:1154 ir Nr.0101/0167:1097) Plytinés k., Pilaités sen., Vilniaus m. Detalusis planas, keitiantis Pilaités ferlforuos
Siaurinés dalies detaliojo plano sprendinius Zemés sklypuose (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) detaliojo plano iStrauka

KaraliauCiaus g 23 (unik. Nr. 4400-3058-1014, kad. Nr. 0101/016%:2140)
sklypo naudojimo budas ir pobudis: Daugiabucio gyvenamojo uzstatymo teritorija;

Statiniy auk$ty skaifius: 4 aukstai;
UZstatymo tankis: 50 %;
UZstatymo intensyvumas: 0.8.

Pervalkos g. 7 (unik. Nr. 4400-0202-2786; kad. Nr. 0101/0167:1162)
sklypo naudojimo budas ir pobudis: didzio dalis sklypo - mazaauks
Statiniy auksty skaiCius: -;

Uzstatymo tankis: -;

UZstatymo intensyvumas: -.

2.4 KITI GALIOJANTYS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens te

vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés vei
dokumentai:

te gyvenamoji teritorija;

ritorijuy planavimo dokumentai,
klos planai ir kifi strateginiai

e Vilniaus miesto Silumos Tkio specialiojo plano keitimas, T00095476;
e VILNIAUS MIESTO VANDENS TELKINIY SLENIY APSAUGOS IR PRITAIKYMO REKREACIJAI
SPECIALUSIS PLANAS, T00075982;
e Vilniaus apskrities nekilnojamojo kulturos paveldo finkly schema, T00054279;
e Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197;
e VILNIAUS APSKRITIES MISKU TVARKYMO SCHEMA, T00071421;
e PAVIRSINIY NUOTEKU TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALUSIS PLANAS,
T00074617.
TPD-25-15 - TPD - AR Lapas Lapy
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2.5 SITUACIJOS, PAGAL GALIOJANCIUS DOKUMENTUS, |VERTINIMAS

Funkcinés zonos

Vilniaus miesto bendrajame plane, planuojamos teritorijos gretimybeése,

yra

pazymetos

(numatytos) teritorijos, skirtos specializuotiems kompleksams ir Zeldynams (Zr. 5 pav.). Sios
teritorijos néra numatytos galiojantiuose detaliuosiuose planuose (Zr. & pav.), tame tarpe ir

Siuo metu koreguojamajame.
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5 pav. Bendrojo plano sprendiniais sitloma specializuoty kompleksy ir Zeldyny plétra gamtinio karkaso ir gamtinio koridoriaus atZvilgiu
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Migracijos koridorius

Pagal rengiamo teritorijy planavimo dokumento darby programg, nagrinéjamoje, apie 31,67 ha
dydzio, teritorijoje raiskiai iSskirtas bendro naudojimo zeldyny masyvas (zr. 7 pav.) (Vilniaus m.
Bendrojo plano sprendiniuose Zymimas kaip Rajoninis migracijos koridorius (Zr. 6 pav.)).
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6 pav. Migracinio koridoriaus ribos pagal Bendrajj plana
L) €

7 pav. Faktinio migracinio korideriaus ribos

Urbanizuojamos teritorijos

Abiem atvejais galima iSskirti gana konkreias, nesunkiai identifikuojamas, bendro naudojimo

Zeldyny ploty (migracinio koridoriaus) ribomis atskirtas intensyviai urbanizuojamy teritorijy dalis

(Zr. 8 pav.):

e A dalis, pagal Bendrojo ir detaliyjy plany dokumentus, suplanuota uzstatyti komercinés
paskirties ir daugiabudiy (daugiaauks$Ciy/ mazaauks$ciy) pastaty funkcinémis zonomis;

e B dalyje dominuoja mazo intensyvumo uzstatymo gyvenamosios paskirties uzstatymo
teritorijos.

Lapas Lapy

TPD-25-15 - TPD - AR
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intensyvumo gyvenamoji su miesto dalies ce
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8 pav. Intensyviai urbanizuojamy teritoriju dalys

Atsizvelgiant | auksCiau pateiktg informacija ir j tai, kad Siame teritorijy planavimo dokumento
rengimo procese planuojama feritorija is visy pusiy apribota to paties (koreguojamo) detalaus
plano sprendiniy (galiojimo) ribomis, t.y. yra sSiuo Teritorijy planavimo dokumentu nustatyty
reglamenty apsuptyje, bet kokio mastelio konteksto vertinimas nefuréty apimti didesnés nei
aiskiai identifikuojama artimiausia (besiribojanti) urbanistiné aplinka, kurig galima vertinti kaip
kvartala. Pagal TP] 2 stfraipsnio 10 dalj, kvartalas - gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar
urbanizuojamos teritorijos struktiros elementas, kurj maziausiai is triju pusiy riboja inZineriniy
komunikaciju koridoriai ar naturalUs barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai,
antropogeniniai komponentai ir kt. Pagal TP) 17 straipsnio 8 dalj, keiciant ar koreguojant detalyjj
plana, planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo apibrézties, jeigu detaliuoju planu ankstiau
suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas arba detaliojo plano sprendinius numatoma keisti
mazesnéje kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje.

Esamos buklés vertinimo stadijoje galima aiskiai identifikuoti numatomy sprendiniy jtaka
patiriancig teritorijos dalj, kuri taip pat atitinka kvartalo apibréztj. Gyvenamyjy teritorijy uz
zeldiniy masyvo plétros galimybes/ aktualijas galima vertinti atskirai, kaip menkai (labai
minimaliai) su Siuo metu ketinama detalizuoti/ besiribojancia feritorija susijusia aplinka, kuri gali
funkcionuoti atskirai.

Situacijos jvertinimo ir vélesnése stadijose sprendiniai, teritorijuy plétros kontekste, furety buti/
bus detalizuojami tik vienoje is iSskirty, programoje nurodyty, teritorijos daliy. Likusios aiskiai
identifikuotos dalys, ju urbanistiniai dariniai/ strukturos, bus vertinamos kaip nagrinéjamos
teritorijos dalys, | kurias privalu atsizvelgti, vertinat santykj su aktualia/ pertvarkoma
teritorijos dalimi, t.y. vertinant ketinamy numatyti sprendiniy jtaka bendram krastovaizdziui,
esamoms ir (ar) suplanuotoms urbanistinéms strukturoms, inzinerinei ir socialinei aplinkai.

Esamos situacijos jvertinimo kontekste galima teigti, kad Sios, identifikuotos schemoje (Zr. 8
pav.), funkcinés teritorijy dalys neturi raiSkiy susisiekimo ir (ar) inzineriniy funkciniy sasajy.
Atskirieji Zeldynai ir bendro naudojimo teritorijos, skiriancios gyvenamosios paskirties sklypus
sudaro pakankamai stiprig urbanistine atskirtj.

Lapas
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Geomorfologineé situacija

| nagrinéjama teritorija patenka ypatingieji gamtinio karkaso elementai (Zr. 9 pav.):

e natUralus ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10° (Slaitai - natdralios ir pusiau nataralios
slaitinés juostos, ju atkarpos, ar sudétingos konfigiracijos pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis,
matuojant nuo apatinés (papédes) iki virsutinés briaunos - didesnis nei 10°, vidutinis aukstis
- didesnis nei 6 m, o uzZimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne maZesnis nei 1 ha;
taip pat - raguvy slaitai, kuriy didziausias aukstis virsjja 6 m, neribojant maziausio aukscio,
o nuolydzio ir ploto kriterijai — fokie patys, kajp auksciau aprasytieji):

e sausasléniai (Vietiniai migraciniai koridoriai - tai geomorfologiniai elementai - sausasléniail;

o pelkinés lyqumos (biogeninio reljefo zonos, kurias regulivoja Lietuvos Respublikos Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymas (2019-06-06 Nr. X/lI2166)).

ISvardintiems elementams yra taikomi apsaugos ir tvarkymo reikalavimai, nurodyti Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamajame raste antrame skirsnyje.
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9 pav. Geomorfologiné situacija

Reljefas
Teritorijos zemés sklypy KaraliauCiaus g. 23 (kad. Nr. 0101/0167:2140) ir Pervalkos g. 7 (kad. Nr.

0101/0167:1162) bendras reljefas turi apie 12 metry aukscio kitima. Topografinés nuotraukos
duomenimis, altitudes (LKS-1994 sistemoje) projektuojamo objekto teritorijoje kinta nuo 151 iki
164. Didziausias nuolydis yra pietvakarinéje sklypo dalyje.

Kulturos paveldas

Projekfuojamuose sklypuose ir ju grefimybése néra kulturos paveldo objekty. Artimiausioje
teritorijoje nesusiformavo istoriSkai vertingy urbanistiniy uzstatymo struktiry ir neisliko
saugomy istoriniy relikty. Artimiausi nekilnojamo kulturos paveldo objektai yra Buivydiskiy dvaro
sodyba (nutolusi 1,7 km | pietus) ir Pilaités dvaro sodyba (nutolusi 1,6 km j pietvakarius). Sie
objektai neturi vizualiniy rysiy su projektuojamais sklypais.

InZineriniai tinklai
Nagringjamoje  teritorijoje nemazai jrengta skirtingo intensyvumo elektros tiekimo,
telekomunikacijy, vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky inzineriniy tinkly infrastrukturos.

Lapas

Lapy
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Tinklai koncenfruojasi suplanuoty/jrengty ir/ ar numatyty jrengti gaftviy teritorijose, prie
gyvenamosios/ komercinés paskirties sklypy teritorijy. Kadangi nagrinéjama teritorija apribota
gatvemis, pagrindiné inzinerinés infrastruktros koncentracija - perimetre (zr. 10 pav.).

10 pav. inZineriniy tinkly infrastrukttra, pagal patvirtintus deféliosius planus (duomenys i$ vilnius.lt)

Nagrinéjamoje teritorijoje, sparciai vystomi - lietaus, buitiniy nuoteky, vandentiekio, elektros
tiekimo inzineriné infrastruktura. Gretimoje, maziau aktualioje mazo uzstatymo intensyvumo (B)
nagringjamos feriforijos dalyje, inzinerinés infrastrukturos tinklas formuojasi sparciau nei
detaliojo plano koregawmo sprendiniams re|ksm|n90Je vidutinio uzstatymo m’rensyvumo (A) dalyje.

11 pav inZineriniy tinkly |nfras’rr'uk’rur'a pagal leidimus sfa’ryh (duomenys i$ vilnius.lt)

Lapy
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Pagal skaitmeninius Vilniaus m. duomenis, nei teritoriju planavimo, nei statybg leidziandiais
dokumentais tiesioginés inzinerinés infrastruktUros sasajos tarp aktualiyjy teritoriju daliy
nepastebimos (zr. 11 pav.), ju (atskiry inzinerinés infrastrukturos atSaky) stiprinimo ir/ ar
apjungimo poreikis bus vertinamas velesnése teriforijy planavimo dokumento stadijose.

Situacija

Siuo metu sklypy prieigose naujos statybos objektais aktyviai formuojasi naujos erdves ir kiti
urbanistiniai elementai (zr. 12 pav.).

Sklypai yra kvartale, kurj riboja Pilaités pr.,
Karaliauciaus g, J. Bretkino g, Varnés g.

X ; 5w U -
12 pav. Nagrinéjamos teritorijos Pilaités Siaurinés dalies gretimybiy atZvilgiu schema

e LN e

Lapas
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3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

3.1 PLANUOJAMAS TURINIS-ERDVINIS UZSTATYMAS. UZSTATYMO MORFOTIPAS

Vertinant teritorijos detfaliojo plano pléetros galimybes planuojamai teritorijai ir joje planuojamam
uzstatymui nustatyti, buvo jvertinta gretimybiy ir besiribojanciy sklypy parengty (galiojanciy)
Detaliyjy plany informacija (plétros galimybés) (Zr. priedg Nr. 10).

Numatytais Detaliojo plano sprendiniais siulomu formuoti uzstatymu, butina (siektina) islaikyti
sklandzig jungtj su gretimais kvartaliniais dariniais, formuoti taisyklingg gatviy perimetra,
tolygiai uzpildyti gatviy fragmentus tarp rytinéje dalyje esancio uzstatymo ir vakaringje dalyje
esamo migracijos koridoriaus. Pilaités mikrorajonui budingi didesnio nei vienas kvartalas
(vieningos architekturos) uzstatymo masyvai, todél vertinti maksimaliai panasios (artimos)
architekturines israiskos ir nuotaikos isnaudojimo galimybes.

Teritorijai sitloma suformuoti vieng bendrg uzstatymo zong su Siai zonai (atsizvelgiant j jos
padetj prieigy atzvilgiu) nustatomais uzstatymo reglamentais, t.y. sudarant galimybes formuoti
perimetrinj reguliaryjj (nepilnai uzdary kvartaly) uzstatymo tipg ties krastinémis, kurios ribojasi
su gatvemis, o nuo gatvés atfsitraukusiai (sklypo viduje) teritorijos daliai - kontekste derancio
mastelio laisvo planavimo uzstatymo tipg (Zr. 13 pav.).

------- Planuojama teritorija

Aktualaus kvartalo riba

Perimetrinio uZstatymo formavimas
Perimetrinio uZstatymo formante
Laisva planavimo uZstatymo formavimas
B | Laisvo planavimo uistatymo formante
[ /) Gantinis karkasas
N fsamos gatves
W W Perspektyvines gatvés
= e« Skirtingy uzstatymo tipy santykio riba
Raiskis Zaliyy zony fragmentai perimetre

Priklausomyjy Zeldiniy grupés tarp laisvo planavimo uZstatymo

13 pav. UZstatymo tipy santykio schema

Detaliojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje (apjungiamiems sklypams) situloma ne didinti
(keisti j maksimalius galimus, pagal Vilniaus m. BP), o tik praplésti (apjungiant abu sklypus)
nustatytus/ patvirtintus teritoriju planavimo reglamentus, kurie uztikrinty panasiy, aplinkai
bUdingy, uzstatymo fragmenty plétojima, dominuojancio uzstatymo charakterj. Nustatant
teritorijai rodiklius, siekiama reaguofi ne fik j grefimoje aplinkoje esantj ir/ ar planuojama
uzstatyma, tadiau ir santykj su gamtine aplinka, t.y. migracinj koridoriy (Zr. priedus Nr. 4, 6).

Lapas
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Atitinkamai, teritorijoje siuloma nustatyti (detaliau zr. 3.4 p.):

e aukstingumo rodiklis (aukStais) - 3-4 a. (BP - 5 a.);

e aukstingumo rodiklis (metrais) - 16 m (BP - 20 m);

e uzstatymo tankumas - 30-40%, pagal gamtinio karkaso zonas (Siuo metu DP iki 50%).

Reglamentais aprasytas uzstatymo tipas atsispindi preliminariuose priesprojektiniuose
pasiulymuose. Testinis, greta besiformuojancio (statomo) uzstatymo, sprendinys (sekantis
teritorijos plétojimo etapas) - formuotinas urbanistinés strukturos krastinés sarysis su
natUralios gamtos krastovaizdziu (rajoniniu migracijos koridoriumi) (zr. 14 pav.).

Planuojama teritorija

Nagrinéjama teritorija

Aukstingumo pokyc¢io kreive

Gamtinio karkaso zona

<8 m(1-2 aukstai)

<12 m (3 aukstai)

<16 m (4 aukstai)

>16 m (5-7 aukstai)

KARALIAUCIAUS G

PLAITES PR

14 pav. Uzstatymo santykio schema

Bendra (kartu su Karaliauciaus g. 23, 25, 27, 31, 33, 42) uzstatymo koncepcija palei Karaliauciaus
g. ir L. Rézos al. paremta ftolygiu, pasikartojanciu moduliniu (artimu Pilaites mikrorajonui)
uzstatymo principu. Tipiniais elementais ir bendra stilistika sukuriama nuosekli urbanistine
vietoves kvartalo krastine.

Teritorijy planavimo dokumentu koreguojamoje teritorijoje siuloma formuoti keliy furiy
uzstatyma, dalj orientuojant lygiagrecdiai L. Rézos al., pratesiant ankstesniu etapu jau pradéeta
formuoti gatvés perimetra ir smulkesnio mastelio (mazesnio aukstingumo), jautriai reaguojancius
j salia esancig Zalig zong, turius sklypo vidingje dalyje. Ties gatve planuojama is dalies uzdara
reguliaraus plano perimetrg formuojanti urbanistiné struktira. Sklypo Siaurinéje puséje, kuri
nesiriboja su gatvemis, bet yra salytyje su gamfinio karkaso migracijos koridoriaus zona,
uzstatyma siuloma formuoti laisvo planavimo principu. §ioje sklypo dalyje siuloma vengti formuofi
iStisines uzstatymo krastines. Tinkamai orientuoty atskiry korpusy fragmentais formuotina
urbanistinio darinio krastiné turéety kurti ekstensyvesnio nei perimetrinis uzstatymas jvaizdzio
krastine salytyje su gamtinio karkaso erdve (zr. priedg Nr. 5). Atitinkamai, reaguojant j
akcentuojamg/ formuoting uzstatymo jvaizdj, Siauringje sklypo dalyje nustatomas mazesnis
uzstatymo takumas. Rekomenduotina laisvo planavimo uzstatymo orientacija - Siaurés/ piety

Lapas
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kryptimis, t.y. atitinkanti gretimose (pietinéje) Pilaités mikrorajono teritorijose paplitusia,
atliepiant L. Rézos al. asiai, formuoting kvartaliniy dariniy geometrija.

Pagal Pilaites teritorijos Siaurinés dalies detalyjj plana, nagringjamo kvartalo uzstatymo
teritorijos padalintos j gana smulkias uzstatymo zonas, atskirtas D kategorijos gatveémis. Siose
gyvenamosios paskirties teritorijose pirmaplanis uzstatymas formuoja atskirtj tarp viesSyju
gatviy/ komercinés paskirties prieigy bei vidiniy privaciy, gyventoju poreikiams skirty, erdviy
(zr. priedq Nr. 7). Komercinés paskirties teritorijose perimetrinis uzstatymas formuoja atskirtj
nuo triuksmingesniy gatviy zony - darbuotoju poilsio, kaviniy/ aiksciy ar kitokio pobudzio
visuomeninés (rekreacinés) erdviy. Koreguojamo detalaus plano teritorijoje viesyju (judrigju) ir
privaciy (ramesniy) erdviy atskyrimas bUtinas (skatintinas) tik i$ dviejy detalizuojamos teritorijos
krastiniy, nes planuojama teritorija yra urbanistinés strukturos paribyje, sasajoje su gamtinio
karkaso (migracinio koridoriaus) teritorija, todél vidinés teritorijos erdvés persipina (iSsiplecia)
su besiribojancia Bendrojo naudojimo atskiryju zeldyny teritorija (zr. 15 pav.).

o o o o o s

- - - .

15 pav. VieSyju ir privadiy erdviy schema

Naujai formuojamas uzstatymas savo iSdestymu, aukstingumu, neturi pazeisti treciyju saliy
interesy, insoliacijos, higienos ir kity reikalavimy.

3.2 SKLYPO PLANO SPRENDINIY APRASYMAS. ZELDINIMAS

Detalusis planas koreguojamas numatomai daugiabuciy gyvenamosios paskirties pastaty statybai.

Antzeminio uzstatymo riba, pagal galiojantius teisés aktus, atitraukiama 3 m atstumu nuo sklypo

riby, iSskyrus (Zr. 16 pav.):

e krastine piefingje puséje, besiribojantia su L. Rézos al. - atsitraukimas 6 m, jvertinus
statiniy statybos zona formuojamg gatvés erdve;

e Siaurés vakary krasting - priartéjama prie sklypo ribos*, adresu Vistytio g. 10 (kad Nr.
0101/0167:1985), pavienius fragmentus priartinant prie sklypo ribos;

e Siaurés ryty krastine - priartéjama prie sklypo ribos* (kad. Nr. 0101/0167:1908) - pavienius
fragmentus priarfinant prie sklypo ribos.

Lapas
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* Priartéjant prie skypo ribos(-y) arciau nei tai nustatyta teisés aktuose, privaloma gauti
besiribojancio sklypo ar teritorijos savininko sutikimg. DP su sklypo riba sugretinta antzeminiy
statiniy zonos riba nesudaro galimybés uzstatymg numatyti arciau nei tai leidzia/ detalizuoja
teisés aktai, jei del to nesusitariama su besiribojancio sklypo savininku (atitinkamas sprendinys
tik sudaro salygas ir aplinkybes tartis dél priartéjimo iki sklypo ribos aktualiuose ruozuose).

------- Planuojama teritorija
""" ===~ Statiniy statybos riba (antzeminis uzstatymas)
| Statiniy statybos zona (ant7eminis u7statymas)

— Statiniy statybos zonos priartejimas prie sklypo ribos, gavus
besiribojantio sklypo savlmnko ar valdyfojo rasytinj sutikima

EDP kuregawmu planuojamas uzstatymas
| Esamas uzstatymas

Perspekfywms uzstatymas

,,,,,,,,,,,,,,

sl

16 pav. Statiniy uzstatymo zonos formavimo schema

Pastatai statomi pagal gatve ar viesajg erdve formuojancias uzstatymo linijas. Statant pastatus
tokiu bUdu, jeigu uzstatymo auksCio santykis su gatvés plociu yra priimtinas, be atskiro
savivaldybés sutikimo gali buti neiSlaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar viesgja erdve
besiribojancios sklypo ribos. Jei minétas santykis mazesnis nei leistinas, savivaldybé, teisés
akty nustatyta tvarka, jvertinusi esamg ar formuojama teritorijos erdvine saranga, taip gali
isduoti sutikimg neislaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos.

Statiniy uzstatymo zona is Karaliaudiaus g. ir L. Rézos al. pusés formuojama atsizvelgiant j Siuo
metu statomy gyvenamyju namy padéetj (SLD Nr. LSNS-01-250516-00295) bei planuojamoje
teritorijoje saugomy medziy vietas (pazyméta pagrindiniame brézinyje). Tokiu buUdu ryskinamos
sklandzios/ vientisos Karaliaudiaus g. ir L. Rézos al. ISklotinés (Zr. priedg Nr. 3), kuriomis siekiama
darniai sujungti bUsimg uzstatymg planuojamoje teritorijoje, o jos sgsaja su aplinka sietina ir su
ankstesniais teritorijos vystymo efapais - sklypy KaraliauCiaus g. 25, 2%, 29, 31, 33 uzstatymu.

Pastatais, Zeldiniais ir mazosios architektiros elementais atskiriamos viesosios (gatviy, aiksciy,
skvery) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy. Kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais, kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy teritoriju ribas su akcentuojamomis
jungtimis, skatinant Sias erdves naudojancios bendruomenés jsitraukima j ju prieziurg ir kontrole.

Lapas
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Transporto  patekimas j planuojamg teritorijg numatytas iS L. Rézos gatvés.
Tolimesniuose teritorijos planavimo etapuose (PP ir TDP sprendiniais) sklype furi buti
numatytos/ detalizuotos sporto aikstelés su ramaus poilsio zonomis bei vaiky Zzaidimy
aikstelémis, atitinkanciomis statybos technininiuose reglamentuose keliamus insoliacijos ir
higienos reikalavimus.

Atsizvelgiant j naturalios gamfos konteksta paribyje, t.y. galimybes rekreacines bei poilsio
erdves praplésti uz planuojamos teritorijos riby (atskirajame bendro naudojimo Zzeldyne), taip
pat turint tikslg iSsaugoti/ uztikrinti natdralios gamtos jvaizdj bei gretimybiy nejtakojantj arba
minimaliai jfakojantj teritorijos eksploatavima, defaliojo plano sprendiniais sudaroma galimybé
uzstatymo intensyvumo rodiklj padidinti 10% (pagal Vilniaus bendrojo plano tekstiniame
reglamente Nr. 03 detalizuotas nuostatas), jei tai salygoty (paskatinty) automobiliy saugojima
numatyti/ jrenginéti tik poZemingje automobiliy saugykloje (brangiausiu principu), taip iSsaugant
ramia, netranzitine vidine kvartalo erdve ne tik gyventojams, bet ir Salia Zaliuoju koridoriumi
migruojantiems gyvunams.

Detalizuojamos teritorijos dalj dengia gamtinis karkasas (zr. 17 pav.), kurio feritorijy
geoekologinis potencialas yra pazeistas. Sios teritorijos dalys atskirai iSskirtos specialiu
zenklinimu pagrindiniame brézinyje, aprasytos aiSkinamajame raste. Detalizuojamos teritorijos ,a"
ir " zonose (Zr. schemoje) galimas uzstatymo tankumas ribotinas iki <30%, o zonoje, pazymétoje
simboliu ,b" uzstatymo tankumas numatytas iki 40%.

_______ Planuojama teritorija

-—==————=Statiniy statybos riba (antZeminis uZstatymas)

Statiniy statybos zona fantZeminis uzstatymas)
:l Ganmtinis karkasas

mn | e | mmm PIRMAPLANE UZSTATYMO RIBA Statiniy

statybos zonos riba formuojama gatvés erdve

:DP koregavimu planuojamas uzstatymas

|Esamas uistatymas

i ?Perspek‘ryvinis uzstatymas

,,,,,

S
N
N, |
b 2
NN\

Y e

LS

17 pav. Migracinio koridoriaus zony sklype schema
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Vadovaujantis Vilniaus m. teritorijos BP, planuojama teritorija patenka j Slaity apsaugos zona.

Pagal Sio dokumento aiskinamojo rasto 71.4. punkta, naujai statybai Slaituose ir ju prieigose,

esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, taikomi apribojimai:

e naujy pastaty statyba tokiuose Slaituose ir ju virSutiniy ir apatiniy paribiy 25 m plocio
juostose negalima,

e pastaty aukstis nuo Slaity virsutinés ir apatinés briaunos ribojamas 50 m atstumu. §i0je
zonoje pastato auksStis negali virSyti pusés slaito aukscio bei privalo bUti mazesnis, nei
pusé atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos.

Atlikus Slaity apsaugos vertinimg (zZr. 18 pav.), nustatyta, kad j statybas draudziamg zona
planuojama teritorija nepatenka, o apribotos statybos ruozas dengia tik labai mazg planuojamy
sklypy dalj Siauringje dalyje. Koreguojamu feritorijy planavimo dokumentu aukstj ribojantioje
dalyje statybos zona néra nustatyta.

18 pav. Slaity apsaugos vertinimo schema

3.3 EISMO ORGANIZAVIMAS, RYSYS SU SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOMIS

Nagrinéjama feritorija yra Vilniaus miesto Pilaités rajone. Kvarfalas ribojasi su B kategorijos
Pilaités prospektu, C kategorijos Karaliauciaus gatve ir D kategorijos Varnés bei J. Bretkuno
gatvemis. Pati teritorija ne tik atribota inzineriniais komunikacijy koridoriais, bet ir skiriama j
du mazesnius kvartalus (A, B) per teritorijos vidurj einanCiu rajoniniu migracijos koridoriumi
(nattraliu barjeru) (zr. 19 pav.). Funkciniy rysiy tarp minéty atskirty kvartalo daliy néra ir
nenumatoma (nenustatytas tam poreikis), kadangi tai naikinty/ ardyty (trikdyty) esantj
migracijos koridoriy. Taip pat, pazymétina, kad ateityje, koreguojant detalaus plano sprendinius
grefimose feriforijose, rekomenduotina atsisakyti ir teritorijy planavimo dokumenfuose
numatytos automobiliy transportui pritaikomos J. Bretklno gatvés atkarpos, kertancios rajoninj
migracijos koridoriy arba numatyti/ papildyti Sios gatvés ruoZo jrengimo sandarg pralaidomis
biologinés jvairovés migracijai, tiltiniy konstrukcijy gatvés ruozais sklandesnei skirtingy eismo
rasiy/ dalyviy funkcinei sgveikai, susikirtimams.

Lapas
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Esamos gatviy kategorijos

—. Projektuojamos gatviy kategorijos
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19 pav. Projektuojamy ir esamy gatviy kategorijos nagrinéjamoje teritorijoje schema

Pazymétina, kad aktualioje (A) teritorijoje vidiniy gatviy tinklas bus skirtas isimtinai tik Siai
urbanizuojamai teritorijos daliai. Koreguojama teritorija ribojasi su C kategorijos Karaliauciaus g.
ir D kategorijos L. Rézos al. Infrastruktiros sprendiniai uz sklypo riby nekoreguojami, DP
numatyta (jvaziavimo-iSvaziavimo) jungties vieta ties pietine sklypo krastine, jrengiama pagal
ankstesniu teritorijos vystymo etapu iSduotg SLD Nr. LSNS-01-250516-00295. Kvartalo jungtis
su Vilniaus m. yra arterinémis mikrorajono jungtimis - Karaliauciaus gatve ir Pilaités prospektu.
Siuo metu teritorijos prieigose naujos statybos objektais aktyviai formuojasi nauji inzineriniai
komunikaciju koridoriai (KaraliauCiaus g.). Tai garantuos sklandy (kvartalo vidiniy erdviy
eksploatavimo rezimy nepaveikiantj) aptarnaujancio pobuUdzio fransporto srauty judéjima
teritorijos prieigose, net siy gatviy iki galo neuzbaigiant/ nesuziedinant.

Automobiliai
Ribojant automobiliy sauqojimo budus, iSsaugoma rami/ netranzitiné (kaimyniniy sklypuy

savininkams aktuali) vidiné kvartalo erdvé. Taip pat, pagal galiojancius teisinius reglamentus,
numatoma galimybé 30% privalomy automobiliy stovéjimo viety, jrengti tarp gatviy raudonyjy
liniju. 30% minimalus nustatytas (jvertinus pataisos koeficientg) automobiliy saugojimo viety
skaiCius gali bUti numatytas/ jrengtas gatviy raudonyju liniju zonose (ne tolimesniu nei 500
metry atstumu nuo projektuojamy objekty), jei Si (automobiliy saugojimo) infrastruktira, jei bus
jrengta/ perduota eksploatavimui iki numatyfy planuojamoje teritorijoje pastatyti statiniy
pripazinimo tinkamais naudoti momento.

Péstieji

Atsizvelgiant j esamas ir kitais projektais formuojamas pescCiyju susisiekimo sasajas (ju tankj)
su zaliosiomis teritorijomis, papildomy servitutiniy jungCiy per privacia planuojamg feritorijg
neplanuojama, kadangi prieigos prie bendro naudojimo atskirojo Zeldyno (migracijos koridoriaus)
uztikrinamos optimaliu atstumu vieSuoju gatviy tinklu (zr. 20 pav.). Kitos papildomos jungtys

Lapas
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tarp planuojamos teritorijos ir zaliyjy erdviy kuriamos isskirtinai tik tu sklypy gyventojy
poreikiui/ patogumui.

= e w == P|3nU0jaMa teritorija
| o wm e Nagringjama feritorija 2 / \
— — — — (amtinis karkasas =
| N [sanos gatves
W NN W Perspektyvines gatves

| _ DP koregavimu planuojamas uzstatymas
[ usstatoni kvartalai

Esami pesciyju takai

Esani privatis pestiyjy takai
| — — — — Perspektyviniai privatlis péstijy takai

Natiraliai susiformave (negristil pesciyjy takai
= Perspektyviniai (galimi) pestiyjy takai prieigose

~

—— ——

20 pav. Susisiekimo su artimiausiomis prieigomis schema

Dviraciai

Pagal Vilniaus m. dviraciy taky specialiojo plano sprendinius, gretimus, techniniais projektais
suprojekfuotus ir jrengiamus akfualiyjy gaftviy atkarpy duomenis, aktualia apimtimi visos
nagringjamos teritorijos prieigose jrengtina dviraciy transporto infrastruktura, turinti tiesiogine
$3s3aj3 su bendruoju Vilniaus miesto dviraciy transporto tinklu. Siuo metu jrengiama KaraliauCiaus
g. atkarpa (konkreciau zr. Projekta, SLD Nr. LSNS-01-230407-00315).

Grefima L. Rézos al. yra D kategorijos. D kategorijos gatvése yra 20-30 km/h greitis, o dviraciy
eismas projektuojamas nuzymint dviraciy juostas vaziuojamojoje gatvés dalyje arba kartu su kity
transporto priemoniy eismu. Dviraciy judéjimas turi buti vykdomas D kategorijos gatvés bendrame
sraute.

Jrengus Siy gatviy aktualias atkarpas, teritorija bus aprupinta visomis (péscCiyjy, dviraciy, viesojo
transporto ir automobiliy) susisiekimo komunikacijomis (zr. 21 pav.).

Lapas Lapy
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Planuoj lyny 3
I speci rajono ir iesdi itiné zona /
Daugi io gy jo rajono itiné zona

A -

< of—— N . SALOTE

Vilniaus m. rajono riba
21 pav. I$trauka i$ bendrojo plano ,Dviraiy taky tinklo schemos"”

Viesasis transportas
Remiantis Vilniaus miesto Bendrojo plano duomenimis, KaraliauCiaus g. planuojama nauja viesojo
transporto trasa (zr. 22 pav.).

Servitutai

Teritorijoje yra servitutas, uztikrinantis ne motorizuoto transporto kelig (prigjimg péstiesiems)
iki prieigose esantio vienbufiy/ dvibutiy uZstatymo tipo sklypo. Sis servitutas nustatytas
iSimtinai tik vienbuCio/ dvibuCio paskirties sklypo savininky/ naudotojy naudai. Motorizuoto
transporto susisiekimui su Siuo sklypu atskiras kelio servitutas numatytas kitu TPD (reg. Nr.
30-900/24) (zr. 23 pav.).

Lapas
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------ Planuojama teritorija
—— Kiti aktualUs sklypai

= = = Pestiyjy ir automobiliy rySiai su atribotu (nedetalizuojamu) skiypu
— — —> Pestiyjy rysiai planuojamaje teritorijoje
H Automobiliy rySiai planuojamoje teritorijoje

Formuojamas servitutas pragjimui péstiomis
Formuojamas servitutas motorizuotam transportui

I 0P koregavimu planuojamas uistatymas
| Esamas uistatymas

*********

1 Perspektyvinis uZstatymas

..........

AAAAAAA

____________________

,,,,,,,,,,,,,,

23 pav. rySiy (susisiekimo komunikacijy) su gretimybémis schema
3.4 REGLAMENTUY NUSTATYMAS

Formuojamame sklype planuojami nustatyti reglamentai
Atsizvelgiant | TPD aiskinamojo rasto 3.1, 3.2, 3.3 skyriuose detalizuotus sprendinius,
planuojamam sklypui nustatomi Zemiau konkretizuoty sklypo naudojimo reglamenty visuma:

Paskirtis — kitos paskirties Zemé (KT);

e Naudojimo budas - daugiabuciy gyvenamyju pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

e Maksimalus uzstatymo tankis - 36%x;

* Pagal Gamtinio karkaso nuostatomis patvirtinto LR aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu
Nr. D1-96 ,Del Gamftinio karkaso nuostaty patvirtinimo” nuostatas, j detalizuojamg sklypg patenka
gamtinio karkaso sudedamoji dalis - rajoninis migracijos koridorius, kurio gamtinio karkaso fteritorijy
geoekologinis potencialas yra pazZeistas ir atitinkamose zonose galimas uZstatymo tankumas ribotinas
ki =30%; kitose zonose - iki s40%. Detalizuofant teritorijy planavimo nuostatas, uZstatymo tankis
konkretizuotas isvestiniu dydZiu, atsiZvelgiant j planuojamos feritorjjos padét/ (62/38) gamtinio karkaso
alZvilgiu. Atitinkamai, sklypui nustatomas uZstatymo tankis - 36%.

e Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0,88%x;

**x Atsizvelgiant j planuojamai teritorijai galiojant) Vilniaus m. bendruoju planu nustatyty, 03 tekstinj
reglamentg, jvertinus teritorijy planavimo proceso metu nustatytas reiksmingas aplinkybes, Ul yra
padidinamas 10% apimtimi, jei automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo
aikstelése (isskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

e Minimalus priklausomyju zeldyny dalis nuo teritorijos ploto - 234%**x;

**%  Pagal Priklausomyy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
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patvirtinimo” reikalavimus, vadovaujantis priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
priedu, gamtinio karkaso teritorjjoms priskirtose zonose maziausias zZeldynams priskiriamas plotas - =40%;
kitose zonose =30%. Detalizuojant teritorify planavimo nuostatas, priklausomyjy Zeldyny plotas
konkretizuotas isvestiniu dydZiu, atsiZvelgiant j planuojamos teritorjjos padéti (62/38) gamtinio karkaso
alZvilgiu. Atitinkamai, sklypui nustatoma priklausomyjy Zeldyny ploto dalis - 34%.

e Leidziamas pastaty aukstis (metrais nuo zemés pavirsiaus) - =16 m;

e Leidziamas pastaty aukstis (maksimali aukscio altitudé) - 178,00 m;

e Maksimalus pastaty auksty skaifius — =& auk$taix***,

*#%% Pastaty auksty skaicius skaicivojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus,
antresoles.

3.5 SPECIALIOSIOS NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E").
Aerodromo apsaugos zona E (taikoma tik aerodromams, kuriy KTT ilgis - 1200 metry ir didesnis)
- zemés ir (ar) vandens pavirSiaus plotas nuo aerodromo apsaugos zonos D krasto iki
apskritimo, kurio centras yra aerodromo kontrolés taskas ir spindulys - 15 kilometry, linijos.

Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymg (2019 m. Birzelio 6 d. Nr. Xiii-2166) - Aerodromo apsaugos zonos (lll
skyrius, pirmasis skirsnis). Kadangi sklypas patenka zong ,E”, jai nustatomos tokios
Specialiosios Zemés naudojimo salygos karinio aerodromo ir civilinio aerodromo apsaugos zonose:
L) apsaugos zonoje E - statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis
aerodromo Zemiausio KTT slenkscCio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis;

6) apsaugos zonose A, B, C, D ir E - tiesti elektros tinklus ir (ar) elektroniniy rySiy
infrastruktdros linijas (iSskyrus pozemines), statyti statinius ir jrengti jrenginius, kurie skleidzia
radijo ir elektromagnetines bangas, spindulivoja ar atspindi Sviesa, keldami pavoju orlaiviy
skrydziy saugai, ir gali turéti neigiamg jtaka aviacijos rysiy, navigacijos ir stebéjimo sistemy
veiklai, taip pat del kuriy veiklos blogeja matomumas, statyti ar rekonstruoti fermas,
savartynus ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauksdiai ir laukiniai gyvunai.

Atsizvelgiant j visas isvardintas sitame skyriuje salygas, detaliojo plano sprendiniais, pastaty
aukstingumas nebus nustatytas aukstesnis uz galima.

3.6 HIGIENINIY REIKALAVIMY ISPILDYMAS

Planuojamoje feritorijoje néra sanitariniy apsaugos zony. Kaimyniniuose sklypuose néra
pramoniniy ir tarsiy objekty. Detaliojo plano keitimo projektu nenumatyti procesai ar darbiné
veikla, kuri turéty neigiamos jtakos aplinkai. Teritorija yra aprupinta visais miesto inzineriniais
tinklais, f.y.

e vandentiekiu;

e buitiniy ir lietaus nuoteky surinkimu;

o elekfros energijos tiekimu;

e Sjlumotiekiu;

e elektroniniais rysiais;

Visa planuojamam uzstatymui reikalinga inzineriné infrastruktira bus prijungta prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sistemos. Detaliojo plano koregavimo procese inzineriniy
tinkly sprendiniai netikslinami, atitinkamai - nedetalizuojami.
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3.7 AUTOTRANSPORTO SUKELIAMO TRIUKSMO VERTINIMAS GYVENAMOJOJE TERITORIJOJE

TriukSmg gyvenamojoje ir visuomeningje aplinkoje reglamentuoja Lietuvos higienos norma HN
33:2011 , TriuksSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju
aplinkoje”.

1 lentelé. DidZiausi leidZziami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje

. Ekvivalentinis Maksimalus garso
Eil. . - Paros - . - .
Nr Objekto pavadinimas laikas garso slégio lygis |slégio lygis

. (LAeqT): dBA (LAFmax)l dBA

7 2 3 4 5

1. Gyvenamyjy pastafy gyvenamosios patalpos, diena 45 55
visuomeninés paskirfies pastaty miegamieji vakaras 40 50
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos naktis 35 45
prieziuros jstaigy palatos

2. Gyvenamyjy pastafy ir visuomeninés diena 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir vakaras 60 65
kultUros paskirties pastatus) aplinkoje, naktis 55 60
veikiamoje transporto sukeliamo triuksmo

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradZios ir pabaigos valandos suprantamos tajp, kaip apibrézta Lietuvos
Respublikos trivksmo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos trivksmo rodiklio (L e.s),
vakaro trivksmo rodiklio (L,...) ir nakties trivksmo rodiklio (L ,...) apibréZtyse.

Remiantis  ,Triuksmo  sklaidos nuo autotransporto  Zemélapio” dienos duomenimis
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga), planuojama teritorija patenka j 40-44, 45-49, 50-54 dbA
lygio zonas, apskaiciuojamas zony vidurkis - 47 dbA - toks rodiklis nevirsija gyvenamyjy pastaty
aplinkai nustatyto ribinio ekvivalentinio triuksmo lygio bei maksimalus galimo gyvenamyjy pastaty
gyvenamyjy patalpy maksimalaus garso lygio Siam paros laikotarpiui.

IStrauka i$ vilnius.lt Zemélapio , Aplinkosauga” - triukSmo sklaida nuo autotransporto (dienos):
Aplinkosauginiai sluoksniai:
Triuksmo sklaida nuo

autotransporto

TriukSmas nuo autotransporto
(Dienos)

(35-39)
[40-44)
(45-49)
[50-54)
[55-59)
(60-64)

[65-69) (Ribiné verte lygi 65
dBA)

[70-74)

(75-79)

W (>0

Remiantis ,Triuksmo sklaidos nuo autofransporto Zemeélapio” vakaro duomenimis
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga), planuojama teritorija patenka j 40-44, 45-49, 50-54, dbA

Lapas

Lapy
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lygio zonas. Apskaiciuojamas zony vidurkis - 47 dbA, toks rodiklis nevirsija gyvenamyjy pastaty
aplinkai nustatyto ribinio triuksmo lygio bei maksimalaus galimo gyvenamyju pastaty gyvenamyju
patalpy maksimalaus garso lygio Siam paros laikotarpiui.

iStrauka i$ vilnius.lt Zemélapio , Aplinkosauga” - triukSmo sklaida nuo autotransporto (vakaro):
Aplinkosauginiai sluoksniai:
TriukSmo sklaida nuo

autotransporto

Triuk§mas nuo autotransporto
(Vakaro)

[35-39)
B (40-44)
[45-49)
I (50-54)
[55-59)

[60-64) (Ribiné verte lygi 60
dBA)

[65-69)
[70-74)

[75-79)

B >80

Remiantis ,TriukSmo sklaidos nuo autotransporto  Zemélapio” nakties duomenimis
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga), planuojama teritorija patenka j 40-44 dbA lygio zonas.
Apskaiciuojamas zony vidurkis - 42 dbA, toks rodiklis nevirsija gyvenamyju pastaty aplinkai
nustatyto ribinio friuksmo lygio bei maksimalaus galimo gyvenamyjy pastaty gyvenamyju patalpy
maksimalaus garso lygio Siam paros laikotarpiui.

iStrauka i$ vilnius.lt Zemélapio , Aplinkosauga” - triukSmo sklaida nuo autotransporto (nakties):

Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triuksmo sklaida nuo
autotransporto

TriukSmas nuo autotransporto
(Nakties)

[35-39)
B (40-44)

[45-49)

B (50-54)

[55-59) (Ribiné verté lygi 55
dBA)

B (60-64)
B (6569
B (7079

[75-79)

. [>80]

Atliktos aplinkos triuksmo analizés duomenimis, planuojamoje teritorijoje maksimalus triuksmo
lygis yra nevirsijamas nei vienu paros mefu. Planuojama veikla turés minimalig jtakq esamo
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transporto srauto padidejimui, taciau | teritorija padidéjes atvykstantis/ isvykstantis
transportas didziulés neigiamos jtakos planuojamai teritorijai ir jos aplinkai neturés, kadangi
padidéjusio automobiliy srauty kiekio sukeliama friukSmo tfarsa bus slopinama, jrengiama
Karaliauciaus gatves infrastruktura (triukSmas mazinamas sodinamais gatvés Zeldiniais bei
pagerinta gafves danga.

Sitame punkte vertinama tik nuo autotransporto sukeliama triuksmo tarsa. Pagal
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga) kity triuksmo Saltiniy (gelezinkelio, pramonés, oro uosto)
planuojamos teriftorijos gretimybése neéra.

3.8 GALIMO POVEIKIO KVAPY SUSIDARYMUI VERTINIMAS

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi kvapo tarSos saltiniai - veikla, kuri sukelty kvapus ir ju
ribiniai dydziai virSyty Lietuvos higienos norma HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verte
gyvenamosios aplinkos ore".

3.9 NATURALAUS APSVIETIMO REIKALAVIMY PAGRINDAS

Uzstatymo zonos ir aukstingumas planuojamoje teritorijoje komponuojami taip, kad nedaryty
jtakos insoliacijos ir naturalaus apsSviestumo salygoms greta planuojamos teritorijos
planuojamiems pastatams, turi buti iSlaikomi normatyviniai atstumai nuo sklypo riby iki
projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams, rengiant PP/ TDP, privaloma uztikrinti
naturalaus apsvietimo salygas. Naturalaus apsvietimo parametry iSpildymas numatytas jvertinus
insoliacijos sprendinius.

3.10 ORO TARSOS RODIKLIY VERTINIMAS

Oro tarsos analizé planuojamoje teritorijoje atlikta remiantis Aplinkos apsaugos agentiros
internetiniame puslapyje pateiktais oro tarsos Zzemélapiais ("2020 mety vidutinés metinés
koncentracijos Vilniaus miesto aplinkos ore” ir ,Kiti oro uzterstumo sklaidos zemélapiai"). Zemiau
pateikiamos iStraukos iS oro tarsos zemélapiy su pazymeta planuojama teritorija:
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Vidutiné metiné azoto dioksido (NO;) koncentracija (ug/m®) aplinkos ore Vilniuje 2020 m.

Ribiné verté 40 pg/m®

16-74 | 114-15
Il 75-9 [T16-20 * Taskiniai oro tarsos Saltiniai - Oro kokybés tyrimy stotys
e -10 N 21-30 Linijiniai oro tarsos $altiniai —--- Miesto riba

[ 741-13 M 31-40 7 Plotiniai oro tarsos 4aitiniai [l Vandens telkiniai

Planuojama teritorija

Vidutiné metiné anglies monoksido (CO) koncentracija (mg/m?) aplinkos ore Vilniuje 2020 m.

[ l019-02 | ]0.26-0.27

BN 0.21-022[77710.28-03 . Taskiniai oro tarSos Saltinial - Oro kokybés tyrimy stotys
77 0.23 - 0.23 [ 0.31 - 0.35 Linijiniai oro targos 8altiniai =--- Miesto riba

Planuojama teritorija

Vidutiné metiné sieros dioksido (SO,) koncentracija (ug/m?®) aplinkos ore Vilniuje 2020 m.
[726-30 16.1-90
B 31-500 ]9.1-100 - Taskinial oro tarSos Saltinial -  Oro kokybes tyrimy stotys

[ 5.1 -5.5 I 10.1 - 10.5 Linijiniai oro tar§os $altiniai == Miesto riba
[ 756-6.0 M 10.6-11.0 [~ Plotiniai oro tarsos 3altiniai [l Vandens telkiniai

Planuojama teritorija

Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD4,) koncentracija (pg/m?) aplinkos ore Vilniuje 2020 m.

Ribiné verté 40 pg/m*

[CJ13-14 [J19.4-21

B 14.1-15[]21.1-23 . qaginial oro tarsos Saltinial  +  Oro kokybés tyrimy stotys
[0 15.1-17 [ 23.1-25 — Linijiniai oro taros Saltinial == Miesto riba

117.1-19 M 25.1 - 32 7 Plotiniai oro taréos Saltiniai [Jll Vandens telkiniai

Planuojama teritorija
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Maksimali 24 val. sieros dioksido (SO;) k ija (pg/m*) aplinkos ore Vilniuje 2021 m.
Ribiné verté 125 pg/m’

[la-5 [J104-12_

Bs1-7 [ ]121-13 Taskiniai oro tarSos 3altiniai  +  Oro kokybés tyrimy stotys
E71-9 E131-15 Linijiniai oro tarSos Saltiniai === Miesto riba

[~ 79,1-10 M 15,1 - 16,1~ Plotiniai oro tarsos 3altiniai [l Vandens telkiniai

Planuojama teritorija

Maksimali 1 val. azoto dioksido (NO,) koncentracija (ug/m*) aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Ribiné verté 200 pg/m®
[125-50 ]91-120_ Taskiniai oro tarSos Saltiniai - Oro kokybés tyrimy stotys
B s1-60  |130-140 Linijiniai oro tar$os $altiniai == Miesto riba

[ 61 - 80 [ 150 - 200 " Plotiniai oro tar$os Saltiniai [l Vandens telkiniai
[T181-90 I 210 - 240

Planuojama teritorija
Maksimali 24 val. (90,41 prctl.) kietyjy daleliy (KD;g) k tracija (pg/m’) aplinkos ore Vilniuje 2021 m.
Ribiné verté 50 pyg/m* (35 d.)
[ J14-17[_J28-30 oro tarsos * Oro kokybés tyrimy stotys
N 18 -21[7131-35 Linijiniai oro tar$os Saltiniai =— Miesto riba
[ 22 - 24 [ 36 - 40 7/ Plotiniai oro tarSos 3altiniai [Hll Vandens telkiniai

[25-27 1 41-48

Planuojama teritorija

Maksimali 8 val. slankaus vidurkio anglies monoksido (CO) koncentracija (mg/m®) aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Ribiné verté 10 mg/m*®

[Jo3-05 [ ]13-15

Elos51-07[J16-2 _ oro tar§os .~ Oro tyrimy stotys
o71-1 E21-24 Linijiniai oro tarSos Saltiniai === Miesto riba

[ 111-12 MM 25-26 Plotiniai oro tarSos saltiniai [Jlll vandens telkiniai

Planuojama teritorija

Pagal 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintas "Aplinkos
oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu,
Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normas”, planuojamos teritorijos ribose ir artimiausioje
grefimybéje anglies monoksido, kiefyju daleliy KD10, azoto dioksido ir sieros dioksido metines
koncentracijos nesiekia ribiniy verCiy. | planuojamg teritorija atvykstantio/ isvykstantio
transporto keliama aplinkos oro tarsa bus santykinai nedidelé, lokali ir reiksSmingo poveikio
aplinkos orui neturés. Taigi, oro tarSos rodikliai planuojamos teritorijos ribose nevirsija ir,
perspektyvoje, nevirsys ribiniy verciy.
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3.1 ELEKTROMAGNETINIO LAUKO INTENSYVUMO PARAMETRY VERTINIMAS

Elekfromagnetinio lauko intensyvumo parameftry vertés gyvenamojoje aplinkoje neturi buti
didesnés nei tai leidzia teisés aktai.

Lentelé. Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry leidZiamosios vertés

Radijo dazniy Elektrinio lauko | | 29nefinio Magnetinio Energijos
. . lauko stipris srauto tankis srauto tankis
juosta stipris (E), V/m (H), A/m (B), yT (S), W/m?
7 2 3 4 5
10 kHz-150 kHz 87 5 6,25 -
0,15 MHz-1 MHz 87 0,73/f 0,92/f -
1 MHz-10 MHz 87/05 0,73/f 0,92/f -
10 MHz-400 MHz 28 0,073 0,092 2
400 MHz-2000 MHz 1375£05 0,0037¢%S 0,0046f° /200
2 GHz-300 GHz 61 0,16 0,20 10

1 pastaba. f - daZnis, MHz (megahercais).
2 pastaba. 100 kHz-10 GHz radijo dazniy juostoje S, E?, H? ir B? vertés apskaiciuojamos kaip
vidurkiai per bet kurj 6 minuciy laikotarpj.
3 pastaba. Esant aukstesniam nei 10 GHz dazniui S vertés apskaiciuojamos kaip vidurkiai per

bet kurj &% ::1-.;. minuCiy laikotarpj, f iSreikStas GHz (gigahercais).

L pastaba. Impulsiniy moduliuoty elektromagnetiniy lauky didZiausios akimirkinés vertés, kai
radijo dazniai virsija 10 MHz, nustatomos taip, kad vieno impulso plocio vidutinis energijos
srauto tankis nevirsytyu energijos srauto fankio verciy daugiau nei 1000 karty.

5 pastaba. | radijo dazniy juosta, nurodyta lentelés 1 skilties kiekvienoje eilutéje, virsutine

radijo dazniy juostos riba yra jskaitytina, o apatiné - ne.

Pagal radiotechniniy  objekty  registrg  (https://nvsc.lrv.lt/lt/paslaugos/informacijos-
rinkmenos/suderinti-radiotechnines-dalies-projektai) salia teritorijos radiotechniniy objekty
nera.

Artimiausi radiotechniniai objektai yra Sie:

25 [Vitzies ;_a_‘, TR 351.1-Paeies

Pagal pateiktas radijo dazniy juosty vertes, sSie radiotechniniai objektai nevirsija lenteléje
nurodyty elektromagnetinio lauko intensyvumo paramefruy.

3.12 BUITINIY ATLIEKY TVARKYMO SPRENDINIAI

Antriniy zaliavy atliekos turi buti rusiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis ,Atlieky tvarkymo
taisyklemis” ir ,Minimaliais komunaliniy atlieky fvarkymo paslaugos kokybés reikalavimais”. Pagal
reikalavimus, aikstelé turi buti jrengta ne mazesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato varstomy
langy ir (ar) dury.
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Aikstelé yra numatoma greta sklypo ribos prie KaraliauCiaus g. atitinkamu atstumu nuo galimy
pastaty varstomy langy.

3.13 PRIESGAISRINE SAUGA

Siuo  metu teritorija néra aprupinta vandentiekio tinklais, tad konkrefus afsfumy nuo
priesgaisriniy hidranty iki pastaty, taip pat atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose turi bUti jgyvendinti rengiant statiniy
techninj projekta. Rengiant PP/ TDP, turi bGti uztikrintas laikanciy konstrukciju tam tikra laika
apkrovy islaikymas, ribojamas ugnies ir dumy plitimas statinyje ir j gretimus pastatus siais
budais:

e gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. KonkretUs priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
isdéstyti ,Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose” ir turi bGti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus;

e gaisro plitimas | kitus statinius gali buti ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis
(priesgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neisplisty j uz
jos esantj gretimg statinj. Priesqgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi buti ne mazesni kaip
didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy priesgaisriniy sieny (ekrany) matmenys
parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.

Salia detaliuoju planu koreguojamo sklypo yra ar bus jrengti visi reikalingi finkami motorizuoto

transporto privaziavimai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams. Priklausomai nuo

projektuojamo pastato aukscio, vadovaujantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais”, bus
numatytas gaisriniy automobiliy privaziavimo bidas:

e kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksCiausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi
15 m, gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastafy, aklakelis turi baigtis
ne mazesne kaip 12x12 m aikstele;

e keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitude virsija 15m., turi bati
jrengiami iS dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinemis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j ju technines galimybes, patekty
j visus pastato langus ir avarinius iséjimus; Automobiliy kopéciomis ir (arba) automobiliniams
keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip
15m., atsizvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7-16 m atstumu iki pastafto turi buti jrengta ne siauresné kaip 6 m
plocio vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio aikstelée. Jrengiant 6 m ploCio vaziuojamaja dalj
arba 16x16 m dydzio aikstele, atstumai iki pastato turi buti nustatomi atsizvelgiant j
priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba)
automobiliniy keltuvy technines galimybes.

Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliy plotis turi buti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis - ne
mazesnis kaip 4,5 m. Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliai bei aikstelés numatytos visada

laisvos. Tam uztikrinti statomi specialis zenklai ar aptvarai, naudojamas specialus zyméjimas.

Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo

valdybos, 1-oji komanda (Rolando Jankausko g. 2/ L. Asanaviciutés g. 28, LT-04310, Vilnius).
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3.14 PAVELDOSAUGOS DALIS

Remiantis kultlGros vertybiy registro interaktyviu Zemélapiu (https://kvr.kpd.lt/#/static-
heritage-search), planuojamoje teritorijoje ir gretimybéje néra kultUros paveldo objekty,
artimiausioje teritorijoje nesusiformavo istoriskai vertingy urbanistiniy uzstatymo struktury ir
neisliko saugomy istoriniy relikty. Artimiausi nekilnojamo kulturos paveldo objektai yra:
Buivydiskiy dvaro sodyba (nutolusi 1,6 km j pietus) ir Pilaités dvaro sodyba (nutolusi 1,5 km j
pietvakarius), Vilkeliskiy piliakalnis (nutoles 1,7 km) (Zr. 22 pav.). Sie objektai neturi vizualiniy
rysiy su planuojama teritorija.
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3.15 KLIMATO KAITOS PADARINIY MAZINIMAS

Detaliuoju planu numatomas poZeminis uzstatymas, kuris skiriamas automobiliy stovéjimo viety
jrengimui. PoZeminés dalies stogas bus gausiai Zeldinamas, pritaikomas busimy daugiabuciy
gyventoju rekreaciniams poreikiams. Sklypo teritorijoje (tarp gyvenamojo uZzstatymo)
nerekomenduojamos antzeminés automobiliy stovéjimo vietos ar kiti dideli objektai, kurie jprastai
miestuose kaupia saulés radiacija, akumuliuoja Silumg ir kaitina aplinka. AntZeminiy automobiliy
viety nebuvimas leisty mazinti Zzmogaus veiklos sukuriamos Silumos - skleidziamos automobiliy
varikliy poveikj aplinkai. Tuo paCiu, zeldinama sklypo teritorija sukuria salygas apsisaugoti nuo
dideliy drégmes ir temperaturos svyravimy. Naujose Zaliosiose zonose temperaturinis ir
drégninis rezimas palankesnis zmogaus organizmo funkcionavimui. Augalai taip pat absorbuoja
anglies dvideginj, sumazina kietyjy daleliy koncentracija.
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Detaliojo plano apimtyje planuojamas gyvenamasis uzstatymas, kuriy, energinio naudingumo klase,
pagal LR galiojantius teisés aktus, turi buti ne Zemesné kaip A++. Tokia energetinio naudingumo
klasé leidzia uztikrinti mazesnius Silumos nuostolius, geresne busimo uzstatymo sandaruma.
Savo ruoztu aukstesni sandarumo ir mazesni Silumos nuostoliy rodikliai salygoje mazesnius
energijos poreikius pastaty sildymui ir eksploatavimui.

Planuojama detalaus plano teritorija yra issidésciusi netoli vieSojo transporto koridoriaus -
Pilaités pr., viesojo fransporto judéjimas planuojamas ir grefta jrengiamoje Karaliauciaus g. Abi
transporto jungtys pritaikytos dviraciy eismui - turi dviraciy takus. Tokiu budu planuojama
teritorija yra lengviau pasiekiama vieSuoju transportu ar dviraCiu, kas irgi lemia mazesnj
individualiy transporto priemoniy, kurios yra vienos pagrindiniy anglies dvideginio sSaltiniy,
naudojima. VieSojo transporto, pésciyjy ir dviraciy infrastrukturos gyvybingumo uztikrinimas yra
viena is rekomendacijy, sudarant klimato kaitos Svelninimo ir prisitaikymo prie klimato kaitos
planus, pagal 2017 m. Lietuvos savivaldybiy asociacijos parengta ,Klimato kaitos svelninimo ir
prisitaikymo prie klimato kaitos gaires savivaldybéms” dokumenta.

PP/ TDP projekto stadijose nagrineti galimybes panaudoti alternatyvias, klimato kaitos
padariniams mazinti priskirtas pastaty inzinerines sistemas bei technologijas.

L. INZINERINIAI TINKLA

Bendra situacija - sklype néra atvesta jokiy inzineriniy tinkly (Siuo metu inZineriniai tinklai
jrengiami KaraliauCiaus gatvés ir L. Rézos aléjos teritorijoje). Sklypo aprupinimas visais
reikalingais tinklais bus defalizuotas rengiant techninj darbo projekta.

Detaliojo plano koregavimo metu inzineriniy tinkly sprendiniai iSlieka nekeiCiami. Visi suprojektuoti
jvadai iSlieka galiojancio detaliojo plano tekstinius sprendinius (Zr. priedg Nr. 6), t. y. netikslinami,
atitinkamai detaliau neaptarinéjami.

PV. arch. Donatas Cerneckis
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