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2. SPRENDINIAI
2.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS
2.1.1 Atitikimas galiojanciy teritoriju planavimo dokumenty sprendiniams.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams. Pagal
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis planas),
planuojama teritorija patenka j miesto dalies (rajony) centro zong (teritorija VIL-6-12). Sprendiniai
atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis bei naudojimo
biidus. Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesng¢ atitikimo
Bendrojo plano sprendiniams analize¢ ziuréti Esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dvira¢iy taky
specialiajam planui, T00072197, 2014-07-11. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiajame plane
sprendiniy, jtakojan¢iy planuojama teritorija, néra. Viena i§ suplanuoty dviraciy taky trasy eina
Naugarduko gatve.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto Silumos tkio

specialiojo plano keitimui, TO0095476. Planuojama teritorija patenka j I. Centralizuoto Silumos
tiekimo zong (Silumos tiekimo kvartalg Nr. 197). Detaliojo plano sprendiniai atitinka Specialiojo
plano reikalavimus.
Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiajam planui, T00096473. Planuojama teritorija patenka j eksploatuojamo pavirSiniy
nuoteky baseino Nr. 142 ribas. PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas planuojamai teritorijai apribojimy nenustato.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Sklypo Naugarduko g. 97 detaliojo
plano (toliau — Detaliojo plano) sprendiniams (T00084545). Detaliuoju planu §iuo metu
koreguojamai teritorijai numatyti tokie reglamentai — komercinis Zemés naudojimo bidas,
uzstatymo tankis -70%, leistinas pastaty aukstis 15-35m, uZstatymo intensyvumas — 2,5; leistinas
pastaty auksty skaiCius 2-9. Detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iamas Detaliuoju planu
sklypams nustatytas komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés naudojimo biidas i daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy Zemés naudojimo biida, nustatomi teritorijos
naudojimo reglamentai.

2.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2025-09-08 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy

planavimo salygos Nr. REG41183527.

Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybeés (zr. esamos biiklés jvertinimo brézinj ir
aiSkinamgjj raStg). Planuojamoje ir besiribojanciose teritorijose, iSskyrus Siauring puse, sklypai
suformuoti. Planuojamos teritorijos gretimybése Siaurinéje puséje yra daugiabutis gyvenamasis
namas, aplink kurj kol kas néra suformuotas zemés sklypas. Zeménauda palanki perimetriniams
uzstatymo principams susiformuoti — sudaro salygas formuoti korpusg palei Naugarduko gatve,
sklypo plotis pakankamas ir vidiniam kiemo tiiriui.
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Nagrinéjamoje teritorijoje jvertinta Zeldyny, zaliyjy jungciy vieSyjy erdviy struktira.
Planuojamoje teritorijoje gamtinio karkaso elementy ar smulkiyjy geomorfologiniy elementy néra.
Zeldyny arti planuojamos teritorijos néra. Naugarduko gatvés raudonosiose linijose numatyta
pasodinti sisteming jungtj tarp atskiry miesto zeldyny uztikrinan¢ig medziy aléja.

2025 m. planuojamoje teritorijoje atliktas medziy inventorizavimas ir arboristinis
vertinimas. IS viso suskaiCiuota ir jvertinta 21 vnt. planuojamoje teritorijoje esanciy medziy.
Vyraujancios medziy riiSys - paprastasis uosis ir uosialapis klevas. Planuojamoje teritorijoje 7 vnt.
medziy yra saugotini, remiantis 2023-06-28 dienos Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr.1-27. Tarybos sprendimu saugotini medziai pagal arboristinj vertinimg yra: geros biiklés — 3 vnt,
patenkinamos buklés — 3 vnt, blogos buklés — 1 vnt.

e 2024-11-27  dienos  Vilniaus  miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-27
pazyméto saugotino medzio planuojamoje
teritorijoje néra (zr. topografing nuotraukg ir
arboristinj vertinimg).

Saugotini medziai pagal VMS

tarybos sprendima Nr. 1-27
(2023-10-25)

O Saugotini medziai pagal VMS
tarybos sprendima Nr. 1-27
(2024-11-27)

Ivertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Planuojama teritorija
pasiekiama nuo miesto gatviy tinklo, susisiekimo infrastruktiiros plétra nereikalinga. Atlikus
nagrin€¢jamos teritorijos istorinés raidos analize¢, nustatyta, kad jvaziavimas ] planuojamg sklypa
yra istoriSkai susiformaves 1§ Naugarduko gatvés. 1911 mety Vilniaus topografiniame plane pirma
kartg parodytas planuojamos teritorijos uzstatymas — joje yra kelios namy valdos su jvaziavimais nuo
Naugarduko gatvés. Nuo to laiko iki $iy dieny jvaZziuojama ] Siag teritorija nuo Naugarduko gatveés.
Planuojama teritorija ribojasi su privaciais Zemés sklypais ir jokios kitos galimybés jvaZiuoti ]
planuojama sklypa néra. Nekei¢iami esami, susiformave palei planuojamos teritorijos pietryting
(Naugarduko g.) ribg pés€iyjy ir dviraciy rySiai: teritorija pasiekiama esamu dviraCiy taku
Naugarduko gatvéje, esamais Pésciyjy takais Naugarduko, Skrobly gatvése. Siekiant dar pagerinti
pés¢iyjy rysSius, siiloma sutarus su Siaurés vakarinéje pus€je besiribojantio zemes sklypo
savininkais, numatyti pés€iyjy tako jrengima, kuris uZtikrinty pés¢iyjy jude¢jima tarp Skrobly ir
Naugarduko gatviy. Sis rySys pagerinty kvartalo pracinamuma ir sujungty rysius, esanéius tarp
Skrobly ir Naugarduko gatviy. Tuo atveju, jei bendro susitarimo pasiekti nepavykty, numatomas
lokalus pésciyjy takas, atviras visuomenei, i§ kurio numatomas galimas pés¢iyjy rySys Siaures ryty
kryptimi per valstybing Zemg ir joje esanCig Zeldyny teritorija, arba, susitarus su gretimo sklypo
savininku, per gretimo sklypo teritorija.

Susisiekimas vieSuoju transportu planuojamoje teritorijoje iSvystytas. Viesojo transporto
linijos yra Naugarduko, Zemaités, Paneriy, Kauno gatvése. Planuojama teritorija pilnai patenka j
vie$ojo transporto stoteliy pasiekiamumo zong:
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ISsami socialinés aplinkos ir infrastruktiiros analizé parengta esamos buklés jvertinimo
aiSkinamajame raste. ISnagrinétas 2011 — 2021 m gyventojy skaiciaus pokytis, gyventojy tankis,
vidutinis amzius, pensinio amziaus gyventojy dalis, dirban¢iyjy dalis. Planuojamos teritorijos
gretimybése esanciuose sovietiniuose rajonuose gyventojy skaicius 2011-21 metais mazéjo. Tai
salygojo naujos statybos biisto nebuvimas, esamo bisto fondo sen¢jimas, gyventojy migracija ]
kitus rajonus gerinant gyvenimo salygas. Gyventojy skai¢iaus mazéjimas vertintinas kaip
neigiama tendencija, kadangi esama socialiné ir inZineriné infrastruktiira yra tinkama didesniam
gyventojy skaiciui. Tokia tendencija yra ir kituose sovietinés statybos rajonuose. Gyventojy
skaiiaus prieaugis stebimas Naujamiescio kvartaluose, kuriuose vyko konversija bei buvo naujos
statybos projekty. Akivaizdu, kad dabartiniu planuojamos teritorijos gretimybése vykstantys
projektai pritrauks naujy gyventojy ir i kvartalg, kuriame yra planuojama teritorija. Tikétina, kad
nauji gyvenamosios statybos projektai planuojamos teritorijos gretimybése pritrauks naujus,
jaunesnio amziaus gyventojus, kaip jau nutiko gretimuose kvartaluose, pensinio amziaus, bedarbiy
gyventojy mazeés.

Socialiné infrastruktiira planuojamos teritorijos gretimybése iSvystyta. Planuojama
teritorija pilnai patenka j esamy vaiky darzeliy pasiekiamumo ribas (500 m) ir j esamy mokykly
pasiekiamumo ribas (1000 m). Planuojama teritorija patenka j 501 — 2000 gyventojy tankumo
zong.

Planuojami mokykdos ir dardolial

° Esami i perspektyvinias mokyklos ir darkelial
v

() Kuttiros ir sporto objekta
Ugdymo jstaigy pasiekiamumas (dar2esas)
AE}L. vady darsaty paselamtas SO0

L Py vaky daciehy (atetaammnis S0
< e P

~ N
Planuojama

teritorija

Ugdymo [staigy pasiekiamumas (mokykios)

L1 Panuommy maiythy paseinememen 400

Gyventojy skatius 2017 m.

v Rodg egendy

Gyventojy skaicius 2017 m.
A 0-100
101 - 500
Il 5012000
Il 200110000

Stadija

Sklypo Naugarduko g. 97 detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés sklype Naugarduko g. 95 Projekto Nr.

DP

(kadastro Nr. 0101/0052:24) inicijavimo sutarties pagrindu K-VT-13-25-1200




Ivertintas planuojamos ir gretimy teritorijy reljefas. Planuojamoje ir nagriné¢jamoje
teritorijoje reljefas beveik lygus, nezymiai aukstéjantis Siaurés kryptimi, todél yra susiklosciusios
palankios salygos formuoti beklitite susisiekimo infrastruktiirg.

Ivertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojama teritorija yra
tradicinio perimetrinio uzstatymo ir laisvo planavimo uzstatymo, kuris vis tik turi tradiciniy miesto
erdviy sistemos formavimo pozZymiy tiesioginio kontakto zonoje. Tradicinis perimetrinis
uzstatymas su aiSkiai atskirtomis gatviy ir kiemy erdvémis susiformavo XXa. pradzioje uZstatant
Naujamiesc¢io XIXa pabaigoje suplanuotg staciakampj gatviy tinklg ir po II pasaulinio karo ¢ia
statant pramonés jmoniy gamybinius korpusus. Siuo metu §ie kvartalai konvertuojasi j miesto
centrinés dalies statusui tinkamus misrius gyvenamuosius — paslaugy — biury kvartalus. Pastaty
pirmuoniuose auksStuose kuriasi paslaugos, virSutiniai aukstai pritaikomi biurams ar gyvenimui. Tuo
budu formuojasi tradiciné gyvybinga miesto centrinés dalies uzstatymo struktiira. Sovietmeciu
Siauriau planuojamos teritorijos laisvo planavimo principais uzstatyti kvartalai neturi tradicinei
miesto urbanistinei struktiirai biidingy kvartaly, taciau vis tik pagrindiniy tiirius déstant lygiagreciai
ar statmenai ar lygiagreciai gatviy raudonosioms linijoms Siose struktiirose galima atpaZinti gatves
erdves ir tarp namy ,,iSsiliejancias® kiemo erdves. Toks yra Savanoriy pr., kvartalai Siauriau
Naugarduko g. Tradicinio laisvo planavimo uZstatymo tipologijos, paneigiancios miesto erdviy
struktirg, planuojamos teritorijos aplinkoje yra tik keli fragmentai. Paskutiniu deSimtmeciu
konvertuotose ar uzstatytuose kvartaluose toliau plétota tradiciniam perimetriniam uzstatymui
budinga erdviy struktiira. Tuo biidu planuojamoje teritorijoje siekiant formuoti miesto centrui
budingg urbanisting struktiirg ir vertinant uzstatymo tipologijos formavimosi ypatumus, tikslinga

iSlaikyti ir plétoti perimetriniam uzstatymui budingus erdviy formavimo principus.

¥

Planuojama
teritorija

Laisvo planavimo, neformuojantis istorinés miesto
erdvinés struktiros

Laisvo planavimo, turintis tradiciniy miesto
erdvinés struktiros polymiy

Tradicinis perimetrinis ulstatymas, prie miesto

- centrinés dalies poreikiy prisitaikanti funkcija

Naujai suformuotas perimetras

Planuojamoje teritorijoje formuojamas 7 aukSty foninis uzstatymas su 9 aukSty
dominantémis atitinka Naugarduko g. erdvinio kanalo parametry plot], leidzia susiformuoti
reprezentatyviai miesto centrui biidingai uzstatymo struktirai (analiz¢ zitiréti esamos biiklés
jvertinimo aiSkinamajame raste).

Vertinant vieSyjy ir privaciy erdviy formavimg planuojamoje teritorijoje, nustatyta, kad
pagrindiné viesoji erdvé - Naugarduko gatvés erdvinis kanalas. Tokio tipo urbanistinei struktiirai
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charakteringi parametrai - Naugarduko gatves erdvés plotis (42m) tarp uzstatymo linijy didesnis nei
erdve formuojanciy fasady aukstis (26-33 metrai). Gatvés erdvés plotis leidzia suformuoti
reprezentatyvig gatvés erdve — su medziy aléjomis, placiais dviraciy ir pésCiyjy takais, zeldiniy
juostomis. Privacios erdvés formuojamos sklypo viduje, uz palei Naugarduko gatve planuojamo
uzstatymo.

Siekiant teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo ir 15 min. miesto principo, planuojamo
palei Naugarduko gatve uZstatymo pirmajame aukste rengiant statybos projekta privaloma numatyti
komercinés paskirties patalpas. Planuojamai veiklai vykdyti sanitarinés apsaugos zonos nebus
reikalingos, neplanuojamos.

Planuojamai teritorijai numatomi apriipinimo inzineriniais tinklais prisijungiant prie
centralizuoty tinkly. Konkretlis naujy pasaty prijungimo prie centralizuoty tinkly sprendiniai bus
rengiami statybos projekto rengimo etape. Susisiekimo komunikacijoms uztikrinti papildomos
teritorijos ar servitutai nereikalingi.

Esamos Naugarduko gatves raudonyjy linijy ribos nekeiciamos.

Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés pagal poreiki bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu, vadovaujantis Keliy
eismo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. gruodzio 11 d.
nutarimu Nr. 1950 ,,D¢l Keliy eismo taisykliy tvirtinimo*, Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo
zenklinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2012 m. sausio
31 d. jsakymu Nr. 3-83 ,D¢l Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo taisykliy
patvirtinimo®, Keliy horizontaliojo zenklinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministro 2012 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. 3-82 ,,D¢l Keliy horizontaliojo Zenklinimo
taisykliy patvirtinimo®, ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais
eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg. Dviraciy takai ir Saligatviai bus suprojektuoti,
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-
17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus
miesto savivaldybe¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* .

Planuojamai teritorijai vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo nustatyta tvarka nurodomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d.
isakymu Nr. V-604 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo®, jvertintas
planuojamos ir aplinkings teritorijos triukSmo ir tarSos poveikis gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje. Detaliis triukSmo ir oro tarSos skaiCiavimai bus atlieckami
statybos projekto rengimo etape.

Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treiyjy asmeny teisiy ir interesy.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo

istatymo ir kity teisés akty nuostatas.

Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, siiiloma jvertinti
galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant poreikiui,
numatyti jai teritorijas.
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Detaliojo plano sprendiniuose nustatomas tekstinis reglamentas: zemes sklypo valdytojas
yra atsakingas uz atlieky tvarkyma ir i§vezima i§ jam priskirto zemés sklypo. Surinktos atliekos
turi buti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Rusiuojamy atlieky
surinkimo vietos numatomos prie jvaziavimy / iSvaziavimy sklypy ribose. Konkrecios atlieky
surinkimo vietos bus numatytos statybos projekto rengimo etape.

Planuojama teritorija ribojasi su viesgja miesto erdve — Naugarduko gatve. Detaliojo plano
sprendiniais uztikrinama, kad Sios erdvés biity prieinamos visuomenei.

2.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas (detaliajame plane ar savivaldybés dalies
bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame brézinyje jis zZymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi zemés sklypy naudojimo budai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje
lenteléje pateikiant kiekvieng Zemes sklypo naudojimo biidg atitinkancius apribojimus.

Planuojamam Zemés sklypui Nr. 1 ribos ir plotas nekeiciamas.

Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 4594 kv. m, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo budai: prioritetinis - daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy
teritorijos (G2), kitas galimas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas pastaty aukStis: nuo Zemés pavirSiaus - iki 25 m, ir iki 35 m* absoliuti auksc¢io
altitude iki 167,5 m ir iki 177,5 m* (*Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano
sprendiniais, pastaty auksty skaicius iki 9 auksty gali biiti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais
uzstatyto ir numatomo uZzstatyti ploto. Pastaty auksty skaicius skaiCiuojamas jskaitant cokolinius
aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty, skirty 1$¢jimui ant stogo i§ bendrojo naudojimo laiptiniy.
Visais atvejais pastaty aukStis negali virSyti detaliajame plane nurodyto aukS¢io metrais ir
maksimalios altitudés.)

Uzstatymo tankis —40 %;

UZzstatymo intensyvumas — 1,75;

Uzstatymo tipas —perimetrinis;

Priklausomyjy Zeldyny kiekis nustatomas vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apraso®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-
12-21 jsakymu Nr. D1-694, aktualios redakcijos priedu ir taikant Bendrojo plano tekstinj
reglamentg 92.2: , tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny suplanuoti néra galimybés, priklausomyjy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zZemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694) didinamas 10 procentiniy punkty ir uZtikrinama Siy Zeldyny vieso naudojimo
galimybé “, nustatomos zeldyny dalys: 39 %.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
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Pastaty auksty skaiCius 1 — 7 ir iki 9* auksSty (*Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
bendrojo plano sprendiniais, pastaty auksty skaicius iki 9 auksty gali biiti ne daugiau kaip 20
procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uZzstatyti ploto. Pastaty auksty skaicius skaiiuojamas
iskaitant cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty, skirty i$¢jimui ant stogo i§ bendrojo
naudojimo laiptiniy. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti detaliajame plane nurodyto
aukscio metrais ir maksimalios altitudés). Nustatomos reglamentinés zonos pastaty aukStingumui
atskirti: 3898 kv.m ploto reglamentiné zona 1A, kurioje nustatomas pastaty auksty skaic¢ius 1 — 7
ir iki 9* auksty, iki 25 m ir iki 35 m*, iki 167,5 m ir iki 177,5 m* absoliutinés altitudés ir 696 kv.m
ploto reglamentiné zona 1B, kurioje nustatomas pastaty auksty skaicius 1 — 7, aukstis — iki 25 m,
iki 167,5 absoliutinés altitudés;

Statiniy paskirtys — Gyvenamosios paskirties tipo, daugiabuciy paskir¢iy grupés: daugiabuciai
namai; negyvenamosios paskirties tipo, komerciniy paskiréiy grupés viesbuciy, bendro gyvenimo
namy, prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties pastatai, administraciniy paskir€iy grupés
administracinés paskirties pastatai.

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy
techninio projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés.

Nustatomas 3 m plocio, 462 kv.m ploto kelio servitutas S.1 — teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis, kodas 202).

Nustatomas automobiliy parkavimo budas: pozeminis automobiliy parkavimas.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis); Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis); elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy savininky
raSytinio sutikimo galima tik vadovaujantis r STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisetai iSduotg statyba leidZiantj dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede numatytais
atvejais; 2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo buti uZtikrinamos natiiralaus apSvietimo
salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant juose normatyving insoliacijos trukme.
3. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, i§vezima ir tvarkyma i§ jam
priskirto Zemeés sklypo; 4. Esamy poZeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos
zonos riby, naujy inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uZstatymo prijungimas prie
esamy centralizuoty miesto tinkly bus sprendZiamas statiniy statybos projekto metu pagal poreik],
gavus eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas
ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai esamoms inZinerinéms komunikacijoms; 5. Planuojamoje teritorijoje
pozZeminiy ir antZzeminiy inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui biitiny servituty
poreikis bus sprendziamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreiki, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. 6. Palei Naugarduko gatve numatomo uzstatymo
pirmojo auksto patalpos turi biiti komercinés paskirties. 7. Atstumai nuo esamy ir planuojamy
automobiliy stovejimo aiksteliy ir jvaziavimy ] jas iki esamy ir planuojamy pastaty i§laikomi pagal
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STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. 8.
Statybos projekto rengimo etape dél planuojamo pozeminio auksto bei projektuojamy pastaty
padéties sklype (pastaty padétis apribojama reikalaujamy atsitraukimy, insoliacijos ir kity
veiksniy), nepavykus iSsaugoti Vilniaus miesto tarybos sprendimu saugotingy medziy (7 vnt.)
numatyti visas privalomas kompensacijas uz medziy Salinima, kurios bus detalizuojamos ir
aprasomos statybos projekte ir suderinamos SLD gavimo metu. 9. Vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2017 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. 1-1312 patvirtinto Kompensavimo uz
nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos aprasSo 8 punkte nustatyta tvarka, iki 30 procenty
planuojamoje teritorijoje projektuojamy pastaty aptarnavimui privalomy jrengti automobiliy
stoveéjimo viety gali buti jrengiama uz sklypo riby, gatviy raudonyjy linijy ribose, iSskyrus vietas
specialiajam transportui ir zmonéms su negalia, laikantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" nustatyty reikalavimy. Tikslus automobiliy stovéjimo
viety skai¢ius nustatomas konkreciy statiniy projektavimo etape, o automobiliy stovéjimo vietos
jrengiamos ir perduodamos Vilniaus miesto savivaldybei Kompensavimo uz nejrengtas
automobiliy stovejimo vietas tvarkos apraso nustatyta tvarka. 10. Brézinys parengtas ant 2025-07
parengtos ir suderintos toponuotraukos TIIIS1-20250709-045750.

2.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* 2025-09-12 Nr. REG41441696, UAB ,,Grinda*
2025-09-16 Nr. REG41569497, AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2025-09-10 Nr.
REG41310547, AB ,Miesto gijos* 2025-09-16 Nr. REG41588184 iSduotomis salygomis,
privaloma vadovautis planavimo sglygose nustatytais reikalavimais:

Geriamojo vandens teikimas. Reikalingas geriamojo vandens kiekis 65 m 3/d.; 18,0 m
3/hmax.. Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 - 160 m. (minimalus garantuojamas) ir
180 m (didziausias galimas). Uzsakovas privalo: Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d150 mm
vandentiekio tinkly Naugarduko g.; Poreikiui esant, numatyti slégio pakélimo stotele. Projektuojant
slegio pakélimo stotele, iskaitant jos automatizavima, dispecerizavimg ir kita, vadovautis UAB

,» Vilniaus vandenys‘ patvirtinta Technine politika.

Gaisry gesinimas. Reikalingas vandens kiekis: lauko 15 I/s; vidaus 21 I/s. Tiekiamas i§
tinklo: lauko 15 1/s; vidaus - 1/s. UZsakovas privalo: Lauko gaisry gesinimg (15 1/s) numatyti nuo
esamy gaisriniy hidranty Naugarduko g. (x=60599373, y=581115; x=6059902, y=581081),
jvertinus atstumg iki jy; Pastato vidaus gaisry gesinimui numatyti prieSgaisrines talpas.

Buitiniy nuoteky Salinimas: Poreikis: 65,0 m3/d.; 18,0 m3/hmax; uzterStumas BDS7 350
mg/l. Uzsakovas privalo: Nuoteky Salinimg numatyti nuo esamy d700 mm nuoteky tinkly
Naugarduko g.; Poreikiui esant, numatyti nuoteky siurbling. Projektuojant nuoteky siurbline,
jskaitant jos automatizavima, dispecerizavimg ir kita, vadovautis UAB ,,Vilniaus vandenys‘

patvirtinta Technine politika.

Bendrieji vandens tiekimui ir nuoteky Salinimui reikalavimai: iSsiimant technines
prisjjungimo salygas, reikalavimai geriamojo vandens tiekimui, gaisry gesinimui bei buitiniy
nuoteky Salinimui gali keistis; jei teikiant detalyj; projekta derinimui bus reikalingas didesnis
poreikis geriamajam vandeniui ir/ar gaisry gesinimui bei nuoteky Salinimui, privaloma iSsiimti
naujas teritorijos planavimo sglygas; Rengiant detalyjj plang zemés sklypuose bendro naudojimo
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tinklams ir/ar siurblinéms numatyti ir i$skirti tinkly ir/ar siurbliniy apsaugos zonas pagal Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma ir nustatyti tinkly apsaugos zonos dydzio
servitutus, suteikianius teis¢ prieiti ir privaziuoti prie tinkly ir/ar siurbliniy, Siuos objektus
aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie $iy statiniy.
Paruostg detaliojo plano projekta su visais pazymeétais inzineriniais (naujai projektuojamais,
rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos zonoje
numatomomis jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teisés akty nustatyta tvarka.
Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo sglygas. Tinklus projektuoti pagal UAB
,»Vilniaus vandenys* patvirtintg Technin¢ politikg ir technines specifikacijas, kurias galima rasti
http://www.vv.It/lt/partneriams/. Draudziama lietaus nuotekas nuleisti i buitiniy nuoteky tinklus.

Lietaus nuoteky nuleidimg ir drenazo vandens nuleidimg spresti sklypo viduje arba keiptis | UAB
,@arinda“. UAB ,,Vilniaus vandenys* eksploatuoja tik nuosavybés ar kitu teisétu pagrindu valdomus
ir/ar naudojamus tinklus. Bendrové per privacius vandentiekio ir nuoteky tinklus negarantuoja
nepertraukiamo vandens tiekimo, nuoteky Salinimo, pakankamo ir nepertraukiamo vandens tiekimo
skirto gaisry gesinimui.

Pavirsiniy nuoteky tinklai. Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina
vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu

»Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento
STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7
punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti
iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar
Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai | aplinka
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai. Tuo atveju,
jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tikinés veiklos ypatumy negalima ar
netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuota pagrindima
pavirsines nuotekas galima nuvesti j Zemaités gatvéje esantj d 600 mm skersmens pavirsiniy
nuoteky tinklg. Butina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus
1§leidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto
pavirSiniy nuoteky kiekio. Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perzitréjimui
1 UAB ,,Grinda®.

Elektros bei gamtiniy dujy tiekimas. | planuojama teritorija, patenkantiems skirstomiesiems

elektros bei gamtiniy dujy tinklams naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemes
naudojimo salygy jstatymu, bei nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant
poreikiui juos nustatyti (LR FElektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).
Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93
Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas
Nr. 1-228 D¢l dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo). Esant poreikiui,
planuojamoje teritorijoje numatyti trukdan¢iy numatomai statybai veikianc¢iy elektros ir gamtiniy
dujy skirstomyjy tinkly iSkélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél
Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. [X-884). Planuojamoje teritorijoje
naujai statomiems objektams numatyti inzinerinius komunikacinius koridorius statiniy prijungimui
prie veikianCiy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy. InZineriniai koridoriai turi biiti
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numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti
po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi. Numatomy objekty prijungimui
planuojamoje teritorijoje bei jy 1200 kW elektros energijos poreikiui uztikrinti, numatyti modulinés
tranzitinés transformatorinés 2x1000 kVA gabarito jrengimg. MTT prijungimui numatyti esamos
vidutinés jtampos kabeliy linijos ,,TP_VE-2-MT1737“ uzvedima tranzitu ir numatyti 0,4 kV
elektros skirstomuosius tinklus bei suplanuoti/nustatyti reikiamus servitutus Siam tinklui jrengti nuo
prijungimo tasko iki konkretaus sklypo. Nepazeisti treCiyjy Saliy teiséty interesy. Planuojamoje
teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly
bitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Silumos _tiekimas. Reikalavimai: Nepazeisti Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony

antzeminiu/pozeminiu uzstatymu. Planuojamoje teritorijoje numatyti inzinerinius komunikacinius
koridorius $ilumos tiekimo tinklams. Silumos tiekimo tinklams nustatyti apsaugos zonas. Silumos
tiekimo tinklams, patenkantiems j sklypo ribas, nustatyti servitutus. Silumos tiekimo tinklams
patenkantiems po uzstatymo zona, ar neiSlaikant norminiy atstumy tarp Silumos tiekimo tinkly ir
planuojamos uzstatyti teritorijos, Silumos tiekimo tinklus iskelti i§ uzstatymo zonos arba Silumos
tiekimo tinklams numatyti pereinamajj kanalg (kolektoriy). Esant situacijai, kai statomi nauji ir/ar
rekonstruojami/iSkeliami esami Silumos tiekimo tinklai, butina gauti AB Vilniaus Silumos tinkly
technines salygas. Prisijungimo taskas: Nekanaliniai $ilumos tiekimo tinklai ¥139,7 mm. tarp
K92217-10 ir SK92217-02. Pastaba: Teritorija priskiriama Centralizuoto ilumos tiekimo zonai.
Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano keitimas patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2025 m. kovo 6 d. sprendimu Nr. 1-922.

2.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Planuojama teritorija yra Vilniaus Naujamiestyje, Naugarduko gatvéje. Adresas —
Naugarduko g. 95. Teritorija pasiekiama nuo miesto gatviy tinklo, susisiekimo infrastrukttiros
plétra nereikalinga. Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iama susisiekimo jungties vieta su
planuojamg teritorija ribojan¢ia Naugarduko gatve. Si jungtis yra susiformavusi istoriskai.
Detaliojo plano prieduose pateikiama Planuojamos teritorijos Naugarduko g.95 raidos istoriné
apzvalga. Nekei¢iami esami, susiformave palei planuojamos teritorijos pietryting (Naugarduko
g.) ribg pésciyjy ir dviraciy rysiai: teritorija pasiekiama esamu dviraciy taku Naugarduko gatvéje,
esamais Pésciyjy takais Naugarduko, Skrobly gatvése.

Remiantis 2025 m. MB PUPA parengta sklypo Vilniuje, Naugarduko g. 95 urbanistine
vystymo studija, siiloma sutarus su Siaurés vakaringje puse¢je besiribojancio zemés sklypo
savininkais, numatyti pés¢iyjy tako jrengima, kuris uztikrinty pés¢iyjy judéjima tarp Skrobly ir
Naugarduko gatviy. Sis ry8ys pagerinty kvartalo pracinamuma ir sujungty rysius, esanius tarp
Skrobly ir Naugarduko gatviy. Tuo atveju, jei bendro susitarimo pasiekti nepavykty, numatomas
UAB ,Archispektras® parengtuose prieSprojektiniuose pasitilymuose suplanuotas lokalus
pésCiyjy takas, atviras visuomenei, 1§ kurio numatomas galimas pésciyjy rySys Siaurés ryty
kryptimi per valstybine Zeme ir joje esancig Zeldyny teritorija, arba, susitarus su gretimo sklypo
savininku, per gretimo sklypo teritorija.

Norminis automobiliy parkavimo viety skaifiaus jrengimas planuojamame sklype
uztikrinamas statybos projekto rengimo etape, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais.
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2.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2025-09-11 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG41382399 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkreCios vietos),
laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.

2026 m. buvo atliktas triukSmo ir oro kokybés vertinimas planuojamoje teritorijoje numatomam
uzstatymui, bei planuojamos teritorijos gretimybéms (ataskaita pateikiama detaliojo plano
sprendiniy dalies prieduose). Triuk§Smo vertinimo iSvados:

TriukSmo lygis prie artimiausiy esamy ir (ar) planuojamy gyvenamosios ir visuomeninés
paskirties pastaty:

- Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje numatomos vykdyti veiklos
sukeliamas Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triuk§mo lygis, prie greta planuojamos teritorijos esanciy
ir (ar) planuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty fasady, nevirSys triukSmo
ribiniy dydziy, reglamentuojamy tkinés veiklos objektams pagal HN 33:2026 2-os lenteles 1-3
punkty. Taip pat nebus virSijami ir triukSmo ribiniai dydziai $iy pastaty vidaus patalpose,
reglamentuojami pagal HN 33:2026 1-os lentelés 1-3 punkta;

- Prognozuojama, kad vieSojo naudojimo gatvémis pravaziuosiancio perspektyvinio
autotransporto srauto, sukeliamas Ldienos, Lvakaro, Lnakties ir Ldvn triuk§mo lygis prie
planuojamai teritorijai artimiausiy esamy ir (ar) planuojamy gyvenamosios ir visuomeninés
paskirties pastaty Naugarduko g. 97 fasady nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy
pagal HN 33:2026 2-os lentelés 2-3 punkta. Taciau Ldienos, Lvakaro, Lnakties ir Ldvn triuk§mo
lygis gali buti virSijamas prie planuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty Paneriy
g. 49 fasady. [vertinus perspektyving

- situacijg su autotransporto srautu, padidésianciu dél planuojamos teritorijos sprendiniy
1gyvendinimo, nustatyta, kad Ldienos, Lvakaro, Lnakties ir Ldvn triukSmo lygis prie planuojamy
gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty Paneriy g. 49 fasady nepadidés. D¢l planuojamos
teritorijos padidésiantis autotransporto srautas vertintose vieSojo naudojimo gatveése, triukSmo lygio
padidéjimui artimiausiy esamy ir (ar) planuojamy gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty
aplinkoje jtakos neturés. NeZymus Lnakties triukSmo lygio padidéjimas iki 1 dB(A) galimas tik prie
esamy ir (ar) planuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty Naugarduko g. 97
fasady, tac¢iau Lnakties ribinis dydis, reglamentuojamas pagal HN 33:2026 2-os lentelés 2-3 punkta
nebus vir§ijamas.

- Vadovaujantis Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2025 m. sausio 24 d. jsakymo Nr.
3-34 | TriukSmo mazinimo valstybinés reikSmeés keliuose rekomendacijos® 1-os lentelés
duomenimis, autotransporto sukeliamas triuk§mo lygis nepadidéja daugiau nei iki 1 dB(A) jei eismo
intensyvumo pokytis nesiekia 20 %. Po planuojamos teritorijos sprendiniy jgyvendinimo eismo
intensyvumo pokytis Naugarduko g. atkarpoje sudarys tik apie 0,5 %, todél reikSmingos jtakos
autotransporto sukeliamo triuk§mo lygio poky¢iui planuojama teritorija netures, kaip tai patvirtina
atlikty skaiciavimy rezultatai.

TriukSmo lygis planuojamoje teritorijoje:

- Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje numatomos vykdyti veiklos
sukeliamas Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triukSmo lygis, prie planuojamo gyvenamosios paskirties
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pastato korpusy fasady, ties kuriais numatomos gyvenamosios paskirties patalpos, nevirSys
triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tikinés veiklos objektams pagal HN 33:2026 2-os lentelés
1-3 punkta. Taip pat nebus virSijami ir triuk§mo ribiniai dydziai §io pastato korpusy vidaus
patalpose, kurie reglamentuojami pagal HN 33:2026 1-os lentelés 1-3 punkta;

- Prognozuojama, kad suminis visy greta planuojamos teritorijos vykdomy ir (ar)
planuojamy vykdyti iikinés veiklos objekty sukeliamas Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triuk§Smo lygis
prie planuojamoje teritorijoje numatomo gyvenamosios paskirties pastato korpusy fasady, nevirSys
triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tikinés veiklos objektams pagal HN 33:2026 2-os lentelés
1-3 punkty. Taip pat nebus virSijami ir triukSmo ribiniai dydziai Sio pastato korpusy vidaus
patalpose, kurie reglamentuojami pagal HN 33:2026 1-os lentelés 1-g punkta.

- Prognozuojama, kad vieSojo naudojimo gatvémis pravaziuosiancio perspektyvinio
autotransporto srauto, prie kurio pridétas autotransporto srautas padidésiantis dél planuojamos
teritorijos sprendiniy jgyvendinimo, sukeliamas Ldienos, Lvakaro, Lnakties ir Ldvn triukSmo lygis
prie planuojamo gyvenamosios paskirties pastato korpusy fasady, ties kuriais numatomos
gyvenamosios paskirties patalpos, nevirSys triukSmo ribiniy dydziy reglamentuojamy pagal HN
33:2026 2-os lentelés 2-3 punkta. Taip pat nebus vir§ijami ir triuk§mo ribiniai dydziai Sio pastato
korpusy vidaus patalpose, reglamentuojami pagal HN 33:2026 1-os lentelés 1-3 punkta;

Pagal HN 33:2026 12-3 punkta, patalpa, kurioje nustatomas triukSmo lygis, turi bti
su uzdarytais langais, todél numatytos C garso izoliavimo klasés langai ir (ar) iSorinés pastato
atitvaros uztikrins, kad triuk§mo lygis planuojamo gyvenamosios paskirties pastato vidaus patalpose
nevirSyty triuk§mo ribiniy dydziy.

- Prognozuojama, kad vie$ojo naudojimo gatvémis pravaziuosiancio perspektyvinio
autotransporto srauto, prie kurio pridétas autotransporto srautas padidésiantis dél planuojamos
teritorijos sprendiniy jgyvendinimo, sukeliamas Ldienos, Lvakaro, Lnakties ir Ldvn triuk§mo lygis
planuojamo gyvenamosios paskirties pastato privacioje vidineje kiemo erdvéje nevirSys triukSmo
ribiniy dydZiy, reglamentuojamy pagal HN 33:2026 2-os lentelés 1-3 punkta.

Oro tarSos vertinimo i§vados:

- Nustatyta, kad pagal 2023 m., 2024 m. ir 2025 m. Vilniaus aglomeracijos Savanoriy
OKTS aplinkos oro terSaly koncentracijy rodiklius anglies monoksido (CO), azoto dioksido (NO2),
kietyjy daleliy (KD10) ir benzeno paZzemio koncentracijos atitinka oro uZterStumo normy, nustatyty
2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr.
591/640 ,,Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normos* reikalavimus.

- Nustatyta, kad pagal AAA parengtus 2022 m. ir 2024 m. oro uzterStumo sklaidos
zem¢lapius anglies monoksido (CO), azoto dioksido (NO2), kietyjy daleliy (KD2,5 ir KD10), sieros
dioksido (SO2) ir benzo(a)pireno (BaP) koncentracijos planuojamos teritorijos aplinkos ore
nevirsija aplinkos oro uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos
aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Aplinkos oro uzterStumo sieros
dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis
ir ozonu normos® (toliau — Normos) ir 2006 m. balandzio 3 d. Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. D1-153/V-246
»Aplinkos oro uzterStumo arsenu, kadmiu, nikeliu ir benzo(a)pirenu siektinos vertés®.
Vadovaujantis Normy 7-o priedo, 5-u punktu, kietyjy daleliy (KD2,5) vidutiné metiné ribiné verté,
kuri yra 10 pg/m3, jsigaliojo nuo 2025 m. sausio 1 d. todél su ankstesniais metais nustatytomis
koncentracijy vertémis néra lyginama. TacCiau atsizvelgiant j tai, kad planuojamoje teritorijoje 2024
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m. kietyjy daleliy (KD2,5) vidutiné metiné koncentracija sieké 8,23 pug/m3, prognozuojama, kad 10
pg/m3 ribiné verté planuojamos teritorijos aplinkos pazemio ore nebus virSijama. Kietyjy daleliy
(KD2,5) vidutiné 24 val. koncentracija nenustatyta, tod¢l néra galimybés jvertinti reikalavimy
atitikimg pagal Normy 7-o priedo, 5-3 punkta.

Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy j jas iki esamy
ir planuojamy pastaty rengiant statybos projektus privalo biti iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014
»Gatves ir vietineés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus.

Ivertintas Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimas neigiamas
poveikis planuojamiems objektams. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos esanti skaitmeninio
rysio baziné stotis nutolusi apie 1,3 km vakary kryptimi. Nustatyta, kad dél didelio atstumo esamy
pastaty bei gausios augmenijos, esancios tarp skaitmeninio ry$io bazinés stoties ir planuojamy
pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties skleidziamas elektromagnetinis laukas neigiamo
poveikio planuojamiems objektams neturés.

2.1.7 Aplinkos apsauga ir nekilnojamasis kulturos paveldas.

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais nustatyta, planuojamoje teritorijoje gamtinio
karkaso elementy ar smulkiyjy geomorfologiniy elementy néra. Naugarduko gatvés raudonosiose
linjjose numatyta pasodinti sisteming jungt] tarp atskiry miesto Zeldyny uztikrinancig medziy
aléja.
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Ivertinus Bendrojo plano tekstm; reglamentg Nr. 39 (Gyvenamosiose ir centry funkcinése
zonose, nepatenkangiose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo
schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais
atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne
mazesniu kaip 10 procentiniy punkty). Planuojamos teritorijos gretimybése nepakanka nei
artimosios aplinkos zeldyny, nei didesniy nei Sha parky, todél detaliojo plano sprendiniuose
planuojamos teritorijos daliai, nepatenkanciai j Zzaliyjy ploty 200 m pasiekiamumo ribas,
priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto padidinama ne maZesniu
kaip 10 procentiniy punkty. Planuojamam sklypui nustatoma 39% priklausomyjy Zzeldyny norma.
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Zaliyjy ploty pasiekiamume zona (200 m)

D Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (300 m)
D Zaliyjy ploty pasiekiamume zona (800 m)

B Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios | zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo

ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).
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2.1.8 Geologinés salygos

Pagal Zemés gelmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra poZzeminio vandens
vandenvieciy, ta¢iau planuojama teritorija patenka j pozeminio vandens vandenvieciy Nr. 142 (3B),
Nr. 143 (3B) ir Nr. 157 (3B) apsaugos juosty ribas.

Planuojamos

teritorijos
€ vieta
\ LAZDYNAI
IStrauka is
IEKTAI)
'ANDENV KODAS VANDENV PAVADINIMAS VAZ JUOSTOS PAVADINIMAS lgt lt
142 Vilniaus (Bukciy) 3B_JUOSTA Vilniaus (Jankiskiy-Bukéiy-Vi
143 Vilniaus (Jankiskiy) 3B_JUOSTA Vilniaus (Jankiskiy-Bukciy-Vi
157 Vilniaus (Vingio) 3B_JUOSTA Vilniaus (Jankiskiy-Buk¢iy-Vi

Kietyjy ar naudingyjy iSkaseny telkiniy planuojamoje teritorijoje néra.

Vadovaujantis 2025-09-10 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr.REG41332881 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Rengiant Detaliojo plano koregavimo sprendinius, jvertintos Geologinés informacijos
naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, patvirtintos LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 31
d. jsakymu Nr. 1-258.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, planuojamoje
teritorijoje planuojant statiniy statyba turi biti taikomos reikalingos zemés gelmiy ir istekliy
apsaugos priemonés, kurios uztikrins Zemés gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

Taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 106 straipsnio
nuostatos. Planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos — poZeminio
vandens vandenvieciy apaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

2.1.9 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2025-09-16 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG41590880 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i§ esamy
gaisriniy hidranty, kuriy 200 m. nuo uzstatymo tolimiausio kampo ribos pasiekiamumo zonoje yra 3
ir daugiau. Tiksliis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas
uztikrintas statiniy statybos projekte.
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» _Planuojama teritorija

Esami gaisriniai hidrantai

PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I ugniai
atsparumo laipsnio statiniai MaZiausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai

atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 111
| 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas

ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZtikrina, kad kilus gaisrui vienoje prie§gaisrinés uZtvaros pus¢je, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lentel¢je:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne maZesnis kaip (min)* I II 111
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 B 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe

rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.
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Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo S$altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m,
turi biti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant  jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i8¢jimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik 1§ vienos
18ilginés pastato pusés, jei is jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant  jy technines galimybes, galés patekti
1 visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$é¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5
m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé
didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikStele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitud¢ didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant | statinio aukst] ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné, kaip 6 m plocio
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydZio aikStelé. [rengiant 6 m plocio vaziuojamajg dalj arba 16 x
16 m dydzio aikstelg, atstumai iki pastato gali buiti nustatomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelb¢jimo
tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali buti
sodinami medziai ar statomos kitos kliiitys. Aikstelés ir keliai turi biiti visada laisvi, tam uztikrinti
biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais buidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 2-0ji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas Svitrigailos g. 18. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 1,2 km,
atvykimo laikas apie 4 min.
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2.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2025-09-15 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG41537841 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka i Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,D*). Todél
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 226 metry. Planuojamoje teritorijoje uzstatymas
numatomas iki 25 ir iki 35 m., iki 7 ir iki 9 auksSty aukscio, kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki
167,5 ir iki 177,5 metry. AukStesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.
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