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AISKINAMASIS RASTAS
IVADAS
Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas

Teritorijos tarp Ukmergeés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés
detaliajam planui papildyti sprendiniy koregavimas, sklype Ukmerges g. 212B (kadastro Nr.
0101/0020:118)

Planavimo pagrindas
Detaliojo plano koregavimo projektas parengtas remiantis:

Normatyviniais aktais:

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (aktuali redakcija);

- Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu patvirtintais Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatais (aktuali redakcija);

- Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8
patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis.

Galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

- Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés
detaliajam planui papildyti sprendiniy koregavimas, sklype Ukmergés g. 212B (kadastro Nr.
0101/0020:118);

- Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 1997 m. liepos 17 d. sprendimu Nr.
1257V ,,Dél teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto tvirtinimo
patvirtinto detaliojo plano sprendiniai (TPD Nr. T00055961)

Planavimo iniciatorius
MLG invest, UAB, 1.k. 304852594, adresas Kalvarijy g. 143-5, Vilnius

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo projekto rengejas: Idea urbana, UAB, j.k.
126206962, adresas Sporto g. 10-55, LT-09238 Vilnius

Planavimo tikslai

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d., koreguojami susisiekimo
komunikacijy principai — kei€iama jvaziavimo/iSvaziavimo i§ sklypo Ukmergés g. 212B,
Vilnius vieta. Kiti patvirtinto detaliojo plano reglamentai ir sprendiniai nekeic¢iami.

Teritorijy planavimo dokumentai

Koreguojamas detalusis planas jregistruotas teritorijy planavimo registre Nr.
T00090861.

Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés detaliajam planui papildyti
sprendiniy koregavimas koreguojant susisiekimo komunikacijy i§déstymo principus Zemes sklype, esan¢iame
Ukmergés g. 212B (kadastro Nr. 0101/0020:118)
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Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-05-20 jsakymu Nr. 30-
1288/24 patvirtintu Detaliojo plano koregavimu suplanuoti susisiekimo komunikacijy
18déstymo principai: suplanuoti jvaziavimai/iSvaziavimai }/i§ planuojamos teritorijos zemeés
sklypy.

1 pav. Istrauka is Detaliojo plano koregavimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024-05-20 jsakymu Nr. 30-1288/24.

Planuojama teritorija yra suplanuota detaliuoju planu
Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 1997 m. liepos 17 d. sprendimu Nr.

1257V ,.Dél teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto tvirtinimo*
patvirtinto detaliojo plano sprendiniai (TPD Nr. T00055961).

Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés detaliajam planui papildyti
sprendiniy koregavimas koreguojant susisiekimo komunikacijy isdéstymo principus Zemés sklype, esan¢iame
Ukmergés g. 212B (kadastro Nr. 0101/0020:118)
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2 pav. Iitrauka i§ Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano

Zemés sklypas yra suformuotas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019 m. balandzio 3 d. jsakymu Nr. 30-806/19 ,,.D¢l sklypo Ukmergés g. 212B
formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo* pavirtintu Zemés sklypy pertvarkymo
projektu.

3 pav. Istrauka is Sklypo Ukmergés g. 212B formavimo ir pertvarkymo projekto

Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés detaliajam planui papildyti
sprendiniy koregavimas koreguojant susisiekimo komunikacijy i§déstymo principus Zemes sklype, esan¢iame
Ukmergés g. 212B (kadastro Nr. 0101/0020:118)
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Zemeés sklypo charakteristikos

LR | PR S

4 pav. Situacijos schema. == planuojama teritorija

Planuojamos teritorijos plotas 0,1066 ha, pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita;
naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas
atliekant kadastrinius matavimus, matavimai vykdyti valstybin¢je LKS-94 koordinaciy
sistemoje.

Sklypas $iuo metu yra uzstatytas. Zemés sklype yra veikianti automobiliy plovykla.

Sklypui (kad. Nr. 0101/0020:118), esan¢iam Ukmergés g. 212B, Vilniuje, taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (Il skyrius, desSimtasis skirsnis)

Zemés sklype nustatyty servituty néra.

Teritorijai taikomi apribojimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi $ie apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Planuojama teritorija patenka ] aerodromo apsaugos zona ,E“. Planuojamoje
teritorijoje galioja Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III
skyriaus pirmas skirsnis. Vadovaujantis $io jstatymo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje
Nesuderinus su viesgja jstaiga Transporto kompetencijy agentira <...> statiniy statybos,
rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase
nustatyta tvarka, toliau nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:

<...> 4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius,
kuriy aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir
didesnis.

Planuojamoje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais
ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry.

Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés detaliajam planui papildyti
sprendiniy koregavimas koreguojant susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus Zemés sklype, esan¢iame
Ukmergés g. 212B (kadastro Nr. 0101/0020:118)
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Urbanistinis kontekstas
Greta planuojamos teritorijos
vandentiekio tinklai.
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5 pav. Istrauka is www.regia.lt
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6 pav. Istrauka is www.vilnius.lt.

yra nutiesti

= \}

pozeminiai

elektros tinklai,

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos yra iSduoti statybg leidziantys dokumentai.
T, TEm—— ] _2) \

Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés detaliajam planui papildyti
sprendiniy koregavimas koreguojant susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus Zemés sklype, esanc¢iame

Ukmergés g. 212B (kadastro Nr. 0101/0020:118)
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Greta planuojamos teritorijos yra iSduoti statybg leidZziantys dokumentai
paslaugy paskirties pastaty statybai, jrengti centralizuotus inzinerinius tinklus, apriipinancius
biisimy gyventojy poreikius.

40 1

8 pav. Istrauka is www.3d.vilnius.lt

Planuojamas iS§vaziavimas

Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés detaliajam planui papildyti
sprendiniy koregavimas koreguojant susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus Zemés sklype, esanc¢iame
Ukmergés g. 212B (kadastro Nr. 0101/0020:118)
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Koreguojamu detaliuoju planu suplanuotas zemés sklypas yra intensyviai urbanizuotoje
teritorijoje, greta Ukmergés gatvés. Aplinkingje teritorijoje greta esamos ir planuojamos
paslaugy paskirties, daugiabutés gyvenamosios statybos, vystoma socialiné, susiekimo ir
paslaugy infrastruktiira. Vystoma visavert¢ aplinka, tenkinanti visus esamy ir biisimy
gyventojy poreikius. KokybiSkai planuojami susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai,
zaliyjy zony, poilsio ir aktyvaus laisvalaikio erdviy iSdéstymas, atitinkantis galiojanciy teisés
akty normas.

Koreguojami Detaliojo plano sprendiniai

Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje yra numatyta, kad detaliyjy plany
(arba vietovés lygmens bendryjy plany, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos
naudojimo reglamentas) sprendiniai, i§skyrus teritorijos naudojimo reglamento sprendinius,
nurodytus §io jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose, nekeiciant nustatyto uzstatymo
tipo, skirtingo leidziamojo aukscio altitudés pastaty (jy daliy) iSdéstymo, nustatyty zemes
sklypy riby ir nemazinant vieSyjy erdviy ploto, naujai nustatomi ar keic¢iami §iuos teritorijy
planavimo dokumentus tvirtinanc¢io subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nekei¢iamas nustatytas poveikis aplinkai. Nagrinéjamu atveju
vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3.6. ir
Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi koreguojami susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai — Siaurés vakarinéje puséje anksciau detaliojo plano koregavimu
suplanuotas iSvaziavimas i§ planuojamos teritorijos yra naikinamas ir planuojamas naujas
iSvaziavimas Siaurés rytin¢je puséje per Siaurinéje puséje esancig, teisétai jrengta nuovaza.
Toks sprendiniy koregavimas atitinka teisés akty reikalavimus, bei fakting padétj. Nuovazos
projektas yra suderintas su Nacionaline zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, Siuo metu
nuovaza yra naudojama pagal paskirtj, t.y. ja iSvaziuojama i§ sklypo.

Pietvakarinéje planuojamos teritorijos pus€je yra esamas Detaliuoju planu suplanuotas
Ivaziavimas j sklypa.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3 p. nuostatomis. Detaliojo plano sprendiniai
nepazeidZia treciyjy asmeny interesy.

Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés detaliajam planui papildyti
sprendiniy koregavimas koreguojant susisiekimo komunikacijy i§déstymo principus Zemes sklype, esan¢iame
Ukmergés g. 212B (kadastro Nr. 0101/0020:118)
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8 pav. Istrauka is nuovazos derinimo.

2022-10-14 yra iSduotas statybg leidZiantis dokumentas Nr. LSNS-01-221014-01211.

Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés detaliajam planui papildyti
sprendiniy koregavimas koreguojant susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus Zemés sklype, esanc¢iame
Ukmergés g. 212B (kadastro Nr. 0101/0020:118)
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Detaliuoju planu sklypui nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai
nekeiciami.

Susisiekimo sistema

Naujai nurodomas iSvaziavimas 1§ planuojamos teritorijos yra planuojamas
vadovaujantis 2022-10-14 iSduotu statybg leidzian¢iu dokumentu Nr. LSNS-01-221014-
01211, 2023-12-21 gautu Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos pritarimu
nuovazai.

Esama nuovaza jrengta, pagal gautg valstybinés Zemés patikétinio sutikimg. Esama
nuovaza yra naudojama.
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10 pav. Istrauka is rengiamo Detaliojo plano koregavimo. ISvaZiavimo schema.

Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés detaliajam planui papildyti
sprendiniy koregavimas koreguojant susisiekimo komunikacijy i§déstymo principus Zemes sklype, esan¢iame
Ukmergés g. 212B (kadastro Nr. 0101/0020:118)
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Kiti reikalavimai

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai. Pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybag leidziantj dokumenta padariniy Salinimas®. 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turinCio inzinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali
biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas
iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas
po 0.5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojanéio Zemés
sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg.

Be gretimo sklypo savininko sutikimo 1 m atstumu nuo sklypo ribos gali bti statomi
Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo p. 3).

SVEIKATOS APSAUGA

Sanitarinés apsaugos zonos

Planuojama teritorija nepatenka i Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu nustatytas sanitarinés apsaugos zonas. Sklype vykdoma automobiliy plovyklos
veikla, kuriai sanitarinés apsaugos zonos néra nustatomos.

Pastaty apSvietimo reikalavimai

Naujos statybos ar esamy pastaty rekonstrukcijos atveju privaloma uZtikrinti projektuojamy
statiniy ir esamy gretimose teritorijose statiniy patalpy normatyving insoliacijos trukme pagal
galiojancius teisés aktus.

Vandens tiekimo ir nuoteky tinklai
Planuojamoje teritorijoje esami pastatai prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly. Siuo koregavimo projektu inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai nekei¢iami.

Transporto srauty bei planuojamos ukinés veiklos poveikis

Detaliojo plano koregavimu nekei¢iami teritorijos naudojimo reglamentai, tod¢l papildomo
poveikio visuomenés sveikatai nenumatoma. Statybos ar rekonstrukcijos atveju transporto
srauty poveikis turi buiti vertinamas techninio projekto stadijoje.

GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI

PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas
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Teritorijos tarp Ukmergés ir Seskinés gatviy detaliojo plano projekto Seskinés detaliajam planui papildyti
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Nr. D1-995/1-312).

Vienu metu kilusiy gaisry skai¢ius priimamas vandens kiekis vienam gaisrui gesinti
15 I/s. Numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iSdéstymas. Teritorijose, kuriose numatoma komercinés paskirties pastaty uzstatymas yra
planuojamas gaisriniy automobiliy privaziavimas i§ vakaringje pusé€je esancios Ukmergés
dublivojancios gatvés. UZztikrinamas patogus gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimas prie kiekvieno statinio planuojamoje teritorijoje.

Lauko gaisry gesinimui greta planuojamos teritorijos yra jrengti prieSgaisriniai
hidrantai, Ukmergés ir Seskinés gatvése, atstumas iki kurio yra ne didesnis kaip 200 m.

11 pav. istrauka is www.vilnius.lt

Siuo metu Yemés sklype yra paslaugy paskirties pastatas - automobiliy plovykla.
Automobiliy plovyklai gaisry gesinimui gali biti naudojami esami gaisriniai hidrantai.
Projektuojant sklype kitg paslaugy paskirties pastatg ir esant papildomam vandens kiekio
lauko gaisry gesinimui poreikiui, privaloma gauti naujas prisijungimo sglygas i§ tinkly
savininko.

Sprendiniai konkretizuojami techninio projekto rengimo metu. PrivaZiavimai prie

pastaty turi buti jrengti iki pastaty pripaZinimo tinkamais naudoti.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus turi biti uztikrinamas
reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007
m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,,.D¢l normatyviniy statinio saugos dokumenty
patvirtinimo*.

Rengiant statiniy techninius projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki
projektuojamy pastaty turi buti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio
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tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsizvelgiant ] pastaty
atsparumo ugniai laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai (atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biti
projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, biitina
vadovautis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai", XIII sk.:

Maziausi leidZiami prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy

STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
ATSPARUMO LAIPSNIS I 11 11
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Siuo metu detaliojo plano brézinyje atstumas nuo sklypo riby iki galimy uZstatymo zony
(pastaty ar stogg turin€iy inzineriniy statiniy) — 3 m, kas atitinka statinius I ugniai atsparumo
laipsnj. Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, bitina iSlaikyti
maziausius leidziamus priesgaisrinius atstumus tarp statiniy (projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas ] gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi buti ribojamas
iSlaikant norminius atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo
sklypo ribos leidziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp
planuojamy pastaty bus maZesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas turi biiti ribojamas
prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos
ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje uztvaros pus€je, jis neiSplisty j uz jos esantj
pastatg.

Sprendiniai konkretizuojami ir tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti ar€iausiai nagrinéjamos
teritorijos — Vilniaus APVG  III-oji komanda Ateities g. 17, Vilnius (atstumas iki
planuojamos teritorijos apie 4 km).
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12 pav. Priesgaisriné gelbéjimo Ill-oji komanda. IStrauka is www.maps.lt
Rengiant statinio statybos projekta wuztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010-12-07, jsakymas Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento
prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-66).

Kaliais privaziuoti gaisrinei masinai turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrin€s saugos
pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai" 148.6 p.).

PV Asta Kariniauskiené
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