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[VADAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos prie Rygos ir JustinisSkiy gatviy
detaliojo plano sprendiniy koregavimas apie 4,53 ha teritorijoje prie Justinidkiy gatvés.

Planuojamos teritorijos (sklypy) adresas: Zemés sklypai (kadastro Nr. 0101/0029:0345, Nr.
0101/0029:0346) bei gretima laisva valstybiné Zemé, kurioje nesuformuoti sklypai.

Planuojamos teritorijos plotas: apie 4,53 ha.

Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtaka patirianti) teritorija: Seuoliy, Justiniskiy, Rygos gatvémis bei
Laisvés prospektu apribotas kvartalas, j kurj patenka planuojama teritorija.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas: Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2001 m. geguzés 30
d. sprendimu Nr.327 “Dél pritarimo Vilniaus miesto bendrojo plano tikslinimui ir teritorijos prie Rygos ir
JustiniSkiy gatviy detaliojo plano sprendiniy tvirtinimo” patvirtintas Teritorijos prie Justiniskiy ir Rygos
gatviy detalusis planas (TPD rengimo proceso Nr.TO0055380).

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius.

Planavimo iniciatorius: UAB ,Saulés” darzelis, j.k. 306655745; UAB ,,SNG Solar”, j.k. 302857016.

Detaliojo plano rengéjas: MB , Archus”, jmonés kodas 304080819, Laisvés pr. 60-1107, Vilnius. Projekto
vadovas, architektas Andrius Bakanovas, tel. +370 615 28588, el. p.: andrius@archus.lt.

TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTO RENGIMO PAGRINDAS

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2024 m. liepos 5 d. jsakymas Nr.30-
1784/24 ,Dél leidimo koreguoti teritorijos prie Rygos ir Justiniskiy gatviy detaliojo plano sprendinius apie
4,53 ha teritorijoje prie Justiniskiy gatvés inicijavimo sutarties pagrindu”.

2024 m. liepos 5 d. Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.30-1784/24.
2024 m. liepos 18 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. Nr. A615-64/24.
Teritorijy planavimo sglygos:

- Uzdaroji akciné bendrové "VILNIAUS VANDENYS" - Nr. REG22201633

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos - Nr.
REG22517508

- Aplinkos apsaugos agentdira - Nr. REG22273820

- VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira - Nr. REG22187397

- AB "Energijos skirstymo operatorius" - Nr. REG22148326

- Uzdaroji akciné bendrové "GRINDA" - Nr. REG22191515

- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos - Nr. REG22460610

- Vilniaus miesto savivaldybés administracija - Nr. REG21700328

- AB Vilniaus Silumos tinklai - Nr. REG22256267

- Lietuvos kariuomeneé - Nr. REG30200610
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PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uZdaviniai: esant poreikiui keisti sklypy ribas bei plotus, laisvoje

valstybinéje Zemeéje suformuoti sklypg (-us) vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, suplanuoti

susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridorius, planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo

reglamentg vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo

plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano istraukg).

Papildomi planavimo uzdaviniai:

jvertinti nagrinéjamos teritorijos (humatomy sprendiniy jtakg patiriancios) krastovaizdj, esamas ir
(ar) suplanuotas urbanistines struktdras, inZinerine ir socialine infrastruktdra.

Vertinant kontekstg nagrinéjamoje teritorijoje pasidlyti perspektyvinj galimg uZstatyma, kuris
pagrjsty sitlomus sprendinius planuojamoje teritorijoje. Pateikti urbanistinés struktiros schemg
nagrinéjamai teritorijai. ) 3d.vilnius.It jkelti planuojamo urbanistinio uzstatymo 3D modelj;
detalizuoti savivaldybés Iygmens bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo
privalomuosius reikalavimus;

atlikti Slaity analize bei kitus tyrimus ir vertinimus pagrindZziancius detaliojo plano sprendinius;
pateikti papildomg informacijg, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar)
igyvendinti;

suformuoti optimalig urbanistine struktdra. Sitilomas formuoti kvartaly dydis 50x50 m. Sitdlomas
perimetrinis uzstatymas;

suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, numatyti pésciyjy, dviraciy taky
rysSiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis;

nurodyti urbanistiniy struktdry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus, formuoti
miestietiSkas gatviy iSklotines vadovaujantis perimetrinio uzstatymo principais;

numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui;
iSsaugoti krastovaizdZio savituma vertinant LUZiy parka;

esant poreikiui numatyti Zemés sklypy pertvarkymo galimybes, numatyti susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy, atskiryjy zeldyny teritorijy ir kity Zemés sklypy naudojimo budy Zemés
sklypus;

jvertinus esamga bikle ir parengus detaliojo plano sprendinius, sprendiniy konkretizavimo stadijoje
vyriausiajam architektui jvertinus poreikj, pateikti formuojamy urbanistiniy struktiry maketa,
reikalinga detaliojo plano sprendiniams paaiskinti;

vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus;

nustatyti papildoma reglamentg galimas pastaty paskirtis - neplanuoti tars$g sukeliancios tkinés
veiklos, neigiamg poveikj aplinkai sukeliancios Gkinés veiklos statiniy ir (ar) pastaty (autoservisus,
plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus ir kt.)

Papildomi reglamentai:

servituty zonos;

pastaty auksty skaicius;

poZeminio uzstatymo zona;

teritorijos tdrinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy struktary ir urbanistiniy erdviy formavimo
reikalavimai;

numatomy susisiekimo komunikacijy (aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy),
skirstomuyjy tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy servituty iSdéstymas;
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- atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas;

- sitlomas pastaty iSdéstymas, viesyjy erdviy iSdéstymas;

- priklausomuyjy Zeldyny iSdéstymas;

- kraStovaizdZio savitumui iSsaugoti svarbiy gamtiniy elementy, saugotiny Zeldiniy ir (ar) jy grupiy
iSdéstymas;

- planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais bddai ir (ar) numatomuy inZineriniy tinkly
iSdéstymas.
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ESAMA BUKLE

NAGRINEJAMA TERITORJA

GEOGRAFINE VIETA

Analizuojama teritorija yra Vilniaus miesto vakarinéje dalyje, Virsuliskiy senilnijoje. Teritorija apribota
Justinidkiy gatve Siauréje, Rygos gatve rytuose, Laisvés prospektu pietuose bei Virduligkiy ir Sesuoliy
gatvémis vakaruose. Bendras nagrinéjamos teritorijos plotas sudaro apie 55,6 ha. Planuojama teritorija,
kurioje numatoma detaliojo plano korekcija, uZzima apie 4,53 ha plotg Siaurés vakarinéje analizuojamos

teritorijos dalyje.

[ Ragistrn c. skhypai
1 Ragistry c. {netikslin mat) skhypay
[ Rsegistrn c. ink: statimiai

_|oP parvirtintes galinjime sibo
F o) OP praliminarios galiojines ribos
- JFPP patvirtintos galiojime dbos
2 ) FEP praliminarios galiojiozo ribos|
| DPFPP klypai

7 DPFPP sklypai rengiami
— - — DP patvirtintes KL

— — 5P patviztintes BL
=8 DF koncepcijs L

— — — Schemos patvirtmos RL
== 8 ® TP rongiames BL

== = 5P mogizmos BL

= = = Schemos rengizmos RL
Ezari dviratin takai
Projektiniai dviratis takai

Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos ribos
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TERITORIJOS ISTORINE RAIDA

Nagrinéjama teritorija tarp Justiniskiy ir VirSuliSkiy mikrorajony atspindi Vilniaus miesto plétros procesus,
vykusius XX a. antroje puséje ir XXI a. pradZioje.

A S

!
]
f
:

Esamos biklés ir 19 a. pab. Zemélapiy sulyginimas

XIX a. - XX a. pradzia

Analizuojama teritorija istoriskai priklausé dviem kaimams - Zbrodno (dab. Justiniskiy mikrorajono dalis)
ir Virsuliskiy. Abi gyvenvietés minimos nuo XIX a. pradZios kaip Vilniaus priemiescio kaimai.

Zbrodno kaimas (lenk. Zbrodno) buvo jsikires dabartiniy Justiniskiy pietinéje dalyje. XIX a. dokumentuose
minimas kaip nedidelé gyvenvieté su keliais Ukininky kiemais. Kaimo teritorija driekési palei dabartine
Justiniskiy gatve, o jo pietiné riba sutapo su natdralia reljefo riba - Slaitais.

Virsuliskiy kaimas (lenk. Werszuliszki) uzémé didesne teritorijg ir buvo jsikires dabartinio Virsuliskiy
mikrorajono vietoje. XIX a. dokumentuose minimas kaip stambesnis dkininky kaimas su keliomis
desimtimis sodyby. Kaimo teritorija driekési abipus dabartinio Laisvés prospekto, o jo Siauriné riba sutapo
su Zbrodno kaimu.

Abiejy kaimy teritorijose dominavo zemés Ukio paskirties Zemés - dirbami laukai ir ganyklos. Reljefas
stipriai jtakojo teritorijos panaudojimg - statds Slaitai buvo nenaudojami, juose augo nattrali augmenija.
Dabartiné LGZiy parko teritorija istoriskai buvo neuzstatyta dél sudétingo reljefo.
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Istoriniy kaimy ribos

1975-1991 m.

Intensyvi teritorijos urbanizacija prasidéjo XX a. antroje puséje, kai buvo pradéti statyti Virsuliskiy (1975-
1984 m.) ir Justiniskiy (1984-1991 m.) gyvenamieji mikrorajonai. Teritorijoje jsivyravo stambiaploksciy
daugiabuciy namy statyba, taikant laisvo planavimo principus. Buvo sukurta pagrindiné gatviy
infrastruktdra, jrengti inZineriniai tinklai.

Sovietmeciu vykdant masine gyvenamuyjy rajony statybg, vietiniai gyventojai buvo priversti iSsikelti, uz
nusavinta Zeme gaudami minimalias kompensacijas arba butus naujai pastatytuose daugiabuciuose.
Istoriné kaimy struktdra buvo visiskai pakeista, iSliko tik kai kurie reljefo elementai (Slaitai, sausasléniai)
bei fragmentiskai - istoriniai keliai (dabartiné Virsuliskiy gatvé).

1990-2000 m.

Po Lietuvos nepriklausomybés atkiirimo, 1990-2000 mety laikotarpiu, teritorijos plétra sulétéjo. Siuo
metu vyko esamos infrastruktiiros priezidra ir minimalls patobulinimai. Pradéta formuoti komerciné
infrastruktdra, atsirado pirmieji prekybos centrai.

2001-2007 m.

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2001 m. geguzés 30 d. sprendimu Nr.327 “Dél pritarimo Vilniaus
miesto bendrojo plano tikslinimui ir teritorijos prie Rygos ir Justiniskiy gatviy detaliojo plano sprendiniy
tvirtinimo“ patvirtintas Teritorijos prie Justiniskiy ir Rygos gatviy detalusis planas (TPD rengimo proceso
Nr.TO0055380).
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Koreguojamas detalusis planas su paZyméta planuojama teritorija

Detaliojo plano sprendiniai numato kompleksiska teritorijos plétrg, kurioje centrine vietg uZima LuZiy
parkas. Sis Zeldyny masyvas i§saugomas ir integruojamas j bendrg Zaliyjy zony sistema, klasifikuojamos
kaip rekreacinés ir bendrojo naudojimo teritorijos. Plane numatoma LOzZiy parko rekreacinés
infrastruktlros plétra, jskaitant pésciyjy taky tinklo suklirima, poilsio zony jrengima bei sporto ir Zaidimy
aiksteliy integravimga. Parko teritorijoje ir aplink jg projektuojami pésciyjy ir dviraciy takai, siekiant
integruoti Sig Zaligjg erdve j bendrg miesto dviracdiy infrastruktdros tinklg.

Planuojama teritorija skirstoma j funkcines zonas. Siaurinéje dalyje, greta pagrindiniy gatviy, numatomas
intensyvesnis uZstatymas. Sioje zonoje projektuojamos daugiabucdiy gyvenamuyjy namy ir komercinés
paskirties teritorijos, skirtos prekybos, paslaugy ir kitai verslo veiklai. Pietry¢iy dalyje rezervuojama
visuomeninés paskirties teritorija, potencialiai skirta Svietimo, sveikatos prieziiros ar kitoms
visuomeninéms funkcijoms.

DidzZioji planuojamos teritorijos dalis skiriama Zaliosioms erdvéms, kurios formuoja vientisg sistemg,
jungiandia LaZiy parka su naujai projektuojamomis Zaliosiomis zonomis. Sios zonos apima rekreacines
teritorijas, bendro naudojimo plotus ir i§saugomas misky teritorijas. Zeldyny zonose numatoma jrengti
jvairias rekreacines erdves, jskaitant sporto aiksteles, vaiky Zaidimo zonas ir ramaus poilsio vietas.
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2007 m., vykdant Zemés restitucija, istoriniy Zbrodno ir Virsuliskiy kaimy gyventojy palikuonims buvo
atkurtos nuosavybés teisés j turéta zeme. Siame procese suformuoti du privatis sklypai (bendras plotas
1,9 ha) prie Jono Pauliaus Il progimnazijos.

2009-2019 m.

2009 m. jgyvendintas reikSmingas aplinkos tvarkymo projektas pagal architekto-dendrologo Regimanto
Pilkausko 1983 m. parengtg Slaito apsodinimo projekty. Projektas buvo parengtas siekiant stabilizuoti
Slaitus ir sukurti vizualiai patrauklia Zaligjg erdve. Projekte numatytas daugiapakopis Zeldinimas:
aukstadgiai medziai Slaito papédéje, vidutinio aukscio medziai ir krimai Slaito vidurinéje dalyje, Zemaugiai
augalai ir Zoliné danga slaito virsutinéje dalyje. "Saulés" gimnazijos bendruomené, prisidéjo jgyvendinant
$j projekty, pasodino apie 200 specialiai atrinkty medziy ir krimy rasiy.

2021-2024 m.

2021 m. Vilniaus miesto bendrajame plane teritorija priskirta paslaugy zonai VIR-1-4, kurioje numatoma
galimybé statyti komercinés paskirties pastatus (prekybos, paslaugy objektus, administracinés paskirties
pastatus) ir vykdyti Gkine veiklg, nebatinai tiesiogiai susijusig su parko funkcija. Svarbu pazyméti, kad plane
draudZiama gyvenamoji statyba, o Gkiné veikla negali b{ti susijusi su tarSia gamyba.

1999m, 2007m, 2021m bendryjy plany istraukos su analizuojama teritorija

TERITORIJOS URBANISTINE STRUKTURA

Nagrinéjamos teritorijos urbanistiné struktira yra tipiSka sovietmecio mikrorajonams, taciau ji taip pat
atsizvelgia j vietovés gamtines salygas ir reljefg. Laisvojo planavimo principai, jvairus uzstatymo
aukstingumas ir gerai iSvystyta viesyjy erdviy sistema sukuria funkcionalig ir patrauklia gyvenamajg
aplinka.

Nagrinéjama ir gretimos teritorijos pasizymi diversifikuotu funkciniu zonavimu, atspindinciu kompleksine
urbanistine struktitirg. Dominuojancia teritorijos dalj uzima gyvenamosios paskirties zonos, kuriose vyrauja
daugiabuciy namy uistatymas. Sios zonos sudaro teritorijos urbanistinj karkasg ir formuoja pagrindinj
uzstatymo charakterj.

Visuomeninés paskirties teritorijos integruotos j gyvenamajg struktira. Jose lokalizuotos Svietimo jstaigos,
sveikatos priezitros objektai ir kiti visuomeniniai pastatai, uztikrinantys batinas socialines paslaugas vietos
gyventojams.

Komercinés paskirties objekty teritorijos koncentruojasi isilgai pagrindiniy transporto arterijy - Laisvés
prospekto ir Rygos gatvés. Siose zonose jsikiire prekybos centrai ir jvairiy paslaugy objektai,
aptarnaujantys tiek vietiniy gyventojy, tiek tranzitiniy srauty poreikius.
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Funkciniais zonavimas

Teritorijos funkcinis zonavimas

Vakarinéje teritorijos dalyje i$sidésciusi rekreacinio funkcinio prioriteto zona - Liziy parkas. Si zona, kartu
su kitomis Zaliosiomis teritorijomis tarp gyvenamuyjy kvartaly, sudaro ekologinj teritorijos karkasg ir

uztikrina rekreacines erdves gyventojams.
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Bendro naudojimo teritorijos, apimancios vie$gsias erdves, skverus ir pésciyjy taky sistemas, formuoja
jungiamaja struktiira tarp skirtingy funkciniy zony. Sios teritorijos atlieka svarby vaidmen;j uztikrinant
teritorijos socialinj gyvybinguma ir pereinamuma.

InZinerinés infrastruktilros teritorijos, jskaitant gatviy tinklg ir inZineriniy komunikacijy koridorius, sudaro
teritorijos techninj aptarnavimo karkasa. Sios zonos uztikrina batinus funkcinius rysius ir inZinerinj
aprupinima.

Apsauginiy Zeldyny teritorijos, iSsidésCiusios palei LUZiy parko S$laitg ir pagrindines gatves, atlieka

apsaugine ir ekologine funkcijg, mazindamos neigiamg transporto poveikj ir gerindamos aplinkos kokybe.

Uzstatymo principai

Nagrinéjamos teritorijos urbanistiné struktlra aiSkiai atspindi sovietmecio mikrorajony planavimo
principus, kurie buvo taikomi 1970-1990 mety laikotarpiu. Teritorijoje dominuoja laisvojo planavimo
koncepcija, bldinga to meto urbanistinei plétrai.

Pastaty iSdéstymas teritorijoje néra grieztai reguliarus, taiau jame galima jZvelgti tam tikrg struktdra.
Daugiabuciai daZniausiai orientuoti Siaurés-piety arba ryty-vakary kryptimis, tokiu bddu formuojant
pusiau uzdarus kiemus. Si orientacija ne tik padeda efektyviai i§naudoti teritorija, bet ir sukuria jaukias,
nuo véjy apsaugotas erdves tarp pastaty.

Be gyvenamuyjy pastaty, teritorijoje yra ir kity funkciniy zony. Ugdymo jstaigos ir komercinés paskirties
pastatai jsiterpia tarp gyvenamujy kvartaly, dazniausiai iSsidéstydami aréiau pagrindiniy gatviy. Pietinéje
dalyje, prie Laisvés prospekto, galima pastebéti keletg stambesniy komercinés paskirties pastaty, tokiy
kaip prekybos centrai ir biurai.

UZstatymo intensyvumas néra vienodas visoje teritorijoje - jis mazéja judant link vakarinés teritorijos
dalies. Sioje zonoje vyrauja zemesni, 5 auksty daugiabuciai, o aréiau LaZiy parko $laito uZstatymas dar
labiau Zeméja, pereidamas j 1-3 auksty pastatus. Toks laipsniskas uzstatymo aukscio mazéjimas padeda
sukurti harmoningg peréjima nuo intensyviai urbanizuotos aplinkos j gamtine zona.

Teritorijos reljefas taip pat turéjo jtakos uzstatymo struktirai. LizZiy parko Slaitas vakarinéje dalyje lémé
specifinj pastaty iSdéstyma - jie iSsidéste lygiagreciai Slaito linijai, tokiu bldu prisitaikydami prie natdralaus
reljefo. Panasus prisitaikymas prie reljefo matomas ir Siaurinéje dalyje, prie Justiniskiy gatves, kur

uzstatymo planavimas atsizvelgia j esantj reljefinj pokytj.

Pastaty aukstingumas

Didzigjq teritorijos dalj uzima daugiabuciy gyvenamuyjy namy kvartalai, kurie sudaro pagrindinj uzstatymo
audinj. Pastaty aukstingumas yra jvairus, taciau vyrauja 5 ir 9 auksty stambiaploksciai daugiabudiai.
Pietrytinéje teritorijos dalyje galima pastebéti keletg aukstesniy, 12 auksty daugiabuciy, kurie issiskiria is
bendro uzstatymo konteksto. Arciau Luziy parko Slaito dominuoja penkiaauksciai, prie Rygos gatvés
uzstatymas tampa Zemesnis - ¢ia dominuoja 1-3 auksty pastatai, sukuriantys Svelnesnj peréjima j gamtine
aplinka. Nagrinéjamoje teritorijoje pastaty auksciai svyruoja nuo 5,67 m iki 40,13 m, o absoliutinés
altitudés - nuo 172,64 m iki 217,5 m.
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UZstatymo aukstingumas

VieSosios erdvés

Tarp pastaty grupiy formuojasi vidaus kiemy ir Zaliyjy erdviy sistema, kuri sukuria jaukias poilsio zonas

gyventojams. Ypac iSsiskiria vakarinéje dalyje esantis LUziy parkas, sudarantis stambig Zzaligjq erdve ir

atliekantis svarbig rekreacine funkcijg. Prie ugdymo jstaigy jrengti sporto aikstynai papildo vieSyjy erdviy

sistema ir uztikrina aktyvaus poilsio galimybes.
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InZineriné infrastruktira

Teritorija pilnai apripinta centralizuotais inZineriniais tinklais: vandentiekio, nuoteky, lietaus nuoteky,
Silumos, elektros, rysSiy. InZineriniai tinklai daugiausia iSsidéste gatviy raudonuyjy linijy ribose ir tarp
daugiabuciy namuy.

Susisiekimo infrastruktiira

Gatviy tinklas teritorijoje yra aiskiai hierarchinis. Pagrindinés gatvés, tokios kaip Laisvés prospektas ir
Rygos gatvé, juosia teritorijg iS iSorés, o viduje formuojasi mazesniy, aptarnaujanciy gatviy tinklas. Toks
iSdéstymas padeda efektyviai organizuoti transporto srautus ir uztikrinti gerg teritorijos pasiekiamuma.
Pagrindinés teritorijg ribojancios gatves:

- Laisveés prospektas - B kategorijos gatvé;

- Se3uoliy gatve - B kategorijos gatvé;

- Rygos gatvé - C kategorijos gatve;

- Justiniskiy gatveé - C kategorijos gatvé;

- VirSuliskiy gatveé - D kategorijos gatvé.
Teritorijoje gerai iSvystytas vieSojo transporto tinklas. Laisvés prospektu ir Rygos gatve kursuoja daugybé
autobusy ir troleibusy marsruty. VieSojo transporto stotelés iSsidésciusios palei pagrindines gatves.

Pésciyjy-dviraciy infrastruktira

ISilgai Siy arterijy iSdéstytos vieSojo transporto stotelés veikia kaip reikSmingi pésciyjy srauty formavimo
taskai, iS kuriy j gyvenamuyjy kvartaly gilumg driekiasi pésciyjy taky tinklas, uZtikrinantis teritorijos
pasiekiamuma.

Pagrindiniai traukos objektai

Svietimo jstaigos, jskaitant Justinigkiy ir Jono Pauliaus Il progimnazijas bei ikimokyklinio ugdymo jstaigas,
generuoja intensyvius pésdiyjy srautus rytinémis ir popietinémis valandomis. Sie srautai formuoja
reikSmingus pésciyjy judéjimo marsrutus tarp gyvenamuyjy zony ir ugdymo jstaigy.

Prekybos centrai funkcionuoja kaip nuolatiniai pésciyjy srauty traukos objektai, uztikrindami kasdieniy
prekiy ir paslaugy prieinamuma. Pésciyjy takai, vedantys j Siuos objektus, pasizymi nuolatiniu intensyviu
naudojimu.

LOzZiy stadionas periodiskai tampa aktyvaus laisvalaikio traukos centru, generuodamas pésciyjy srautus is
aplinkiniy gyvenamuyjy kvartaly, ypac€ vakarais ir savaitgaliais.

Gyvenamujy kvartaly struktdra

Daugiabuciy namy kvartalai funkcionuoja kaip pagrindiniai pésciyjy srauty Saltiniai. Tarp Siy kvartaly
susiformavusi vidiniy pésciyjy taky sistema integruojasi j bendrg pésciyjy infrastruktiiros tinklg,
uztikrindama jungtis su pagrindiniais traukos objektais ir vieSojo transporto stotelémis.

Reljefo jtaka pésciyjy infrastruktdrai

Laziy parko Slaitas vakarinéje teritorijos dalyje veikia ne tik kaip fizinis barjeras, bet ir kaip rekreacinis
elementas. ISilgai Slaito jrengti takai uztikrina Siaurés-piety krypties jungtj ir suteikia galimybe rekreacijai
gamtinéje aplinkoje.

Slaitas prie Justiniskiy gatvés sudaro vertikaly i$80kj pésciyjy judéjimui. Sioje zonoje jrengti laiptai ir
nuozulnds takai uztikrina skirtingy reljefo lygiy sujungimg ir prisideda prie teritorijos urbanistinio
charakterio formavimo.
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Pésciyjy rysiai ir dviraciy takai

Pagrindinés pésciyjy jungtys ir perspektyviné plétra

ISryskéja pagrindiné Siaurés-piety krypties pésciyjy jungtis, orientuota lygiagreciai Rygos gatvei,
, uztikrinancios rysius

sujungianti pagrindinius traukos objektus. Jg papildo ryty-vakary krypties jungtys
tarp gyvenamuyjy kvartaly ir LGZiy parko.
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Perspektyvinés dviraciy trasos, planuojamos Justiniskiy ir VirSuliSkiy gatvése, numato tolesne bevariklio
transporto infrastruktlros plétrg, potencialiai praturtinsiancig esama pésciyjy judéjimo sistema.

ISvados ir tikslai

Esama pésciyjy rysiy sistema atspindi gyventojy kasdienio judéjimo poreikius ir yra nuolat
evoliucionuojanti struktdra. Tolesnio teritorijos vystymo kontekste rekomenduojama:

- ISlaikyti ir stiprinti esamus pésciyjy rysius.

- Gerinti pésciyjy taky infrastruktdros kokybe ir prieinamuma.

- Formuoti naujas jungtis, atsizvelgiant j besikeiciancius traukos centrus.

- Integruoti planuojamas dviraciy trasas j bendrg bevariklio transporto sistema.
- Kurti papildomas poilsio erdves pésciyjy taky sistemoje.

SOCIALINE INFRASTRUKTURA

Nagrinéjamoje teritorijoje ir jos artimoje aplinkoje yra gana gerai iSvystyta socialiné infrastruktdra,
apimanti Svietimo, sveikatos priezitros, kultlros ir sporto objektus.

Svietimo ir ugdymo jstaigos:

- Vilniaus Justiniskiy progimnazija (Taikos g. 99);

- Vilniaus Jono Pauliaus Il progimnazija (Rygos g. 10);
- Vilniaus lopselis-darzelis "Coliuké" (Taikos g. 97);

- Vilniaus lopselis-darzelis "Ziogelis" (Erfurto g. 32);

- Vilniaus lopselis-darzelis "Gluosnis" (Taikos g. 31).

Sveikatos prieZiliros jstaigos:

- V§] Vilniaus miesto klinikinés ligoninés Justiniskiy Seimos medicinos centras (Taikos g. 95);
- Kardiolita klinika (Laisvés pr. 64A).

Bibliotekos:
- Vilniaus miesto savivaldybés centrinés bibliotekos Justiniskiy filialas (Justiniskiy g. 62).
Stadionai ir sporto aikStynai:

- LGziy stadionas (vakarinéje teritorijos dalyje);
- Vilniaus Justiniskiy progimnazijos stadionas (Taikos g. 99);
- Jono Pauliaus Il progimnazijos stadionas (Rygos g. 10).

Socialinés paslaugos:
- Vilniaus miesto socialinés paramos centro Justiniskiy skyrius (Justiniskiy g. 20).
Prekybos ir paslaugy objektai:

- Prekybos centras "Rimi" (Rygos g. 8);

- Prekybos centras "Maxima" (Rygos g. 43);
- Prekybos centras "IKI" (Laisvés pr. 60);

- Justiniskiy turgus (Justiniskiy g. 91).

Religinés paskirties objektai:
- Sv. Juozapo bazny¢ia (Rygos g. 11).
Pasto paslaugos:

- Lietuvos pasto Justiniskiy skyrius (Justiniskiy g. 91).
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- Pasto paslaugos:

Si socialiné infrastruktira uztikrina pagrindinius gyventojy poreikius $vietimo, sveikatos priezidros,
kultdros ir sporto srityse. Taciau reikéty atkreipti démesj, kad:

- néra dideliy kultdros ar laisvalaikio praleidimo objekty, tokiy kaip kino teatras ar kultlros centras;
- ribota vyresnio amziaus Zzmonéms skirta infrastruktlra (pvz., dienos centrai, specializuotos sporto
erdves).

KRASTOVAIZDIS

% o

Urbanizuotos ir gamtinés aplinkos sqveika

Analizuojamos teritorijos krastovaizdis pasizymi sudétinga ir jvairia struktdra, kurig formuoja keli
pagrindiniai elementai. Reljefas yra vienas i$ svarbiausiy krastovaizdZio komponenty, su dviem ryskiai
issiskirianciais $laitais - Siauriniu prie Justiniskiy gatveés ir pietiniu LGZiy parko teritorijoje. Tarp Siy Slaity
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driekiasi sausaslénis, kuris kartu su Slaitais suteikia teritorijai iSskirtinj erdvinj charakterj ir vizualinj
dinamiskuma.

Zeldiniai uzima didZiaja teritorijos dalj, i$ kuriy ypa¢ isiskiria LaZiy parko masyvas. Sie Zeldiniai ne tik
formuoja vizualine teritorijos struktlrg, bet ir atlieka svarby vaidmenj kuriant ekologinj karkasa.
Kontrastas tarp gamtinés aplinkos ir urbanizuoty elementy ryskiausiai matomas Siaurés rytinéje dalyje,
kur daugiabuciai namai sudaro rysky urbanizuoto krastovaizdzio akcenta.

Gatviy tinklas, ypac teritorijg ribojancios Laisvés prospektas ir Rygos gatvé, yra reikSmingi linijiniai
kradtovaizdZio elementai, darantys didele jtaka teritorijos vizualiniam suvokimui. Sios gatvés ne tik
apibrézia teritorijos ribas, bet ir sukuria svarbias vizualines asis.

Vizualiné krastovaizdzio analizé atskleidzia keletg svarbiy aspekty. Auksciausi Slaity taskai tarnauja kaip
pagrindiniai apZvalgos taskai, suteikiantys galimybe apzvelgti didZigjg teritorijos dalj. Laisvés prospektas ir
Rygos gatvé sudaro linijines apZvalgos asis. Vizualinés asys formuojasi Siaurés-piety kryptimi nuo
Justiniskiy gatvés Slaito j LuZiy parka, bei ryty-vakary kryptimi isilgai sausaslénio.

KraStovaizdyje iSrySkéja kelios dominantés. Gamtinés dominantés - tai auksciausi LGZiy parko medziai ir
iSraiskingiausi Slaity fragmentai. Urbanistinés dominantés - auksciausi daugiabuciai namai Siaurés rytinéje
dalyje. Tuo tarpu tankis Luziy parko Zeldiniai ir daugiabuciy namy kvartalas Siaurés rytinéje dalyje veikia

kaip vizualinés uztvaros, ribojancios tolimas perspektyvas.

Teritorijos panorama

KraStovaizdZio verté ir jautrumas yra jvairialypiai. Ekologiné verté yra auksta dél islikusiy natdraliy ir
pusiau natdraliy buveiniy, ypac Slaituose ir LUZiy parke. Estetiné verté svyruoja nuo vidutinés iki aukstos,
su ypac vertingais vaizdais, atsiverianciais nuo $laity, nors kai kuriose vietose urbanistiniai elementai
matzina Sig verte. Rekreaciné verté yra auksta, ypac LaZiy parko teritorijoje, kuri tarnauja kaip svarbi poilsio
zona aplinkiniy rajony gyventojams.

Istoriné-kultdriné teritorijos verté yra Zema, nes joje néra reikSmingy istoriniy ar kultdriniy objekty. Taciau
krastovaizdis pasizymi aukstu jautrumu pokyciams, ypac Slaity ir LGZiy parko zonose. Bet kokie reikSmingi
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pokyciai Siose vietose gali turéti didelj poveikj bendram krastovaizdzio charakteriui, todél bet kokia
planuojama veikla Siose zonose turéty bati ypac atidZiai jvertinta ir suplanuota.

GAMTINE APLINKA

Geomorfologiniai elementai
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Bendrojo plano Ktrauka. Gamtm/o karkaso geomorfologiniai elementai

Slaita

Teritorijoje identifikuojami natdralls ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°. RySkus Slaitas matomas
vakarinéje teritorijos dalyje, LGziy parko zonoje. Jo aukstis svyruoja nuo 8 m pietinéje dalyje iki 18 m
Siaurinéje dalyje. Slaito vir§utiné altitudé siekia apie 187 m vir$ jiros lygio iauréje, o apatiné altitude yra
apie 165-169 m vir$ jiros lygio. Slaitas prie Justiniskiy gatvés $iaurinéje teritorijos dalyje yra mazesnio
aukscio ir nuolydZio, jo vidutinis aukstis apytiksliai siekia 7 m.

Sausaslénis

Teritorijoje identifikuojamas sausaslénis, kuris tesiasi iSilgai Slaito papédés vakarinéje teritorijos dalyje. Jis
yra natidralus reljefo elementas, formuojantis vandens nuotékio sistema.

Gamtinis karkasas

Analizuojamoje teritorijoje yra gamtinio karkaso elementai: rajoninis vidinio stabilizavimo arealas,
uzimantis didZigjg dalj teritorijos vakarinés pusés, ir rajoninés svarbos migracijos koridorius, kertantis
teritorijg Siaurés-piety kryptimi. Abiejy elementy geoekologinis potencialas yra silpnas, kas rodo, kad jy
ekologiné biklé yra paZeista ir reikalauja atkiirimo ar pagerinimo priemoniy.
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Bendrojo plano istrauka. Gamtinis karkasas

Misko Zemé ir Zeldiniy funkcijos

Dalis LOzZiy parko teritorijos yra priskirta misko Zemei. Tai Il grupés miskai, uzimantys apie 30% visos
nagrinéjamos teritorijos. Zeldiniai atlieka svarbias ekologines, rekreacines, apsaugines, estetines ir
edukacines funkcijas.

Zeldynai

2018 metais, vykdant Vilniaus miesto savivaldybés aplinkos stebésenos ir informacinés sistemos programg
bei jgyvendinant Vilniaus miesto aplinkos monitoringo 2017-2022 m. programga, buvo atlikti preliminarts
LGzZiy parko botaniniai tyrimai. Remiantis parengta ataskaita, galima konstatuoti:

LOZiy teritorija - tai Zalioji erdvé, jsiterpusi tarp tankiai urbanizuoty Justiniskiy ir Virsuliskiy mikrorajonuy,
greta mokyklos, vaiky darzelio ir prekybos objekty. Teritorija patiria ypac didele antropogenine apkrova,
pasireiSkianc¢ig intensyviu lankytojy srautu, gausiais stichiskai susiformavusiais takais, nelegaliai
jrengtomis poilsio vietomis ir lauZzavietémis, taip pat pastebima Siukslinimo problema.

Teritorijos augalijg sudaro trys pagrindiniai elementai: miskai, pievos ir bergzdynai. Miskuose dominuoja
30-70 mety amZiaus pusynai, kuriy dalis yra tankds ir sunkiai praeinami, o dalis iSretinti, suformuojant
parko tipo erdves. Pievose iSskiriamos Sienaujamos ir neSienaujamos zonos, i$ kuriy vertingiausia - 4-ame
kontlre esanti pieva, artima europinés svarbos buveinei. Bergzdynuose, kur yra paZeisto grunto ploty,

formuojasi savaiminé augmenija.

Teritorijoje identifikuotos SesSios invaziniy augaly rasys: uosialapis klevas, kanadiné ir vélyvoji rykStenés,
baltaZiedé robinija, smulkiaZiedé sprigé bei vienameté Siuselé. Siekiant spresti esamas problemas,
botaniniy tyrimy ataskaitoje rekomenduojama optimizuoti taky tinklg jrengiant pakietinto grunto takus,
sukurti organizuotg poilsio infrastruktlrg, sistemingai naikinti invazines rasis ir reguliariai Sienauti pievas.
Ypatingas démesys skiriamas edukacinei plétrai - silloma jrengti botaninj paZintinj takg su informaciniais
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stendais, skirtg vaiky Svietimui, bei sukurti aktyvaus poilsio zonas su vaiky Zaidimo aikstelémis ir
treniruokliais.

SAUGOMOS TERITORUOS IR OBJEKTAI

Analizuojamoje ir gretimose teritorijose néra gamtiniy elementy ir kultlros vertybiy, kuriy apsauga
reglamentuoja Aplinkos apsaugos jstatymas, Saugomy teritorijy jstatymas ir Nekilnojamojo kultlros
paveldo apsaugos jstatymas.

Artimiausias kultlros paveldo objektas — Sudervés senosiose Zydy kapinése esantys kapai (objekto kodas
16654) — yra nutoles apie 790 metry nuo nagrinéjamos teritorijos riby.
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Saugomy teritorijy kadastro duomenys. Saltinis www.geoportal.lt

Analizuojama teritorija
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Gamtos apsaugos poZidriu, artimiausia saugoma teritorija yra Karoliniskiy krastovaizdZio draustinis,
nutoles apie 1,5 km atstumu. Nors Si teritorija néra tiesiogiai susijusi su nagrinéjama vietove, ji yra svarbi
platesnio ekologinio tinklo dalis ir gali bati svarbi planuojant Zaliuosius koridorius ar ekologines jungtis
miesto mastu.

Artimiausia Europos ekologinio tinklo Natura 2000 teritorija, yra saugoma teritorija yra Neries upé. Neries
upés atkarpa, jtraukta j Natura 2000 tinklg (teritorijos kodas LTVILO009), yra nutolusi apie 2,5 kilometro j
Siaurés rytus nuo nagrinéjamos teritorijos.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS ESAMA BUKLE

TERITORIJOS PADETIS IR RIBOS

Planuojama 4,53 ha ploto teritorija yra Vilniaus miesto vakarinéje dalyje, Virsuliskiy senitnijoje, jsiterpusi
tarp dviejy stambiy gyvenamujy rajony: Siauréje - Justiniskiy mikrorajono ir pietuose - VirsuliSkiy
mikrorajono.

Planuojama teritorija sudaryta i$ suformuoty sklypy ir valstybinés Zemés. Suformuoti sklypai uzima 1,9000
ha (41,94% teritorijos), valstybiné Zemé uzima apie 2,63 ha (58,06% teritorijos).

Planuojama teritorija apima du zemés sklypus: kadastro Nr. 0101/0029:345, plotas 0,8600 ha ir kadastro
Nr. 0101/0029:346, plotas 1,0400 ha, bei laisvg valstybine Zeme, kurioje nesuformuoti sklypai. Laisva
valstybiné Zemé apima Zemés pylima palei Justiniskiy gatve bei neuzstatytg teritorijg, kurios dalyje yra
Sienaujama pieva, atliekanti Zaidimo aikstés ar stadiono funkcija.

ZEMES SKLYPY DUOMENYS
Sklypas Nr. 4400-1460-6049 (1.04 ha):

- Registro Nr.: 44/1017638

- Adresas: Vilnius, Justiniskiy g.

- Unikalus daikto numeris: 4400-1460-6049

- Kadastro numeris ir vietové: 0101/0029:346 Vilniaus m. k.v.

- Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

- Zemés sklypo plotas: 1.0400 ha

- Savininkas: UAB SNG Solar, a.k. 302857016

- Kiti servitutai: Tiesti ir prizidréti inZinerines komunikacijas, Zemés sklypo plane pazymétas skaiciais
4-7,12-15

- Servituto plotas: 0.2852 ha

- Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos

- Specialiyjy salygy plotas: 2321 kv. m

Sklypas Nr. 4400-1460-4876 (0.86 ha):

- Registro Nr.: 44/1017559

- Adresas: Vilnius, Justiniskiy g.

- Unikalus daikto numeris: 4400-1460-4876

- Kadastro numeris ir vietové: 0101/0029:345 Vilniaus m. k.v.
- Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

- Zemeés sklypo plotas: 0.8600 ha
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- Savininkas: UAB "Saulés" darzelis, a.k. 306655745

- Kiti servitutai: Tiesti ir prizidréti inZinerines komunikacijas, Zemés sklypo plane pazymétas skaiciais
3-17, 24, 25

- Servituto plotas: 0.3165 ha

- Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos

- Specialiyjy salygy plotai: 436 kv. m ir 1954 kv. m

TERITORIJOS GRETIMYBES
Planuojama teritorija ribojasi:

- Siurinéje puséje — su Jono Pauliaus Il progimnazija (Rygos g. 10), Zemés sklypo kadastro Nr.
0101/0029:122, zemés paskirtis — kita, naudojimo bldas — visuomeninés paskirties teritorijos;

- rytinéje puséje — su LOziy parko teritorijg, kurig iS esmés sudaro S$laitas, sklypo kadastro Nr.
0101/0029:134, zemés sklypo paskirtis — misky tkio, naudojimo bidas - rekreaciniy misky sklypai;

- pietinéje puséje — su laisva valstybiné Zemé, kurioje nesuformuoti sklypai, teritorija neuzZstatyta;

- vakarinéje puséje — su C kategorijos Justiniskiy gatve.

SUSISIEKIMO IR INZINERINE INFRASTRUKTURA

InZineriné infrastruktira

Analizuojama teritorijg kerta magistraliniai 1500 mm skersmens lietaus ir 1200 mm skersmens buitinés
nuotekynés vamzdynai. Tinklams taikoma apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta,
kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti Zzemé bei vanduo virs
Sios juostos.

Transporto patekimas |j sklypus nejrengtas. Patekimas j sklypus galéty bati planuojamas i$ Justiniskiy
gatveés, gatvés kategorija - C1.
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RELJEFAS

Teritorija pasizymi sudétingu reljefu - Cia yra ryskus Slaitas, besileidZiantis nuo Justiniskiy. Teritorijos
pietinéje dalyje yra Zemiausia vieta, kurioje susiformaves sausaslénis.

Justinigkiy gatvés $laitas-kauburas yra vakarinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje. Sis, nuo 4 iki 10 metry
aukscio, 320 metry ilgio ir apie 1,5 ha ploto geomorfologinis darinys driekiasi Siaurés-piety kryptimi palei
JustiniSkiy gatve, sudarydamas aiskia ribg tarp urbanizuotos aplinkos ir Zaliosios zonos.

Rygos g.

Slaite | /7

auki%//j
~18ni A

Teritorijos reljefas. Saugomi slaitai

Pylimas prie Justiniskiy gatvés yra performuotas Justiniskiy gatvés statybos metu, reljefo forma —
nebeautentiska. Tai patvirtina 1995 mety ortofotografija, kurioje matomas performuotas pylimas,
suformuotas po gatvés tiesimo darby. Ortofotografijoje fiksuojami mechaniSkai suformuoti $laitai,
techniné pylimo geometrija ir Sviesesni naujai supilto grunto plotai, kontrastuojantys su natdraliu reljefu.

Remiantis geologiniy tyrimy ataskaita, virSutinj sluoksnj sudaro technogeninis gruntas - supiltas smélis
su dirvoZemio priemaisa, kurio storis siekia 1,3-3,5 m. Po juo sligso virSutinio Pleistoceno Nemuno svitos
Baltijos posvités fliuvioglacialinés nuogulos, kurias sudaro jvairaus gridétumo sméliai.

Ekologiniu aspektu Slaitas yra neatsiejama Vilniaus miesto gamtinio karkaso dalis. Jis sudaro svarby
barjerg tarp intensyviai urbanizuotos aplinkos ir Zaliosios zonos, taip pat tarnauja kaip buveiné jvairioms
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gyviny ir augaly rasims. Sio $laito i$saugojimas yra esminis siekiant palaikyti biologine jvairove ir
ekologine pusiausvyrg miesto aplinkoje.

KraStovaizdzio pozitriu Justiniskiy gatvés Slaitas-kauburys yra saugotinas vizualinis elementas, kuris
sukuria erdvinj kontrastg tarp gatvés lygio ir Zemesnés teritorijos.

1995 -1999m. ortofoto istrauka

Atsizvelgiant j Slaito ekologine ir krastovaizdZio verte, jam taikomi Vilniaus miesto bendrojo plano Slaity
apsaugos reglamentai:

Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius, Slaituose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy
prieigose, taikomi Sie apribojimai:

- 71.5.1. Slaity ir jy virSutinés bei apatinés briaunos ribos pagal $iame reglamente pateikta
apibtdinima tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;

- 71.5.2. Naujy pastaty statybg Slaituose ir jy 25 m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose
galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas uZstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy
juostos plotj, iSskyrus pasléniy Slaitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS), pazymétus BP bréZinyje
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, iSlaikant ne maZesnj nei 15 m plotj,
jeigu tai pagrindZiama esama urbanistine situacija, inZineriniy-geologiniy tyrimy iSvadomis ir
planuojamo uZstatymo vizualinio poveikio miestovaizdZiui vertinimu.
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ZELDYNAI

Nagrinéjamoje teritorijoje Zeldiniy struktdra atspindi skirtingg jy formavimosi pobudj. Justiniskiy gatvés
Slaitas-kauburas yra dirbtinai apZeldintas, ¢ia dominuoja planuotai sodintos medziy ir krimy rasys,
jveistos vykdant teritorijos tvarkymo darbus. Tuo tarpu slényje susiformavo natdrali augalija — teritorija

savaime apaugo savaiminés kilmés medziais ir krimais.

2005 -2006 m. ortofoto istrauka

Analizuojamoje teritorijoje is viso inventorizuoti 621 medZiai, apimantys jvairias rasis ir dydzius. Medziy
rasiy jvairove yra gana didelé, su aiskia keliy pagrindiniy risiy dominante. Drebulés sudaro didZiausig dalj,
apie 26.9% visy medziy, po jy seka pusys su 22.1%. Klevai ir berzai yra beveik vienodai paplite, sudarydami
atitinkamai 11.4% ir 11.8% visy medZiy. Blindés taip pat sudaro reikSminga dalj - 11.1%. MaZesniais kiekiais
aptinkami gZuolai (3.4%), uosialapiai klevai (2.3%), liepos (2.1%), kastonai (1.4%) ir obelys (1.3%). Likusig
dalj (6.2%) sudaro jvairios kitos riisys, tokios kaip ievos, gluosniai ir vysnios.

Medziy dydziy analizé, atlikta matuojant kamieny skersmenj 1.3 m aukstyje, atskleidzia, kad dauguma
medziy (53.0%) patenka j 10-20 cm skersmens kategorijg. MaZiausi medZziai, kuriy skersmuo nevirsija 10
cm, sudaro 17.2% visy medziy, o medZiai, kuriy skersmuo yra tarp 20 ir 30 cm, sudaro 17.4%. Didesni
medZziai yra reciau sutinkami: 7.6% medziy turi 30-40 cm skersmenj, 2.9% - 40-50 cm, o didZiausi medyziai,
kuriy skersmuo virsija 50 cm, sudaro tik 1.9% visy medziy.

Tarp didZiausiy pavieniy medziy iSsiskiria drebulé (Nr. 167) su 0.48 m skersmeniu, du berzai (Nr. 615 ir Nr.
588) su atitinkamai 0.40 m ir 0.42 m skersmenimis, dar vienas berzas (Nr. 366) su 0.40 m skersmeniu, ir
dar viena drebulé (Nr. 60) su 0.38 m skersmeniu. Sie dideli medZiai yra ypa¢ vertingi ekologiniu pozidriu,
nes jie sukuria unikalias buveines jvairioms gyviny ir augaly rasims.
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Medziy biaklés vertinimas, atliktas remiantis lajos projekcijos duomenimis, rodo, kad apie 15% medziy yra
puikios buklés, 30% - geros biklés, 40% - vidutinés biklés, o 15% - prastos biklés. Si informacija yra svarbi
planuojant medziy priezilirg ir iSsaugojima.

Saugotiny medziy analizé atskleidzia, kad beveik pusé visy medziy (46.9% arba 291 medis) yra
klasifikuojami kaip saugotini, o likusieji 53.1% (330 medziy) néra saugotini pagal galiojancius kriterijus.

MedZiy pasiskirstymas teritorijoje rodo, kad didZioji dalis medziy (82.7% arba 514 medziy) auga Laisvoje
valstybinéje zeméje (LVZ). Nr. 1 sklype auga 8.4% medziy (52 mediiai), o Nr. 2 sklype - 8.9% (55 medziai).

Verta paminéti, kad teritorijoje aptikta invaziné medziy risis - uosialapis klevas, kuris sudaro 2.3% visy
medZziy (14 individy). Nors Siy medziy kiekis néra didelis, jie gali kelti grésme vietinéms risims ir
ekosistemoms, todél reikalauja specialaus démesio ir valdymo.

Teritorijoje taip pat yra nemazai medziy, auganciy grupémis, ypac tai budinga blindéms. Pavyzdziui, viena
blindé (Nr. 290) turi net 9 kamienus, yra klevy su 5 kamienais ir berzy su 4 kamienais. Tokios medziy
grupés yra ypac vertingos ekologiniu poZilriu, nes jos sukuria sudétingesnes ekosistemas ir

mikrobuveines.

Apibendrinant galima teigti, kad analizuojama teritorija pasizymi didele medziy rasiy ir dydziy jvairove,
turi reikSmingg kiekj saugotiny medzZiy ir ekologiskai vertingy medziy grupiy. DidZioji dalis medziy
koncentruojasi LVZ teritorijoje, kas pabrézia $ios zonos svarbg bendram Zeldyny vaidmeniui ir ekologinei
vertei.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

DETALIOJO PLANO KONCEPCIJA

Bendrieji duomenys ir esama situacija

Planuojama teritorija uzima strategiskai svarbig vietg Vilniaus miesto urbanistinéje strukttroje. Ji yra
jsiterpusi tarp reikSmingy urbanistiniy elementy: Siaurinéje puséje ribojasi su Jono Pauliaus I
progimnazija, rytinéje puséje jg supa vertinga LGZiy parko teritorija, pietinéje dalyje atsiveria laisvos
valstybinés Zemés plotai, o vakarinéje puséje teritorija riboja C kategorijos Justiniskiy gatvé. Sis unikalus

vystymui.

Bendras LUziy parko teritorijos plotas sudaro apie 15,92 hektarus, kuriame dominuoja Zaliosios erdvés.
Teritorijos funkciné sudétis pasiskirsto sekanciai: rekreaciniy misky teritorija uzima apie 5 hektarus,
rekreaciné LGzZiy parko teritorija - apie 6,39 hektarus, o urbanizuojama teritorija sudaro 1,9 hektaro.
Urbanizuojamuose sklypuose, laikantis gamtinio karkaso zonos reikalavimy (uZstatymo tankis 30%),
pastatais gali bati uZstatyta iki 5700 m? (0,57 ha) teritorijos ploto. Sis ribojimas uztikrina, kad didZioji dalis
teritorijos islikty gamtiné ir blty iSsaugota parko funkcija, ekosistema ir krastovaizdis.

Teritorijos vystymo koncepcija

Detaliojo plano koregavimo projektas siekia harmoningai integruoti esamg gamtinj krastovaizdj j
planuojamg urbanistine struktdrg. Teritorijos erdviné struktira formuojama skaidant jg | dvi
charakteringas dalis: Siaurinéje dalyje esantys du sklypai projektuojami kaip dalinai urbanizuojama zona
su uzstatymu ir nauja perspektyvine |éto eismo gatve, tuo tarpu likusi teritorijos dalis, jskaitant rytine ir
pietine dalis, iSlaikoma ir vystoma kaip gamtiné zona - LGzZiy parkas.

Sis teritorijos funkcinis zonavimas aigkiai rodo, kad projektas orientuotas j gamtinés aplinkos i$saugojima
- didZioji dalis teritorijos islieka neurbanizuota ir skirta vieSam naudojimui. Tokia teritorijos struktira
sudaro puikias galimybes vystyti jvairias rekreacines veiklas: ¢ia gali bati plétojama LGziy parko
infrastruktdra, jrengiami sporto aikstynai, kuriama pésciyjy-dviraciy taky sistema.

UZstatymo sprendiniai

Sitlloma uzstatymo koncepcija remiasi principu, kad pastatai nevirsyty LGZiy parko Slaity aukscio. Siekiant
iSsaugoti vertingg gamtinj krastovaizdj ir sukurti "Slaity praregimumo" efekta, uzstatymas projektuojamas
atsitraukiant nuo LGZiy parko Slaity ne maziau kaip 25 metrus. Numatoma, kad pastaty korpusai bity
skaidomi j maZesnius atskirus tdrius, paliekant galimybe pro juos matyti gamtine aplinka.

Nors Planavimo programoje buvo rekomenduojamas perimetrinis uZstatymas, detaliojo plano
koregavimo projektas sitlo taikyti laisvo planavimo principa. Sis sprendimas motyvuojamas siekiu geriau
prisitaikyti prie esamo gamtinio reljefo, iSsaugoti vertingus gamtinius elementus ir sukurti lankstesne
urbanistine struktdrg. Laisvas planavimas leidzia efektyviau iSnaudoti ribotg uzstatymo tankj, kuris
gamtinio karkaso zonoje yra apribotas iki 30%. Projektu nustatomi maksimalis pastaty aukséiai (16m) ir
uzstatymo intensyvumas (1.2).
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Viesuyjy erdviy ir Zeldyny sistema

Atskiryjy zZeldyny ir rekreacines erdves numatoma tobulinti ir plésti. Bus iSsaugota ir patobulinta esama
rekreaciné infrastruktilra, tokia kaip esama futbolo aiksté ir praminti pésciyjy takai. Planuojama nutiesti
naujus pésciyjy ir dviraciy takus, jrengti moderny ir energijg taupantj apsSvietimg, mazajg architektara.

VieSyjy erdviy sistema formuojama vakarinéje teritorijos dalyje, kur projektuojama perspektyviné léto
eismo gatvé, galimai skveras prie perspektyvinés mokyklos ir pagrindiniai pésciyjy takai. Pusiau vieSos
erdveés, tokios kaip sitlomos mokyklos sporto aikStynas tarnauty kaip pereinamoji zona tarp viesy ir

privaciy erdviy.

Susisiekimo ir inZineriné infrastruktira

Susisiekimo infrastruktlros sprendiniai orientuoti j darnaus judumo principus ir maksimaly esamo
gamtinio krastovaizdzio iSsaugojima. Projektuojama nauja perspektyviné léto eismo gatvé, kuri tarnaus
kaip pagrindinis teritorijos aptarnavimo koridorius. Gatvés trasa yra kruopsciai parinkta, siekiant kuo
labiau prisitaikyti prie esamo reljefo ir iSsaugoti vertingus medZzius.

Projektu numatomas iSpléstas servitutiniy pésciyjy taky tinklas, organiskai besijungiantis su esamu taku
palei JustiniSkiy gatve ir LhZiy parko taky sistema. Dviraciy eismui sitloma integruoti jy judéjima
bendrame sraute su automobiliais perspektyvinéje léto eismo gatvéje arba pésciyjy takuose.

InZinerinés infrastruktlros sprendiniai orientuoti j efektyvuma, tvarumg ir minimaly poveikj esamam
krastovaizdziui. Numatomas prisijungimas prie centralizuoty miesto tinkly, jskaitant vandentiekj, nuoteky

sistemg ir Silumos tiekima. Lietaus nuoteky tvarkymo sistema projektuojama taip, kad bty maksimaliai
iSnaudojamas natdralus reljefo nuolydis, sitiloma taikyti tvarius lietaus vandens valdymo sprendimus.

PRIVALOMIEJI IR PAPILDOMI TERITORUJY NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Planuojamam Zemés sklypui, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 p,
parengtu detaliojo plano koregavimo projektu teritorijos naudojimo tipas nenustatomas, o nustatoma
konkreti pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés naudojimo bldas (bldai).
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENT( APRASYMAS

Sklypas Nr. 1 (8600 m?)

Sklypo naudojimo reglamentai

- Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zemé (KT)

- Naudojimo budas:

- Visuomeninés paskirties teritorijos (V)

- Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Pirmuoju jrasytas Zemés sklypo naudojimo bidas yra prioritetinis. Prioritetinis Zemés naudojimo badas
(visuomeninés paskirties teritorijos) gali biti kei¢iamas kitu detaliajame plane nurodytu Zemés naudojimo

bidu (komercinés paskirties objekty teritorijos), savivaldybés mero sprendimu, Vyriausybés nustatyta
tvarka informuojant visuomene.

UZstatymo reglamentai

- Maksimalus pastaty aukstis: 16 m (altitudé 182,80 m)
- Maksimalus uzstatymo tankis: 30%
- Maksimalus uZstatymo intensyvumas: 1.2
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- Uzstatymo tipas: Laisvo planavimo
- Maksimalus auksty skaicius: 1-4
- Priklausomuyjy Zeldyny dalis: 40%*

* Minimalus priklausomyjy Zeldyny plotas sklype - 40 proc., nepriklausomai nuo sklypo naudojimo budo
ar pastato paskirties. Tais atvejais, kai numatomos pastaty paskirtys, kurioms pagal Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg,
patvirtintg LR aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, reikalingas didesnis
priklausomuyjy Zeldyny kiekis, turi bati taikomas didesnis priklausomuyjy Zeldyny kiekis.

Leistinos statiniy paskirtys

- Visuomeninéje teritorijoje: kulttros, mokslo, gydymo, sporto, religiniy
- Komercinéje teritorijoje: kultlros, mokslo, gydymo, sporto

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (llI
skyrius, desSimtasis skirsnis)

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Servitutai

- S 1.1 (901 m?): Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215); Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222)

- 51.2 (158 m?): Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas 202)

- §1.3(2510 m?): Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas 222)

- S 1.4 (38 m?): Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas 222)

Servitutai, kuriy kodas 222, yra projektuojami skirtingiems vieSpataujantiems daiktams — skirtingos
paskirties inzineriniams tinklams. Po detaliojo plano patvirtinimo servitutai bus jforminami ir nustatomi
atskiromis notarinémis sutartimis tarp Zemeés sklypo (tarnaujancio daikto) savininko ir konkreciy
inZineriniy tinkly (vieSpataujancio daikto) savininko.

Automobiliy saugojimas budas

- PoZeminé automobiliy saugykla (p)
- AntZeminé automobiliy stovéjimo aikstelé (a)

Sklypas Nr. 2 (10400 m?)

Sklypo naudojimo reglamentai

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties zemé (KT)
Naudojimo budai:

- Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
- Visuomeninés paskirties teritorijos (V)
- Rekreacinés teritorijos (R)
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Pirmuoju jrasytas Zemés sklypo naudojimo bidas yra prioritetinis. Prioritetinis Zemés naudojimo badas
(komercinés paskirties objekty teritorijos) gali bati kei¢iamas kitu detaliajame plane nurodytu Zemés
naudojimo bldu (visuomeninés paskirties teritorijos arba rekreacinés teritorijos), savivaldybés mero
sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.

UZstatymo reglamentai

- Maksimalus pastaty aukstis: 16 m (altitudé 182,80 m)
- Maksimalus uzstatymo tankis: 30%

- Maksimalus uZstatymo intensyvumas: 1.2

- Uzstatymo tipas: Laisvo planavimo

- Maksimalus auksty skaicius: 1-4

- Priklausomujy Zeldyny dalis: 40%*

* Minimalus priklausomyjy Zeldyny plotas sklype - 40 proc., nepriklausomai nuo sklypo naudojimo bido
ar pastato paskirties. Tais atvejais, kai numatomos pastaty paskirtys, kurioms pagal Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg,
patvirtintg LR aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, reikalingas didesnis
priklausomuyjy Zeldyny kiekis, turi bati taikomas didesnis priklausomuyjy Zeldyny kiekis.

Leistinos statiniy paskirtys

- Komercinéje teritorijoje: vieSbuciy, bendro gyvenimo namy, prekybos, paslaugy, maitinimo,
administraciniy, kulttros, mokslo, gydymo, sporto

- Visuomeninéje teritorijoje: kultliros, mokslo, gydymo, sporto, religiniy

- Rekreacinéje teritorijoje: vieSojo poilsio

Specialiosios Zemés naudojimo salygos

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis skirsnis)

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Servitutai

- §2.1(1962 m?): Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215); Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222)

- §2.2(159 m?): Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas 202)

- §$2.3(2617 m?): Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas 222)

Automobiliy saugojimas budas

- PoZeminé automobiliy saugykla (p)
- AntZeminé automobiliy stovéjimo aikstelé (a)

Sklypas Nr. 3 (16829 m?)

Sklypo naudojimo reglamentai

- Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties zemé (KT)
- Naudojimo bidas: Atskiryjy zeldyny teritorijos (E)
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Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
skyrius, desimtasis skirsnis)
- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Servitutai:

- S§3.1 (743 m?): Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215); Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222)

- §3.2 (278 m?): Servitutas — teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas 222)

- §3.3 (251 m?): Servitutas — teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas 222)

- S$3.4 (1342 m?): Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215); Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222)

Automobiliy saugojimo bidas

- AntZeminé automobiliy stovéjimo aikstelé (a)

Sklypas Nr. 4 (9471 m?3)

Sklypo naudojimo reglamentai

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zzemé (KT)
Naudojimo bidai:

- Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E)

- Rekreacinés teritorijos (R)
Pirmuoju jrasytas Zemés sklypo naudojimo bidas yra prioritetinis. Prioritetinis Zemés naudojimo bidas
(atskiryjy Zeldyny teritorijos) gali bati keiciamas kitu detaliajame plane nurodytu Zemés naudojimo bidu

(rekreacinés teritorijos), savivaldybés mero sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant
visuomene.

UZstatymo reglamentai

- Maksimalus pastaty aukstis: 0

- Maksimalus uZstatymo tankis: 0%

- Maksimalus uzstatymo intensyvumas: 0
- Maksimalus auksty skaicius: 0

- Priklausomuyjy Zeldyny dalis: 240%

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (llI
skyrius, desimtasis skirsnis)
- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
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Servitutai

- S 4.1 (471 m?): Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215); Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222)

- S$4.2 (345 m?): Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis, kodas 202)

- S$4.3 (3161 m?): Servitutas — teisée tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas 222)

- S$4.4(322 m?): Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis, kodas 202)

Automobiliy saugojimo bidas

- AntZeminé automobiliy stovéjimo aikstelé (a)

TEKSTINIAI REGLAMENTAI IR PASTABOS

1. Planuojamoje teritorijoje esanciy medZiy, patenkanciy j susisiekimo komunikacijy ar inZineriniy
tinkly (apsaugos) zonas, Salinimas ar persodinimas galimas rengiant techninj projektg, jvertinus
planuojamy statiniy ar inZineriniy tinkly iSdéstymga ir atlikus medziy buklés vertinimg. Numatant
saugotiny (jei tokiy baty) medziy kirtima ar kitokj pasalinima, Siems darbams turi bati gautas savivaldybés
leidimas, vadovaujantis Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy
darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu,
patvirtintu LR Aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. D1-87 (Zin., 2008, Nr. 17-611);

2. Techninio projekto stadijoje statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity paZeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo
ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 "Statybg leidZiantys dokumentai": 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant nuo Zzemeés sklypo
ribos Zemés pavirsiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijos
aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kad kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m aukscio metrui
atstumas didinamas po 0,5 m;

3. Esamy poZeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i$ planuojamos statybos zonos riby, naujy inZineriniy
tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus
detalizuojamas statiniy statybos projekto metu, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas.
Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms;

4. Rengiant techninj darbo projekta batina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma
sklype, projektuojant bei iSlaikant atstumus pagal galiojancius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy
zaliavy atliekos turi bati rGSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis";

5. Pirmuoju jrasytas Zemés sklypo naudojimo bldas yra prioritetinis. Prioritetinis Zemés naudojimo
bldas gali bati kei¢iamas kitu detaliajame plane nurodytu Zemés naudojimo bldu savivaldybés mero
sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene;

6. Privalomas automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" Xl skyriumi. UZstatymas galimas visoje statybos
zonoje;

7. Statybos projekto stadijoje butina uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimus ir laikytis "Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy" (Zin., 2010, Nr. 146-7510; 2011, Nr. 23-1137). Konkretds priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos turi biti jgyvendinami vadovaujantis galiojanciais

Teritorijos prie Rygos ir Justiniskiy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas apie | K-VT-13-24-631
4,53 ha teritorijoje prie Justiniskiy gatvés Psl. 32 i€ 52




gaisrine saugg reglamentuojanciy teisés akty ir normy reikalavimais, rengiant statiniy techninius
projektus. Prie pastaty ir inZineriniy statiniy pagal visg jy ilgj turi bati uzZtikrintas priesgaisriniy automobiliy
privaZiavimas: i$ vienos pusés — kai pastato ar inZinerinio statinio plotis ne didesnis kaip 18 m, ir i$ dviejy
pusiy — kai plotis didesnis kaip 18 m, taip pat kai kiemai yra uzdari ar pusiau uzdari;

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI
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Susisiekimo infrastruktiros sprendiniai
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AUTOTRANSPORTO EISMAS

Planuojamos teritorijos aptarnavimui numatomas Justiniskiy gatve dubliuojantis servitutinis kelias, kuris
drieksis lygiagreciai Justiniskiy gatvei. Sis kelias uZtikrins pésciyjy ir autotransporto patekima j visus
planuojamus sklypus. Planuojami susisiekimo sprendiniai (dubliuojantis kelias) detaliajame plane
pateikiami kaip rekomendacinio pobudzio. Kelio techniniai sprendiniai turi bati tikslinami ir detalizuojami
atskiru statybos projektu.

Planuojami jvaziavimai/iSvaziavimai j teritorijg numatomi i$ Justiniskiy gatvés (C kategorijos). Nuo Rygos
ir Justiniskiy gatviy sankryzos iki Siaurinio jvaziavimo/iSvaziavimo islaikomas ~170 m atstumas. Nuo LOzZiy
ir Justiniskiy gatviy sankryZos iki pietinio jvaZiavimo/iSvaziavimo islaikomas ~167 m atstumas. Atstumas
tarp planuojamy jvaziavimuy/i$vaziavimy yra apie 330 metry. Numatyti atstumai atitinka STR 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" nuostatas, uztikrinant saugy transporto
priemoniy jvaZziavima/iSvaziavima j planuojama teritorija.

Planuojamo kelio pjavis (rekomendacinis)

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

Planuojamoje teritorijoje numatoma lanksti automobiliy stovéjimo sistema. Pagrindiné automobiliy
stovéjimo koncepcija apima galimybe jrengti statmenas stovéjimo vietas abipus dubliuojancio servitutinio
kelio. Toks sprendimas ne tik leidzia efektyviai iSnaudoti erdve ir uZtikrinti patogy priéjimg prie
planuojamy objekty, bet ir maksimaliai padidina automobiliy stovéjimo viety skaiéiy tame paciame gatvés
ilgyje. Statmenas parkavimas leidZia sutalpinti beveik dvigubai daugiau automobiliy nei iSilginis statymas,
todél Zenkliai sumazéja poreikis jrengti papildomas automobiliy stovéjimo aiksteles sklypy viduje. Dél to
minimizuojamas bendras kiety dangy plotas teritorijoje, iSsaugoma daugiau natlralaus grunto bei
Zeldynuy.

Statmenas automobiliy statymas abipus dubliuojancios gatvés yra tinkamas sprendimas ugdymo
paskirties pastaty teritorijoje, kai jgyvendinamos specifinés saugumo priemonés. Saugumui uztikrinti
dubliuojanti gatvé projektuojama kaip léto eismo zona su ribotu greiéiu iki 20-30 km/h.

Saugumo uztikrinimui automobiliy stovéjimo vietos iSdéstomos maksimalaus matomumo principu, o salia
jy projektuojamas platus Saligatvis su atitvaru tarp Saligatvio ir automobiliy stovéjimo viety. Tokia sistema,
papildyta tinkamu apsvietimu ir eismo organizavimo priemonémis, sukuria aiskig ir saugig eismo situacija
visiems eismo dalyviams.
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Detaliuoju planu numatomas Sis automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas:

1. Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje (sklype Nr. 1) projektuojamos ~27 antieminés
automobiliy stovéjimo vietos. Jos iSdéstomos lygiagreciai Justiniskiy gatvei, formuojant vientisg
stovéjimo juosta.

2. Centrinéje planuojamos teritorijos dalyje (sklype Nr. 2) numatoma jrengti daugiafunkcine
automobiliy stovéjimo zong:

o ~67 antZeminés automobiliy stovéjimo vietos, kurios iSdéstomos statmenai privaziavimo
keliui;

o Iki 200 poZeminiy automobiliy stovéjimo viety, kurios planuojamos po projektuojamu
pastatu ar jo dalimi. Tikslus poZeminiy stovéjimo viety skaicius bus nustatomas techninio
projekto rengimo metu, atsizvelgiant j inZinerinius-geologinius tyrimus ir pastato
konstrukcinius sprendinius.

3. Pietinéje planuojamos teritorijos dalyje (sklype Nr. 3) projektuojamos ~44 antZeminés
automobiliy stoveéjimo vietos. Jos iSdéstomos dviem eilémis, statmenai privaziavimo keliui,
suformuojant efektyvig stovéjimo aikstele.

Viso planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti A138 antzemines ir iki ~200 pozeminiy automobiliy
stovéjimo viety. Bendras galimas automobiliy stovéjimo viety skaicius - iki ~338. Sis sprendinys uztikrina
racionaly Zemeés panaudojimg, iSsaugant dalj teritorijos Zeldiniams ir peésciyjy takams, bei tenkina
numatomy pastaty funkcinés paskirties keliamus reikalavimus automobiliy stovéjimui.

UAB DO ARCHITECTS Justiniskiy g. uZstatymo galimybiy studijos istrauka
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Atskiruose sklypuose tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius bus tikslinamas kitose projektavimo
stadijose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”
nuostatomis.

PESCIUJY IR DVIRACIY TAKAI

Planuojamas iSpléstas servitutiniy pésciyjy taky tinklas, kuris integruojasi j bendrg rajono pésciyjy taky
sistemg. Numatomi patogus rysiai tarp planuojamy sklypy, jungtys su esamu pésciyjy taku paleiJustiniskiy
gatve bei takais LGzZiy parke. Taip uztikrinamas sklandus pésciyjy judéjimas tiek teritorijos viduje, tiek su
aplinkinémis teritorijomis. Pagrindiniy pésciyjy taky plotis - 2,5 m.

Atskiri dviraciy takai teritorijos viduje neplanuojami. Dviraciy eismas numatomas bendrame sraute su
automobiliais servitutiniame kelyje arba pésciyjy takais.

VIESASIS TRANSPORTAS

VieSojo transporto marsruty planuojamoje teritorijoje nenumatoma. Artimiausios vieSojo transporto
stotelés yra Justiniskiy gatvéje, apie 150-200 m atstumu nuo planuojamos teritorijos.

STRATEGINIO PASEKMIY APLINKAI VERTINIMO (SPAV) ATRANKA

Vadovaujantis detaliojo plano planavimo programa, buvo atlikta strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
(SPAV) atranka. Atrankos dokumentas buvo pateiktas vertinimo subjektams: Valstybinei saugomy
teritorijy tarnybai prie Aplinkos ministerijos, Kultliros paveldo departamento prie Kultlros ministerijos
Vilniaus skyriui, Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Vilniaus
departamentui, Aplinkos apsaugos agentirai bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto
aplinkos skyriui.

Visi vertinimo subjektai pateiké iSvadas, kad strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas planuojamai
teritorijai néra privalomas. Remiantis Siomis iSvadomis, Vilniaus miesto savivaldybés administracija 2025
m. balandZio 1 d. rastu Nr. A51-54589/25(3.3.2.29E-PAS) priémé galutinj sprendimg teritorijos prie Rygos
ir Justiniskiy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimui apie 4,53 ha teritorijoje prie JustiniSkiy gatves
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo nerengti.

APLINKOS APSAUGA

NELAIDZIOS SKLYPO DANGOS

Planuojamoje teritorijoje Bendrasis planas nelaidziy dangy plota riboja iki 50 proc. nuo bendro teritorijos
(sklypo) ploto. Jei Zemés sklypuose, vykdant plétrg, nelaidzios dangos virSys 50% sklypo ploto, nustatomos
privalomos kompensacinés priemoneés: lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe — poZzeminis).

GAMTINIS KARKASAS

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso rajoninio vidinio stabilizavimo arealg. Gamtinio karkaso
geoekologinis potencialas — silpnas (indeksas 2). Taip pat dalis planuojamos teritorijos patenka j vietinio
migracinio koridoriaus teritorija. Gamtinio karkaso teritorijoms taikomas Bendrojo plano tekstinis
reglamentas Nr. 32: teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemgq) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus.
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Vadovaujantis ,Gamtinio karkaso nuostatais", patvirtintais 2007-02-14 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr.
D1-96, Zemés sklypy uzstatymo tankis gamtinio karkaso teritorijoje ribojamas iki 30 procenty ploto.

GEOMORFOLOGINIAI GAMTINIO KARKASO ELEMENTAI

Remiantis bendrojo plano Geomorfologinio gamtinio karkaso elementy bréziniu, j planuojama teritorijg
patenka geomorfologiai elementai:

- natdralls ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°;

- sausasléniai.

Siems geomorfologiniams elementams taikomi bendrojo plano tekstiniai reglamentai, apibréziantys
gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy tvarkymo reikalavimus:
- 33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti

Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
- 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Sausasléniai

Planuojamos teritorijos dalis, kuri patenka j sausaslénio teritorijg, yra reguliuojama Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos Bendrajame plane nustatytais sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentais.

Sausaslénio teritorijoje planuojami rekreacinés paskirties sklypai (Sklypas Nr. 3 ir Nr. 4), kurie nebus
uistatomi pastatais. Siose neuZstatomose sausaslénio dalyse, kurios patenka j urbanizuotas ir
urbanizuojamas teritorijas, rekomenduojama koncentruoti atskiriuosius ir priklausomuosius zeldynus.

S
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Sausasléniai (rudas Strichas)
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Toks sprendimas leis iSsaugoti ir stiprinti teritorijos ekologine verte, kartu uZztikrinant jos rekreacinj
potencialg. Sklype Nr. 3 yra ir bus iSsaugoma esama futbolo aiksté, kuri atlieka svarby vaidmenj vietos
bendruomenés sportinéje ir rekreacinéje veikloje. Abiejuose sklypuose rekomenduojama islaikyti ir
papildyti esamus Zeldyny plotus, kurie uztikrins ekologine pusiausvyrg ir vieSo naudojimo galimybes.
Planuojama atnaujinti ir praplésti esama rekreacine infrastruktlirg: pésciyjy ir dviraciy takus, poilsio
aiksteles, mazosios architektliros elementus, pritaikytus jvairioms rekreacinéms veikloms, nestatant naujy
stacionariy pastaty.

Planuojamoje teritorijoje néra identifikuota sausaslénio dugnu tekancio upelio ar upelio vagos, todél
reglamentas dél neuzstatomos 50 m (ar 40 m) plocio juostos nuo kranto linijos Siuo atveju netaikomas.
Atsizvelgiant j hidrogeologines sglygas ir siekiant uZztikrinti apsaugg nuo tarsos, sausaslénio teritorijoje
rekomenduojama jrengti lietaus vandens kaupyklas ir infiltravimui j gruntg skirtas sistemas. Siy sistemy
tikslios vietos ir parametrai bus nustatyti techninio projektavimo etape, atlikus iSsamius hidrogeologinius
tyrimus.

Planuojant infrastruktlrg sausaslénio teritorijoje, bus siekiama iSlaikyti ir sustiprinti natdraly
krastovaizdzio charakterj, uztikrinti ekologiniy koridoriy funkcionalumg ir tobulinti esamg rekreacine
aplinka, harmoningai integruotg j esama ir kuriama urbanistinj konteksta. Sie sprendiniai uztikrins darnia
teritorijos plétrg, iSsaugant ir pagerinant vertingas gamtines bei rekreacines teritorijas, jskaitant esamg
futbolo aikste, ir sukuriant patrauklia, daugiafunkce rekreacine erdve miesto gyventojams, be naujy
stacionariy pastaty statybos sausaslénio zonoje.

Slaitai

Rengiant detaliojo plano sprendinius, buvo atliktas Slaity apatinés ir virSutinés briaunos tikslinimas
masteliu 1:500. Tai leido precizi$kai nustatyti apsaugos zony ribas (Zr. prieda Slaito riby nustatymo
brézZinys).

LGzZiy parko Slaitas yra natlralus geomorfologinis darinys, kurio aukstis siekia apie 18 m, o nuolydis virsija
10°. Vadovaujantis Bendrojo plano nuostatomis, Siam Slaitui taikoma 25 m plocio apsaugos zona,

skai¢iuojama nuo $laito vir$utinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje draudZiama naujy pastaty statyba,
siekiant iSsaugoti natdraly krastovaizdj ir uztikrinti Slaito stabiluma.

JustiniSkiy gatvés pylimas, pagal Bendrajj plang, taip pat patenka j saugomy Slaity kategorijg dél savo
nuolydzio, vietomis virSijan¢io 10°. Jo bendras aukstis svyruoja nuo 4,3 m iki 9,2 m. Atlikus detalius
geologinius tyrimus, nustatyta, kad virSutinj sluoksnj sudaro technogeninis gruntas - supiltas smélis su
dirvozemio priemaisa, kurio storis siekia 1,3-3,5 m.
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. Formuojamas
Justiniiy gatve atskingy Zeldyny skiypas

Zomes skiypas kad. Nr. 010110029345 soa vastis s Ly parko skiypas, kad N 010110029134 (Wk Bko paskiss) Laisva valsybine Zome - Vidulkiy mikroraionas

Teritorijos pjavis

Istorinio bréZinio ir esamos situacijos palyginimas aiskiai parodo, kad reljefas buvo reikSmingai
performuotas tiesiant Justiniskiy gatve. Istoriniame brézinyje matomi natdralls reljefo kontdrai, kurie Siuo
metu yra Zymiai pakeisti. Dabartinéje situacijoje pylimas i$ Justiniskiy gatvés pusés yra taisyklingos formos,
Slaito virSutiné ir apatiné briauna tiesi, kas néra bldinga natdraliam reljefui. Be to, ant pylimo néra seny
brandziy medziy, kas taip pat patvirtina neseng reljefo performavima.
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Teritorijos reljefas istoriniuose bréZiniuose (apie 1978 m)

Atsizvelgiant j Siuos istorinius ir geologinius duomenis, taip pat remiantis Bendrojo plano nuostatomis,
kurios leidzia tam tikrais atvejais siaurinti apsaugos zong, Siam dirbtinai suformuotam pylimui siGloma
taikyti 15 m plocio apsaugos zong. Toks sprendimas leidZia racionaliai iSnaudoti teritorijg, kartu iSlaikant
badtinas Slaito apsaugos priemones.

Svarbu pazymeéti, kad palei Justiniskiy gatvés pylimg numatomas pravaziavimas su automobiliy parkavimo
vietomis. Sis sprendinys yra planuojamas mazdaug pylimo 15 m apsaugos zonoje. Toks sprendimas leidZia
efektyviai iSnaudoti teritorijg, kartu iSlaikant Slaito apsaugos principus.

Bendrojo plano Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentai numato, kad Slaituose ir jy apsaugos zonose
galima vykdyti tik tokig veiklg, kuri nepaZeidZia Slaity stabilumo ir nesukelia erozijos procesy. Todél
planuojant pravaZiavima ir parkavimo vietas pylimo apsaugos zonoje, bus techninio projekto metu turi
bati atliekami papildomi inZineriniai-geologiniai tyrimai, siekiant uZztikrinti, kad Sie sprendiniai neturés
neigiamo poveikio pylimo stabilumui.

Sie sprendiniai atitinka Bendrojo plano nuostatas ir uztikrina darny teritorijos vystyma, i$saugant
vertingus gamtinius elementus ir kartu sudarant salygas racionaliam teritorijos panaudojimui
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Zeldynai
Priklausomuyjy Zeldyny normatyvai nustatomi vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu, pagal kurj:

- Visuomeninés paskirties teritorijoms (V) - 15-50 proc.
- Komercinés paskirties objekty teritorijoms (K) - 10 proc.
- Rekreacinéms teritorijoms (R) - 40 proc.

Konkretus priklausomyjy Zeldyny plotas bus nustatytas statybos projekto rengimo metu, atsizvelgiant j
projektuojamy pastaty paskirtj ir prioritetinj Zemés naudojimo biadg. Pazymétina, kad faktinis
priklausomuyjy Zeldyny kiekis teritorijoje tikétina bus didesnis nei minimalUs reikalavimai, nes teritorija
patenka j gamtinj karkasg, kur uZstatymo tankis ribojamas iki 30 proc., o tai sglygoja didesnj laisvos
(neuzstatytos) teritorijos plota.

Detaliojo plano sprendiniais siekiama iSsaugoti maksimaly kiekj esamy vertingy medziy planuojamoje
teritorijoje. Justiniskiy gatve dubliuojantis privaziavimas ir iSkeliamy inZineriniy tinkly trasa projektuojami
taip, kad bty minimizuotas poveikis esamiems Zeldiniams.

Medziy, patenkanciy j planuojamas statybos zonas arba j susisiekimo komunikacijy ar inzineriniy tinkly
(apsaugos) zonas, Salinimo ar persodinimo sprendiniai bus priimami statybos projekto rengimo etape,
jvertinus:

- tiksly planuojamy statiniy iSdéstymg;
- inZineriniy tinkly trasy iSdéstymg;
- iSsamy medziy biklés vertinima.

Saugotiny medziy kirtimui ar kitokiam pasalinimui turés bati gautas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos leidimas, vadovaujantis Saugotiny medziy ir kriamy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés
atlyginimo tvarkos aprasu.

Esami medziai ir kiti Zeldiniai, patenkantys j planuojamas Zeldyny teritorijas, turi bati maksimaliai
iSsaugomi ir integruojami j blsima teritorijos apZeldinima

SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG22460610 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti
sglygose pateikti reikalavimai.

1. Planuojamoje teritorijoje jvertinti veiksniai, darantys poveikj sveikatai:

- Triuksmas:.

- Aplinkos oro kokybé:

- Socialiné infrastruktlra: Teritorijoje ir apylinkése yra gerai iSvystyta socialiné
infrastruktira, jskaitant Svietimo, sveikatos priezitros, kultdros ir sporto objektus.

- Sveikos gyvensenos puoseléjimo sglygos: Planuojama iSsaugoti esamas Zaligsias erdves,
jskaitant LGZiy parka, kas sudarys galimybes aktyviam poilsiui ir sportui.

2. Planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
53 straipsnyje nurodytas sanitarinés apsaugos zonas.
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3. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti veiklos, kuriai bty reikalinga nustatyti sanitarinés
apsaugos zong pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 51 straipsnj.

4. Geriamojo vandens tiekimas numatomas i$§ centralizuoty miesto tinkly, prisijungiant prie esamy
vandentiekio tinkly Justiniskiy g. Konkretds sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo
stadijoje.

5. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma kvapy saltiniy. Artimiausioje aplinkoje taip pat néra reikSmingy
kvapy Saltiniy, galinciy turéti jtakos planuojamai teritorijai.

6. Aplink planuojama teritorijg néra jrengty radiotechniniy objekty, kuriy skleidZziamas elektromagnetinis
laukas privalo bati vertinamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011-03-
02 d. jsakymu Nr. V-199 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 80:2015.
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Radiotechniniai objektai

Atstumas tarp planuojamos visuomeninés teritorijos ir artimiausio radiotechninio objekto yra apie 380 m.
Radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos centru,
vykdo elektromagnetinés spinduliuotés skleidZiamos radiotechniniy objekty stebéseng, kad bty
uztikrinti HN 80:2015 nustatyti reikalavimai. Tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés virsija
normines, radiotechninio objekto operatorius jpareigojamas imtis priemoniy elektromagnetinio lauko
verc¢iy sumazinimui iki norminio, kad greta esancioje gyvenamoje aplinkoje elektromagnetinis laukas
atitikty reikalavimus nustatytus higienos normos HN 80:2015.
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7. Planuojamoje teritorijoje esamy elektros linijy néra. Numatoma tiesti naujg poZzemine elektros linija,
kuri bus nutolusi nuo visuomeninés paskirties teritorijy apie 6 metrus.

Kadangi planuojama elektros linija yra Zemesnés nei 330 kV jtampos, jai tiesiogiai netaikomi HN 104:2011
"Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko" reikalavimai.

Nepaisant to, projektuojant ir jrengiant Sig poZemine elektros linijg, bus laikomasi bendryjy
elektromagnetinio lauko saugos principy. Bus uZztikrinta, kad elektromagnetinio lauko parametry vertés
gyvenamojoje ar visuomeninéje aplinkoje nevirsys Siy leidziamy verciy:

- Elektrinio lauko stipris (E): ne daugiau kaip 1,0 kV/m

- Magnetinio lauko stipris (H): ne daugiau kaip 32,0 A/m

- Magnetinio srauto tankis (B): ne daugiau kaip 40,0 uT

8. Susisiekimo sistema planuojama taip, kad reikSmingai nepadidinty transporto srauty gyvenamosiose ir
visuomeninése teritorijose. Numatomi du jvaziavimai/iSvaziavimai i$ Justiniskiy gatvés, islaikant saugius
atstumus nuo sankryzy ir kity jvaziavimy. Vélesnése projektavimo stadijose projektuojamos antzeminés
automobiliy aikstelés turi iSlaikyti norminius atstumus nuo visuomeniniy ir gyvenamuyjy pastaty langy
pagal galiojancius teisés aktus.

9. Planuojamoje teritorijoje nebuvo vykdoma tarsi Gkiné veikla, uztersto dirvoZzemio néra. Pries pradedant
statybos darbus, bus atlikti dirvoZzemio tyrimai ir, jei reikés, bus taikomos atitinkamos priemonés uztikrinti,
kad dirvozemio uzterStumas nevirsyty HN 60:2015 nustatyty ribiniy verciy.

10. Klimato kaitos keliamy grésmiy mazinimui numatoma:

- Saugoti ir plétoti Zeldynus, ypac Luziy parko teritorijoje
- Taikyti lietaus vandens sulaikymo ir infiltravimo priemones
- Planuoti dviraciy ir pésciyjy takus, skatinant bevariklj transportg

11. Sveikos gyvensenos ir aktyvaus laisvalaikio puoseléjimui numatoma:

- ISsaugoti ir pritaikyti rekreacijai LUZiy parko teritorijg

- Plétoti pésciyjy ir dviraciy taky tinklg

- ISsaugoti esamg futbolo aikste ir planuoti papildomas sporto bei Zzaidimy zonas
- Formuoti vieSasias erdves, pritaikytas jvairioms amZiaus grupéms

AERODROMO APSAUGOS ZONOS

Vadovaujantis 2024-08-14 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira pateiktomis Teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG22187397 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose
pateikti reikalavimai.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,E“). Todél nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis).
Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitudé) turi nevirSyti nuo 281 metry. Planuojamoje teritorijoje uZzstatymas numatomas iki 16
m., iki 4 auksty aukscio, kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki 182,80 metry. Aukstesniy statiniy ar
konstrukcijy statyti nenumatoma.
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NACIONALINIO SAUGUMO REIKALAVIMAI

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés iSduotomis planavimo sglygomis, detaliuoju planu nenumatoma ir
neleidZziama statyti aukstybiniy pastaty, véjo jégainiy ar kity statiniy, galinéiy daryti neigiamga jtaka karinei
ir civilinei aviacijai, radary sistemoms ar kitai karinei infrastruktdrai. Planuojamas uzstatymas atitinka
teritorijos urbanistinj kontekstg ir nepazeidzZia nacionalinio saugumo interesy. Statiniy aukstingumas (4
aukstai) ir charakteristikos parinktos taip, kad nekelty grésmés skrydziy saugumui nustatytose oro erdvés
zonose EY P5 Vilnius, EY P6 TurnisSkés ir EY P22 Pilaité.

GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, yra nagrinéjamas:
- numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas;
- numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas;
- gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas;
- teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, iSdéstymas.

LAUKO GAISRINIO VANDENTIEKIO VANDENS TELKINIAI (SALTINIAI) GAISRUI GESINTI

Lauko gaisry gesinimas 25 |/s planuojamas nuo planuojamy antzeminiy hidranty, numatomuy jrengti ant
planuojamo Ziedinio vandentiekio d 225 mm (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m

atsakoje).

Vélesnése projektavimo stadijose, atsizvelgiant j projektuojamy pastaty uzstatymo ribas, statybos risj,
planuojamy gaisriniy hidranty kiekis gali bati tikslinamas.

GAISRO GESINIMO IR GELBEJIMO DARBAI

PrivaZiuoti prie pastaty ir gaisriniy hidranty bus naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, bei
greta esancios eismo zonos ir aikstés. Gaisrinei technikai skirti privaZiavimo keliai prie pastato ir vandens
paémimo viety bus ne siauresni kaip 3,5 m. Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZziuoti nenumatoma sodinti medzius ar statyti kitas kliatis.

GAISRO PLITIMO | GRETIMUS STATINIUS RIBOJIMAS

Sprendziant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg, vertinami planuojamoje teritorijoje esantys
pastatai, numatomos statiniy statybos zonos bei uz planuojamos teritorijos riby esantys aplinkiniai
pastatai, tarp kuriy neislaikomas saugus atstumas.

Planuojamoje teritorijoje esamy pastaty néra. Nuo planuojamos statybos zonos ribos iki artimiausiy
pastaty yra apie 29 metrus, tarp planuojamy statybos zony yra 6 metry atstumas. Detaliajame plane
nurodyta statybos zona apima ir neturincius stogo inZinerinius statinius, kuriems priesgaisriniai atstumai
nenustatomi.

Detalls gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi bati nagrinéjami vélesnése
projektavimo stadijose. )vertinus projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj,
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymas Nr. 1-338 (Galiojanti suvestiné redakcija:
2020-05-01 )), turi bati iSlaikomi minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty. Negalint uztikrinti
saugius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty lauko sieny, bitina numatyti prevencines priemones (pvz.
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aklasienes arba priedgaisrines sienas. Sis apribojimas galioja ir esamy, eksploatuojamy pastaty ir statiniy
rekonstravimo atvejais.

ATSTUMAS IKI ARTIMIAUSIOS VALSTYBINES PRIESGAISRINES GELBEJIMO TARNYBOS (PGT)

Artimiausia Priesgaisriné gelbéjimo tarnyba (Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos I-oji
komanda) yra adresu R. Jankausko g. 2., vaZiavimo atstumas iki projektuojamy pastaty mazdaug — ~3,63
km. Skaiciuojama, kad laikas nuo pranesSimo gavimo iki ugniagesiy pasirengimo likviduoti incidentg jo
kilimo vietoje - 9 min.

TSRS

@ R. Jankausko g. 2, 04310 Vilnius, Vil X
+ 1
Justiniskiy g.. Vilnius b}
‘ = @ GREICIAUSIAS
" 8 min ESKOTI NETOLIESE
3.63 km NUORODOS

Ugniagesiy vykimo marsrutas

Ugniagesiy atvykimo ir pasirengimo atlikti gesinimo darbus laikas nustatomas:
tlaisvo=tapt+tpr+treg+tiSd+tatv="9 min
Cia:
tapt- gaisro aptikimo laikas - 1 min;
tpr- pranesimo apie gaisrg laikas - 2 min;
treg- reagavimo j pranesima apie gaisrg laikas - 1 min;
tisd- gaisro gesinimo pajégy atvykimo laikas — 3,63 min;
tatv- normatyvinis kovinio iSsidéstymo laikas - 1 min.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

VANDENTIEKIS, V1P

Teritorijg, apripinti gélu geriamu vandeniu planuojama prisijungiant prie esamy vandentiekio tinkly d 200
mm, Justiniskiy g., vandentiekio kamera Nr. 247, suziedinant tinklus su d 400 mm vandentiekio tinklais
JustiniSkiy g. ir LGZiy g. sankryZoje. Planuojamo vandentiekio tinklo diametras d 225 mm. Prisijungimo
vietoje/vietose, numatyti atjungimo armatdra/armataras, vandens kamerg/kameras.
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Lauko gaisry gesinimas 25 |/s planuojamas nuo planuojamy antZeminiy hidranty, numatomuy jrengti ant
planuojamo Ziedinio vandentiekio d 225 mm (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m

atsakoje).

Preliminarios pasijungimo koordinatés, vandentiekio kamera Nr. VK. 247 (x=6065028 y=578654) ir
Justiniskiy g. ir LUZiy g. sankryZoje, (x=6064554 y=578469).

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 380.0 m3/dieng, 47.00 m3/val., lauko gaisry gesinimui — 25 I/s.

BUITINES NUOTEKOS, F1P

Kadangi esamas d 200 mm nuoteky tinklas, jo apsaugos zona, bei esamas d 1200 mm tinklas, bei jo
apsaugos zona patenka j planuojamos teritorijos uZstatymo ribg, numatoma esamy nuoteky tinkly
iSkélimas uZ uzstatymo ribos. IS planuojamos teritorijos, buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j
esamus/iskeliamus d 1200 mm nuoteky tinklus pajungiant j planuojamus/esamus nuoteky Sulinius.
Nereikalingi tinklai demontuojami.

Bendruoju atveju buitiniy nuoteky tinklai bus projektuojami rengiant techninius projektus, pagal
institucijy iSduotas technines salygas, prijungiant juos prie miesto centralizuoty tinkly.

Esamiems d200/d1200/d1500 mm nuoteky tinklams sklype t.b. islaikyti ir jforminti tinkly apsaugos ir
aptarnavimo zonos ir servitutai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymo, 2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-2166, deSimtu skirsniu ,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos”. Nuoteky kiekis analogiskas suvartotam vandens kiekiui.

Planuojamas nuoteky kiekis —380.0 m3/dieng, 47.00 m3/val.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo sglygas - 2024-08-
14 Nr. REG22201633.

LIETAUS NUOTEKOS, L1P

Kadangi esamas d 1500 mm pavirsSiniy nuoteky tinklas, jo apsaugos zona patenka j planuojamos teritorijos
uzstatymo ribg, numatoma esamuy pavirsiniy nuoteky tinkly iSkélimas uz uzstatymo ribos.

Teritorijoje surinktos pavirS$inés nuotekos nukreipiamos j planuojama infiltracinj/debito reguliavimo
jrenginj, kuris jrengiamas sklypo ribose, iS kurio lietaus nuotekos bity nukreipiamos j sklype
esamus/iskeliamus d 1500 mm nuoteky tinklus. Nereikalingi tinklai demontuojami.

Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginys numatomas sklypo ribose, jo pozicionavimas priklauso nuo
planuojamo pastato iSdéstymo, jrengiamy komunikacijy, susisiekimo sprendiniy. Kadangi sprendiniai
pateikiami iki planuojamo sklypo ribos, infiltracinio/debito reguliavimo jrenginio vieta detalizuojama
techninio projekto rengimo stadijoje. Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg bdtina
vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau -Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
»Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy
suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Techninio projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams infiltracijai,
surinktos lietaus nuotekos infiltruojamos, numatant persipylimg j esamus/iskeliamus d 1500 mm
pavirsiniy nuoteky tinklus sklypo ribose, isleidZiamas momentinis pavirsiniy nuoteky debitas < 10 %, nuo
bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.
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Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo sglygas -2024-08-14, Nr.
REG22191515.
SILUMOS PERDAVIMO TINKLAI, T1, T2

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly, prsijungiant prie
Silumotiekio @ 325 mm. Prisijungimo taskas — ilumos tiekimo tinklai $325 mm. tarp SK08343 ir pastato
SK08344.

Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas - 2024-08-19, AB
,Vilniaus Silumos tinklai“, Nr. REG22256267.

Visi detaliojo plano sprendiniai tikslinami vélesnése projektavimo stadijose, pagal iSduotas prisijungimo

sglygas.

LAUKO ELEKTROS TINKLAI

Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros galia kw 1150
Elektros tinklo jtampa \% 400/230

Bendri reikalavimai

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB , Energijos skirstymo operatorius” tinkly, pagal iSduotas
Teritorijy planavimo saglygas 2024-08-13 Nr. REG22148326. Visa elektros jranga, pagalbiniai jrenginiai ir
instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros energijos tiekimo sistemoje, kurios
charakteristikos yra tokios:

- Zema jtampa 400+10% / 230 V+10%;
- 3fazés, TN-S-N (5 laidy sistema)
- daznis 50 Hz.

Techninio projekto ruoSimui batina gauti prisijungimo salygas.

Esami tinklai sklype

Planuojamoije teritorijoje esancius AB , Energijos skirstymo operatoriui“ priklausanciy tinkly néra.

Energijos tiekimas

Elektros energijg numatoma tiekti prijungiant nuo vidutinés jtampos elektros kabeliy linijos , TR1120 -
MT1618-1“. Kabeliy trasos ilgis 380m.

Planuojama 10/0,4 kV transformatoriné.

Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos iSskiriamos Zemés zonos bei nustatomas reikiamas servitutus
naujai statomiems elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama kabelio apsaugos zona 1m j abi puses
nuo kabelio. Transformatorinés apsaugos zona yra 5m Zemeés juosta aplink transformatorine.
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PARENGTO TERITORUY PLANAVIMO
DOKUMENTO ATITIKIMAS GALIOJANCIY
TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY
SPRENDINIAMS

PLANUOJAMAI TERITORIJAI TAIKOMI TERITORUY PLANAVIMO
DOKUMENTAI

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, (TPDR
registracijos Nr. T00075982);

Vilniaus miesto Silumos Ukio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128);

Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-23144.

ATITIKIMAS BENDROJO PLANO SPRENDINIAMS

Bandrasis plaras 2021

Pagnncimec: brafireo sprendinial

Bendroje plano mjony nbas
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus Vilniaus

miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis planas),

planuojama teritorija patenka j paslaugy zong (funkcinés zonos VIR-1-4 ir VIR-1-3).

Bendrojo plano funkciniy zony reglamentai

Nustatyti detaliojo plano Zemés sklypy naudojimo ir uzstatymo reglamentai atitinka bendrojo plano

sprendinius.

Bendrojo plano reglamentai

Funkcinés zonos numeris TP dokumente VIR-1-4 VIR-1-3
Funkcinés zonos tipas Paslaugy zona Intensyviai naudojami
Zeldynai
Teritorijos naudojimo tipas PA BZ;Al;SI
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis KT KT
Zemés naudojimo bidas K;V;R;B;I2;E B;E;V;R;12
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 5 -
DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zzemés 20 -
pavirSiaus
UZstatymo tipas pr_u; pr_a; lp -
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 1.2 -
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 80 -
Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) 50 -
Tekstinio reglamento Nr. 32;33;36 32;33;36

Tekstiniai reglamentai:

ir tvarkymo reglaments;

apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;
33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy

Bendrojo plano santrumpos:

naudojimo erdviy,
Zeldyny teritorija

Santrumpa | ReikSmé Turinys

PA Paslaugy teritorija Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui
reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties
pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose
vykdoma tkiné veikla
nesusijusi su tarsia gamyba

BZ Bendro Gamtiniy krastovaizdzio struktiros elementy dominuojamos urbanizuoty

teritorijy neuZstatytos vieSosios erdveés — skverai, parkai ir kitos gamtinés
teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir pazinimui, gyvenamosiose
vietovése esanciy gamtinio karkaso elementy apsaugai, taip pat kapinés,
botanikos ir zoologijos sodai

Al Aikste NeuZstatyta ir neapzZeldinta medziais (atvira) viesoji erdvé — urbanistinés
struktdros funkcinis ir erdvinis centras

Sl Socialinés Teritorija, skirta bendruomenés poreikiams reikalingiems kultGros,
infrastruktdros Svietimo, visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo, rekreacijos
teritorija ir turizmo, religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams

KT Kitos paskirties
Zemé

K Komercinés Zemeés sklypai, skirti viesbuéiy paskirties pastatams; administracinés
paskirties objekty paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$ valstybés ar
teritorijos savivaldybiy biudzety islaikomy jstaigy administraciniams pastatams)

pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams;
maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams
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\Y Visuomeninés Zemeés sklypai, skirti valstybés ir savivaldybeés institucijy, kity i§ valstybés ar
paskirties teritorijos | savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir jy
funkcijoms vykdyti; religinés paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy
ir bendrijy veiklai; socialinei infrastruktirai — mokslo paskirties pastatams,
kultdros paskirties pastatams; gydymo paskirties pastatams; sporto
paskirties pastatams ir sporto inZineriniams statiniams; specialiosios
paskirties statiniams.
R Rekreacineés Zemeés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su poilsio paskirties
teritorijos pastatais ar trumpalaikiam poilsiui.
B Bendro naudojimo | Zemeés sklypai, skirti bendram vie$ajam naudojimui: botanikos ir zoologijos
teritorijos sodams, kapinéms ir palaiky laikymo statiniams, urbanizuoty teritorijy
vieSosioms erdvémes.
12 Susisiekimo ir Zemes sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams ir
inZineriniy tinkly vandenvietéms.
koridoriy teritorijos
E Atskiryjy zeldyny Zemeés sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultarinés ir
teritorijos memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynams jrengti.
R Rekreacinés Zemeés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su poilsio paskirties
teritorijos pastatais ar trumpalaikiam poilsiui.
pr_u Perimetrinis savo iSorés perimetru pilnai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktdra,
reguliarus (uzdaro kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei
plano kvartalai) gatve.
Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas
pr_a Perimetrinis savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktdra,
reguliarus (nepilnai | kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei
uzdari kvartalai) gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir
pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas
Ip Laisvo planavimo uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg
kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam
uzstatymui, erdviy. Sis uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940-1990
mety miesty planavime

Gamtinis karkasas

Planuojamai teritorijai taikomi Bendrojo plano tekstiniai reglamentai Nr.32, Nr. 33, Nr.36, kurie
reglamentuoja teritorijos uzstatymo ir naudojimo sprendinius gamtiniame karkase ar geomorfologiniy

elementy teritorijose.

Detaliojo plano sprendiniai parengti atsizvelgiant j gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy tvarkymo

reikalavimus.

Kultiros paveldas

Planuojama teritorija nepatenka j Bendrojo plano ir kity teritorijy planavimo dokumenty nustatytas

saugomas kultliros paveldo teritorijas ar jy apsaugos zonas.

Susisiekimas

Planuojamoije teritorijoje néra Bendrajame plane suplanuoty susisiekimo infrastrukttros objekty.
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ATITIKIMAS DVIRACIY TAKY SPECIALIAJAM PLANUI IR JO
KONCEPCIJOMS

Visuose dviraciy taky specialiojo plano koncepcijos variantuose ir dviraciy taky specialiajame plane
dviraciy trasa suplanuota Justiniskiy gatvéje uz planuojamos teritorijos riby. Sprendinys yra realizuotas,
dviraciy takas nutiestas kitoje Justiniskiy gatvés puséje nei planuojama teritorija.

ATITIKIMAS VILNIAUS MIESTO VANDENS TELKINIY SLENIY APSAUGOS
IR PRITAIKYMO REKREACIJAI SPECIALIAJAM PLANUI IR JO
KONCEPCUAI

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso vidinio stabilizavimo arealg. Teritorija nepatenka j
rekreacinio potencialo turincias teritorijas, todél netaikomi rekreaciniy teritorijy plétros reglamentai.
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Rekreacinis potencialas (gamtinés aplinkos rekreaciniy istekliy turtingumas, kultirines
aplinkos turtingumas, rekreacinés aplinkos sveikumas, rekreacinés aplinkos ekologinis
atsparumas)

R1 - Zemas rekreacinis potencialas

R2 - Vidutinis rekreacinis potencialas

R3 - Aukstas rekreacinis potencialas
_ R4 - Labai auk&tas rekreacinis potencialas

ATITIKIMAS SILUMOS UKIO SPECIALIAJAM PLANUI IR VILNIAUS
MIESTO SILUMOS UKIO SPECIALIOJO PLANO ATNAUJINIMO
KONCEPCUAI

Planuojama teritorija patenka j I. Centralizuoto Silumos tiekimo zona.
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Siai zonai planuojamam objektui taikomi reikalavimai:

1.1. Rengiant konkreciy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai
remontuojamiems pastatams $ilumos tiekimg numatyti i§ CST.

1.2. NeleidZziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui Siluma*) kieto, skysto ir
dujinio kuro katiliniy, dujinj kurg deginanciy prietaisy, naudojamy patalpy Sildymui ir karStam
vandeniui ruosti, iSskyrus Siame reglamente numatytus atvejus. *Centralizuotas Sildymas — tai
Siluminés energijos (termofikacinio vandens) gamyba viename ar keliuose Silumos tiekéjo Silumos
Saltiniuose ir tolesnis jos paskirstymas tinklais iki vartotojy.

1.3. Sioje zonoje statoma, rekonstruojama, remontuojama arba atnaujinama pastata gali bati
numatyta aprapinti Siluma i$ lokaliy/vietiniy Silumos 3altiniy tik Siais atvejais:

o 1.3.1. Jeigu Silumos tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy aprapinti konkrety
vartotojg i$ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti
vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy
jrengti Silumos punktg) arba Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skaiiavimais
centralizuotas Silumos tiekimas nagrinéjamam objektui nuostolingas.

o 1.3.2. Komercinés paskirties statiniams, kuriy Silumos poreikiai iki 0,01 MW galios (pvz.,
prekybos kioskai, degalinés), gali biti numatomas Sildymas naudojant elektros energija.

o 1.3.4.1.3.1.-1.3.3. punktuose paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti
individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant
ekologiskus energijos Saltinius, elektros energijg, gamtines dujas, iSskyrus tepalinés
kilmés bei skystg kurg, krosninj kurg, anglj bei kietajj biokura.

1.4. Statytojas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikti paraiska $ilumos tiekéjui dél
prisijungimo sglygy iSdavimo.

1.5. CST zonoje i§duodamose prisijungimo prie dujy tiekimo tinkly sglygose (i$skyrus paminétais
1.3.1-1-3-3

Detaliojo plano koregavimo projekte numatomas naujy pastaty prijungimas prie CST.

Teritorijos prie Rygos ir Justiniskiy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas apie | K-VT-13-24-631
4,53 ha teritorijoje prie Justiniskiy gatvés Psl. 52 i€ 52
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