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AiSkinamasis rastas
1.1. Detaliojo plano sprendiniai.

Pavadinimas:
Sklypy Kaimyny g. 156, 158, 160 ir 162 detalusis planas.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
Privatus asmuo.

Projekto rengéjas:
UAB ,,Vilniaus geodezijos linija“, Perkiinkiemio g. 4A, Vilnius, tel. +370 609 30886.

Teritoriju planavimo vadovas:
Aldona Adomaitiené, kv. atestato Nr. A 751.

Planuojama teritorija:

I planuojamg teritorija (apie 0,3 ha) patenka Zzemés sklypai Kaimyny g. 156 (kadastro Nr.
0101/0165:2040), Kaimyny g. 158 (kadastro Nr. 0101/0165:2055), Kaimyny g. 160 (kadastro Nr.
0101/0165:2030) ir Kaimyny g. 162 (kadastro Nr. 0101/0165:2052).

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uZdaviniai:
Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uZdaviniai:

Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, suformuoti optimalig
urbanisting struktiirg, nurodyti urbanistiniy struktiiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus,
1§saugoti krastovaizdZzio savituma, prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy
Zzemeés naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus, pateikti papildoma
informacija, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaisSkinti ir (ar) jgyvendinti.

Planavimo pagrindas:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. birZelio 16 d. jsakymas Nr. 30-
1575/25.

Detaliojo plano sprendiniai:

Detalusis planas rengiamas apie 0,3 ha teritorijoje, | kurig patenka Zemés sklypai Kaimyny g.
156 (kadastro Nr. 0101/0165:2040), Kaimyny g. 158 (kadastro Nr. 0101/0165:2055), Kaimyny g. 160
(kadastro Nr. 0101/0165:2030) ir Kaimyny g. 162 (kadastro Nr. 0101/0165:2052). Planuojama teritorija
yra pietvakarinéje Vilniaus miesto dalyje, Paneriy seniiinijoje, greta miesto ribos su Lentvario miesto
(Traky rajono savivaldybe) teritorija. Planuojamoje teritorijoje nekeiCiant nustatytos zemes sklypo
naudojimo paskirties ir biido, nustatomi pagrindiniai bei papildomi teritorijos naudojimo reglamentai,
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPDRIS Nr. K-RJ-13-16-209),
patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972.

Zemés sklypy proj. Nr. 1, 2, 3, 4 statybos riba ir zona Siaurinéje, vakarinéje, rytingje ir pietinéje
pus¢je atitraukiama 3 m nuo sklypo krastiniy. Statybos linija neprojektuojama, nes planuojamoje
teritorijoje néra susiformavusi aiSki urbanistiné struktiira ir uZstatymo linija. Pastatai ir statiniai
projektuojami laisvai.
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Planuojamoje teritorijoje esantiems Zemés sklypams pasirinktas aukStingumas iki 10 metry.
Pastaty aukstis visiSkai atspindi nagriné¢jamos teritorijos (apie 3 ha) aplinkinio uzstatymo nuo Rapolo
Jakimaviciaus gatves | Siaurg jau susiformavusj 1-2 auks$ty uZzstatyma. Taip iSlaikomas darnus santykis su
esama aplinka bei atitinka analogisky kvartaly tipologinius principus. Didzioji nagrinéjamos teritorijos
dalis yra uzstatyta 1-2 auks$ty gyvenamosios paskirties pastatais su pagalbinio tikio paskirties pastatais (Zr.
Paveikslas 1, Paveikslas 2).

Paveikslas 1. IStrauka i§ Interaktyvaus Vilniaus miesto Zemélapio (https:/maps.vilnius.lt/1t).

) S

Paveikslas 2. I8trauka i§ 3D Vilniaus Zemelapio (https:/erdvinis.vilnius.1t/).

=
.
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Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano funkcingje zonoje GUR-1-1 salyginis
didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. Jei Sis procentas biity virSytas, turi biiti taikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinima).

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy aiskinamojo rasto 1-o priedo
»Pagrindinio brézinio reglamenty lentelés* 6 lenteléje ,,Uzstatymo tipai ir jy santrumpos (erdviniy objekty
kodai), naudojami BP* nurodytas vienbutis ir dvibutis teritorijos uzstatymo tipas (kodas — vd) yra
ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 aukSty vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatai su pagalbinio tkio paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype. Pastatai ant
sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio zemés sklypo pastatais. Teritorijy planavimo
normy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-7, 31.1
punkte nurodyta, kad sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1—
3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais
statomas atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio
zemes sklypo pastatais. Atsizvelgus | aukSciau apraSytus dokumentus, aiSkiai matoma, kad teritorijos
uzstatymo kodo tipas vd (vienbutis ir dvibutis uzstatymas) atitinka kodo tipo su (sodybinis uzstatymas)
apibrézimg, todél vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 294 punktu,
pagrindiniame brézinyje teritorijos naudojimo ir uzstatymo tipas nurodytas pagal Teritorijy planavimo
normas.

Projektuojamiems Zemes sklypams nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m. birzelio 6
d., Nr. XIII-2166).

Planuojama teritorija patenka j aerodromo (Vilniaus oro uosto) apsaugos zong, todél
projektuojamiems zemés sklypams yra nustatoma specialioji Zemés naudojimo salyga — ,, Aerodromo
apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) .

Esamiems registruotiems arteziniams vandens greziniams 3 metry spinduliu nustatoma
specialioji Zemés naudojimo salyga — ,, PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) “.

Servitutai neprojektuojami.

Ivaziavimai | zemés sklypus Nr. 1, 2, 3, 4 numatyti i§ vakaringje planuojamos teritorijos dalyje
esancios D kategorijos gatves. [vaziavimy/iSvaziavimy 1/i§ D kategorijos gatvés ar kity teritorijy
vietos gali biti tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos
techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietings reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Sklypas Nr. 1.

Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0165:2040.
Adresas: Kaimyny g. 156, Vilnius.
Zemés sklypo plotas: 0,0800 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo nustatymas.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi S$ie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

* naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

* uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);

* leistinas pastaty aukstis — 10 m;

* leistinas uzstatymo tankumas — 31%;
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* leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,40;
 priklausomyjy Zeldyny norma — 35%;
* salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Zemés sklypui nustatomos _specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI1I-2166):

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Servitutai.
- Néra.

Sklypas Nr. 2.

Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0165:2055.
Adresas: Kaimyny g. 158, Vilnius.
Zemes sklypo plotas: 0,0700 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZzimo nustatymas.

Planuojamam zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai:

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

* naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

* uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (SU);

* leistinas pastaty aukstis — 10 m;

* leistinas uzstatymo tankumas — 33%;

 leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,40;

 priklausomyjy Zeldyny norma — 35%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo_sqlygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166):

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Servitutai.
- Néra.

Sklypas Nr. 3.

Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0165:2030.
Adresas: Kaimyny g. 160, Vilnius.
Zemeés sklypo plotas: 0,0720 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo nustatymas.
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Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai:

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

* naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

* uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);

* leistinas pastaty aukstis — 10 m;

* leistinas uzstatymo tankumas — 33%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,40;

 priklausomyjy Zeldyny norma — 35%;

* salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Zemés sklypui nustatomos _specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI1I-2166):

- Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Servitutai.
- Néra.

Sklypas Nr. 4.

Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0165:2052.
Adresas: Kaimyny g. 162, Vilnius.
Zemes sklypo plotas: 0,0720 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZzimo nustatymas.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi S§ie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

* naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

* uZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (SU);

* leistinas pastaty aukstis — 10 m;

* leistinas uzstatymo tankumas — 33%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,40;

* priklausomyjy Zeldyny norma — 35%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo_salygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166):

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Servitutai.
- Néra.
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1.2. Zeldyny poreikis.

Gyvenamosios paskirties zemés sklypuose priklausomyjy zeldyny norma nustatoma
vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,D¢l
Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apra$o patvirtinimo® (Zin., 2014-01-14, Nr. D1-36), Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasSu (zr. Lentele 1).

Atsizvelgus | Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano 39 tekstinio reglamento
reikalavimus, planuojamoje teritorijoje esantiems Zemés sklypams priklausomyjy zeldyny norma
(plotas) didinama 10 procentiniy punkty ir nustatoma 35% priklausomyjy zeldyny norma.

Lentelé 1. Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto

Maziausias Zeldynams Didziausia leidziama
Maziausias p.riskiriamas plotas nuo K.ompensqui
seldynams viso iemﬁ':g sklypo ploto priklausomyjy
Eil . .. priskiriamas gamtlln%o karlfaso 2eldym} ploty normy
Nr. Zemés sklypo naudojimo buidas plotas nuo viso stipriai pazeisto dal.ls pagal Apraélo
’ semes sklypo (degraduqto) 8.2 ir 8.3 papunkcius
1oto. Droc geockologinio
Ploto, proc. potencialo! teritorijose
(proc.)
1. | Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos:
1.1. planuojami naujai uzstatyti zemés sklypai 25 35 172
1.2. esami uzstatyti Zemés sklypai 25 35 1/2
Pastabos:

1. Zr. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymg Nr. D1-96 ,, Dél Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo “.

2. Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo biido zemés sklype maziausias priklausomiesiems zeldynams priskiriamas
plotas nustatomas atsizvelgus j pastaty paskirt;.

Pagal LR Misky valstybés kadastro duomenis, planuojamoje teritorijoje misko Zemés néra,
medziy taip pat néra. Taip pat néra ir gamtos ir kultiiros paveldo objekty.
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas.

1.3. InZineriné infrastruktiira.

Salia planuojamos teritorijos D kategorijos gatvéje yra nutiesti dujotiekio, viedyjy elektroniniy
ry$iy ir ESO priklausantys elektros tinklai ir jrengtos elektros spintos. Planuojamoje teritorijoje esamy
funkcionuojanciy centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly néra.

Elektra: Atsizvelgus | topografinio plano ir TIIS teikiamus duomenis, nustatyta, kad Zemés
sklypai proj. Nr. 3 ir 4 jau yra apriipinti elektra ir nuo elektros spinty Nr. KS-30717 yra nutiesti elektros
kabeliai iki esamo gyvenamojo namo ir naujai statomo gyvenamojo namo. Zemés sklypams Nr. 1 ir 2
projektuojami abonentiniai elektros kabeliai nuo elektros spintos Nr. KS-30718. Per susikirtimus su
keliais ir kitais inZinieriniais tinklais kabelius projektuoti vamzdyne. VamzdZiai dedami peréjimuose
per kelius, masiny stovejimo aikStelémis ir pésciyjy takeliais, bei Saligatviais. Elektros projektavimo
darbus atlikti laikantis E]IT reikalavimy. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas
ir sprendiniai gali biti tikslinami (keiciami).

Vandentiekis: Planuojamoje teritorijoje esamy funkcionuojan¢iy centralizuoty vandentiekio
tinkly néra. Artimiausi UAB ,,Vilniaus vandenys* priklausantys vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai
yra Seséliy g. ir [Zos g. sankirtoje (atstumas ~ 2,9 km). Siuo metu sklypuose Nr. 3 ir 4 yra jrengti esami
vandens greZiniai. Sklypuose Nr. 1, 2 projektuojami vandens greziniai. Greta planuojamos teritorijos
esancioje D kategorijos gatvéje irengus centralizuotus vandentiekio tinklus sklypai turés buti prijungti
prie centralizuoto vandentiekio, o esami geriamo vandens greziniai uzkonservuoti. Konkrecios
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vandentiekio tinklo paklojimo ir pajungimo vietos, jam reikalingos apsaugos zonos nustatomos sklypo,
sklypy grupés techninio projekto rengimo metu. Techninio projekto rengimui biitina gauti prisijungimo
salygas 1S tinklus eksploatuojancios jmonés

Buitiniy nuoteky tvarkymas: Planuojamoje teritorijoje esamy funkcionuojanciy centralizuoty
buitiniy nuoteky tinkly néra. Artimiausi UAB ,,Vilniaus vandenys®“ priklausantys vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinklai yra Se$¢liy g. ir I7os g. sankirtoje (atstumas ~ 2,9 km).

Siuo metu sklype Nr. 3 yra jrengtas esamas vietinis buitiniy nuoteky valymo jrenginys.
Pertvarkomoje teritorijoje esanciuose sklypuose Nr. 1, 2, 4 yra planuojami individualiis nuoteky valymo
jrenginiai kiekviename sklype. Sprendiniai detalizuojami TP rengimo metu.

Priimtuvas parenkamas taip, kad neigiamas poveikis aplinkai biity kiek jmanoma mazesnis.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-281 ,,D¢l
nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés) 12 p.,
techninio projekto metu atlickami inZineriniai geologiniai tyrimai.

Jei techninio projekto stadijoje, atlikus geologinius tyrimus, iSaiskés, kad nuoteky isleidimui yra
netinkamas gruntas, ar negalima jgyvendinti Taisykliy reikalavimy, tuomet sitiloma jrengti nuoteky
kaupimo rezervuarus, i$ kuriy nuotekos bus iSvezamos j nuoteky valymo jrenginius, pagal statiniy
savininky sudarytg atskirg sutartj su nuoteky iSvezimo paslaugas teikiancia jmone.

Greta planuojamos teritorijos esancioje D kategorijos gatvéje jrengus centralizuotus buitiniy
nuoteky tinklus sklypai turés biiti prijungti prie jy. Konkrecios buitiniy nuoteky tinklo paklojimo ir
pajungimo vietos, jam reikalingos apsaugos zonos nustatomos sklypo, sklypy grupés techninio projekto
rengimo metu. Techninio projekto rengimui biitina gauti prisijungimo salygas 1S tinklus
eksploatuojancios jmongs.

PavirSiniy nuoteky tvarkymas: Planuojamoje teritorijoje veikianciy lietaus nuoteky tinkly néra.
Rengiant techninj projekta pavirSiniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d.
jsakymu Nr. D1-193 ,,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* nuostatomis:

»7. Planuojant teritorijas ir jose numatomg vykdyti iiking veikla, projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi biiti iSnagrinéjamos §iy techniniy sprendimy taikymo
galimybés:

7.1. sumazinanciy pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (turi biiti jrengiama kiek
galima maziau nelaidZiy pavirSiy (i$skyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami Svariy pavirSiniy
nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima maZesnés galimai terSiamos
teritorijos ir pan.);

7.2. sumazinaniy kiekj centralizuotai ] aplinkg iSleidziamy pavir§iniy nuoteky (pvz.,
numatomas pavirSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, Zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo
reikméms, jrengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) i§laikymo tvenkiniai ir pan.);

7.3. sumazinanciy susidaranciy pavir§iniy nuoteky uzterStuma (pvz., numatyti sausg galimai
terSiamy teritorijy valyma, jrengti stogines tarSos atzvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.).

7!. Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus, prioritetas turi biiti skiriamas
7.1 1r 7.2 papunk¢ius atitinkanciy techniniy sprendiniy jgyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél vietos
aplinkos salygy, planuojamos tkinés veiklos ypatumy, susidaranciy pavirSiniy nuoteky uZzterStumo,
teritorijos trikumo 7.1 ir 7.2 papunkciuose numatyty priemoniy negalima jdiegti, pavir§inés nuotekos
gali biiti tvarkomos per centralizuotas pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas.*

Sildymas: Numatomas pastaty Sildymo biidas — elektra, geoterminis ar kity atsinaujinandiy
Saltiniy.

1.4. Susisiekimo infrastruktiira.

Planuojama teritorija vakary puséje ribojasi su D kategorijos gatve (tarpas tarp gatvés raudonyjy
linijjy — 12 m). Pagrindiniame ir inZineriniy komunikacijy bréziniuose gatviy raudonosios linijos yra
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pazymétos vadovaujantis Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0165:481) formavimo ir pertvarkymo
projekte, patvirtintame Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2018-05-
31 jsakymu Nr. A30-1261/18(2.1.22E-TD2), pateiktais duomenimis.

Ivaziavimas | zemés sklypa Nr. 1 numatytas i§ pietin¢je dalyje esancios D kategorijos gatvés
akligatvyje, o ] Zemés sklypus Nr. 2, 3, 4 — i§ vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje esanc¢ios D
kategorijos gatvés. Ivaziavimy/iSvaziavimy 1/i§ D kategorijos gatvés ar kity teritorijy vietos gali buti
tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame
reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Ivaziavimai j zemés sklypus Nr. 1, 2, 3, 4 numatyti i§ Zemes sklypo kad. Nr. 0101/0165:2053 (D
kategorijos gatvés), kurio paskirtis — kita, naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos. AuksSciau minétas sklypas priklauso viso kvartalo savininkams ir visi jie yra bendraturciai. Visi
bendraturciai turi teisé naudotis zemés sklypu kad. Nr. 0101/0165:2053 nekliudomai. Planuojamos
teritorijos zemés sklypy savininkai yra ir Zemés sklypo kad. Nr. 0101/0165:2053 bendrasavininkai.
Prieduose pridedami nekilnojamojo turto registro duomeny bazges iSraai ir pirkimo pardavimo sutartis.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybgje rengimo ir igyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu
isakymu Nr. 30- 3844/18(2.1.1E-TD2) ,D¢l susisiekimo pés€iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Planuojamas antZeminis automobiliy parkavimo biidas. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
numatomas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.

Vertinant nedidelj naujai formuojamy gyvenamyjy sklypy kiekj, skirty vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybai, motorizuoto transporto srauty pokyciai bus minimalis, neturintys jtakos
aplinkiniy teritorijy triukSmo ir oro tarsai.

1.5. Gaisriné sauga.

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Pastaty atsparumas ugniai nustatomas I laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali biiti
tikslinamas techninio projekto rengimo metu, jvertinus esamg situacijg, atstumus iki kaimyniniy pastaty,
o konkretlis sprendiniai, dél prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, prieSgaisriniy sieny jrengimo ir pan.,
turi biti jgyvendinami vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai". Gaisro plitimas |
gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Neislaikant atstumy
turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus pastaty langy, sieny be langy
pavirsiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki
gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas, gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos centralizuoty vandens tiekimo tinkly néra, dél ko néra
galimybeés jrengti gaisrinio hidranto. D¢l §ios tolesnio projekto rengimo metu privalu jrengti gaisrines
talpas. Gaisrinés talpos jrengiamos individualiai kiekvienam sklypui, ar sklypy grupei — sprendimas
parenkamas techninio projekto rengimo metu. Greta planuojamos teritorijos esancioje D kategorijos
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gatvéje nutiesus centralizuotg vandentiek], turi biiti suprojektuotas ir jrengtas gaisrinis hidrantas (-ai),
kurio (-1y) vieta buity parinkta jvertinus optimaly uzstatomy sklypy pasiekiamuma.

Prie pastato uztikrinti privaziavimg gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés
ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

-kelias privaziuoti prie pastato turi biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

-keliy plotis turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

-keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biiti visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

-privaziavimo kelias turi biti jrengiamas atsizvelgiant ] gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy sukeliamg apkrova.

-aklinoje kelio dalyje turi biiti uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.

Planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje esancioje D kategorijos gatvéje ties sklypu Nr. 1 yra
akligatvis su numatyta apsisukimo aikstele 12x12 m gaisriniams automobiliams.

Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti ar¢iausiai nagriné¢jamos teritorijos —
Vilniaus APGV 5-0ji komanda Ugniagesiy g. 1, Vilnius (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 9
km).

1.6. Visuomeneés sveikata.

Atlieky tvarkymas.

Atliekos bus surenkamos | sertifikuotus higieniskus ir kompaktiskus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima tikslinti. Atliekos raSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky tvarkymo
istatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus iStuStinami, pagal i§ anksto
sudarytg grafikg su atlieky utilizavimo jmonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.

Statybos proceso metu atliekos rii§iuojamos ir tvarkomos laikantis ,,Statybiniy atlieky tvarkymo
taisyklémis* (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje*

Si higienos norma nustato stacionariy triuk§mo Saltiniy skleidziamo triuk§mo ribinius dydZius
gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje ir tatkoma vertinant triukSmo
poveikj visuomenés sveikatai. TriukSmo ribiniai dydZiai taikomi gyvenamuosiuose pastatuose,
visuomenings paskirties pastatuose bei $iy pastaty, iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus,
aplinkoje, apimancioje Zemés sklypy, kuriuose pastatyti nurodytieji pastatai, ribas ne didesniu nei 40 m
atstumu nuo pastaty sieny.

Planuojamoje teritorijoje numatomi vienbuéiai ir/arba dvibuéiai gyvenamieji pastatai. Siuos
pastatus aptarnauti numatoma lengvaisiais keleiviniais ir transportiniais automobiliais. Sunkiasvoriy
transporto priemoniy veikla nenumatoma, iSskyrus paciy pastaty statybos metu vykdoma veikla.
Numatoma, kad pastatus Zmonés lankys miesto transportu, dviraciais, pésciomis, bei individualiu
autotransportu.

Vykdant statybas, bei eksploatuojant pastatus, vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
mero 2007 m. rugsé€jo 12 d. Nr. 1-211 sprendimu patvirtintomis TriukSmo prevencijos vieSosiose vietose
taisyklémis. Taikyti triukSmo prevencijos ir maZinimo priemones:

e Auginamy ir laikomy gyviiny savininkai privalo uZtikrinti, kad jy gyviinai netrikdyty asmeny
ramybeés, poilsio ar darbo.

e QGarsinés informacijos ir signalizacijos savininkai (naudotojai) privalo uztikrinti, kad jy
Jranga biity tvarkinga, netrikdyty asmeny ramybés, poilsio ar darbo.
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e Valyti, tvarkyti teritorija (naudoti Zoliapjoves, krimapjoves ir pan.), iSvezti atliekas, pakrauti
(iSkrauti, perkrauti) prekes, medziagas, produkcijg ar kitus daiktus darbo dienomis nuo 22 iki 7 val.
(savaitgaliais ir Svenciy dienomis nuo 22 iki 9 val.) galima tik tokiais biidais, kurie nekelia triukSmo,
trikdan¢io asmeny ramybe, poilsj ar darba. Sis reikalavimas netaikomas Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane nustatytose verslo, gamybos ir pramongs teritorijose. ISvezti atliekas darbo
dienomis nuo 22 iki 7 val. (savaitgaliais ir Sven¢iy dienomis nuo 22 iki 9 val.), kai tai kelia triukSma,
trikdant] asmeny ramybe, poilsj ar darbg, galima, jei gresiant ar susidarius ekstremaliam jvykiui ar
ekstremaliai situacijai arba esant biitinojo reikalingumo salygoms atlieky iSvezimo bitinybe ne
ilgesniam kaip 3 ménesiy terminui jsakymu nustato Savivaldybés administracijos direktorius.

e Neuzdarose patalpose ir atvirose teritorijose jrengti zaidimy, cirko ir kiti atrakcionai gali
veikti dienos ir vakaro metu. Nakties metu jie gali veikti tik tuo atveju, jei néra grojama muzika, o
naudojami zaidimy, cirko ir kiti atrakciony jrenginiai nekelia triukSmo.

Planuojamoje teritorijoje draudziama:

e naudoti civilinés paskirties pirotechnikos priemones nustatytose tyliosiose vieSosiose
zonose, tyliosiose gamtos zonose ir ne ar¢iau kaip 75 m nuo daugiabuciy gyvenamyjy namy (iSskyrus
Svenciy dienomis, taip pat per masinius renginius, kuriems Savivaldybés tarybos patvirtinty Tvarkymo
ir Svaros taisykliy nustatyta tvarka yra iSduotas leidimas organizuoti renginj);

e tyliosiose vieSosiose zonose, tyliosiose gamtos zonose, o taip pat gyvenamyjy namy
teritorijose darbo dienomis nuo 22 iki 7 val. bei poilsio ir §venciy dienomis nuo 22 iki 9 val. vykdyti
tking, gamybing ar kitokig veikla, kuri trikdyty, neigiamai veikty Zmoniy sveikata, darba, poilsi ar
miego kokybe;

o teikiant paslaugas vieSosiose vietose ar vykdant prekyba vieSosiose vietose leisti muzika,
groti muzikiniais instrumentais, skleisti garsing reklama, iSskyrus renginius, kuriems Savivaldybés
tarybos patvirtinty Tvarkymo ir $varos taisykliy nustatyta tvarka yra iSduotas leidimas organizuoti
renginj;

e uzdarose patalpose draudziama leisti muzika, skleisti garsing informacija ar reklama, jei
patalpose jrengti langai ar durys yra atidaryti, o garsas tokiu biidu sklinda j iSoring aplinka;

e per pastaty iSor¢je, transporto priemonese ar ant jy jrengtas garso kolonéles leisti muzika,
skleisti garsing reklama.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma pramonin¢ ar Ukiné komerciné veikla jtraukta j
Ekonomings veiklos klasifikatoriy. Planuojama teritorija nepatenka j kurortines zonas.

Stacionariy triuk§mo Saltiniy be Siuos pastatus aptarnaujanciy inzZineriniy sistemy -—
rekuperacijos, Sildymo-védinimo jrenginiy — nenumatoma. Visi jrenginiai numatomi pastaty viduje.
Triuk§mo Zaltiniy iSoréje neprojektuojama. Silumos ir $al¢io Saltiniai parenkami techniniy projekty
rengimo stadijose.

Numatomy védinimo ir S§ildymo jrenginiy keliamas triukSmas neturi virSyti higienos normy.

Nepastovus triukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj ir maksimaly garso slégio lygj, o pastovus — pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj. Prognozuojamas planuojamos tikinés veiklos triukSmas vertinamas pagal
ekvivalentinj garso slégio lygi arba pagal Lavn, Ldienos, Lvakaro it Lnakties triukSmo rodiklius.

Sveikatos apsauga.

Planuojamoje teritorijoje objekto aprupinimas geriamos kokybés vandeniu ir buitiniy nuoteky
iSleidimas sprendziamas, pagal institucijy iSduotas technines salygas rengiant techninius projektus,
vadovaujantis detaliajame plane suplanuotais sprendiniais.

Planuojama teritorija yra apsupta urbanizuotos apstatytos gyvenamosios teritorijos i§ visy pusiy.
Numatoma, kad triukSma gali sukelti pietinéje dalyje esantis gelezinkelis, nuo planuojamos teritorijos
ribos nutoles apie 470 m atstumu, ir nuo Siauring¢je dalyje esancios C kategorijos Lentvario gatves.
Planuojamoje teritorijoje padidéjes automobiliy skaiiaus numatomas nezymus. Autotransporto ir
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gelezinkelio srauty poveikis pastato patalpose ir esamai aplinkai nustatomas remiantis Vilniaus miesto
triukSmo zemeélapiu (zr. Paveikslas 11, Paveikslas 12, Paveikslas 13, Paveikslas 14, Paveikslas 15,

Paveikslas 16).

Paveikslas 11. TriukSmas nuo autotransporto dienos metu. VMS interaktyvaus Zzemélapio duom.

i Triukdmas nuo autotransporto P Planuoiama teritoriia :
(Dienos) ) \

~ [l 539
W o2
[45-49)

W 5054
B 5559

[60-64)
Wl (6569 (Ribine verre lygi 65 dBA)

W o
B 5

[=80]

Paveikslas 12. TriukSmas nuo autotransporto vakaro metu. VMS interaktyvaus zemélapio duom.
;i R Triukdmas nuo autanspurto
(Vakaro)

~ Bl 39
W o4
[45-49)
W o5
. [55-59)
W (6044 Ribine verta lygi 60 dBA)
B e
W o
B 579
. [»80]

Planuojama teritorija
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Paveikslas 13. Triuk§mas nuo autotransporto nakties metu. VMS interaktyvaus zemélapio duom.

. Q4 Triukdmas nuo autotransporto Pl . T
(Nakties) anuojama teritorija : i

~ . [35-39)
B oz

[45-49)

B 5054
I [5559) (Ribiné verté lygi 55 dBA)
. [60-64)
| pa
W o
. [75-79)
. [>80]

g

Paveikslas 14. TriukSmas nuo gelezinkelio dienos metu.  VMS interaktyvaus Zzemélapio duom.

T T =
-1 Gelezinkelio sukeliamas triukSmas ? \ . IYRT
212 2| Planuojama teritorija

(Dienos)

~ [l =539

W o2

[45-49)

W 5054

i [ sss9)

W o
H W (65-69) (Ribiné verte ygi 65 dBA)

W o

B s
. [>80]
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Paveikslas 15. TriukSmas nuo gelezinkelio vakaro metu.  VMS interaktyvaus Zzemélapio duom.

T T
gy N 2% Planuojama teritorija :

i Gelezinkelio sukeliamas triuksmas
(Vakaro)

~ . [35-39)
W o2
[45-49)

W o054

[- B 5559

B e
W o
B 579
. [»80]

Paveikslas 16. Tr

[: Gelezinkelio sukeliamas triukdmas
{Nakties)
~ . 135-39)
. [40-44)
[45-49)

| R
[ 155-59) (Ribine verts lygi 55 dBA)
| EE]
[ REY
W o
B s
. [=80]

Didziausias triuk§mo lygis numatomas nuo gelezinkelio dienos, vakaro, ir nakties metu (Zr.
Paveikslas 14, Paveikslas 15, Paveikslas 16). Vadovaujantis LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai
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dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* triukSmo lygis atitinka
gyvenamosios paskirties pastatuose numatytas vertes (zr. Lentelé 2):

Lentelé 2. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

Ekvivalentinis .
. . . Maksimalus
Eil. . - Paros garso slégio . . .
Objekto pavadinimas . . garso slégio lygis
Nr. laikas*  |lygis (Laeqr), (L ), dBA
dBA AFmax ),
1 2 3 4 5
l. Gyvenamuyjy pastaty gyvenamosios patalpos, Diena 45 55
visuomenings paskirties pastaty miegamieji vakaras 40 50
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos prieziiiros naktis 35 45
istaigy palatos
2. Visuomeningés paskirties pastaty patalpos, kuriose - 45 55
vyksta mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kulttiros paskirties vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo naktis 55 60
triuk§mo
4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (i$skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama naktis 45 50
triukSma
5. Maitinimo ir kulttiros paskirties pastaty salése - 80 85
estradiniy ar kity pramoginiy renginiy metu, kino
filmy demonstravimo metu
6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity diena 85 90
pramoginiy renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60

Vibracijos, §viesos, $ilumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels. Aplink planuojamg teritorija néra radiotechniniy objekty.

Projektuojant naujus pastatus uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas ir iSlaikyti nattralaus
apSvietimo reikalavimus gretimuose Zemés sklypuose.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta ar
avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali.

Projekto vadovas Aldona Adomaitiené
(kv. at. Nr. A 751)
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