DETALIOJO PLANO " APIE 18,4 HA TERITORIJOS BUVUSIAME GULBINY KAIME DETALUSIS PLANAS"
SPRENDINIY ZEMES SKLYPE NR.69, GULBINELIY G. 48F, VILNIAUS M., SKL. KAD. NR. 0101/0101:307,
KOREGAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

I. PLANAVIMO PAGRINDAS. DETALIUSIS PLANAS PARENGTAS VADOVAUJANTIS :

1. Lietuvos Respublikos (LR) jstatymais, normatyviniais statybos techniniais dokumentais, bei kitais

dokumentais, reglamentuojanciais teritorijy planavima, statiniy projektavima ir statyba, tame tarpe:

1.1.LR teritorijy planavimo statymas;

1.2.LR Zemés statymas ;

1.3.LR misky istatymas ;

1.4.LR statybos jstatymas ;

1.5.LR saugomy teritorijy jstatymas ;

1.6.LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy statymas;

1.7.LR planuojamos Tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas

1.8.,Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés®, patvirtintos LR aplinkos ministro 2014-
01-02 jsakymu nr. D1-8 ;

1.9. ,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy_planavimo
nuostatai“, patvirtinti LR Vyriausybés 1996 -09-18 nutarimu nr.1079 ;

1.10. Lteritorijy planavimo normos*, patvirtintos LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu nr. D1-7 ;

1.11. ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti* patvirtintos LR aplinkos ministro ir

PAGD prie VRM direktoriaus 2013- 12-31 jsakymu nr. D1-995/1-312 ;
1.12. ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®, patvirtinti PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu
nr.1-338 ;

1.13. ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés®, patvirtintos PAGD prie

VRM direktoriaus 2007-02-22 jsakymu nr.1-66, redakcija, patvirtinta PAGD prie VRM direktoriaus 2011-04-20

[sakymu nr.1-138;

2. Planavimo pradzios dokumentais : projektavimo (planavimo) darby sutartis tarp iniciatoriaus ir rengéjo.

Il. PLANAVIMO PROCESAS

1. Planavimo tikslai ir uzdaviniai : atlikti detaliojo plano “APIE 18,4 HA TERITORIJOS BUVUSIAME GULBINY
KAIME DETALUSIS PLANAS*, patvirtinto Vilniaus m. tarybos sprendimu 2012-12-19 nr.1-972, TPD registracijos
nr. T00060382, toliau — Detaliojo plano, sprendiniy koregavimg zemés sklype nr.69, adresu Gulbinéliy g. 48f,
Vilnius, skl. kad. nr.0101/0101:307, toliau - Sklype, keiCiant statybos riba, statybos zong ir jvaziavimo /
iSvaziavimo vieta. Kiti Detaliuoju planu Sklypui nustatyti naudojimo reglamentai ir apribojimai lieka galiojantys,
nekeiCiami. Pastaba : sistemoje TPDR patalpintame sprendiniy brézinyje projekto pavadinimas - “Teritorijos
Gulbinuose, Vilniaus mieste, T-17, detalusis planas”

2. Teritorijy planavimo proceso organizatorius : Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, tel. 8 5 2112616, faks. 8 5 2112222, LT-09601, Vilnius

3. Teritorijy planavimo proceso iniciatorius : Zemés sklypo savininkai — privatis asmenys.

4. Planavimo terminai: nurodomi projektavimo (planavimo) darby sutartyje.

5. Detaliojo plano duomenys :

5.1. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo : vietovés ;

5.1. Teritorijy planavimo dokumento rusis : kompleksinis ;

5.2. Teritorijy planavimo dokumento porasis : detalusis planas ;

5.3. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo : vietovés ;

5.4. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo pagal tvirtinanéia institucija: savivaldybés;

6. VieSumo uztikrinimas : detaliojo plano koregavimo vieSumo procediros atliekamos teisés aktuose nustatyta
tvarka. Jas uZztikrina planavimo organizatorius ir iniciatorius. Detaliojo plano koregavimo apimtis atitinka LR Teri-
torijy planavimo statymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytus atvejus, todél taikoma supaprastinta teritorijy planav-
imo dokumenty vieSinimo proceddry tvarka ;



Iil. ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS.

Sklypo vieta, adresas, kad. nr. : Gulbinéliy g. 48F, Vilniaus m., kad. nr. 0101/0101:307;

Nuosavybé : Sklypas priklauso nuosavybés teise privatiems asmenims ;

Zemés sklypo esama naudojimo paskirtis / naudojimo biidas : Kita / Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy

pastaty teritorijos ;

Servitutai : Sklype negalioja jokie servitutai ;

Statiniai : Sklype stovi vienbutis gyvenamasis namas ir yra jrengti inZineriniai tinklai, kuriy statyba jvykdyta

vadovaujantis statiniy projektu "Vienbutis gyvenamas namas. Gulbinéliy g. 48f, statybos projektas”, nr. AA-19-

12-48f, 2020 m., 2020-04-16 statybq leidziantis dokumentas nr. LSNS-01-200416-00402 ;

Vandens telkiniai : Sklype néra jokiu vandens telkiniy ;

Zeldiniai : Sklypo pietinéje ir rytinéje dalyse auga 7 vnt. medziy - paprastujy pusy ( pinus sylvestris ), ne-

priskiriamy saugotiniems zeldiniams pagal teisés aktqg ,Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskir-

iami saugotiniems Zeldiniams* (LR vyriausybés nutarimas 2008 m. kovo 12 d. nr. 206), kuriy kamieno

skersmuo 1,30m aukstyje yra nuo 16cm iki 18cm.

Sklypo planas su esamais medZiais pateikiamas brézinyje ,Planas su esamais medZiais* ;

Higienineé ir ekologiné situacija : Sklype teritorijos sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra

susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagu.

Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga : Sklype néra kultliros paveldo objekty. Sklypas nepatenka | jokias

kulttros paveldo objekty ar kultdros paveldo vietoviy teritorijas.

Saugomos teritorijos: Sklypas nepatenka j jokias valstybés saugomas teritorijas.

Apsauginés ir sanitarinés zonos : Sklypo teritorija patenka j elektros tinkly apsaugos zong - (elektros kabeliy

pozeminiy, linijy), kurios plotas - 2 kv.m. | jokias kitas bendro naudojimo inZineriniy tinkly apsaugos zonas,

apsaugos juostas, sanitarines zonas sklypo teritorija nepatenka.

Gretimybés :

Sklypa riboja keturi privatiis zemés sklypai :

a) Siaurinéje puséje — zemés sklypas, kad. nr 0101/0101:108, kuriame detaliuoju planu suplanuoti akligatvis
i§ Gulbinéliy g. / privaziavimo kelias su apsisukimo aik$tele 12m x 12,5 m ir miesto komunaliniai inZine-
riniai tinklai. Sio Zemés sklypo esama naudojimo paskirtis - ,Kita“, naudojimo biidas — “Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos”. Sis Zemés sklypas suplanuotas Detaliuoju planu.
Akligatvio teritorijoje yra jrengti bendro naudojimo inzineriniai tinklai :

o Vidutinio slégio (ne didesnio kaip 5 bary slégio) skirstomieji dujotiekio tinklai — pozeminé linija, kurios

apsaugos zonos ribos yra vienas metras | abi puses nuo vamzdzio sienelés ;

o Elektros kabelio pozeminé linija, kurios apsaugos zonos ribos yra po vieng metrg | abi puses nuo $ios

linijos;

b) vakarinéje puséje - Zzemés sklypas, kad. nr. 0101/0101:208, kurio esama naudojimo paskirtis - ,Kita*,
naudojimo badas - ,Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos”. Sis Zemés sklypas suformuotas
Detaliuoju planu. Zemés sklype stovi vienbutis gyvenamasis namas :

c) pietinéje puséje — Zemés sklypas, kad. nr. 0101/0101:578, kuriy esama naudojimo paskirtis - ,Kita“,
naudojimo biidas - ,Gyvenamosios teritorijos* ir ,Rekreacinés teritorijos*. Zemés sklype stovi vienbutis
gyvenamasis namas ;

d) rytinéje puséje - sklypas, kad. nr. 0101/0101:338, kurio esama naudojimo paskirtis - ,Kita“, naudojimo
badas - ,Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos*. Sklype néra jokiy statiniy .

IV. RySys su Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, toliau — BP, sprendiniais :
Pastaba : rengiant §j projekta neprivaloma atsizvelgti | BP sprendinius.

1. I8trauka i§ BP aiSkinamojo rasto :
,Bendrojo plano sprendiniy tekstinis reglamentas:
| skyrius. Bendrieji reikalavimai:
Pirmas skirsnis: BP santykis su kitais galiojanciais TPD ir statybg leidzianciais dokumentais:
1. BP nepanaikina galiojanciy TPD sprendiniu, kity teisés akty nustatyty reikalavimy teritorijy naudojimui, taip
pat galiojanciuose vietovés lygmens TPD nustatyty reglamenty. Jei galiojanciy vietovés lygmens TPD
sprendiniai keiCiami ar koreguojami, privaloma vadovautis BP reglamentais, iSskyrus atvejus, kai TPD
koregavimo metu taisomos techninés klaidos, panaikinamos sprendiniy spragos, iSsprendZiamos sprendiniy,
kolizijos ir savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu statinio projekto rengimo metu atliekama
detaliojo plano reglamenty korektra. Tokiu atveju lieka galioti nekoreguojami likusieji vietovés lygmens TPD
sprendiniuose nustatyti reglamentai. Jeigu BP sprendiniai neatitinka galiojanciy saugomy teritorijy specialiyjy




plany (tvarkymo plany) sprendiniy, BP reglamentai galéty bati taikomi tik pakeitus ar pakoregavus saugomos
teritorijos tvarkymo plang; 2. BP reikalavimai netaikomi suprojektuotiems objektams, kuriems iki BP patvirtinimo
buvo iSduoti statybg leidZiantys dokumentai;
2. BP reikalavimai netaikomi suprojektuotiems objektams, kuriems iki BP patvirtinimo buvo iSduoti statybg
leidZiantys dokumentai;*

2. Gamtinis karkasas : Sklypo teritorijoje néra esamy ar suplanuoty gamtinio karkaso elementu.
IStrauka i8 BP brézinio ,Gamtinio karkaso schema“:

PLANUOJAMA TERITORIJA

V. Sprendiniai

Siuo projektu koreguojami detaliojo plano “ APIE 18,4 HA TERITORIJOS BUVUSIAME GULBINU KAIME DE-
TALUSIS PLANAS®, patvirtinto Vilniaus m. tarybos sprendimu 2012-12-19 nr.1-972, TPD registracijos nr.
T00060382, toliau — Detaliojo plano, sprendiniy koregavima Zemés sklypui nr.69, adresu Gulbinéliy g. 48f, Vil-
nius, skl. kad. nr.0101/0101:307, toliau - sklypui, kei€iant statybos ribg, statybos zong ir jvaziavimo / iSvaziavimo
vieta. Kiti Detaliuoju planu Sklypui nustatyti naudojimo reglamentai ir apribojimai paliekami, nekeiciami.
Galiojanti statybos zona ir statybos ribos detaliuoju planu yra nustatytos 3,00 m atstumu nuo Sklypo riby. Siuo
projektu Statybos zona didinama Siaurés kryptimi, link akligatviui/privaziavimo keliui skirto Zemés sklypo. Naujos
statybos ribos nustatomos 0,50m atstumu nuo akligatviui/privaziavimo keliui skirto Zemés sklypo, kad nr.
0101/0101:108, unikalus daikto nr. 4400-2817-5675, ribos. Tuo tikslu yra gauti Zemés sklypo, kad nr.
0101/0101:108, unikalus daikto nr. 4400-2817-5675, savininky ir naudotojy rasytiniai sutikimai. Projektuojant
statybos zong ir statybos ribas nuo likusiu aplinkiniy zemés sklypu, kad. nr.0101/0101:208 ir kad.
nr.0101/0101:338, iSlaikomas 3,00 m atstumas. Likusios galiojancios statybos ribos ir statybos zona
nekeiCiamos, lieka galiojancios. Esamy bendro naudojimo inzineriniy tinkly apsaugos zonos nepatenka |
planuojamg Sklypo statybos zona.

Viykdant statiniy (pastaty) statybg mazesniu atstumu nuo esamy zeldiniu, nei leidZia LR galiojantys teisés aktai,
esamus Zeldinius batina batina tvarkyti vadovaujantis Lietuvos respublikos Zeldyny jstatymy bei jj lydinciais
teisés aktais.

Automobiliy patekimas j sklypus , stovéjimas :

- Automobiliy ir pésciyjy patekima | Sklypg uztikrina Detaliuoju planu numatytas privaziavimo kelias su
apsisukimo aikstele 12,5mx12m.

- Siuo projektu keitiama galiojanti jvaziavimo/i§vaziavimo vieta i/i§ Sklypo i$/j minéta apsisukimo aikstele.
|vaziavimas/iSvaziavimas |/i§ sklypo planuojamas remiantis statinio projektu "Vienbutis gyvenamas na-
mas. Gulbinéliy g. 48f, statybos projektas”, nr. AA-19-12-48f, 2020 m., sprendiniais, 2020-04-16 statybg
leidziantis dokumentas nr. LSNS-01-200416-00402 . |vaZiavimy/iSvaziavimy, vietos i$ "D" kategorijy gat-
viy gali bati tikslinamos (paslenkamos), iSlaikant atstumus bei tenkinant reikalavimus, nustatytus
statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai"

- Automobiliy stovéjimo viety maziausias skaicius turi tenkinti atitinkamy LR galiojanciy normatyviniy,
statybos techniniy dokumenty ir kity teisés akty reikalavimus.



Higiena, sveikatos apsauga :

- Projektuojama statybos zona nepatenka | jokias sanitarinés apsaugos zonas ar kitas apsaugos zonas .
Planuojamame sklype jokia gamybiné ar kita tarsi veikla nenumatoma. Privaloma uztikrinti nataralaus
apSvietimo sglygas statomiems pastatams, taip pat ir gretimuose sklypuose. TreCiyjy Saliy,
suinteresuotos visuomenés interesai nepazeidziami.

Zeldiniai :

- Detaliuoju planu Sklypui yra nustatyta priklausomyjy zeldyny norma :
,Pagal Lietuvos respublikos Zeldyny jstatyma (2007 m. birzelio 28 d. Nr. X-1241) :
8 straipsnis . Zeldyny normavimo principai :
,,3. Priklausomujy Zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo Zemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso,
ploto Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka. Nustatant norma atsizvelgiama | zemés sklypo paskirt] ir ekologiniy
estetiniy sveikantingumo ir kity funkcijy svarbg tam sklypui."
Priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemes sklypo ploto: Zeldynu, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - 25% .

Gaisriné sauga :

- Planuojamas uzstatymas numatomas saugiu atstumu nuo aplinkinio uzstatymo.

- Gaisry lauko gesinimui vanduo gali biti tiekimas i$ atviro vandens telkinio su apsisukimo aik$tele
12mx12m arba hidranto — Sie gali bati ne daugiau, kaip 200 m atstumu nuo tolimiausio gesinamo
pastato tasko. Kitu atveju vandens tiekimas turi bati uztikrinamas i$ atitinkamo tario vandens kaupimo
rezervuary.

- Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy bei technikos patekimas prie planuojamo uzstatymo
uztikrinamas i$ Detaliuoju planu suplanuoto privaziavimo kelio su apsisukimo aik$tele 12,5mx12m.
Kelias privaziuoti prie pastaty, gali bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, kadangi
didZiausias leidziamas pastaty aukstis detaliuoju planu Sklypui yra nustatytas 12,00 m ;

Situacijos schema :
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Atlieky tvarkymas :

- Planuojamoje teritorijoje susidarys buitinés atliekos, kurios bus surenkamos | stacionarias Siuksliadézes
ir specialiu autotransportu nustatyta tvarka iSgabenamos | sgvartyna. Visos planuojamame zemés
sklype galimai susidarysiancios atliekos surenkamos , iSveZamos ir tvarkomos LR teisés ir norminiy,
dokumenty nustatyta tvarka.

VI. Projektas atitinka Lietuvos Respublikos (LR) jstatymy, normatyviniy statybos techniniy dokumenty
bei kity dokumenty, reglamentuojangiy teritorijy planavima, statiniy projektavima nuostatas,
nepazeidzia treciyjy asmeny bei suinteresuotos visuomenés teisiy ir teiséty interesy.

Parengé PV (A1105) A. Zigunis. Para3as.



