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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija — 1,2350 ha ploto Zemés sklypas Latviy g. 70, kadastro Nr. 0101/0038:168,
Vilniuje. Nagrin¢jama (numatomy sprendiniy jtakg patirianti) teritorija: nagriné¢jamg teritorija
sudaro du kvartalai tarp misko ir Blindziy gatvés bei gamtiné aplinka iki galiojancio detaliojo plano
riby.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-10-23 jsakymas Nr. 30-2686/24 ,,Dél leidimo koreguoti Zemés sklypo Latviy g. 70 detaliojo
plano sprendinius inicijavimo sutarties pagrindu“, planavimo darby programa, 2024-10-28
Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-114/24.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos
pr. 3, LT- 09601 Vilnius, www.vilnius.It, tel. +370 5211 2000, el. pastas savivaldybe@vilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,Global Enterprises”, Upés g. 21-1, LT-028128 Vilnius, tel. +370 5
210 1678, el. pastas info@globalenterprises.lt.

Planavimo uzdaviniai: nekeiCiant Zemés paskirties ir rekreaciniy teritorijy Zemés naudojimo biido
nustatyti kitus galimus Zemés naudojimo biidus — komercinés paskirties objekty teritorijos ir
visuomeninés paskirties objekty teritorijos, numatyti galimas viesbuciy, paslaugy, sporto, kulttiros,
mokslo, gydymo, vieSojo poilsio, asmeninio poilsio, pagalbinio iikio ir kity pagalbiniy pastaty
paskirtis, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: vadovautis Karoliniskiy krastovaizdzio draustinio riby planu
(TPD Nr. T00053028); vadovaujantis Karoliniskiy krastovaizdzio draustinio tvarkymo planu (TPD
Nr. T00053570) neplanuoti naujos statybos, rekonstruojant pastatus nevirsyti esamo aukstingumo,
uzstatymo intensyvumo bei uzstatymo tankio, uztikvinti kitus tvarkymo plano reikalavimus,
issaugoti Karoliniskiy kraStovaizdZio draustinio savitumg, numatyti sprendinius mazinancius
planuojamos teritorijos uzstatymo vizualineg jtakq draustinio gamtinei aplinkai; vertinti
nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtakq patiriancios teritorijos) krastovaizdj, esamas
ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras, jvertinus kontekstq nagrinéjamoje teritorijoje pasiilyti
galimos turinés — erdvinés kompozicijos vizijq, kuri atitikty siiulomus teritorijy planavimo
dokumento sprendinius planuojamoje teritorijoje; isskirti saugotinus Zeldinius ir (ar) jy grupes;
uztikrinti esamus pésciyjy rysius.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-11-05 sglygos Nr. REG25567817/ A676-
146/24(2.15.1.21E-TPS);

2. Dzikijos — Suvalkijos saugomy teritorijy direkcijos 2024-11-20 salygos Nr. REG26238533;
Valstybinés misky tarnybos 2024-11-04 salygos Nr. REG25522982;

4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-11-06
salygos Nr. REG25621921;

5. Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-11-14 salygos Nr. REG 25966402;

6. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024-11-15 salygos Nr.
REG26037243;

7. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-11-05
salygos Nr. REG25571652;

8. VI Transporto kompetencijy agentiiros 2024-11-12 sglygos Nr. REG25826373;
9. Lietuvos kariuomenés 2025-03-06 salygos Nr. REG31247115;

10. AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus 2024-11-04 saglygos Nr. REG 25518136
11. UAB ,,Vilniaus vandenys‘ 2024-11-06 salygos Nr. REG25633719;
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12. UAB ,,Grinda‘“ 2024-11-07 salygos Nr. REG25663110;
13. AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“ 2024-11-13 salygos Nr. REG25911405;
14. Telia Lietuva, AB, 2024-11-08 sglygos Nr. REG25731989.

15. Kulttros paveldo departamentas prie Kulttiros ministerijos 2025-01-17 pateiké ,,Atsisakyma
nagrinéti ne pagal kompetencijg pateikta praSyma‘“ Nr. REG28907697.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-24-1134 Esamos buklés jvertinimo
dokumentai TPDRIS sistemoje pateikti 2025-01-24, dokumento Nr. REG29250101.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAL

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis 2024-10-23 jsakymas Nr. 30-2686/24
,»Dél leidimo koreguoti zemés sklypo Latviy g. 70 detaliojo plano sprendinius inicijavimo sutarties
pagrindu®, Planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo salygomis: planuojamoje
teritorijoje, nekeiciant esamy Zemés sklypo riby ir ploto, nustatyti galimi zemés naudojimo budai ir
naudojimo reglamentai, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Sklypui Nr. 1 nustatomi teritorijos privalomieji naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas - 12350 m>.

Teritorijos naudojimo tipas: paslaugy teritorija (PA) - atitinka Bendruoju planu funkcinei zonai
KAR-18-18 nustatyta galimg teritorijos naudojimo tipa.

Zemeés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo bidai: prioritetinis - rekreaciniy teritorijy (R); kiti galimi: komercinés
paskirties objekty teritorijos (K) ir visuomeninés paskirties objekty teritorijos (V).

LeidZiamas pastaty aukStis nuo Zemés pavirSiaus: < 12,5 m; < 3 aukstai; maks. absol. altitudé <
126,50 m;

UZstatymo tankis - < 15 %.

UZstatymo intensyvumas - < 0,2.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy sklype norma - > 40%; mokslo paskirties pastaty statybos
atveju visuomenings paskirties teritorijy naudojimo budo zemés sklype nustatoma priklausomyjy
zeldyny norma - > 50%.

Statiniy paskirtys: negyvenamieji vieSojo poilsio, asmeninio poilsio paskirties pastatai; vieSbuciy,
paslaugy paskirties pastatai; sporto, kultiiros, mokslo, gydymo, paskirties pastatai; pagalbinio iikio,
kiti pagalbiniai pastatai.

UZstatymo tipas — kitas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip);

Automobiliy statymo reglamentas — antZzeminis.

Detaliuoju planu nustatomas papildomas krastovaizdzio apsaugos privalomasis reikalavimas —
sprendiniy brézinyje iSskirtos zemeés sklypo dalys skirtos priklausomiesiems zeldynams, kuriose
pastaty statyba negalima.

Nustatomi papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas, pagrindiniame brézinyje jis Zymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi zemés sklypy naudojimo budai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje
lenteléje pateikiant kiekvieng zemés sklypo naudojimo biidg atitinkancius apribojimus.
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Statiniy paskirtys nustatomos vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas“. Negyvenamieji pastatai: vieSbuciy, paslaugy, sporto, kulttiros, mokslo, gydymo,
viesojo poilsio, asmeninio poilsio, pagalbinio tkio ir kity pagalbiniy pastaty paskirtys. Sklype Nr. 1
galimi monofunkciniai arba polifunkciniai pastatai, vadovaujantis statybos techninio reglamento
STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* 20 - 22 p. reglamentais.

Treciajj aukSta privaloma formuoti sumazinto tirio ir ploto, su Slaitiniais stogais ($is
reikalavimas netaikomas fasado elementams ir architektiiros detaléms komponuojamoms stoge).

Statiniai sklype iSdéstomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai* 3 priedu ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai® ir atsizvelgiant j tai, kad Detaliojo plano
koregavimu nustatomas papildomas krastovaizdZio apsaugos privalomasis reikalavimas - Zemés
sklypo dalims, skirtoms priklausomiesiems Zeldynams (placiau aprasyta skyriuje 4. Aplinkos
apsauga). NeiSlaikant reglamentuoty atstumy nuo pastaty iki sklypy riby projektiniy pasitlymy/
techninio projekto etape turi biiti gauti rasytiniai besiribojanciy sklypy savininky ar valdytojy
sutikimai pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 prieda.

Detaliojo plano sprendiniais statybos linija nenustatoma. PoZeminio uZstatymo zona ir ribos
sutampa su antZeminio uzstatymo zona ir ribomis.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potencialg,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo
didinimag) - 40%.

Pagal Bendrojo plano sprendinius funkcinéje zonoje KAR-18-18 galioja BP tekstiniai
reglamentai Nr. 01; 02; 03; 04; 05; 07; 32; 33; 36. Detaliojo plano prieduose pateikiamas Bendrojo
plano tekstiniy reglamenty vertinimas; BP tekstiniai reglamentai koregavimo sprendiniais
netaikomi, kadangi nesiekiama didinti uzstatymo intensyvumo (UI) rodiklio ir sklype néra fiksuota
geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy. Planuojamas sklypas yra Karoliniskiy kraStovaizdzio
draustinyje - taikomi Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo reikalavimai ir apribojimai
pagal KaroliniSkiy krastovaizdzio draustinio tvarkymo plano (reg. Nr. T00053570) reikalavimus.

Vadovaujantis  Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-11-05 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG25567817 detalivoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti

reikalavimai:
1) jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su
planuojama teritorija;

Zemés sklypas yra Karoliniskiy krastovaizdzio draustinio teritorijoje. Pietuose ribojasi su
valstybinés reik§més misko sklypu, unikaliu Nr. 4400-4662-8842, kurio paskirtis — misky iikio,
naudojimo buidas — ekosistemy apsaugos misky ir rekreaciniy misky sklypai. Vakaruose, Siauréje ir
rytuose - apsuptas valstybinés Zemés ploty. Siaurés rytuose - ribojasi su neuzstatytu kitos paskirties,
visuomeniniy teritorijy naudojimo biido zemés sklypu Latviy g. 70A, unikaliu Nr. 4400-1046-1244.
Placiau zr. esamos biiklés aiSkinamajj rasta, grafing medziagg, fotofiksacija, pateiktus TPS ,,Vartai®,
dokumento Nr. REG29250101.

2) jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiivas sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes. Planuojant atskiruosius Zeldynus
detaliojo plano reglamentais nustatyti atskiryjy Zeldyny sklypo (y) administravimo, jrengimo
ir priezinros organizavimo bidus uZtikrinant Zeldyno ir/arba zeldyny sistemos vientisumg,
prieinamumq bei viesq naudojimg;

Aplinkingje planuojamo sklypo teritorijoje vyrauja gamtinio prioriteto, neurbanizuojama
Karoliniskiy kraStovaizdzio draustinio teritorija. Susiformave pésCiyjy praéjimai yra greta
planuojamo sklypo. Jie buvo tikslingai palikti uz sklypo riby sumazinus sklypo plota ,,Zemés
sklypo Latviy g. 70 detaliuoju planu®, reg. Nr. T00058416, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés
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tarybos 2012-05-02 sprendimu Nr. 1-557. Todél dabartiniame planuojamame sklype néra poreikio
planavimo sprendiniais formuoti papildomy zaliyjy jung€iy ir vieSyjy erdviy struktiiry bei numatyti
papildomas zeldyny jungtis.

3) atlikti esamy Zeldiniy inventorizacijq bei vertinimg vadovaujantis Zeldyny
ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008
m. sausio 8 d. jsakymo Nr. DI-5 , Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos
taisykliy patvirtinimo* aktuali redakcija). Grafine ir teksting informacijq pateikti vadovaujantis
pateiktu grafiniu / informaciniu medziy Zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu
., Grafinis / informacinis medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis*
https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2022/04/VMSA-Medziu-inventorizavimo-lentele-
25.04.2022.pdf. Vadovaujantis esamy medziy vertinimo duomenimis, iSskirti pavienius medZius
ir / arba jy grupes, kuriuos privaloma iSsaugoti ir juos atskiru Zyméjimu parodyti
pagrindiniame detaliojo plano bréZinyje nurodant esamy lajy projekcijas ir Sakny apsaugos
zonas. Ant detaliojo plano reglamentais issaugomy medziy neplanuoti naujy uzstatymo zony, jas
atitraukti nuo medziy Sakny apsaugos zonos. Kertamy medziy detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje nerodyti, nustatant kad dél jy tvarkymo bus sprendziama statybos projekto metu,

Zeldiniy vertinimo ataskaita pateikiama detaliojo plano prieduose, rengéjas MB ,,Balti
sprendimai®. Saugomi medziai ir jy Sakny apsaugos zonos grafiSkai pazymétos Pagrindiniame
brézinyje. Saugomy medziy dél planuojamo uzstatymo $alinti nenumatoma.

4) jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rySius per teritorijg ir jos
gretimybése. Formuojant akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp
akligatviy ir gatviy,;

Karoliniskiy krastovaizdzio draustinio teritorijoje negali buti planuojami nauji pésciyjy,
dviratininky ir autotransporto ryS$iai. Karoliniskiy kraStovaizdZzio draustinio tvarkymo planas
tranzitiniy rySiy per planuojamg sklypa nenumato. Gretimybése yra susiformaves pésCiyjy taky
tinklas, kuriuo naudojasi Zvéryno ir Karoliniskiy rajony gyventojai (3iauriau planuojamo sklypo
iSmintas pésCiyjy takas i kalng, greta saugomy gzuoly; pietuose yra magistralinis pésCiyjy takas
Neries upés antroje terasoje); iSlaikomi istoriSkai susiformave teritorijos pésCiyjy rySiai: L5
vaizdingas  takas Karoliniskiy ~ krastovaizdzio  draustinis —  Lazdyny  trasa
https://vilniuskojoms.lt/takai/?section=6

5) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologijg, jos
kitimo galimybes, nustatyti Siai tipologijai bidingus uZstatymo ir erdviy formavimo
principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas,

Sklypas patenka | miskingo kraStovaizdzio areala, lokalizuotas ant vienos i$
aukstesniyjy Neries upés slénio terasy. XX a. pabaigoje suformuotas stambiatiiris uzstatymas prie
Blindziy g. ir Latviy g. vakarinéje dalyje neatitinka istorinés Zvéryno dalies urbanistinés struktiiros
ir mastelio bei saugomos teritorijos - Karoliniskiy kraStovaizdzio draustinio - uzstatymo principy.
Planuojamoje ir nagrin¢jamoje teritorijoje susiformaves laisvo planavimo uZstatymas, apibréztas
Teritorijy planavimo normose: ,, uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy. Sis
uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940—1990 mety miesty planavime "

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais uzstatymo parametrai nustatomi wurbanistinio
rekonstravimo - turio iSskaidymo ir mazinimo - principais, vadovaujantis Karoliniskiy
krastovaizdzio draustinio tvarkymo plano (reg. Nr. T00053570) reglamentais ir Krastovaizdzio
vertinimu (rengéjas dr. R. S.), esamo vizualinio baseino ribose (zr. Urbanistinio konteksto analize
prieduose). Uzstatymo zona planuojama atitraukta nuo visy sklypo riby, uzstatymo linija
nenustatoma, kadangi sklypo uzstatymas neformuoja Latviy gatvés iSklotings.

6) Uistatymo ar erdviy formavimo principais siekti vieSy ir privaciy erdviy
diferenciacijos, formuoti gyvybingus ir patrauklius vieSy erdviy perimetrus;
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Planavimo sprendiniais ir prieSprojektiniais pasitilymais kuriami kompoziciniai rySiai su
miskingu kraStovaizdziu, saugant vertingus sklypo zeldinius ir i§laikant uzstatymo zona, atitraukta
nuo visy sklypo riby bei uztikrinant gyvybingus ir patrauklius fasadus ir vaizdus j viesgsias erdves.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumo ir 15 min. miesto principo.
Jei teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j
sklypq, kuriame bus vykdoma $i veikla;

Sprendiniais nustatomi leistini zemés naudojimo budai: rekreaciniy teritorijy (R),
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties objekty teritorijos (V);
leistinos pastaty paskirtys uztikrina teritorijos daugiafunkciikuma, o aplinkiniy esamy Zvéryno
visuomeniniy objekty iSsidéstymas tenkina 15 min. miesto principa. Neplanuojama gamybiné
veikla, kuriai bility nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

8) — 11) punkty reikalavimais: nustatyti planuojamos teritorijos apripinimo
inZineriniais tinklais bidus ir susisiekimo komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei
aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy isdéstymq), joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj;

Planuojamos teritorijos apripinimo inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai apraSyti 3
skyriuje pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy iSduotas planavimo salygas, o transportinés dalies
sprendiniai pateikiami aiSkinamojo raSto 2 skyriuje. Planavimo sprendiniais nekei¢iami esami
susisiekimo organizavimo principai. Sklypas Siaurés rytuose ribojasi su D kategorijos Latviy gatve,
kuri yra pagalbiné gatvé - lokaliné funkciné ir kompoziciné aSis, skirta srauty paskirstymui j
smulkias teritorijas, privaziavimams prie atskiry statiniy ir kity objekty.

12)  jvertinti  planuojamos ir aplinkinés teritorijos, gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje, triukSmo tarSos poveikj vadovaujantis
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604
,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuksmo ribiniai dydziai gyvemamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo *;

ISnagrinéjus VMS interaktyviame zemeélapyje pateikiamus triukSmo sklaidos nuo
autotransporto duomenis, esamas autotransporto sukeliamas triukSmo lygis planuojamoje ir
nagrinéjamoje teritorijose bet kuriuo paros metu yra Zenkliai mazesnis uz ribines vertes, nustatytas
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkai pagal Lietuvos higienos normg HN
33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®.

13) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;

Urbanistinio konteksto analizéje (Zr. prieduose) iSnagrinéta teritorijos urbanistiné raida,
aplinkoje susiformaves uZstatymo tipas, pateikiamas sprendiniy poveikio vertinimas planavimo
darby programoje nustatytais aspektais. Parengti detaliojo plano koregavimo sprendiniai uZztikrina
Karoliniskiy krastovaizdzio draustinio erdvinés struktiiros estetinés vertés padidinima.
Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas poveikis krastovaizdziui ir miestovaizdziui bei kaimyniniy
gyvenamy teritorijy aplinkos kokybei.

Planuojamo uzstatymo — vizijos tiirinis sprendimas jkeltas j virtualy Vilniaus miesto modelj
(www. 3d.vilnius.It).

14) rengiant teritorijy planavimo dokumentq nepaZeisti treCiyjy asmeny teisiy ir
teiséty interesy,

Planavimo sprendiniais nepazeidziamos treCiyjy asmeny teisés ir teiséti interesai.
Pagrindiniame bréZinyje nustatyta privaloma pastaba dél uzstatymo atsitraukimo nuo sklypo riby,
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedu ,,Statiniy iSdéstymo
sklype reikalavimai‘.

15)  detaliojo plano sprendiniai turi atitikti TP] ir kity teisés akty nuostatas;
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Sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty
nuostatas, nepriestarauja auksStesnio lygmens specialiojo ir bendrojo teritorijy planavimo
dokumentams.

16) uztikrinti teritorijy planavimo dokumento vieSumgqg;

Planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo,
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais. Sklype jrengtas informacinis stendas pagal Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. geguzés 21 d. jsakymu Nr. 30-1294/24
patvirtintg tvarkos aprasa.

17)  siekiant maZinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje
vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq, numatyti jai teritorijas,

Planuojamas papildomas alternatyviy energijos Saltiniy panaudojimas, numatant pazangias
inzinerines technologijas. Sklype numatoma jrengti elektromobiliy ir elektriniy dviraciy pakrovimo
vietas - sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje.

18) valstybing Zeme planuoti vadovaujantis teisés akty reikalavimais.

Planuojama teritorija yra valstybinés Zemeés sklypas, planavimo iniciatoriaus valdomas
2014-07-21 sudarytos ilgalaikés Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutarties Nr. 7S-17n, pagrindu.
Sklypui nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos, aprasytos aiSkinamojo rasto 8 skyriuje.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAL

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano, Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, galiojaniy ir rengiamy
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis susisiekimo rySys su gretimomis
teritorijomis - palickamas esamas jvaziavimas/ i§vaziavimas j/ i§ planuojamos teritorijos — jungtis
su D kategorijos Latviy gatve. Nekei¢iamos galiojan¢iu ,,Zemés sklypo Latviy g. 70 detaliuoju
planu®, reg. Nr. T00058416, suplanuotos Latviy gatvés raudonosios linijos, pazymétos
Pagrindiniame brézinyje. Privaziavimas prie sklypo yra akligatvis, todél jo gale suplanuota 12x12 m
apsisukimo aikstelé. Papildomos eismo saugumo priemonés neplanuojamos.

Detaliojo plano sprendiniais pésciyjy ir dviraciy takai neplanuojami, teritorijos gretimybése
gausu rekreaciniy taky: ties sklypo Siaurés, vakary ir piety ribomis Karoliniskiy parko teritorijoje
iSminti misko takeliai (pazyméti Pagrindiniame bréZinyje), greta yra vieSosios ,,magistralinés®
pésCiyjy taky trasos, Vilniaus savivaldybés iniciatyva pazymétos interaktyviame Zzemeélapyje
,, Vilnius kojoms* (https://vilniuskojoms.It/#/):

|

L5 —,,Vaizdingasis takas* K2 —,,Karoliniskiy takas* K10 — ,,Pauksciy takas*
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Karoliniskiy krastovaizdzio draustinio tvarkymo planas tranzitiniy ryS$iy per planuojama
sklypa nenumato.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitriu: sklype nutiesti
centralizuoti rySiy ir elektros kabeliai, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo, pavirSiniy
nuoteky surinkimo, Silumos tiekimo, vidutinio slégio skirstomojo dujotiekio tinklai.

Detaliojo plano sprendiniuose grafiné inzinerinés infrastruktiiros dalis nerengiama, bet
pateikiama schema lietaus nuoteky tinklo d600 mm rekonstravimui. Inzinerinés infrastruktiros
sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy teritorijos
planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos statinio projekto etape, konkretizavus energetinius
poreikius. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6
punktu, dél planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly bei jiems galiojanciy apsaugos zony
kreiptasi j inZinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy isdavimo:

- Ivertinus AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus® 2024-11-04 salygy Nr. REG25518136
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatyti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos® ir 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos® apribojimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy elektros ir
dujy tinkly.

Statinio projekto stadijoje, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir energetinius
poreikius, bus kreiptasi dél techniniy prisijungimo salygy, sprendziama dél esamy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly rekonstravimo poreikio, naujy tinkly projektavimo ar numatomai
statybai trukdanciy inzineriniy tinkly iskélimo, todé¢l detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nauji
servitutai esamiems inzineriniams tinklams nenustatomi. Elektros ir gamtiniy dujy skirstomuyjy
tinkly iskélimas projektuojamas vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-
127 ,,Dél elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy jrengimo prie elektros tinkly
tvarkos apraSo patvirtinimo®, LR Energetikos jstatymu (2002-05-16, 1X-884). Statinio projekto
etape bitina iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianc¢iy elektros tinkly ir gamtiniy
dujy skirstomyjy tinkly iki planuojamo uzstatymo, vadovaujantis LR energetikos ministro 2021-03-
29 isakymu Nr. 1-93 patvirtinty ,,Elektros apsaugos taisykliy™ ir 2012-11-23 jsakymu Nr. 1-228
pavirtinty ,,Dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy“ reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais ir naudotojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia
organizacija.

- Vadovaujantis AB ..Vilniaus vandenys® 2024-11-06 salygomis Nr. REG25633719
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio
»Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemes naudojimo salygos* reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy
vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly ir jvady.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, projektuojami pastatai bus prijungti prie esamy
centralizuoty miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo, pavirSinio vandens surinkimo
sistemy. Statinio projekto etape, konkretizuojant pastaty iSdéstymg ir parametrus, tikslinant
energetinius poreikius, bus gautos techninés prisijungimo salygos esamy inzineriniy tinkly
rekonstravimui ar, esant poreikiui, iSkélimui, prisijungimui ir naujy tinkly projektavimui, jvertinant
ir iSorés gaisry gesinimo poreikius. Pagal gautas planavimo sglygas vandens tiekimas galimas nuo
Latviy gatvéje esamy d150 mm vandentiekio tinkly, o nuoteky nuleidimas - | esamus d200 mm
buitiniy nuoteky tinklus. Statinio projekto etape, esant poreikiui ir projektuojant vandentiekio slégio
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pakélimo stotele ar nuoteky siurbling, biitina vadovautis UAB ,,Vilniaus vandenys® patvirtinta
Technine politika (https:/www.vv.It/veikla/partneriams/).

Detalusis planas teikiamas derinti inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB ,.Grinda* 2024-11-07 salygomis Nr. REG25663110, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 10 skirsnio ,,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos* reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy pavirSiniy
nuoteky surinkimo tinkly. Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje nutiestas d600 mm paviriniy
nuoteky surinkimo tinklas, kurio apsaugos zona nejregistruota Nekilnojamojo turto registre.
Planuojama rekonstruoti magistralinio pavirSiniy nuoteky tinklo atkarpg j atvirg gelzbetonio lietaus
nuoteky latakg (600x500(h) mm), atsizvelgiant | pertvarkoma uZzstatyma ir pavirSinio vandens
surinkimo poreikius; i§samiau zr. Lauko lietaus nuoteky Salinimo tinklo rekonstrukcijos schema
Priede 10, aut. UAB ,NIT projektai“. Esamo tinklo apsaugos zona ir joje taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos galioja iki Sio tinklo rekonstravimo/ i§kélimo.

Pavirsiniy nuoteky sutvarkymo sistema projektuojama vadovaujantis LR aplinkos ministro
2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento* ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis
gautomis salygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia turi biti
iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar
$variy pavirSiy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai. Jei dél tam
tikry salygy negalima ar netikslinga taikyti reglamento STR 2.07.01:2003 7 punkte nurodyty
priemoniy, pateikus argumentuota pagrindima pavirSines nuotekas galima nuvesti j planuojamoje
teritorijoje esanCius pavirSiniy nuoteky tinklus. Bitina suprojektuoti debito reguliavimo/
infiltracinius jrenginius, apribojant j centralizuotus tinklus iSleidziamg momentinj pavirSiniy
nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lictaus nuoteky sistemos pajégumo didinima) - 40%.

Statinio projekto etape, gavus prisijungimo salygas atsizvelgiant j aktualius inzinerinius
poreikius, bus sprendziama dél lietaus vandens infiltracijos ir surinkimo sistemy, naujy jvady j
centralizuotus tinklus jrengimo, konkretizuojami esamo magistralinio tinklo rekonstrukcijos
sprendimai, derinant su UAB ,,Grinda“.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2024-11-08 salygomis Nr. REG25731989,
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 11 skirsnio
»~Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo salygos® reikalavimai ir Zemés naudojimo apribojimai dél
planuojamoje teritorijoje esanciy elektroniniy rysiy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais).
Statinio projekto stadijoje bus gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly
perkélimo/ rekonstravimo salygos, todél detaliojo plano pagrindiniame bréZzinyje nenustatomi
servitutai esamiems inzineriniams tinklams. Projektuojant elektroniniy ry$iy infrastruktiirg biitina
vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy
reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros jrengimo, zymeéjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis®. Statinio projekto
etape elektroniniai rySiai projektuojami pagal gautas prisijungimo salygas, sprendinius derinant su
Telia Lietuva, AB.

- Vadovaujantis AB .. Miesto gijos* (buv. AB ..Vilniaus Silumos tinklai*) 2024-11-13
planavimo sglygomis Nr. REG25911405, planuojamas teritorijos Sildymo reglamentas —
centralizuotas Silumos tickimas. Teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
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III sk. 12 skirsnio ,,Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygy“ reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamo Silumos tiekimo jvado.

Pagal gautas teritorijos planavimo salygas, prisijungimas galimas prie nekanaliniy Silumos
tiekimo tinkly d88,9 mm taske tarp SK-92624-18 ir pastato Latviy g. 70. Detaliuoju planu
planuojamg uzstatyma siiiloma prijunti prie centralizuotos karsto vandens ir Silumos tiekimo
sistemos arba naudoti alternatyvius ir atsinaujinanciy energijos iStekliy Saltinius. Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“, STR
2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas® ir
kitais statiniy projektavimg reglamentuojancCiais teisés aktais. Statinio projekto metu bus
konkretizuoti uzstatymo sprendiniai ir energetiniai poreikiai, pasirinktas Silumos tiekimo budas ir
atitinkamai kreiptasi ] inZinerinius tinklus eksploatuojancia jmone¢ dél techniniy prisijungimo
salygy; bus sprendziama dél esamy Silumos tiekimo tinkly perkélimo ar pereinamojo kanalo
(kolektoriaus) jrengimo poreikio, esamy tinkly rekonstravimo, naujy jvady j centralizuotus tinklus
jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su AB ,,Miesto gijos®.

4. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Dziikijos — Suvalkijos saugomy teritorijy direkcijos 2024-11-20 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG26238533 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose
iSdéstyti reikalavimai. Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymu, specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis, Gamtinio karkaso nuostatais, Gamtiniy ir kompleksiniy
draustiniy nuostatais.

Zemés sklypas Latviy g. 70 yra valstybinés reikimés KaroliniSkiy krastovaizdZio
draustinio teritorijoje. Draustinis jsteigtas 1960-09-27 su tikslu iSsaugoti raiskius erozinius
raguvynus Neries upés slényje su Plikakalnio atodanga, retas augaly rasis. Teritorijoje galioja
Karoliniskiy krastovaizdzio draustinio riby plano (reg. Nr. T00053028, patvirtinto LR vyriausybés
2007-12-19 nutarimu Nr. 1410) ir Karoliniskiy krastovaizdzio draustinio tvarkymo plano (reg. Nr.
T00053570, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-03-26 jsakymu Nr. D1-159; toliau — Tvarkymo
planas) reglamentai. Tvarkymo planu sklypo centrinei daliai nustatyta sugrieztinto vizualinio
reguliavimo zona (GAi), o likusiai sklypo daliai, kuri jungiasi su artimiausioje aplinkoje esancia
misko paskirties Zzeme - iSsaugojancio (konservacinio) tikininkavimo zona (MEK), ekosistemy
apsaugos miskai. Karoliniskiy kraStovaizdzio draustinyje nustatyti apribojimai statybai: /) nauja
statyba draustinyje nenumatoma, 2) rekonstruojamiems gyvenamiesiems ir visuomeninés paskirties
pastatams turi buti islaikomas esamas aukstingumas bei uzstatymo tankis.

Pagrindiniame brézinyje pazymétos sugrieztintos vizualinio reguliavimo zonos (GAi) ribos
(pagal UAB ,,ID Vilnius“ GIS duomenis), §ios zonos ribose planuojama rekonstruojamo pastato
uzstatymo zona. Planuojamais statybos reglamentais numatoma rekonstruoti esamg, teritorijoje
dominuojantj tiirj j smulkesnio mastelio uzstatyma, architektiirine iSraiska uZztikrinantj integralumag
gamtinio krastovaizdzio prioritetui. Dziikijos — Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija, patikring
iSskaidytos turinés kompozicijos su slaitiniais ir apzeldintais stogais projektinius sprendinius, 2023-
12-05 rastu Nr. SD-3428, pateiké iSvada, kad ,,sprendiniai atitinka Tvarkymo plano sprendinius”;
Zr. prieduose.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo 9 str. 3 d. 1 p. ribojimais
(,, Leidziama statyba, kuri nepriestarauja teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams,
jstatymams, saugomy teritorijy nuostatams‘) ir 4 p. reikalavimu, kuriuvo nustatyta, kad
., Statesniuose kaip 15 laipsniy natiraliuose Slaituose, taip pat arciau kaip 50 metry nuo Siy Slaity
virsutinés ir apatinés briaunos leidziama didinti esamy pastaty turius, kai pastatai rekonstruojami
laikantis etnografinio regiono architektiros ir sodyby planavimo tradicijomis pagristy reikalavimy,
jtvirtinty draustiniy nuostatuose <...> ir statyti draustinio tvarkymo plane <...> nustatytose
teritorijose numatytus pastatus“, atlikta Siauréje ir vakaruose sklypa ribojanciy Slaity nuolydziy
analizé (aut. J. Salkausko personaliné jmoné; 7r. prieduose). Detaliojo plano koregavimo bréZinyje
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statybos zona pazyméta atsizvelgiant  Slaity matavimy rezultatus (Siaurinis slaitas nesiekia 15°) ir
esamg uzstatyma. Esamas pastatas, kuris yra ar¢iau kaip 50 metry atstumu nuo j vakarus esancio,
statesnio kaip 15 laipsniy natiiralaus Slaito apatinés briaunos, planuojamas sumazinto, iSskaidyto
tario, tenkinant ST] reikalavimus.

STI 9 str. 4 d. Draustiniuose skatinama veikla, kuria siekiama iSsaugoti, palaikyti ir
iSryskinti kraStovaizdj, gamtos ir nekilnojamasias kultliros vertybes, atkurti saugomus gamtinés ar
kultiirinés aplinkos elementus, iSsaugoti etnografinio regiono architektiiros ir sodyby planavimo
tradicijas, taip pat tradiciniai verslai, pazintinis turizmas, be to, skatinama reguliuoti invaziniy risiy
gausg, jgyvendinti saugomy riiSiy apsaugos priemones.

Detaliojo plano sprendiniai parengti tenkinant Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymo reikalavimus: sklype Nr. 1 planuojamas uZstatymas nedidinant esamo
tiirio, taciau jj maZzinant ir skaidant. Planuojamai teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo 69 str. (V sk. 8 skirsnio) apribojimai - Gamtiniuose ir
kompleksiniuose draustiniuose draudziama:

1) naikinti ar Zaloti reljefo formas,

5) jrengti naujus su draustinio paskirtimi nesusijusius vandens telkinius didelés ir vidutinés
tikimybés potvyniy grésmés teritorijose, o kitose gamtinio ar kompleksinio draustinio teritorijose — viename
zemés sklype jrengti vieng ar kelis dirbtinius vandens telkinius, kuriy bendras plotas didesnis kaip 0,1
hektaro, isskyrus atvejus, kai jie susije su draustinio krastovaizdzio, gamtos ir nekilnojamyjy kultiros
vertybiy issaugojimu ir Siems darbams vykdyti yra gautas uz gamtinio ar kompleksinio draustinio apsaugq
atsakingos institucijos pritarimas sio straipsnio 2 dalyje nurodyta tvarka;

8) naudoti saugomy risiy individus neturint leidimo ar juos tycia naikinti arba trikdyti tokiomis
formomis, kurios gali sutrukdyti uztikvinti saugomy risiy palankiq apsaugos bitkle, neturint leidimo
draustinyje introdukuoti arba j jj perkelti ¢ia natiraliai negyvenusias risis;

10) tiesti antZeminius tranzitinius inZinerinius tinklus, iSskyrus tinklus, tiesiamus jgyvendinant
ypatingos valstybinés svarbos projektus arba tiesiamus esamy keliy trasose ir kitus tos pacios riusies tinklus
inZineriniy tinkly trasose;

15) jrengti iSorine reklamq:

a) miestuose, miesteliuose ir (ar) sodybose, iSskyrus atvejus, kai reklama susijusi su tuose miestuose,
miesteliuose ir (ar) sodybose vykdoma veikla;

19) statyti statinius, iSskyrus statinius, kuriy statyba atitinka savivaldybés ir (ar) vietovés lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty ir saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atvejus, kai Saugomy teritorijy jstatyme nustatytomis sqlygomis.

20) statesniuose kaip 15 laipsniy natiaraliuose slaituose, taip pat arciau kaip 50 metry nuo Siy slaity
virsutinés ir apatinés briaunos:

a) statyti pastatus, isskyrus Sios dalies 19 punkto d, e ir g papunkciuose nurodytus atvejus, kai
atkuriama sunykusi urbanistiné struktiira ir naujy pastaty statybos vieta yra jsiterpusi tarp sodyby, kuriy
pastatai mazesniais atstumais yra pastatyti iki 1993 m. lapkricio 24 d. arba kai statomi gyvenamosios
paskirties pastato priklausiniai, sukuriant biudingg sodybos planing struktiirg;

b) didinti esamy pastaty tirius, iSskyrus atvejus, kai sodybose pastatai rekonstruojami Saugomy
teritorijy jstatyme nustatytomis sqlygomis arba kai draustinio tvarkymo plane numatyta galimybé padidinti
pastaty turius.

Karoliniskiy krastovaizdzZio draustinio tvarkymo plane atskiros sklypo dalys patenka j
misky iikio paskirties Zemés iSsaugojancio (konservacinio) fikininkavimo zong (MEk). Nors §i zona
paprastai nustatoma teritorijose, kuriuose vyrauja miSky tkio paskirties Zemés sklypai, taciau
praktikoje pasitaiko, jog | MEk zong specialiojo teritorijy planavimo dokumentais jtraukiami kity
paskir¢iy Zemés sklypai (Zemés tkio ir kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties). Konkreciu
atveju, — MEk zona i$skirta pagal vyraujantj krastovaizdzio pobiidj, nesiejant zonos riby su sklypy
kadastrinémis ribomis ir jy paskirtimis. Siekiant uZztikrinti, kad planuojamo Zemés sklypo dalyje,
patenkancioje ]| MEk kraStovaizdZio apsaugos zona, biity iSsaugotas esamas krastovaizdzio pobudis,
Detaliojo plano koregavimu nustatomas papildomas krastovaizdzio apsaugos privalomasis
reikalavimas - sprendiniy brézinyje atskiru sutartiniu Zenklu pazymeétos priklausomiesiems
zeldynams skirtos sklypo dalys MEk zonoje (nejtrauktas tik esamas jvaziavimas ir esama aikstele,
kurioje néra jokiy zeldiniy ir saugomo kraStovaizdzio elementy). Priklausomiesiems zeldynams
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skirtose sklypo dalyse pastaty statyba negalima. Detalis MEk krastovaizdzio tvarkymo zonos
tvarkymo reikalavimai yra nustatyti teisés aktu - Saugomy teritorijy tipiniu apsaugos reglamentu,
patvirtintu Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 19 d. nutarimu Nr. 996. Dauguma minétojo reglamento
14.1 punkte nustatomy reikalavimy yra suformuluoti vartojant Misky jstatymo savokas ir duodant
nuorodas j Misky jstatymg jgyvendinanciuosius aktus. Planuojamas Zemés sklypas yra ,kitos
paskirties zem¢, todél LR Misky jstatymas tiesiogiai néra taikomas, bet MEk zonoje esanciy
zeldiniy tvarkymui taikoma analogija Saugomy teritorijy tipiniu apsaugos reglamento pagrindu,
uztikrinant sklype esanciy vertingy misko ekosistemy arba jy komponenty apsauga.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais planuojamoje
teritorijoje gamtinio karkaso ir jo geomorfologiniy elementy néra, todél sklypui Gamtinio karkaso
nuostatai (patvirtintais Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96)
netaikomi. Sklypa Nr. 1 supa vietinio ir regioninio vidinio stabilizavimo arealy ir nacionalinés
svarbos migracijos koridoriaus teritorijos, ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai (Zr. esamos
biklés vertinimo dokumentus TPDRIS, dokumento Nr. REG29250101). Sklypas ribojasi su
gamtiniu karkasu, todél jam taikomi tarpusavyje suderinti ekologiniai, estetiniai kraStovaizdzio
formavimo reikalavimai - Gamtinio karkaso nuostaty 16 p. pazyméta, kad ,,gamtinio karkaso
teritorijos turi biiti tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais “.

Planuojama teritorija Siauréje ir vakaruose ribojasi su Bendrojo plano brézZiniuose
paZymétais geomorfologiniais elementais — S$laitais, kurie identifikuoti kaip natiraliis ir mazai
pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, tarp §laity — sausaslénio teritorija. Atliktame ,,Sklypo Latviy g. 70
ir jo aplinkos kraStovaizdZio situacijos vertinime* (aut. dr. R. S., Zr. prieduose) pazyméta, kad
planuojamame sklype néra natiiraliy §laity, esamas sklypo reljefas performuotas XX a. astuntajame
deSimtmetyje; Slaity apsaugg krastovaizdzio draustinyje reglamentuoja Lietuvos Respublikos
saugomy teritorijy jstatymas, pojstatyminio teisés akto - Bendrojo plano Slaity apsaugos
reglamentai netaikomi.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti atsizvelgiant | atlikta planuojamos
teritorijos KraStovaizdzio situacijos vertinimg (Zr. prieduose), kuriuo nustatyti vietovés
krastovaizdzio ypatumai, vadovaujantis Gamtiniy ir kompleksiniy draustiniy nuostatais
(patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-04-02 nutarimu Nr. 318) - uztikrina
susiformavusios bendros draustinio krastovaizdzio struktiiros ir jos estetinés vertés, erdvinio
raiskumo iSsaugojimg. Sprendiniais nustatomos leistinos pastaty paskirtys — negyvenamieji pastatai
(neplanuojama sodyba), todél etnografinio regiono architektiirinés iSraiskos reikalavimai uzstatymui
netaikomi. Planuojama teritorija kraStovaizdzio erdvés savybiy poziliriu patenka j nedidelj ir
santykinai vienalytj vizualinj baseing (erdvé, kuri vizualiai suvokiama i$ planuojamos teritorijos, ir
teritorija i§ kurios gali buti vizualiai suvokiama planuojama teritorija), kuriame dél brandzios vietos
augmenijos funkcionuoja tik artimos perspektyvos (50-100 m) vizualiniai rySiai. KrastovaizdZzio
situacijos vertinime (Zr. prieduose) pazymeéta, kad ,, iSskaidzius esamq tirj j kelis maZesnius tirius,
iSlaikant panasy tiariy aukstingumq (jo nedidinant), atlikus fasady spalvinio bei tekstirinio
priderinimg prie vietos aplinkos ypatybiy bei panaudojus Zaliosios infrastruktiiros sprendimus,
vizualiné uzstatymo jtaka dar labiau sumazes, didés kraStovaizdzio erdvinés struktiiros raiskumas
ne tik jprastinio krastovaizdzio suvokimo sqlygomis, bet ir apzvelgiant teritorijq is oro”.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agenttiros 2024-11-14 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG25966402 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais planuojamoje
teritorijoje gamtinio karkaso ir jo geomorfologiniy elementy néra. Sklypa Nr. 1 supa vietinio ir
regioninio vidinio stabilizavimo arealy ir nacionalinés svarbos migracijos koridoriaus teritorijos (Zr.
esamos buklés vertinimo dokumentus TPDRIS, dokumento Nr. REG29250101). Planuojama
teritorija Siauré¢je ir vakaruose ribojasi su Bendrojo plano bréziniuose pazymétais geomorfologiniais
elementais — $laitais, kurie identifikuoti kaip natiralis ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°.
Atlikto ,,Sklypo Latviy g. 70 ir jo aplinkos kraStovaizdzio situacijos vertinimo* (aut. dr. R. S., zr.
prieduose) rezultatais patikslintos nattiraliy Slaity ar jy fragmenty vietos, remiantis saugotiny
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gamtinio karkaso elementy — Slaity iSskyrimo kriterijais (z. y. vidutinis nuolydis, matuojant nuo
apatinés (papédes) iki virsutinés briaunos - didesnis kaip 10°; vidutinis aukstis didesnis kaip 6m, o
uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) ne mazesnis nei 1 ha; taip pat raguvy Slaitai, kuriy
didZiausias aukstis virsija 6 metrus, neribojant maziausio aukscio, o nuolydzio ir ploto kriterijai -
tokie patys, kaip aprasytieji auksciau), atsizvelgiant | topografinéje nuotraukoje pateikty reljefo
izolinijy struktiirg, identifikavus reljefo 1tzio ribas bei jvertinus jy kilmés pobiidj (nattiraluma).
Slaity apsauga krastovaizdzio draustinyje reglamentuoja Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy
istatymas, pojstatyminio teisés akto - Bendrojo plano Slaity apsaugos reglamentai netaikomi.

Priklausomyjy Zeldyny norma sklype Nr. 1 nustatoma vadovaujantis ,,Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu‘ (toliau — ApraSas); atsizvelgiant j teritorijos
gamtinj kontekstg reglamentuojama norma - > 40% nuo Zemés sklypo ploto; atsizvelgiant j Apraso
priedo pastabg Nr. 2, mokslo paskirties pastaty statybos atveju visuomeninés paskirties teritorijy
naudojimo biido Zemés sklype nustatoma priklausomyjy zeldyny norma - > 50%. Priklausomyjy
zeldyny norma gali buti kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka. Konkretls zeldinimo
sprendimai priimami statiniy projekto rengimo metu (PP/ TP).

Planuojamoje teritorijoje néra medziy, kurie Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimais biity paskelbti saugotinais. Dauguma planuojamame sklype auganc¢iy medziy — geros ir
patenkinamos biiklés (zeldiniy vertinimo ataskaita, aut. MB ,Balti sprendimai®, pateikiama
prieduose). Pagrindiniame brézinyje grafiskai pazymeéti planuojamos teritorijos ribose augantys
medziai, i§saugomy medziy Sakny apsaugos zonos. Vykdant statybas Sakny zonoje biitina naudoti
oro kastuva, nepazeidziant jy gyvybiniy funkcijy; jei yra biitinybé vykdyti darbus po medzio
Saknimis, jas taip pat galima atsikasti su oro kastuvu, patraukti j Song, prikasti Zemémis, taip
iSvengiant Sakny apdzitivimo; iki statybos darby pradzios gauti konkrefias arboristo
rekomendacijas. Sklype esanciy medziy kirtimas ir/ ar persodinimas galimas statinio projekto
stadijoje, jvertinus pastaty ir kity statiniy iSdéstymg ir atlikus papildomg medziy vertinima,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
kriimai priskiriami saugotiniems Zzeldiniams, Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy
apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis redakcijomis.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 40%.

Vadovaujantis Valstybinés misky tarnybos 2024-11-04 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG25522982 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai. Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky valstybés
kadastro duomenimis (M-GIS), LR misky jstatymu, LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu bei galiojanciais planavimo dokumentais — Vilniaus miesto savivaldybés misky priskyrimo
misky grupéms sarasu ir schema (patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-04-23
nutarimu Nr. 411).

Zemés sklype Latviy g. 70 néra registruoty misko Zemés naudmeny. Lietuvos Respublikos
misky valstybés kadastro (M-GIS) ir regiony geoinformacinés aplinkos paslaugos (REGIA)
duomenimis pietuose j planuojamos sklypo ribas patenka Il A ekosistemy apsaugos misky grupés
draustiniy misky pogrupio misko plotas (zr. 1 pav. ir 2 pav.), kuris grafiSkai pazymétas
Pagrindiniame brézinyje pagal Geoportal erdvinius duomenis. Lietuvos Respublikos misky
istatymo 3 str. 3 p. apibrézta II grupés (specialios paskirties) ekosistemy apsaugos misky (A)
savoka: Krastovaizdzio, telmologiniy, pedologiniy, botaniniy, zoologiniy, botaniniy-zoologiniy
draustiniy miskai ar jy dalys, prieseroziniai miskai. Ukininkavimo tikslas — issaugoti arba atkurti
misko ekosistemas ar atskirus jy komponentus. Sios misky grupés medynuose draudziami plynieji
pagrindiniai misko kirtimai, o gamtinés brandos nepasiekusiuose medynuose draudziami atvejiniai
pagrindiniai misko kirtimai.
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1 pav. REGIA Zemélapio fragmentas 2 pav. IT A grupés Draustiniy miskai

Detaliojo plano sprendiniais miSko Zemés naudmenos néra verciamos Kkitomis
naudmenomis, misko Zemés plote nustatomi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy VI skyriaus ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai* 3 skirsnio apribojimai — ,,Misko
zeméje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos®.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024-11-15 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG26037243 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose
iSdéstyti reikalavimai. Rengiant detalyjj plang panaudota geologiné informacija, jvardinta
Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT
direktoriaus 2010-12-31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy
salygy vertinimo rekomendacijas, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248, taip
pat vadovautasi PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasu.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Pozeminio vandens vandenvie¢iy su VAZ
ribomis interaktyvaus zemélapio duomenimis, planuojama teritorija patenka i Vilniaus (Vingio)
gélo II grupés pozeminio vandens vandenvietés Nr. 157 apsaugos zonos 3B juosta (Zr. 3 pav.).
Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy
zeme¢lapio duomenimis analizuojamoje teritorijoje bei artimiausioje aplinkoje tarSos zidiniy néra.
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Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy
jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti jvertinus, kad planuojama
teritorija patenka j pozeminio vandens vandenvietés sanitarinés apsaugos juosta, todél vandenvietés
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buklei, istekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai nustatyti tkinés veiklos vykdymo sklypuose
apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo VI sk. 11
skirsnio ,,Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos®, istatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniais numatoma netarsi
rekreacing, viesbuciy, paslaugy, sporto veikla, neplanuojamas atlieky laikymo aikstelés ar sagvartyno
irengimas. UZstatymas bus prijungtas prie centralizuoty buitiniy nuoteky Salinimo tinkly; teritorijoje
neplanuojama vykdyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo VI sk. 11 skirsnio 5 dalyje
nurodyty veikly.

Detaliojo plano sprendiniais nustatoma galima statiniy statybos zona, tikslus projektuojamy
pastaty iSdéstymas, parametrai ir konstrukcijos bus sprendZiamos statiniy projekto stadijoje,
jvertinus inzinerines geologines salygas konkreCiy statiniy statybai, atsizvelgiant j geologiniy,
hidrogeologiniy, geomorfologiniy, geodinaminiy poZymiy visumg, grunty ir uolieny savybes,
vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai* reikalavimais.

5. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2024-11-06 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG25621921, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti saglygose iSdéstyti reikalavimai. Esamos buklés jvertinimo stadijoje atlikta
planuojamoje ir gretimose teritorijose vykdomos veiklos ir uzstatymo analizé (zr. esamos buklés
vertinimo dokumentus TPDRIS, dokumento Nr. REG29250101) — planuojamas sklypas yra
Karoliniskiy krastovaizdzio draustinyje, apsuptas misky; artimiausioje aplinkoje néra veiksniy,
galinCiy sukelti rizikas visuomenés sveikatai. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais nekei¢iamas
esamas zemés sklypo rekreacinis naudojimo buidas, nustatomi kiti papildomai galimi — komercinés
paskirties objekty teritorijos ir visuomenings paskirties objekty teritorijos — neplanuojama jokia tarsi
veikla, uztikrinama, kad planuojamas uzstatymas nepateks i sanitarines apsaugos zonas, apibréztas
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu. Planuojamai teritorijai
taikomos specialiyjy zemés naudojimo salygy apsaugos zonos ir apribojimai dél esamos inZinerinés
infrastrukttiros ir gamtiniy salygy apraSyti aiSkinamojo raSto skyriuje 7. Specialiosios Zemés
naudojimo sqlygos.

Remiantis  Vilniaus  miesto  savivaldybés  interaktyviy  triukSmo  zemélapiy
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga) duomenimis esamas autotransporto sukeliamas triuk§mo lygis
planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése bet kuriuo paros metu yra zenkliai mazesnis uz ribines
vertes, nustatytas Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkai. Prognozuojama, kad dél planuojamos veiklos j teritorija
atvykstantis automobiliy srautas neturés esmings jtakos esamo triukSmo lygio padidéjimui.

Oro tarSos vertinimas planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése atlikta remiantis Aplinkos
apsaugos agentiiros Miesty oro tarSos sklaidos 2023 mety Zemélapio duomenimis
(https://experience.arcgis.com/experience/a527e¢26d779e4a969d04 16b4aba955e7) - analizuojamoje
teritorijoje fiksuojamos Zenkliai mazesnés vidutinés metinés vertés, todél prognozuojama, kad dél
planuojamos veiklos susidarys minimalios koncentracijos aplinkos ore ir nevirSys uZterStumo
normy, nustatyty Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry 2001-12-11 jsakymu
Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu,
anglies monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo”.

Planuojamas sklypas yra gamtiskoje aplinkoje, artimiausias uzstatymas nutoles > 95 m
atstumu, tod¢l planuojamam uzstatymui bus iSlaikomi teisés aktuose atitinkamos paskirties
pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apsvietimo reikalavimai.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros poziiiriu - teritorijoje ir jos
gretimybése yra esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai;
planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto sistemy, bus uztikrintas saugus
geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimas. Buitinés atliekos planuojamoje
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teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Atliekos bus
risiuojamos | atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius sklype, patogioje privaziuoti
specialiajam transportui vietoje. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkyma privaloma
organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezitrai ir
remontui apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-
405 (Zin., 85-3430).

6. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-11-05 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG25571652 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnyba yra uz ~ 4,4 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities priegaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

Greta planuojamos teritorijos, uzZ ~ 10 m (matuojant tiesia linija) Siaurés ryty kryptimi ant
esamo d150 mm vandentiekio tinklo yra gaisrinis hidrantas, grafiSkai pazymétas Pagrindiniame
brézinyje. Planuojamam uzstatymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, papildomy
gaisriniy hidranty poreikis ir vietos, gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo ir kiti techniniai
sprendiniai nustatomi statinio projekto stadijoje, konkretizavus pastaty parametrus ir inzineriniy
tinkly iSdéstyma teritorijoje. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai jrengiami
vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis®, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis redakcijomis): pagal
Taisykliy 43 p., gaisriniai hidrantai turi buti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios
kelio (gatvés) dalies kraSto, bet ne arCiau kaip 5 m nuo pastaty sieny. UZstatytose pastatais ir
statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi biti jrengiami kas 150-200 m.
Atstumas, skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Kai vandens poreikis
gaisrui gesinti i§ iSorés yra 15 /s ir didesnis, vandens tiekimas numatomas i§ dviejy hidranty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I laipsnio; (sprendinys tikslinamas
statinio projekto rengimo metu). Projektuojant ir statant naujus statinius turi baiti uZztikrinti
normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, biitina
vadovautis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais‘; neiSlaikant norminiy atstumy, biitina uZtikrinti gaisro plitimo j gretimus pastatus
privalomuosius reikalavimus.

Gaisrinés technikos privaziavimas j teritorijg galimas i§ Latviy gatvés. Detaliuoju planu
reglamentuojamas pastaty aukstis - 3 aukStai/ 12,5 m, todél techninio projekto stadijoje,
vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy®“ 148 punktu, kelias privaziuoti prie
pastaty gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Statinio projekte
(projektiniuose pasitilymuose/ techniniu projektu) turi biiti numatyti gaisry gesinimo ir gelb&jimo
automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai
privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie
esamy pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi baiti > 3,5 m plocio, danga
- pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas.

Tikslais pastaty parametrai, konfigliracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos privaziavimai
prie planuojamo uzstatymo bus nustatyti detalizuojant sprendinius statinio projekto stadijoje,
iSlaikant reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus,
vadovaujantis STR  2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai", STR 2.01.01(2):1999
,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga", LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
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gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-
338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais".

7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS
Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés

naudojimo salygy jstatymu apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés

naudojimo salygos:

1T skyrius ..Inzineriné infrastruktiira“:

- 1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos;

- 12 skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

V skyrius ,.Saugomos teritorijos‘:

- 8 skirsnis. Gamtiniuose ir kompleksiniuose draustiniuose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos;

- 22 skirsnis. KrastovaizdZio draustiniuose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

VI skyrius ,.Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai*

- 3 skirsnis. Misko zeméje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

- 11 skirsnis. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki Siy inzineriniy tinkly iskélimo/ rekonstrukcijos. Esamy inzineriniy tinkly
rekonstravimas/ nauja statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas,
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas/ konkretizuojamas techninio projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

Igyvendinant VSI .. Transporto kompetencijy agentiiros® 2024-11-12 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG25826373 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy zemes
naudojimo salygy istatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios Zzemés naudojimo salygos. Planuojama
teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,,E“ - naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu
su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukStis neturi virSyti 281 metro altitudeés.
Detaliojo plano sprendiniais planuojamo uZzstatymo maksimali aukscio altitudé < 126,50 m -
tenkina teritorijai nustatyta specialigja Zemés naudojimo salyga.

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016-02-15 jsakymu (ir jo
biisimais pakeitimais) Nr. V-217 ,,D¢él Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biti ribojami
véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo*
patvirtinto Zemélapio teritorijg, kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama. Vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-23 jsakymu Nr. 30-2686/24
nustatytais detaliojo plano koregavimo uzdaviniais bei atsizZvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, detaliuoju planu neplanuojama vé¢jo elektriniy statyba.

PV D. Sabaliauskiené
PDV V. Miciuté - Bruziené
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