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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS.

Teritorijos situacija ir planavimo tikslai. Planuojamas Lietuvos Respublikai nuosavybés teise priklausantis ir su
UAB "Dirbantis kapitalas" sudaryta nuomos sutartimi Nr. 554 NO01/2002-26090 disponuojamas sklypas
0101/0032:990 Vilniaus m. k.v.,

Koreguojamo Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties
objekty teritorijos, zemés sklypo naudojimo buidas: Visuomeninés paskirties teritorijos 0,5202 ha ploto zemés
sklypas, esantis Konstitucijos prospekto ir Geguzés 3-iosios gatvés, Snipiskiy senitinijoje, Vilniuje.

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla — nekeiciant Zemés sklypo Konstitucijos
pr. 11 (kadastro Nr. 0101/0032:990) pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir teritorijos naudojimo biido nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentag vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

Keiciami galiojan¢iame detaliajame plane nustatyti reglamentai (iSskyrus Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 315.1 ir 315.2 papunkciuose nurodytus atvejus): Zemés sklypo uzstatymo
intensyvumas, tankumas, didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus ir kt. Papildomi planavimo
uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, vertinti nagrinéjamos
teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka patirianCios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras,
inzinerine ir socialine infrastruktira, numatyti susisiekimo rysiy sistema - susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; numatyti pésCiyjy rysius, suformuoti optimalig urbanisting struktiira,
vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

TERITORIJOS TVARKYMO, NAUDOJIMO IR APSAUGOS PRIEMONES, SPECIALIOSIOS ZEMES
NAUDOJIMO SALYGOS

Igyvendinant Sio detaliojo plano koregavimo sprendinius, biitina laikytis 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XI1I-2166
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu nustatytomis salygomis:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis).

TERITORIJOS UZSTATYMO PROGRAMA

Detaliojo plano koregavimui 2023 m. geguzés mén. 16 d. buvo patvirtinta planavimo darby programa Nr. 30-
1112/23. Planavimo darby programoje numatytas pagrindinis planavimo uzdavinys: nekeiiant esamo sklypo
naudojimo paskirties — kita, ir biido — komercinés paskirties objekty teritorijos, planuojamame zemés sklype
numatoma patikslinti antZeminio ir poZeminio uzstatymo zong ir riba, bei patikslinti servituty poreikj ir pakeisti
sklypo intensyvuma, tankumg, aukstingumg pagal galiojan¢io 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-972 |, Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinto
Bendrojo plano sprendinius (toliau — Bendrasis planas).

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis 2023-05-16 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymo ,,Dél leidimo inicijuoti teritorijos Salia Lvovo g. 38 detaliojo plano
sprendiniy koregavimg sklype Konstitucijos pr. 11 (kadastro Nr. 0101/0032:990) inicijavimo sutarties pagrindu‘
Nr. 30-112/23, planavimo darby programa ir iSduotomis planavimo salygomis. Teritorijos naudojimo reglamentai
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atitinka galiojanciy aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, bei teisés akty reikalavimus.
Tikslinama nustatyta statiniy uzstatymo zona ir riba.

Vilniaus miesto bendrojo plano aiskinamojo rasto 6 punkte yra numatyta, kad rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD ne maZesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ar vieso
intereso jgyvendinimu pagrjstu pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius $iy reglamenty reikalavimus:

- didziausia leisting pastaty aukstj nuo zemés pavirsiaus — auksty skaiciy;

- uzstatymo tipg;

- didziausig leisting sklypo uzstatymo tankj;

- minimaly sklypo dydj naujai statybai;

- maksimaly biisty skai¢iy sklype;

- didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalj sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés priemonés.

Vilniaus miesto bendrojo plano aiskinamajame raste yra numatyta, kad uzstatymo aukstis (vyraujantis) — teritorijoje
planuojamas vyraujantis pastaty aukstis. Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo auksty skaiciy arba pastaty
aukstj metrais kvartale, kurj iki didZiausio leistino pastaty aukscio gali vir§yti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais
uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (Sis reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55 numatytose
zonose aukstybiniy pastaty lokalizacijai).

Sklypo plotas - 0,5202 ha;

Sklypo paskirtis — kita

Zemés naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties objekty teritorijos;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendruoju planu nustatyta galima teritorijos
naudojimo tipa;

UZstatymo tipai — Pr_u Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai); Pr_a Perimetrinis reguliarus (nepilnai
uzdari kvartalai); Au AukStybinis uzstatymas.

UZstatymo reglamentai:

UZstatymo intensyvumas — 7.0;

Maksimalus Bendrajame plane numatomas uzstatymo intensyvumas (Ul) Sioje CEN-11-3 funkcinéje zonoje yra 5,
taciau planuojamoje teritorijoje Bendrajame plane numatoma galimybé $j rodiklj didint dvigubai atlikus urbanisting
miestovaizdzio analize (pateikiama prieduose). Sios analizés rezultatai parodo, kad UI 10 reiksmé biity siek tiek per
didele, taciau Ul gali biiti didinamas iki Ul = 7 reikSmés, tankumas sumazintas iki 80 %, nustatomas aukstingumas
98,27 m, iki 28 auksty.

UZstatymo tankis — 80 proc.;

LeidZiamasis pastaty aukstis (aukstais) — 28 (funkcinéje zonoje 1.1. - 28 aukstai, funkcinéje zonoje 1.2. 27-28
aukstai);

LeidZiamasis pastaty aukstis (metrais) — funkcinéje zonoje 1.1. - 98,27 (altitudé 207) m; funkcinéje zonoje 1.2. —
95,27-98,27 m (altitudé — 204-207).

Reglamentinéje zonoje Nr. 1.2 leidziamasis pastaty aukstis kinta nuo 95,27 m iki 98,27 m (altitudé nuo
204 iki 207) pagal aukStingumo zony schemoje pavaizduotg principa, kuris atitinka architekttrinés kalvos
parametrams apibrézta forma. Kartu su pastaty auks¢iu kinta ir leidZiamasis pastaty auksty skaiius.
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijuy dalys - > 10 % ; 15-50 %

(K-> 10 %, V- 15-50 proc. Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedu PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU PLOTU NORMOS
Visuomeninés paskirties teritorijose nustatomas maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zZemés sklypo
ploto, >15-50 proc.)

Zemés sklypy ribos kei¢iamos néra;

InZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijos ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriai
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3.1.

3.2.

3.3.

neplanuojami.
Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugo

zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Zemés sklypui
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry.

Atstumas iki sklypo ribuy

Numatomy statiniy statybai netaikomi reikalavimai dél reglamentuojamy atstumy iki kaimyninio sklypo ribos, nes
sklypas patenka j miesty senamiescCiuose, centruose bei kitose miesto dalyse, kur yra istoriSkai susiklostes
perimetrinis uZstatymas, ir teritorijose, kai iy teritorijy savivaldybés (jos dalies) bendruosiuose ar specialiuosiuose
planuose numatyta aukstybiniy pastaty statyba, zona.

Visuomeniniai pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.02:2004
,»,Visuomeninés paskirties statiniai“ (toliau — reglamentas STR 2.02.02:2004), kurio 3 priede pateikti statiniy
isdéstymo sklype reikalavimai. Sio priedo 1 punkte nurodyta, kad ,,statiniai turi biti i§déstomi sklype taip, kad
nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai.

Nustatomi §ie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m aukscio — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems visuomeninés
paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio metrui. Atstumas iki
Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis
atstumas gali biti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu; <...>

1.4. Sio priedo 1.1 punkto reikalavimai netaikomi miesty senamiesciuose, centruose bei kitose miesto dalyse, kur
yra istoriskai susiklostes perimetrinis uzstatymas, ir teritorijose, kai Siy teritorijy savivaldybés (jos dalies)
bendruosiuose ar specialiuosiuose planuose numatyta aukstybiniy pastaty statyba. . Sklypas patenka j Vilniaus
miesto Bendrojo plano aukStybiniy pastaty statybos zong. Todél tolimesnése projektavimo stadijose atsitraukti nuo
sklypo ribos nebus privaloma.

Insoliacija

Statant naujus ar rekonstruojant esamus visuomeniniy, komerciniy, administraciniy paskirciy statinius turi bti
iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties
pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Gretimy sklypy pastaty insoliacija ir
natiiralus apSvietimas negali pablogéti, turi atitikti galiojanciy teisés akty reikalavimus.

Pozeminis uzstatymas planuojamoje teritorijoje galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR
1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Funkciniai ir kompoziciniai rySiai

Vilniaus miesto savivaldybés administracija iSduotose planavimo salygose yra nurodziusi numatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka
patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras, inzinering ir socialing infrastruktiira,
numatyti susisiekimo rysiy sistema - susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
numatyti pés¢iyjy rysius, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, vykdyti institucijy iSduotose planavimo
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salygose nurodytus reikalavimus.

Planuojamoje teritorija funkciniai ir kompoziciniai rysiai su gretimomis teritorijomis iSlaikomi, formuojama
optimali urbanistiné struktiira jsilieja j supancig aplinkg, kadangi aplink nagrinéjama komercinés ir gyvenamosios
paskirties objekty teritorijos (aukstybiniy pastaty statyba) su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita
infrastruktiira.

4. URBANISTINES-TURINES ANALIZES ISVADOS

Siekiant aiskiai jvertinti urbanisting strukttirg, buvo atlikta urbanistiné analizé — ,,Konstitucijos pr. 11 uzstatymo
urbanistiniy iSvystymo galimybiy jvertinimas®, kurig parengé MB ,,Martyno Marozo architekttira ir planavimas
(toliau — urbanistiné analizé¢) (K11 Hanner urbanistiniy galimybiy jvertinimas atnaujinta 241220, zr. prieduose).
Analizéje buvo jvertinta Snipiskiy istoriné raida, gyvenimo ir darbo centrai, demografinés tendencijos ir
socialekonominis kontekstas, bei atlikta urbanistiné studija ir kompozicinis pagrindimas — Vilniaus miesto
,,2Architektiirinés kalvos* deSiniajame Neries krante tiirinio-erdvinio formavimo gairés.

Urbanistinés analizés atlikimo metu, buvo prieita prie iSvady, kad Vieno tirio kompozicija néra tinkama Siai vietai,
turius butina skaidyti arba projektuoti atskirus, Bitina islaikyti pagarby santykj su gretimais pastatais, kur reikia
atsitraukti, kitur tirius praslinkti ir taip atverti vaizdus tiek is pastaty, tiek j pastatus. Svarbu ieskoti kvartalo
ansambliskumo,; Rekomenduojama atsitraukti nuo Lvivo g. 38 tarpe tarp pastaty jrengiant viesgsias erdves; Turis
ties Geguzés 3-osios gatve turéty biti Zemesnis; Stilobato aukstj derinti su PC Europa auksciu; Sklype esanciy tariy
tarpusavio santykis neturéty biti prastesnis nei pastato santykis su aplinka.

Atlikus urbanisting analizg, buvo pateiktos $ios rekomendacijos galiojancio Detaliojo plano reglamentams ir
rodikliams:

Uzstatymo zonos keisti nerekomenduojama;

Vilniaus miesto ,,Architektiirinés kalvos* deSiniajame neries krante tiirinio-erdvinio formavimo gairése sklypui
nustatomos maksimalios absoliutinés uzstatymo altitudés nuo 204 ir 224.5m 95 ir 115 m nuo Zemés pavirSiaus
atitinkamai. Siame dokumente tiiris yra iskyla iki maksimalios konkre¢ioje sklypo dalyje leidziamos altitudés
(100m)

Maksimalus BP numatomas uzstatymo intensyvumas (UI) yra 5, Bendrajame plane numatoma galimybé §j rodiklj
didint dvigubai atlikus urbanisting miestovaizdzio analizg. Pagal Sios analizés rezultatus matome, kad UI 10 reikSmé
bty Siek tiek per didelé, Siame dokumente sitilomas tiiris pasiekia UI =7, todél UI gali biiti didinamas iki Ul = 7
maksimalios reikSmés.

Analizuojamas sklypas patenka j tankaus uzstatymo zona, gretimuose sklypuose planuojamas uzstatymas virsija
80% (Lvivo g. 38 ir PC Europa), todé¢l jo uzstatymo tankumas gali biiti didinamas, taciau turéty atitikti urbanistinio
konteksto charakter;j.

Uzstatymo intensyvumo didinimas yra galimas, taciau konkrecig reikSmg¢ biitina parinkti remiantis kompoziciniais
motyvais.

Salia sklypo yra numatytas intensyviai naudojamas Zeldynas, kurio plotas yra pakankamas $io ir aplinkiniy sklypy
poreikiams.

Detaliojo plano koregavimu nustatomi uzstatymo rodikliai atitinka urbanistinés analizés i§vadas ir rekomendacijas.
Atsizvelgiant | gautas urbanistinés analizés iSvadas ir rekomendacijas, buvo parinkti sklypo uzstatymo rodikliai.

4.1. URBANISTINES-TURINES KOMPOZICIJOS, PLANUOJAMOS DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMU, PAGRINDIMAS

4.1.1. UZstatymo intensyvumas
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais nustatomas leistinas uzstatymo intensyvumas (toliau — UI) yra 7.
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Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 59 punktu ,.(...) Ul (...) gali biti didinami ne daugiau kaip 2
kartus, jeigu tai pagrista kompoziciniais motyvais ir leidzia esamos ir kuriamos inzinerinés infrastruktiiros
pajégumai.” Taigi nors maksimalus Bendrajame plane numatomas uzstatymo intensyvumas (UI) yra 5, ta¢iau yra
numatyta galimybé §j rodiklj didint dvigubai atlikus urbanisting miestovaizdzio analiz¢ (pateikiama prieduose).
Nagrin¢jamu atveju tokia analiz¢ buvo atlikta. Pagal Sios analizés rezultatus matome, kad UI 10 reikSme biity Siek
tiek per didelé, sitilomas pastato tiiris pasiekia UI =7, todél Ul pagrjstai gali buti didinamas iki Ul = 7 maksimalios
reikSmés.

Sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, kurioje yra esami inzineriniai tinklai, patenkinantys poreikius numatytam
pastatui. Sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, kurioje yra esami inZineriniai tinklai, patenkinantys poreikius
numatytam pastatui. Kartu su detaliojo plano koregavimo medziaga, prisegame topografing nuotrauka, kurioje
matosi esmai inzineriniai tinklai: Geguzés 3-iosios gatvéje yra lietaus kanalizacijos tinklas, kurio d1175, fekalinés
kanalizacijos tinklas, kurio d 315, taip pat elektros transformatoriné MT-2303, kuri nuosavybés teise priklauso
»~Hanner. Konstitucijos prospekte yra vandeniekio tinklas, kurio d110, pilnai patenkinantis numaomo pastato
poreikius.

4.1.2. UZstatymo tankis
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais nustatomas leistinas uzstatymo tankis (toliau — UT) yra 80.

Analizuojamas sklypas patenka j tankaus uzstatymo zong, gretimuose sklypuose planuojamas uZstatymas
virsija 80% (Lvivo g. 38 ir PC ,,Europa®), tod¢l jo uzstatymo tankumas gali biti didinamas, taciau turéty atitikti
urbanistinio konteksto charakterj. UzZstatymo tankumo didinimas yra galimas, jis atitinka urbanistinj konteksta,
konkreti usztatymo reikSmé bus parenkama remiantis kompoziciniais motyvais projektavimo metu.

4.1.3. AukStingumas
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais funkcinéje zonoje 1.1. nustatomas maksimalus aukStingumas — 98.27 m,
funkcinéje zonoje 1.2. - 95,27-98,27 m

Vilniaus miesto ,,Architektiirinés kalvos* deSiniajame Neries krante tiirinio-erdvinio formavimo gairése sklypui
nustatomos maksimalios absoliutinés uzstatymo altitudés nuo 207 nuo zemés pavirSiaus atitinkamai.

Numatomas statiniy iSdéstymas sklype turi atitikti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27
d. jsakymu Nr. D1-91 patvirtinto STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* nurodytus reikalavimus.

4.1.4. Funkciniai ir kompoziciniai rySiai

Funkeciniai ir kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis i§laikomi, formuojama optimali urbanistiné struktiira
— nekeiciamas zemés sklypo naudojimo biidas (komerciniy statiniy teritorija) jsilieja j supanciag aplinka, kadangi
aplink nagrinéjamga teritorija vyrauja komercinés teritorijos, kuriose dominuoja visuomeniné veikla kartu su jos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira.

Islaikomas — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano arba nepilnai uzdaro kvartalai) ir aukstybinis uZstatymai jsilieja
su kaimyningje aplinkoje esanciais daugiaauksciais pastatais.

Projekto rengimo stadijoje planuojamoje teritorijoje siiiloma numatyti socialinés infrastruktiiros plétojimo
galimybes, plétoti rysj tarp numatomy daugiaauks¢iy pastaty, sukuriant bendruomenines erdves. Rengiant projekto
sprendinius planuojamoje uzstatymo zonoje ir ribose formuoti statiniy ir aplinkos urbanistines struktiiras jvertinus
sklypo padéti aplinkinéje teritorijoje, atsizvelgti j gretimag uZstatyma, esamus medzius.

Sklype numatoma poZeminé¢ automobiliy stovéjimo aikstelé — poZeminio uzstatymo zonoje. Numatoma teigiama
jtaka besiribojantiems sklypams ties Geguzés 3-iosios ir Lvivo gatvémis, bei aplinkiniuose sklypuose esamiems ir
planuojamiems statiniams, nes projektuojamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Bendrojo plano
sprendinius ir dera su supancia aplinka ir kituose sklypuose patvirtinty detaliyjy plany sprendiniais, bei numatomy
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daugiaauksciy pastaty statyba nagrinéjamoje teritorijoje (papildomai zr. urbanisting analiz¢).

4. SUSISIEKIMAS DVIRACIAIS

Prioritetiné artimiausia magistraliniy dvira¢iy-pés¢iyjy trasy plétra: Giedraidiy g. tarp Zalgirio ir Lvovo g. ir Fino
g. dviraciy takas, kurio ilgis 1,1 km. T. Narbuto g. dviraciy takas (jungtis nuo Pilaités pr. iki Konstitucijos pr.) II
etapas, kurio ilgis 5,2 km. Ukmergés g. dviraciy takas (jungtis nuo Vakarinio aplinkkelio iki Konstitucijos pr.),
kurio ilgis 6,8 km. Susisiekimo infrastruktiiros ir VT marSrutinio tinklo plétra ir modernizavimas iki 2030 m.
Pozeminé pésciyjy-dviratininky peréja Konstitucijos pr. ties Kernavés gatve.

5. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI
5.1. Vilniaus bendrasis planas

CEN11:3/

- T : ; LA .—'-“- A n .l % “\ R 0&7@&.A ."i
pav. 1 Istrauka i$ Bendrojo plano pagrindinio brézinio pay. 2 Iitrauka i§ Bendrojo plano Nekilnojamasis
kultiiros paveldo brézinio

Rengiami detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Bendrojo plano nustatytas funkcinei zonai galimas
paskirtis (kitos paskirties zemé) bei naudojimo biidus (Komercinés paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés
paskirties teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius.

Sklypas patenka j funkcine zong CEN-11-3 (Zr. pav. Nr. 1), kurioje nustatyti tokie teritorijos naudojimo
reglamentai:

-Galimi zemés naudojimo buidai - G2;K;V;R;B;I2;E;

-Vyraujantis ,,Foninis* pastaty aukstis (auksty skai¢ius) — 7;

-Didziausias leistinas pastaty aukstis (m) nuo Zemés pavirsSiaus;

-Uzstatymo tipas - pr_u;pr_a;au;

-Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas — 5 ;

-Didziausias leistinas uZstatymo tankis — 80.

Planuojamai teritorijai taikomi tekstiniai reglamentai:

04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal
statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios
plétros kriterijus sistema;

09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo tas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, i§skyrus atvejus, kai
rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;

18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje
(BENDRAJAME PLANE Aiskinamojo rasto priedas 2).

Detaliuoju planu yra atsizvelgiama tiek j grafinius, tiek ir j tekstinius teritorijos naudojimo reglamentus.
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5.2.

Atsizvelgiant j tai, kad naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas didesnis nei 5000 kv. m turi
biti privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazjstama
pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema, numatoma, kad projektuojant didesnio ploto pastata,
sertifikavimas bus privalomas (tekstinis reglamentas Nr. 04).

Detaliajame plane numatyta, kad Jvaziavimy, iSvaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami
statinio projekto stadijose. ISlaikomi saugiis atstumai nuo planuojamy pozeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy
ir viety, jvaziavimy j pozemines saugyklas, ventiliacijos Sachty (zr. pagrindinio brézinio pastabg). Tai uztikrina, kad
detaliuoju planu néra planuojamos automobiliy stovéjimo vietos tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty. Taciau
numatomas pozeminis stovéjimas (tekstinis reglamentas Nr. 09).

Detaliojo plano sprendiniai atitinka ir Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje pateiktos
rodiklius. Placiau apie tai zr. zemiau (tekstinis reglamentas Nr. 18).

Remiantis Bendrojo plano bréziniu Nekilnojamasis kultiiros paveldas. Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés
apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schema (Zr. pav. Nr. 2), Zemés sklypas patenka |
Snipiskiy priemiesc¢io funkcine zong ,,Architektiiriné kalva“™ - auksStybiniy pastaty zona, kurios kodas viz-sni-uk-
1.

Kiti specialieji planai

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai atitinka ir kitus galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, nurodytus
teritorijy planavimo sglygose. ISsamiai apie taikytinus sprendinius bei jy atitikimg galima rasti esamos biiklés
aiSkinamajame raste. Specialiyjy plany sprendiniai leidzia detaliojo plano koregavimu nustatomus reglamentus.

5.2.1.  Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11

Sutartiniai zenklai Vytautas
= Dviraéiy taky tinklo plétros sprendiniai iki
===- Altematyvi trasa

Natura 2000 teritorijos.
+—= Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos
[} saugomos teritorijos - draustiniai
| | Regioniniai parkai
B vaistybines reiksmes miskas
Teritorijos, kuriose planuojamas misko Zemes
pavenimas kitomis naudmenomis

- Vanduo
B Zeidyny teritorijos L —
Uzstatyta teritorija “ﬂ#uq-u-u
y == Miesto riba
— Gatves oA0/4 OF a-’J—a-’J
S ATl i —— GeleZinkeliai Aot # [ IFF

5.2.2. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis
planas, (TPDR registracijos Nr. T00075982)
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T LT L] Pégn'ndiné turizmo marsruto trasa
= == === Papildoma turizmo marsruto trasa
= == Dyiratiy takas
=== Pagiyjy trasa

E Ap2valgos aiksteles
(4] Paslaugos

® Traukos tagkai

L] Religiniai objektai
# Saltiniai

Saugomos teritorijos (kultliros vertybés ir gamtinés teritor

5.2.3. . Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano keitimas, (TPDR registracijos Nr.
100095476

- o T o -
> O T T i
i no’g.‘,' Aprapinimo &iluma zonos

1 Silumos tiekimo kvartalo riba

'

1. Centralizuoto aprapinimo iluma zona
II. Konkurenciné zona

. Nereglamentuoto aprapinimo 3iluma zona
Centralizuoto 3ilumos tiekimo zonos kvartalo numeris

125) Konkurencinio Silumos tiekimo zonos kvartalo numeris

20n0s kv

ﬁ jama Silumos Saltinio

Potencialds atliekinés Silumos Saltiniai

tg £ ~ : {@} Duomeny centrai kaip atliekinés Silumos 3altiniai
== o

Prekybos centrai kaip atliekinés Silumos Saltiniai

5.2.4. PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialusis planas (TPDR registracijos Nr.
T00074617)

F j p iy nuoteky valyklos
planuojamo Zemés sklypo riba
A~ Plétoj pavirSiniy nuoteky
inas ar p inis, kuriame j

p iniy nuoteky i plétra
B - Esamas pavirsiniy nuoteky j
baseinas, kuriame neplanuojama esminé

irSiniy nuoteky y i pletra
C - Plétoj; misrus pavir$iniy ir buitiniy nuoteky

i inas ar inis, kuriame j
paviriniy irbuitiniy nuoteky sistemy atskyrimas
D - Esamas miSrus pavirSiniy ir buitiniy nuoteky sistemos
i kuriame j pavirSiniy ir buitiniy
nuoteky sistemy atskyrimas
E - Plétoj perspektyvini i
nuoteky surinkimo baseinas ar pobaseinis, kuriame,
kompleksiskai plétojant ar rekonstruojant uZstatytas
itorjas, p A imybé jrengt paviriniy

nuoteky tvarkymo sistemg
F - Esamas is pavirsiniy nuoteky
kuriame neplanuojama jrengti pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemos

5.3.Bendrojo plano Nekilnojamasis kultiiros paveldas

Detalizuoti Vilniaus senamies¢io (kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemies¢iy teritoriju)
sprendiniai.
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VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONIS

VIZ VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONIO
SUDETYJE ESANCIOS VIETOVES: Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu
(kodas 33653) ; Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (kodas 33652); Vilniaus
miesto istorinés dalies, vadinamos Zvérynu, pietvakarinés dalies (kodas 37976); Snipiskiy
dalies, vad. Skansenu (kodas 12599); Snipiskiy dalies, vad. Piromontu (kodas 33608);
Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Antakalniu (kodas 16084); Vilniaus miesto istorinés
dalies, vad. Rasy kolonija (kodas 16077); Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologing
vietové (kodas 25504)

VILNIAUS SENAMIESCIO (UNIKALUS KODAS 16073) TERITORIJOS IR
APSAUGOS ZONOS RIBU SPECIALIUOJU PLANU (Zin., 2010, Nr.126-6472) )
nustatytos Vilniaus senamiescio (u.0.k.16073) Vilniaus senamiescio teritorijos ir apsaugos
zonos vizualinio pozonio ribos.

VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073)sni  VIZUALINES ~ APSAUGOS
POZONYJE nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugg ir veiklos plétojimg reglamentuoja:
Kulturos  vertybiy registro  apskaitos duomeny s (http://kvr.kpd.It/heritage/);
Pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinasis apsaugos reglamentas TAR i.k. 10520 KVISAK 000]-167 su vélesniais
pakeitimais); galiojantys detalieji planai (https://maps.vilnius.lt/teritoriju-
planavimas#layers), Vilniaus senamiesCio vizualinés apsaugos pozonyje esantys ir
galiojantys specialieji planai

Snipiskiy priemiestis susideda i§: Snipiskiy dalies, vad. Skansenu (kodas 12599); Snipiskiy dalies, vad. Piromontu
(kodas 33608); Vilniaus senojo miesto vietoves su priemiesciais (kodas 25504); Vilniaus zydy Snipiskiy senyjy
kapiniy vietos (kodas 31812).

REGLAMENTAI

Kodai Pavadinimas Tvarkymo prioritetai Morfotipas ul F D EV/ID/PV vT Tyrimai/
kaita

viz-sni-uk-1 | Urbanistiné maksimalus urbanistiniy struktiry vystymas perimetrinis uZstatymas su <5 25 Nuo 37 EV76 25504 privalomi archeologiniai
kalva laikantis nustatyto uzstatymo tipo, galimi aukstybiniais pastatais, iki 130 PV-85 tyrimai/Galimas urbanistines
reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiescio | galimas laisvo planavimo j (detaliai struktaros vystymas, iSsaugant
morfologinio tipo ribose . Aukstybiniy pastaty zona | Siaure nuo Konstitucijos pagrindiniame gamtos ir uzstatymo silueto

— nevirsijant maksimalaus esamo zonos prospekto bréZinyje) santykj, galimos vertikalios

aukstingumo ir iSlaikant ,urbanistinés kalvos” perimetrinis uZstatymas su <5,2 25 85 dominantés, islaikant
principus aukstybiniais pastatais, »urbanistinés kalvos“ principus.

galimas laisvo planavimo j
pietus nuo Konstitucijos
prospekto

pav. 3 Istrauka is Bendrojo plano 2 priedo. Nekilnojamasis kultiiros paveldas

Planuojamas zemés sklypas patenka j urbanistinés kalvos teritorijg — tai maksimalus urbanistiniy struktiiry vystymas
laikantis nustatyto uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose.
Aukstybiniy pastaty zona — nevirSijant maksimalaus esamo zonos auksStingumo ir iSlaikant ,,urbanistinés kalvos*
principus.

Galimi morfotipai:
perimetrinis uzstatymas su aukstybiniais pastatais, galimas laisvo planavimo j Siaur¢ nuo Konstitucijos prospekto;
perimetrinis uzstatymas su aukStybiniais pastatais, galimas laisvo planavimo j pietus nuo Konstitucijos prospekto.

EV — esamos vertikalés metrais;

ID — istorinés dominatés metrais;

PV — planuojamos vertikalés metrais;

VT- vertybés teritorijos kodas kulttiros vertybiy registre;

D — didZiausias leistinas pastaty aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus (iki 20 proc. teritorijos ploto);
F- vyraujantis foninis aukstis (m)
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http://kvr.kpd.lt/heritage/)%3B

Bendrojo plano aiskinamojo rasto priede Nr. 2 ,Nekilnojamasis kultiiros paveldas® pateiktais tekstiniais
sprendiniais, taikomas nuo 37 iki 130 (detaliai pagrindiniame brézZinyje) didziausio leistino pastaty aukscio, metrais
nuo zemes pavirSiaus sprendinys. Prie Sio sprendinio dél pastaty aukscCio jrasyta tekstiné pastaba nukreipianti j
pagrindinj bréZinj. Siuo atveju pagal Bendrojo plano pagrindinio brézinio sprendinius, didZiausias leistinas pastaty
aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus yra 115m.

Taip pat, pagal Bendrojo plano aiskinamojo rasto 59 p. sprendiniuose p. 55 numatytose zonose aukstybiniy pastaty
lokalizacijai, nurodyti Ul ir UT gali biiti didinami ne daugiau kaip 2 kartus, jeigu tai pagrista kompoziciniais
motyvais ir leidZia esamos ir kuriamos inzinerinés infrastruktiiros pajégumai. Konkreti tarpiné Ul ir UT reikSme
turi biiti nustatoma vietovés lygmens TPD.

Kaip matyti, pagal Nekilnojamojo kulttiros paveldo sprendinius, zemés sklype gali biiti iki 115 m aukscio pastatai.
Detaliuoju planu $is uZstatymo rodiklis néra pazeidziamas, nes sprendiniai parinkti visapusiSkai jvertinus
urbanistinj konteksta ir atlikus urbanisting analizg, kaip ir nurodyta aiskinamojo rasto 59 p. Uzstatymo tankumo ir
intensyvumo rodikliai yra padidinti, pasinaudojant tekstiniais sprendiniais, leidzian¢iais aukStybiniy pastaty zonoje,
Siuos rodiklius virSyti.

KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Vadovautis Kultiiros vertybiy registro duomenimis: planuojama teritorija patenka j Kultiros vertybiy registre
registruoty nekilnojamojo kultiiros paveldo vietoviy:

Vilniaus senojo miesto vietos su priemiesciais (unikalus objekto kodas kulttiros vertybiy registre 25504, statusas-
valstybés saugomas) teritorijg ir

Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 16073), vizualinés apsaugos pozonj.

Planuojama teritorija yra Siaurinéje Vilniaus senamies¢io u. k. 16073 vizualinés apsaugos zonos dalyje, Snipiskiy
priemiestyje, kuris pradéjo formuotis XVI a.: susiformavo pagrindinés Snipiskiy priemies¢io gatvés - Ukmergés
(dab. Konstitucijos pr. dalis) ir Kalvarijy. XVII-XVIII a. Snipiskés buvo vienas svarbiausiy Vilniaus keramikos
industrijos rajony, veiké plyty, kokliy ir Cerpiy dirbtuvés. Teritorijoje i rytus nuo Kalvarijy gatvés ir | Siaure nuo
dab. Konstitucijos prospekto, buvo molio ir kalkakmenio karjerai, Snipiskése taip pat klestéjo darzininkysté. Iki
XIX a. II p. Snipiskés vystési menkai. Pagal 1875 m. Vilniaus miesto perspektyvinj plang numatyta Vilniaus miesto
plétra Siaurés kryptimi, Snipiskése nutiesta Giedrai¢iy gatve. Iki 1938 m susiformavo dabartinés Krokuvos ir Lvivo
gatvés, Snipiskése vyravo sodybinis uZstatymas, koncentruotas prie pagrindiniy gatviy. Planuojamos teritorijos
ribose nesusiformavimo istoriskai vertingy urbanistiniy struktiiry ar pavieniy kulttiros paveldo objekty.

Po Antrojo pasaulinio karo deSiniajame Neries upés krante prasidéjo urbanizacijos procesas, sunaikings buvusia
Snipiskiy valdy struktiira, pakeites pirmykstj reljefa. 1964 metais suformuluota naujo Vilniaus miesto centro
desiniajame krante idéja ir turiné ,,architektiiriniy kalvy* urbanistiné vizija, kurios autoriai - A. ir V. Nasvy¢iai, V.
Breédikis ir V. E. Cekanauskas (Zr. pav. Nr. 4.).
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pav. 4 Saltinis A. Maciulis ,, Architektai Algimantas ir Vytaittas Nasvyciai*, 2007 m. , VDA leidykla
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Architekturinés kalvos® idéja jtvirtinta 1972 — 1973 m. miesto generaliniame plane, o ,Lietuvos® vieSbutis,
pastatytas 1983 m, tapo naujojo miesto centro vizualine dominante ir ,,architekttrinés kalvos* epicentru. 2002—
2004 m. suformuotas pagrindinis naujojo miesto centro verslo ir administracijos kvartalas — Europos aiksté.

Vilniaus urbanistiné kalva — tai naujajj miesto centra formuojantis ,,dangoraiziy rajonas‘ desiniajame Neries krante.
Vilniaus ,,Architektiirinés kalvos* idéja pradéjo formuotis dar XIX a., kai buvo rengiami perspektyviniai miesto
planai. Natiirali miesto raida iki XIX a. pradzios, o véliau ir miesto urbanizacija, suformavo pagrindinius teritorijos
urbanistinés struktiiros bruozus. Sie planai apémé miesto gatviy tinklo formavima, Zemévaldos ir sklypy struktiiros
nustatyma, uzstatymo charakterio ir teritorijos rysiy su miesto centru analize¢. Teritorija, kurioje véliau formuosis
,2Architektiirinés kalvos®, buvo istoriskai reikSminga dél savo gamtiniy ir urbanistiniy savybiy, kurios daré jtaka
tolimesniam teritorijos vystymui ir projektavimo principams.

Formuojant deSiniojo kranto kalvos metodologija dalyvauja ne tik architektai praktikai, bet ir mokslininkai.
Metodologija transformuojama priklausomai nuo misy socialiniy poreikiy, ekonominio galingumo bei jvairiy
pasaulio metodologijy pazinimo bei nuolatinés jy kaitos. Konstatuotina, jog $iai teorijai vystantis islieka pagrindinis
principas - vizualinio identiteto plétra glaudziai susijusi su vizualinio identiteto i§saugojimu; tik Siy veiksmy
balansas garantuos teigiamus Vilniaus miesto jvaizdzio kiirimo rezultatus. Siekiant i§vengti nereguliuojamos
plétros, kuri daryty didZiausig neigiamg poveikj aplinkai, miesto identitetui, kultiiros paveldui, gamtinei aplinkai,
materialiajam turtui, visuomenei ir jos sveikatai, ir $iy veiksniy tarpusavio sgveikai, 2009 m. liepos 15 d. Vilniaus
miesto savivaldybés taryba patvirtino ,,Teritorijos tarp Konstitucijos pr., Linkmeny, Krokuvos g. ir Kalvarijy g.
detaliojo plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijg* (reg. Nr. T00060333), 0 2021 m. balandzio
28 d. — ja konkretizuojancius ,,Teritorijos tarp Konstitucijos pr., Linkmeny, Krokuvos g. ir Kalvarijy g. detaliojo
plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos II etapo (teritorijos tarp Lvovo, Linkmeny, Krokuvos
ir Kalvarijy g.)* reglamentus (reg. Nr. T00060397).

pav. 5 Urbanistiniy parametry studija, SI Vilniaus planas, 2009 m

Planuojamame sklype numatomas aukstybinis pastatas, kuris pilnai iSlaiko ,,architektirinés kalvos™ idéja.
Uzstatymo reglamentai nustatyti atsizvelgiant | urbanistinés analizés iSvadas bei rekomendacijas. Analizéje
iSnagrinétos urbanistinés kalvos erdvinés struktiiros formavimo sglygos ir galimybés, pagrjstos teritorijy planavimo
dokumentais, iSsaugant vertingas Vilniaus senamiesCio panoramas ir siluetus, vizualinius rySius tarp atskiry
saugomy teritorijy ir objekty, dominantes bei Vilniaus panoramy daugiaplaniskuma.

Vadovaujantis §ios urbanistinés analizés iS§vadomis, parinkti konkretiis sprendiniai, siekiant urbanistinio
integralumo ir iSvengiant bet kokio neigiamo poveikio kultiiros paveldo vertybéms. Planuojamas aukstingumas
nedaro neigiamo poveikio miesto panoramoms ir pagrindinei miesto dominantei — Gedimino pilies bokstui, taip pat
Vilniaus senamies¢io (u. k. 16073) vizualiniams rySiams, gamtos ir uzstatymo santykiui i§ nustatyty aktualiausiy
miesto apzvalgos tagky nuo Gedimino kalno, Sv. Jony varpinés ir Subadiaus apzvalgos aiksteliy (Zr. prieduose);
virtualiose panoramose vertintas maksimalus galimas studijos i§vadomis nustatytas aukstis

Planuojama teritorija yra Vilniaus senamies¢io (u. k. 16073) vizualinés apsaugos pozonyje (zr. 6 pav.), kuris
apibréztas Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 11 straipsniu: ,,<.> uz
kultiiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys Zzemés sklypai ar jy dalys su
ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi Sio jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai,
draudziantys Siame pozonyje veikla, galinCig trukdyti apzvelgti kultiiros paveldo objekta*. Senamies¢io apsaugos
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zona apibrézta Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073, buves kodas UIP)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano - teritorijos ir apsaugos zonos riby plano (reg. Nr.
T00053354) sprendiniais.

nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano - teritorijos ir apsaugos zonos riby plano (reg. Nr.
T00053354)

Planuojamai teritorijai galioja pasaulinio paveldo objekto - kultiros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas. Zemés sklypas patenka j apsaugos zong Nr. 2 —, Kitos urbanistinés
teritorijos":

1. Vilnisus senamicstis.

2. Kitos urbanistings teritorijos.

1A Regulinojamy statyby zona, AT

3B Regulivojamy statyby zona (ibojamas aukstingumas).
4. Gamtos npsaugos zona .

KULTOROS VERTYBIU APSAUGOS DEPARTAMENTO
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERLIO!
2005-04-19 J[SAKYMU NR. J-167 NUSTATYTA, KAD
PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO - KULTUROS PAMINKL
- VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA
APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORLIAS,

pav. 7 IStrauka is laikinojo apsaugos reglamento
grafinio priedo

Pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonoje ribojimo tikslas —
saugoti Vilniaus senamiescio istoriskai susiformavusias panoramas ir siluetus, matomus i§ Vilniaus senamies¢io
gatviy ir aiks¢iy, pagrindiniy jvaziavimo j senamiestj trakty, taip pat i§ Vilniaus bendruoju planu ir kitais teritorijy
planavimo dokumentais nustatyty senamiescio apziiiros viety paiame senamiestyje bei jo apsuptyje.
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Laikinuoju apsaugos dokumentu apibrézta statybiné veikla apsaugos zonoje:
Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy
aukstinguma ar apimtj, kurie, Zitirint i§ senamiesc¢io gatviy ir aiks¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i$ apzitiros
viety: - savo auks¢iu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugomg kulttiros
paveldo objekta ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas; - trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo
apsaugos zonoje esantj saugomg kulttiros paveldo objektg ar jy grupe; - ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty
senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalva; - keisty senamiescio siluetg; - biity matomi i$ senamies¢io gatviy
ir aik$¢iy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojan¢iy senamiestj, atveju);
Statinys laikomas matomu saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje, jeigu, zilirint i$
apziliros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés iki statinio bus lygus
arba maZzesnis uz matoma saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés horizontaligjag dali/matymo kampa.
Matoma saugomo kultiiros paveldo objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuZstoja kiti statiniai ar reljefas. Zeldynais
uzstojama saugomo kulttiros paveldo objekto dalis laikoma matoma Sio objekto dalimi. Pasaulinio paveldo objekto
— kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas galioja iki
Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos specialiojo plano patvirtinimo. Pacioje teritorijoje ir artimiausioje
gretimybéje néra kultiiros paveldo objekty, kuriems biity nustatytas apsaugos statusas, teritorijoje nesusiformavo
istoriSkai vertingy urbanistiniy uzstatymo struktiiry, néra kultiiros paveldui priskirtiny objekty, todél neigiamos
pasekmeés apylinkése esancioms kultiiros paveldo vertybéms yra mazai tikétinos.

- (oo Skansenas 3 3 Kultdros paveldas Lietuvoje
\‘qe\\‘ o A é
0?2 & ] - B . o -
s oA e P [ E / Kultdiros paveldo objektai ir teritorijos
7 o o Kultdros paveldo objektai
b Kazliski
! | Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos
s 3 2 : - :
~ z it Kultdros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zonos
> AT ] Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
x
[] Vizualinés apsaugos pozonis
&4, 0o° )
s, ot Piromontas

o .
pav. 8 IStrauka is kultiiros vertybiy registro — greta
planuojamos teritorijos esantys kultiiros paveldo
objektai

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neturi jtakos atskiry pavieniy registriniy objekty vertingosioms savybéms,
apzvalgai i§ pagrindiniy istoriniy gatviy ir vieSo naudojimo erdviy. Atlikus urbanisting analiz¢ nustatyta, kad nors
ir planuojamas pastatas bus gerai matomas, taciau jis neuzgozia ir nedaro neigiamo poveikio saugomoms

vertybéms.

Planuojamai teritorijai galioja Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 16073, buves kodas
U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas (toliau

- Specialusis planas; reg.Nr. T00053354; patvirtintas 2010-10-18 LR kultiiros ministro jsakymu Nr. [V-512) ir
Vilniaus senamiesc¢io (nekilnojamosios kulttiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano - paveldotvarkos projekto koncepcija (toliau - Tvarkymo plano
koncepcija; patvirtinta 2012-06-29 LR kultGros ministerijos rastu Nr. S2-1673).

Specialiojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje nenustatytos SenamiesCio apzvalgos vietos ar Kkiti
apzvalgos taSkai. Planuojama teritorija patenka j SenamiesCio vizualinés apsaugos zong Nr. 23, kurioje galimas
urbanistinés struktiiros vystymas, galimos vertikalios dominantés, iSlaikant ,,urbanistinés kalvos“ principus;
rekomenduojamas morfotipas - naujai formuojami uZstatymo principai; rekomenduojamas pastaty aukstis
aukstybiniy pastaty zonoje - nevir§ijant maksimalaus esamo auksStingumo ir iSlaikant ,,urbanistinés kalvos*

principus.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

F j Vilniaus & kultdros
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorijos ribos

F Vilniaus &i j kultdros
s Unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - apsaugos zonos rib

i Vilniaus i ios kultdros ver
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorijos neskaitme

Naikinamos Pasaulinio paveldo objekto - kultiros paminklo U1F
istorinio centro apsaugos zonos, patvirtintos Kultdros vertybiy a
depar prie Kultdros ijos 2005-04-19 jsakymu Nt
neskaitmenizuotos ribos

FHIX

Vilniaus piliy ybi inio rezervato
patvirtintos LR Seimo 2002-04-23 nutarimu Nr. 1X-861)

Vilniaus senamiesZio (nekilnojamosios kultdros vertybés,
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorija (plotas 352

Vilniaus senamiesZio (nekilnojamosios kultdros vertybés, unikal
buves kodas U1P) apsaugos zona (plotas 1912,24 ha)

Vingio parko U53 teritorija (157,79 ha), patvirtinta Kultdros pave
centro direktoriaus 2005-04-18

l: turto registre jreg| Zemés skiypai

Ej (@) Paviiny regloninis parkas (plotas - 2176 ha). Ribos skaitmenizuctos, p

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009-05-27 nutarimu Nr. 492;
Seskinés $laity geomorfologinis draustinis (plotas - aple 384 ha). Ribot
patvirtintos Vilniaus m. tarybos 1996-05-29 sprendimu Nr. 129;

@ Karolini8kiy kradtovazdZio draustinis (plotas - 303 ha). Ribos skaitmen|
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-14-19 nutarimu Nr. 1410;

4 S
~ %

pav. 9 Istrauka is specialiojo plano

Planuojama teritorija yra Vilniaus senojo miesto su priemiesciu archeologinéje vietovéje (u. k. 25504), kurioje
saugomas kulttirinis sluoksnis, gamtiniai elementai - reljefas. Archeologinés vietovés apskaitos dokumentuose
nustatytas vertingyjy savybiy pobudis: Archeologinis (lemiantis reik§minguma); Istorinis (lemiantis reikSminguma
svarbus); Krastovaizdzio; Memorialinis (lemiantis reikSmingumg svarbus); Mitologinis (lemiantis reikSminguma
svarbus. Vietovéje u. k. 25504 archeologinés vietovés apskaitos dokumentuose nustatytas vertingosios savybés:
2.1.6. vietovei reik§Smingo buvusio uZstatymo (statiniy grupiy, kompleksy, ansambliy ir pan.) ar atskiry jo daliy
(atskiry statiniy) vietos - kulttirinis sluoksnis (Vilniaus senojo miesto su priemies¢iais archeologinéje vietovéje
yra susiformaves jvairaus sodrumo ir storio - kai kur vir§ 6 m, daznai keliy horizonty, kultiirinis sluoksnis su medzio
ir muro statiniy liekanomis, griuvenomis, grindiniais ir su archeologiniais radiniais; sluoksnis daugelyje viety
apardytas ar net sunaikintas jvairiy Zemés ir statybos darby metu, dalis istirta jvairiy XX a. antros pusés ir XXI a.
pradzios archeologiniy tyrinéjimy metu). 2.1.7. gamtiniai elementai - reljefas (Vilniaus senojo miesto ir
priemiesciy archeologinés vietovés reljefas yra ir Vilniaus senamiesc¢io-1673, U1P, UR 1, Vilniaus miesto istoriniy
daliy, vertingoji savybé¢; -; FF Nr. 1-20; TRP; 2018 m.)

Kadangi planuojama teritorija yra gana intensyviai uZstatyta pastatais ir inzineriniais tinklais, yra maza tikimybé,
kad sklype yra nesunaikintas kultiirinis sluoksnis; taciau bet kokie kasimo darbai bus atlickami teisés akty nustatyta
tvarka, vadovaujantis Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy apsaugos jstatymo 9 straipsnio dalini Nr. 3. ,,Jei atlieckant
statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojai
ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui, o §is informuoja
Departamentg. Departamentas gali sustabdyti darbus 15 dieny. Per §] terming jis kartu su savivaldybés
paveldosaugos padaliniu turi patikrinti praneS§img ir priimti sprendimg inicijuoti ar neinicijuoti aptiktos
nekilnojamosios kultliros vertybés jregistravima, kulttiros paveldo objekto skelbimg saugomu ar aptiktos
vertingosios savybés atskleidima ir apsaugos reikalavimy patikslinima*.

Vadovaujantis Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos 2023-03-29 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG280321 numatyta, vadovautis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
jstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 1994 m. gruodzio 22 d. Nr. I-733) nuostatomis; Vadovautis 2019
m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu Nr. XIII- 2166, Vadovautis
Vilniaus senamiescio — kultiros paminklo (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073, buves UIP) —
apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu (patvirtinta Lietuvos Respublikos kultiiros
ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr.JV-512); Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo UIP — Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos reglamentu (Zin. 2005, Nr. 61-2193); Paveldo tvarkybos
reglamento PTR 2.13.01:2011 ,, Archeologinio paveldo tvarkyba* reikalavimais, Keiciant teritorijos naudojimo
reglamentus vadovautis nuostata, jog naujai planuojami pastatai savo tiriu, apimtimi ir architektiivine israiska
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privalo darniai deréti su aplinka. Vadovautis Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo (patvirtinta Lietuvos
Respublikos Seimo 2017 m. birzelio 8 d. Nr. XI1I-425) 11 straipsnyje isvardintais architektiiros kokybés kriterijais.
Naujai statomi ar esami rekonstruojami statiniai, ziurint is Vilniaus senamiescio gatviy ir aikSc¢iy, pagrindiniy
jvaziavimo trakty bei apziuiros viety, savo auksciu, apimtimi ar iSraiska negali nustelbti Vilniaus senamiestyje ar jo
apaugos zonoje esancio saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés, gamtiniy vertybiy — Vilniaus senamiestj
supanciy kalvy, privalo uztikrinti Vilniaus senamiescio ir jo apsaugos zonoje esanciy objekty ar jy grupiy
apzvelgiamumgq. Planuojami statiniai, Ziirint is Vilniaus senamiescio apziiiros viety, negali biiti iskile virs matomo
saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés, biiti matomi saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés
artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar auksciu konkuruoti ar buti didesni uz saugomq kultiros paveldo
objektq ar jy grupe. Vadovaujantis Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento, patvirtinto Kultiiros vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos
Respublikos Kultiiros ministerijos direktoriaus 2005 m. balandzio 19 d. jsakymu Nr. ]-167, nuostatomis, t. y., 11l
skyriaus 5 punkto 5.1.-5.5. papunkciais, 6 punkto 6.1. ir 6.2. papunkciais, pateikti analize, kurioje biity jvertintas
detaliojo plano sprendiniy koregavimo poveikis Vilniaus senamiescio teritorijai, Salia esantiems kultiiros paveldo
statiniams, bei Vilniaus senamiescio apsaugos pozonyje esancio uzstatymo siluetui. Planuojant Konstitucijos pr. 11
esancio pastato griovimg pateikti vertinimo tarybos sprendimq dél kultiirinés vertés.

Auksciau pateikti teisés akty bei galiojanCiy teritorijy planavimo dokumenty paaiskinimai patvirtina, kad
registruoty vertybiy apsauga detaliojo plano koregavimu yra uztikrinama. Planuojami sprendiniai atitinka Kulttiros
paveldo departamento iSduoty planavimo salygy reikalavimus, vadovaujamasi galiojanéiais specialiojo teritorijy
planavimo dokumentais, uztikrinama, kad planuojami statiniai, ziGrint i§ Vilniaus senamiesCio apzilros viety,
nebiiti iskile vir§ matomo saugomo kulttiros paveldo objekto ar jy grupés, nebiiti matomi saugomo kulttiros paveldo
objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi, konkuruoty ar nebiity didesni uz saugoma
kulttros paveldo objekta ar jy grupe. Sprendiniai pagrindziami tiek teritorijy planavimo dokumenty, tiek teisés akty
analizeése, tiek ir atlikta urbanistine analizéje (Zr. priedus- ,,Konstitucijos pr. 11 uzstatymo urbanistiniy iSvystymo
galimybiy jvertinimas®“, kurig parengé MB ,Martyno Marozo architektiira ir planavimas*“ (KI// Hanner
urbanistiniy galimybiy jvertinimas atnaujinta 25061 1.pdyf).

Be to, planuojami griauti Konstitucijos pr. 11, Vilniuje, esantys pastatai nepatenka j Kultiros vertybiy registra,
prieduose, be kita ko, pateikiamas Vilniaus miesto savivaldybés Dél pastato Konstitucijos pr. 11, Vilniuje,
kultiirinés vertés nustatymo rastas 2023-06-20 Nr. A651- 52/23(2.3.3.8E-KPA).

Todél detaliojo plano koregavimo sprendiniai uztikrina vertingyjy savybiy iSsaugojimg, bei atitinka iSduotas
planavimo salygas.

APLINKOS APSAUGA

Pagal bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j pagrindinio centro zona. Vadovaujantis
,Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apra$o“ (toliau — Aprasas) 7 punkto iSimtimi,
teritorijai taitkoma > 10 % priklausomyjy zeldyny ploty norma, kuri detaliojo plano sprendiniais nustatoma sklypui
ir reglamentinéms zonoms, atsizvelgiant i sklypui nustatyta naudojimosi biida. Priklausomyjy zeldyny norma gali
buti kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka; konkretiis zeldinimo sprendimai priimami techninio projekto
stadijoje

Planuojama teritorija Bendrojo plano sprendiniais nepatenka | gamtinio karkaso teritorijas. Nagriné¢jamame
kvartale pakankama zeldyny, Zaliyjy jung¢iy vieSyjy erdviy struktiira. Su planuojamu sklypu ribojasi suplanuota
viesa bendro naudojimo teritorija.
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PLANUOJAMA TERITORIJA

ZELDYNAI

- Intensyvial naudojimi

- Ekstensyviai naudojami

CENTRINIAI ZELDYNAI
2.1.23 CEN-13-3, CEN-14- Baltojo tilto/Centras 12,67 Parkas
4, CEN-16-1, CEN-
17-1

Planuojamame sklype yra saugomy medziy. Atliktas arboristinis vertinimas. Juo nustatyta detalesnés zeldiniy
biklés, jy santykio su aplinka vertinimas Atliekant vertinimg nustatomi pagrindiniai medzio buklés kriterijai,
rodikliai ir charakteristikos: gyvybingumas, fiziologiné bukle, stabilumas, perspektyvumas, fiziologinis amzius.
Pasitilomi medzio prieziiiros ir tvarkymo darbai.

Remiantis Kriterijais, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zzeme¢je, priskiriami
saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr.206 (galiojancia
redakcija), Kitos paskirties Zzeméje daugiabudiy gyvenamyjy pastaty, bendrabuciy, vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijose valstybingje ir savivaldybiy Zeméje: Mieste — didesnio kaip 12 cm skersmens
medziai (3zuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vink$nos, pusys, eglés, maumedziai, pociigés,
kéniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedziai, kaStonai, miskinés obelys, miskinés
kriausés) — reikalavimus atitinkantys sklype esantys medziai yra saugotini, invaziniai uosialapiai klevai ir mazesnio
kaip 12 cm skersmens medziai néra saugotini. Medziai ir kriimai nesaugojami jeigu jie yra nudzitve, stichiniy
nelaimiy, gaisry ar avarijy metu iSversti, nulauzti, apdegg, zvériy suzaloti medziai ir kriimai; invaziniy rai§iy medziai
ir kriimai; medziai ir krimai, augantys ant pastaty stogy, pamaty ar kity jy daliy, inzineriniy statiniy. Pagal
galimybes saugomi sklype augantys vertingi medziai, medziy kirtimas galimas tik jstatymy numatyta tvarka,
projekto rengimo stadijoje sifiloma atsizvelgti j uZstatymo ribas tie esamais medziai, jy apsaugos zonas ir numatyti
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ju iSsaugojima, atsodinimg. Visi esami ar projektuojami Zeldiniai planuojamo sklypo ribose reikSmingi kaip
esteting, sanitaring, apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamuyjy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti
zona. Visi zZeldynai bus formuojami pagal individualiy savininky poreikius. Priklausomyjy zeldyny norma (plotas)
planuojamame sklype, priklauso nuo sklypo naudojimo pobiidzio (,,Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)

nustatymo tvarkos aprasas®, nauja redakcija 2024- 12-06.

8. APLINKOS APSAUGOS IR SVEIKATOS SPRENDINIAI

Eil. 2023-05-24 Nacionalinio visuomenés | Planavimo salygu jgyvendinimas
Nr. sveikatos centro iSduotos planavimo
salygos Nr. REG278432
1. jvertinti esamiems ir planuojamiems | Planuojamam Zemés sklypui nustatytos Sios specialiosios Zemés
objektams nustatytas  specialigsias | naudojimo salygos:
Semes naudojimo sqlygas, | Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
vadovaujantis Lietuvos Respublikos | @PSaugos zonos (IIT skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy ]vE'lektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtgsis skirspis);.
istatymo reikalavimais Sll.um.os perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, dvyliktasis
skirsnis);
Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos
(V skyrius, pirmasis skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).
Planavimo sprendiniais uztikrinama, kad planuojami pastatai
nepateks ] sanitarines apsaugos zonas, apibréztas Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme.
2. uztikrinti  natiuralaus  apsvietimo | Statant naujus ar rekonstruojant esamus visuomeniniy,
sqlygas planuojamuose objektuose. | komerciniy, administraciniy paskiréiy statinius turi bti
Planuojant statinius turi biti islaikomi | i§laikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems
gretimuose sklypuose esantiems ar | pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties
statomiems pastatams atitinkamuose | pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo
teisés aktuose tos paskirties pastatams | reikalavimai. Gretimy sklypy pastaty insoliacija ir nattiralus
nustatyti  natiuralaus — apsvietimo | apSvietimas negali pablogéti. Detaliuoju planu planuojama
reikalavimai auksStybinio pastato statyba administraciniy pastaty kvartale,
planuojame sklype.
Detaliuoju planu planuojamas tiiris — t.y. ne pastatas, todél
detaltis aplinkiniy pastaty insoliacijos skai¢iavimai turés biiti
atliekami projekto rengimo etape. Preliminariis insoliacijos
skai¢iavimai buvo atlikti, ir duomenys pateikiami priede
»K11 urbanistiniy galimybiy vertinimas atnaujinta
20250611.pdf™
3. jvertinti poreikius ir uZtikrinti saugaus | Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros
geriamojo vandens tiekimq bei numatyti | pozifiriu - teritorijoje ir ja ribojan¢iose gatvése yra esami
saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky | centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavir§iniy nuoteky
tvarkymo biidus tinklai; planuojamas uZstatymas bus prijungtas prie
centralizuoty miesto sistemy, bus uztikrintas saugus geriamo
vandens tiekimas, buitiniy ir pavir$iniy nuoteky Salinimas.
Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.
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Atliekos bus riiSiuojamos ] atskirus, atitinkamai pazenklintus
konteinerius, kuriems skirtos patalpos bus integruotos i
planuojamg uZstatymg, patogioje privaziuoti specialiajam
transportui vietoje. Statyby metu susidariusiy atlieky ir
nuoteky tvarkymg privaloma organizuoti laikantis Aplinkos
apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei
priezilirai ir remontui apraSu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-
405 (Zin., 85-3430).

Sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, kurioje yra esami
inZineriniai tinklai, patenkinantys poreikius numatytam
pastatui. Prisegame suderintg topografing nuotrauka, kurioje
matosi esami inzineriniai tinklai: Geguzés 3-osios gatvéje yra
lietaus kanalizacijos tinklas, kurio d1175, fekalinés
kanalizacijos tinklas, kurio d315, taip pat elektros
transformatoriné MT-2303. Konstitucijos prospekte yra
vandentiekio tinklas, kurio d110, pilnai patenkins numatomo
pastato poreikius.

Geriamojo vandens ir saugiy buitiniy nuoteky tvarkymo
bidai ir tyrimy duomenys pateikiame priede ,,Dirvozemio
tyrimas Konstitucijos pr. 11.pdf*

jvertinti  planuojamos  komercinés
veiklos bei su ja susijusio transporto
srauty poveikj (triuksmo ir oro tarsos)
esamai teritorijai bei
besiribojancioms  su  planuojama
teritorija, Sio poveikio pakitimus
realizuojant planavimo sprendinius.
Nustacius galimg neigiamg poveikj
numatyti ir realizuoti kompensacines
priemones

Administracinés paskirties pastato Konstitucijos pr. 11,
Vilniaus m. sav. detaliojo plano sprendiniy koregavimo
(toliau — planuojama teritorija) triukSmo sklaidos
skaiCiavimai atlikti kompiuterine programa ,,DataKustik*
CadnaA (Computer Aided Noise Abatement) (versija 2019
MR 2). ir Lnakties triukSmo lygis, vertinty artimiausiy esamy
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje,
nevirSys triuk§mo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tikinés
veiklos objektams pagal HN 33:2011 1-os lentelés 4-a
punkta.

Prognozuojama, kad administracinés paskirties pastato
Konstitucijos pr. 11, Vilniaus m. sav. detaliojo plano
sprendiniy koregavimo teritorijoje numatomos vykdyti
veiklos sukeliamas Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triukSmo
lygis vertinty artimiausiy esamy gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje nevirSys triuk§Smo
ribiniy dydziy, reglamentuojamy tkinés veiklos objektams
pagal HN 33:2011 1-os lentelés 4- 3 punkty. Prognozuojama,
kad vieSojo naudojimo gatvémis pravaziuosian¢io
autotransporto srauto, prie kurio pridétas autotransporto
srautas padidésiantis dél planuojamos teritorijos sprendiniy
jgyvendinimo, Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triuk§mo lygis
gyvenamyjy pastaty adresu Lvivo g. Nr. 49, Nr. 51, Nr. 53
aplinkoje gali padidéti 1-2 dB(A), taciau nevirsija triukSmo
ribiniy dydziy reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1- os
lentelés 3-ig punktg. Visy kity vertinty gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje Ldienos, Lvakaro
ir Lnakties triukSmo lygis nepadidés, lyginant su
prognozuojama situacija. Dél planuojamos teritorijos
padidésiantis autotransporto  srautas, triukSmo lygio
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padidéjimui esamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
pastaty aplinkoje jtakos neturés, iSskyrus, gyvenamosios
paskirties pastaty Lvivo g. Nr. 49, Nr. 51, Nr. 53 aplinkoje,
kur triukSmo lygis gali padidéti, taciau triuk§mo ribiniai
dydziai, reglamentuojami pagal HN 33:2011 1-os lentelés 3-
ia punkta, nebus virSijami.

Planuojamos veiklos sukeliamo triuk$mo sklaidos Zemélapiai
pateikiami Detaliojo plano priedo ,Konstitucijos pr.11
triukSmo ir oro kokybés vertinimo ataskaita compressed.pdf*
Priede Nr. 1: ,Planuojamos veiklos triuk§mo sklaidos
zemélapiai: esama gyvenamoji ir visuomeniné aplinka®.
TriukSmo sklaidos skai¢iavimo zingsnio dydis — dx(m): 2;
dy(m): 2, sklaidos Zemélapiy mastelis — 1:1500.

Planuojama aplinkos oro kokybé teritorijoje esancioje greta
planuojamo administracinio pastato adresu Konstitucijos pr.
11, Vilniaus m. sav. nagrinéjama pagal oro terSaly
modeliavimo rezultatus. [vertinus mobiliy aplinkos oro tarSos
Saltiniy (lengvasis autotransportas) iSmetamy aplinkos oro
terSaly emisijas i§ planuojamoje teritorijoje numatomos
pozeminés automobiliy saugyklos, nustatyta, kad anglies
monoksido (CO), azoto dioksido (NO2), sieros dioksido
(SO2), kietyjy daleliy (KD10 ir KD2,5) koncentracijos
artimiausios gyvenamosios aplinkos ore nevirSys aplinkos
oro uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d.
Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry
isakymu Nr. 591/640 ,,Aplinkos oro uzterStumo sieros
dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normos.
Atlikti  tyrimai  pateikiame detaliojo plano priede
,Konstitucijos pr.11 triukSmo ir oro kokybés vertinimo
ataskaita compressed.pdf™

numatyti  infrastruktiros  objekty
isdéstymg, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo
aiksteliy iki esamy ir planuojamy
gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties
pastaty

Numatytas jvaziavimas j sklypa i§ D kategorijos Geguzés 3-
10sios gatveés.

Ivaziavimy, iSvaziavimy ir gatviy elementy techniniai
parametrai konkretizuojami statinio projekto stadijoje.
Islaikomi saugiis atstumai nuo planuojamy pozeminiy
automobiliy stovéjimo aiksteliy ir viety, jvaziavimy |
pozemines saugyklas, ventiliacijos Sachty.

numatant  planuojamuose  sklypuose
vykdyti iiking komercing veiklg, kuri
patenka j itkinés komercinés veiklos risiy,
kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos
ZOnos, sqrasus bei nustatomos
specialiosios zZemés naudojimo sqlygos,
kuriy pagrindu taikomi ikinés veiklos
apribojimai, vadovautis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
sqlygy jstatymo reikalavimais

Planavimo sprendiniais uztikrinama, kad planuojami
paskirties pastatai nepateks ] sanitarines apsaugos zonas,
apibréztas Lietuvos Respublikos specialiyjy zZemés
naudojimo salygy jstatyme. Planuojama vykdyti tkiné
komerciné veikla, nepatenka j tkinés komercinés veiklos
rusiy, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos,
sgrasus.
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10.

uztikrinti, kad pavojingyjy cheminiy
medziagy ribinés vertés dirvozemyje
nebiity virsijamos, vadovaujantis Lietuvos
higienos norma HN 60:2015 "Pavojingyjy
cheminiy  medziagy  ribinés  vertés
dirvozemyje" reikalavimais, taip pat
jvertinti dirvozemio uzterstumaq
cheminémis medziagomis, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. DI-

230 patvirtintais "Cheminémis
medZiagomis uztersty teritorijy tvarkymo
aplinkos apsaugos reikalavimai”
reikalavimais

Planuojamame zemés sklype nebuvo vykdoma nei viena i$
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-04-30 jsakymu
Nr. D1-230 patvirtinty ,,Cheminémis medziagomis uztersty
teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy“ 1 priede
nurodyty tarSiy veikly. Teritorija, néra pavojinga aplinkai ir
zmoniy sveikatai. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius
bus uztikrinama, kad pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés
vertés dirvozemyje nebiity virSijamos, vadovaujantis
Lietuvos higienos norma HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy
medziagy ribinés vertés dirvozemyje* reikalavimais.

Tyrimy duomenys pateikiame priede ,,Dirvozemio tyrimas
Konstitucijos pr. 11.pdf**

vadovaujantis ~ Lietuvos  higienos
norma HN 80:2015
., Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry
normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz 300 GHz dazniy
juostose“, patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V- 199 ,, Dél
Lietuvos higienos normos HN 80:2015
., Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés
ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300
GHz radijo dazniy Juostoje
patvirtinimo “, jvertinti Salia planuojamos
teritorijos isdestyty radiotechniniy objekty
galimg neigiamq poveikj planuojamiems
objektams

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro duomenimis
(https://nvsc.lrv.1t/It/paslaugos/informacijos-
rinkmenos/radiotechniniu-objektu-
elektromagnetinesspinduliuotes-matavimu-rezultatai)
planuojamoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty.
ISmatuotas elektromagnetinio lauko energijos srauto tankis
taSkuose Nr. 1 — 5 sieké nuo 0,0016 iki 0,0109 W/cm2 ir
nevir§ijo Lietuvos higienos normoje HN  80:2015
,Elektromagnetinis  laukas  gyvenamojoje  aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10
kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje* reglamentuojamo
leistino lygio gyvenamojoje aplinkoje.

Tyrimy duomenys pateikiami priede ,,EML Konstitucijos pr.
11 Vilnius.pdf*

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, kurioje yra esami inzineriniai tinklai, patenkinantys poreikius
numatytam pastatui. Kartu su detaliojo plano koregavimo medziaga, prisegame topografing nuotrauka, kurioje
matosi esmai inzZineriniai tinklai: Geguzés 3-iosios gatvéje yra lietaus kanalizacijos tinklas, kurio d1175, fekalinés
analizacijos tinklas, kurio d 315, taip pat elektros transformatoriné MT-2303, kuri nuosavybés teise priklauso
»Hanner”. Konstitucijos prospekte yra vandeniekio tinklas, kurio d110, pilnai patenkinantis numaomo pastato

poreikius.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius statybos zonoje, kai bus planuojami konkretiis pastatai ir (ar)
turintys stogg inzineriniai statiniai, numatomos jrengti aikstelés, turés buti jvykdyti Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai elektros tinkly ir dujy apsaugos zonose. Siekiant
uztikrinti Siuos reikalavimus, statant statinius, kai biitina iSkelti ar rekonstruoti kliudancius elektros ar dujy
skirstomuosius tinklus, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Elektros energetikos jstatymu ir Energetikos
istatymu, statytojas turés organizuoti jy rekonstravimo ar perkélimo darbus ir apmokeéti rekonstravimo ar
perkélimo darby sgnaudas. Perkeliamiems naujiems elektros ir dujy skirstomiesiems tinklams turés biiti nustatomi
servitutai naujai suplanuotuose inZzineriniy tinkly koridoriuose, koreguojant detalyjj plang, arba Lictuvos
Respublikos Civilinio kodekso nustatyta tvarka sudarytos servituto sutartys.
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10.1.

10.2.

10.3.

Sildymas
Planuojami detaliojo plano sprendiniai uztikrina ir kity reikalavimy jgyvendinima (2023-05-25 UAB ,,Miesto gijos*
planavimo salygos Nr. REG278683:

Planuojamoje teritorijoje numatyti inZinerinius komunikacinius koridorius Silumos tiekimo tinklams. Silumos
tiekimo tinklams nustatyti apsaugos zonas. Silumos tiekimo tinklams, patenkantiems j sklypo ribas, nustatyti
servitutus.

Silumos tiekimo tinklams patenkantiems po uZstatymo zona, ar neislaikant norminiy atstumy tarp Silumos tiekimo
tinkly ir planuojamos uzstatyti teritorijos, Silumos tiekimo tinklus iskelti is uzstatymo zonos arba silumos tiekimo
tinklams  numatyti  pereinamqji  kanalg  (kolektoriy). Esant situacijai, kai statomi nauji ir/ar
rekonstruojami/iskeliami esami Silumos tiekimo tinklai, biitina gauti AB Vilniaus Silumos tinkly technines sqlygas.
Prisijungimo taskas: Silumos tiekimo tinklai @159 mm. kolektoriuje tarp SK91140/1 ir SK91140/1-05;

Pastaba: Teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai. ,, Vilniaus miesto Silumos itkio specialiojo
plano atnaujinimas *“ patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 9 d. sprendimu Nr. 1-1525.

Planuojamas teritorijos $ildymo reglamentas — centralizuotas Silumos tiekimas. Teritorijai galioja LR specialiyjy
7emés naudojimo salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio ,,Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygy‘ reikalavimai dél esamy Silumos tiekimo jvady ir greta teritorijos nutiesty
tinkly; esami Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinklai ] planuojamg pastaty statybos zong nepatenka. Naujy tinkly
statyba ar esamy rekonstravimas, kolektoriy jrengimo ar Silumos tiekimo tinkly i§kélimo poreikis sprendziamas
techninio projekto etape, gavus AB ,,Miesto gijos® technines salygas.

Vanduo

2023-05-26 UAB ,,Vilniaus vandenys* planavimo salygos Nr. REG279052:

Esamiems vandentiekio tinklams sklype numatyti tinkly apsaugos ir aptarnavimo zongq ir servitutq (jei néra),
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 2019-06-06, Nr. XIII-2166,
desSimtu skirsniu ,, Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos *

Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d110 mm vandentiekio tinkly gretimame sklype, preliminari vieta:
x=6063036, y=582165.;

Esamiems nuoteky tinklams sklype numatyti tinkly apsaugos ir aptarnavimo zongq ir servitutq (jei néra),
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 2019- 06-06, Nr. XIII-2166,
desimtu skirsniu ,, Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos .

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus nuoteky tinklus sklype.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiros poziiiriu - teritorijoje ir jg ribojanciose gatvése yra
esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai; planuojamas uZstatymas bus prijungtas
prie centralizuoty miesto sistemy, bus uZztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir pavir§iniy nuoteky
Salinimas.

Informuojame, kad jgyvendinant detaliojo plano sprendinius statybos zonoje, kai bus planuojami konkrettis pastatai
ir (ar) turintys stogg inZineriniai statiniai, numatomos jrengti aikstelés, turés buti jvykdyti Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zonose. Siekiant
uztikrinti Siuos reikalavimus, statant statinius, kai biitina iSkelti ar rekonstruoti esamus vandentiekio ir nuoteky
skirstomuosius tinklus, statytojas turés organizuoti jy rekonstravimo ar perkélimo darbus ir apmokéti rekonstravimo
ar perkélimo darby sgnaudas. Perkeliamiems naujiems skirstomiesiems tinklams turés biiti nustatomi servitutai
naujai suplanuotuose inzineriniy tinkly koridoriuose, koreguojant detalyjj plang, arba Lietuvos Respublikos Civilinio
kodekso nustatyta tvarka sudarytos servituto sutartys. TDP stadijoje bus iSimamos naujos VV Prisijungimo salygos.

Elektoriniai rySiai

Rengiant detaliojo plano koregavimga, jvertinta, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti elektroniniy rysiy tinklai
(rySiy kabeliy kanalai su kabeliais). Vadovautasi Lietuvos Respublikos Elektroniniy ryS$iy jstatymu bei Lietuvos
Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklémis ,,Elektroniniy rysiy infrastrukttiros jrengimo,
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Zyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklés®; nustatyti specialigsias zemés naudojimo salygas, kuriy pagrindu
taikomi ikinés veiklos apribojimai. Specialiosiose s3lygose paZymétos esanciy rySio linijy apsaugos zonas.
Numatyti koridoriai elektroniniy rysiy tinklui aptarnauti, eksploatuoti; naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty
rengimui, elektroniniy ry$iy tinkly perkélimui iSsiimti atskiras prisijungimo/perkélimo salygas; iSsaugoti
veikianCius elektroniniy rySiy tinklus, numatyti vieta naujy elektroniniy rySiy tinkly trasoms naujai
planuojamiems statiniams teritorijoje.

Skirstomieji tinklai

I planuojama teritorija, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy tinklams naudojimui
uztikrinti vadovaujamasi LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, bei nesant nustatytiems servitutams
apsaugy zonos riboje, esant poreikiui jie nustatomi (LR Elektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).
Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros ir gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010- 03-29 jsakymas Nr. 1-93 D¢l elektros tinkly apsaugos
taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose nustatytos specialiosios
zemés naudojimo salygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtintos Elektros tinkly
apsaugos taisyklés ir 2012-11-23 pavirtintos Dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklés; nuo esamy veikianéiy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iki planuojamo uzstatymo islaikomi vertikalis ir horizontalis atstumai.
Projekto stadijoje, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi dél
prisijungimo salygy, sprendziama dél esamy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly rekonstravimo, naujy
tinkly projektavimo ar numatomai statybai trukdanciy inzineriniy tinkly ar transformatoriniy iskélimo/
rekonstrukcijos/ integravimo j planuojama uzstatyma, poreikio, todél detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nauji
servitutai esamiems inzineriniams tinklams nenustatomi. Elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkélimas
projektuojamas vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 ,,Dél elektros energijos
gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy jrengimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo®, LR Energetikos
jstatymu (2002-05-16, [X-884).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami tre¢iyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su planuojamos teritorijos
savininkais ir naudotojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia organizacija.

Informuojame, kad jgyvendinant detaliojo plano sprendinius statybos zonoje, kai bus planuojami konkretiis pastatai
ir (ar) turintys stogg inzineriniai statiniai, numatomos jrengti aikstelés, turés biiti jvykdyti Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai elektros tinkly ir dujy apsaugos zonose. Siekiant
uztikrinti Sivos reikalavimus, statant statinius, kai butina iSkelti ar rekonstruoti kliudancius elektros ar dujy
skirstomuosius tinklus, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Elektros energetikos jstatymu ir Energetikos jstatymu,
statytojas turés organizuoti jy rekonstravimo ar perkélimo darbus ir apmokéti rekonstravimo ar perkélimo darby
sanaudas. Perkeliamiems naujiems elektros ir dujy skirstomiesiems tinklams turés biiti nustatomi servitutai naujai
suplanuotuose inzineriniy tinkly koridoriuose, koreguojant detalyjj plana, arba Lietuvos Respublikos Civilinio
kodekso nustatyta tvarka sudarytos servituto sutartys.

ApsSvietimas

Vadovaujantis Vilniaus gatviy ir 2016 m. standartais LST EN 13201 planavimo salygose numatyta suprojektuoti ir
jrengti / rekonstruoti, pagal poreikj iSkelti arba apsaugoti esamg planuojamoje teritorijoje apsvietimo elektros tinkla,
prijungiant prie esamo ir / arba naujo apSvietimo elektros tinklo maitinimo punkto (MP) ir / arba artimiausios
atramos, sumontuojant rezervines jungtis j artimiausias atramas. Nurodyta gatvés apSvietimo tinklo neprojektuoti
privaciose zemés sklypy ribose ir Saligatviy / pésCiyjy bei dviraciy taky zonoje. Projektuojant vertinti greta
parengtus / vykdomus projektus. Statinio projekto etapui buitina gauti UAB

,»Vilniaus ap$vietimas® prisijungimo sglygas gatviy ap$vietimo tinklo jrengimui / rekonstravimui / perkélimui
(https://www.vilniausapsvietimas.lt/paslaugos/prisijungimo-salygu-isdavimas/).

Planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos“ apribojimai. Planuojamga teritorija
ribojanciose Konstitucijos per. Geguzés 3-iosios ir Lvivi gatvése jrengtas apSvietimas. Pagal gautas planavimo
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salygas, esami apsvietimo tinklai gali buti iSkelti arba apsaugoti, prijungiant prie esamo ir (arba) naujo apsvietimo
elektros tinklo maitinimo punkto (MP) ir (arba) artimiausios atramos, sumontuojant rezervines jungtis j artimiausias
atramas; gatviy apSvietimo tinklai neprojektuojami privaciy Zemeés sklypy ribose. Projektuojant gatvés apSvietimo
tinklus bus vadovaujamasi 2016 m Lietuvos standartais LST EN 13201. Gatviy apS$vietimo tinklo jrengimui
techninio projekto etape turi biiti gautos UAB ,,Vilniaus apSvietimas* prisijungimo salygos

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau - Reglamentas)
ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Nuotekos

2023-06-01 UAB ,,Grinda“ planavimo salygos Nr. REG279873:

1) Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemq biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,, Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento “ (toliau - Reglamentas) ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,, Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai** galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

2) Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg
pirmiausiai turi biti iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidarymgq ir (ar) surinkimg (vandeniui laidZiy
dangy ar Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j grumtq jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg
isleidziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzterstumq mazinantys techniniai sprendiniai.

3) Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sqlygy ar planuojamos ukinés veiklos ypatumy negalima ar
netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotq pagrindimg pavirSines
nuotekas galima nuvesti j Geguzés 3-iosios gatvéje esantj d 1175 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg.

4) Butina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus isleidziamg momentinj
pavirsiniy nuoteky debitq iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio.

5) Parengtus pavirsiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perziuréjimui j UAB ,, Grinda “.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros poziliriu - teritorijoje ir jg ribojanciose gatvése yra
esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai; planuojamas uZstatymas bus prijungtas prie
centralizuoty miesto sistemy, bus uZtikrintas saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir pavir§iniy nuoteky
Salinimas.

Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.
Atliekos bus ruiSiuojamos i atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius, kuriems skirtos patalpos bus integruotos
1 planuojama uZstatyma, patogioje privaziuoti specialiajam transportui vietoje. Statyby metu susidariusiy atlieky ir
nuoteky tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei
priezilirai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405
(Zin., 85-3430).

Sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, kurioje yra esami inzineriniai tinklai, patenkinantys poreikius numatytam
pastatui. Prisegame suderinta topografing nuotrauka, kurioje matosi esami inzineriniai tinklai: Geguzés 3-osios
gatvéje yra lietaus kanalizacijos tinklas, kurio d1175, fekalinés kanalizacijos tinklas, kurio d315, taip pat elektros
transformatoriné MT-2303. Konstitucijos prospekte yra vandentiekio tinklas, kurio d110, pilnai patenkins
numatomo pastato poreikius (zr. prieda Geriamojo vandens ir saugiy buitiniy nuoteky tvarkymo biidai ir tyrimy
duomenys pateikiame priede ,,Dirvozemio tyrimas Konstitucijos pr. 11.pdf*

NelaidZios dangos
Didziausia nelaidziy dangy (toliau — ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés- 50%.

Nelaidzios dangos — tai dirbtinés, nelaidzios vandeniui Zemés pavirsiy dengiancios konstrukcijos (asfaltuotos ar
gristos gatvés, aikstés, aikstelés, Saligatviai, takai, pramonés bei susisiekimo infrastruktiiros teritorijos; taip pat -
pastaty ir statiniy stogai). Natiiraliis pavirSiai ir sutankintos grunto dangos, nelaikomos ND; kombinuoty dirbtiniy-
natiiraliy pavirSiy nelaidziomis dangomis laikoma nelaidZioji procentiné jy ploto dalis.

Jei uzstatant Zemés sklypus ND plotas virSys BENDRAJAME PLANE Pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje
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nurodyta parametrg, biitinos kompensacinés priemonés: lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe —
pozeminis), stogy apZeldinimas. Kompensacinés priemonés ypac svarbios kvartaluose, kuriuose ND dalis yra
didesné, nei 50%. Automobiliy vietos tikslinamos TP stadijoje.

Transformatoring numatoma integruoti j planuojamus pastatus. Transformatorinés prie gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty sieny arba $iy pastaty viduje turi biiti jrengiamos vadovaujantis Specialiyjy patalpy
ir technologiniy procesy elektros jrenginiy jrengimo taisyklése nustatytais reikalavimais.

11.  PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele.
Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis numatomas — I, i§laikant atstumus tarp
pastaty priklausomai nuo pastaty atsparumo ugniai laipsnio. Projekto rengimo metu turi buti tikslinami
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Projekte uztikrinamas
priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy ir esamy statiniy.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy projektus. Visais atvejais vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklés® ir biitina uztikrinti minimalius reikalavimus.

Vadovaujantis Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos teritorijy planavimo salygomis, detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai. Vadovaujantis LR aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31
1sakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
atstumas nuo priesgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose
vietovése turi biiti ne didesnis kaip 5 km. ISorés gaisry gesinimas projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo taisyklémis®:

a3
a7

/ . Teritorijy planavimas ir statyba:
Reiksmingi inzineriniai objektai
Hidrantai
@ Tikslds duomenys

o, ) Netikslas duomenys

pav. 10 Istrauka is vilnius.lt hidranty Zemélapio

Prie projektuojamy pastaty keliy skirty privaziuoti gaisrinei technikai plotis ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis ne
mazesnis kaip 4,5 m. Keliai kietos dangos (sutankinto grunto). Artimiausi hidrantai yra prie pat nagrinéjamo sklypo
(zr. pav. Nr. 10).

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy projektus. Atstumas, skaiCiuojant ji pagal
ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko yra
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ne didesnis kaip 200 m. Tiksldis naujai projektuojamy tiiriy parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta numatomi
statiniy projekty metu, uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" reikalavimais, LR Aplinkos ministro ir Prie$gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010—12—07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais" ir 2013—12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis "Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti". Projektuose turi buti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai
atstumai tarp esamy ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy (projektuojami prieSgaisriniai privaziavimai prie naujy
pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy sglygos prie esamy pastaty). Pagal Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus pazymimi punktai dél privaziavimo prie planuojamy statiniy:

148. Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti, projektavimo reikalavimai:

148.1.  privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto
susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikStés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir
pritaikytos kelio dangos.

148.2.  kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali
biti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

148.3.  keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$¢iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi biiti jrengiami
i§ dviejy isilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant i jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius i$¢jimus;

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su planuojamos teritorijos
savininkais ir naudotojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia organizacijomis.

UAB ,, Projektavimo sprendimai ** Lapas | Lapy
Teritorijos Salia Lvovo g. 38 detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Konstituci-
jos pr. 11 (kadastro Nr.0101/0032:990) inicijavimo sutarties pagrindu.

Sprendiniai 27 27
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