NEMEZIO PIRMOJO MIKRORAJONO SIAURINES DALIES TERITORIJOS DETALIOJO

PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
PRANCUZU G. 30, 32, 34 IR 36 5
SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS.

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

Teritorijuy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-23-463.

Planavimo organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius:

UAB U1 ke 0oL eenl ., atstovaujama direktoriaus
adresas _ , LT-01204 Vilnius.

Planavimo dokumento rengéjas: )
UAB ,,Artex studija®, juridinio asmens kodas 302424940, Zirminy g. 67A-67, Vilnius, tel.
+370 698 02098, el. p. gintautas@artex.lt. Projekto vadovas — Dalius Striukas, kvalifikacijos
atestatas - Nr. A1026.
Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2023-05-02
jsakymu Nr. A30-1004/23 ,,D¢l leidimo koreguoti Nemézio pirmojo mikrorajono Siaurinés
dalies teritorijos detaliojo plano sprendinius sklypuose Prancizy g. 30, 32, 34 ir 36
inicijavimo sutarties pagrindu® (toliau — [sakymas) ir planavimo darby programa;
2. 2022-05-25 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-87/23;
3. Teritorijy planavimo salygomis:

e 2023-05-31 Vilniaus miesto savivaldybés administracija Nr. REG279974;

e 2023-07-24 AB ,,Energijos skirstymo operatorius® Nr. REG287211;

e 2023-07-24 Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agenttira Nr. REG287277;

e 2023-07-26 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos
ministerijos Nr. REG287775;

e 2023-07-28 UAB ,,Vilniaus vandenys* Nr. REG288079;

e 2023-07-28 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly
ministerijos Nr. REG288235;

e 2023-08-01 AB ,,Telia Lietuva“ Nr. REG288340;
e 2023-08-02 Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos Nr. REG288918;
e 2025-05-27 Lietuvos kariuomenés Nr. REG35950778.

Strateginis pasekmiu aplinkai vertinimas (SPAV): vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-
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18 nutarimu Nr. 967 patvirtintu Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
aprasu, nebus atliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkin¢ veikla ir jos
mastai, biidas nepatenka j veiklos rusiy jraSyty i Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai

Nekeiciant sklypy Pranciizy g. 30 (kadastro Nr. 0101/0158:2499), Pranciizy g. 32 (kadastro

Nr. 0101/0158:2498), Pranctizy g. 34 (kadastro Nr. 0101/0158:2497) ir Pranciizy g. 36 (kadastro Nr.
0101/0158:2496) zemeés naudojimo paskirties ir zemeés sklypo naudojimo budo, sujungimo ir
padalijimo biidu planuojamoje teritorijoje suformuoti naujus sklypus, nustatyti jy plotus ir ribas;
planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Esamos biiklés jvertinimas

Siuo metu planuojama teritorija — keturi zemés sklypai: Pranciizy g. 30 (kadastro Nr.

0101/0158:2499), Prancuzy g. 32 (kadastro Nr. 0101/0158:2498), Pranciizy g. 34 (kadastro Nr.
0101/0158:2497) ir Pranciizy g. 36 (kadastro Nr. 0101/0158:2496), kurios bendras plotas — 0,64 ha,
statiniais neuzstatyta.

341ir 36

Situacijos schema (iStrauka is www.regia.lt)

Planuojama teritorija ribojasi su privacios nuosavybés zemés sklypais:

e Sklypu unik. Nr. 4400-4519-2647, Pranciizy g. 28;

Sklypu unik. Nr. 4400-4520-4766, Rukainiy g. 159;
Sklypu unik. Nr. 4400-5447-1786, Rukainiy g. 161;
Sklypu unik. Nr. 4400-5456-1452, Rukainiy g. 163;
Sklypu unik. Nr. 4400-5447-3459, Rukainiy g. 165;
Sklypu unik. Nr. 4400-5447-3504, Rukainiy g. 167,
Sklypu unik. Nr. 4400-5447-3548, Rukainiy g. 169;
Sklypu unik. Nr. 4400-5443-0052, Rukainiy g. 171;

Planuojami sklypai
Pranciizy g. 30, 32,
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Sklypu unik. Nr. 4400-5442-9917, Rukainiy g. 173;
Sklypu unik. Nr. 4400-5447-3591, Rukainiy g. 175;
Sklypu unik. Nr. 4400-1000-8592, Rukainiy g. 177;

4 341ir 36

Planuojami sklypai
Pranciizy g. 30, 32,

N

2001 m. liepos mén. 25 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 388 ,,Dél

pritarimo Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy tikslinimui ir NeméZzio pirmojo mikrorajono
Siaurineés dalies teritorijos detaliojo plano sprendiniy ir raidos programos tvirtinimo* (registro Nr.
T00056197) buvo patvirtintas detalusis planas. Pagal jo sprendinius, planuojamiems sklypams buvo
nustatytas zemeés naudojimo biidas M — mazaauks$té gyvenamoji, pastaty auksty skaicius — 1-2,
uzstatymo tankumas (UT) — 30%, uzstatymo intensyvumas (UI) — 1.

IStrauka is Nemézio pirmojo mikrorajono Siaurinés dalies teritorijos detaliojo plano ir raidos programos.
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Susisiekimo sistema
Planuojama teritorija pietin¢je puséje ribojasi su D kategorijos perspektyvine Pranciizy gatve. |
planuojama teritorija bus jvaziuojama i§ Pranctizy gatvés.
Patvirtintomis schemomis ir detaliyjy plany koncepcijomis yra nustatytos planuojama teritorija
ribojanc¢iy gatviy raudonosios linijos.

InZineriné infrastruktiira

Ivertinus Bendrojo plano Inzinerinés infrastruktiiros dalies Vandentiekio tinkly sprendinius
nustatyta, kad greta planuojamos teritorijos yra esami pagrindiniai vandentiekio tinklai (Rukainiy g.,
Kalnény g. ir Pranctiizy g. dalyje). Naujy vandentiekio tinkly sprendiniy planuojamoje teritorijoje
nenumatyta.

Ivertinus Bendrojo plano Buitinés nuotekynés schema (sprendinius) nustatyta, kad arciausiai
planuojamos teritorijos Siauringje puséje Rukainiy gatveje bei Kalnény gatvés dalyje yra esami
buitiniy nuoteky savitakiniai tinklai. Artimiausia esama buitiniy nuoteky siurbliné¢ yra ASmenelés
gatveéje.

Ivertinus Bendrojo plano PavirSiniy nuoteky tinkly sprendinius (schemg) nustatyta, kad
planuojamos teritorijos Siaurinéje ir rytinéje pusése yra artimiausios esamy pagrindiniy pavirSiniy
nuoteky tinkly trasos.

Ivertinus Bendrojo plano Elektros tiekimo schemos sprendinius nustatyta, kad planuojamoje
teritorijoje elektros tiekimo sprendiniy néra. Rukainiy gatvéje planuojama kabeliuoti esamas 110 kV
elektros oro linijas.

Ivertinus Bendrojo plano Dujotiekio tinkly schemos sprendinius nustatyta, kad arciausiai nuo
planuojamos teritorijos esantys vidutinio slégio dujy tinklai yra pietingje puséje Juodupio gatvéje ir
vakaringje puséje Rukainiy gatvéje. Naujy sprendiniy planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése
nenumatyta.

Ivertinus Bendrojo plano Planuojamy skaitmeninio rySio baziniy sto€iy tinklo iSdéstymo
schemos sprendinius nustatyta, kad arCiausiai nuo planuojamos teritorijos yra planuojama
skaitmeninio rysio bazinés stoties vieta Nr. VL170, nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie daugiau
nei 1080 metry pietvakariy kryptimi.

Inzineriné infrastruktiira planuojamos teritorijos prieigose pakankamai iSvystyta. Teritorijos
prieigose yra visas reikalingas teritorijos apripinimo inZinerine infrastruktira tinklas prisijungimui
prie miesto centralizuoty tinkly.

Rengiant atskirus statiniy statybos projektus, bus numatomi konkrettis poreikiai ir rengiami
konkretis inzineriniy tinkly prisijungimo prie miesto centralizuoty tinkly sprendiniai.

2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

2.1. Atitikimas galiojanciy teritoriju planavimo dokumenty sprendiniams

2.1.1. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972
patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau —
Bendrasis planas), planuojama teritorija patenka ] mazo uzstatymo intensyvumo zong (teritorija
KLN-14-3). Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas
paskirtis (kitos paskirties zemé) bei naudojimo biidus (Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1) ir Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2)). Numatomas teritorijos
vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius.
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Detalesng atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analize ziiiréti Esamos biiklés jvertinimo
aiSkinamajame raste.

PlanuOJaml sklypa1
Pranciizy g. 30, 32,

341r 36
TS :‘_"))

ﬁ I.(LN-I14-4

Istrauka is Vilniaus miesto savzvaldybes teritorijos bendm]o plano (T 00086338)

2.1.2. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraCiy taky
specialiagjam planui, T00072197, 2014-07-11; Vilniaus miesto dvirac¢iy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11, Nr. 1-1572. Visuose trijuose dviraciy taky specialiojo plano
koncepcijos variantuose ir dviraciy taky specialiajame plane arciausiai planuojamos teritorijos
numatyta dviraCiy trasa yra numatyta Juodupio gatvéje. Numatyta dviraciy trasa j planuojamos
teritorijos ribas nepatenka, specialiojo plano sprendiniai detaliajam planui jtakos neturi.

IStrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano (T00072197).

2.1.3. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy
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sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui (reg.
Nr. T00075982). Planuojama teritorija patenka j zong U2/R2[ab,-]. U2 — Mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios ir sodininky teritorijos, kur bendro naudojimo teritorijose tarp privaciy
sklypy sitiloma vystyti bendraja ar artimos aplinkos rekreacijg, privaciy sklypy savininky iniciatyva —
ir versling rekreacijg. Privaciy sklypy teritorijos viesajai rekreacijai nepritaikomos. R2 — vidutinis
rekreacinis potencialas. a — artimos aplinkos, poilsis su vaikais, pasivaiks¢iojimai su gyvinais ir veikla
Salia gyvenamosios vietos. b - bendroji rekreacija (poilsis gamtoje). [-] — vieSajai rekreacijai
nepritaikomos teritorijos. Specialiojo plano pagrindinio brézinio pastaba Nr. 8: , Privaciy sklypy
teritorijos vieSai rekreacijai nepritaikomos, taCiau Zemés ir kito nekilnojamo turto savininkai,
valdytojai ir naudotojai privalo uztikrinti visuomenei laisvg pri¢jimg prie vandens telkinio
servitutiniais keliais ir pakrantés apsaugos juosta®. Numatomas teritorijos vystymas atitinka
Specialiojo plano reikalavimus.
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IStrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijos.

2.1.4. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2025 m. kovo 5 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-922 patvirtinto Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo
plano keitimo sprendiniams (reg. Nr. T00095476). Planuojama teritorija patenka j Konkurencing zong
Nr. IT (Silumos tiekimo zonos kvartalo Nr. 272). Konkurenciné zona — iSskirtos teritorijos, kuriose
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pastaty apriipinimas $iluma numatomas i§ CST sistemos arba i§ individualiy Silumos gamybos
jrenginiy ar vietiniy katiliniy, kiirenamy dujomis. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Specialiojo
plano reikalavimus.

Planuojami sklypai
Pranciizy g. 30, 32,
34ir 36

Il. Konkurenciné zona

2.1.5. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Nemézio pirmojo mikrorajono
Siaurinés dalies teritorijos detaliojo plano, patvirtinto 2021 liepos 25 d. Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 388 (reg. Nr. T00056197), sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo projektu
koreguojami detaliojo plano sprendiniai. Koreguojant detaliojo plano dalies sprendinius sklypuose
Pranctizy g. 30, 32, 34 ir 36, Zemés naudojimo paskirtis (kitos paskirties Zzemé) ir zemés sklypy
naudojimo biidas (Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos) néra keiiamas. Vietoje
esamy keturiy zemés sklypy, kurie sujungimo ir padalijimo biidu planuojamoje teritorijoje
performuojami | naujus: 14 kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
naudojimo btido zemés sklypus ir 3 kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy sklypus. Siuose sklypuose numatoma statyti viena 1-3 auk$ty vieno ar dviejy buty
gyvenamuosius namus.

2.2. Urbanistiné analizé ir sprendiniai
PASTABA: issami Urbanistiné analizé pateikiama atskiru priedu prie aiSkinamojo rasto.
Ivertintos 2023-05-31 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG279974:

2.2.1. Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybés (zr. esamos buklés jvertinimo brézinj).
Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, kvartale tarp Rukainiy,
Pranciizy ir Kalnény gatviy. Nagrin¢jamoje teritorijoje vyrauja ,kita® paskirtis, dominuoja vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy ir rekreacinio naudojimo teritorijy biidai. Nagriné¢jamos
teritorijos kaimynystéje yra daug statiniais neuzstatyty, zeldiniais apaugusiy sklypy. Planuojamo
uzstatymo architektiira turi atitikti mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios zonos struktlirg ir
deréti su gamtine aplinka. Pazymétina, kad nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty aplinkinése
teritorijose néra.

2.2.2. Nagrin¢jamame kvartale jvertinta zeldyny, zaliyjy jungciy vieSyjy erdviy struktiira.
Rengiant projekta, yra jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys zeldynai, jvertinti Bendrojo
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plano zeldyny sprendiniai. Planuojama teritorija yra greta intensyviai naudojamy zeldyny funkcinés
zonos (KLN-14-2), kuri yra kitoje Pranciizy g. puséje. Sioje zonoje gali biiti planuojami péséiyjy ir
dviraCiy takai, sporto ir zaidimy aikStelés bei kitos poilsio, rekreacinés teritorijos skirtos vieSam
naudojimui. Planuojamas zemeés sklypas nepatenka | gamtinio karkaso teritorijas, todé¢l sklype yra
nustatoma 25% privalomyjy zeldyny norma vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskai¢iavimo tvarkos apraSo priedo nuostatomis. Planuojamoje teritorijoje numatoma vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty paskirties pastaty statyba, todél rengiant statybos projektus, planuojant
vidines kiemy erdves bus jgyvendinta numatytoji 25% privalomyjy zeldyny norma.

Planuojami sklypai
Pranciizy g. 30, 32,
34 ir 36

Planuojamoje teritorijoje néra atliktas medziy inventorizavimas ir arboristinis jvertinimas, kadangi
planuojamuose sklypuose néra auganciy medziy, sklypai yra tusti.

2.2.3. Jvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Nustatyta, kad

kvartalg, kuriame yra planuojama teritorija, riboja D kategorijos Kalnény gatvé bei planuojamos
(perspektyvinés) D kategorijos Rukainiy (Siauréje) ir Pranciizy gatviy (pietuose) atkarpos.

" Sutartiniai zenklai:
Gatves pagal kategorijas

Esamos
-

EirF
Perspektyvinés
- A
me B

G

D

Pranciizy g. 30, 32,
Sam 341r 36
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Visa pésCiyjy, dviratininky ir transporto infrastruktiira yra lokali, taciau turinti rySius su
gretimomis vakaruose, Siaur¢je, rytuose ir pietuose esanciomis teritorijomis. Lygiagreciai su Juodupio,
Asmeng¢lés gatvémis ir Juoduoju keliu eina Bendrajame plane numatyta esama/planuojama pagrindine
- tarprajoniné (E) dviraciy trasa.

SUTARTINIAI ZENKLAI

m=—w===: Esamos / planucjamos pagrindinés - magistralines (E) dviraciy trasos
s s wa « - Esamos / planuojamos pagrindines - tarprajonines (E) dviradiy trasos
e Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraciy trasos
s s e Esamos / planuojamaos vietinés (F) dviradiy trasos

--------- Planuojamas lyny keltuvas

_ Specializuoto rajono ir senamiescio netranziting zona
Daugiaaukscio gyvenamojo rajono nefranzitiné zona

Planuojami sklypai
Pranciizy g. 30, 32,
34 ir 36

Bm_-, _.
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Aplink planuojamg teritorija uzstatymas kol kas padrikas, yra daug neuzstatyty sklypy.
Sklypy sudalijimo tinklas vietomis gana intensyvus. UZstatymas pavienis, dominuoja vienbuciai ir
dvibu€iai gyvenamieji namai, kurie yra skirtingos tipologijos, skirtingo aukstingumo, skirtingo

uzstatymo morfotipo.

IStraukos is https.//3d.vilnius.lt/

Pateiktose iStraukose matosi, kad nagrinéjama teritorija yra uzstatyta nedidelio aukscio
pastatais (dauguma jy individual@is vienbuciai ir dvibuciai ar blokuoti namai, 1-3 a.), o teritorijos
uzstatymas yra gana tankus.

Salia planuojamos teritorijos yra ir blokuoto uZstatymo vienbuéiy gyvenamujy pastaty
(Kalnény g.). Planuojant teritorija siekiama uzstatyma formuoti palei esamg Pranclizy gatve, numatant
zemes sklypuose vienbucio arba dvibucio sodybinio uzstatymo pastatus. Nagrinéjamoje teritorijoje
néra vieSyjy erdviy. Kadangi planuojama teritorija patenka | maZo uZstatymo intensyvumo
gyvenamgjg zong, formuojamas uzstatymas turi atspindéti Siai zonai biidingus principus.

-

-
—
—
~
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Pranciizy g. uzstatymas (iStrauka is www.google.com/maps).

Kalnény g. uzstatymas (istraukos is www.google.com/maps).

2.2.5. Dél teritorija ribojanCiy gatviy rengimo ar rekonstravimo planavimo:
vadovaujantis Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo jsiteiséjusia ir neskundziama 2024-06-05
nutartimi, gatviy standartas ir jj patvirtings jsakymas néra jsigalioje¢ ir negali buti taikomi.

2.2.6. Planuojami sklypai yra pakankamai apriipinti reikalinga inzinerine infrastruktiira.
Planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy
statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy institucijy technines salygas.

2.2.7. Planuojami jvaziavimai / iSvaziavimai: patekimui j planuojama sklypy teritorija
numatomi trys akligaliai i§ perspektyvinés D kategorijos Pranclizy gatvés. Patekimui j sklypus
planuojama po vieng jvaziavimg i§ planuojamy akligaliy. Kadangi nuo gatvés (kur stovés gaisrinis
automobilis) iki uzstatymo zonos yra daugiau nei 25 m, akligaliuose numatomos 12x12 m apsisukimo
aikStelés gaisriniams automobiliams apsisukti. [vaziavimai planuojami vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai reikalavimais.

2.2.8. Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraciy takai ir
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Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisickimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldyb¢je rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l susisiekimo pés¢iomis
projekty Vilniaus miesto savivaldyb¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo®.

2.2.9. Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

2.2.10. Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treCiyjy asmeny teisiy.

2.2.11. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

2.2.12. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas yra uztikrinamas.

2.2.13. Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, sitiloma
jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant
poreikiui, numatyti jai teritorijas.

2.3. Planuojamos teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Planuojamos teritorijos tvarkymo reglamentas pateiktas pagrindiniame brézinyje ir
reglamenty aprasomojoje lenteléje. Anksciau detaliuoju planu nustatyta Zemés naudojimo paskirtis ir
zemes sklypy naudojimo biidas néra kei¢iami. Nustatomas planuojamy zemés sklypy uzstatymas
tipas, uzstatymo tankis, intensyvumas, leistinas statiniy aukstis sklype, numatomi papildomi
reikalavimai. Zemés sklypai sujungiami, perdalijami, nustatomi naujy zemés sklypy ribos ir plotai.

Atsizvelgus j tai, kad planuojamos teritorijos kaimynystéje yra daug panasaus ploto sklypy,
planuojami sklypai numatomi ne maziau 400 m? ploto, kaip yra reglamentuota Vilniaus miesto
bendrojo plano sprendiniuose. Po 400 m? ploto sudalinty sklypy sprendiniai neprieStarauja
galiojancio Bendrojo plano sprendiniams.

Skaidymas nedideliais 400 m? ploto sklypais yra orientuota j visuomenéje populiary
ekonomingés klasés biisto segmentg. Nedideli sklypai su nedidelio ploto gyvenamyjy namy uzstatymu
yra puiki alternatyva butui mieste, t.y. galimybé miesto gyventojams jpirkti ir patj sklypa, ir statyti
nedidelius ekonominés klasés namus skirtus jaunoms Seimoms. Palyginus buto ir nedidelio ploto
gyvenamojo namo kokybeés santykj skirtumas tarp jy yra akivaizdus, kadangi gyventojai be paties
bisto turi galimybe jsigyti ir zemés sklypa ar jo dalj, formuoti, prizitréti kiemo teritorija, skirta
poilsiui ar kitai tGkinei veiklai. Kalnény rajone gyvenamyjy namy masyve yra atskirose zonose
suformuoti nedideli 400 m? ploto sklypai, su ekonominio biisto segmento uzstatymu.

2.4, Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas

Planuojamam zemeés sklypui, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo nuostatomis,
parengtu detaliojo plano koregavimo projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas — Vienbu¢iy ir
dvibu¢iy gyvenamuyjy pastatuy teritorija (GV). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama,
lieka kaip ir buvo — kita (KT), nustatomas konkretus zemés naudojimo biudas — Vienbudiu ir
dvibu¢iy gyvenamuyju pastaty teritorijos (G1). Sklypuose numatomas uzstatymo tipas - sodybinis
uzstatymas (ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy
buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais statomas atskirame
zemes sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemes sklypo
pastatais).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. DI-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis zemés sklypo ar jo dalies naudojimo biidai (detaliajame plane
ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2000), pagrindiniame brézinyje
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jie zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir
spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu reglamenty aprasomojoje
lenteléje.

Teritorijos planavimas. Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas

Planuojamo sklypo Nr. 1:

Plotas - 400 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zymejima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %);

Statinio aukscio altitudé - 217,68 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 2:

Plotas - 400 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — VienbuCiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka Zyméjima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skai¢ius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %;

Statinio auks$cio altitudé - 217,60 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su).

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 3:
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Plotas - 400 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka Zyméjima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skai¢ius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %;

Statinio auks$cio altitudé - 217,43 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemes sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 4:

Plotas - 401 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zymejima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %);

Statinio aukscio altitudé - 217,42 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos:
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 5:

Plotas - 401 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — VienbuCiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zymeéjima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Pastaty auksty skai¢ius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;
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Apzeldinamas plotas - 25 %;
Statinio aukscio altitudé - 217,45 m;
UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
¢ Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemes sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 6:

Plotas — 400 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka Zyméjima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skai¢ius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %;

Statinio auks$cio altitudé - 217,69 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo sglygos:
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 7:

Plotas - 323 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zymejima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

¢ Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Zemes sklype nustatyti servitutai:
sl (plotas - 323 m®) - Kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (215. Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas); 222. Servitutas - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Planuojamo sklypo Nr. 8:
Plotas - 400 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
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(naudojimo tipas atitinka zyme¢jima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemeés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skai¢ius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %;

Statinio aukscio altitudé - 217,44 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 9:

Plotas — 400 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zymejima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemes pavirsiaus — 10,00 m;

UZstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %;

Statinio auks$cio altitudé - 217,26 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 10:

Plotas — 400 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zymejima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skai¢ius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %;

Statinio aukscio altitudé - 217,66 m;
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Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
¢ Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemes sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 11:

Plotas — 400 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zyme¢jima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemeés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skai¢ius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %;

Statinio aukscio altitudé - 217,06 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 12:

Plotas - 254 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zymejima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Zemés sklype nustatyti servitutai:
s2 (plotas - 254 m®) - Kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (215. Kelio servitutas - teisé¢ vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas); 222. Servitutas - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Planuojamo sklypo Nr. 13:

Plotas — 400 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zyme¢jima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemeés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zemé (KT);
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Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemes pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %;

Statinio auks$cio altitudé - 216,80 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
e PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 14:

Plotas — 400 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka Zym¢jima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemeés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirsiaus — 10,00 m;

UZstatymo tankis - 40%;

UZstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %;

Statinio aukscio altitudé - 217,06 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 15:

Plotas — 400 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zymejima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %;

Statinio auks$cio altitudé - 216,66 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).
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Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 16:

Plotas — 400 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zymejima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius — 3-jy auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemes pavirsiaus — 10,00 m;

Uzstatymo tankis - 40%;

Uzstatymo intensyvumas - 0,4;

Apzeldinamas plotas - 25 %;

Statinio auks$cio altitudé - 216,80 m;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype nustatyti servitutai: néra.

Planuojamo sklypo Nr. 17:

Plotas - 221 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbu¢iy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
(naudojimo tipas atitinka zyméjima Vilniaus miesto bendrajame plane);

Zemés naudojimo paskirtis esama, nekeiciama - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Zemés sklype nustatyti servitutai:
s3 (plotas - 221 m?) - Kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (215. Kelio servitutas - teisé¢ vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas); 222. Servitutas - teise tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

2.5. PASIRINKTIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMAI

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai ir plano koregavimo riba yra nurodyti

pagrindiniame brézinyje.

Teritorijoje vertingy medziy néra, o tvarkant sklypus teritorija bus apzeldinama naujais

dekoratyviniais augalais.

Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-694
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,Deél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zZeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés
sklypo ploto % turi sudaryti:

e Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypuose (planuojami
sklypai Nr. 1-14) — ne maziau kaip 25 % sklypo ploto.

Planuojama teritorija j gamtinj karkasa nepatenka.

Nustatyti teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai neprieStarauja Vilniaus miesto teritorijos
bendrojo plano sprendiniams.

2.6. INZINERINIU TINKLU SPRENDINIAI

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr. D1-8, bei
i8duotomis inzineriniy tinkly operatoriy sglygomis (2023-07-28 UAB ,,Vilniaus vandenys* Nr.
REG288079; 2023-07-24 AB ,,Energijos skirstymo operatorius* Nr. REG287211; 2023-08-01 AB
,lelia Lietuva® Nr. REG288340), nustatomi inzineriniy tinkly prisijungimo buidai: prisijungti — i$
esamy centralizuoty miesto tinkly.

2.6.1. Kadangi planuojama teritorija yra apripinta inzineriniais poreikiais pagal anksciau
parengtus galiojanCius statybos bei teritorijy planavimo projektus, inzineriniy tinkly dalis pagal
poreikj bus rengiama tik rengiant pastaty statybos projektus, o inZineriniy tinkly sprendiniai bus
rengiami gavus konkrecias inzineriniy tinkly prisijungimo salygas projektiniams pasiiilymams atlikti.

2.7. SUSISIEKIMO DALIES SPRENDINIAI

Nemézio pirmojo mikrorajono Siaurinés dalies teritorijos detaliojo plano sprendiniy koregavimo
sklypuose Pranciizy g. 30, 32, 34 ir 36 projektu transporto dalis sprendziama vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos 2023-05-31 iSduotomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG279974, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir kitais
teisés aktais.

2.7.1. Planuojami jvaziavimai / iSvaziavimai: patekimui j planuojama sklypy teritorija numatomi
trys akligaliai i§ perspektyvinés D kategorijos Pranclizy gatvés. Patekimui j sklypus planuojama po
vieng jvaziavima i$ planuojamy akligaliy. Kadangi nuo gatvés (kur stovés gaisrinis automobilis) iki
uzstatymo zonos yra daugiau nei 25 m, akligaliuose numatomos 12x12 m apsisukimo aikstelés
gaisriniams automobiliams apsisukti. [vaziavimai planuojami vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,,Gatves ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai* reikalavimais.

2.7.2. Planuojamg sklypa ribojancios gatvés: Salia planuojamos teritorijos esanti Prancilizy
gatvés dalis rytingje teritorijos puséje yra jrengta tik iki planuojamos teritorijos sklypy pradzios.
Rengiant statybos projektus, esant poreikiui, reikalingi gatviy ir jy elementy jrengimo ar
rekonstrukcijos sprendiniai rengiami ir detalizuojami statybos projekte. Eismo saugumo ir eismo
reguliavimo priemonés projektuojamos statybos projekto regimo metu.
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Esama jrengta Rukainiy
gatvés atkarpa

Esama jrengta Pranctizy
gatvés atkarpa

2.8. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto LR
Vyriausybes 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,D¢l plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo
tvarkos apraSo patvirtinimo* nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
procediira nebus atliekama.

2.8.1. Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais nustatyta, kad Planuojamai teritorijai netaikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo* reikalavimai. Nagrinéjamame kvartale jvertinta zeldyny, zaliyjy
jungciy vieSyjy erdviy struktiira. Planuojama teritorija yra toli nuo intensyviai naudojamy zeldyny
zonos, kuriose planuojami pésCiyjy ir dviraciy takai, sporto ir zaidimy aikstelés bei kitos poilsio,
rekreacinés teritorijos, skirtos vieSam naudojimui. Planuojamas zemés sklypas nepatenka | gamtinio
karkaso teritorijas.

2.8.2. Numatant sklypams vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty (G1) teritorijy naudojimo
buda taikomi LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo® nustatyti priklausomyjy Zeldyny ploty reikalavimai. Priklausomyjy zeldyny plotai
sudaryty 25% kiekviename suformuotame sklype.

2.8.3. Rengiant projektinius pasitilymus batina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy
i8déstyma sklypuose, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo
taisyklémis. Antriniy zaliavy atliekos turi biti riiSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky
tvarkymo taisyklémis.

2.8.4. Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka i
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jokias saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius,
genetinius sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio
zonavimo ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).

2.8.5. Rengiant detaliojo plano sprendiniy koregavimg, buvo jvertinti LR Vyriausybés 1992-
050-12 nutarimu Nr. 343 , D¢l specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo*, XX
skyriaus reikalavimai. Kietyjy naudingyjy iskaseny ir potencialiy tarSos zidiniy telkiniy teritorijoje
néra.

2.8.6. Misko zemes planuojamoje teritorijoje néra.

Planuojama teritorija

IStrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos.

2.9. GEOLOGINES SALYGOS

Vadovaujantis 2023-08-02 Lietuvos geologinés tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG288918 Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos
ministerijos detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

2.9.1. Rengiant Detaliojo plano koregavimo sklype sprendinius, jvertintos Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, patvirtintos LGT direktoriaus 2010 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 1-258.

2.9.2. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis,
planuojamoje teritorijoje planuojant statiniy statyba turi buti taikomos reikalingos zemés gelmiy ir
iStekliy apsaugos priemonés, kurios uztikrins zemés gelmiy ir jy istekliy apsauga.

2.9.3. Pagal Zemés gelmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra zemés gelmiy
iStekliy ploty, nei pozeminio vandens vandenvieciy.

2.10. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis 2023-07-26 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG287775 detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:
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2.10.1. Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo reikalavimai. Planuojamiems Zemés sklypams yra taikomos ir nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos - Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Planuojamoje teritorijoje, nei kituose kaimyniniuose zemés sklypuose
néra nei gamybiniy, nei komunaliniy, nei kity objekty, kuriems biity nustatomos sanitarinés apsaugos
ZOonos.

2.10.2. Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie
centralizuoty miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios
vietos), laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statiniy statybos projektuose. Geriamojo
vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas planuojamas prisijungiant prie centralizuoty miesto
inZineriniy tinkly, esanciy Pranciizy g., nuo Kalnény g. pusés:

Planuojama teritorija

Esami miesto centralizuoti
inzineriniai tinklai

IStrauka is www.regia.lt

Inzineriniy tinkly rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo prisijungimas prie
esamy centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo stadijoje.
Esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos, nustatytos LR specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo. Rengiant projektinius pasitilymus bitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy
aiksteliy iSdéstyma sklypuose, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky
tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy atliekos turi buti rii§iuojamos ir tvarkomos vadovaujantis
Atlieky tvarkymo taisyklémis. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezima
ir tvarkyma i§ jam priskirto ar valdomo zemés sklypo. Atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy vietos
konkretizuojamos projektiniy pasiiilymy rengimo metu.

2.10.3. Ivertintas reikalavimas uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas planuojamame ir
gretimybése esan¢iuose objektuose. Salia planuojamos teritorijos néra esamy statiniy, kurie gali turéti
itakos planuojamoje teritorijoje numatomo uZzstatymo insoliacijai. Planuojamoje teritorijoje atskiruose
sklypuose statybos zonoje numatoma statyti keturiolika vienbuciy ar dvibuciy blokuoty gyvenamuyjy
namy, todel turi biiti vertinamos ir uztikrinamos nattiralaus apSvietimo salygos. Todé¢l detaliojo plano
sprendiniuose nurodomas tekstinis reglamentas: ,,Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biti
uztikrinamos nattralaus apsvietimo salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant

Stadija | NeméZio pirmojo mikrorajono Siaurinés dalies teritorijos detaliojo plano sprendiniy Projekto Nr.

DP koregavimas sklypuose Pranciizy G. 30, 32, 34 ir 36 K-VT-13-23-463

23



privaloma normatyving insoliacijos trukme®. Planuojamas sklypy uzstatymas bus projektuojamas taip,
kad uztikrinty STR reikalavimus aplinkiniy gyvenamuyjy pastaty insoliacijai.

2.10.4. Ivertinus Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiama
poveikj planuojamiems objektams, nustatyta, kad arti planuojamos teritorijos esamy radiotechniniy
objekty néra, todél neigiamo poveikio nebus.

2.10.5. Numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstyma, uZztikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aiksteliy iki planuojamy gyvenamosios paskirties pastaty. Atstumai nuo
esamy jvaziavimy ir planuojamy pastaty rengiant statybos projektus privalo bati islaikomi pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. Salia
planuojamos teritorijos néra esamy automobiliy stovejimo aiksteliy.

2.10.6. Ivertinus planuojamos tkinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikj
(triukSmo ir oro tarSos) artimiausiai esamai ir planuojamai gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai, Sio
poveikio pakitimus realizuojant planavimo sprendinius, nustatyta, kad reikSmingo poveikio, dél kurio
reikéty imtis kompensaciniy priemoniy, planuojamiems sklypams nebus.

Sutartiniai Zenklai:
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triuksmo sklaida nuo autotransporto

Triukdmas nuo autotransporto (Dienos)

W 3539
W 14044

[45-49)
. [50-54)

[55-59)

W 160-64)

. [65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)

Sutartiniai Zenklai:
Aplinkosauginiai slucksniai:

Triukdmo sklaida nuo autotransporto

Triukdmas nuo autotransporto (DVN)

B 13539
W 140-44)

145-49)
W 50-54)

[55-59)

. [60-64)

. [65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)

Planuojama teritorija

u
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Triuksmo sklaida nuo autotransporto (DVN) (istrauka is https://maps.vilnius.lt/)

2.10.7. Numatant planuojamame sklype vykdyti Gking veikla, kuri patenka j tkinés veiklos
rusiy, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus bei nustatomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai, vadovautis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimais. Planuojamame sklype
nenumatoma vykdyti tokios veiklos, kuriai bty taikomi anks¢iau minéti reikalavimai, todél nebus
nustatomos jokios sanitarinés apsaugos zonos.

2.11. GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis 2023-07-28 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG288235 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

2.11.1. ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui bus uztikrinamas
statiniy statybos projektuose.

2.11.2. PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus bus ribojamas uZztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I ugniai
atsparumo laipsnio statiniai. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai
atsparumo laipsnio, pateikiami lentel¢je:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I II I
I 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas

ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uZztvaros puséje, jis neisplisty ] uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti
lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne maZesnis kaip (min)* I 11 I
*  prieSgaisrinés sienos (ckrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3
parenkamas pagal aukstesn]j atsparumo ugniai laipsnj

2.11.3. Gaisriniai hidrantai. Lauko gaisry gesinimui bus naudojami greta planuojamos

teritorijos esantis artimiausias gaisrinis hidrantas, kuris yra 92 m atstumu Kalnény g.
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2.11.4. Patekimas ] planuojamg teritorija, gelbéjimo automobiliy privaziavimui prie statiniy ir
gaisry gesinimui planuojama kietos dangos Kalnény bei Pranciizy gatve.

2.11.5. QGaisro plitimas j gretimus statinius turi buti ribojamas iSlaikant norminius atstumus
tarp pastaty. Statant statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos leidziama pasirinkti [ atsparumo ugniai
laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy ir esamy pastaty bus mazesnis uz reikalaujama,
gaisro plitimas turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus
pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje uztvaros puséje, jis
neisplisty j uz jos esantj pastata.

2.11.6. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis,
gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaiCius, parenkamas
vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy projektinius
pasitilymus. Rengiant statiniy projektinius pasiilymus vadovautis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais® (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento 2010-12-07 jsakymu Nr.
1-338) ir ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®
(patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento 2007-01-22 jsakymu Nr. 1-66).

2.12. AERODROMO APSAUGOS ZONOS

Vadovaujantis 2023-07-24 VieSosios ijstaigos Transporto kompetencijy agentlira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG287277 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:
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Planuojama teritorija (Zemés sklypai) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "D").
Zemés sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos
(III skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su
visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitud¢) turi nevirSyti 226 metry.

Papildomi reikalavimai Zemés sklypui ir planuojamam uZstatymui:

Detaliojo plano keitimo sprendiniai nenumato tiksliy pastaty parametry. Rengiant konkretaus
pastato projektinius pasitilymus privaloma sukurti prielaidas naujai Siuolaikinei gyvenimo kokybei
vystyti.

Visi detaliojo plano inZinerinés infrastruktiiros sprendiniai tikslinami projektiniy
pasiiilymuy rengimo stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo salygas.
Projektiniy pasiulymuy rengimui privaloma gauti prisijungimo salygas.

PV Dalius Striukas
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