APIE 0,7 HA TERITORIJOS PRIE RIOVONIU GATVES DETALIOJO PLANO INICIJAVIMO
SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
TPD NR. K-VT-13-23-599

Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai
Vadovaujantis 2023-07-05 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

jsakymu ,,D¢l apie 0,7 ha teritorijos prie Riovoniy gatvés detaliojo plano inicijavimo sutarties pagrindu
darby programos tvirtinimo*“ Nr. 30-1608/23 bei planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti, planavimo tikslai ir uzdaviniai:

padalyti zemeés sklypa (kadastro Nr. 0101/0069:202) Riovoniy gatvéje | sklypus, suformuoti
valstybinés zemés sklypg ar sklypus, esant galimybei prisijungti jsiterpusius valstybinés zemés plotus ir
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai:

suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su
gretimomis teritorijjomis, susisiekimo ir inzinerines komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj, vertinti nagrin€¢jamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka patiriancios) kraStovaizdj,
esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras, inzinering ir socialing infrastruktiira.

Papildomi reglamentai: nenustatomi.

Tyrimai ir galimybiy studijos: nereikalingi.

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei id€jai atrinkti: nereikalingas.

Sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano rengimui:

1. Aplinkos apsaugos agenttiros Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG288908, 2023-08-02;

2. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG288472,
2023-08-01;

3. VI Transporto kompetencijy agentiiros atsisakymas nagrinéti klaidinga praSyma Nr. REG288826,
2023-08-02;

4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG289682, 2023-08-08.

5. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG287778, 2023-07-
26.

6. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG291970,
2023-08-23.

7. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. A676-
148/23(2.15.1.21E-TPP), 2023-08-23.

8. AB,Lietuvos gelezinkeliai* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG287933, 2023-07-27.

9. UAB ,,Vilniaus vandenys‘ Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG300812, 2023-11-08.

10. Dzukijos — Suvalkijos saugomy teritorijy direkcijos Atsisakymas nagrinéti ne pagal kompetencija
pateikta praSymag Nr. REG300083, 2023-11-03.

11. Nacionalinés Zemés tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG302584, 2023-11-16.

12. Lietuvos kariuomenés Teritorijy planavimo salygos Nr. REG29143343, 2025-01-22.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatlieckama poveikio aplinkai vertinimo (SPAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos mastai,
budas nepatenka j veiklos rasiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy saraus.

Koncepcija: nerengiama.

Planuojama teritorija sudaro:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo biidas plotas

1 Vilnius, Riovoniy g. (kad. Nr. | Kita/ - 4108 kv.m.
0101/0069:202)

2 Vilnius, Riovoniy g. - Nesuformuota | -/- 2604 kv.m.




Riovoniy gatvés atkarpa

3 Vilnius - Nesuformuota valstybiné zemé | -/- 712 kv.m.
isiterpusi tarp planuojamo sklypo kad. Nr.
0101/0069:202 ir gretimo sklypo kad. Nr.
0101/8001:5

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka
kvartalg Nr. R1O-1, dvi funkcines zonas Nr. RIO-1-2 ir Nr. RIO-1-8:

RIO-1-2

RIO-1-8 i

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Bendrojo plano reglamentai Funkciné zona Nr. RIO-1-2 Funkciné zona Nr. RIO-1-8

Funkcinés zonos tipas Mazo uzstatymo intensyvumo Misky ir miskingy teritorijy zona
zona

Galimi teritorijos naudojimo tipai GV;GM;ZS;PA;SI MI;BZ

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kita Misky tikio; kita

Galimi zemés sklypy naudojimo biidai G1;K;V;R;B;12;E M1;M2;M3;M4;B;E;R;12

Maksimalus uzstatymo intensyvumas 0,4 -

Maksimalus uzstatymo tankis 40 proc. -

DidZiausias  leistinas  pastaty aukSty | 3 -

skaiCius

Didziausias leistinas  pastaty auk$tis | 12 m -
(metrai) nuo Zemes pavirsiaus

Uzstatymo tipas vd -

Minimalus sklypo dydis naujai statybai 400 kv.m. -

Vyraujantis  (,,foninis*) pastaty aukstis | - -
(auksty skaiCius)

Maksimalus biisty skaicius sklype 2 -

Salyginis  didziausias nelaidziy dangy | 40 proc. -
kiekis sklype

Didziausias galimas vieno maZzmeninés | 500 kv.m. -
prekybos objekto bvendras plotas

Igyvendinimo prioritetas Neprioritetiné plétros teritorija Neprioritetiné plétros teritorija
Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo | 2 -

koeficientas

Infrastruktiros  plétros jmokos tarifo | 10 -

koeficientas

Tekstinio reglamento Nr. 32, 33,36 32,33, 36

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai:

1)  Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 7 dalimi, ,jsiterpes Zemés
plotas, esantis teritorijose, kuriose pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos
projektus numatoma formuoti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty bei daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biido valstybinés Zemés sklypus,
nevirsijantis 0,04 ha, kitose kitos paskirties Zemés teritorijose — 0,5 ha, gali biiti iSnuomojamas be
aukciono besiribojanciy valstybinés zZemés sklypy nuomininkams. ISnuomojamas be aukciono
jsiterpes Zemés plotas gali buti didinamas nuomotojo sprendimu, jeigu tokj jsiterpusj zemés plotq




sudaro siaura juosta, Slaitas arba griovys. Laikoma, kad jsiterpusj Zemés plotq sudaro siaura
juosta, jeigu Sio Zemés ploto plotis bet kuriame taske nevirsija 10 metry. Isiterpusio Zzemés sklypo
suformavimo ir isnuomojimo tvarkq nustato Vyriausybé.* Formuojami jsiterpgs valstybinés zemés
sklypai Nr. 1.2 ir Nr. 2.2, jy plotis svyruoja nuo 5.61 m (ties sklypu Nr. 2.2) iki 6.96 m (ties
sklypu Nr. 1.2).

2) prie Zzemés sklypo kad. Nr. 0101/0069:202 prijungiamas 716 kv.m. ploto tarp planuojamo
sklypo kad. Nr. 0101/0069:202 ir gretimo sklypo kad. Nr. 0101/8001:5, jsiterpgs laisvos
valstybinés zemés plotas, ir padalinama j du sklypus Nr. 1 ir Nr. 2, pagal Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, dvi funkcines zonas Nr. RIO-1-2 ir Nr. RIO-
1-8;

3) planuojamos teritorijos dalis, patenkanti ] Riovoniy gatve, formuojama atskiru sklypu Nr. 3.

Detaliuojo planu nustatomi reglamentai:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1(=1.1+1.2), kuris gaunamas prie atidalinto sklypo kad. Nr.

0101/0069:202 dalies Nr. 1.1 prijungus jsiterpusios valstybinés Zemés dalj Nr. 1.2

teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos K;

sklypo uZstatymo tankis — 30%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 3 aukstai (leistinas pastaty auksStis nuo zemés pavirSiaus - 12 m, leistina
pastaty aukscio altitudé — 139,50 m),

formuojamas Zzemés sklypo plotas (1.1+1.2) - 3866 m?,

priklausomyjy zeldyny plotas — 20 proc.

uzstatymo tipas — Ip — laisvo planavimo;

statiniy paskirtys - administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai;

specialiosios zemés naudojimo sglygos - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Esamo pirminio Zemés sklypo kad. Nr. 0101/0069:202 atidalinta dalis — sklypas Nr. 1.1

teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos K;

sklypo uZstatymo tankis — 30%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 3 aukstai (leistinas pastaty auksStis nuo zemés pavirSiaus - 12 m, leistina
pastaty aukscio altitudé — 139,50 m),

atidalinto Zemés sklypo plotas — 3156 m?,

priklausomyjy zeldyny plotas — 20 proc.

uzstatymo tipas — Ip — laisvo planavimo;

statiniy paskirtys - administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai;

specialiosios zemés naudojimo sglygos - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Prijungiama jsiterpusi Zemé — sklypas Nr. 1.2

teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos K;

prijungiamo Zemés sklypo plotas - 710 m>.

specialiosios zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2(=2.1+2.2), kuris gaunamas prie atidalinto sklypo kad. Nr.




0101/0069:202 dalies Nr. 2.1 prijungus jsiterpusios valstybinés Zemés dalj Nr. 2.2

teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorija E;

formuojamas zemés sklypo plotas (2.1+2.2) - 958 m?,

specialiosios zemés naudojimo sglygos - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, VIII skirsnis).

Esamo pirminio Zemés sklypo kad. Nr. 0101/0069:202 atidalinta dalis — sklypas Nr. 2.1

teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemes sklypo naudojimo budas — atskiryjy Zeldyny teritorija E;

atidalinto Zemés sklypo plotas - 952 m?,

specialiosios Zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, VIII skirsnis).

Prijungiama jsiterpusi Zemé — sklypas Nr. 2.2

teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemes sklypo naudojimo budas — atskiryjy Zeldyny teritorija E;

prijungiamo Zemés sklypo plotas - 6 m>.

specialiosios Zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, VIII skirsnis).

Formuojamas Zemés sklypas Riovoniy gatvés atkarpai Nr. 3

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;

zemés sklypo plotas — 2604 m?.

specialiosios Zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai
(V skyrius, VIII skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis). Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).

Detaliojo plano jgyvendinimo etapai, patvirtinus detaluji plana:
1 etapas: Suformuojamos zemés sklypy kadastrinés bylos sklypams Nr. 1.1 ir Nr. 2.1 ir jregistruojamos
Nekilnojamojo turto registre (VI ,,Registry centras®).
2 etapas: Jregistravus sklypg Nr. 1.1, formuojama kadastriné byla jsiterpusiam sklypui Nr. 1.2 ir
jregistruojama Nekilnojamojo turto registre (V] ,Registry centras®). [registravus sklypa Nr. 2.1,
formuojama kadastrin¢ byla jsiterpusiam sklypui Nr. 2.2 ir jregistruojama Nekilnojamojo turto registre
(VI ,,Registry centras®).
3 etapas: Jregistravus jsiterpusj sklypa Nr. 1.2, zemés sklypo Nr. 1.1 savininkai inicijuoja jsiterpusio
zemés sklypo Nr. 1.2 pirkimo - pardavimo procediirg. Iregistravus isiterpusi sklypa Nr. 2.2, zemés sklypo
Nr. 2.1 savininkai inicijuoja jsiterpusio zemés sklypo Nr. 2.2 pirkimo - pardavimo procediirg.
4 etapas: Zemés sklypo Nr. 1.1 savininkams pasirasius pirkimo - pardavimo sutartj dél jsiterpusio sklypo
Nr. 1.2, ir jregistravus naujg nuosavybe Nekilnojamojo turto registre (V] ,,Registry centras®), formuojama
zemes sklypo kadastriné byla sklypui Nr. 1 ir jregistruojama Nekilnojamojo turto registre (VI ,,Registry
centras®). Zemés sklypo Nr. 2.1 savininkams pasirasius pirkimo - pardavimo sutartj dél jsiterpusio sklypo
Nr. 2.2, ir jregistravus naujga nuosavybe Nekilnojamojo turto registre (VI ,,Registry centras*), formuojama
zemes sklypo kadastriné byla sklypui Nr. 2 ir jregistruojama Nekilnojamojo turto registre (V] ,,Registry
centras®).




Norint pakeisti Siuo detaliuoju planu nustatytus naudojimo biidus, statiniy paskirtis, bitina
parengti detaliojo plano koregavimg.

Informacija apie numatomus statyti statinius:
Naujai planuojamame komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklype Nr. 1, numatoma
statyti komercinés paskirties pastatus (administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai).

Sklype Nr. 1 nustatoma statiniy statybos zona ir riba:

¢ 10,0 m atstumu nuo Siaurinés sklypo ribos;

¢ 3,0 m atstumu nuo vakarinés sklypo ribos;

¢ 10,0 m atstumu nuo pietvakarinés sklypo ribos;

e 575 m, 6,57 m, 6,96 m atstumu nuo pietrytinés sklypo ribos, sutapatinant su buvusio sklypo
pietrytine riba.

Statybos linija nenustatoma, nes néra formuojama gatvés uzstatymo linija.

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamos teritorijos pietiné¢ dalis
patenka j savivaldybés reikSmeés, Paneriy erozinio krasStovaizdzio draustinio (identifikavimo kodas —
0230100000053; plotas 789 ha) ribas. Paneriy erozinio krastovaizdzio draustinio steigimo tikslas -
iSsaugoti Neries paslénio zonoje esanti erozinj kalvyna, gausias retyjy augaly (tamsialapio skiautalipio,
zaliosios plateivés, dirvinio Cesnako) augimvietes; kultliros ir istorijos objektus (Vilniaus - Kauno
gelezinkelio tunel;j ir senojo Vilniaus - Kauno kelio atkarpg su valstybinés reikSmés istorijos paminklu).

Planuojamos teritorijos dalis, patenkanti j Paneriy erozinio kraStovaizdzio draustinio
(identifikavimo kodas — 0230100000053) ribas, formuojama atskiru kitos paskirties, atskiryjy zeldyny
teritorijos naudojimo biido sklypu Nr. 2, 958 kv.m. ploto.

Planuojama
teritorija

duomenys http://stk.am.1t/

Aerodromy apsaugos Zonos

Planuojama teritorija patenka ] Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,D*). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi nevirSyti
226 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty auksc¢io altitudé 139,50 m,
nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo salygose Nr. REG288826
nustatyty reikalavimy. Visiems sklypams taikomas apribojimas - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
I skirsnis).

PrieSgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamame sklype Nr. 1
blisimy pastaty. Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy
dokumenty reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biiti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymu Nr. 1-338, 6 lentele:



Minimaliis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 11 11
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina i$laikyti maziausius leidziamus
priesgaisrinius atstumus tarp statiniy. Planuojamas zemés sklypas Nr. 1, nei vienoje puséje nesiriboja su
uzstatytais sklypais. Artimiausias uzstatymas yra kitoje Riovoniy gatvés pus¢je, nutoles daugiau kaip 22
m nuo planuojamos sklype Nr. 1 statybos ribos. Tai atitinka I1I ugniai atsparumo laipsnj.

Gaisry gesinimas numatomas nuo esamo priesSgaisrinio hidranto Riovoniy gatvéje, esancio
apie 163 m atstumu nuo planuojamo sklypo Nr. 2. Techninio projekto metu biitina tikslinti sprendinius,
pagal projektuojamus statinius. Esant poreikiui, lauko gaisry gesinimui sklype reikia numatyti
priesgaisrines talpas.

Esamas

priesgaisrinis
hidrantas

Planuojama
teritorija

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zzemélapio

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné gelbéjimo
valdyba, 2 —oji komanda, Svitrigailos g. 18, Vilniuje. Atstumas —-4,13 km, atvykimo laikas — 9 min.

@ Svitrigailos g. 18, 03223 Vilnius x E272
+ 1
Riovoniy g. 107, 03154 Vilnius b}
fyr
= G o TRUMPIAUSIAS
a 16 min ESKOTI NETOLIESE
5.16 km

=
Planuojama L\h:
teritorija

I "

/e
/
-
[ -

Artimiausio prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinio dislokabija (wWw.maps.lt )

II-o0ji komanda

Transportiné dalis

I planuojamg teritorija patenka Riovoniy gatvés dalis, kuri formuojama atskiru, kitos
paskirties, susisiekimo ir inzineriy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biido sklypu Nr. 3.

Ivaziavimas ] planuojamus sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 yra numatomas i§ D kategorijos Riovoniy
gatvés. | sklypa Nr. 2 yra numatomas jvaziavimas tik aptarnaujan¢iam transportui. Riovoniy gatvés
raudonyjy linijy plotis, ties planuojamu sklypu Nr. 1 nustatomas 15 m plocio, o ties planuojamu sklypu
Nr. 2, raudonyjy linijy plotis yra 13,07m. Riovoniy gatvés raudonosios linijos paimtos i§ Vilniaus miesto



savivaldybés interaktyvaus Zemelapio. Planuojamos Riovoniy gatvés raudonyjy linijy plotis yra didesnis
uz statybos techniniame reglamente STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ nurodytus minimalius reikalavimus. Sitilomi Riovoniy gatvés parametrai: projektinis greitis
— 30 km/h, gatvés vaziuojamoji dalis — 2 eismo juostos po 2,75 m plocio, pésciyjy Saligatvis — 1,5 m
plocio, dviraciy takas — 2,0 m plocio.

15 m plocio susisiekimo koridorius uztikrins, kad jame tilpty visi reikalingi gatvés elementai,
nurodyti statybos techniniame reglamente STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai nurodytus minimalius reikalavimus. Riovoniy gatvé planuojama kaip akligatvis,
gatvés pabaigoje planuojama 12 m x 12 m apsisukimo aikstelé.

Formuojamo sklypo Nr. 3 ribose yra esamas nesudétingas statinys — malkiné. Sis statinys
pastatytas nesuformuotoje valstybinéje Zeméje, néra jregistruotas nekilnojamojo turto registre. Tikétina,
kad Sis statinys yra Zemés sklypo Riovoniy g. 107 priklausinys.

Rengiant Riovoniy gatvés ar jos atkarpos techninj projekta, turi biiti ieSkomi malkinés savininkai
ir teikiamas praSymas dél malkinés iSkélimo i§ valstybinés Zemés.

AT S R
Search Google Maps
LR QA T LA KRR
/. 107 Riovoniy g.

Malkiné

Microsoft Edge 200G€

IStrauka i§ Google Maps

Ivertinus planavimo iniciatoriaus pateikta informacijg, numatoma, kad j planuojama objekta
atvaziuos 10 lengvyjy automobiliy per dieng ir 2-3 mikroautobusai per / dieng. Automobiliy parkavimas
numatomas planuojamy sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai‘ pagal 30 lentele.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
techninio projekto metu butina numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus
nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamygyvenamyjy ar visuomeninés paskirties
pastaty. Detaliojo plano rengimo metu artimiausias Salia planuojamos teritorijos esamas gyvenamosios
paskirties pastatas yra nutoles daugiau kaip 22 m nuo planuojamos sklype Nr. 1 statybos ribos. Techninio
projekto metu butina numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty,
pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai* 32! lentele.

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais Riovoniy gatvé néra priskiriama esamoms /
projektuojamoms A, B, C kategorijy gatvéms, néra numatomos dviraciy trasos.
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Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

w1 Esamas / planuojamas magistralinis kelias
s w3 Esamas / planuojamas krasto kelias
UZmiescio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve
== =1 Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama A kategorijos gatve
== w= =1 Esama / planuojama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)

ZEMIEJI ==w=ws == Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
PANERIAI g Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
_,f"‘ == w= w1 Esama / planuojama C kategorijos gatve (didesnés svarbos)
- /"I(" Esama / planuojama C kategorijos gatve
P o 7 PA‘NEIEIJI - Magistralinio geleZinkelio linija

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos beendrojo plano brézinio ,,Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema“

Planuojamos teritorijos pietrytinéje pus¢je yra gelezinkelis. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytais III skyriaus, III
skirsnio ,,Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonos“ reikalavimais,
vieSosios gelezinkeliy infrastrukttiros keliy ir jy jrenginiy, siauryjy gelezinkeliy (600 mm ir 750 mm
ploc¢io vézés) ir jy irenginiy apsaugos zona miesto gyvenamosiose vietovése — zemés juosta po 20 metry i
abi puses nuo krastiniy gelezinkelio keliy asiy, taciau Sios apsaugos zonos riba negali biiti ar¢iau kaip 5
metrai iki gelezinkelio statinio (gelezinkelio kelio ir jo priklausiniy). 20 m plocio gelezinkelio apsaugos
zona nepatenka j planuojamy sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 ribas.

Ivertinami Siuo metu rengiamo ypatingos valstybinés svarbos projekto ,,Rail Baltica*
gelezinkelio linijos Kaunas — Vilnius susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiiros vystymo plano
sprendiniai. Planuojama teritorija nepatenka j rengiamo projekto ribas.

’

z‘ ’

Visuomenés poreikiams paimama sklypo |
dalis

Visuomenés poreikiams paimama laisva
valstybing Zeme

Liekangio sklypo dalis

Planuojamo gelezinkelio
apsaugos zona

Planuojamas 1435 mm
gelezinkelis

- 2 0286
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IStrauka ié ,»Rail Baltica® projekto

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo



priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo** bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo”.

Transporto srauty (triuk§mo vertinimas) poveikis

2023-12 mén. MB ,,Ekoamicus® parengé triukSmo vertinimo ataskaitg. Aplinkos triukSmas
modeliuojamas CadnaA 2018 MRI1 programine jranga. Programoje triukSmo sklaida skai¢iuojama
remiantis ES galiojan¢iomis metodikomis, t.y. komercijos triuk§mo skai¢iavimas atliekamas pagal ISO
9613, autotransporto — NMPB-Routes-96, gelezinkeliy — SRM II reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje
ir jos gretimybése triukSmo modeliavimas atliekamas vertinant mobiliy, taskiniy, plotiniy dikinés veiklos
triukSmo Saltiniy skleidziamg triukSmg atitinkamai dienos, vakaro ir nakties laikotarpiais. Atlikus
triukSmo sklaidos modeliavimg pateiktos iSvados:

1. Atlikus triukSmo sklaidos modeliavimg nustatyta, jog pagal ribines vertes, pateikiamas
HN 33:2011 2 lentelés 2 punkte, planuojamos teritorijos triuk§mo Saltiniy sukeliamas
triukSmo lygis dienos, vakaro ir nakties laikotarpiais nei ties planuojamos teritorijos
ribomis nei artimiausiy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje ribiniy verciy
nevirsys.

2.Prognozuojama, kad vieSojo naudojimo Riovoniy gatve pravaziuojanciy ir su
planuojama teritorija susijusiy autotransporto srauty sukeliamas triukSmo lygis
dienos, vakaro ir nakties laikotarpiais ties artimiausia teritorijai gyvenamosios
paskirties aplinka nevirSys HN 33:2011 2 lentelés 1 punkte nustatyty ribiniuy verciy.

3. Atsizvelgiant | AB ,,Lietuvos gelezinkeliai* Teritorijy planavimo salygas Nr. REG287933,
2023-07-27 ir Siose sglygose esant] reikalavimg atlikti gelezinkelio sukeliamo triuk§mo ir
vibracijy vertinimg planuojamai teritorijai paZymétina, jog planuojamoje teritorijoje
nenumatoma gyvenamoji ar visuomeninés paskirties aplinka, todél Siai teritorijai
poveikis dél teritorijos gretimybése esancio geleZinkelio ir traukiniy judéjimo juo
nevertinamas, triukSmo/vibracijos mazinimo priemonés nereikalingos.

Tersaly paZeminiame sluoksnyje sklaidos modeliavimo poveikis

2023-12 mén. MB ,,Ekoamicus* pareng¢ terSaly pazeminiame sluoksnyje sklaidos modeliavimo
ataskaitg. TerSaly pazeminio koncentracijy modeliavimui naudota programin¢ ijranga ADMS 6
(Cambridge Environmental Research Consultants Ltd, DidZioji Britanija). Skai¢iavimuose naudoti
mobiliy tarSos $altiniy (lengvojo transporto ir mikroautobusy) parametrai. Pateiktos iSvados:

1. Esant planuojamos tikinés veiklos sklype (kad. Nr. 0101/0069:202), Vilnius, iSmetimy vertéms ir
fiziniams aplinkos oro tarSos Saltiniy parametrams, nepalankiausiomis meteorologinémis salygomis terSaly
pazemio koncentracijos planuojamos tikinés veiklos metu nesiekia ribiniy verciy, o tarSos Saltiniy parametrai
uztikrina pakankamg terSaly sklaida apylinkése. Planuojama ikiné veikla Zymesnio poveikio aplinkos oro
uZterStumui ir kokybei neturés.

2. Kaip rodo terSaly paZzeminiame sluoksnyje sklaidos modeliavimo rezultatai, i aplinka iSmetamy terSaly
koncentracijos aplinkos ore vykdant planuojama tiking veiklg (nevertinant foninés tarSos), taip pat (jvertinus
fonine tarsy) nevirSys ribiniy veréiy (r. 2 lentele). PUV objekto jtaka aplinkos foniniam
uZterStumui Zymi nebus.

InZineriné infrastruktiira

Riovoniy gatvéje yra centralizuoti vandentiekio, elektros, rySiy ir dujy tinklai. Sklypa kerta
oriné elektros linija. Siuo metu yra rengiamas elektros jrenginiy iskélimo i§ Zzemeés sklypo kad. Nr.
0101/0069:202, projektas pagal AB ,LTG Infra®“ projektavimo wuzduotj. Oriné¢ elektros linija
sukabeliuojama ir iSkeliama j Riovoniy gatvés raudonyjy linijy ribas, Salia planuojamo sklypo kad. Nr.
0101/0069:202. Planuojamoje teritorijoje néra potencialiy tarSos zidiniy.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-03-05 sprendimu Nr. 1-922, patvirtinto
Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j konkurencing
§ildymo zona. Sioje zonoje nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkama apriipinimo $iluma
blida: centralizuota Silumos tiekimg arba Sildymag i§ individualiy katiliniy. Nauji vartotojai, prie$



pasirinkdami Sildymo biida, privalo keiptis 1 Silumos tiekéja dél prijungimo prie centralizuoty Silumos
tieckimo tinkly galimybiy jvertinimo. Jeigu Silumos tiekéjas, atlikgs individualy techniniy galimybiy
jvertinima, pareiSkia, kad néra techniniy galimybiy apriipinti konkrety vartotoja i§ centralizuoto Silumos
tieckimo sistemos ir (ar) uZztikrinti Siam vartotojui patikimg Silumos tiekimg (pvz., néra techniniy
galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy
jrengti Silumos punktg) arba Sio vartotojo prijungimas turés neigiamg jtakg kity vartotojy apripinimui
Siluma. Kai, Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skaifiavimais, naujo vartotojo prijungimas yra
techniSkai jmanomas, taciau didina Silumos kaing kitiems vartotojams, Silumos tiekéjas gali pasitlyti
vartotojui sumokéti individualiai nustatyto dydzio prijungimo prie Silumos tinkly jmoka. Jeigu dujy
tiekéjas pareiSkia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkreciam vartotojui (pvz., néra
techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose) arba gamtiniy dujy
tiekejo atliktais ekonominiais skaic¢iavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam objektui nuostolingas. Jei
kyla kultiiros paveldo iSsaugojimo problemy apripinant konkrety vartotoja i§ centralizuoto Silumos
tiekimo sistemos. AukS$¢iau nurodytuose punktuose paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé
jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiskus
energijos Saltinius, elektros energija, kietaji biokura, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystaji kura, krosninj
kura, anglj. Elektros, geoterminés energijos ir kiti ekologiSkai Svariis Silumos Saltiniai tinkami naudoti
visoje savivaldybés teritorijoje, nepazeidziant aktualiy teisés akty nuostaty.

Konkretus $ildymo btidas parenkamas techninio projekto metu.

Vandens / buitiniy nuoteky poreikis yra 2 m3/d, 0,5 m3/hmax. Vadovaujantis UAB Vilniaus
vandenys 2023-11-08 iSduotomis Teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG300812, planuojamas sklypas
Nr. 1, numatomas apriipinti vandeniu nuo esamy d150mm centralizuoty vandentiekio tinkly Riovoniy
gatvéje. Ivertinus didziausig valandinj iSleidziamy nuoteky kiekj (0,5 m3/hmax) objektui, bei atstuma iki
esamy centralizuoty butiniy nuoteky tinkly (460 m), detaliuoju planu buitiniy nuoteky tvarkymas
numatomas ] projektuojamus individualius buitiniy nuoteky valymo jrenginius. Techninio projekto
ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas.

Techninio projekto metu biitina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro jsakymo Nr. DI1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy
patvirtinimo“ reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius Zzvalgybinius inzZinerinius
geologinius tyrimus, biitina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslig jo jrengimo vieta.

Jei atlikus detalius Zvalgybinius inzinerinius geologinius tyrimus bus nustatyta, kad grunto
savybes yra netinkamos vietiniy valymo jrenginiy naudojimui bus projektuojami kaupimo rezervuarai.

Techninio projekto metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,D¢l nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr. D1-236 reikalavimais.

Sklypo savininkai privalo atlikti visus tyrimus, kad uztikrinti saugy geriamojo vandens
tiekima, saugy buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budus.

Kadangi projektuojamas sklypas apriipinamas centralizuotu vandentiekiu, bus uztikrintas
saugus vandens tiekimas. Kadangi projektuojamas sklypas apriipinamas vietiniu buitiniy nuotéky
(buitiniy nuotéky valymo jrenginiai su infiltracija) surinkimu, biitina atlikti visus tyrimus, kad uztikrinti
saugy buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidus.

Centralizuoty pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly Salia planuojamos teritorijos néra. Todél sklype
Nr. 1 susidarancios pavirSinés nuotekos bus tvarkomos individualiai. Techninio projekto metu,
projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkyma, reikia vadovautis LR AM 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193
,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas®. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy
nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar $variy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ]
gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai | aplinkg iSleidZiamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma
mazinantys techniniai sprendiniai. Detaliuoju planu sitloma infiltracija | grunta, kiekviename
projektuojamame sklype. Techninio projekto metu, atliktus inzinerinius geologinius tyrimus, biitina
tikslinti sprendinius.

Maksimalus nelaidziy dangu plotas - didZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodyta kiekj, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.




Elektra yra Salia sklypo ribos.

Zeldiniai

Sklype néra saugotiny medziy ir krimy zeldiniy, kurie biity priskirti saugotiniems.
Planuojamame sklype Nr. 1 yra vienas vaismedis ir kriimy. Planuojamo sklypo Siaurinéje puséje yra
misky tkio sklypas, kad. Nr. 0101/0069:246, 0,2011 ha ploto, pietinéje pus¢je yra misky tkio sklypas,
kad. Nr. 0101/006}/ :238,0,5474 ha ploto Misko Zemés planuojamoje teritorijoje néra.

g/,

Planuojama teritorija

= Valstybinés misky tarnybos duomenys

Misky urédijy ribos D
Girininkijy ribos D
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IStrauka i§ www.regia.lt

Zeldyny plotas numatomas pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694 patvirtintas Zeldyny ploty normas (Zin., 2007, Nr.137-5624). Visi projektuojami zeldiniai
sklypo ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring, apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro terSaly,
mikroklimato reguliavimo funkcijas atlickanti zona. Zeldynai formuojami sklype pagal individualius
savininko poreikius.

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija — regioninis vidinio
stabilizavimo arealas, vietiniai migracijos koridoriai. Planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 “D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtinty
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai:

. Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zzemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30
procenty ploto. Sklypui Nr. 1 nustatomas didziausias galimas uzstatymo tankis — 30 proc.

. keiciant zemés paskirti i§ zemés tkio ] kita (formuojant komercinés paskirties objekty
teritorijas), formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzZimancios
gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali sudaryti priklausomieji zeldynai, kitos paskirties zemés
sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) zeldynai. Kadangi sklypo
paskirtis néra keiiama, sklypui Nr. 1 nustatoma priklausomyjy zeldyny norma — 20 proc. Taip pat

formuojamas kitos paskirtis atskiryjy zeldyny teritorijos sklypas Nr. 2 — 958 kv.m. ploto.

Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija
Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32 schema*



Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, funkcinei zonai RIO-1-2,  kurig patenka ir
planuojama teritorija, nustatytas 33 tekstinis reglamentas - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj
Geomorfologiniai gamtmlo karkaso elemental) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta

Miesto geomorfologiniai elementai - Slaitai
l:l Nuo $laito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

Istrauka i$ Vllnlaus miesto savwaldybes terltOI'lJOS bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33 schema®

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu, ,,71. Slaitai —
natliralios ir pusiau natiralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos pavirsiai, kuriy
vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki vir§utinés briaunos — didesnés nei 10°, vidutinis
aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha; taip pat
— raguvy $laitai, kuriy didziausias aukstis vir§ija 6m, neribojant maziausio auks¢io, o nuolydzio ir ploto
kriterijai — tokie patys, kaip aukSciau aprasSytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m atstumu nuo
$laity virSutinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali virSyti pusés $laito auks¢io bei
privalo biiti mazesnis, nei pus¢€ atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty statybg
Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra
esamas uzstatymas — jj griaunant ar rekonstruojant.*.

Planuojamo sklypo Siaurinéje puséje yra misky tkio sklypas, kad. Nr. 0101/0069:246, 0,2011
ha ploto, pietin¢je puséje yra misky tkio sklypas, kad. Nr. 0101/0069:238, 0,5474 ha ploto. Planuojamo
sklypo rytingje pusé¢je yra kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo
budo sklypas, kad. Nr. 0101/8001:5, 27,4210 ha ploto, kuriame yra inzinerinis statinys - gelezinkelis ir prie
jo esanti sankasa, néra vertinamas kaip nattiralios ar pusiau natiiralios §laitinés juostos. Vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, Slaitai pavaizduoti sklypuose kad. Nr.
0101/0069:246 ir kad. Nr. 0101/0069:238, kuriy plotai mazesni nei 1 ha. Kadangi nattiralaus §laito plotas
yra mazesnls nei 1 ha plam;og?mal terltOI‘lj al netalkoml ,Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas*.

Natiiralds ir maZai
| pakeisti $laitai,
| statesni nei 100
zemes sklypo kad

Natiiraliis ir mazai
pakeisti §laitai, statesni
nei 10°

zemés sklypo kad Nr.
0101/0069:238 plotas
—0,5474 ha<1 ha

Nr. 0101/0069:238
plotas — 0,2011 ha
<1ha

- ]
Planuojama
teritorija

Susisiekimo komunikacijy
— gelezinkelio sankasa

IStrauka 1§ Vilniaus miesto interaktyvaus Zemélapio

Planuojamos teritorijos vakarinéje pus€je esantis Slaitas atitinka bendrajame plane aprasyta Slaito sgvoka.
Slaitas nuo planuojamo sklypo kad. Nr. 0101/0069:202 yra nutoles apie 50 m atstumu.
Yra atlikta Slaity analize, kuri patikslinta atliktais pjuviais topografinéje nuotraukoje. Teikiamos iSvados:

1. Slaito, kuriam daroma analiz¢, auki¢io absoliutin¢ altitudé 157,77 m, $laito papédés viduting
absoliutiné altitude 130,00 m. Slaito 50m paribéje galimas pastato aukstis, jvertinus pusé $laito
aukscio (157,77-130,00=)27,77 m/2 =13,885 m. Detaliuoju planu nustatomas leistinas didziausias
pastaty aukstis — 12 m. Tai nepriestarauja bendrojo plano sprendiniams.

2. [ sklypa, kuriam rengiamas detalusis planas ir nustatomi reglamentai, patenka 50 m paribés riba tik
sklypo Nr. 1 pietvakarinéje dalyje, kur statybos riba néra planuojama. Todé¢l Slaitas ir jo



reglamentai, nustatomiems statybos reglamentams jtakos nedaro ir reglamentai nustatomi remiantis
Vilniaus miesto bendruoju planu.

Statybai taikomi apribojimai
BP slaito 25 m panbeés BP &laito 50 m paribés

Natiralus i ifazat pakes
Slaitas,

%7 Dirhfinai snformuotas gelezinkelio
#/\ sankasos Slaitas - nevertinamas
o>

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, funkcinei zonai RIO-1-2, j kurig patenka ir
planuojama teritorija, nustatytas 36 tekstinis reglamentas - teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rasStu, planuojamai
teritorijai taikomi sausasléniy reikalavimai:

74.1. Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims —
taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Sklype Nr. 1 ribojamas uzstatymo tankis iki 30 proc.,
nustatomas didesnis priklausomyjy zeldyny procentas, nei reglamentuojama patvirtintose zeldyny ploty
normose.

74.2. Neuzstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose koncentruojami
atskirieji ir priklausomieji zeldynai. Formuojamas atskiryjy zeldyny sklypas Nr. 2 (2.1 + 2.2) ir sklype Nr.
1 nustatomas didesnis priklausomyjy zeldyny procentas, nei reglamentuojama patvirtintose zeldyny ploty
normose.

74.4. Esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms salygoms, uztikrinant apsauga nuo tarSos,
sausasléniy atkarpose koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui j gruntg skirtos
sistemos. Sio reglamento taikymas poreikis sprendziamas techninio projekto metu.



Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu, ,,74.3. Jeigu
sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne mazesnis nei po 50 m nuo kranto
linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojancius TPD ar kitus projektus, Sioje
juostoje numatoma atskiryjy Zzeldyny ir/ar priklausomyjy zeldyny teritorija, uztikrinant jos vieSo
naudojimo galimybes. NeuZstatomos juostos plotis gali biiti tikslinamas rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, jvertinus gamtines — urbanistines sglygas, tac¢iau bet kokiu atveju jos plotis negali biiti
mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.*

Jj\"-\, Planuojama
\'s teritorija
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Istrauka 18 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 36
schema*

Salia planuojamos teritorijos néra sausasléniy, kuriy dugnu tekéty upelis. Artimiausia upé
Neéris, kuri nutolusi nuo planuojamo sklypo daugiau kaip 500 m. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro duomenimis, Salia planuojamos teritorijos néra upiy, todél netaikomi
bendrojo plano sausasléniy tvarkymo 74.3 reikalavimai.

Planuojama
teritoriia

iStrauka is Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro

Visuomenés sveikatos apsauga

Planuojamiems sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
Sklypui Nr. 1 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, X skirsnis).
Sklypui Nr. 1.1 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (I11
skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, X skirsnis).
Sklypui Nr. 1.2 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Sklypui Nr. 2 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Gamtiniai ir kompleksiniai darustiniai
(V skyrius, VIII skirsnis).
Sklypui Nr. 2.1 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Gamtiniai ir kompleksiniai
darustiniai (V skyrius, VIII skirsnis).
Sklypui Nr. 2.2 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Gamtiniai ir kompleksiniai
darustiniai (V skyrius, VIII skirsnis).



Sklypui Nr. 3 - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos (III skyrius, X skirsnis). Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, VIII skirsnis).
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis). Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, nustatytus reikalavimus.

Vandens tiekimas numatomas prisijungiant prie centralizuoty tinkly, o buitiniy nuoteky
Salinimas numatomas tvarkyti vietiniu biidu. Vandens ir buitiniy nuoteky kiekiai nustatomi techninio
projekto metu.

Projektuojant komercinés paskirties pastatg butina projektuoti ir statyti pagal STR 2.02.02:2004.
Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi biiti uztikrinamos nattiralaus apSvietimo salygos,
bei atsizvelgta | greta esanCiy statiniy natiiralaus apSviestumo reikalavimus ir nepabloginamos jy darbo
salygos. Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nattiralaus apSvietimo salygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojama teritorija yra Salia vienbuciy ir

dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemés sklypy. Detaliajame plane nagrinéjamuose Zemés
sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus,
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis
priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus. Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".
Planuojamoje teritorijoje ir greta jos, vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-
972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, néra
veikianciy skaitmeninio rySio baziniy stoCiy. Artimiausiai planuojama skaitmeninio rySio baziné stotis >
kaip 1,5 km atstumu, nuo planuojamos teritorijos pietvakarinés ribos.

@ &
i 10 S
' &
Archiretu S o El f & bR
" Senamiy o
MISKINIAI T
Ef VILKPEDE K
K Mikpecies &
LAZDYNELIAI
e
BURBISKES
Q‘q‘&
oy Planuojama
RIOVONYS . ..
teritorna
Ffﬂ'g:igl =
T?]M SUTARTINIAI ZENKLAI
FME};IIJ
KALVOS . s . . 3 . . P .
21 |E] 15 Esamos skaitmeninio rySio bazinés stoties vieta ir jos numeris
e e® KIR
(=] I @ VL139 Planuojamos skaitmeninio rysio bazinés stoties vieta ir jos numeris

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,Inzineriné infrastruktiira. Planuojamy skaitmeninio rySio baziniy
stociy tinklo iSdéstymo schema*

Detaliojo plano rengimui taikomi Lietuvos karinomenés vado reikalavimai:
1) rengiant detalyj; plang vadovautasi Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty reikalavimais,
galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, kadastro registro duomenimis;
2) vykdomi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatas (taip pat ir 132,
133, 134, 135 (visa planuojama teritorija patenka i $ig zong) straipsniy nuostatas);
3) plano sprendiniai neblogina Vilniaus mieste esanciy Lietuvos Respublikos krasto apsaugos ministerijos
ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy ir
nustatyti naujy, kariniy daliniy teritorijy ribas kertanCiy, sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony, kurios
riboty veikla ir infrastrukttiros plétra krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose;
4) TP metu biitina vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzeés 29 d. nutarimo Nr. 625
,Dél Aviacijai galin€iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo
(jveisimo) derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo* nuostatas;



5) vykdomi Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 626 ,,Dél
Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, gali buti taikomi véjo elektriniy projektavimo ir statybos apribojimai, teikimo ir véjo
elektriniy projektavimo bei statybos viety S$iose teritorijose derinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
nuostatas;

6) laikomasi Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2004 m. birzelio 16 d. jsakymo Nr. 3-353 , D¢l
Lietuvos Respublikos oro erdvés draudziamy, ribojamy ir pavojingy zony nustatymo® nuostaty ir
jvertinta, kad oro erdvéje yra nustatytos pavojingos zonos: EY P5 Vilnius, EY P6 Turniskés, EY P22
Pilaité;

7) planuojamoje teritorijoje draudziamas véjo elektriniy projektavimas ir statyba, nes ji patenka j Lietuvos
kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose
gali buti ribojami v¢jo elektriniy (aukSty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemeélapio
patvirtinimo* patvirtintame Zemélapyje nurodytas teritorijas, kuriose véjo elektriniy projektavimas ir
statyba yra draudziami;

8) vykdomos Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymo nuostatos (zr. 49 str. 19
dalies nuostatas);

9) vykdomos Lietuvos Respublikos aviacijos jstatymo 13 str. nuostatos.

Rengiant detalyjj plang atsiZvelgta j specialiojo teritoriju planavimo dokumentus:

1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572;

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982;

5. Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano keitimu, TPDR registracijos Nr. T00095476.

Techninio projekto metu biitina uztikrinti, kad nebiity paZeistos treciyju asmenuy teisés.

PV Grazina Meiduté



