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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Dokumento pavadinimas: Zemés sklypo Pagubés sody 22-ojoje g. 3 (kadastro Nr. 0101/0113:12)
detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pagubés sody g. 22-ojoje g. 3 (kadastro Nr.
0101/0113:680) inicijavimo sutarties pagrindu.

Planuojamos teritorijos (sklypu) adresas: Pagubés Sody 22-0ji g. 3 (kadastro Nr.
101/0113:680).

Planuojamos teritorijos plotas: 0,5675 ha.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius, tel. +370 5 211 2000, el. p. savivaldybe@yvilnius.lIt

Planavimo iniciatorius: fizinis asmuo.

Rengéjas: UAB ,,Delmoda®, jm. k. 301902941, Veiveriy g. 153, LT-46417, Kaunas,
www.delmodastudio.lt El.p.: labas@eglebaranauskiene.lt , egle.baranausk@gmail.com , Tel.:
+370 671 99348

Projekto vadové: Architekté Eglé Baranauskiené (atestato Nr. A2229).
Planavimo pagrindas: iniciatoriaus praSymas.

TPDRIS numeris: K-VT-13-25-1527

TPD rasis: Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas

Teritoriju planavimo lygmuo: Vietoves lygmens

Teritoriju planavimo dokumenty rengimo vieSinimo procediiry tvarka: Detaliojo plano
projektas vieSinamas bendraja tvarka.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas ,,Déel
leidimo koreguoti sklypo Pagubés sody 22-ojoje g. 3 (kadastro nr. 0101/0113:12) detaliojo plano
sprendinius sklype Pagubés sody 22-o0joje g. 3 (kadastro nr. 0101/0113:680) inicijavimo sutarties
pagrindu. Sutarties numeris: A615-288/24, data 2025 m. lapkri¢io 12 d.

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy

Zemés sklypo Pagubés sody 22-ojoje g. 3, detaliojo plano sprendiniy koregavimas K-VT-13-25-1527 DP b 3
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Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakg patirianti) teritorija: teritorija, apribota Pagubés
Sody 20-3ja, Pagubés Sody 22-3ja ir Pagubés Sody 25-3ja gatvémis, formuojanciomis kvartalg.

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uZdaviniai:

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. lapkri¢io 12 d.
isakymu Nr. 30-2866/25 ,,Dél leidimo koreguoti sklypo Pagubés sody 22-ojoje g. 3 (kadastro Nr.
0101/0113:12) detaliojo plano sprendinius sklype Pagubés sody 22-ojoje g. 3 (kadastro Nr.
0101/0113:680) inicijavimo sutarties pagrindu®, detaliojo plano koregavimo tikslas ir uzdavinys —
padalinti Zemés sklypa Pagubés Sodu 22-ojoje g. 3 (kadastro Nr. 0101/0113:680), nustatyti
pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Planuojama teritorija — zemés sklypas Pagubés Sody 22-osios g. 3 (kad. Nr. 0101/0113: 680,
unikalus Nr. 4400-2141-3772), plotas- 0.5675 ha, paskirtis — Kita, naudojimo biidas -
Gyvenamosios teritorijos.

Planuojama teritorijos yra Vilniaus miesto Siaurinéje dalyje, Verkiy senitinijoje.

1.1. Papildomi planavimo uzdaviniai
- 18saugoti krastovaizdzio savituma;
- numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
- numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
- numatyti Zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant bendrojo naudojimo teritorijy,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy, atskiryjy zeldyny teritorijy ir kity Zemeés
sklypy naudojimo biidy Zemés sklypus pagal poreikj;
- nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais budus;
- nurodyti urbanistiniy struktiiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus;
- prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy zemés naudojimo sglygy
jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos;
- pateikti papildomg informacijg, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar)
jgyvendinti.

1.2. Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

- teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy struktiiry ir urbanistiniy erdviy
formavimo reikalavimai;

- numatomy susisiekimo komunikacijy (aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy),
skirstomyjy tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy servituty iSdéstymas;

- atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas;

- planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais biidai;

- sitilomas pastaty iSdéstymas;

- krastovaizdZio savitumui iSsaugoti svarbiy antropogeniniy ir gamtiniy elementy, saugotini
zeldiniai ir (ar) jy grupes;

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy

Zemés sklypo Pagubés sody 22-ojoje g. 3, detaliojo plano sprendiniy koregavimas K-VT-13-25-1527 DP 3 3
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- prireikus — konkrecios Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytos teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- biologinés jvairovés ir ekosistemy teikiamoms paslaugoms palaikyti, aplinkos kokybei gerinti
skirti sprendimai ir jy jgyvendinimo priemongs;

- pastaty, formuojanciy gatviy uzstatyma, aukscio ir gatviy plocio santykio, pastaty formy ir tiiriy
formavimo reikalavimai.

Detalizuojant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane, T00086338, patv. 2021
m. birzelio 2 d., Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972, nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus. Planavimo
sprendiniai turi neprieStarauti sprendiniams, nustatytiems Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrajame plane.

1.3. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)

Nebus atliekama poveikio aplinkai vertinimo (SPAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos
mastai, biidas nepatenka j veiklos riiSiy jrasyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus. Koncepcija:
nerengiama.

1.4. Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo
salygomis

Vilniaus miesto savivaldybés administracija, 2025-11-24 salygos Nr. REG45101806;

AB ,,Energijos skirstymo operatorius* (ESO), 2025-11-28 salygos Nr. REG45369780;

UAB ,,Vilniaus vandenys*, 2025-12-05 sglygos Nr. REG45736266;

»lelia Lietuva®, AB, 2025-12-01 salygos Nr. REG45461100;

Nacionalinis visuomené¢s sveikatos centras (NVSC), 2025-12-01 saglygos Nr.

REG45495742;

6. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas (PAGD), 2025-12-01 salygos Nr.
REG45444133,;

7. VI Transporto kompetencijy agentiira 2025-12-02 pateiké ,,Atsisakymag nagrinéti ne pagal
kompetencijg pateiktg praSyma*.

8. Uzdaroji akciné bendrové "GRINDA", 2025-12-02 salygos Nr. REG45528861;

9. Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2025-12-01 pateiké ,,Atsisakyma
nagrinéti ne pagal kompetencija pateikta praSyma*.

A

10. Lietuvos kariuomené (Atsisakymas nagrinéti ne pagal kompetencija pateikta prasyma)
2026-04-08

11. Kulttiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos, (Atsisakymas nagrinéti ne
pagal kompetencijg pateikta praSyma) 2026-04-16 Nr. REG52513882

12. Lietuvos transporto saugos administracija (Atsisakymas nagrinéti ne pagal kompetencija
pateikta praSyma) 2026-04-02 Nr. REG51724195

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy

Zemés sklypo Pagubés sody 22-ojoje g. 3, detaliojo plano sprendiniy koregavimas K-VT-13-25-1527 DP 4 3
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2. ATITIKIMAS VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO
PLANO SPRENDINIAMS

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama ir nagrinéjama

teritorijos patenka j maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamajg zona SAK-1-3, kurioms
taikomi Sie reglamentai: teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;ZS;PA;SI. Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — KT (kita). Galimi zemés naudojimo biidai: G1;K;V;R;B;12;E;Z1;Z5.
Funkcinés zonos plotas 37,1 ha. Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus (auksty
skaiCius) - 3. Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus — 12m. Uzstatymo tipas -
vd. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas-0.4. DidZiausias leistinas sklypo
uzstatymo tankis-40%. Maziausias sklypo plotas naujai statybai -400 m?. Didziausiais busty
skaicius sklype — 2. Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés -40%. Galimas mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500
kv.m. Tekstinio reglamento nr.: 32,33,36,37,38,39. Teritorijos jgyvendinimo prioritetas — 2.
Infrastrukttiros plétros jmokos zona — 16. Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona - 2.

SUTARTINIAI ZENKLAI

Vilniaus m. savivaldybés ribos

i$2valgytas)
Naudingujy igkaseny telkinys
(parengtinai is2valgytas)

~ , Naudingyjy iSkaseny telkinys

(prognozinis)

o
A/ AN

IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniy
bréZinio

.4 sqvartyno ribos

Nebeeksploatuojamo Fabljoniskiy
sqvartyno sanitariné apsaugos zona

. Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés
1 Kiases teritorijos riba (po 200 m abipus

dujotiekio vamzdyno asies)
Esamos gatvés ir kelial

Alternatyvios gatviy trasos

Gelezinkelial

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo
ir tpimo tako perspektyviné ribiné (55
dBA) triuk&mo zonos riba

Perspektyviné triuksmo zona
rezervuotam kitos krypties léktuvy kilimo
r tapimo takul

1

1

Neurbanizuojamos teritorijos

==+ === Vilniaus m. senidnijos ribos funkcinés zonos:

rrrrrrrrr Saugomos gamtinés teritorijos Misky ir migkingy teritorijy zona

= = Sillomos draustinio ribos Zemés (ko teritorijy zona

3 Saugomos gamtinés teritorjos numeris | Vandeny zona

s \/liniaus senamiesdio ribos I Konservacinés teritorijos zona
Vilniaus senamiestio vizualinés Urbanizuotos Ir urbanizuojamos

""" apsaugos pozonis teritorijos funkcinés zonos:
Nekilnojamosios kultros vertybés Gyvenamoji zona:
teritorija (didesné uZ 1 ha ir nepatenkanti Ekstensyvaus uzstatymo gyvenamoji

T | Vilniaus senamieséio vizualings zona
apsaugos zona) Mazo uzstatymo intensyvumo
Valstybinés reiksmeés miskas gyvenamoji zona

(I Vendenvietes 1-of grie2to rezimo Vidutinio uzstatymo intensyvumo

= apsaugos juosta gyvenamoji zona
"] Vandenvietés 2-oji apsaugos juosta Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona
] Naudinguy kaseny telkinys (detaai Centry zona

Pagrindinio centro zona

Miesto dalies centro zona
Specializuoty kompleksy zona
Paslaugy zona

Sodininky bendrijy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona
Inzinerinés infrastruktoros zona
Inzinerinés infrastruktaros koridoriy zona
Vandenviegiy zona

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy
Zeldyny zona:

Intensyviai naudojamy 2eldyny zona
Ekstensyvial naudojamy Zeldyny zona

Nacionalinés ar bendramiestinés
reiksmés stadionas

Esama bendrojo lavinimo mokykla
Esamas vaiky darzelis

Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos
vieta

Planuojamo vaiky darZelio vieta
Planuojamo tilto vieta

Pagal Vilniaus miesto BP bréZinj ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai®, planuojamas
sklypas patenka j urbanizuojamy teritorijy zong. Nors teritorijai priskirti tekstiniai reglamentai Nr.
32, 33, 36, 37, 38, 39, faktiné analiz¢ rodo, kad sklypas yra urbanizuotos ekosistemos dalis.
Projektuojami sprendiniai (sklypy padalijimas ir uZstatymo zony nustatymas) rengiami prioriteta
teikiant esamo reljefo iSsaugojimui, nepazeidziant gamtinio karkaso vientisumo ir uztikrinant

bendrajame plane numatyta urbanisting plétra.

Sprendiniy aiSkinamasis rastas
Zemés sklypo Pagubés sody 22-ojoje g. 3, detaliojo plano sprendiniy koregavimas

TPD numeris:

K-VT-13-25-1527 DP

Stadija:

Lapas Lapy
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Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos koridoriai

D Nacionalinio lygmens migracijos koridoriaus riba
|:I Regioninio lygmens migracijos koridoriy ribos

Bendrojo plano funkcinés zonos

Zeldynai
Miskai ir miskingos teritorijos
Zemeés kio teritorijos
Vandenys
Kiti Zenklai
[:] Saugomos teritorijos
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktaros koridoriai

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktaros teritorijos
D Gudeliy "Zalioji estakada" per Vakarinj aplinkkelj

7\ Nutrauktos Zaliosios perskyros-jungtys, kur

BP brézinys ,,Gamtinio karkaso schema“

Kiti Zenklai

]:’ Senamiestio riba
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros koridoriai
Susisiekimo ir inZinerines infrastruktdros teritorijos
Zemés Ckio teritorijos

P

L2,
/222, Militariné teritorija

D Gudeliy "Zalioji estakada" per Vakarinj aplinkkelj

Nutrauktos Zaliosios perskyros-jungtys, kur
turi bati taikkomos kompensacinés priemonés

M Oro uostas

Struktarinés Zaliosios jungtys gatviy koridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo
priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyije jungiantj tinkla

32 reglamentas: , Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio

karkaso nuostaty reikalavimus.*

Planuojama teritorija nepatenka j Gamtinio karkaso teritorijas (patenka j urbanizuojamas
teritorijas). Artimiausia saugoma teritorija — Verkiy regioninis parkas (krastovaizdzio tvarkymo
zona — Ekstensyvaus pritaikymo rekreaciniai miskai) misko parkai). Sprendiniai rengiami
atsizvelgiant | artimg saugomos teritorijos kaimynyste, numatant estetiska, prie kraStovaizdzio
derantj uzstatyma (sprendiniai detalizuojami statinio projekto rengimo stadijose).

Sprendiniy aiSkinamasis rastas

Zemés sklypo Pagubés sody 22-ojoje g. 3, detaliojo plano sprendiniy koregavimas K-VT-13-25-1527

TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy

DP 6 23
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Vilniaus miesto savivaldybés bendrojolplano
brézZinys ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai

o

@ Gamtiné aplinka
D Gamtinis karkasas

@ Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

2\ Natdralas ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei
10°

|:| Regioninis migracijos koridorius
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
Salpinés terasos
| virssalpinés terasos
Ilir Il vir§salpinés terasos
Sausasléniai
%7 Ivairiy tipy pelkinés lygumos

B Glaciokarstinés dubés

33 reglamentas: ,,Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézZinj ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai®) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano brézinj ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai®, teritorija nepatenka j nattiraliy ir mazai pakeisty $laity, statesniy nei 10 laipsn., zona.

36 reglamentas: , Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti MiSkingy teritorijy apsaugos ir tvarkymo reglamentg.*

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano brézinj ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai®, teritorija nepatenka j Misky ir miskingy teritorijay zona.

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos koridoriai

E Nacionalinio lygmens migracijos koridoriaus riba
:] Regioninio lygmens migracijos koridoriy ribos

Bendrojo plano funkcinés zonos

Zeldynai
Miskai ir miskingos teritorijos
Zemés ukio teritorijos
Vandenys
Kiti Zenklai
[:' Saugomos teritorijos
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktaros koridoriai

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktaros teritorijos
[C] cudeliy “Zalioji estakada® per Vakarinj aplinkkelj

™\ Nutrauktos Zaliosios perskyros-jungtys, kur

Sprendiniy aiSkinamasis rastas

Zemés sklypo Pagubés sody 22-ojoje g. 3, detaliojo plano sprendiniy koregavimas

TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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37 reglamentas: , Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai®) taikyti Hidrografiniy elementy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.*

Vadovaujantis Vilniaus miesto BP bréziniu ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai®,
planuojamoje teritorijoje ir jai gretimose zonose reglamentuojamy hidrografiniy elementy bei jy
apsaugos zony néra.

38 reglamentas: , Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai®) taikyti Glaciokarstiniy dubiy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.*

Ivertinus Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano brézinj ,,Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai®, planuojamoje teritorijoje (Pagubés Sody 22-0ji g. 3) néra glaciokarstiniy
dubiy, todé¢l 38-0jo tekstinio reglamento reikalavimai sprendiniams netaikomi.

Projektiniai sprendiniai numatomi derinantis prie esamo reljefo, minimaliai kei¢iant esamas
altitudes ir i1Ssaugant vietoves krastovaizdzio savituma.

39 reglamentas: ,,Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty
pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens
TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo ploto
(Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.*

Zemés sklypuose planuojamas priklausomyjy Zeldyny plotas — 35 proc.

3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

3.1. Planuojami sklypai

Sody bendrijoje ,,Pagubé* planuojama teritorijg sudaro trys zemés sklypai:

Planuojamas Zemés sklypas Nr. 1 (plotas 697 kv.m),

teritorijos naudojimo tipas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV),

zemés naudojimo paskirtis — Kita, zemés naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (G1).

Leistinas pastaty aukstis — 10m. UZstatymo tankumas — 33 proc., uZstatymo intensyvumas — 0.4.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis — 35 proc. Pastato auksty skaicius — 2.
Servitutai:

S5 (plotas 69 kv.m) - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222).

S7 (plotas 13 kv.m) - Kiti servitutai — teisé Zemés sklypo Nr. 2 savininkui tiesti, aptarnauti, naudoti
buitiniy vandentiekio tinklus ir artezinio vandens greZinj (tarnaujantis daiktas, kodas 92).

S8 (plotas 69 kv.m) - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas, kodas 215).

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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Planuojamas Zemés sklypas Nr. 2 (plotas 651 kv.m), teritorijos naudojimo tipas - Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), zemeés naudojimo paskirtis — Kita, zemes
naudojimo buidas — Vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Leistinas pastaty
aukstis — 10m. Uzstatymo tankumas — 34 proc., uzstatymo intensyvumas — 0.4. Priklausomyjy
zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis — 35 proc. Pastato auksty skaicius — 2.

Servitutai:

S4 (plotas 64 kv.m) - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222).

S6 (plotas 10 kv.m) - Kiti servitutai — teisé Zemés sklypo Nr. I savininkui tiesti, aptarnauti, naudoti
buitiniy nuoteky tinklus ir buitiniy nuoteky valymo jrenginj (tarnaujantis daiktas, kodas 92).

S9 (plotas 64 kv.m) - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas, kodas 215).

Planuojamas Zemés sklypas Nr. 3 (plotas 4327 kv.m), teritorijos naudojimo tipas - Vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), Zemés naudojimo paskirtis — Kita, Zemés
naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Leistinas pastaty aukstis — 10m. UZstatymo tankumas — 18 proc., uzstatymo intensyvumas — 0.4.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis — 35 proc. Pastato auksty skaicius — 2.
Servitutai:

S2 (plotas 68 kv.m) - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222).

S1 (plotas 72 kv.m) - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222).

S3 (plotas 130 kv.m) - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas, kodas 215). (Iregistruotas servitutas pagal notarinj sandorj uzufrukto
turétojui).

S10 (plotas 68 kv.m) - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas, kodas 215).

NeisSlaikant reglamentuoty atstumy nuo pastaty iki sklypy riby projektiniy pasitilymy/ techninio
projekto etape turi buti gauti raSytiniai besiribojanciy sklypy savininky ar valdytojy sutikimai
pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 prieda.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidZziy dangy plotas - didZiausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés - 40%.

3.2. UZstatymo tipas

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis ir VMS Bendrojo plano sprendiniais, numatomas
uzstatymo tipas sklypuose — vd. Planuojamas vienas vienbutis gyvenamasis namas su
priklausiniais sklype.

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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3.3. Statybos zona, statybos riba
Zemes sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba planuojama — 6m atstumu nuo sklypo vakarinés
ribos, po 3m nuo kity pusiy.

Zemes sklype Nr. 2 statybos zona ir statybos riba planuojama — 6m atstumu nuo sklypo vakarinés
ribos, 3m nuo Siaurinés ir rytinés ribos, 8,36 m nuo pietinés ribos dél esamy medziy apsaugos
ZOonos.

Zemés sklype Nr. 3 statybos zona ir statybos riba planuojama atsizvelgiant j esama uZstatyma —
6m atstumu nuo sklypo vakarinés ribos, kintanciu atstumu nuo kity pusiy.

Statybos linija sklypuose nenustatoma.

3.4. Servitutai

Esami servitutai sklype:

S (plotas 72 kv.m) - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas zemés sklypo dalyje
pazymeétoje linijomis ir skaiciais 9,10,11,16,17,18,9 (tarnaujantis daiktas).

S (plotas 201 kv.m) - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas Zemés sklypo dalyje
pazymeétoje linijomis ir skaiciais 1,20,19,15,1 (tarnaujantis daiktas).

S (plotas 130 kv.m) - Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas).

Planuojami servitutai:

S1 (plotas 72 kv.m) - Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas, kodas 2006).

S2 (plotas 68 kv.m) - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas, kodas 2006).

S3 (plotas 130 kv.m) - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas, kodas 215). (Iregistruotas servitutas pagal notarinj sandorj uzufrukto
turétojui).

S84 (plotas 64 kv.m) - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas, kodas 2006).

S5 (plotas 69 kv.m) - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas, kodas 2006).

S6 (plotas 10 kv.m) - Kiti servitutai — teisé Zemés sklypo Nr. 1 savininkui tiesti, aptarnauti, naudoti
buitiniy nuoteky tinklus ir buitiniy nuoteky valymo jrenginj (tarnaujantis daiktas, kodas 92).

S7 (plotas 13 kv.m) - Kiti servitutai — teisé Zemés sklypo Nr. 2 savininkui tiesti, aptarnauti, naudoti
buitiniy vandentiekio tinklus ir artezinio vandens greZinj (tarnaujantis daiktas, kodas 92).

3.5. Susisiekimo komunikacijos ir juy iSdéstymas

Pagrindinis susisiekimas su planuojama teritorija realizuojamas per esamas transporto jungtis —
Pagubés ir Sakaliskiy gatves. Susisiekimo ir inzineriné infrastruktiira Salia planuojamos teritorijos
yra i§vystyta dalinai. Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais $alia planuojamos teritorijos néra
numatoma naujy gatviy plétra, ar esamy gatviy kategorijy keitimas, dviraciy taky infrastrukttra
taip pat néra numatoma.

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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Planuojami jvaziavimai j zemés sklypus nr.1, nr.2 — nuo esamos Pagubés Sody 22-osios gatvés.
Ivaziavimas j zemés sklypa nr. 3 — esamas - nuo esamos Pagubés Sody 22-osios gatvés.

Ivaziavimo, iSvaziavimo vieta gali biiti tikslinama (paslenkama) statinio projekto rengimo metu
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
reikalavimais ir uztikrinant saugias eismo sglygas bei atsitraukiant nuo sankryzy zony.

Sklype Nr. 3 numatoma gaisrinio transporto apsisukimo aikstel¢ (rekomenduojama sutvirtinta
zalia danga).

Esamy gatviy parametrai néra kei¢iami. Kadangi planuojami papildomi du sklypai — esmingai
transporto srautai nesikeicia.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»@atves ir vietings reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele.

Sklype Nr. I numatomos 2 antZeminés stovejimo vietos.
Sklype Nr. 2 numatomos 2 antZeminés stovejimo vietos.
Sklype Nr. 3 numatomos 2 antzemings stovejimo vietos. Automobiliy stovéjimo viety skaicius gali
buti tikslinamas Projektiniy pasiiilymy rengimo stadijoje, vadovaujantis galiojanciais jstatymais.
4. KITOS TERITORIJU PLANAVIMO SALYGOS
4.1. Gretimybés

Zemés sklypas nesiriboja su Verkiy regioniniu parku. Aplinkiniy teritorijy tipologija indikuoja
nuoseklig suburbanizacijos fazg, kurios metu vyksta intensyvi konversija 1§ sezoninio naudojimo
sody sklypy j nuolatinio gyvenimo mazaauks¢iy namy kvartalus. Vyraujantis sklypy plotas siekia
apie 610 ary, tod¢l planuojamas sklypo padalijimas atliepia gretimg teritorija.

Planuojamos teritorijos Siauringje, rytinéje pusése ribojasi su zemés sklypais (V] Registry centras
duomenimis):

Pagubés Sody 22-0ji g. 7 0101/0113:7125 | Zemes iikio Mégéijy sodo Zzemes sklypai
Pagubés Sody 20-0ji g. 33 | 0101/0113:7128 | Zemés iikio Mégéijy sodo Zzemes sklypai
Pagubés Sody 20-oji g. 31 | 0101/0113:7129 | Zemés iikio Meégejy sody Zemées sklypai ir

sodininky bendrijy bendrojo
naudojimo Zemés sklypai

Pagubés Sody 20-0ji g. 29 | 0101/0113:7130 | Zemés ikio M¢égéijy sodo Zemes sklypai
Pagubés Sody 20-oji g. 27 | 0101/0113:7131 | Zemés iikio Meégejy sodo Zemées sklypai
Pagubés Sody 20-0ji g. 0101/0113:7132 | Zemés tikio Meégeéjy sodo zemes sklypai
27A

Pietrytinéje pus¢je ribojasi su Pagubés Sody 20-3ja gatve (Ds kategorija) - valstybine Zeme.

Pietinéje pusé¢je ribojasi su Zemés sklypais:

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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- Pagubés Sody 20-oji g. 25 (kad.Nr. 0101/0113:681). Naudojimo paskirtis: Kita. Zemés sklypo
naudojimo biidas: Gyvenamosios teritorijos. Zemés sklypo naudojimo pobiidis: Mazaaukséiy
gyvenamyjy namy statybos. Nuosavybés teisé: privatus asmuo.

- Pagubés Sody 22-oji g. 1B (kad. Nr. 0101/0113:682). Sklypo plotas - 0.0991 ha. Naudojimo
paskirtis: Kita. Zemés sklypo naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos. Zemés sklypo
naudojimo pobiuidis: Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos. Nuosavybés teisé: privatus asmuo.

Vakaringéje puséje planuojama teritorija ribojasi su Pagubés Sody 22-3ja gatve (Ds kategorija) —
valstybine Zeme. Detalesné informacija pateikiama Esamos biiklés aiSkinamajame raste.

4.2. Zeldyny ir Zaliyjy jungéiu, vie$y erdviy struktiras sklypuose ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikiai ir galimybés
Aplinkinéje teritorijoje vyrauja Verkiy regioninis parkas, miskas. Suformuotas Ds kategorijos
gatviy tinklas. Prie jy suformuoti praé¢jimai, uztikrinamas sistemos vientisumas, prieinamumas bei
vieSas naudojimas. Planavimo sprendiniais formuoti papildomy Zaliyjy jungéiy ir vieSyjy erdviy
struktiiry bei numatyti papildomas zeldyny jungtis poreikio néra.

Artimiausia jungtis su
Verkiy regioniniu parku

4.3. Zeldiniy inventorizacija

Atlickama esamy Zeldiniy inventorizacija bei vertinimas, vadovaujantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio
8 d. jsakymo Nr. D1-5 , D¢l Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo* aktuali redakcija). Grafiné ir teksting informacija pateikiama vadovaujantis pateiktu
grafiniu / informaciniu medZiy Zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis /
informacinis medZiy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis* https://vilnius.lt/wp-
content/uploads/2022/04/VMSA-Medziu-inventorizavimo-lentele-25.04.2022.pdf. Vadovaujantis
esamy medziy vertinimo duomenimis, i§skiriami pavieniai medziai. Ant detaliojo plano
reglamentais iSsaugomy medZiy neplanuojamos naujos uzstatymo zonos, jos atitraukiamos nuo

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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medziy Sakny apsaugos zonos. Kertamy medziy detaliojo plano pagrindiniame brézinyje
nerodoma, nustatant kad dél jy tvarkymo bus sprendziama statybos projekto metu.

Zeldiniy vertinimo ataskaita pateikiama detaliojo plano prieduose, rengéjas MB , Balti
sprendimai®. Saugomi medziai ir jy Sakny apsaugos zonos grafiSkai pazymétos Pagrindiniame
brézinyje. Saugomy medziy dél planuojamo uzstatymo Salinti nenumatoma.

Zeldiniy inventorizacijoje teikiant rekomendacijas vadovaujamasi 2008-01-18 LR AM ministro
jsakymu Nr. D1-45 (LR aplinkos ministro 2022-11-30 d. jsakymo Nr. D1- 371 redakcija) Medziy
ir krimy, vandens telkiniy, esan¢iy zeldynuose, priezitiros taisyklés, 2010-03-15 Aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-193 Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklés. Vyrauja Pusis
paprastoji ir seni vaismedziai. Auga nedideliy egliy gyvatvoré bei vienas Azuolas, berzas ir
brandus uosis. Dauguma pusy geros buklés. Viena pusis nepatenkinamos biiklés, kuriai reikalinga
stebésena. Vaismedziai nepatenkinamos, blogos biiklés. Vienas patenkinamos ir vienas Zuves.
Sklype auga saugotinas Paprastasis uosis. (Zeldiny inventorizacija pridedama)

4.4. Pésciyjuy, dviratininky ir autotransporto rySius per teritorija ir jos gretimybése

Esama ir perspektyviné dviraciy tinklo analizé pateikta Esamos biklés vertinime. Gatvés,
akligaviai ir privaziavimo keliai neplanuojami.

4.5. Viesojo transporto susisiekimo galimybés bei poreikis, socialinés infrastruktiiros
pasiekiamumas ir biisimas poreikis planuojamoje ir gretimose teritorijose

Artimiausios vieSojo transporto stotelés — SakaliSkiy g. ir Pagubés g. (36 ir 65 marsSrutu Pagubés
gatveéje (apie 1 km atstumu) ir 76 marSrutu Sakaliskiy gatvéje (apie 800 m atstumu). Didéjant
nuolatiniy gyventojy skaiciui, atsiranda poreikis tankinti autobusy grafika.

Pagubé siejasi su Balsiy mikrorajonu, kuris veikia kaip vietinis centras (darZeliai, mokyklos,
gydymo jstaigos): artimiausia ugdymo jstaiga — dél didelio gyventojy skaiciaus uzpildyta Vilniaus
Balsiy progimnazija (atstumas apie 4-5 km), artimiausios gydymo jstaigos - Balsiuose, Santariskiy
rajone. Prognozuojamas poreikis naujoms ikimokyklinio ir bendrojo ugdymo jstaigoms Pagubés—
Sakaliskiy zonoje, atsizvelgiant  sparciai augantj gyventojy skaiciy ir ribotus esamus pajégumus
Balsiy teritorijoje.

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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Teritorija tinkama gyvenamajai plétrai, taciau bitina gerinti pésCiyjy jungtis su viesojo transporto
stotelémis. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai - esamos urbanizuojamos teritorijos vidiné
transformacija, atitinkanti vyraujancius vystymo procesus, todé¢l poveikis infrastruktiirai yra
lokalaus pobiidZio ir nereikalauja esamos infrastruktiiros pajégumy didinimo ar naujy
infrastruktiiros objekty jrengimo.

4.6. planuojamos ir gretimos teritorijos reljefo vertinimas ir bekliiités susisekimo
infrastruktiiros ir susisiekimo rySiy planavimas

Planuojamos teritorijos gamtinis reljefas pasizymi nuosekliu Zeméjimu Siaurés ryty kryptimi.
Remiantis topografinio plano duomenimis, esamo pavirSiaus altitudés ties pietvakarine sklypo riba
(Pagubés sody 22-0ji g.) siekia 147.60—147.80 m, o sklypy gilumoje nukrenta iki 145.45—-146.00
m. Bendras reljefo nuolydis nagriné¢jamoje zonoje sudaro apie 2,3—2,5 m. Atsizvelgiant j tai, kad
sklypas zem¢ja tolstant nuo gatvés, pastaty altitudé bus derinama prie auksc¢iausios prieigy zonos
altitudziy, uztikrinant beklitut] patekimg j Pagubés Sody 22-osios gatve.

7. 18nagrinéti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai budingus uzstatymo ir erdviy formavimo principus, uZstatymo
parametrus, zonas, linijas ir ribas;

Aplinkiné teritorija pasizymi smulkaus mastelio uzstatymu, kuriam biidingas laisvas pastaty
iSdéstymas sklypuose (detalesné analiz¢ pateikiama Esamos biiklés analizéje). Vyksta teritorijos
konversija i§ sody | gyvenamajj mazaauks¢iy namy kvartalg. Esama tus¢iy arba smulkiais
statiniais uZstatyty sklypy. Planuojama teritorija taip pat skaidoma: dalijama j tris sklypus,
iSlaikant buidinga uzstatymo tank]j ir intensyvuma, aukstinguma. Planuojamy sklypy preliminarus
uzstatymas organiskai jsilieja ] esamg maZzaaukste aplinka bei vyraujant] tipinio 6 ary sklypy
dydzio konteksta. Detaliojo plano sprendiniais statybos linija nenustatoma. Sklype Nr. 3 Siame
etape néra numatoma nauja plétra. Jame esanti sodyba su priklausiniais i$lieka nepakitusi.

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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ISsaugomas sodybinis uzstatymo tipas, kuris tarnauja kaip vizualinis ir erdvinis buferis tarp
intensyviau transformuojamy mazesniy sklypy (Nr. 1 ir Nr. 2) ir likusios bendrijos teritorijos.

4.7. Maksimalus nelaidziy dangy plotas

Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype — 40 proc., kuriai netaikomos kompensacinés
priemongs. Virsijus nurodyta kiek]j, reikia jrengti lietaus vandens infiltracines sistemas, o atsiradus
centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

5. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Sklypo Nr. 3 inzineriné infrastruktiira projektuojama remiantis tgstinumo principu, naudojantis jau
patvirtinty detaliyjy plany sprendiniais: sklypas inzineriniais tinklais (elektra, rySiais, vandens
tiekimu/nuotekomis) apriipinamas, jungiantis nuo inzineriniy koridoriy, esanciy gretimame
sklype. Sis apriipinimo biidas numatytas vadovaujantis galiojan¢iais teritorijy planavimo
dokumentais.

Rengiant pastaty ar kity statiniy projektus, gauti elektros ir kity reikalingy inzineriniy tinkly
prisijungimo/ i8kélimo salygas ir parengtus projektus derintis su tinkly iSkélimo/prisijungimo
salygas iSdavusiomis institucijomis. Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, projekto stadijoje
statybos zonoje, kai bus planuojami konkretiis pastatai ir (ar) turintys stogg inZineriniai statiniai,
numatomos jrengti aikstelés, turés biiti jvykdyti Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimai elektros tinkly ir kity tinkly apsaugos zonose.

5.1. VandentieKkis ir buitinés nuotekos

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* 2025-12-05 salygomis Nr. REG45736266, centralizuoti
tinklai Sioje zonoje Siuo metu néra eksploatuojami (artimiausi tinklai nutole vir§ 2 km).
Planuojamu laikotarpiu numatomas vandens tiekimo gre¢Zinys ir vietinis nuoteky biologinio

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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valymo jrenginys sklypams Nr. 1, Nr. 2. Pastaty projekty rengimo metu turi buti uztikrintas saugus
geriamojo vandens tiekimas ir saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budai.

Nustatomi reikalingi servitutai:

Sklype Nr. 1: S7 (plotas 13 kv.m) - Kiti servitutai — teisé zemés sklypo Nr. 2 savininkui tiesti,
aptarnauti, naudoti buitiniy vandentiekio tinklus ir artezinio vandens grezinj (tarnaujantis daiktas,
kodas 92).

Sklype Nr. 2: S6 (plotas 10 kv.m) - Kiti servitutai — teisé Zemés sklypo Nr. 1 savininkui tiesti,
aptarnauti, naudoti buitiniy nuoteky tinklus ir buitiniy nuoteky valymo jrenginj (tarnaujantis
daiktas, kodas 92).

Zemés sklype Nr. 3 yra esamas vandens grezinys ir vietiniai buitiniy nuoteky tinklai (vandens /
nuoteky poreikiai yra pakankami, yra uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas ir saugiis
buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btidai).

Numatyta prievolé prisijungti prie centralizuoty tinkly, kai jie bus nutiesti pagal Vilniaus miesto
infrastrukttiros plétros plang (papildomai iSsiimti prisijungimo salygas, rengiant projektinius
pasiiilymus).

5.2. Elektros energija ir dujos

Vadovaujantis AB ,,Energijos skirstymo operatorius* (ESO) 2025-11-28 salygomis Nr.
REG45369780, elektros tinklai numatomi inZineriniuose koridoriuose iki kiekvieno formuojamo
sklypo ribos. Skirstomieji tinklai projektuojami taip, kad nepatekty po planuojamais statiniais ar
vaziuojamagja dalimi.

Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatomi inzineriniai komunikaciniai
koridoriai statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
Inzineriniai koridoriai numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

Nepazeidziami treCiyjy Saliy teiséty interesai.
Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy

skirstomyjy tinkly butina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

5.3. Elektroniniai rySiai

Pagal ,,Telia Lietuva®, AB, 2025-12-01 saglygomis Nr. REG45461100, inZineriniy tinkly
koridoriuose numatoma vieta elektroniniy rysiy tinklo trasoms.

Vadovaujamasi Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos Rysiy
reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklémis ,,Elektroniniy rysiy infrastruktiiros jrengimo,
Zymejimo, prieziiiros ir naudojimo taisyklés*.

Planuojamoje teritorijoje elektroniniy rysiy tinklo néra. InZineriniy tinkly koridoriuje numatomos
vietos elektroniniy rysiy tinklo trasoms statomiems statiniams planuojamoje teritorijoje.

Naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui privaloma iSsiimti atskiras prisijungimo
salygas.

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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5.4. Pavirsinés nuotekos

Pagal UAB ,,Grinda‘“ 2025-12-02 salygas Nr. REG45528861, pavirsinés nuotekos privalo biti
tvarkomos sklypo ribose (naudojant vandeniui laidzias dangas ar sugerdinimo j gruntg jrenginius),
uztikrinant, kad jos nebiity iSleidZziamos j gretimas valdas ar vieSgsias gatves.

Sioje teritorijoje centralizuoty Vilniaus miesto pavirsiniy nuoteky tinkly néra. Projektuojant
pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemg vadovaujamasi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento* (toliau -
Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* galiojanéiy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistemg pirmiausiai turi biiti i1Snagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima
(vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai ] aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai
sprendiniai.

5.5. Eismo jungtis su ribojanciomis gatvémis ir servitutai
Esama Pagubés Sody 22-osios gatvés kategorija — Ds. Esama Pagubés Sody 20-osios gatvés
kategorija — Ds.

10. teritorijas ir zemés sklypus ir(ar) ju dalis, patenkandias i gatviy raudonasias linijas, suformuoti
atskirais sklypais rekomenduojant ju perdavima Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta
tvarka. Sialytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi;

Ivaziavimai ] planuojamus sklypus Nr. 1, 2 numatomi nuo Pagubés Sody 22-osios gatvés.
Ivaziavimas ] Zemés sklypg Nr. 3 — esamas. Gatviy raudonosios linijos sutampa su planuojamo
sklypo ribomis.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietiné€s reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘
nurodytais gatviy techniniais parametrais.
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Esamos Pagubes Sody 22-osios gatves (D-s kategorija) principinis skersinis profilis. Gatves
koridoriaus plotis tarp raudonyjy linijy yra kintantis nuo 6,00 m iki 6,80 m. Esamos vaZiuojamosios
dalies plotis ir danga (asfaltas) - nekeiCiami.

/5% 5,00-9,00m g
: q
B = =i >
o o | oo
i
1, -3’0,‘P 3,00-3,50m 1|,/0-3,0m Esamos Pagubés Sody 20-osios gatvés
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Esamos Pagubés Sody 20-osios gatves (D-s kategorija) principinis skersinis profilis. Gatveés
koridoriaus plotis tarp raudonuyjy linijy yra kintantis nuo 5,00 m iki 9,00 m. Esamos vaZiuojamosios
dalies plotis ir danga (Zvyras) - nekeiCiami.

5.6. Eismo reguliavimo ir saugumo priemonés

11.eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Keliy
eismo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. gruodzio 11 d.

nutarimu Nr. 1950 ,.D¢l Keliy eismo taisykliy tvirtinimo*, Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo
zenklinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2012 m. sausio

31 d. jsakymu Nr. 3-83 ,.Dél Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo taisykliy
patvirtinimo*‘, Keliy horizontaliojo Zenklinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos

susisiekimo ministro 2012 m. sausio 31 d. Isakymu Nr. 3-82 ,.Dél Keliy horizontaliojo zenklinimo
taisykliy patvirtinimo®, ir Kkitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais
eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016 m.
birZelio 15 d. sprendimu Nr. 1-518 ,.Dél Susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. gruodzio 17 d. jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,.Dél Susisiekimo pés¢iomis projektu Vilniaus miesto savivaldybéije
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*“;

Planavimo sprendiniais nekeic¢iami esami susisiekimo organizavimo principai.

5.7. Specialiosios Zemés naudojimo salygos

12.nurodyvti planuojamiems zemés sklypams taikytinas specialiasias Zemés naudojimo salygas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo nustatyta
tvarka;

Sklype Nr. 1 numatoma:
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Vandens

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis); Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40 proc.

Sklype Nr. 2 numatoma:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,

pirmasis skirsnis); Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40 proc.

Sklype Nr. 3 numatoma:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis); Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40 proc.

5.8. Aplinkos triuk§mo, tarSos poveikis

13.jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos, gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei ju aplinkoje triuk§mo tarSos poveiki vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos

apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,.D¢l Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,.TriukSmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju

aplinkoje* patvirtinimo*;

ISnagrinéjus Vilniaus miesto sav. interaktyviame zemélapyje pateikiamus triukSmo sklaidos nuo
autotransporto duomenis (zr. Esamos biiklés aiSkinamasis rastas), sukeliamas triukSmo lygis
planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijose bet kuriuo paros metu yra mazesnis uz ribines vertes,
nustatytas gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty aplinkai pagal Lietuvos higienos
normg HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje*;

- Pagal DVN triukSmas nuo autotransporto nevirSija normy, ribinés vertés tarp 40-54 dBA.
- Dieng triukSmas nuo autotransporto nevirsija normy, ribinés vertés tarp 40-54 dBA.

- Vakare triukSmas nuo autotransporto nevirSija normy, ribinés vertés tarp 40-54 dBA.

- Naktj triukSmas nuo autotransporto nevirsija normy, ribinés vertes iki 39 dBA.

5.9. Sveikatos apsauga, higiena

Vadovaujamasi Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
2025-12-0118duotomis salygomis Nr. REG45495742.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje bty pazeisti aplinkos tarSos,
higienos reikalavimai. Esami ir planuojami pastatai neturés neigiamo poveikio aplinkai,
kraStovaizdZiui, augmenijai ir gyviinijai. Esama ir planuojama veikla atitinka Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.
Pastaty projekto rengimo metu turi biiti uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, sauglis
buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btidai. Planuojamuose sklypuose yra uztikrinamos
natiiralaus apSvietimo salygos.

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2023 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. V-385/D1-91 ,.D¢l Geriamojo vandens tiekimo
grandinés rizikos vertinimo ir valdymo reikalavimy apraso patvirtinimo*, planuojamas vienas
artezinio vandens grezinys sklypams nr.1, nr.2.

Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz - 300 GHz dazniy juostose" ir
HN 81:2005 “Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys®, nei planuojamojoje teritorijoje nei
greta jos, radiotechniniy objekty — néra. Sklypai nepapuola j radiotechniniy objekty skleidziamos
elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio uzstatymo zonas. Detaliajame
plane formuojamuose zemés sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti
norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015
nustatyty maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes,
radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje
elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus. Rengiant projektg papildomai
vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos
apsauga". Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Ivertinami teritorijy planavimo vietovéje ir greta planuojamos vietovés esanciy kvapy Saltiniy
galimg poveikj kvapy susidarymui planuojamoje vietovéje ir kvapy koncentracijos atitikciai
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios
aplinkos ore*, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d.
jsakymu Nr. V-885 ,,Dé¢l Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢
verté gyvenamosios aplinkos ore* ir Kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy
patvirtinimo®. Kvapy Saltiniy neplanuojama ir aplinkinéje teritorijoje nenustatyta.

Elektros linijy elektromagnetinio lauko parametry vertés planuojamojoje teritorijoje nevirSyja
Lietuvos higienos normoje HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo
elektromagnetinio lauko®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
geguzeés 30 d. jsakymu Nr. V-552 ,, D¢l Lietuvos higienos normos HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga
nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko* patvirtinimo®, nustatyty leidziamy verciy.

Planuojama teritorija reikSmingai nepadidina transporto srauty esamoje transporto
infrastrukttroje.

Planavimo sprendiniais uztikrinama, kad triuk§mas nevir§yty Lietuvos higienos normoje HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d.
isakymu Nr. V-604 ,,.D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo*, nustatyty
ribiniy lygiy planuojamoje teritorijoje.

5.10. Atsinaujinanciy energijos Saltiniy naudojimas

18. Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy
energijos Saltiniy ir technologijy plétra, numatyti jai teritorijas;
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano nuostatomis bei siekiant mazinti
neigiamg poveikj aplinkai, planuojamoje teritorijoje numatoma skatinti atsinaujinanciy energijos
iStekliy naudojimg. Planuojamo uZzstatymo zonose projektuojant namus rekomenduojama jrengti
saulés fotovoltines jégaines, Silumos siurblius. Saulés moduliai rekomenduojami integruoti j
pastaty stogy plokstumas arba sklypo ribose esancig inzinering infrastruktiira, uztikrinant vizualinj
vientisumg su esamu sodybos uzstatymu. Numatomos vandeniui laidzios dangos. Planuojamas
papildomas alternatyviy energijos Saltiniy panaudojimas, numatant paZangias inzinerines
technologijas. Sklype rekomenduojama jrengti elektromobiliy pakrovimo vietas - sprendiniai
tikslinami statybos projekto stadijoje.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525, patvirtinto
Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
necentralizuoto apriipinimo Siluma zong. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo
budai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai,
18skyrus kietgjj biokurg), yra galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijoje,
nepriklausomai nuo nustatyto reglamento, i1$skyrus Tarptautinio Vilniaus miesto oro uosto
apsaugos zonos teritorija, kurioje nesuderinus Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka
su Civilinés aviacijos administracija, draudziama jrengti véjo jégaines ir kitus judamas dalis
turin€ius jrenginius bei saulés jégaines, veidrodiniais pavirsiais sukuriancias atspindzius léktuvy
kilimo ir nusileidimo erdvéje.

5.11. Atlieky tvarkymas

19.nustatyti, kad zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky tvarkyma ir i§vezima i§ jam
priskirto Zemés sklypo. Surinktos atliekos turi buti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo

operatoriams. RiiSiuojamy atlieky surinkimo vietos numatomos prie jvaziavimy / iSvaziavimy
gyvenamuju sklypuy ribose;

Risiuojamy ir misriy komunaliniy atlieky konteineriy stovéjimo vietos numatomos kiekvieno
sklypo ribose, prie jvaziavimy / iSvaziavimy. Atlieky konteineriy vietos turi biiti jrengtos taip, kad
atlieky surinkimo transportas galéty jas nesudétingai pasiekti. Konteineriy vietos nurodytos
Pagrindiniame sprendiniy brézinyje.

5.12. Planuojama teritorija ir vieSosios ervés

20.jei planuojama teritorija apima ar ribojasi su vieSosiomis miesto erdvémis, uztikrinti, kad $ios
erdvés biity prieinamos visuomenei planuojant jungtis su kitomis miesto vieSosiomis zonomis ir
kita infrastruktura, skirta poilsiui bei aktyviam laisvalaikiui.

Planuojama teritorija nesiriboja su vieSosiomis miesto erdvémis.

6. PRIESGAISRINE SAUGA

Planuojama vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento iSduotomis
salygomis 2025-12-01 Nr. REG45444133.

Projekte uZtikrinamas prie§gaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamy sklypy Pagubés
Sody 22-3ja ir Pagubés Sody 20-3ja gatvémis. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312-66.

Sprendiniy aiSkinamasis rastas TPD numeris: Stadija: Lapas Lapy

Zemés sklypo Pagubés sody 22-ojoje g. 3, detaliojo plano sprendiniy koregavimas K-VT-13-25-1527 P b1 b3




UAB DELMODA

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto
priemoniy privaziavima iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu. Siekiant uztikrinti gaisrinio

transporto pasiekiamuma sklype Nr. 3, jame numatoma 12x12 m gaisrinio transporto apsisukimo
aikstelé (rekomenduojama jrengti sutvirtintg zaligja danga).

Nejrengus centralizuoty iSorés gaisry gesinimo priemoniy, pastato statytojas jsipareigoja iki
pastato pridavimo uztikrinti iSorés gaisro gesinimo priemoniy buvima.

Vandens poreikis gaisry gesinimui reikalingas 10 I/s, gaisry gesinimo trukmé 3 valandos. Lauko
gaisrinio vandentiekiui bus naudojami lauko gaisriniai vandens Saltiniai (hidrantai, kiidros, upés ir
ezerai) esantis iki 1 km nuo planuojamy sklypy. Pagal priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymo punktg Nr. 67.3. (kai néra
techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens, gaisrui gesinti, tieckimg leidZziama
numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba natiiraliy ir ar dirbtiniy vandens telkiniy). Vandens tiekimui,
gaisry gesinimui 1§ iSorés, numatoma naudoti vandens telkinj, esant] Pagubés Sody 16-0ji g.,
nutolus] nuo planuojamos teritorijos toliausio tasko apie 880 m (Prie telkinio turi biiti jrengta
apsisukimo aikstelé, kurios matmenys 12m x 12m):

Planuojama teritorija

Vandens telkinys privacCios

@
. (‘;:& . v ..
nuosavybés zeméje
S
b

n

hpos.Si

X é Vandens telkinys valstybinéje
 — - Zeméje

IStrauka is Regia Zemélapio

Jei ateityje sklype nr. 3 biity griaunami esami pastatai ir statomi nauji, techninio projekto metu,
biitina vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais. Jeigu bus neiSlaikomi maziausi
leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy, medziy, pastaty projekto
rengimo metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis sienomis,
kompensacinémis priemonémis. Konkretils prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty remiantis
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Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi bti jgyvendinami rengiant statiniy
projektus.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, III -o0ji komanda, Ateities g. 17, Vilniuje. Atstumas — 12,6 km, atvykimo laikas
— 23 min.

Priesgaisriné gelbéjimo valdyba,
[l -oji komanda,

Marijampolis

Kallfas

DidZioji Rie3e Didieji Gulbinai

Vanagineé

Planuojama teritorija

Pastabos:

- Rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepazeidziamos treciyjy asmeny teis€s ir teiséti
interesai.

- Detaliojo plano sprendiniai atitinka TPJ ir kity teisés akty nuostatas.

- Uztikrinamas teritorijy planavimo dokumento vieSumas.

PV Eglé Baranauskiené, Atestato Nr. A2229
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