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01 — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo skyriaus 2026-06-22
raStas ,,Deél detaliojo plano sprendiniy ir vieSinimo (proceso Nr. K-VT-13-25-1297)%

02 - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2026-03-13 jsakymas Nr. 30-
664/26 ,,.Dé¢l administracijos direktoriaus 2025-09-22 jsakymo Nr. 30-2435/25 ,,D¢l leidimo
koreguoti Buk¢iy g. dalies detaliojo plano sprendinius apie 0,43 ha teritorijoje Salia esamy
pastaty Bukciy g. 44 inicijavimo sutarties pagrindu® pakeitimo*

03 — Topografinis planas (Nr. TIIIS1-20250924-064932) su medZiy taksacijos lentele

04 — Pastaty ir statiniy Buk¢iy g. 44, Vilniaus m., NT iSrasai
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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija apie 0,46 ha ploto teritorija prie esamy pastaty Bukciy g. 44, Vilniuje.
Nagrin¢jama (numatomy sprendiniy jtakg patirianti) teritorija — apie 1 ha ploto teritorija, atitinkanti
kvartalo apibrézima.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2025-09-22 jsakymas Nr. A30-2435/25 ,.Dél leidimo koreguoti Buk¢iy g. dalies detaliojo plano
sprendinius apie 0,43 ha teritorijoje Salia esamy pastaty Bukciy g. 44 inicijavimo sutarties
pagrindu”, 2026-03-13 jsakymas Nr. 30-664/26 ,.Dé¢l administracijos direktoriaus 2025-09-22
jsakymo Nr. 30-2435/25 ,,Dél leidimo koreguoti Bukc¢iy g. dalies detaliojo plano sprendinius apie
0,43 ha teritorijoje Salia esamy pastaty Bukc¢iy g. 44 inicijavimo sutarties pagrindu‘ pakeitimo*,
planavimo darby programa, Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2025-09-23 sutartis Nr.
A615-105/25.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracija, i/k 181626536,
Konstitucijos pr. 3, 09601 Vilnius, www.vilnius.It, tel. (85) 211 2000, el. p. savivaldybe @vilnius.It

Planavimo iniciatorius: fizinis asmuo.

Planavimo uzdaviniai: suformuoti Zemés sklypus ir susisiekimo jungtis, laisvoje valstybinéje
Zemg¢je iki valstybinio miSko sklypo, nustatyti teritorijos naudojimo pagrindinius ir papildomus
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano sprendiniais
(pagal pridedama miesto plano iStrauka).

Papildomi planavimo uzdaviniai:

- detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo
privalomuosius reikalavimus;

- 1iSsaugoti kraStovaizdZio savituma;

- neplanuoti plétros rodikliy iregistruoto misko paskirties Zemés sklypo dalyje, patenkancioje 1
detaliuoju planu suplanuoto ,,VM* sklypo teritorijg. Nurodyti tik Sios dalies esamg paskirt] —
misky tkio;

- numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

- pateikti papildoma informacija, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiSkinti ir (ar)
jgyvendinti.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-09-29 salygos Nr. REG42233111.
2. Valstybiné miSky tarnyba 2025-10-24 saglygos Nr. REG43516922.

3. Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-10-29
salygos Nr. REG43749631.

4. Aplinkos apsaugos agenttros 2025-11-03 salygos Nr. REG43959732.

5. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2025-10-27 salygos Nr.
REG43641989.

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-10-28
salygos Nr. REG43667944.

7. VI Transporto kompetencijy agenttiros 2025-11-04 salygos Nr. REG44000850.
8. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus* 2025-10-23 sglygos Nr. REG43457184.
9. Telia Lietuva, AB, 2025-10-24 salygos Nr. REG43506627.

10. AB ,,Vilniaus vandenys* 2025-11-05 saglygos Nr. REG44096818.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAL

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai (TPDRIS proceso Nr. K-VT-13-25-1297) parengti
atlikus planuojamos ir nagrin€¢jamos teritorijos faktiniy duomeny analize; jvertinus bendrojo plano,
specialiyjy plany sprendinius; taikant planavimo salygy ir specialiyjy Zemés naudojimo salygy
reikalavimus.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas: 700 m?2.

Teritorijos naudojimo tipas: nenustatomas.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).
UZstatymo reglamentai:

leidziamasis pastaty aukstis: < 12 m nuo Zemés pavirsiaus, < 3 aukstai, absol. alt. < 128,60 m;
leidziamasis uzstatymo tankis - < 30 %;

leidziamasis uzstatymo intensyvumas - < 0,4.

UZstatymo tipas - vienbutis (dvibutis) uZstatymas (vd).

Statinio paskirtis: gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatas su pagalbinio iikio
paskirties pastatais.

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 25 %.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminis.

Didziausia nelaidZiy dangy ploto dalis sklype — 40%.

Didziausias biisty skaiius vienbu¢iu ir dvibudiy gyvenamuyju pastatuy teritorijos naudojimo
budo sklype - 2.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas: 1357 m?2

Teritorijos naudojimo tipas: miSri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu
nustatyta galimg teritorijos naudojimo tip3.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskKirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo budai: prioritetinis — komercinés paskirties objekty teritorijos (K); kiti
galimi: visuomeninés paskirties teritorijos (V); rekreacinés paskirties teritorijos (R), vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12).

UZstatymo reglamentai:

leidziamasis pastaty aukstis: < 10 nuo Zemés pavirSiaus, < 2 aukstai, absol. alt. < 126,50 m;
leidZiamasis uZstatymo tankis: komercinés paskirties objekty (K), visuomeninés paskirties (V) ir
rekreacinés paskirties (R) teritorijose - < 30 %; vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijai
(G1) - <26 (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® IV
skyriaus reikalavimais)

leidziamasis uzZstatymo intensyvumas - < 0,4.

Uzstatymo tipas - vienbutis (dvibutis) uZstatymas (vd), kitas galimas — laisvo planavimo
uzstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, viesbuciy, bendro gyvenimo namy paskirties
pastatai; negyvenamieji kultliros, administracinés, sporto paskirties pastatai; negyvenamieji vieSojo
ar asmeninio poilsio paskirties pastatai; gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatas su
pagalbinio tkio paskirties pastatais; susisiekimo komunikacijy statiniai, inZineriniai tinklai.
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K)
- > 10%; visuomenines paskirties teritorijoje (V) - = 15%; rekreacinés paskirties teritorijoje - >40%,
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vienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijoje - > 25%; susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijoje - nereglamentuotas.

Servitutas S1 skirtas kiemo aikStelés/ gaisrinio apsisukimo eksploatacijai (kodas 92), suteikiantis
teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 215); tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines ir antZzemines komunikacijas (kodas 222); servitutas skirtas patekti i Zemés sklypus
Buk¢iy g. 42, Bukéiy g. 46 ir BukCiy g. 48. Sklypo Nr. 2 ir servituto Nr. S1 vakarin¢je dalyje
planuojama 12x12 m gaisrinio apsisukimo aikStelé, kuri negali buti uZtveriama tvora. Servituto
plotas — 874 m2.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminis.

Didziausia nelaidZiy dangy ploto dalis sklype — 40%.

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500 m?2.

Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas: 594 m?

Teritorijos naudojimo tipas: nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12).
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - nereglamentuojamos; susisiekimo
koridoriuose Zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai“ reikalavimais.

Sklypui Nr. 4 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas: 244 m?

Teritorijos naudojimo tipas: nenustatomas.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: atskiryjy zeldyny teritorijos (E).
Sklypas skirtas vieSajam naudojimui, tvory statyba negalima.

Sklypui Nr. S nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas: 174 m?

Teritorijos naudojimo tipas: nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: atskiryjy zeldyny teritorijos (E).
Sklypas skirtas vieSajam naudojimui, tvory statyba negalima.

Sklypui Nr. 6 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas: 406 m?

Teritorijos naudojimo tipas: nenustatomas.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: atskiryjy zeldyny teritorijos (E).
Sklypas skirtas vieSajam naudojimui, tvory statyba negalima.

Planuojama teritorija apima esamo miskuy oikio paskirties rekreaciniy miSky naudojimo
biido Zemés sklypo, unikaliu Nr. 4400-4723-0304, kadastro Nr. 0101/0068:1084, dalis, kurios
Pagrindiniame bréZinyje paZymétos Nr. 7.1 (298 m?) ir Nr. 7.2 (873 m?); esamas Zemés sklypas
Nr. 4400-4723-0304 detaliuoju planu ] atskiras sklypo dalis nedalomas.

Detaliojo plano sprendiniais Zemés sklypai planuojami ir naudojimo reglamentai nustatomi
atsizvelgiant | esamg Zemeés naudojima: esamy pastaty, adresu Buk¢iy g. 44 ir inZineriniy statiniy
eksploatacijai, susisiekimo koridoriy ir Zeldyny teritorijoms. Sklypy formavimo sprendiniai
i§samiau apradyti skyriuje Nr. 7 ,Zemétvarka®, grafiskai atvaizduoti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo principy bréZinyje, kuris paaiskina ir papildo sprendiniy Pagrindinj bréZinj
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Statiniy statyba be gretimy Zemeés sklypy savininky raSytinio sutikimo galima tik STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priede, STR 2.02.02:2004
,» Visuomeninés paskirties statiniai* 3 priede ir Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy savininky
raSytinio sutikimo galima tik STR 2.02.01:2004 ,,.Gyvenamieji pastatai p. 192, 193 ir STR
1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede
numatytais atvejais.

Detaliuoju planu reglamentuoti uZstatymo tankio rodikliai vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijoms planuojamuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 atitinka STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai IV skyriaus ,,Sklypo tvarkymo reikalavimai® ir 9
priedo ,,Namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai* bei Gamtinio karkaso nuostaty 11 p.
reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniais statybos ribos ir zonos nustatytos atsizZvelgiant | vietoves
uzstatymo kontekstg ir susiformavusius privaziavimus, iSlaikant normatyvinj 3 m atstumg iki
gretimy sklypy riby, iSskyrus vietas, kur jau stovi esami pastatai. Statybos zonos planuojamos
saugant sklypuose augancius Zeldinius. Statiniy projekty rengimo etape biitina atlikti medZiy
vertinima, vadovaujantis ,,Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis“ (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 D¢l Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*), numatant medziy tvarkymo priemones
(iSsaugojimo, Salinimo, persodinimo galimybes ir k. t.).

Statybos linija planuojamoje teritorijoje nenustatoma.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu (reg. Nr. T0O0086338) - planuojamos teritorijos sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 reglamentuojamas
vienbutis ir dvibutis uZzstatymo tipas, atitinkantis Teritorijy planavimo normy 31.1.12 p. sgvoka:
vienbutis (dvibutis) uZstatymas — gyvenamyjy teritorijy uZstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar
dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio ikio paskirties pastatais statomas
atskirame Zemés sklype. Pagalbinio ukio pastato turis negali biiti didesnis uZ gyvenamosios
paskirties pastato tirj. Vadovaujantis Bendrojo plano tekstinio reglamento 6 p. ir 19 p. iSimtimis,
sklype Nr. 2 galimas ir kitas uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (Ilp), erdviniu ir tiiriniu
sprendimu pratgsiant gretimai teritorijai biidingg ekstensyvaus uZstatymo struktiira.

Teritorijos naudojimo reglamentai grafiSkai pavaizduoti Pagrindiniame bréZinyje, aprasyti
Pagrindinio bréZinio apraSomojoje reglamenty lenteléje.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos teritoriju planavimo salygomis
2025-09-29 Nr. REG42233111 planavimo sprendiniais jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1) isnagrinéti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su
planuojama teritorija;

Planuojamos ir nagrin¢jamos teritorijos aprasSymas, fotofiksacija, esamos biklés brézinys
pateikiami esamos biiklés vertinimo dokumentuose.

2) iSnagrinéti Zeldyny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes. Planuojant atskiruosius Zeldynus
detaliojo plano reglamentais nustatyti atskiryjy Zeldyny sklypo (-y) administravimo, jrengimo ir
priefiuros organizavimo budus uZtikrinant Zeldyno ir / arba Zeldyny sistemos vientisumg,
prieinamumq bei viesg naudojimg;

Planavimo sprendiniais formuojami atskiryjy zeldyny teritorijy sklypai Nr. 4, Nr. 5 ir Nr. 6,
ivertinus jy susiformavusj vie$a naudojimg ir Zeldyny sistemos testinumg. Sklypai nereikalauja
papildomo jrengimo, vyrauja natiirali miskingy teritorijy biojvairové. Planuojamos teritorijos
vieSyjy erdviy naudojimas uZtikrinamas kaip organiSkas Bukciy rekreacinio misSko tesinys, vietos
miestovaizdZio identiteto palaikymo elementas.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés zZeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis
(patvirtintomis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-09-24 sprendimo Nr. 1-1424 redakcija)
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I sk. 6.6. punktu, vieSieji Zeldynai — Savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy teritorijose esantys Zeldynai ir
Zeldiniai, skirti visuomenés poreikiams tenkinti, arba valstybinéje Zeméje esantys atskirieji ir
priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniai, dél kuriy lankymo, apsaugos ir prieZiiiros tarp valstybinés
Zemés valdytojo ir Savivaldybés mero ar jo jgalioto Savivaldybés administracijos
direktoriaus sudaryta sutartis, taip pat privacioje Zeméje esantys Zeldynai ir Zeldiniai, dél kuriy
lankymo, apsaugos ir prieZiuros tarp privaciy Zeldyny ir Zeldiniy savininky ir Savivaldybés mero ar
Jjo jgalioto Savivaldybés administracijos direktoriaus sudaryta sutartis.

3) atlikti_esamy Zeldiniy inventorizacijq bei vertinimg vadovaujantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8
d. jsakymo Nr. D1-5 ,, Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo “
aktuali _redakcija). Grafine ir tekstine informacijq pateikti vadovaujantis pateiktu grafiniu /
informaciniu_medziy Zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdZiu ,,Grafinis / informacinis
medZiy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis‘‘ https://vilnius.lt/rest/assets/ 0bd2bdbe-
4ba6-484f-ae44-720df6f707d2. Vadovaujantis esamy medZiy vertinimo _duomenimis, isskirti
pavienius medZius ir / arba jy grupes, kuriuos privaloma issaugoti ir juos atskiru Zyméjimu parodyti
pagrindiniame detaliojo plano bréZinyje nurodant esamy lajy projekcijas ir Sakny apsaugos zonas.
Ant detaliojo plano reglamentais iSsaugomy medZiy neplanuoti naujy uZstatymo zony, jas atitraukti
nuo _medZiy Sakny apsaugos zonos. Kertamy medZiy detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje
nerodyti, nustatant kad dél jy tvarkymo bus sprendZiama statybos projekto metu;

Vadovaujantis Planavimo darby programos 13 p., atlikta esamy medZiy inventorizacija
(taksacija), pateikta topografiniame plane (Zr. prieduose).

Planuojamoje teritorijoje fiksuotas 101 medis; vyrauja spygliuociai: pusys, eglés bei vietiniy
lapuociy rasys: klevai, gZuolai, berzai. ISskiriant vertingas medziy grupes, formuojami atskiryjy
Zeldyny teritorijy sklypai (E) Nr. 4, Nr. 5 ir Nr. 6; Zr. Pagrindinj brézinj. Detaliuoju planu
planuojamame sklype Nr. 2 sitiloma Salinti invazinés riiSies medj — uosialapj kleva. Visi augantys
medziai grafiSkai pazymeéti Pagrindiniame bréZinyje.

4) iSnagrinéti pésciyjy, dviratininky ir _autotransporto rySius per teritorijqg ir jos
gretimybése. Formuojant akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp
akligatviy ir gatviy;

Planuojama teritorija pasiekiama Ds kategorijos pravaziavimais 1§ Buk¢iy gatvés, kuriuose
néra iSskirta pésCiyjy ir dviraCiy taky, susiformaves eismas bendrame sraute. Planavimo
sprendiniais uZtikrinamos susisiekimo jungtys su planuojamais sklypais ir besiribojaciais esamais
sklypais.

5) iSnagrinéti vieSojo transporto susisiekimo galimybes bei poreikj. ISanalizuoti socialinés
infrastruktiiros pasiekiamumgq ir biisimqg poreikj planuojamoje ir gretimose teritorijose;

Viesasis transportas (autobusas Nr. 49) kursuoja Buk¢iy gatve - uZtikrinamas teritorijos
susisiekimas su miesto centru ir kitais rajonais; patogaus esamy vieSojo transporto stoteliy
pasiekiamumo zona (500 metry nuotoliu) apima planuojamg teritorijg, papildomo poreikio vieSojo
transporto plétrai nenumatoma. Socialiné infrastruktiira susiformavusi centrin¢je Lazdyny rajono
dalyje: Svietimo, sveikatos istaigos ir kt. socialinés paslaugos. Bendrojo plano sprendiniai
nenumato esminiy socialinés, susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros pokyciy - teritorija yra
neprioritetinés plétros teritorijoje (savivaldybé nejsipareigoja vystyti socialinés ir (ar) inZinerinés
infrastruktiiros).

6) jvertinus planuojamos ir gretimos teritorijos reljefq planuoti bekliite susisekimo
infrastruktiirq ir susisiekimo rysius;

Planuojamos teritorijos reljefas tolygus: nezymiai kyla i$ pietvakariy nuo altitudés 116,46 m
ryty kryptimi iki altitudés 117,67 m (Zr. prieduose topografinj plang Nr. TIIIS1-20250924-064932);
sprendiniais uzZtikrinama esama, bekliiité susisiekimo infrastruktiira.
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7) iSnagrinéti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologijg, jos kitimo
galimybes, nustatyti Siai tipologijai budingus uZstatymo ir erdviy formavimo principus, uZstatymo
parametrus, zonas, linijas ir ribas;

Teritorijoje vyrauja priemies¢iams budingi uZstatymo tipai: sodybinis (vienbuciy, dvibuciy)
ir laisvas, atitrauktas nuo sklypo riby; néra susiformavusiy uzstatymo linijy. Dominuoja smulkesnio
mastelio uZstatymas: 1-2 aukS$tai + mansardos, todé¢l planavimo sprendiniais nustatomi artimi
susiformavusiai aplinkai uZstatymo rodikliai; uZstatymo linijos nenustatomos.

8) uZstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesu erdviy perimetrus;

Sklypui Nr. 2 nustatomi keli galimi Zemés naudojimo biidai: komercinés paskirties objekty
teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), rekreacinés paskirties teritorijos (R),
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1l); susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I2); uZtikrinama galimybé pertvarkyti esamg uzstatyma i polifunkcinius arba
monofunkcinius pastatus, formuojant Salia gyvybinga vie$aja erdve.

9) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo ir 15 min. miesto principo. Jei teritorijoje
planuojamoms veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti § sklypq, kuriame bus
vykdoma i veikla;

Planavimo sprendiniais uZtikrinamas teritorijos daugiafunkciSkumas ir istoriSkai
susiformaves urbanizuoty teritorijy ir Zeldyny balansas. Neplanuojama pramoniné ir gamybiné
veikla, kuriai biity nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

10) nustatyti planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais biidus ir susisiekimo
komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy
isdestymaq), joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

Planuojamos teritorijos inZinerinés infrastruktiiros sprendiniai apraSyti aiSkinamojo rasto 3-
ame skyriuje, detalizuojant inZinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy iSduoty teritorijos
planavimo salygy reikalavimus.

11) eismo jungtj(-is) planuoti is ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus arba
suplanuoti reikalingus servitutus;

Planavimo sprendiniais nekeiiami esami susisiekimo organizavimo principai, susij¢ su
Buk¢iy gatve. Ivaziavimai/ iSvaziavimai esami ir papildomi, tikslinami statybos projekty stadijoje.
Sklype Nr. 2 planuojamas servitutas S1 (plotas 874 m?), skirtas kiemo aikStelés/ gaisrinio
apsisukimo eksploatacijai (kodas 92), suteikiantis teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (kodas 215); tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (kodas
222); servitutas skirtas patekti 1 Zemés sklypus Buk¢iy g. 42, Bukciy g. 46 ir Buk¢iy g. 48. Servituto
dalis, kurioje numatoma gaisrinio apsisukimo aikstel¢, negali biiti uztveriama tvora.

12) teritorijas ir Zemés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkancias j gatviy raudongsias linijas,
suformuoti atskirais sklypais rekomenduojant jy perdavimq Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty
nustatyta tvarka. Siulytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi;

Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje Zemés sklypas Nr. 2 planuojamas atsizZvelgiant ]
esamo inZinerinio statinio (kiemo aikStelés, un. Nr. 4400-4670-8041) ribas; rytiné inZinerinio
statinio dalis, patenkanti | planuojamo susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy naudojimo biido
sklypo Nr. 3 ribas, naikinama.

13) eismo _reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis
Keliy eismo taisyklemis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. gruodZio 11 d.
nutarimu Nr. 1950 ,,Dél Keliy eismo taisykliy tvirtinimo*“, Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo
Zenklinimo taisykléemis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2012 m. sausio 31
d. isakymu Nr. 3-83 ,,Dél Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo taisykliy patvirtinimo “,
Keliy horizontaliojo Zenklinimo taisyklemis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro 2012 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. 3-82 ,.Dél Keliy horizontaliojo Zenklinimo taisykliy
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patvirtinimo “, ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo
saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimgq, Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016 m. birZelio
15 d. sprendimu Nr. 1-518 , Dél Susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo __ir__jgyvendinimo _rekomendacijy _tvirtinimo* bei Vilniaus miesto _savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018 m. gruodZio 17 d. jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,, Dél
Susisiekimo _pésciomis _projekty Vilniaus miesto _savivaldybéje rengimo ir _jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo “;

Teritorijoje fiksuojamas mazas gyventojy ir darbuotojy skaicius. Teritorijoje planuojama
nustatyti grei¢io apribojimg iki 20 km/h, uZtikrinant eismo saugumo reikalavimus, kadangi néra
atskirty pésciyjy ir dviraciy taky. Papildomy eismo saugumo priemoniy poreikis bus tikslinamas
statybos projekty metu, gavus prisijungimo prie susisiekimo infrastruktiiros sglygas. Patvirtinty
specialiyjy plany ir rekomendacijy sprendiniais planuojamoje teritorijoje nenumatyta dviraciy ir
pesciyjy taky plétra.

14) nurodyti planuojamiems Zemés sklypams taikytinas specialigsias Zemés naudojimo
sqlygas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo nustatyta
tvarka;

Planuojamos teritorijos specialiosios Zemés naudojimo saglygos nurodytos aiSkinamojo rasto
8 - ame skyriuje.

15) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos, gyvenamuosiuose ir ViSUOMENnines
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje triuksmo tarsos poveikj vadovaujantis Lietuvos Respublikos
sveikatos _apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 , Dél Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 ,,TriukS§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje“ patvirtinimo “;

Planuojamos teritorijos aplinkos triukSmo ir oro tarSos rodikliai yra Zenkliai maZesni uz
normines vertes, nustatytas Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®; aplinkinése teritorijose
vyrauja miSkai ir miSkingos teritorijos.

16) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;
Planavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Planavimo programoje patvirtintais
planavimo tikslais ir reikalavimais.

17) rengiant teritorijy planavimo dokumentq nepaZeisti treciyjy asmeny teisiy ir teiséty
interesy;

Detaliojo plano sprendiniais nepaZeidZiami teiséti treCiyjy asmeny interesai, suplanuotas
beklititis privaziavimas prie planuojamy ir gretimybéje esanciy sklypy. Pagrindiniame brézinyje
jrasSyta pastaba dél privalomy atsitraukimy nuo sklypo riby pagal statybos techniniy reglamenty
reikalavimus.

18) detaliojo plano sprendiniai turi atitikti TP] ir kity teisés akty nuostatas;
Sprendiniai atitinka LR Teritorijy planavimo jstatymo ir Kkity teisés akty nuostatas,
neprieStarauja aukStesnio lygmens specialiojo ir bendrojo teritorijy planavimo dokumentams.

19) uZtikrinti teritorijy planavimo dokumento viesumg;

Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediros vykdomos vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
del teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

20) siekiant maZinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, numatyti jai teritorijas;

Planuojamas alternatyviy energijos Saltiniy panaudojimas Sildymui, numatant paZangias
inZinerines technologijas; sklypuose numatoma jrengti elektromobiliy ir elektriniy dviraciy
pakrovimo vietas (sprendiniai tikslinami/ detalizuojami statiniy projekto stadijoje).

21) valstybine Zeme planuoti vadovaujantis teises akty reikalavimais;
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Valstybiné Zemé planuojama jgyvendinant LR Zemés jstatymo, LR Misky jstatymo, LR
Specialiy Zemés naudojimo salygy jstatymy ir susijusiy teisés akty reikalavimus.

22) nustatyti, kad Zemées sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky tvarkymgq ir isveZimq is
jam priskirto Zemés sklypo. Surinktos atliekos turi buti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo

operatoriams. RuSiuojamy atlieky surinkimo vietos numatomos prie jvaZiavimy / isvaZiavimy
gyvenamyjy sklypy ribose;

Planavimo sprendiniais nustatoma, kad Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky
tvarkymg ir iSveZimg; surinktos atliekos turi biiti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo
operatoriams. Pagrindiniame bréZinyje yra nurodyta privaloma pastaba dél atlieky tvarkymo ir
rasiavimo, atlieky surinkimo viety, numatant jas prie jvaziavimy / iSvaziavimy sklypy ribose.

23) jei planuojama teritorija apima _ar ribojasi su vieSosiomis miesto erdvémis, uZtikrinti,
kad Sios erdvés biity prieinamos visuomenei planuojant jungtis su_kitomis miesto vieSosiomis
zonomis ir kita infrastruktiira, skirta poilsiui bei aktyviam laisvalaikiui.

Planuojami atskiryjy Zeldyny teritorijy sklypai Nr. 4, Nr. 5 ir Nr. 6, uZtikrinant vieSa
teritorijy naudojimg ir Zeldyny sistemos tgstinumg, sklypai netveriami tvoromis (Pagrindiniame
brézinyje nurodyta privalomoji pastaba Nr. 3).

2. SUSISIEKIMO SPRENDINIALIL

Susisiekimo dalies sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos 2025-09-29 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG42233111, STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo
plano, Vilniaus miesto dvira¢iy taky plétros specialiojo plano ir Darnaus judumo plano sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais uZtikrinami funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis —
nekeiiama esama susisiekimo jungtis, susieta j rytus nuo planuojamos teritorijos esancia D
kategorijos Bukciy gatve. Asfaltuoti privaziavimai iki planuojamos teritorijos jrengti XX a. antroje
pus¢je, miSkingg teritorijg pritaikant ekstensyviam uZstatymui.

Detaliojo plano sprendiniais fiksuojamos esamos rekomendacinés Gatvés Nr. 1 raudonosios
linijos ir planuojamos naujos, atsizZvelgiant | gyvenamojo pastato Bukc¢iy g. 44 esamy taky ir
gerblivio jrengimg, faktinj privaziavimo naudojimg. ISlaikomas privaziavimo koridoriaus plotis — 5
m. Gatvei Nr. 1 nustatoma Ds kategorija.

Zemés sklypas Nr. 2 planuojamas atsiZvelgiant j esamo inZinerinio statinio (kiemo aikstelés,
un. Nr. 4400-4670-8041) ribas. Rytiné¢ inZinerinio statinio dalis, patenkanti i planuojamo
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo biido sklypo Nr. 3 ribas, naikinama. Sklype
Nr. 2 planuojamas servitutas S1 (plotas 874 m?), skirtas kiemo aikStelés/ gaisrinio apsisukimo
eksploatacijai (kodas 92), suteikiantis teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(kodas 215); tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodas 222);
servitutas skirtas patekti ] zemés sklypus Bukciy g. 42, Buk¢iy g. 46 ir Buk¢iy g. 48. Sklypo Nr. 2 ir
servituto Nr. S1 vakarin¢je dalyje planuojama 12x12 m gaisrinio apsisukimo aikstele, kuri negali
biiti uZtveriama tvora.

Ivaziavimy/ iSvaziavimy 1/ i§ Ds kategorijos gatvés ar kity teritorijy viety gali buti
tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame
reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Jvaziavimy,
iSvaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami statiniy projekto stadijoje.

Teritorijoje planuojama nustatyti grei¢io apribojimg iki 20 km/h, uZtikrinant eismo saugumo
reikalavimus, kadangi néra atskirty pésciyjy ir dviraciy taky.

Automobiliy parkavimas — antZeminis, numatant automobiliy stovéjimo vietas/ kiemo
aiksSteles sklypy ribose. ISlaikomi sauglis atstumai nuo planuojamy antZeminiy automobiliy
stovéjimo viety/ aikSteliy iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai* XIII skyriaus ,,Automobiliy stove¢jimo viety reglamentavimas‘ 123 p.
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Vilniaus miesto dviraCiy taky plétros specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus m.
savivaldybés tarybos 2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856, ir Darnaus judumo planu, patvirtintu
Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2018-12-19 sprendimu Nr.1-1859, dviraciy infrastuktiiros plétra
iki 2030 m planuojamos teritorijos artimiausioje aplinkoje nenumatyta.

VieSojo transporto pasiekiamumas uZtikrinamas 49 autobusu, kuris kursuoja Buk¢iy gatve;
patogaus esamy vieSojo transporto stoteliy pasiekiamumo zona (500 metry nuotoliu) dengia
teritorija.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inZinerinés infrastruktiiros poZitiriu - nutiesti centralizuoti
rySiy ir elektros kabeliai, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo tinklai, mazo slégio
skirstomojo dujotiekio tinklai. Detaliojo plano sprendiniuose grafiné¢ inZinerinés infrastruktiiros
dalis nerengiama. Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inZinerinius tinklus
eksploatuojan¢iy jmoniy planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos statiniy projekty etape.
InZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja statyba, planuojamo naujo uZstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, bei esant poreikiui esamy tinkly iSkélimas/ rekonstrukcija
sprendZiama statinio projekto (PP/ TDP) stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
imoniy technines salygas. Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos galioja iki Siy inZineriniy tinkly iSkélimo.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6
punktu, dé¢l planuojamoje teritorijoje esanciy inZineriniy tinkly ir jvady bei jiems galiojanciy
apsaugos zony kreiptasi i inZinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo
salygy iSdavimo:

- Ivertinus AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus® 2025-10-23 salygy Nr.
REG43457184 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatyti Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos® ir 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos® apribojimai de¢l planuojamoje teritorijoje
esanCiy Zemos jtampos poZeminiy elektros ir dujy tiekimo tinkly ir jvady. Visi esami pastatai
Buk¢iy g. 44 apriipinti elektros energija, o gyvenamasis pastatas — ir dujy tiekimu.

Planuojamoje teritorijoje esamiems inZineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose
nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu
Nr. 1-93 patvirtintos Elektros tinkly apsaugos taisyklés ir 2012-11-23 pavirtintos Dujy skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos taisyklés; nuo esamy veikianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iki
planuojamo uZstatymo iSlaikomi vertikaliis ir horizontaliis atstumai.

Statinio projekto stadijoje, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir energetinius
poreikius, bus kreiptasi dél prisijungimo salygy, sprendZiama dél esamy elektros ir gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly rekonstravimo, naujy tinkly projektavimo ar numatomai statybai trukdanciy
inZineriniy tinkly iSkélimo poreikio, tod¢l detaliojo plano sprendiniais servitutai esamiems
inZineriniams tinklams nenustatomi. Elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkélimas
projektuojamas vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 ,Dél
elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy jrengimo prie elektros tinkly tvarkos
apraso patvirtinimo®, LR Energetikos jstatymu (2002-05-16, IX-884).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidZiami treciyjy Saliy interesai; sprendiniai derinami su
elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis AB ,.Vilniaus vandenys* 2025-11-05 salygomis Nr. REG44096818 ir
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, planuojamai teritorijai galioja
Il sk. 10 skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos® reikalavimai dél
planuojamoje teritorijoje esaniy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly. Esamas
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gyvenamasis pastatas Buk¢iy g. 44 prijungtas prie centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky
Salinimo tinkly.

Pagal gautas teritorijos planavimo sglygas vandens tiekimas galimas nuo esamy d125 mm
vandentiekio tinkly, o nuoteky nuleidimas - j esamus d200 mm nuoteky tinklus, esancius Buk¢iy g.

Statinio projekto etape, projektuojant uZzstatymo parametrus ir tikslinant energetinius
poreikius, bus gautos prisijungimo salygos naujy tinkly projektavimui, esamy inZineriniy tinkly
rekonstravimui ar, esant poreikiui, iSkélimui, jvertinant ir iSorés gaisry gesinimo poreikius.

Detalusis planas teikiamas derinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis
organizacijomis teisés akty nustatyta tvarka.

- Telia Lietuva, AB 2025-10-24 planavimo salygos Nr. REG43506627. Planuojamai
teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 11
skirsnio ,,Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos* reikalavimai ir Zemés naudojimo apribojimai del
planuojamoje teritorijoje esanciy elektroniniy rySiy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais).

Statinio projekto etape, projektuojant uZstatyma bus gautos prisijungimo/ naujy tinkly
projektavimo ar esamy tinkly perkélimo/ rekonstravimo salygos, todél detaliojo plano sprendiniais
servitutai esamiems inZineriniams tinklams nenustatomi. Projektuojant elektroniniy rySiy
infrastrukttirg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos
Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978
patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo, Zymeéjimo, priezitros ir naudojimo
taisyklémis®.

Detalusis planas teikiamas derinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis
organizacijomis teisés akty nustatyta tvarka.

Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly.
Teritorija pagal Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano keitimo (reg. Nr. T00095476)
sprendinius priskirta II Konkurencinei zonai: Sioje zonoje pastaty apripinimas Siluma numatomas i$
CST sistemos arba i§ individualiy $ilumos gamybos jrenginiy, arba vietiniy katiliniy, kiirenamy
dujomis, iSskyrus reglamente nurodytas iSimtis; nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai
tinkamg apriipinimo Silumg biidg: centralizuotg Silumos tiekimg arba Sildymg iS individualiy
katiliniy. Planuojamo uzstatymo apripinimas Siluma bus sprendZiamas statinio projekto (PP/ TDP)
etape, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines prisijungimo salygas.

4. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Valstybinés miSky tarnybos 2025-10-24 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG43516922 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai.
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Velstybinés reikimés miskai Il B. Rekreaciniai migkai 23 - Migko parkai
1 pav. Valstybingés reikSmés miskai; (M-GIS) 2 pav. Misky grupés ir pogrupiai; (M-GIS)

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos miSky valstybés kadastro
duomenimis (M-GIS), Lietuvos Respublikos miSky ijstatymu, Lietuvos Respublikos specialiyjy
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Zemés naudojimo salygy jstatymu bei galiojanciais planavimo dokumentais — Vilniaus miesto
savivaldybés misky priskyrimo misky grupéms sarasu ir schema (patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2015-04-23 nutarimu Nr. 411) bei Vilniaus miesto savivaldybés valstybinés reikSmés
misSky ploty schema (patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997-10-23 nutarimu Nr. 1154
su velesniais pakeitimais).

Valstybinés misky tarnybos geoinformacijos apie misSkus (M-GIS) duomenimis |
planuojamg teritorija patenka valstybinio misko (rekreaciniy misky grupés (II B), miSko parko
pogrupio) ir jam suformuoto misky tkio paskirties rekreaciniy miSky naudojimo biido sklypo, un.
Nr. 4400-4723-0304, dalys, Pagrindiniame bréZinyje paZymétos Nr. 7.1 ir Nr. 7.2. Valstybines
reikSmés misko ribos grafiSkai pazymétos pagal skaitmeninius Geoportal duomenis. Detaliojo plano
sprendiniais miSko Zemés naudmenos néra paverciamos kitomis naudmenomis, j planuojamg
teritorijg patenkantis miSky tikio paskirties Zemeés sklypas (un. Nr. 4400-4723-0304) j smulkesnius
sklypus nedalomas, sprendiniai sklypo dalyse Nr. 9.1 ir Nr. 9.2 neplanuojami.

Lietuvos Respublikos misky jstatymo 3 str. 3 p. apibrézta Il grupés (specialios paskirties)
rekreaciniy misky (B) savoka: tai yra misko parkai, miesty miskai, valstybiniy parky rekreaciniy
zony miskai, rekreaciniai misko sklypai ir kiti poilsiui skirti miskai. Ukininkavimo tikslas — formuoti
ir iSsaugoti rekreacine misko aplinkg. Sios misky grupés medynuose draudZiami plynieji
pagrindiniai misko kirtimai, o gamtinés brandos nepasiekusiuose medynuose draudZiami atvejiniai
pagrindiniai misko kirtimai. Kirtimus draudZiama vykdyti poilsiavimo sezono metu, isskyrus
stichiniy arba biotiniy veiksniy sudarkytus medynus.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2025-11-03 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG43959732 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai.

Bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija patenka i gamtinio karkaso teritorijg -
mikroregioninio vidinio stabilizavimo arealg; urbanizuotoje (esamas uzstatymas, privaZiavimai)
planuojamos teritorijos dalyje identifikuota stipriai paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso dalis, miskingoje teritorijos dalyje nustatytas ribotas (1) geoekologinis potencialas.
Planuojamiems sklypams galioja ,,Gamtinio karkaso nuostaty* 11 p. reikalavimai: ,,gamtiniame
karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto*;
detaliojo plano sprendiniai atitinka reikalavimg — planuojamiems sklypams Nr. 1 ir Nr. 2
reglamentuojamas didZiausias leistinas uZstatymo tankis — < 30%.

Priklausomyjy Zeldyny norma sklypuose nustatoma vadovaujantis ,,Priklausomyjy Zeldyny
ploty normy apskaiCiavimo tvarkos aprasu“ (toliau — ApraSas) pagal Zemés naudojimo biida:
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty naudojimo budo teritorijose - > 25 %; komercings
paskirties objekty naudojimo biido teritorijoje (K) - > 10 %; visuomenings paskirties teritorijoje (V)
- > 15 %; rekreacinés paskirties teritorijoje — > 40 %; susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijoje (I2) — nereglamentuota, susisiekimo koridoriuose Zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® XVI skyriaus ,,Gatviy
Zeldiniai* reikalavimais.

Priklausomyjy Zeldyny norma gali biiti kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka;
konkretiis Zeldinimo sprendimai priimami statiniy projekto stadijoje.

Siekiant stiprinti ekologinj gamtinio karkaso potencialg, vadovaujantis Bendrojo plano
reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia
nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus
vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus
nuoteky sistemos pajégumo didinimg) - 40%.

Planuojamoje teritorijoje auga pusiau brandiis ir brandiis medziai; dominuoja pusys, fiksuoti
keli lapuociai; Pagrindiniame bréZinyje grafiSkai paZymeéti planuojamos teritorijos ribose augantys
medziai. Vadovaujantis Planavimo darby programos 13 p., atlikta auganciy medZiy inventorizacija
(taksacija), pateikta topografiniame plane (Zr. prieduose).
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Medziai saugotiniems priskiriami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-
12-21 nutarimu Nr. 1101 ,, D¢l Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky iikio
paskirties Zemeje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medzZiy ir krimy priskyrimo
saugotiniems‘* pakeitimo*. Detaliojo plano sprendiniais planuojamame sklype Nr. 2 sitiloma Salinti
invazinés rusies uosialapj kleva. Saugotiny Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymo, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-06-26 jsakymu Nr.
D1-343 , D¢l Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiy patvirtinimo® aktualiomis redakcijomis ir
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-09-24 sprendimu Nr. 1-1424 patvirtintomis aktualios
redakcijos ,,Vilniaus savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis®.

Misky tkio paskirties sklypo, un. Nr. 4400-4723-0304, ribose augantys medziai
neinventorizuoti - Zeldiniy tvarkymas vykdomas miSkotvarkos projektais.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros poziiiriu, tod¢l planuojamas
uZstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto inZineriniy sistemy, uZtikrinant saugy geriamo
vandens tiekimg ir buitiniy nuoteky Salinimg; iSsamiau Zr. aiSkinamojo rasto skyriy 3. InZineriné
infrastruktiira.

Buitinés atliekos bus tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisykliy, patvirtinty LR
aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 (ir aktualiomis redakcijomis), Vilniaus miesto
savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy, patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016-05-
11 sprendimu Nr. 1-445 ir aktualiomis redakcijomis. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ
atlieky tvarkyma ir iSvezimg i§ jam priskirto Zemés sklypo. Surinktos atliekos turi biiti perduodamos
Vilniaus miesto savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. RuSiuojamy atlieky surinkimo vietos
numatomos prie jvaziavimy / iSvaziavimy sklypy ribose. Atlieky surinkimo sprendiniai bus
konkretizuojami statiniy projekty (PP/ TDP) etape.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2025-10-27 teritorijy planavimo salygy Nr. REG43641989 reikalavimais.

- punkto Nr. 1 reikalavimais, panaudota geologin¢ informacija, jvardinta Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-
12-31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo
rekomendacijas, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Zemés gelmiy registro duomenimis (3 pav.)
analizuojama teritorija patenka j poZeminiy vandenvieCiy Nr. 142 , Vilniaus (Bukc¢iy)®“, Nr. 143
,»Vilniaus (Jankiskiy)*“ ir Nr. 157 ,,Vilniaus (Vingio)* 3A ir 3B juostas. Vadovaujantis Lietuvos
geologijos tarnybos Potencialiy tarSos Zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy Zemélapio duomenimis (4
pav.) artimiausi planuojamai teritorijai fiksuoti potencialios tarSos Zidiniai Nr. 12183 (gamybos
cechas; neveikiantis) ir Nr. 11513 (garazas) yra pietvakariy kryptimi uz 250 — 295 m, tod¢l jtakos
analizuojamai teritorijai neturi.
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- punkto Nr. 2 ir 3 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
jvertinus, kad planuojama teritorija patenka | poZeminio vandens vandenvietés apsaugos juosta,
tod¢l vandenvietés biiklei, iStekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai planuojamuose sklypuose nustatyti
apribojimai tkinei veiklai vykdyti pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo VI sk. 11 skirsnio ,,PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos®, istatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano
sprendiniais neplanuojamos veiklos, draudziamos II grupés poZeminio vandens vandenvieCiy
apsaugos zonos 3-iojoje juostoje - teritorijoje neplanuojama vykdyti Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 11 skirsnio 5 dalyje nurodyty veikly:
nenumatoma gaminti, naudoti ir sandé¢liuoti pavojingy cheminiy medZiagy ir preparaty, jrengti
pavojingy atlieky apdorojimo jrenginius ir sgvartynus.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inZinerinés infrastruktiiros poZzitriu, todél planuojamas
uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto inZineriniy sistemy, uZtikrinant saugy buitiniy
nuoteky Salinima

5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2025-10-29 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG43749631, detaliojo
plano sprendiniuose jgyvendinti saglygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais, planuojama teritorija ir jos artimiausia aplinka néra veikiama
neigiamy veiksniy, galin€iy turéti jitakos sveikatai. Analizuojama teritorija yra gamtiSkoje aplinkoje,
apsupta valstybinés reikSmeés misky, atokiau nuo intensyviy miesto gatviy, tarSiy gamybiniy objekty
ar triukSmo Saltiniy.

Kaimyniniame Zemés sklype Bukciy g. 42 vykdoma spaustuvés veikla nepatenka j Lietuvos
Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priede
numatyty veikly sgraSus, nepriskiriama Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo 50 straipsnyje nurodytiems objektams, kuriems reikalingos sanitarinés apsaugos zonos.
Vykdoma veikla nedaro neigiamos jtakos artimai aplinkai. Spaudos veiklg vykdanti bendrové
igyvendina Europos sajungos finansuojama projekta jgyvendina projekta ,,Didinti energijos
efektyvuma skaitmenizuojant gamybos procesus‘, kuris prisidés prie mazesnio pirminé€s energijos
suvartojimo kiekio bei i¥metamo iltnamio efekta sukelian&iy dujy (SESD) kiekio maZinimo.

- punkto Nr. 2 ir Nr. 3 reikalavimais, planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo saglygy istatymo (toliau — Istatymas) 50 straipsnyje nurodyty objekty
sanitarines apsaugos zonas. Planuojami sklypai yra gamtiskoje teritorijoje, gretimybéje dominuoja
ekstensyvaus uZstatymo gyvenamosios paskirties pastatai. Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 neplanuojama
veikla, kuriai pagal Istatymo 51 str. biity reikalinga sanitariné apsaugos zona - numatomos
gyvenamoji, visuomenineé, komerciné ir rekreaciné veiklos. Planuojamai teritorijai galioja/
nustatytos specialiosios Zzemés naudojimo salygos pagal [statyma, detaliau aprasSytos aiSkinamojo
raSto skyriuje 8. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos.

- punkto Nr. 4 reikalavimais, planuojami sklypai yra inZineriniu atzvilgiu iSvystytoje
teritorijoje — yra centralizuoti miesto tinklai, planuojamiems pastatams bus uZtikrintas saugus
geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; iSsamiau Zr. aiSkinamojo rasto skyriy 3.
InZineriné infrastruktiira.

— punkto Nr. 5 reikalavimais, planuojama teritorija yra miskingoje miesto dalyje, atsupta
Buk¢iy misko parko - valstybinés reikSmés miSky, urbanizuotose teritorijose dominuoja
ekstensyvus mazaaukstis gyvenamasis uzstatymas. Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 bei artimiausioje
aplinkoje néra ir neplanuojama tkiné komerciné veikla, kurioje naudojami stacionaris tarSos
kvapais Saltiniai — teritorijoje nevirSijamos kvapy koncentracijos, nustatytos Lietuvos higienos
normoje HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribin¢ vert¢ gyvenamosios aplinkos ore®,
patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010-10-04. jsakymu Nr. V-885.
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- punkto Nr. 6 reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje
radiotechniniy objekty néra — elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés planuojamoje
teritorijoje nevirSys HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry
normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 gHz radijo daZniy juostoje nustatyty
leidZziamy verciy.

- punkto Nr. 7 reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje néra 330 kV
ir aukStesnés jtampos elektros oro linijy ir joms priklausanciy jrenginiy, veikianc¢iy pramoniniu 50
Hz daZniu, todé¢l Lietuvos higienos norma HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy
sukuriamo elektromagnetinio lauko* ir jos reikalavimai planuojamai teritorijai neaktualis.

- punkto Nr. 8 reikalavimai. Detaliuoju planu fiksuojamos esamos transporto jungtys —
istoriSkai susiformave privaziavimo keliai tarp miSky, aptarnaujantys planuojama teritorijg ir 4
gretimus Zemes sklypus. Planuojamuose sklypuose numatomi ekstensyvaus vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty, visuomeninés, komercinés ar rekreacinés paskirties pastaty statybos
reglamentai, tod¢l prognozuojamas eismo intensyvumas planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje
aplinkoje padidés neZymiai ir neturés esminés jtakos aplinkos kokybei. Vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés interaktyvaus Zemeélapio duomenimis (Zr. 5 pav.), planuojamoje teritorijoje bet
kuriuo paros metu fiksuojamos maziausios triukSmo nuo autotransporto vertés, todél realizavus
detaliojo plano sprendinius aplinkos triuk§mo sklaidos nuo autotransporto dydziai atitiks Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604, reikalavimus.

Triuksmas nuo autotransporto
(Dienos)

[35-39)
[40-44)
[45-49)
iS':' CAY

[55-59)

[65-69) (Ribine verté lygi &5 dBA)

5 pav. TriukSmo sklaida nuo autotransporto (dienos); interaktyvaus Zemélapio fragmentas
https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#legend

- punkto Nr. 9 reikalavimai. Analizuojama teritorija urbanizuota tik XX a. pab. - 1982 m.
pastatytas girininkijos pastatas su priklausiniais. Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybeése
niekada nebuvo vykdoma tarS$i gamybiné veikla, todel dirvoZemio kokybé atitiks Lietuvos higienos
normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvoZemyje®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-03-08 jsakymu Nr. V-114, reikalavimus.

- punkto Nr. 10 reikalavimai. Planuojama teritorija yra miskingoje mieto dalyje, gamtinio
karkaso teritorijoje, tod¢l oro kokybé ir mikroklimatas Sioje miesto dalyje yra pastovesni. Vertinant
teritorijos gamtiSkumg, detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus nelaidZziy dangy plotas
sklype — 40%. Planuojama teritorija nuo Neries upés nutolusi ~ 410 m, Aplinkos apsaugos
agentiiros Potvyniy grésmés ir rizikos interaktyvaus Zemélapio (https://www.gamta.lt) duomenimis,
analizuojama teritorija nepatenka ] potvyniy rizikos (sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy grésmes)
teritorijas.

- punkto Nr. 11 reikalavimai. Planuojama teritorija yra gamtiskoje aplinkoje, kuri savaime
sukuria prielaidas aktyviam laisvalaikiui ir sveikos gyvensenos puosel¢jimui. Vadovaujantis
aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais, analizuojamoje teritorijoje neplanuojama
dviraCiy taky plétra, taCiau yra uZtikrintas susisiekimas esamomis jungtimis tarp urbanizuoty
teritorijy. Detaliojo plano sprendiniais planuojami atskiryjy Zeldyny sklypai, numatant privalomaja
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pastaba Pagrindiniame bréZinyje - uZtikrinant vieSyjy erdviy pasiekiamumg ir rySius su Bukciy
rekreaciniu miSku, atskiryjy Zeldyny sklypai Nr. 4, Nr. 5 ir Nr. 6 netveriami tvoromis.

6. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2025-10-28 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG43667944 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti‘,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisrinés gelb&jimo tarnyba yra uz ~ 7 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

Konkretizavus planuojamo uZstatymo parametrus ir inzineriniy tinkly iSdéstyma teritorijoje,
statinio projekto stadijoje bus nustatytas planuojamam uZstatymui reikalingas vandens kiekis lauko
gaisry gesinimui. Vadovaujantis ,,LLauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
irengimo taisykliy®, patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis redakcijomis), 75 p.,
esant maZesniam nei 15 l/s vandens debitui vandens tiekimas gaisrui gesinti numatomas is vieno
hidranto. Planuojamas poreikis lauko gaisry gesinimui ekstensyviai uzstatytoje teritorijoje - iki 10
I/s. Artimiausias esamas gaisrinis hidrantas yra kaimyniniame Zemeés sklype Bukciy g. 42, o pieciau
teritorijos, valstybinés Zemés sklype, un. Nr. 4400-6257-5764, yra gaisrinis tvenkinys, kurie nuo
tolimiausio planuojamos teritorijos uZstatymo tasko nutole ~ 110 - 125 m atstumu (Zr. 6 pav.) -
tenkina ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy* 98 p.:
atstumas, skaiciuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo vandens paémimo is
gaisrinio rezervuaro arba natiralaus vandens telkinio vietos iki saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

\7){ :1.2__ . .- .'!.
Esamas GH @.coeo e

______‘1___%-__
i

Gaisrinis Y
: tvenkinys ~_ ¥

6 pav. Esamo gaisrinio hidranto vieta; https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas

r [re

rr i )

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I arba II laipsnio (sprendinys
tikslinamas statiniy projekty rengimo metu). Projektuojant ir statant naujus statinius turi buti
uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty,
butina vadovautis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos
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pagrindiniais reikalavimais®; neiSlaikant norminiy atstumy, butina uZtikrinti gaisro plitimo i}
gretimus pastatus privalomuosius reikalavimus.

Statiniy projekty etape turi biiti numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai privaZiavimai prie
naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.
Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta
specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Gaisrinés technikos privaziavimai
prie planuojamo uzstatymo galimi i§ Buk¢iy gatvés, esamu privaZiavimu vakaruose ir servitutu Nr.
S1 sklype Nr. 2. Servitutas S1 (plotas 874 m?), skirtas kiemo aikStelés/ gaisrinio apsisukimo
eksploatacijai (kodas 92), suteikiantis teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(kodas 215); tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodas 222);
servitutas skirtas patekti j zemés sklypus Bukciy g. 42, Buk¢iy g. 46 ir Buk¢iy g. 48. Sklypo Nr. 2 ir
servituto Nr. S1 vakarin¢je dalyje planuojama 12x12 m gaisrinio apsisukimo aikstele, kuri negali
biiti uZtveriama tvora.

Detaliojo plano sprendiniais reglamentuojamas didZiausias leistinas pastato aukStis - 3
aukstai/ < 12 m, tod¢l, vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy* 148.2 p. ir 148.3
p., gaisrinés technikos privaziavimai prie projektuojamy pastaty, kuriy aukS¢iausio auksSto grindy
altitudé nevirSys 15 m, gali biiti jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Tikslas pastaty parametrai, konfigliracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos privaZiavimai
prie planuojamo uzstatymo bus nustatyti detalizuojant sprendinius statiniy projekty (projektiniy
pasitilymy/ techninio darbo projekto) stadijoje, iSlaikant reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy
pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai®, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai, STR 2.01.01(2):1999
,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga‘“, LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-
338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® ir 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64
patvirtintomis ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis® (aktualiomis teisés akty
redakcijomis).

7. ZEMETVARKA.

Planuojamos teritorijos centrin€je dalyje yra valstybiné Zemé, kurioje néra registruoty ,,kitos
paskirties* sklypy, bet yra registruoti pastatai ir statiniai: dvibutis gyvenamasis namas (savininkai
fiziniai asmenys) ir pagalbinio Ukio pastatai (savininkas Vilniaus miesto savivaldybé¢); teritorija
apima inZinerinj statinj — kiemo aikstele, privaziavimg ir valstybinio misko sklypo dalis. Detaliojo
plano sprendiniais Zzemés sklypai formuojami ir naudojimo reglamentai nustatomi atsizvelgiant |
esama zemés naudojimg ir galiojaniy teisés akty reikalavimus. Zemétvarkiniai sprendiniai
grafiSkai atvaizduoti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy bréZinyje, kuris paaikina ir
papildo sprendiniy Pagrindinj bréZinj.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (toliau — Zemés jstatymas) 9 straipsnio
6 dalies 1 punktu, kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklémis
(patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024-03-27 nutarimu Nr. 210 aktualia redakcija),
valstybinéje Zemeje, uzstatytoje fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybes teise priklausanciais
ar jy nuomojamais statiniais ar jrenginiais (su jy priklausiniais), Zemés sklypai formuojami (t. y.
Zemeés naudojimo paskirtys ir naudojimo bidai nustatomi) pagal statiniy Nekilnojamojo turto
kadastre jraSyta jy tiesioging paskirtj, tikslu suformuoti tokius valstybinés zemés sklypus, kuriuos
pagal teisés aktus biity galima be aukciono parduoti, iSnuomoti ar perduoti neatlygintinai naudotis
statiniy savininkams — planuojamas sklypas Nr. 1 esamo dvibucio gyvenamojo namo (un. Nr.
1098-2001-3018, adresu Buk¢iy g. 44) su jrengtu gerbiiviu (kietosiomis dangomis, privalomuoju
priklausomyjy zeldyny plotu) eksploatacijai.

Detaliojo plano sprendiniais planuojami Zemés sklypai Nr. 2 — Nr. 6 savivaldybés
funkcijoms vykdyti, kurie bus perduoti savivaldybei patikéjimo teise pagal Zemés jstatymo 7

Stadija Bukc¢iy g. dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas apie 0,46 ha | K-VT-13-25-1297 Lapas Lapy

teritorijoje Salia esamy pastaty Buk¢iy g. 44.
DP | Sprendiniai SMA-25/41 | AR-I8 | 20




UAB “Senojo miesto architektai”

straipsnio 2 dalies 1 punkta (vieSosios paskirties rekreacijai ir poilsiui; vieSojo naudojimo poilsio
objektams; gatvéms; komunaliniams inZineriniams tinklams tiesti ir (ar) eksploatuoti;
gyvenamiesiems namams statyti ir (ar) eksploatuoti; uikinei komercinei veiklai), arba perduoti
naudotis neatlygintinai pagal panaudos sutartis pagal Zemés jstatymo 8 straipsnj:
— sklypas Nr. 2 formuojamas prie valstybés institucijos — Vilniaus miesto savivaldybés —
nuosavybes teise valdomy pagalbinio tkio paskirties pastaty (garazo ir iikiniy pastaty), un.
Nr. 1098-2001-3020, Nr. 1098-2001-3030 ir Nr. 1098-2001-3041, adresu Buk¢iy g. 44,
(priskiriant inzZinerinj statinj, un. Nr. 4400-4670-8041, - kiemo aikStelg); numatoma
galimybé perstatyti pastatus, keisti jy paskirt] ir nustatyti kita Zemés naudojimo biidg (Zr.
Pagrindinio bréZinio lentel¢);
— sklypas Nr. 3 formuojamas privaziavimo eksploatacijai gatvés raudonyjy linijy ir detaliojo
plano ribose;
- sklypai Nr. 4, Nr. 5 ir Nr. 6 formuojami vieSiesiems Zeldynams.

I planuojama teritorija patenkantis miSky tkio paskirties Zemeés sklypas (un. Nr. 4400-4723-
0304) 1 smulkesnius sklypus nedalomas, sprendiniai sklypo dalyse Nr. 7.1 ir Nr. 7.2
neplanuojami.

Sklype Nr. 2 planuojamas 874 m? servitutas S1, skirtas kiemo aikStelés/ gaisrinio
apsisukimo eksploatacijai (kodas 92), suteikiantis teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (kodas 215); tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZzemines komunikacijas (kodas
222); servitutas skirtas patekti j Zemés sklypus Bukciy g. 42, Bukciy g. 46 ir Bukciy g. 48. Sklypo
Nr. 2 ir servituto Nr. S1 vakarin¢je dalyje planuojama 12x12 m gaisrinio apsisukimo aikstele, kuri
negali biiti uZtveriama tvora.

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes
naudojimo salygy jstatymu apibréZtos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:
1T skyrius .. InZineriné infrastruktiira“:

- 1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemeés
naudojimo salygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktliros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

VI skyrius ,.Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai*:
- 11 skirsnis. PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inZineriniy tinkly iSkélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uZstatymo prijungimas prie centralizuoty inZineriniy tinkly, esamy tinkly iSkélimas sprendZiamas
techninio projekto etape, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,,E“. Igyvendinant VS|
. Lransporto kompetencijy agentiiros* 2025-11-04 teritorijy planavimo salygy Nr. REG44000850
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reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos Lietuvos Respublikos

specialiyjy Zemes

naudojimo salygy jstatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos - planuojamoje
teritorijoje naujai statomy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
neturi virSyti 281 metro altitudés. Detaliojo plano sprendiniais reglamentuojama maksimali aukscio
altitudé < 128,60 m tenkina teritorijai nustatytg specialigja Zemés naudojimo salyga.

PV D. Sabaliauskiené
PDV V. Miciuté - Bruziené
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