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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo dokumento pavadinimas: Apie 1,45 ha teritorijos tarp Pakluonés ir Pabéciy gatviy
detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu.

Planavimo pagrindas - 2022-10-31 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymas Nr. A30-4092/22 , Dél leidimo rengti apie 1,45 ha teritorijos tarp Pakluonés ir
Pabéciy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu®, 2022-11-08 Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis Nr. A615-230/22.

Planuojamos teritorijos plotas: apie 1,45 ha.

Kvartalo ribos: Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézimg (pietingje, rytingje ir Siaurinéje
pusése apribota Pakluonés ir Pabéciy gatvémis, vakarinéje puséje i§ dalies apribota privaziavimo
gatvés).

Detaliojo plano organizatorius — Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius, tel.: (8 5) 211 2000, el. pastas: savivaldybe@Vvilnius.It

Detaliojo plano iniciatorius — Privatus asmuo

Detaliojo plano rengéjas — Projekto vadové Jurgita Zostautiené (kv. atest. A156), IVP Nr.
364437, tel.: 8 686 47260, el. pastas: jurgita.jaseckaite@gmail.com

Detaliojo plano tikslas - padalyti Zemés sklypg (kadastro Nr.0101/0167:1458) | tris sklypus,
planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu (pagal pridedamg miesto plano istraukg).

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy
sprendiniy jtakg patirianios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras,
inzinerine ir socialine infrastruktdrg, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus
reikalavimus.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

1. Bendrieji planai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas T00086338,2021-06-08;

2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

2) Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572;

3) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;

4) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
(TPDR registracijos Nr. T0O0075982);

5) Vilniaus miesto Silumos Ukio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128).

Planuojamai teritorijai parengti teritorijy planavimo dokumentai:

1) Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:1535) buvusiame Kriaugitiny kaime formavimo ir
pertvarkymo projektas (toliau FPP) Nr. ZSF-89366 (patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos jsakymu 2022-02-02).

ISduotos teritorijy planavimo salygos:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-11-28 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG252057, patvirtintos Vyriausiojo architekto.

2) Nacionalinio sveikatos centro prie SAM 2022-12-06 Teritorijy planavimo saglygos Nr.
REG253506;

3) Aplinkos apsaugos agentiros 2022-12-02 teritorijy planavimo sglygos Nr.REG252973;

4) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM 2022-12-01 Teritorijy
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planavimo sglygos Nr. REG252740;

5) VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira 2022-12-01 Teritorijy planavimo salygos
Nr. REG161990;

6) UAB ,Vilniaus vandenys" 2025-09-23 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG41932206;
7) UAB ,Grinda" 2022-12-09 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG254096;

8) AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2022-12-08 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG253875.

9) Lietuvos kariuomenés 2025-02-24 Teritorijy planavimo sglygos Nr.REG30712027.

2. ESAMA BUKLE

2.1. Planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto vakarinéje miesto dalyje, Pilaités senilnijoje,
Kriaucitnuose.

it 0 | T ] e () \ ey g !
oplyéianka ' ] " Wt2
\ ) ot v \
- y = Y el
B, A . \ i s
KoSotkgas 17F = S5 ; z Platiniskes, [ % =
- et ) B ! 1 L=
A ) = v . 23 3
7 . o A 3
Planuojama teritorija Ko i :
- o BT ; G 4 » L PILAITE
“ : 2 gl W et ey — ~Rilaités pr——
d : r = 4 Ry T [ 5 o
' Padekaniskes ’L g"cmé
® Naujgji ®
* =
= m
L, KrlauLleau‘ ) a
7 JNauiol o Platinifkés )
' AL Vikeites SNl N
&5 alotews=e
________ i -] / 5 gt ""-,'_ o . i i
' \ # o7 Vilkeligket e [ DAVIECIaLS o
) - 73 s;:-r:fs‘: - Tl goalote|
....... ¥ Lty &
8 b, . 0
aDuar\-'kEEiai \ e

Kriaugignai
[t

Girutiai "
et

1. I$trauka is Geoportal z"erhélapio

Apie 1,45 ha ploto planuojama teritorija apima 8 (aStuonis) privacios nuosavybés sklypus ir
dalj Pakluonés gatvés su privaziavimu bei Pabécliy gatvés dalj (tarp raudonuyjy linijy arba iki
kaimyniniy sklypy riby).

Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bido sklypai Pakluonés
g. 12 (kadastro Nr. 0101/0167:4560, plotas -0,0627 ha), Pakluonés g. 14 (kadastro Nr.
0101/0167:4559, plotas -0,0700 ha), Pakluonés g. 16 (kadastro Nr. 0101/0167:4558, plotas —
0,0911 ha), Pakluonés g. 18 (kadastro Nr. 0101/0167:4557, plotas -0,0893), Pakluonés g. 18A
(kadastro Nr. 0101/0167:4556, plotas -0,0800 ha), kitos paskirties, bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos budo sklypas (kadastro Nr.
0101/0167:4561, plotas — 0, 2312 ha) ir kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos budo sklypas (kadastro Nr. 0101/0167:4562, plotas — 0,0374 ha) buvo suformuoti
formavimo ir pertvarkymo projektu  Nr. ZSF-89366, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022-02-02 (toliau FPP).

Pakluonés g. 20 (kadastro Nr. 0101/0167:1458, plotas - 0,5018 ha) yra kitos paskirties,
vienbugiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bido. Siuo metu sodyboje yra gyvenama
nuolatos. Sklype uZstatyta teritorija uzima 0,1790 ha. Esami pastatai: gyvenamasis namas (un. Nr.
4193-5017-2018), Ukinis pastatas(un. Nr. 4193-5017-2029), dkinis pastatas (un. Nr. 4193-5017-
2032), ukinis pastatas (un. Nr. 4193-5017-2046); Gkinis pastatas (un. Nr. 4193-5017-2050), dkinis
pastatas (un. Nr. 4193-5017-2061); Gkinis pastatas (un. Nr. 4193-5017-2072), Gkinis pastatas (un. Nr.
4193-5017-2083), kiemo statiniai (Sulinys) (un. Nr. 4193-5017-2094).
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Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima: pietinéje, rytinéje ir Siaurinéje pusése
apribota Pakluonés ir Pabéciy gatvémis, vakarinéje puseje i$ dalies apribota privaziavimo gatvés.

otjo s/ it
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D Planuojama teritorija
2.IStrauka i$ planavimo programos

2.2. Planuojamos teritorijos gretimybés

Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg su planuojama teritorija arba yra nuo
jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10
metry Zzemés plotu, nesuformuotu sklypais (,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai“, 1 sk., 6p.).

Planuojama teritorija ribojasi su privac¢ios nuosavybés Zemeés Ukio ir kitos paskirties vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijy sklypais bei valstybine Zeme (gatviy raudonosiose linijose).

Su planuojama teritorija besiribojanciy sklypy duomenyg

Nr. | Sklypo kadastrinis Nr. | Nuosavybés teisé Zemes naudojimo Zemés naudojimo bidas
Adresas paskirtis

1. | 0101/0167:1459 Fizinis asmuo Zemeés tkio Kiti zemés Ukio paskirties Zemés
Kriaugidny k. sklypai

2. 0101/0167:1666 MB ,Ervus® Zemes tkio Kiti Zemés Okio paskirties Zemés
Kriau€idny k. sklypai

3. | 0101/0167:1530 Fizinis asmuo Kita Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
Pakluonés g. 8 pastaty teritorijos

4. | 0101/0167:1630 Fiziniai asmenys Kita Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy
Pakluonés g. 6 pastaty teritorijos

5. | 0101/0167:1316 Fizinis asmuo Zemeés tkio Kiti Zemés Okio paskirties Zemés
Kriaugidny k. sklypai

6. | 0101/0167:359 Fizinis asmuo Kita Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
Pakluonés g. 7 pastaty teritorijos

7. | 0101/0167:349 Fizinis asmuo Kita Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
Pakluonés g. 7A pastaty teritorijos

8. | 0101/0167:3186 Fizinis asmuo Kita Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
Pakluonés g. 11A pastaty teritorijos

9. | 0101/0167:1047 Fizinis asmuo Kita Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
Pakluonés g. 11 pastaty teritorijos
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10. | 0101/0167:1566 Fiziniai asmenys Kita Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
Pakluonés g. 13 pastaty teritorijos

11. | 0101/0167:22 Fiziniai asmenys Kita vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamujy
Pakluonés g. 15 pastaty teritorijos

12.| 0101/0167:179 Fizinis asmuo Kita vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
Pakluonés g. 17 pastaty teritorijos

13. | 0101/0167:295 Fiziniai asmenys Kita vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy
Pakluonés g. 19 pastaty teritorijos

14.| 0101/0167:2877 Fizinis asmuo Kita vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy
Pakluonés g. 21A pastaty teritorijos

15. | 0101/0167:1976 Fizinis asmuo Zemés kio Kiti zemés Ukio paskirties zemés
Kriaugidny k. sklypai

16. | 0101/0167:1459 Fiziniai asmenys Kita vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamujy
Pakluonés g. 24 pastaty teritorijos
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mmmb 3. Itrauka i§ Geoportal Zemélapiy

2.3. Planuojamos ir aplinkinés teritorijos urbanistinis kontekstas, uzstatymo

parametrai

Planuojama teritorija yra urbanizuojamoje mazo uzstatymo intensyvumo teritorijoje, kurioje
vyrauja vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statybos tipas. Pagal Pakluonés ir Pabéciy gatves
iSsidésciusios esamos sodybos ir nauji gyvenamieji vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su
priklausiniais. Gatvés uzstatymo linija nebuvo formuojama, statiniai nuo gatvés yra pastatyti 4-15 m
atstumu. Vyrauja 1 auksto su pastoge ir dvislai€iais stogais ir dviejy auksty su keturslaiciais stogais
gyvenamieji namai. VidutiniSkas esamy pastaty aukstingumas 8 - 9 metrai. Pagalbinio Gkio pastatai -1

auksto, dvislaiciais arba keturs$laiiais stogais, 5 - 7 m aukscio.

IS pietvakariy pusés (Pabéciy gatveje) esama neuzstatyta teritorija (Siuo metu yra Zemés Gkio
paskirties zemé) pagal BP sprendinius patenka mazZo uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zona,

teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji vienbugiy ir dvibudiy teritorija.

IS vakarinés pusés planuojama teritorija ribojasi su neurbanizuojama teritorija, pagal bendrgjj

plang - neuzstatoma Zemés ukio paskirties Zeme.

Aplinkiniuose sklypuose, pagal patvirtintus detaliuosius planus ,Sklypo kad Nr. 0101/0167:1975)
T00061105,
0101/0167:1973) Pilaités sen., detalusis planas®, reg. Nr. T00074708, kitos paskirties, vienbuciy ir

Kriau€iiny kaime detalusis planas®“, reg. Nr.

ir ,Sklypo Kriau€itny k.,
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dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypams nustatyti statybos reglamentai: pastaty aukstingumas
—10-12 m, intensyvumas -0,4, tankis -30 proc.

Sklypo (kad Nr. 0101/0167:1975) Kriauc€iuny kaime detaliajame plane (TPD Nr. T00061105),
yra numatytas servitutas tiesti ir aptarnauti bendro naudojimo inzinerinius tinklus.

Kiti aplinkiniai sklypai gyvenamyjy namy statybai suformuoti formavimo ir pertvarkymo
projektais. Uzstatymo reglamentai formavimo pertvarkymo projektais nenustatomi, todél statybos
buvo vykdomos vadovaujantis anks€iau galiojusiu Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju planu ir
kitais statybg reglamentuojanciais teisés aktais.

. | i
4.I8trauka i$ Vilniaus m. sav. Zemélapiy 5. I$trauka is Vilniaus m. sav. Zemélapiy
— patvirtinti FPP projektai - patvirtinti detalieji planai

2.4. Gamtiné aplinka, saugomos teritorijos, Zeldynai

Dalis planuojamos teritorijos patenka | gamtinj karkasg. Gamtinio karkaso sudedamosios
dalys: rajoninis migracijos koridorius, vietinis vidinio stabilizavimo arealas, geoekologinis potencialas
— pazeistas (3).
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Migracijos koridoriai Vidinio stabilizavimo arealai
E Macionaliniai - Regioniniai
E Regioniniai Mikroregioniniai
I Rajoniniai Rajoniniai
7777 Vietiniai | Vietiniai
6. IStrauka i$ Vilniaus m. sav. BP Zemélapiy 7. IStrauka i$ Vilniaus m. sav. BP Zemélapiy
Gamtinis karkasas. Migracijos koridoriai Gamtinis karkasas. Vidinio stabilizavimo arealai
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| planuojama teritorijg gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai nepatenka.

Vadovaujantis 2025-07-14 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos rastu ir
schema sklypo Pakluonés g. 20 (kadastro Nr. 0101/0167:1458) dalis (0,11 ha) patenka j
parengtiniai iSzvalgyto PlatiniSkiy durpiy telkinio teritorijg. Minétame sklype LR Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo 109 straipsnio (VI skyrius, tryliktasis skirsnis) reikalavimai netaikomi. Siuo
metu Platiniskiy telkinyje néra uzregistruoti naudingujy iSkaseny tyrimai (detali Zvalgyba).

Planuojamoje teritorijoje
esantis sklypas kad. Nr.
0101/0167:1458

Zemés sklypas (kad. Nr. 0101/0167:1458, Vilnius, Pakluonés g. 20)

8. Parengtinai i$Zvalgyto Platiniskiy durpiy telkinio ribos

I [T[T]]]]] Parcngtiniai iézvalgyto Platiniskiy durpiy telkinio plotas

Pagal Lietuvos geologijos tarnybos prie AM Lietuvos teritorijos inzineriniy geologiniy sglygy
sudétingumo vertinimo zemeélapj (2025m.) naudingyjy iSkaseny — durpiy, planuojamoje teritorijoje
néra.

/ Durpés

Planuojama teritorija

L
9. Durpyno riba pagal 2025 m. inzineriniy geologiniy salygy sudétingumo vertinimo Zemélapj (perkeltos skaitmeninés ribos)

Planuojamos teritorijos pietvakariy puséje, pagal LR upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro duomenis
teka Juodo upio upé, kurios ilgis yra 5,92 km. Vilniaus m. sav. interaktyviuose Zemélapiuose ir BP —
nurodytas N-8 pavadinimas.
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Identifikuoti objektai (1) X

Juodas upis ~
Upés (12010420

1. Pavadinimas Juodas upis

2, Kadastro identifikavimo 12010490
kadas

3, Kategorija Upe

.  ; Neries masujy intaky (su

4 Wpés pabascinis Nerimi) upiy pabaseinis

5, Ziofiy X koardinaté
6061092

(LKS-24), m

6. Zio€iy ¥ koordinate

(LKS-94), m e

7. lgis, km 592

8. Kadastro objekto

registravimo data 21l

Planuojama teritorija

10. I18trauka i$ LR upiy, eZery ir tvenkiniy kadastro Zemélapio

Pagal Vilniaus teritorijos geologinj-geomorfologinj rajonavimg, planuojama teritorija patenka |
aukstumy sritj — Sudervés moreninj kalvyno rajona.

Teritorijos reljefas iSraiSkingas, nuo aukSciausios alt. 150.19 (esamos sodybos vietoje) Zeméja |
Pakluonés gatve ir iki Juodo upio Slaity (vid. alt. 145.78). Juodo upio S$laitai statls, apauge
savaiminiais kriimais, medziais. Vandens lygio alt. 143.49. Teritorijos reljefas prie Pakluonés gatvés,
yra dirbtinai sukeltas atveZtiniu gruntu. Vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje vyrauja pievos,
savaiminiai krimai ir medziai.

Pagal bendrojo plano zaliyjy ploty pasiekiamumo schemag planuojamai teritorijai taikoma iki 300
m pasiekiamumo spindulys (mazam uzstatymo intensyvumui) iki zeldyny ir misSky.

Pagal bendrojo plano zaliyjy ploty ne mazesniy negu 5 ha pasiekiamumo ir apkrovos schema,
planuojama teritorija patenka | Zaliojo ploto apkrova, atitinkancig apsirGpinimo Zaliaisiais plotais

norma.

Planuojama teritorija

12727
Ty
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// o el LN Iy :
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777 zaliyy ploty pasiekiamumo zona® 777 7aiuiu plotu pasiekiamumo zona

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir miSky

-iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uZstatymo Gy f2vlo ploto apkiova, atlinkantt BP apsirmipinimo Zafialsials plotas

(8 kv.m/gyv.) norma, arba parodanti $ios normos virsijima

intensyvumui;
+Iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uZstatymo intensyvumui. G Zaliojo ploto apkrova, parodanti BP apsirdpinimo Zaliaisiais
— plotais trikumg
11./8trauka i$ Vilniaus m. sav. BP Zaliyjy ploty 12. Istrauka i$ Vilniaus m. sav. BP Zaliyjy ploty ne
pasiekiamumo schemos mazesniy negu 5 ha pasiekiamumo ir apkrovos schemos

Dalyje planuojamos teritorijos, kuri pagal BP sprendinius patenka j ekstensyvaus naudojimo
Zeldynus, FPP suformuoti atskiru kitos paskirties bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
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savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos naudojimo bido sklypu, kurio plotas 0, 2312 ha (kadastro
Nr. 0101/0167:4561).

Planuojamoje teritorijoje auga savaiminiai medziai ir krdmai, vaismedziai. Bendro naudojimo
sklype Juodo upio S$laituose ir naudingy iSkaseny teritorijoje auga savaiminés kilmés alksniai,
juodalksniai.

Esamoje sodyboje auga vaismedziai (obelys, vysnios, slyvos), saugotini medZziai, kuriy diametras
1,3 m auksStyje 20 cm ir daugiau diametro, plane pazyméti skaiciais 6,7 ( paprastasis gzuolas (d71),
paprastasis klevas (d49)).

2.5. Susisiekimo infrastruktura

| planuojama teritorijg patenka Pakluonés, Pabéciy gatvés ir privaziavimas prie sklypy Siaurinéje
planuojamos teritorijos dalyje. Gatviy infrastruktira yra susiformavusi, ta¢iau neiSvystyta. Pakluonés
gatvé yra Ds kategorijos (esamos aSys), danga — sutankinta skalda, zvyras, sutankintas gruntas,
esamas vaziuojamosios dalies plotis -3,5 - 3,8 m. Nuo Juodo upio upés iki GavaiCiy gatvés Pakluonés
g. yra D kategorijos. Pabéciy gatvé yra D kategorijos.

Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:1535) buvusiame Kriaugiiny kaime FPP (Nr. ZSF-
89366), kuriuo sklypo dalis patenkanti j gatvés raudongsias linijas buvo suformuota atskiru kitos
paskirties, inzinerinés infrastruktiros sklypu kad. Nr. 0101/0167:4562, pagal Vilniaus interaktyviuose
zemélapiuose nurodytas rekomendacines gatviy raudongsias linijas: Pakluonés gatvéje — 8 -10 m,
Pabéciy g. — 12 m plo€io. |vaziavimai/iSvaziavimai j suformuotus sklypus numatyti i Pakluonés
gatvés.

JvaZziavimas | esamg sodybg yra i5 Pakluonés gatvés, o j jau esamus kelio servitutus (privaziuoti
prie gretimy sklypy) - i$ privaziavimo, esancio planuojamos teritorijos Siaurinéje puséje.

2.6. Inzineriné infrastruktiira

Planuojamoije teritorijoje, Pakluonés gatvéje yra elektros (0,4 kV oro linija, 0,4 kV pozeminé linija
nuo MT 2147), vidutinio slégio dujotiekio tinklai. Centralizuoty vandentiekio, pavirSiniy ir buitiniy
nuoteky centralizuoty inZineriniy tinkly néra.

Esamos sodybos naudojasi vietiniais buitiniy nuoteky valymo jrenginiais, vanduo tiekiamas i$
individualiy geriamojo vandens greziniy, Suliniy. Vyraujantis Sildymo bidas — gamtinémis dujomis.

Artimiausi vandentiekio ir buitinés nuoteky tinklai yra suplanuoti Gavaiciy gatvéje, Sklypo
Kriau€itny g. ( kad. Nr. 0101/0167:1297, 0101/0167:1298) detaliuoju planu (T00054504).

3. TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTUY SPRENDINIAI IR ]TAKA PLANUOJAMAI
TERITORIJAI
3.1. Vilniaus miesto savivaldybés bendrasis planas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang (toliau BP), (patvirtintg 2021-06-
02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972, TO0086338), planuojama teritorija
patenka j tris skirtingas funkcines zonas — KRI-1-5, KRI-1-3 ir KRI-1-4.

KRI-1-5 funkciné zona: mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, teritorijos naudojimo
tipas — GV (gyvenamoji- vienbugiy ir dvibu€iy); GM (miSri gyvenamoiji); ZS (mégéjy sodininkystei); PA
(paslaugy); SI (socialinés infrastruktdros). Galimi Zzemés naudojimo blddai — G1 ; K; V; R; B; 12; E.
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (auksty skaicCius) -3; didziausias leistinas
pastaty aukstis (metrais) nuo Zzemes pavirSiaus -12, uZstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis uZzstatymas
(vd); didziausias leistinas sklypo intensyvumas -0,4; didZiausias leistinas sklypo uzZstatymo tankis —
40, maziausias sklypo plotas naujai statybai — 400 m?, maksimalus bisty skaicius sklype -2; salyginis
didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype proc. — 40. |Jgyvendinimo prioritetas — neprioritetiné plétros
teritorija. Tekstinio reglamento Nr. 08;32;33;36;37;39. Si funkciné zona apima esamus sklypus:
Pakluonés g. 12,14,16,18,18A, sklypy Pakluonés g.20 ir kad. Nr. 0101/0167:4562 dal;.

KRI-1-3: funkcinés zonos tipas — zemés tkio teritorijy zemé, teritorijos naudojimo tipas — ZN
(neuzstatoma Zemés Ukio paskirties Zemé), ZR ( skirta kaimo turizmo veiklai), TK (Linijiné neuZstatyta
teritorija skirta susisiekimo komunikacijoms ir inzineriniams tinklams); Galimi Zemés naudojimo badai
Z2; Z3; Z4; N; 12 . Kity reglamenty — néra. Jgyvendinimo prioritetas — neprioritetiné plétros teritorija.
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Tekstinio reglamento Nr. 08;32;33:37;40. Si teritorija apima dalj (apie 1140 m2) Pakluonés g. 20
sklypo.

KRI-1-4: funkcinés zonos tipas — ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona, teritorijos naudojimo
tipas — BZ (bendro naudojimo); Al (aik§&iy), Sl (socialinés infrastruktdros). Galimi zemés naudojimo
bddai - B; E; V; R; I12. Kity reglamenty — néra (brikSnys). ]Jgyvendinimo prioritetas — neprioritetiné
plétros teritorija. Tekstinio reglamento Nr. 08;32; 37;40. Si teritorja apima sklypg Nr.
0101/0167:4561, ir labai mazg dalj sklypo (apie 49 m2) Pakluonés g. 20.

Planuojama teritorija

Taikomi BP tekstiniai reglamentai:
- Nr. 08 - Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik
visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dyd]
nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

- Nr.32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

- Nr. 33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

- Nr. 36 -Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti I-my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglaments;

- Nr. 37 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

- Nr. 39 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Glaciokarstiniy dubiy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

- Nr. 40 - Iki BP jsigaliojimo patvirtintas Verby etnokultiros krastovaizdZio draustinio specialusis
planas, kurio sprendiniai turéjo privalomajg teisine galig, iSlieka privalomais tol, kol bus
parengti juos keiCiantys vietovés lygmens kompleksinio TPD. ]sigaliojus kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentui, apimanciam tik dalj specialiuoju planu suplanuotos teritorijos,
specialiojo plano sprendiniai teritorijoje, kuriai neparengtas kompleksinio TPD, turi privalomajg
teisine galia.

3.2.  Specialieji planai
Planuojamai teritorijai taikomi ir nagrinéjami specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
3.2.1. Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialyjj plang (T000072197, 2014-07-11) ir jo
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konceptualigjg dalj (2013-12-11 Nr. 1-1572) planuojama teritorija nepatenka j perspektyvine Vilniaus
miesto dviraciy transporto infrastrukttros plétros ir Vilniaus miesto dviraciy trasy specialyjj plana.
Artimiausias dviraciy takas numatytas Kriau€iiny g. (vietinis F1 kategorijos dviraCiy takas 2014-
2030m) iki Gavaiciy g.

3.2.2. Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai konceptualigjg
dalj (2014-06-18 Nr. 1-1898), planuojama teritorija patenka | An2 fteritorijg — mazo uzZstatymo
intensyvumo gyvenamosios ir sodininky bendrijy teritorijas. Sitlomas rekreacijos teritorijy naudojimas
pagal veiklos pobudj ir intensyvumg — teritorijos pritaikomos pésc€iyjy ir dviraCiy takams, bendro
naudojimo Zeldynams, sporto ir vaiky Zaidimo aiksteléms.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj
plang (T00075982) planuojama teritorija patenka j urbanizuojamos rekreacinés aplinkos plétros kryptj,
mazo uzstatymo ir intensyvumo gyvenamasias ir sodininky teritorijas (U2). Pagal rekreacinj
potencialg, teritorija priskiriama vidutiniam rekreaciniam potencialui (R2).

Bendro naudojimo teritorijose siGloma vystyti bendrajg ar artimos aplinkos rekreacijg, privaciy
sklypy savininky iniciatyva — ir versline rekreacijg. Privaciy sklypy teritorijos vieSajai rekreacijai
nepritaikomos. Vystytinos rekreacijos kryptys: a- artimos aplinkos, poilsis su vaikais,
pasivaik§giojimai su gyvuanais ir veikla Salia gyvenamosios vietos, b - bendroji rekreacija (poilsis
gamtoje), a- artimos aplinkos, poilsis su vaikais, pasivaikS&iojimai su gyvinais ir veikla Salia

aikstelése, vaziavimas dviraciais).

3.2.3. Pagal Vilniaus miesto Silumos kio specialiojo plano atnaujinimo specialyjj plang (T00082128)
planuojama teritorija patenka j Il apripinimo Siluma zong: konkurencine tiekimo zona.

3.2.4. Verby etnokultiiros krastovaizdzio draustinio specialiojo plano planuojamos teritorijos riba
patenka | planuojama teritorijg: labai mazZa dalis j U1 - urbanistinés plétros zong kita dalis - j vandens
telkinius ir aptarnaujandiy gatviy — privaziavimy tinklg. Dél netikslaus grafinio atvaizdavimo ir tiksliy
sklypy riby, U1-urbanistinés plétros zona, galima teigti, kad nepatenka | planuojamg teritorijg, nes
planavimo riba baigiasi ties privacCiy sklypy ribomis, t.y. gatviy raudonosiomis linijomis.

4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI

Detaliojo plano koncepcija nerengiama, nes planavimo darby programoje nenumatyta jg rengti
(Teritorijy planavimo jstatymo 25 str., 2 p.).

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis planavimo darby programa, planavimo
salygomis ir esamos buklés analize, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (reg. Nr. T0O0086338) sprendiniais.

Detaliojo plano koregavimo tikslas - padalyti Zemés sklypg (kadastro Nr.0101/0167:1458) |
tris sklypus, planuojamoije teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (pagal pridedamg miesto plano istrauka).

4.1. Planavimo sprendiniai

Formavimo ir pertvarkymo projekto Nr. ZSF-89366 (patvirtinto 2022-02-02) suformuotiems
kitos paskirties, vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bido sklypams Pakluonés g. 12
(kadastro Nr. 0101/0167:4560) — detaliajame plane Nr. 1, Pakluonés g. 14 (kadastro Nr.
0101/0167:4559) - Nr. 2, Pakluonés g. 16 (kadastro Nr. 0101/0167:4558) - Nr.3, Pakluonés g. 18
(kadastro Nr. 0101/0167:4557) — Nr. 5, Pakluonés g. 18A (kadastro Nr. 0101/0167:4556) - Nr. 4,
bendro naudojimo teritorijos bldo sklypui (kadastro Nr. 0101/0167:4561) — Nr. 6, bei atliekami Sie
pakeitimai:

1) sklype Nr. 5 platinamas esamas servitutas privaziavimui ir inzineriniams tinklams;

2) sklypo Nr. 6 (kadastro Nr. 0101/0167:4561) bendro naudojimo teritorijos budas kei€iamas
j atskiryjy zeldyny teritorijas, pagal Vilniaus miesto savivaldybés pateiktas pastabas pries vieSag
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svarstymg su visuomene;

3) susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos budo sklypas (kadastro Nr.
0101/0167:4562), patenkantis j Pakluonés ir Pabéciy gatviy raudongsias linijas, padalinamas j du
sklypus: Nr.7 — plotas 211 m2 ir Nr.16, plotas — 163 m2), nes Sios gatvés yra atskiri nekilnojamojo
turto daiktai, turintys atskirus unikalius numerius.

Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos bido Zemes sklypas
Pakluonés g. 20, kadastro Nr.0101/0167:1458, padalinamas:

1) jtris vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos btado sklypus (Nr. 8; 9; 10);

2) sklypo dalis patenkanti j Pakluonés gatvés raudongsias linijas suformuojama atskiru

susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos bado sklypu Nr. 12, (plotas - 51 m2);

3) akligatvis, esantis Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje, planuojamas kaip vietinés reikSmés

IV kategorijos vietinis kelias, taCiau esamas kelio plotis neatitinka norminiy reikalavimy, todél

dalis Sio sklypo atidalinama ir suformuojamas atskiras susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy

teritorijos budo sklypas Nr. 14 (plotas -294 m2);

4) sklypo dalis, patenkantij Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano KRI-1-4 funkcine zong —

ekstensyviai naudojamy Zeldyny zonga, suformuojama atskiru bendro naudojimo bado sklypu

Nr. 11 (plotas — 54 m2).

Statybos linija nenustatoma, nes tai néra bidinga aplinkiniui uzstatymui, aplinkinése teritorijose
dominuoja sodybinio uzstatymo morfotipas, neturintis grieZtos statybos linijos, pastatai nuo sklypo
ribos nutole 4-15 metry nuo gatvés raudonuyjy linijy, kurios sutampa su sklypo ribomis (Pakluonés g.).
Rekomenduojama iSlaikyti susiformavusig planine struktlirg: gyvenamuosius pastatus statyti prie
gatvés, pagalbinio Ukio paskirties pastatus statyti kiemo gilumoje.

Planuojama uZstatymo riba ir zona nuo gatvés RL (sutampanciomis su sklypo riba) — 4 metrai,
tarp sklypy riby — po 3 metrus.

Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bido sklypy Nr. 1, 2, 3, 4, kurie ribojasi su
atskiryjy zeldyny teritorijy sklypu Nr. 6, ir sklypo Nr. 9, kuris ribojasi su zemés Gkio paskirties sklypu,
kad. Nr. 0101/0167:1459, uzstatymo riba ir zona nustatoma 1 metro atstumu nuo Siy sklypy riby. Yra
gauti sklypo Nr. 6 ir sklypo, kad. Nr. 0101/0167:1459, savininky sutikimas rastu dél neiSlaikomy
norminiy atstumy.

Sumazintas atstumas nuo sklypo ribos iki planuojamo uzstatymo, urbanistiniam ir
kradtovaizdzio kontekstui jtakos neturés, kadangi sklypai nuo kuriu neiSlaikomas atstumas, néra
urbanizuojami, o vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypai bus aptverti tvoromis ir
erdviniu pozidriu atskirti nuo neurbanizuojamy teritorijy. Taciau sklypuose numatyta galimybé
pasistatyti pavésine ar pagalbinio tkio paskirties pastatg arciau sklypo ribos sudarys galimybe turéti
erdvesnj kiemg bei sumazins sklypo tankj, kas yra badinga gretimoms uZstatytoms teritorijoms.

Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3,0 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos,
Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios statinio dalies.

Visai teritorijai taikomi véjo elektriniy statybos apribojimai.

4.2. Planavimo sprendiniy atitikimas bendrojo plano sprendiniams ir funkciniy zony

riby tikslinimas

Sklypo Pakluonés g. 20, kadastro Nr.0101/0167:1458 dalis, pagal Vilniaus miesto
savivaldybés bendrgjj plang patenka j KRI-1-3 funkcine zong, funkcinés zonos tipas — zemés ukio
teritorijy zemé, teritorijos naudojimo tipas — ZN (neuzstatoma Zemés Gkio paskirties zemé), ZR ( skirta
kaimo turizmo veiklai), TK (Linijiné neuzZstatyta teritorija skirta susisiekimo komunikacijoms ir
inZineriniams tinklams); Galimi Zemés naudojimo bldai Z2; Z3; Z4; N; 12 . Kity reglamenty — néra
(brdksnys). Jgyvendinimo prioritetas — neprioritetiné plétros teritorija. Tekstinio reglamento Nr.
08;32;33;37;40. Si teritorija apima dalj (apie 1140 m2) Pakluonés g. 20 sklypo.

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano aiSkinamojo raSo 12 punktas numato, kad BP
pazymétos funkciniy zony ribos pagal specifinius teritorijy poZymius gali bati tikslinamos rengiant
vietovés lygmens kompleksinio TPD. Tikslinant funkciniy zony ribas, negali bGti mazinamas
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zeldynams ir socialinei infrastruktdrai skirty teritorijy plotas, iSskyrus sklypy formavimg prie esamo

nekilnojamo turto, bei atvejus, numatytus | skyriaus penkto skirsnio p. 36 ir p. 37.
Sios funkcinés zonos ribos yra tikslinamos, pagal Siuos specifinius teritorijos pozymius:

1) Pagal RC israsg sklypas jau yra kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos. Sklypas suformuotas ir nustatyta jo paskirtis bei biadas 2005 m. t.y. iki bendrojo plano

rengimo.

2) Vadovaujantis 2025-07-14 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos rastu ir
schema sklypo Pakluonés g. 20 (kadastro Nr. 0101/0167:1458) dalis (0,11 ha) patenka |
parengtiniai iSZvalgyto PlatiniSkiy durpiy telkinio teritorijg. Minétame sklype LR Specialiyjy Zzemés
naudojimo sglygy jstatymo 109 straipsnio (VI skyrius, tryliktasis skirsnis) reikalavimai netaikomi. Siuo

metu Platiniskiy telkinyje néra uzregistruoti naudinguyjy iSkaseny tyrimai (detali zvalgyba).
Pagal Lietuvos geologijos tarnybos prie AM Lietuvos teritorijos inzineriniy geologiniy sglygy

sudétingumo vertinimo Zemélapj (2025m.) naudingyjy iSkaseny — durpiy, planuojamoje teritorijoje

néra (zr. AR 2.4. p.).
3) BP neurbanizuojamoje teritorijoje buvo pastatyti statiniai, nurodyti sklypo plane ir RC

iSraSe ir nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy byloje nurodyti Nr. 7 11/2 (1940 m. statyba) ir 8 1Y/

(1970 m. statyba). Siuo metu jie nugriauti, like tik dalis akmeniniy pamaty.
Neurbanizuojamoije teritorijoje statybos riba ir uzstatymo zona neplanuojama.

3\ ) LT
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4.3. Planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai
4.3.1. Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bado sklypai (G1):

Sklypas Nr. 1
e Sklypo plotas — 0,0627 ha;

e Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy

statybai (GV)
e Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;
e Sklypo uZzstatymo intensyvumas - iki 0.4;
e Sklypo uZstatymo tankis - 35%?;

Komplekso Nr. 22-184-07-DP
Kompleksas: Apie 1,45 ha teritorijos tarp Pakluonés ir Pabéciy gatviy detalusis planas inicijavimo sutarties
pagrindu



TPD Nr. K-VT-13-22-1032 13

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 25 %;

UZstatymo tipas - sodybinis uZstatymas (su).

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai.

Sklypui taikomos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos nurodomos reglamenty lenteléje

- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%?3.

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku -211 m2;

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas — 211 m2.

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7 galioja iki jo perdavimo Vilniaus miesto

savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Sklypas Nr. 2

Sklypo plotas — 0,0700 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy

statybai (GV);

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 33%?;

Priklausomuyjy zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 25 %;

Uzstatymo tipas - sodybinis uZstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukStai;

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos nurodomos reglamenty lenteléje

- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%?3.

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku -211 m2;

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas — 211 m2.

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7 galioja iki jo perdavimo Vilniaus miesto

savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Sklypas Nr. 3

Sklypo plotas — 0,0911 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuc€iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 30%?;

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 25 %;
UZstatymo tipas - sodybinis uZstatymas (su);

Pastaty aukStingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos nurodomos reglamenty lenteléje
- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
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apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%?3.

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku -211 m2;

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas — 211 m2.
Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7 galioja iki jo perdavimo Vilniaus miesto

savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Sklypas Nr. 4

Sklypo plotas — 0,0800 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy

statybai (GV)

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uZstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 31%?%;

Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto - ne maziau negu 28 %;

UZstatymo tipas - sodybinis uZstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos nurodomos reglamenty lenteléje

- Aerodromo apsaugos zonos (“E*) (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%?3;

Sklypo daliai taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Sklypo dalyje, patenkancioje j

gamtinio karkaso teritorijg, uZstatymo tankis galimas iki 30%.

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 5:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku - 123 m2;

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas - 123 m2.

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku - 211 m2;

218 - teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas - 211 m2.

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7 galioja iki jo perdavimo Vilniaus miesto

savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Sklypas Nr. 5

Sklypo plotas — 0,0893 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uZstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 30%?;

Priklausomuyjy zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 25 %;
UZzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Servitutai (tarnaujantis daiktas):

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péscCiyjy taku —
123 m2;

- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas — 123 m2;

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku - 211 m2;

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas - 211 m2.
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Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7 galioja iki jo perdavimo Vilniaus miesto

savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos nurodomos reglamenty lenteléje

- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(111 skyrius, deSimtasis skirsnis)?.

- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%?3.

Sklypas Nr. 8

Sklypo plotas — 0,2083 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija vienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 20%?;

Priklausomuyjy zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 25 %;

UZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukStai;

Servitutai (tarnaujantis daiktas):

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku:
8-S1- 250 m2;

- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
-8-S2 - 250 m2;

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr.14:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku - 294 m2;

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas - 294 m2.
Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 12:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku - 51 m2;

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas - 51 m2.

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 12 galioja iki jo perdavimo Vilniaus miesto

savivaldybei teiseés akty nustatyta tvarka.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos nurodomos reglamenty lenteléje

- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis skirsnis)?.

- Teritorijos, kuriose atsiZzvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);
Kelio apsaugos zona (Il skyrius, antrasis skirsnis);

Salyglnls didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%3.

Sklypas Nr. 9

Sklypo plotas — 0,0751 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy
statybai (GV)

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 32%?;

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 39 %;

UZstatymo tipas - sodybinis uZstatymas (su);
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Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Servitutai (tarnaujantis daiktas):

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku:
9-S1 - 90 m2; (tik aptarnaujan¢iam transportui)

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr.8:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku - 250 m2;

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas - 250 m2.
Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr.12:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku - 51 m2;

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas - 51 m2.
Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr.12 galioja iki jo perdavimo Vilniaus miesto

savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos nurodomos reglamenty lenteléje

- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

- Teritorijos, kuriose atsiZzvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

Salyginis didzZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 35%?3;

Sklypo daliai taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Sklypo dalyje, patenkancioje j

gamtinio karkaso teritorija, uzstatymo tankis galimas iki 30%.

Sklypas Nr. 10

Sklypo plotas — 0,1785 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy

statybai (GV);

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uZstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uZstatymo tankis - 16 % (apskai€iuota pagal uzstatymo ribas);

Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;

UZstatymo tipas - sodybinis uZstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Servitutai:

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku:

10-S1 - 214 mz;

Servitutai (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr.14:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku - 294 m2;

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas - 294 m2.

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos nurodomos reglamenty lenteléje

- Aerodromo apsaugos zonos (“E*) (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

- Kelio apsaugos zona (Il skyrius, antrasis skirsnis);

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 30%°.

Sklypo daliai taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Sklypo dalyje, patenkancioje j

gamtinio karkaso teritorijg, uzstatymo tankis galimas iki 30%.

4.3.2. Kitos paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos (E), bendro naudojimo teritorijos btado
sklypai (zemés sklypai, skirti vieSajam naudojimui: urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms) (B):
Sklypas Nr. 6

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);
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Teritorijos naudojimo bidas — atskiryjy zeldyny teritorija (E);

Sklypo plotas — 0,2312 ha;

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juosta(VI skyrius, asStuntasis skirsnis);

- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Servitutas (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7:

115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku - 211 m2 (tik

aptarnaujanciam transportui);

Servitutas (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 7 galioja iki jo perdavimo Vilniaus miesto

savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Sklypas Nr.11

Teritorijos naudojimo tipas - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);

Teritorijos naudojimo budas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorija (B);

Sklypo plotas — 0,54 ha;

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 80 %;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos

apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.
Servitutas (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 8:
115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku - 250 m2 (tik

aptarnaujanciam transportui);

Servitutas (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 9:
115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku — 90 m2 (tik

aptarnaujanciam transportui);

Servitutas (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 12:
115 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku — 51 m2 (tik

aptarnaujanciam transportui);

Servitutas (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 12 galioja iki jo perdavimo Vilniaus miesto

savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

4.3.3. Kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) bado sklypai
(Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams):

Sklypas Nr. 7

Teritorijos naudojimo tipas — inzZinerinés infrastruktiros koridorius (TK);

Sklypo plotas — 0,0211 ha;

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Servitutai (tarnaujantis daiktas):

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku —
211 m2;

- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas — 211 m2;
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Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis) ;

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juosta(VI skyrius, asStuntasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

- Teritorijos, kuriose atsiZzvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas perduodamas Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina §j

sklypg perduoti paramos sutartimi.

Sklypas Nr. 12

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktdros koridorius (TK);

Sklypo plotas — 0,0051 ha;

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Servitutai (tarnaujantis daiktas):

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku —

51 m2;

- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas

— 51 mz;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(111 skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis).

Sklypas perduodamas Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina §j

sklypg perduoti paramos sutartimi.

Sklypas Nr. 13

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktdros koridorius (TK);

Sklypo plotas — 0,1651 ha;

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juosta(VI skyrius, asStuntasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

- Dujotiekio apsaugos zonos ( lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

Sklypo daliai taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 14

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktdros koridorius (TK);
Sklypo plotas — 0,0294 ha;

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;
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Servitutai (tarnaujantis daiktas):
- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku —
294 m2;
- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
— 294 m2;
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis skirsnis)?;
- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Kelio apsaugos zona (Il skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypas Nr. 15

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiros koridorius (TK);

Sklypo plotas — 0,0239 ha;

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Sklypui taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (“E) (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

- Teritorijos, kuriose atsiZzvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Kelio apsaugos zona (lll skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypas Nr. 16

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktdros koridorius (TK);

Sklypo plotas — 0,0163 ha;

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Servitutai (tarnaujantis daiktas)::

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku —

163 m2;

- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas

—163 m2;

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juosta(VI skyrius, astuntasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai;

Sklypas perduodamas Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina §j

sklypa perduoti paramos sutartimi.

Sklypas Nr. 17

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktdros koridorius (TK);
Sklypo plotas — 0,1038 ha;

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;
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e Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
- Aerodromo apsaugos zonos (“E") (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis);
- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juosta(VI skyrius, asStuntasis skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Dujotiekio apsaugos zonos ( lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(111 skyrius, deSimtasis skirsnis)?;
- Teritorijos, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis);
e  Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Pastabos:

1 Sklypy uzstatymo tankis skai€iuojamas nuo sklypo dydzio, pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ lentele;

2 Perspektyvinés specialiosios Zemés naudojimo salygos;

3 Virsijus nurodyta kiekj, statybos projekto metu, projektavimo sglygose nustatomos kompensacinés
priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas arba papildomas
investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinima).

5. APLINKOS APSAUGA IR ZELDYNAI, ZALIOSIOS JUNGTYS, VIESY ERDVIY STRUKTUROS,
GAMTINIS KARKASAS
Planuojamoije teritorijoje, kuri pagal bendrojo plano sprendinius patenka j KRI-1-4 funkcine zong
— ekstensyviai naudojami zeldynai, formavimo ir pertvarkymo projektu buvo suformuotas bendro
naudojimo sklypas (kadastro Nr. 0101/0167:4561, plotas — 0, 2312 ha), pagal Vilniaus miesto
savivaldybés pastabas, pateiktas prie$ vieSg svarstymg su visuomene, kei¢iamas | atskiryjy zeldyny
teritorijg. Labai maza dalis planuojamo sklypo Pakluonés g. 20, patenkanti j Sig funkcine zona,
planuojama atskiru atskiryjy bendro naudojimo teritorijos bido sklypu Nr. 11, plotas — 54 m2.

Sios Zeldyny teritorijos pilnai patenkina Zaliyjy ploty pasiekiamumo reikalavimus.

Sklypai Nr. 6, 11, 16, 17 ir sklypy Nr. 4, 7, 9, 10, 13 dalys patenka | gamtinj karkasa, kurio
sudedamosios dalys yra rajoninis migracijos koridorius ir vietinis vidinio stabilizavimo arealas,
geoekologinis potencialas — pazeistas (3).

Gamtinio karkaso nuostatuose nurodyta, kad ,Pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijos — teritorijy planavimo dokumentais nustatytos gamtinio karkaso mazai miskingos
(2040 %) teritorijos, esancios mazesniuose miestuose, miesteliuose, kompaktiSkai uzstatytuose
kaimuose ir (ar) jy artimoje sukultlrintoje aplinkoje, didzigja dalimi praradusios natdralig
krastovaizdZio struktdrg ir (arba) vertingiausius gamtinius elementus, jy dalis ir nebegalinCios arba
galingios tik i$ dalies atlikti ekologinio kompensavimo funkcijas... Perstatant, pertvarkant kompaktiSkai
uZstatytas (paZeistas, stipriai paZeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose,
miesteliuose, kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami pavieniai
medziai ir (ar) jy grupés, zeldiniai, kiti natlralls pavirSiai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas
normas atskiryjy ir priklausomujy Zeldyny ploto jveisimas, vykdomi vandens telkiniy atkrimo, teritorijy
ir akvatorijy iSvalymo nuo uzterSimo ir kiti darbai, skirti gamtinio krastovaizdzio ir jo vertybiy apsaugai
uztikrinti“.

Vadovaujantis ,Priklausomyjy Zzeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos aprasu®,
planuojamiems vienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypams nustatomas
priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 %, pagal Sio
apraso lentele.

Sklypams patenkantiems j gamtinj karkasg priklausomuyjy zeldyny procentas nustatomas pagal
Gamtinio karkaso nuostaty 10 p. ,Gamtinio karkaso teritorijose, kurias pagal savivaldybiy ir jy daliy
(miesty, miesteliy) bendruosius planus numatyta urbanizuoti, turi bati jgyvendinamos kompleksiniy ir
specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty nuostatos, saugomuy teritorijy tvarkymo plany sprendiniais
nustatytos gamtinio karkaso krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo priemonés, nurodytos Nuostaty 20
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punkte. Jei Siy sprendiniy néra, kei€iant zemés paskirtj i§ zemés ukio j kitg (formuojant gyvenamasias,
pramonés ir sandeliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty
19.2, 21, 22 punkty reikalavimus, formuojamos besijungiangios, 50 procenty planuojamos teritorijos
uzimancios gamtinio karkaso struktdros, kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai
ir jy dalys, miSky 0Okio paskirties zemés sklypai (zemés ukio paskirties sklype buvusios misko
naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai,
ekologiniai) zeldynai."

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijy sklypuose Nr. 4, 9,10, priklausomuyjy Zeldyny
procentas nustatomas, skaiciuojant proporcingai sklype uZzimam gamtinio karkaso plotui - 28 - 45%.

Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. nusako: ,Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemes
sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy
planavimo dokumentuose numatytose visuomeninés paskirties teritorijose, kuriose, jvertinus teritoring
erdvine krastovaizdZio struktiirg ir geoekologinj potencialg, uzstatymo tankis paZeisto geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali biti padidintas iki 50 procenty j gamtinio karkaso teritorijg
patenkancio sklypo (jo dalies) ploto*“.

Uzstatymo ploty skaiCiavimas sklypuose, j kuriuos patenka gamtinis karkasas:

4 sklypas, sklypo plotas - 800m2, uZstatymo tankis -31% (248 m2)
e gamtinis karkasas sklype sudaro 88 m2,
e 30% sudaro 26 m2,
e uzZstatymo zona gamtiniame karkase nurodyta 47 m2, ne gamtiniame karkase — 486 m2.

9 sklypas: sklypo plotas — 751 m2, uzstatymo tankis - 32% (240 m2)
e gamtinis karkasas sklype sudaro 418 m2,
e 30% - 125 m2,
e uzstatymo zona gamtiniame karkase nurodyta 209 m2, ne gamtiniame karkase — 118 m2.
IS ¢ia: 125 +118 =243 m2 (maksimalus uZstatymo plotas -240 m2).

10 sklypas: sklypo plotas — 1785 m2, uZstatymo tankis - 16% (286 m2)
e gamtinis karkasas sklype sudaro 1365 m2,
e 30% - 409 m2,
e uzstatymo zona gamtiniame karkase nurodyta 107m2 (tai sudaro 8% gamtinio karkaso teritorijos).

Papildomai prie sklypy Nr. 4,9,10 reglamenty lenteléje jraSomas reikalavimas: sklypo dalyje,
patenkandioje j gamtinio karkaso teritorijg, uZzstatymo tankis galimas iki 30%.

Planuojamos teritorijos pietvakariy puséje, pagal LR upiy, eZery ir tvenkiniy kadastro duomenis
teka Juodo upio upé, kurios ilgis yra 5,92 km. Sklypo plane, kad. Nr. 0101/0167:4561, j kurj patenka
Juodas upis, pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos nebuvo nustatytos.

Pakrantés apsaugos juosta ir zona detaliojo plano bréziniuose perkelta iS PavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juosty Zemélapio, patvirtinto Aplinkos
apsaugos agenturos 2025-12-23 direktoriaus jsakymu Nr. AV-251. Pakrantés apsaugos juosta ir zona
sutampa.

Esamos Pabéciy rekomenduojamos gatvés raudonosios linijjos (RL) patenka j pakrantés
apsaugos juostg ir zong. Pabéciy gatvé yra patvirtinta 2016 m. vasario 3 d. Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-322 ,Dél gatviy (Dudaiciy ir kity) pavadinimy suteikimo ir riby” (pagal pridedamag
plang) ir 2016-02-18 jregistruota NTR (gatvés kodas 1511884, gatvés ID-263176). Siuo sprendimu
nustatyta gatvés asiné linija, nuo kurios buvo atidétos D kategorijos rekomendacinés gatvés RL,
nurodytos interaktyviuose Vilniaus miesto Zzemélapiuose. Rekomendacinés RL reiskia, kad jos kol kas
néra patvirtintos teritorijy planavimo dokumentais, taciau $i rekomenduojamy RL schema naudojama
kaip pagrindas rengiant teritorijy planavimo dokumentus. Pagal Sias rekomendacines RL buvo
parengtas ir formavimo pertvarkymo projektas Nr. ZSF-89366, kuriuo zemés sklypo dalis, patenkanti |
gatvés RL, buvo suformuota atskiru kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
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(12) bado sklypu, kuris detaliuoju planu padalinamas | du sklypus, kadangi gatvés yra atskiri
nekilnojamojo turto daiktai.

Detaliojo plano sprendiniais rekomendacinés Pabéciy gatvés RL koreguojamos taip:
planuojamoje teritorijoje gatvés RL iSlieka pagal patvirtintg FPP projektg (pagal sklypo Nr.6 ribg), o
gatvés vaziuojamoji dalis, Saligatvis ir gatvés elementai planuojami uz pakrantés apsaugos juostos ir
zonos, platinant gatvés RL pagal poreikj gatvés elementams suplanuoti (zr. pav. 16).
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16. Pabeciy gatvés rekomendacinis pjavis
Sie sprendiniai nepazeidzia Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo 98, 99 ir 100 str.
TikslUs Pabeciy gatves RL parametrai bus tikslinami kitos teritorijos detaliuoju planu.

Teritorijoje augantys medziai vertinami tik urbanizuojamoje teritorijoje. Bendro naudojimo sklype
ir Zemeés gelmiy istekliy teritorijoje Zeldynai tvarkomi ir vertinami pagal atskirus projektus.

Plane pazyméti skaiCiais 6,7 ( paprastasis gzuolas (d71), paprastasis klevas (d49)) saugomi. Kiti
medZziai neatitinka saugotiny medziy ir kramy kriterijy, auga gatvés raudonyjy linijy teritorijoje,
elektros linijy apsaugos zonoje, todél gali biti Salinami arba persodinami. Detaliajame plane Salinimas
nenurodomas, bus sprendziama statybos projekto metu.

Zeldiniy inventorizacijos lentelé

Nr. Inventorizacijos | Medzio rasis lietuviskai Kamieno Medzio Medzio Abiotiniai/biotiniai | Pastabos Sidlomos/ batinosios
plane data ir lotyniskai diametras aukstis buklés veiksniai arboristinés/tvarkymo
(cm)1.30m indeksas priemonés
aukstyje 1,234,5

P1 2024-09-25 | Paprastoji pusis 16* 4 1 Auga gatves RL, Salinimas/persodinimas
Pinus sylvestris elektros tinkly AZ

A2 2024-09-25 | Paprastasis 10* 5 1 Auga gatvés RL, Salinimas/persodinimas
gzuolas elektros tinkly AZ
Qverkus robur

o3 2024-09-25 | Obelis 12* 4 Auga elektros Salinimas
Malus tinkly AZ

SL4 | 2024-09-25 | Slyva 10* 5 Auga gatveés RL, Salinimas
Prunus elektros tinkly AZ

05 2024-09-25 | Obelis 32* 7 Auga gatves RL, Salinimas
Malus elektros tinkly AZ

A6 2024-09-25 | Paprastasis 71 19 1 Saugomas Genéjimas
gzuolas
Qverkus robur

K7 2024-09-25 | Paprastasis 49 18 1 Saugomas Genéjimas
klevas
Acer platanoides

*Medziai/vaismedziai yra neatitinkantys saugotiny medziy ir krimy kriterijy (LR Vyriausybés nutarimas Nr. 521 ,Dél kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky dkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems*)

Zemés sklypuose esantys medziai ir krimai tvarkomi, vadovaujantis LR Vyriausybés 2008 m.

kovo 12 d. nutarimo ,Dél kriterijy pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky Ukio paskirties
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zeméje, priskiriami saugomiems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems® Nr. 206
nuostatomis, Vilniaus savivaldybés Zzeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis (Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2016 m. geguzés 11 d. sprendimas Nr. 1-446 (Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021-10-27 sprendimo Nr. 1-1211 aktuali redakcija), ,Dél Saugotiny Zeldiniy kirtimo, kitokio
pasalinimo i§ augimo vietos ar intensyvaus genejimo leidimy iSdavimo ir praSymy deél Zeldiniy
atkuriamosios vertés kompensacijos dydZio perskaiiavimo nagrinéjimo ir sumokétos Zeldiniy
atkuriamosios vertés kompensacijos grgzinimo tvarkos apraso tvirtinimo® (Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. spalio 27 d. sprendimas Nr. 1-1212).

6. VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

Visuomenés sveikatos apsauga vertinama, vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos
centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-09-12 iSduotomis Nr. REG294582 planavimo
sglygomis.

Planuojama gyvenamoji teritorija nepatenka j sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas LR
specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo Nr. Xl111-2166 IV skyriaus 50 straipsnyje.

Visa planuojama teritorija patenka j Aerodromo apsaugos zonos (“E“) (lll skyrius, pirmasis
skirsnis) ir teritorijy, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, 2 skirsnis), specialigsias Zemés naudojimo sglygas. Sios apsaugos zonos
neriboja gyvenamujy pastaty statybos, visuomenés sveikatai jtakos neturi.

Detaliuoju planu numatomas centralizuotas geriamojo vandens tiekimas, buitiniy bei pavirSiniy
(lietaus) nuoteky Salinimas, prijungiant planuojamus inZinierinius tinklus prie anksciau suplanuoty
inzineriniy tinkly Gavaiciy gatvéje.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti neigiamg poveikj darancig tukine veikla, teritorijoje
planuojami tik vienbuciai/dvibuc€iai gyvenamieji namai. Planuojamos teritorijos aplinkoje stacionariy
triukSmo Saltiniy néra. Nezymus transporto srauty padidéjimas nevirSys nustatyty Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 triukSmo ribiniy dydZiy planuojamoje mazaauks$Ciy gyvenamuyjy namy aplinkoje.
Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uzter§tumo normuy.

Planuojama teritorija yra nutolusi nuo pagrindiniy gatviy, nepatenka | elektromagnetinés
spinduliuotés ribas.

Skaitmeninio rySio baziné stotis VL153 (Rausiy g.) nuo planuojamos teritorijos yra nutolusi apie
640m, VL201 (Giluzio g.) - 1220 m.
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17. Istrauka i$ Geopdrtal Zemeélapiy (skaitmeninio ryéié bazes)
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Buitiniy ir antriniy zaliavy (rGSiuojamy) atlieky konteineriai planuojami kiekviename sklype.
Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky iSvezima ir tvarkyma i$ jam priskirto Zemés sklypo.
Surinktos atliekos turi bati perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Atliekos turi bati
rdsiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis". Rengiant statybos projektus,
vieta konteineriams kiekviename sklype bus parinkta atskirai, priklausomai nuo projektuojamo statinio
ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy.

Rengiant statiniy projektus batina uZztikrinti natGralaus apSvietimo salygas, saugius atstumus
nuo automobiliy parkavimo viety iki gyvenamuyjy patalpy langy.

7. SOCIALINE INFRASTRUKTURA

Visuomeninés, socialinés paskirties objekty poreikiai (mokyklos, darzeliai) reikalingi gyventojy
aprapinimui nuo planuojamos teritorijos bus patenkinti perspektyvoje. Siuo metu artimiausia mokykla
ir vaiky darzelis nuo planuojamos teritorijos yra nutole apie 3,5 km Pilaitéje.

Artimiausia perspektyviné socialiné infrastruktira planuojama PlatiniSkése — apie 1680 m,
Varnéje — 2,5 km nuo planuojamos teritorijos.

Planuojama teritorija
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Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (] prioritetas)
Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (Il prioritetas)
Planuojamo vaiky darZelio vieta (| prioritetas)

Planuojamo vaiky darZelio vieta (|l prioritetas)

Perspektyviné planucjamos bendrojo lavinimo mokyklos vieta
Perspektyviné planucjamo vaiky darZelio vieta

Esama bendrojo lavinimo mokykla
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8. AERODROMO APSAUGOS ZONOJE IR NACIONALINIO SAUGUMO TAIKOMI
REIKALAVIMAI

Aerodromo apsaugos zonoje taikomi reikalavimai vertinami, vadovaujantis V| Transporto
kompetencijy agentiros 2022-12-01 iS8duotomis planavimo salygomis Nr. REG252809.

Visa planuojama teritorija patenka j Aerodromo apsaugos zonos (“E") (lll skyrius, pirmasis
skirsnis) specialigsias Zemés naudojimo sglygas. Apsaugos zonoje E draudZiama — statyti ir (ar)
rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio altitudés
atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis; tiesti elektros tinklus ir (ar) elektroniniy rySiy infrastruktdros linijas
(iSskyrus pozemines), statyti statinius ir jrengti jrenginius, kurie skleidzia radijo ir elektromagnetines
bangas, spinduliuoja ar atspindi Sviesg, keldami pavojy orlaiviy skrydziy saugai, ir gali turéti neigiama
jtaka aviacijos rySiy, navigacijos ir stebéjimo sistemy veiklai, taip pat dél kuriy veiklos blogéja
matomumas...” .

Detaliuoju planu nustatomas naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) nevirSys salygose nurodyty 281 metry.
Auksciausia pastaty altitudé numatoma 159.30. Specialiosiose Zemés naudojimo sglygose nurodyti
draudziami statiniai ir jrenginiai nebus statomi.

Nacionalinio saugumo reikalavimai vertinami, vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2025-02-24
iSduotomis planavimo sglygomis Nr. REG307112027 .

Planuojamos teritorijos artimiausioje aplinkoje néra informacijos apie esamus radiolokatorius ar
kraSto apsaugos objektus, nebus statomos véjo elektrinés, todél detaliojo plano sprendiniai neblogina
kraSto apsaugai naudojamy teritorijy ir jy funkcionavimo.
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Statybos projekty rengimo metu privaloma vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m.
geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 ,Dél Aviacijai galin€iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo,
jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy
suteikimo® nuostatas.

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr.
V-217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (aukSty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo® patvirtinto zemélapio ir jo bisimy
pakeitimy teritorijg, kurioje véjo elektriniy statyba gali bati draudziama, todél detaliojo plano pastabose
nurodoma, kad planuojami sklypai pagal Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo X skyriaus
antro skirsnio 135 str. patenka | teritorijy, kuriose, atsiZzvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus,
taikomi véjo elektriniy statybos apribojimai, apsaugos zona.

9. SUSISIEKIMO SISTEMA IR TRANSPORTAS

| planuojama teritorijg patenka Ds kategorijos Pakluonés gatvé ir D kategorijos Pabéciy gatve ir
akligatvis, esantis Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje, j kurj jvaziuojama i$ Pakluonés gatvés.

Formavimo ir pertvarkymo projektu Nr. ZSF-89366, sklypo dalis, patenkanti j gatves
raudongsias linijas (toliau -RL), buvo suformuota atskiru kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos bido sklypu (kadastro Nr. 0101/0167:4562, plotas — 0,0374 ha).

Detaliuoju planu priva€ios nuosavybés teritorijas, patenkancias j Pakluonés (gatvés kodas
1250294) ir Pabéciy (gatvés kodas 1511884) gatviy RL, suformuojamos atskirais sklypais Nr. 7
(plotas -211 m2), 12 (plotas — 51 m2) ir 16 (plotas — 163 m2), numatant jy perdavimag Vilniaus miesto
savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi.

Siems, kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) bido sklypams
nustatomi servitutai — kelio (kodas 215) ir teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas (kodas 222), kurie tampa ir vieSpataujanCiu daiktu sklypams, esantiems uz gatvés
raudonujy linijy. Servitutas (vieSpataujantis daiktas) galioja iki sklypy perdavimo Vilniaus miesto
savivaldybei.

Pakluonés ir Pabéciy gatviy dalims, patenkancioms j planuojamos teritorijos ribas ir gatviy RL, ir
esanCioms valstybinéje Zeméje, suformuojami kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos bado sklypai Nr. 13 (plotas — 1651 m2) ir Nr. 17 (plotas -1038 m2).

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 10 lenteléje
nurodyti maziausi atstumai tarp gatvés RL : D kategorijai - 12 m, Ds kategorijos gatvés — 5 m,
neprieStarauja detaliojo plano sprendiniams:

1) Pakluonés (Ds kategorija) gatvés rekomenduojamos raudonosios linijos - 8-10 metry plocio.

2) Pabéciy (D kategorija) rekomenduojamos gatvés raudonosios linijos (RL) patenka j
pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostg ir zong (zr. AR 5 skyriy, psl. 21-22), todél jos
yra platinamos: planuojamoje teritorijoje gatvés RL iSlieka pagal patvirtinta FPP projektg (pagal sklypo
Nr. 6 ribg), o gatvés vaziuojamoji dalis, Saligatvis ir gatvés elementai planuojami uz pakrantés
apsaugos juostos ir zonos, platinant gatvés RL pagal poreikj gatvés elementams suplanuoti (Zr. pav.
16).

Akligatviui, esanciam uz sklypo Nr. 8, pagal derinanCiy institucijy pateiktas pastabas,
planuojamas vietinés reikSmés IV kategorijos vietinis kelias, vadovaujantis Keliy jstatymu.

IV kategorijos kelio apsaugos zona — 3 metrai, nuo kelio briauny j abi puses. Vietinés reikSmés
IV kelio juostos minimalus plotis yra 8 metrai (kelio juosta — tai Zemés juosta, kurioje yra kelias ir jam
priklausantys inZineriniai statiniai).

Uztikrinant norminius atstumus, suformuojami du kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos budo sklypas sklypai:

1) privaCios nuosavybés Nr. 14, plotas — 294 m2. Jam nustatomi servitutai (tarnaujantys
daiktai): kelio (kodas 215) ir teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(kodas 222), kurie tampa ir vieSpataujanciu daiktu sklypams, esantiems uz jy.

2) Valstybinéje zeméje suformuojamas sklypas Nr. 15, plotas — 239 m2.

Detaliuoju planu planuojamas vietinés reikSmés kelio plotis — 8,20 m. kelio plotis — 3,5 m su
apsisukimo aikstele 12x12 m akligatvio aikStele. Kelio apsaugos zona (3 m plo€io) patenka j

Komplekso Nr. 22-184-07-DP
Kompleksas: Apie 1,45 ha teritorijos tarp Pakluonés ir Pabéciy gatviy detalusis planas inicijavimo sutarties
pagrindu



TPD Nr. K-VT-13-22-1032 26

planuojamus kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypus Nr. 8 ir Nr.
10.

| esamus ir planuojamus sklypus jvaziuojama i§ Pakluonés gatvés tiesiogiai, servitutais ir
vietinés reikSmés keliu/akligatviu.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 6 lentelés, 5
p., atstumai tarp sankryzy, jvaziavimy/iSvaziavimy i§ Ds kategorijos gatvés - nereglamentuojami.

IS D kategorijos gatvés (Pabéciy g.) jvaziavimai neplanuojami.

Jvaziavimy/iSvaziavimy vietos i§ Pakluonés g. (Ds kategorijy gatvés) gali bdti tikslinamos
(paslenkamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“ bei saugias eismo salygas,
iSskyrus jvaziavimus/iSvazZiavimus servitutu.

Privalomos automobiliy stovéjimo vietos vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijose
numatomas sklypy ribose pagal STR 2.06.04:2014 reikalavimy 30 lentele.

Pagal Vilniaus miesto dviradiy taky specialyjj plang (T000072197, 2014-07-11) ir jo
konceptualigjg dalj (2013-12-11 Nr. 1-1572) bei bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija
nepatenka | perspektyvine Vilniaus miesto dviraCiy transporto infrastruktlros plétrg. Artimiausias
dviraCiy takas numatytas Salotés — RauSiy -Kriau€iiny g. iki Gavai€iy g. (vietinis F1 kategorijos
dviraciy takas 2014-2030m). Vadovaujantis Vilniaus miesto gatviy infrastruktiiros standartu, dviraciy
eismas gali bati organizuojamas bendrame sraute siauro profilio ramaus eismo gatvése, kuriuose
eismo dalyviai juda panasiu greiciu ir srautas néra didelis.

Pagal BP vieSojo transporto sprendinius, artimiausia rekomenduojama nauja vie$ojo transporto
trasa numatyta GavaiCiy gatvéje (kuri jau yra funkcionuojanti). Artimiausias vieSojo transporto
sustojimas i§ miesto centro yra Gavaiciy gatvéje uz 180 m (Gavaiciy st.), miesto kryptimi - uz 530 m
(Obeliskiy st.). Teritorijg aptarnauja 117 miesto marsrutinis autobusas.

10. GAISRINE SAUGA

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti (patvirtintos LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu
Nr. D1-995/1-312) bei kitais gaisrine saugg reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais.

Planuojamoije teritorijoje iSorés gaisrai bus gesinami nuo Pakluonés gatvéje detaliuoju planu

planuojamo gaisrinio hidranto, kuris jrengiamas Sakotiniame vandentiekio tinkle. Vandens poreikis
planuojamy pastaty iSorés gaisrui gesinti - 10 |/s.

Planuojama teritorija

“NOSL TTTHINE AR
19. Planuojamy ir projektuojamy gaisriniy hidranty schema i$ Vilnius.It interaktyviy Zemélapiy
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Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 22 p.
jei néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty ar néra uztikrinamas i§ gaisrinio hidranto
gaunamas minimalus vandens debitas — 10 I/s, vandens tiekimg gaisrui gesinti leidziama numatyti i$
vandens talpykly ir (arba) vandens S$altiniy, atitinkanciy VI skyriuje jiems nustatytus reikalavimus, kity
veikianciy ir tinkamy naudoti gaisriniy hidranty. Atstumas nuo vandens talpyklos ir (arba) vandens
Saltinio, nuo kito veikian€io ir tinkamo naudoti gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato iSorinio
perimetro tolimiausio tasko turi biti ne didesnis kaip 1 000 m. Sis atstumas skai¢iuojamas automobiliy
vaziavimo keliais, tinkamais gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti.

Planuojami privaZiavimai su apsisukimo aikStelémis (skersmuo — 12 m) uztikrina, kad keliai, skirti
privaZiuoti prie pastaty, kuriy auks¢€iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, jrengiami ne
didesniu kaip 25 m atstumu. Taip pat uztikrinama galimybé jrengti ne siauresnius negu 3,5 m plocio
privaziavimus.

Arciausiai planuojamos teritorijos esama ugniagesiy komanda - Vilniaus 1-oji APGT, kuri yra
KaroliniSkése, Jankausko g. 2. Atstumas iki planuojamos teritorijos apie 6,7 km.

Projektuojami pastatai ir atstumai iki gretimy sklypy pastaty turi atitikti Gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus, patvirtintus PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr.1-338

10. INZINERINE INFRASTRUKTURA
Centralizuoti lauko inZineriniai tinklai yra planuojami pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy

institucijy teritorijy planavimo salygas, jvertinus detaliajame plane numatomus teritorijos statybos
reglamentus. Sklypams, kurie patenka | inzineriniy tinkly apsaugos zonas, nustatomi zZemés
naudojimo apribojimai, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
(2019-12-19 LR Zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

Kvartalo inzineriniai tinklai prijungiami prie GavaiCiy gatvéje anksc¢iau suplanuoty trasy Siuo
»Sklypo Kriau€itny g. (kad. Nr. 0101/0167:1297, 0101/0167:1298) detalusis planas® (T00054504).

Planuojami inzineriniy tinkly sprendiniai nurodyti inzineriniy tinkly brézinyje. Rengiant statiniy
techninius projektus turi bati gautos inzineriniy tinkly prijungimo techninés sglygos.

1.1. Vandens tiekimas

Remiantis iSduotomis 2025-09-23 UAB ,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG41932206 vandens tiekimas planuojamas nuo anksciau suplanuoty vandentiekio tinkly Gavaiciy
g. pagal patvirtintg detaly plang ,Sklypo Kriau¢iiny g. (kad. Nr. 0101/0167:1297, 0101/0167:1298)
detalusis planas”. AnksCiau suplanuoti tinklai iki esamy 2xd355mm vandentiekio tinkle Pilkalnio g.,
kameros g. 81 (x=6064207, y=575065).

Gaisry gesinimui numatomas vienas gaisrinis hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200m atSakoje.

Techniniame-darbo projekte sprendiniai gali bati tikslinami. Jeigu nebus pastatyti centralizuoti
vandentiekio tinklai prie sklypo ribos. Individualius vandens greZinius galima bus statyti kiekviename
sklype atskirai.

Planuojamo DP numatomas vandens kiekis:

5.04 kub.m/d; 1.6 kub.m/h; 0.44 I/s;

Vandens kiekiy skaiCiavimai

Vandens nuvedimo normos priimamos pagal RSN 26 — 90 ,Vandens vartojimo normos*,
daugiabuciui gyv. namui priimama 150 I/zm/para.

Gyvenamojo namo nuvedamo vandens kiekiai yra apskai€iuojami pagal formules:

Vidutinis paros vandens kiekis:

) 3 .
Qd.gyv. vid. = Qsal.vid. X U x % (m /d)’
Maksimalus paros vandens kiekis:

Qd.max = Qd.gyv.vid. X Kd.max;

DidZiausias vandens valandos debitas:

Qh.max. = 3,6 X Ogyv.vid. X Kodr.max. X kjt (mS/h),
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Qoyv.vid. = Qsal.vid. X U x Kint.
24 x 3600 (I/s);

Cia:
U — rajono su atitinkama trobesiy jranga gyventojy skaicius;
Osalvid. — Salyginé buitinio vandens vartojimo norma;
kint. — infiltracija j tinklus, kint. = 1,12;
ka.max. — buitiniy nuoteky netolygumo koeficientas, ka.max = 1,2 -:- 1,4;
kbar.max. — nuoteky didziausio netolygumo mety valandomis koeficientas. Jis atvirkSCiai proporcingas
vidutiniam sekundés debitui. (imamas iS RSN 26-90 12 lentelés)
. Qoyvvia. — nuoteky vidutinis sekundés debitas.
Cia:
kit. — lietaus ir polaidZio vandens jtekéjimo pro Suliniy dang€ius koeficientas, kit = 1,10;
Kvietpr. — Koeficientas jvertinantis vietine pramone ir nenumatytus poreikius.
Paros vandens kiekiai:
30 x 150x1.12
Qd.gyv. vid. = 1000 =5.04 m¥/d,;

Qd_gyv,max_ =5.04 x 1,26 =6.35 m3/d,

Valandinis vandens kiekis:
6.35x1,33x4.5

Q.h.gyv. max = 24 =1.6 m3/h;
Skaiciuojamasis sekundinis kiekis:
=0.441/s;
Qs = 1.6 ,
) 3,6

11.2. Ukio-buities nuotekos

Remiantis iSduotomis 2025-09-23 UAB ,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG41932206 buitiniy nuoteky isleidimas planuojamas j anksCiau suplanuotus nuoteky tinklus
Gavaiciy g. pagal patvirtintg detaly plang , Sklypo Kriauciiny g. (kad. Nr. 0101/0167:1297,
0101/0167:1298) detalusis planas“. Anksciau suplanuoti tinklai iki esamo d800mm nuoteky tinklo
Sulinyje (x=6064214, y=575286) jvelkant j vidy d500mm vamzdj (esamas d800mm nuoteky vamzdis
panaudojamas kaip déklas).

Techniniame-darbo projekte sprendiniai gali biti tikslinami. Jeigu nebus pastatyti centralizuoti
nuoteky tinklai prie sklypo ribos. Individualius nuoteky tvarkymo jrenginius galima bus statyti
kiekviename sklype atskirai.

Bendras i$ planuojamo sklypo numatomas tkio-buities nuoteky kiekis:

5.04 kub. m./d; 1.57 kub.m/h; 0.35 I/s;
Buitiniy nuoteky kiekiy skaiCiavimai:
Qd.gyv. vid. = 30x150x 1,12 = 5.04 m¥/d;
1000
Qu.gyv.max. = 5,04 x 1,26 = 6.35 m?¥/d;
Vidutinis sekundés debitas:

o 30x150x 1,12 =0.058 Ifs;
Qoyv.via. = 24 X 3600
Maksimalus valandinis:
Ohmax. = 0.35x0.75x4.5x 1,33 =1.57 m¥h
Skaifiuojamasis sekundés debitas:
Qgyv.max. =0.058 x 4.5x1,33=0.351/s

11.3. Pavirsiniy (lietaus) nuoteky s$alinimas

Remiantis iSduotomis 2022-12-09 UAB ,Grinda“ teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG254096 lietaus nuoteky iSleidimas centralizuotai neplanuojamas.

Nuo planuojamy sklypuose stogy ir kiety dangy lietaus vandenj savitakiniais tinklais
numatoma surinkti ir iSleisti j pavirsinio vandens infiltracijos arba kaupimo Sulinius kiekviename sklype
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atskirai (kai bus atlikti grunto geologiniai tyrimai techniniame projekte, bus nustatytas tvarkymo bidas
filtracijos arba kaupimo). Statybos projekte sprendiniai gali bati tikslinami.

PavirSiniy (lietaus) nuoteky debito skaiciavimai

PavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas skaiCiuojamas vadovaujantis STR 2.07.01:2003
“Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.“ 9 prieda.

Visas pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nuo sklypo:

Qbendras :Qlt +Qst =1 (Cd : Fd +Cv . Fv)+ Fst -1, ls

Quograe =157 -(0,95-F, +0,22-F,) +F, -157 = 908 s

UAB ,,Grinda" rekomenduojami parametrai:

| - lietaus intensyvumas (l/s-ha), priimtas 157 (I/s-ha);
Cd - kiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv -wejos priimtas koeficientas 0,22.

Skai¢iuojamos teritorijos duomenys:

Sklypo plotas F sk - 1,45 ha;
Kietos dangos Fd - 0,12 ha;
Vejos plotas Fv - 1,11  ha;
Stogo plotas Fst - 0,22 ha.

Skaiciuotinis pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nustatomas atsizvelgiant j lietaus nuotakyno
kaupiamajg gebg ir spudinj tekéjimg tvinstaniame nuotakyne:
Qmax :ﬂ'Qlt zl'QIt s
kai:
Qi — lietaus nuoteky debitas, apskaiiuojamas pagal 2.1. p.;
B - koeficientas, jvertinantis kaupiamajg geba ir spadinj tekéjima. Priimta 8 = 1;

Lauko pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas apskaiciuojamas pagal formule:
an I-F 'Cvid s,

kai:

| - lietaus intensyvumas (I/s-ha), apskaiciuojamas pagal;

F - skaiCiuotinis nuotékio baseino plotas (ha);

C.id - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas.

2.1. Lietaus intensyvumas apskai€iuojamas is lygties:
A =8 8157, li(s-hay),
T+B 20 +17

kai:

A, B, ¢ — lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy salygy ir
nuotakyno istvinimo retmenis dydZio; STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai.“ 10 priede. ( retmuo p-5, A- 5835, B-17, c- (-0,8));

T — lietaus trukmé, min; 20 min.

2.6. Vidutinis svertinis nuotékio koeficientas C.iq apskaiiuojamas pagal formule:

Zci ) Fi
Cia =
F
kai:
Ci — budingy nuotékio baseino pavirsiy nuotékio koeficientai. Kai kuriy pavirSiy nuotékio

koeficienty ribinés reikSmés nurodytos 9 priedo, 4 lenteléje; Priimti koeficientai kietai dangai
0,95, vejai 0,22;
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Fi — tam tikromis pavirSiaus savybémis pasizyminti (jai priskiriamas nuotékio koeficientas C)
nuotékio baseino dalis;
F - skaiCiuotinis nuotékio baseino plotas (ha)

11.4. Elektros tiekimas

Planuojamoje teritorijoje elektros energijos tiekimas sprendziamas AB "Energijos skirstymo
operatoriaus" Teritorijy planavimo saglygomis 2022-12-08 Nr.REG253875. | planuojamg teritorijg
patenkanciy esamy elektros tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu,
Elektros linijy apsaugos taisyklémis, bei vadovautis kitais galiojanCiais aktais. ISskiriamos Zemés

zonos bei nustatomi servitutai naujai statomiems, esamiems | planuojama teritorijg patenkantiems
elektros skirstomiesiems tinklams. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy elektros tinkly
apsaugos zonose. PrivaCioje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.

Objekto apripinimo elektros energija patikimumo kategorija - trelia; planuojami poreikiai
elektrai - leistinoji naudoti galia - 94 kW, numatomas namy skaicius - 8 vnt.

Planavimo sprendiniai:

Objekto prijungimas numatomas nuo esamos transformatorinés MT-2147 planuojamos 0,4 kV
kabelinés linijos. Apskaitos spintos numatomos prie sklypo ribos. Planuojami 0,4 kV elektros kabeliai
gatvés raudonuyjy linijy ribose.

Konkrecios techninés saglygos bus iSduodamos, projektuojant konkrecius objektus rengiant
statybos projektus. 0,4 kV oro linija gali bati sukabeliuojama atskiru projektu, tuo paciu panaikinant jos
specialigsias Zemés naudojimo sglygas sklypuose.

Nuosavybés ir turto eksploatavimo riba numatyta pagal technines sglygas - 0,4 kV elektros
apskaitos skirstomojoje spintoje (JASS) ant 0,4 kV elektros kabelio, pakloto j Vartotojo (objekto)
vidaus elektros tinklg, prijungimo gnybty. Nuo projektuojamo JASS Objekto elektros tinklai
projektuojami ir jrenginéjami pagal atskirg vidaus elektros tinklo projekta.

11. 5. Pastaty Sildymas
Pagal Vilniaus miesto Silumos kio specialiojo plano atnaujinimo specialyjj plang (TPD Nr.
T00082128) planuojama teritorija patenka j Il aprapinimo Siluma zong: konkurencine tiekimo zona.
Planuojama, kad statytojai pasirinks ekologiSkg apripinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo budg
(elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai, iSskyrus kietajj
biokurg).

2. KONKURENCINE ZONA

2.1. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apripinimo 3iluma biidg: centralizuotg Silumos tickima arba 3ildymg i3
individualiy gamtinémis dujomis kiirenamy katiliniy.

2.2. Esamiems $ios zonos iilumos vartotojams apriipinimo $iluma biido keitimas i% centralizuoto | necentralizuoty (atsijungiant nuo
Silumos tickimo tinkly) isskyrus CST zony reglamente numatytus atvejus, yra laikomas neatitinkanéiu savivaldybés interesy.

2.3. Konkurencinio apriipinimo 3iluma zonu vartotojams taikomos Silumos tikio istatymo 1 skirsnio 2 str.15p. nuostatos dél 3ilumos
tiekimo konkurencinés zonos.

2.4. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apriipinimui $iluma) kieto ir skysto kuro katiliniy, idskyrus 2.4.1 ir 2.4.2
punktuose apradytas i$imtis:

2.4.1. Jeigu Silumos tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy apripinti konkrety vartotojg i$ centralizuoto 3ilumos tiekimo
sistemos (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreéiose teritorijose, néra techniniy galimybiy
jrengti §ilumos punkta) arba $ilumos tiekéjo atliktais ekonominiais skai¢iavimais centralizuotas Silumos tiekimas nagrinéjamam objektui
nuostolingas.

2.4.2. Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkre¢iam vartotojui (pvz. Néra techniniy
galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreCiose teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais
skai¢iavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam objektui nuostolingas.

2.4.1-2.4.2. punktuose paminétiems $ilumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius $ilumos gamybos jrenginius ar vietines
katilines, kaip kura naudojant ekologiSkus energijos Saltinius, elektros energija, kietaji biokura, iSskyrus tepalinés kilmés bei skysta
kura, krosninj kura, anglj.

20. I3trauka i$ Vilniaus miesto Silumos ikio specialiojo plano atnaujinimo specialiojo plano
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