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1. PROJEKTINIY PASIOLYMY DOKUMENTY SUDETIES ZINIARASTIS

Dokumento Zymuo Lapy sk. | Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
Tekstiné dalis
2021-15-01,02-PP-BSR 2 0 Bendrieji statiniy rodikliai
2021-15-01,02-PP-AR 23 0 Aiskinamasis rastas
Priedai
2024-08-28 Nr. A659- 9 - Projektiniy pasitlymy rengimo
258/24(2.15.2.59E-ARC) uzduotis
2022-11-23 Nr. 22/561 2 ) Eg;i{:‘r:iz;qp!;ysg‘f;s lekimo
Grafiné dalis

Kvartalo geomorfologiné, urbanistinés analizé

- 7 0 | Slaity analizé
- 18 0 Urbanistiné analizé
Projektiniai sprendiniai/bréziniai
2021-15-01,02-PP-SP-B.01 1 0 Sklypo plano schema — esama situacija
2021-15-01,02-PP-SP-B.02 1 0 Sklypo plano schema — sutvarkymo
planas
2021-15-01,02-PP-SP-B.03 1 0 Sklypo apZeldinimo planas
2021-15-01,02-PP-SP-B.04 1 0 Sklypo inZineriniy tinkly preliminarus
planas
2021-15-01,02-PP-SA-B.01 1 0 Poz?mlnes automobiliy saugyklos -2
auksto planas
2021-15-01,02-PP-SA-B.02 1 0 Pozcvemmes automobiliy saugyklos -1
auksto planas
0 2024.06 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS

ATESTATO
NR.

2 BRICKS Pylimo g. 22-11, Vilnius

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

17, Vilniuje, projektas

Administracinés, kultdros, sandéliavimo, gamybos, pramonés,
pagalbinio Gkio ir kitos paskirties pastaty rekonstravimo j
gyvenamosios paskirties daugiabucius pastatus Tyzenhauzy g.

architects info@2bricks.It|+370 687 24672 STATINIO NUMERIS, PAVADINIMAS
30378 [|pv Vytautas Augustinavidius 1, 2 - Daugiabuciai gyvenamieji pastatai
27183 [PV ASIST |Sandra Paskeviciené
A 1517 [PDV/ARCH [Sigita Lapienyté DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
ARCH Mantas Neverauskas Projektiniy pasitlymy dokumenty sudéties Ziniarastis
0
ARCH Natalija Baran
STATYTOJAS Lapas | Lapy
T UZzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams DOKUMENTO ZYMUO
skirta investiciné bendrové UAB Victory 2021-15-01,02-PP-DSZ 1 3
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Dokumento Zymuo Lapy sk. | Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
5021-15-01 02-PP-SA-B.03 1 0 1 pastatas. Korpusas 1.1. Pirmo auksto i
! ' planas
2021-15-01.02-PP-SA-B.04 1 0 1 pastatas. Korpusas 1.1. Antro auksto i
! ) planas
9021-15-01 02-PP-SA-B.05 1 0 1 pastatas. Korpusas 1.1. Trecio auksto i
’ ) planas
1 pastatas. Korpusas 1.1. Ketvirto
2021-15-01,02-PP-SA-B.06 1 0 aukéto planas
2021-15-01 02-PP-SA-B.07 1 0 1 pastatas. Korpusas 1.1. Penkto i
! ) auksto planas
9021-15-01 02-PP-SA-B.08 1 0 1 pastatas. Korpusas 1.2. Pirmo auksto i
’ ) planas
2021-15-01 02-PP-SA-B.09 1 0 1 pastatas. Korpusas 1.2. Antro auksto i
! ) planas
2021-15-01 02-PP-SA-B.10 1 0 1 pastatas. Korpusas 1.2. Trecio auksto i
’ ) planas
2 pastatas. Korpusas 2.1. Pirmo auksto
2021-15-01,02-PP-SA-B.11 1 0 planas
9021-15-01 02-PP-SA-B.12 1 0 2 pastatas. Korpusas 2.1. Antro auksto i
! ) planas
9021-15-01 02-PP-SA-B.13 1 0 2 pastatas. Korpusas 2.1. Trecio auksto i
’ ) planas
2021-15-01 02-PP-SA-B.14 1 0 2 pastatas. Korpusas 2.1. Ketvirto i
! ' auksto planas
9021-15-01 02-PP-SA-B.15 1 0 2 pastatas. Korpusas 2.2. Pirmo auksto i
’ ) planas
2 pastatas. Korpusas 2.2. Antro auksto
2021-15-01,02-PP-SA-B.16 1 0 planas -
9021-15-01 02-PP-SA-B.17 1 0 2 pastatas. Korpusas 2.2. Trecio auksto i
’ ) planas
2021-15-01 02-PP-SA-B.18 1 0 2 pastatas. Korpusas 2.2. Ketvirto i
’ ) auksto planas
2021-15-01 02-PP-SA-B.19 1 0 2 pastatas. Korpusas 2.2. Penkto i
! ' auksto planas
2021-15-01 02-PP-SA-B.20 1 0 2 pastatas. Korpusas 2.3. Pirmo auksto i
’ ) planas
2 pastatas. Korpusas 2.3. Antro auksto
2021-15-01,02-PP-SA-B.21 1 0 planas -
2021-15-01,02-PP-DS? La;’as La; u La(')da




Dokumento Zymuo Lapy sk. | Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
2021-15-01,02-PP-SA-B.22 1 0 2 pastatas. Korpusas 2.3. Trecio auksto
planas
2021-15-01,02-PP-SA-B.23 1 0 jupka;ttoa;t'n';‘s’rpusas 2:3. Ketvirto
2021-15-01,02-PP-SA-B.24 1 0 ISilginis ir skersinis pjaviai
2021-15-01,02-PP-SA-B.25 1 0 Tyzenhauzy gatvés ir vakary fasadai
2021-15-01,02-PP-SA-B.26 1 0 Ryty ir piety fasadai
2021-15-01,02-PP-SA-B.27 1 0 L‘I'(ZIEE:Z;’Z” gatvés ir vakary fasady
2021-15-01,02-PP-SA-B.28 1 0 Ryty ir piety fasady isklotinés
2021-15-01,02-PP-SA-B.29 1 0 Urbanistiné schema
Vaizdiné dalis
- 6 0 Vizualizacijos

Lapas

Lapy

Laida

2021-15-01,02-PP-DSZ




2. BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Nr. Pavadinimas .Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1 | Sklypo plotas m? 7 513
3193,12 +4338,23 (statiniy
2 | Sklypo uzstatymo intensyvumas koef. 1 antzeminés dalies patalpy plotas) /
7513 (sklypo plotas) = 1
3 | Sklypo uzstatymo tankis % 40 (Zi?jp?ﬁgi?:)a; lr’(;%f;sl {1(7);013
4 | Zeldyny plotas % 40 zfogtzsf)i ilfgg;zlitg;j /7513 (sklypo
Il. PASTATAI
Daugiabutis gyvenamasis pastatas Nr. 1 (korpusai 1.1, 1.2) ypatingasis
1 | Pastato paskirties rodikliai
1.1. | Buty skaicius vnt. 60
12, P.rekybos pz?skirties. patalpy (spe‘cializugt‘os vnt. 4
vienos prekiy grupés parduotuvés) skaicius
2 | Pastato bendrasis plotas* m? 6 858,55
2.1. | AntZzeminis plotas* m? 3193,12
2.2. | PoZeminis plotas* m? 3 665,43
3 | Pastato naudingasis plotas* m? 3193,12
4 | Pastato taris* m?3 28 386
4.1. | Antzeminis* m?3 15292
4.2. | Pozeminis* m?3 13 094
5 | Auksty skaicius vnt. 2-5
“. m 17,13
6 | Pastato aukstis*
abs.alt. 175,33
7 | Energinio naudingumo klasé - A++
Daugiabutis gyvenamasis pastatas Nr. 2 (korpusai 2.1, 2.2, 2.3) ypatingasis
1 | Pastato paskirties rodikliai
1.1. | Buty skaicius* vnt. 89
1.2. | Studijy skaicius* vnt. 5
2 | Pastato bendrasis plotas* m? 4 687,87
2.1. | AntZzeminis plotas* m? 4 338,23
2.2. | PoZeminis plotas* m? 349,64
3 | Pastato naudingasis plotas* m? 4 338,23
4 | Pastato taris* m?3 20 863
4.1. | Antzeminis* m?3 18 974

0 2024.06

PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

LAIDA DATA

LAIDOS STATUSAS

ATESTATO
NR.

2 BRICKS Pylimo g. 22-11, Vilnius

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

Administracinés, kultlros, sandéliavimo, gamybos, pramonés,
pagalbinio Gkio ir kitos paskirties pastaty rekonstravimo j
gyvenamosios paskirties daugiabucius pastatus Tyzenhauzy g.
17, Vilniuje, projektas

architects info@2bricks.It|+370 687 24672 STATINIO NUMERIS, PAVADINIMAS
30378 [PV Vytautas Augustinavicius 1, 2 - Daugiabuciai gyvenamieji pastatai
27183 [PV ASIST |Sandra Paskeviciené
A 1517 [PDV/ARCH |Sigita Lapienyté DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
ARCH Mantas Neverauskas Bendrieji statiniy rodikliai .
IARCH Natalija Baran
STATYTOJAS Lapas | Lapy
LT UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams DOKUMENTO ZYMUO
skirta investiciné bendrové UAB Victory 2021-15-01,02-PP-BSR 1 2
Development Central
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4.2. | Pozeminis* m?3 1889
5 | Auksty skaicius vnt. 2-5
.. m 18,58
6 | Pastato aukStis*
abs.alt. 181,18
7 | Energinio naudingumo klaseé - A++

* Zvaigzdute pazymeéti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias

tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimuy.

Bendras antZeminis atskiry pastaty Nr. 1 ir Nr. 2 plotas nevirsija 5 000 m?, todél projektui néra taikomi Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2022-03-09 sprendimo Nr. 1-1355 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektlrinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus”

reikalavimai.

2021-15-01,02-PP-BSR

Lapas

Lapy

Laida




3. AISKINAMASIS RASTAS

3.1. NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI
PASIULYMAI

3.1.1.  |STATYMAI

e Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

e Lietuvos Respublikos architektilros jstatymas

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas

e Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas

e Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas

e Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas
e Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas

e Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymas

3.1.2.  JSAKYMAI

e Lietuvos Respublikos Zemés dkio ministro jsakymas Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy patvirtinimo

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento
patvirtinimo

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo

e Lietuvos Respublikos Kultlros ministro jsakymas Dél Vilniaus senamiescio (unikalus kodas kultiros
vertybiy registre: 16073) teritorijos ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo

e Kultlros vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos Respublikos ministerijos direktoriaus jsakymas
Dél pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo
apsaugos reglamento patvirtinimo

3.1.3. REGLAMENTAI

e STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

e STR 1.01.04:2015 Statybos produkty, neturinéiy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas.
Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir paskelbimas

e STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rasys

e STR 1.03.02:2008 Statybos produkty atitikties deklaravimas

e STR 1.04.02:2011 InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai

0 2024.06 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
ATESTATO i . _ e .
Administracinés, kultlros, sandéliavimo, gamybos, pramonés,
NR. L . . .
pagalbinio Gkio ir kitos paskirties pastaty rekonstravimo j
gyvenamosios paskirties daugiabucius pastatus Tyzenhauzy g.
2 BRICKS Pylimo g. 22-11, Vilnius 17, Vilniuje, projektas
architects info@2bricks.It|+370 687 24672 STATINIO NUMERIS, PAVADINIMAS
30378 [PV Vytautas Augustinavidius Pastato numeris sklypo plane -1, 2, 3
27183 |PV ASIST |Sandra Paskeviciené Daugiabuciai gyvenamieji pastatai
A 1517 [PDV/ARCH |Sigita Lapienyte DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
IARCH Mantas Neverauskas Aiskinamasis rastas 0
IARCH Natalija Baran
STATYTOJAS Lapas Lapy
LT UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams DOKUMENTO ZYMUO
skirta investiciné bendroveé UAB Victory 2021-15-01,02-PP-AR 1 23
Development Central
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e STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

e STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZziantj dokumentg
padariniy Salinimas

e STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé

e STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas

e STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

e STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

e STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga

e STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo

e STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas

e STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

e STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo

e STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo

e STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai

e STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas

e STR 2.04.01:2018 Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys

e STR2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

e STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.

e Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis
apsaugos reglamentas

3.1.4. NUOSTATAI, TAISYKLES IR STANDARTAI

e Lietuvos standartas LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai

e Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

e Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés

e Visuomeniniy pastaty gaisrinés saugos taisyklés

e Reglamentuojamy statybos produkty sgrasas

e |SO 21542:2011 Pastaty statyba. Uzstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas

e |SO 23599:2012 Pagalbinés priemonés neregiams ir silpnaregiams. Taktiliniai vaikS¢iojamojo pavirsSiaus
indikatoriai

3.1.5. HIGIENOS NORMOS

e HN 33:2011 TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje;

e HN 30:2009 Infragarsas ir Zemo daznio garsai: ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose

e HN 69:2003 Siluminis komfortas ir pakankama Siluminé aplinka darbo patalpose. Parametry norminés
vertés ir matavimo reikalavimai

e HN 42:2009 Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas

e HN98:2014 Natdralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai

e HN 131:2023 Vaiky Zaidimy aikStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai

e HN 136:2023 Karsto vandens visuomenés sveikatos saugos reikalavimai

3.2. BENDRIEJI DUOMENYS
3.2.1. PROJEKTO PAVADINIMAS

Administracinés, kulttros, sandéliavimo, gamybos, pramonés, pagalbinio dkio ir kitos paskirties pastaty
rekonstravimo j gyvenamosios paskirties daugiabucius pastatus Tyzenhauzy g. 17, Vilniuje, projektas.

3.2.2. STATYTOIJAS

UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB Victory Development
Central, jmonés kodas 306136608, adresas Lvivo g. 101, LT-08104 Vilnius.

Lapas Lapy Laida
2 23 0

2021-15-01,02-PP-AR



http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/2c182f10b6bf11e6aae49c0b9525cbbb/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.361470957F85
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/1aa5acc055ce11e9975f9c35aedfe438
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.E737DAE7AF62

3.2.3.  STATINIO/IY STATYBOS VIETA
Tyzenhauzy g. 17, Vilnius
3.2.4.  STATYBOS RUSIS

Pagal Statybos jstatymo 1 skirsnio, 2 straipsnio 72 punktg: Statinio rekonstravimas — statyba, kurios tikslas —
perstatyti statinj: pakeisti statinio laikancigsias konstrukcijas, pakeiciant statinio iSorés matmenis (ilgj, plotj,
aukstj ir pan.).

Pagal STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rasys" XlI skyriaus 9 punktg: Statinio rekonstravimo tikslas —
perstatyti esamo statinio laikancigsias konstrukcijas ir tuo pakeiciant (padidinant, sumaZinant) bet kuriuos
statinio isorés matmenis — ilgj, plotj, aukstj, skersmenj ir pan. Laikoma, kad laikanciosios konstrukcijos
perstatomos, kai:

9.1. pastatomi nauji aukstai;

9.2. jrengiamas naujas risys, prapleciamas esamas;

9.4. nugriaunama dalis esamy auksty;

9.5. prie statinio pristatomas (ar pastatomas tarp gretimy statiniy) priestatas, jei dél sio priestato pristatymo
kei¢iamos, silpninamos, stiprinamos ir pan. esamo statinio laikanciosios konstrukcijos;

9.6. pakeiciamos bet kurios laikanciosios konstrukcijos kitomis laikanciosiomis konstrukcijomis, jrengiamos
naujos laikanciosios konstrukcijos, pasalinama dalis esanciy laikanciyjy konstrukcijy.

92, Jeigu rekonstruojamo pastato tiris padidéja daugiau kaip 100 procenty, jam taikomi jstatymuose ir jy
jgyvendinamuosiuose teisés aktuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti naujo statinio
projektavimui ir statybai keliami reikalavimai. Pastato tiris apskaiciuojamas vadovaujantis Nekilnojamojo
turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisyklémis.

Projektuojamy pastaty statybos rusis — rekonstravimas, nes:

e esamy pastaty perstatomos laikanciosios konstrukcijos, pastatomi nauji aukstai, didinami iSoriniai
matmenys;

e jrengiama pozeminé dalis;

pastatomas tarp gretimy pastaty priestatas;

e kei¢iama rekonstruojamy pastaty/statiniy paskirtis;

statyba bus vykdoma uZstatytame sklype;

Esamas 1H1p kontrolés pastatas rekonstruojamas j daugiabutj gyvenamajj pastatg Nr. 1 su korpusais 1.1 ir
1.2. Rekonstruojamo pastato tiris padidéja daugiau nei 100 % (esamas — 586 m2, po rekonstravimo — 28 386
m?3), todél §iam pastatui taikomi naujai statybai keliami reikalavimai.

Kiti esami pastatai — 2P1p dirbtuvés, 3B2p administracinis, 6P1p dirbtuvés, 7F1p sandélis, 4Clp mokymo
centras, 5P1p gamybinis pastatas ir 8l1p kiemo rasys, juos apjungiant, rekonstruojami j daugiabutj
gyvenamajj pastatg Nr. 2 su korpusais 2.1, 2.2 ir 2.3. Siy rekonstruojamy pastaty bendras tiris po
rekonstravimo padidéja iki 20 863 m?3 ir nevirsija daugiau nei 100 % bendro esamy pastaty tdrio (esamas 10
443 m3, maksimalus galimas — 20 886 m3).

3.2.5.  STATINIO/IY PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS

Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017
,Statiniy klasifikavimas”: ,<...> 6.3 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabudiai) pastatai —
skirti gyventi trims Seimoms ir daugiau. <...>“.

3.2.6. STATINIO KATEGORUA

Pastatuose suprojektuoti potencialiai pavojingi jrenginiai (liftas), pastato bendras plotas didesnis kaip 2000
m?, todél vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” suprojektuoto pastato kategorija —
ypatingasis.

Pagal Statybos jstatymo 1 skirsnio, 2 straipsnio 20 punkty: Ypatingasis statinys — statinys, kuriame
naudojamos ar saugomos pavojingosios medZiagos (pagal nustatytus jy ribinius kiekius); statinys, kuriame
yra potencialiai pavojingy jrenginiy; sudétingos konstrukcijos ir sudétingy technologijy statinys (pagal
normatyviniais statybos techniniais dokumentais nustatytus sudétingumo poZymius ir techninius
parametrus); visuomenés poreikiams naudojamas pastatas, kuriame vienu metu bina daugiau kaip 100
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Zmoniy; aukstybinis (daugiau kaip 5 auksty) daugiabutis gyvenamasis namas; kultiiros paveldo statinys. Prie
ypatingyjy statiniy kategorijos priskiriamy statiniy sqrasq tvirtina Lietuvos Respublikos Vyriausybés (toliau —
Vyriausybé) jgaliota institucija.

Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” 5 skyriaus, 1 skirsnio 13 punkta: Ypatingyjy statiniy
kategorijai priskiriami statiniai, kaip nustatyta Statybos jstatymo [3.3] 2 straipsnio 20 dalyje - statiniai,
kuriuose naudojamos ar saugomos pavojingosios medziagos (pagal nustatytus jy ribinius kiekius); statinys,
kuriame yra potencialiai pavojingy jrenginiy ar atliekami potencialiai pavojingi darbai; sudétingos
konstrukcijos ir sudétingy technologijy statinys (pagal Sio Reglamento 1 lenteléje nustatytus sudétingumo
poZymius ir techninius parametrus); visuomenés poreikiams naudojamas pastatas, kuriame vienu metu bina
daugiau kaip 100 Zmoniy,; aukstybinis (daugiau kaip 5 auksty) daugiabutis gyvenamasis namas; kultiiros
paveldo statinys.

Pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® 5 skyriaus, 2 skirsnio 1 lentele:

Eil. Nr. Statiniai Statiniy pozymiai ir techniniai parametrai
1. Gyvenamosios paskirties | 20 m ir aukstesni;
pastatai jgilinti 7 m ir daugiau skai¢iuojant nuo pastatu uzstatyto Zemeés

pavirSiaus vidutinés altitudés;

konsoliniy pastato daliy laikanciosios konstrukcijos, issikiSanc¢ios nuo
fasado plokstumos daugiau kaip 3 m;

pastatai, kuriy laikanciosios konstrukcijos tarp atramy (angos)
ilgesnés kaip 12 m;

pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 m?;

3.3. PLANUOJAMOIJE TERITORIJOJE GALIOJANTYS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY REGLAMENTAI
3.3.1. BENDRASIS PLANAS

Zemés sklype projektuojamy pastaty sprendiniai suprojektuoti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338). Sklype néra galiojancio detalaus plano.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang (TPDR reg. Nr. T00086338) sklypas Tyzenhauzy
g. 17 patenka j Naujininky NAU-5-1 funkcine zong ,Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona“, visas
gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga
socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais
atskiraisiais Zeldynais.

Vilniaus miesto bendrojo plano iStrauka su pazymeéta objekto vieta:
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Galimi teritorijos naudojimo tipai: GV — gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuéiy namy statybai, GG —
gyvenamoji teritorija, GM — misri gyvenamaoji teritorija, PA — paslaugy teritorija, S| — socialinés infrastruktdros
teritorija. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT — kitos paskirties Zemé. Galimi Zemés naudojimo bidai:
G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, G2 — daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabucdiy teritorijos, K — komercinés paskirties objekty teritorijos, V — visuomeninés paskirties teritorijos,
R — rekreacinés teritorijos, B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos, 12 — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, E — atskiryjy Zeldyny
teritorijos. Vyraujantis auksty skaiCius — 5. DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus (auksty
skaicius) - nenustatyta. DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus (metrais) — 25. Uzstatymo
tipas: pr_u — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai), pr_a — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari
kvartalai), mv — miesto vily, Ip — laisvo planavimo. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 1,2.
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40%.

Vilniaus miesto bendrojo plano reglamenty lentelé su funkcinés zonos aprasymu:

Rajono, Rajono, Funkcinés zonos | Funkcinés zonos Teritorijos Pagrindiné  |Galimi Zemés naudojimo Funkcinés Uistatymo DidZiausias DidZiausias

rajono rajono Nr. pavadinimas naudojimo tipas Zemeés budai zonos plotas, |aukstis leistinas leistinas

dalies Nr. | dalies naudojimo ha (vyraujantis) |pastaty pastaty

plotas, ha paskirtis (auksty aukstis nuo aukstis nuo
skaicius) Zemeés Zemeés

paviriiaus paviriaus
(auksty (metrais)
skaiCius)

MNAU-5 25,4 MNAU-5-1 Intensyvaus uistatymo GV;GG;GM;PA;SI KT G1;G2;K;V;R;B;12;E 243 5 - 25

gyvenamoji zona

Uistatymo Didziausias Didziausias Maziausias Didziausiais DidZiausia Didziausias Tekstinio Teritorijos Infrastruk- Infrastruk-
tipas leistinas leistinas sklypo plotas |busty skaicius |nelaidziy galimas vieno |[reglamento |jgyvendinimo |tGros plétros |[taros
sklypo sklypo naujai sklype dangy (ND) maimeninés |Nr. prioritetas jmokos zona |eksploatavimo
uistatymo uistatymo statybai, m? ploto dalis prekybos tarifo zona
intensyvumas |tankis sklype, kuriai |objekto
netaikomos  |bendras
kompensa- plotas (m?)

cinés

priemoneés (%)

pr_u;pr_a; 1.2 40 200 - 40 500 18;32;33;36; 1 8 1
mv;lp 39

Vilniaus miesto bendrojo plano tekstiniai reglamentai, priskirti nagrinéjamo sklypo funkcinei zonai:

18 | Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kulturos paveldo bréZiniuose ir reglamenty lentelgje (BP
Aitkinamojo rasto priedas 2)

32 | Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.
33 | Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréfinj Geamorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglaments

36 | Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamentsg

39 | Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkandiose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems
feldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nue Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymeo tvarkos apraZas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy
punkty

Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano gamtinio karkaso schema nagrinéjama teritorija patenka j regioninj
vidinio stabilizavimo arealg — didesnés Zeldyny funkcinés zonos bei autonomiskos misky ir miskingy teritorijy
funkcinés zonos, esancios urbanizuotose teritorijose, bei sklypo dalyje yra geomorfologiniai gamtinio karkaso
elemantai — $laitai, todél teritorijai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai bei Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamentas. Sioje dalyje nustatytas stipriai paZeistas (S) gamtinio karkaso teritorijos geoekologinis
potencialas, todél vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 punktu teritorijai taikomas bendruoju planu
nustatytas 40% sklypo uzstatymo tankis.
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Vilniaus miesto bendrojo plano gamtinio karkaso schemos istrauka su pazyméta objekto vieta:

/ “e VL . " o % SUTARTINIAI ZENKLAI
.. = .. Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
o o 7/ Tarptautines svarbos geoekologine takoskyra
(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
- Regioniniai
- Mikroregioniniai
Rajoniniai
[ Vietiniai
Migracijos koridoriai
D Nacionaliniai
- Regioniniai
- Rajoniniai
7777 Vietiniai
Urbanizuetos ir urbanizucjamos gamtinio karkase dalys
% Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

=
L]

Pastaba. Sioje schemoje pazyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios BP Zeldynuy, misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos ir geomorfologiniai elementai:
Slaitai, pelkinés lygumos, glaciokarstinés dubés. Minéti geomorfologiniai elementai —

labai smulks objektai, todél jiems tiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
brézinys: Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai (M 1:25 000)

Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas

0 Patikimas

1 Ribotas

2 Silpnas

3 Pazeistas

S  Stipriai pazeistas

Vilniaus miesto bendrojo plano geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schemos istrauka su pazyméta

objekto vieta:
SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

W\ Natrals ir mazai pakeisti &laitai, statesni nei 10°

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - $laitai
|:| Nuo $laito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona
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Vadovaujantis Siuo tekstiniu reglamentu rekonstruojant pastatus nepazeidziami nurodyty slaity apsaugos ir
tvarkymo reikalavimai: 25 metry plocio paribiy juostose projektuojamas uzstatymas nevirsija urbanistiniam
kontekstui badingy aukscio, uzstatymo tankio ir intensyvumo parametry, nedaromas neigiamas poveikis
miestovaizdziui.

Detaliau goemorfologine Slaity apsaugos ir tvarkymo analize ziréti grafinéje dalyje pateiktose schemose.
3.4. NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS
3.4.1. KULTUROS PAVELDO REIKALAVIMAI

Zemés sklype néra registruoty nekilnojamyjy kultiros paveldo objekty. Tyzenhauzy g. 17 sklype esamiems
pastatams yra daugiau nei 50 mety, taciau Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo miesto
architekto skyriaus Kultlros paveldo apsaugos poskyrio pateiktoje iSvadoje apie pastato kultlrine verte
nustatyta nesidlyti registruoti pastaty Kultlros vertybiy registre.

3.4.2. VILNIAUS SENAMIESCIO (U.K. 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONIS

Zemeés sklypas Tyzenhauzy g. 17, Vilniuje, patenka j kultiros paveldo objekto — Vilniaus senamiescio (unikalus
kodas KVR 16073), turin¢io paminklo statusg, vizualinés apsaugos pozonj.

Vizualinés apsaugos pozonio ukine statybine veiklg reglamentuoja Pasaulinio paveldo objekto — kultros
paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas, patvirtintas 2005-
04-19 Kulttros vertybiy apsaugos prie LR Kultiros ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. J-167, kuriame
nustatyta:

apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas didinant jy
aukstinguma ar apimtj, kurie Zidrinti iS senamiescio gatviy ir aik$¢iy, pagrindiniy jvaZiavimo trakty bei i
apziuros viety:

e savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultdros
paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

o trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultlros paveldo objektg ar jy grupe;
e ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalvg;

e keisty senamiescio siluets;

e bty matomi iS senamiescio gatviy ir aiksciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiest;,
atveju).

Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianc¢iu saugomg kultiros paveldo objektg ar jy grupe, jeigu,
Zilrint is apZidros viety:

e bus iSkiles vir§ matomo saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés;

e bus matomas saugomo kultliros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi
ar auksciu konkuruos ar bus didesnis uz saugoma kultdros paveldo objektg ar jy grupe.
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Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos zonos riby planas su pazyméta objekto vieta:

Zemeés sklypas Tyzenhauzy g. 17 patenka j Senamiescio gretimybés Nr. 37 — Rasos - apsaugos zonos dalj, su
dominuojanciais urbanistiniais naujadarais.

Vilniaus senamiescio nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos specialiojo plano — tvarkymo plano iStrauka
su pazyméta objekto vieta:
v oA ‘\"‘Q{ﬁ P\ o | SUTARTINIAI ZENKLAI
Y 4 g S E \ S ,'_d\. Vilniaus senamies¢io (nekilnojamosios kultiros vertybés unikalus kodas 16073)
,fb\" = teritorijos ribos
Vilniaus senamies¢io (nekilnojamosios kultiiros vertybés unikalus kodas 16073)
apsaugos zonos ribos

Vilniaus miesto istoriniy daliy, vadinamy Naujamies¢iu, Antakalniu,
Snipiskemis, Zvérynu, Rasomis teritorijy ribos

~ Kity reglamentuojamy apsaugos zonos daliy ribos

Apsaugos zonos dalies, paler}kanéios i_vienos i8 Vilniaus miesto istoriniy daliy
(Naujamies¢io, Antakalnio, Zvéryno, Snipiskiy, Rasy) teritorija, kodas

: E_l Apsaugos zonos dalies kodas
S * Senamiescio apZvalgos vietos pagal Vilniaus miesto bendrajj plana

N 3§ Papildomos apzvalgos vietos

Statiniai apsaugos zonoje, labiausiai jtakojantys senamies¢io

_ .'- vizualinius rySius
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Vilniaus senamiescio apsaugos zony reglamenty lentelés istrauka:

Kodas|Vilniaus senamiesc¢io |Urbanistinés Rekomen- Rekomenduo-
apsaugos zonos dalies|strukturos duojamas |jamas
pavadinimas saugojimo - kaitos |morfotipas |maksimalus

skalé pastaty aukstis
Rasos — apsaugos zonos dalis, su Galimas urbanistines struktfiros vystymas, nereglamentucjamas iki 21 m atskirose vietose ki 25 m,
37 dominuojanéiais urbanistiniais naujadarais - |Esaugant gamios ir wistatymo silueto santyki vertinant esama aplinkinio wstatymo
Senamiescio gretimybé morfotipa

Reglamenty lenteléje nustatyta galimas maksimalus urbanistinés struktliros vystymas iSsaugant gamtos ir
uzstatymo silueto santykj, uzstatymo morfotipas nereglamentuojamas, pastaty aukstis — iki 21 m, atskirose
vietose — iki 25 m, jvertinant esamg aplinkinio uzstatymo morfotipg.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Nekilnojamojo kultlros paveldo dalies Vilniaus
senamiesCio (u.k. 16073) vizualinés apsaugos pozonio priemiesCiy zonavimg Zemés sklypas patenka j
Liepkalnio — Naujininky priemiestj, kuriame dominuoja naujadarai, zong Nr. VIZ-LIE-NAU.

Nekilnojamojo kultiros paveldo dalies Vilniaus senamieséio (u.k. 16073) vizualinés apsaugos pozonio
(priemiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamentavimo schemos istrauka:

SO S e %& SUTARTINIAI ZENKLAI
\ d >"\ = Vilniaus senamiescio riba
- 7 — Vilniaus senamiestio vizualings apsaugos pozonio ribos
2R
& N2

F 2

Priemieséiy ribos

Priemies&iy daliy ribos
Vilniaus senamieséio vizualings apsaugos pozonyje esanciy kultdros paveldo vertybiy
teritorijos ribos

Vilniaus senamieséio vizualingés apsaugos pozonyje esanéiy kultiros paveldo vertybiy
apsaugos zony ribas

Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesgiu (33653) kvartaly ribos
Aukstybiniy pastaty statybos zona

Priemieséiy zonavimas
Autentiska arba artima autentigkai struktra

Turi urbanistiniy naujadary
Dominuojantys naujadarai
Dominuojantys gamtiniai elementai

/_ Dominuojantys aukstybiniai pastatai
N

Zemés sklypui taikomi Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo Nekilnojamojo kultiiros paveldo
(detalizuoti Vilniaus senamiescio (kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy)) —
Liepkalnio dalies (VIZ-LIE-NAU-1) reglamentai.

Liepkalnio dalies (VIZ-LIE-NAU-1) reglamenty lentelé:

LIEPKALNIO- NAUJININKY PRIEMIESTIS (VIZ-LIE-NAU)
iz-li Liepkalni jininky priemiesti: ideda is jininky ir Liepkalnio; dalis priemiestio teritorijos patenka j Vilniaus sencjo miesto vietovés su priemieséiais (kedas 25504) teritorija;
| Priemieséi dalys: Liepkalni:
REGLAMENTAI
Kodai Pavadinimas Tvarkymo prioritetai Morfotipas ul F D EV/ID/PV VT Tyrimai/
kaita

viz-lie-nau-1 | Liepkalnis-1 urbanistiniy struktry restauravimas, vystymas | miesto vily, blokuoty vily, <08 12 16 EV- gyvenamieji dalis 25504 privalomi archeologiniai tyrimai/

laikantis nustatyto ufstatymo tipe, galimi i namai—33; 40; 45 Galimas urbanistines struktiros
reglamentuoti pokyfiai dominuojanéio priemiestio M Atskirai stovintys, £1,2 21 25 vystymas, i$saugant gamtos ir
merfologinio tipo ribose, reljefo apsauga perimetrinis, laisvo uistatymo silueto santykj.
imo

Reglamenty lenteléje nustatyta

e tvarkymo prioritetai: urbanistiniy struktlry restauravimas, vystymas laikantis nustatyto uzstatymo tipo,
galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose, reljefo apsauga;

o morfotipas: atskirai stovintys, perimetrinis, laisvo planavimo;

uzstatymo intensyvumas: iki 1,2;

e vyraujantis (,foninis“ (F)) pastaty aukstis — 21 m;

o didZiausias leistinas pastaty aukstis: 25 m;

e tyrimai/kaita: privalomi archeologiniai tyrimai/ galimas maksimalus urbanistinés struktiros vystymas,
iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santyk;j.
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3.43. NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO GRETIMYBES

Gretimose, funkciskai susijusiose uzstatytose teritorijose, Kultlros vertybiy registro duomenimis artimiausiai
nuo zemes sklypo Tyzenhauzy g. 17 yra keli pavieniai nekilnojamojo kulttros paveldo objektai: pietryciuose
- Vilniaus Sv¢. Dievo Motinos UZtaréjos sentikiy cerkvé (u.k. KVR 43828), esanti adresu Naujininky g. 20;
Siauréje - namas (u.k. KVR 32575), esantis adresu Naujininky g. 24; Siaurés rytuose - Akiy ligoninés statiniy
kompleksas (u.k. KVR 36029), esantis adresu Tyzenhauzy g. 18.

IStrauka iS Nekilnojamuyjy kultlros vertybiy registro Zemélapio su pazyméta rekonstruojamo objekto vieta:

N

Kultiros paveldas Lietuvoje
.4 Kultoros paveldo objekiai ir teritorijos
.4 o Kultiros paveldo objektai
7 E Kultiros paveldo objekiu ir vietoviy teritorijos
-4 Kultdros paveldo objekiy ir vietoviy apsaugos zonos
v B Apsaugos nuo fizinio povelkio pozonis

| [] Vizualings apsauges pozonis

3.4.4. KULTUROS PAVELDO VERTYBIY SPRENDINIY VERTINIMAS

Sklypo uzstatymas, bendras rekonstruojamy pastaty siluetas formuojamas atsizvelgiant j sklype esant;j Slaitg,
gretimy pastaty auksciy dinamika bei gretimybéje esancius kultiros paveldo objektus, ypac didelis démesys
skiriamas Svc. Dievo Motinos UZtaréjos sentikiy cerkvei, esanciai sklypo pietrytinéje puséje.

Zemés sklypo uzstatymo urbanistiné struktira formuojama vadovaujantis perimetrinio ir laisvo planavimo
uzstatymo principais. Perimetrinis uzstatymas formuojamas palei Siaurés, vakary ir piety sklypo ribas. Prie
rytinés sklypo ribos atsizvelgiant j aplinkinio uZstatymo vyraujantj morfologinj tipg bei uZstatymo
kontekstualumo iSryskinimg formuojamas laisvo planavimo uZstatymas. Suprojektuoti skirtingy auksciy
pastatai, jy korpusai maksimaliai iSsaugoja vaizdg j cerkvés bokstus.

Planuojamas 3 - 5 auksty aukstingumas bei pastaty aukscio maksimali absoliutiné altitudé 181,18 m nevirsija
aplinkiniy kalvy virSniy, rekonstruojamy pastaty turiai susiprojektuoja j supancius Slaitus, nevirsija Vilniaus
Sv¢. Dievo Motinos UZtaréjos sentikiy cerkvés boksty, kuriy auksciausio tasko absoliutiné altitudé 197,73 m.
Projekto sprendiniais atsizvelgta | Vilniaus senamies€io nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiajame plane nustatytus reglamentus. Atlikta projektuojamy sprendiniy jtaka aplinkiniam uZstatymui,
Vilniaus senamies¢iui ir jo apsaugos zonoje esancioms saugomoms kultiiros vertybéms analizé. Zemés sklype
Tyzenhauzy g. 17 suplanuotas uzstatymas nedaro jtakos aplinkiniam uZstatymui, Vilniaus senamiesciui ir jo
apsaugos zonoje esantioms saugomoms kultlros vertybéms, nedaro neigiamo vizualinio poveikio miesto
panoramoms, perspektyvoms, siluetams ir morfologijai. Suprojektuoti pastatai savo tdriu, apimtimi ir
architektlrine isSraiSka darniai dera su aplinka, neuistoja supanciy kalvy, uztikrina darny sprendiniy
integravima nagrinéjamoje Vilniaus miesto dalyje Vilniaus senamiescio atZvilgiu. Rekonstruojami pastatai
savo auksciu, apimtimi nenustelbia greta esancios cerkvés.

3.5. ZEMES SKLYPO IR JO ESAMOS BUKLES APRASYMAS
3.5.1. DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA

e Zemeés sklypo kadastrinis Nr. 0101/0072:314 Vilniaus m. k.v.

Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-1479-6211

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

Zemeés sklypo naudojimo biidas: daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
Zemés sklypo plotas: 7 513 m?

e UiZstatyta teritorija: 7 113 m?

e Zemés sklypo nuosavybés teisé — Lietuvos Respublika, a.k. 111105555
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e Valstybinés Zemés patikéjimo teisé: Vilniaus miesto savivaldybé, a.k. 111109233

e Zemés sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desSimtasis skirsnis)

e Zemés sklype jregistruoti servitutai: néra

3.5.2.  SKLYPO VIETA, APLINKINIS UZSTATYMAS

Sklypo vieta mieste:

Rekonstruojami pastatai sklype, adresu Tyzenhauzy g. 17, Vilniaus m. sav., esan¢iame Vilniaus miesto
centrinéje dalyje, Naujininky seniinijoje. Nagrinéjamas sklypas yra tarp Naujininky ir Tyzenhauzy gatviy.
Zemés sklypas yra netaisyklingos formos. Zemés sklypas yra nesuformuoty valstybiniy Zemiy apsuptyje.
Siaurés rytuose zemes sklypas ribojasi su suformuotu Zemés sklypu su daugiabuciu gyvenamuoju 2 auksty
pastatu. Zemeés sklypo gretimybéje vyrauja 2-6 auksty daugiabuciai gyvenamieji pastatai. Tolimesnése
gretimose teritorijose Siauréje vyrauja daugiaauksciai 12 auksty daugiabuciai gyvenamieji pastatai. Sklypo
pietrytingje puséje - Vilniaus Sv¢. Dievo Motinos UZtaréjos sentikiy cerkveé, uz kurios Naujininky sentikiy
kapinés. Zemés sklypo $iaurés ryty puséje kitapus Tyzenhauzy gatvés pusés iSsidéste gydymo paskirties
pastatai.
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3.5.3.

ZEMES SKLYPO RELJEFAS

Aukiciy skirtumas zemes sklype kinta nuo ~157,50 iki ~174,00 m. Zemiausia Zemés sklypo vieta yra Siaurés
vakary dalyje. Nuo Sios vietos reljefas pradeda kilti link rytinés pusés, o einant link piety, maZzdaug ties %
sklypo reljefo kilimas pasidaro labai Zymus ir yra iSterasuotas.

3.5.4.

ZEMES SKLYPE ESANTYS STATINIAI

Zemés sklype esamy statiniy duomenys pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$ra$a:

Zyméjimas .. Unikalus Bendras Uzstatymo | Taris | Auksty . .
Pavadinimas plotas 2 3 . Paskirtis
plane Nr. m? plotas m m skaicius
Rekonstruojami statiniai
Kontrolés 1095-1004-
1H1 142,42 11 1 i
Hlp pastatas 3015 42,4 0 586 Kita
2P1p Dirbtuves | 102°71004 1 550 g5 406 | 2134 1 Gamybos,
3026 pramoneés
6P1p Dirbtuves | 102> 1004 | 30, 67 201 | 1329 1 Gamybos,
3060 pramoneés
1 -1 -
7F1p Sandélis 093507204 164,21 201 627 1 Sandéliavimo
3B2p Administracinis 10935(;;304' 351,56 274 1672 2 Administracine
Mokymo 1095-1004- ,
4Clp centras 3048 866,10 675 3527 1 Kultros
5P1p Gamybinis 1095-1004- 253,54 315 1131 1 Gamybo's,
pastatas 3059 pramones
. _ 1095-1004- S
8l1p Kiemo risys 3080 - 12 23 1 Pagalbinio tkio
Griaunami statiniai
. v, 1. | 4400-5875- Kiti inZineriniai
b1 Kiemo aikstelé 0306 - 75,98 - - statiniai
. v, 1. | 4400-5875- Kiti inZineriniai
b2 Kiemo aikstelé 0328 - 19,93 - - statiniai
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b3 Kiemo aikstele | +4092873 95,94 . | Kitiinzineriniai
0471 statiniai
ba Kiemo aikstele | +4092872 92,37 . | Kitiinzinerinai
0393 statiniai
bS Kiemo aikstelé 440&2275 - 95,04 - Kitisi::tii”nei:i”iai
b6 Kiemo aikstelé 440&2375 - 99,48 - Kitisi::tii”nei:i”iai
b9 Kiemo aikstelé 440(;)3'2275 - 99,30 - Kitisi::tii”nei:i”iai
bl0 | Kiemo aiktele 440(;)3'2375 ] - 99,21 . Kitisi:aitii”nei:i”iai
a1 | wemoaee | HOOST || oag | K e
b12 | Kiemoaikstele | LS 99,24 v
b13 | Kiemo aikitele 440&;275 - 99,48 - Kiti::tii”nﬁ:i”iai
1o | wemoae | WO || g | W e
b15 | Kiemo aikitele 440&?375 - 98,74 - Kitisi::tii”n"i:i”iai
e | wemoae | 0S| | o | W e
b17 | Kiemoaikstele | 00T 99,21 - | K et
b18 | Kiemo aikitele 440&?275 - 99,16 - Kiti::tii”nﬁ:i”iai
s | wemoae | 0S| | o | W e
b20 | Kiemo aikstele 44085'3?5 ] - 99,14 . Kitisi::tii”n‘?:i”iai
o | wemoaee | WS || g | W e
N I - B R | W e
b23 | Kiemo aiktele 440&:(5)275 ] - 98,41 . Kitisi::tii”n‘?:i”iai
2o | wemasiae | PO || o | W e
b25 | Kiemo aiktele 44085'2275 ] - 46,57 . Kitisi::tii”n‘?:i”iai
b26 | Kiemo aiktele 440&2375 ] - 95,39 - Kiti:aitii”n‘?:i”iai
b27 | Kiemo aiktele 440&2275 ] - 87,50 - Kiti:aitii”n‘?:i”iai
b28 | Kiemo aikstele 440&3?5 ] - 99,36 - Kiti:aitii”n‘?:i”iai
b29 | Kiemo aiktele 440&;275 ] - 31,73 - Kitisi::tii”n‘?:i”iai
b30 | Kiemoaikstele | *40928737 1 97,79 .| it inzineriniai
0506 statiniai
033 | Kiemoaikitele | *400°875 | 96,16 . | Kitiinzineriniai
0593 statiniai
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b34 Kiemo aikétele 4400-5875- i 98 73 i i Kiti |n2|!‘1e'r|'n|a|

0582 statiniai
b3s Kiemo aikétele 4400-5875- i 9884 i i Kiti |n2|!‘1e'r|.n|a|

0256 statiniai
. o ve rs 4400-5875- Kiti inZineriniai

b36 Kiemo aikstelé 0539 - 97,38 - - statiniai
. o ve rs 4400-5875- Kiti inZineriniai

b37 Kiemo aikstelé 0450 - 97,96 - - statiniai
. o we rs 4400-5875- Kiti inZineriniai

b38 Kiemo aikstelé 0446 - 98,46 - - statiniai
. o we rs 4400-5875- Kiti inZineriniai

b39 Kiemo aikstelé 0271 - 91,18 - - statiniai
. o ve rs 4400-5875- Kiti inZineriniai

b42 Kiemo aikstelé 0682 - 94,08 - - statiniai
. o ve rs 4400-5875- Kiti inZineriniai

b7-b8 Kiemo aikstelé 0344 - 99,48 - - statiniai

aukstis:

t2 Tvora 4400-5880- i 1,65m i i Kiti inZineriniai

0652 ilgis: 32,24 statiniai

m
aukstis:

1 vl Tvora 4400-5880- i 1,65m i i Kiti inZineriniai

! 0663 ilgis: 91,03 statiniai

m

. o ve rs 4400-5875- Kiti inZineriniai

b31-b32 Kiemo aikstelé 0617 - 79,77 - - statiniai
. o ve rs 4400-5875- Kiti inZineriniai

b40-b41 Kiemo aikstelé 0317 - 76,37 - - statiniai

3.5.5. ZEMES SKLYPE ESANTYS INZINERINIAI TINKLAI IR JRENGINIAI

Zemés sklype yra dujotiekio tinklas, elektros tinklai, $ilumos tinklai, vandentiekio ir nuoteky $alinimo tinklai,
aptarnaujantys sklype esancius pastatus.

3.5.6. ZEMES SKLYPE ESANTYS ZELDINIAI

Siuo metu didZioji neuzstatyta zemés sklypo ploto dalis isgrjsta asfalto — betono danga, esamas apzeldinimas
skurdus, bendra Zeldyny buklé bloga, laukinés pievos Zoliniai augalai sudaro apie 40% Zemés sklypo ploto.
Pagal 2022 m. atliktg Zeldiniy inventorizacijg Zemés sklypo ribose ir 5 m atstumu nuo sklypo ribos yra 25
medziai, i$ kuriy 8 medziy buklé jvertinta kaip bloga, o dar 5 medzius sitloma 3alinti, nes jie turi didelius
kamieno ar Sakny paZeidimus ir dél kamieny defekty turi padidintg galimybe iSvirsti arba isIGzti. Bendra sklype
esanciy medZiy biklé vertinama kaip bloga. Blogos biklés medziai turi neproporcingas lajas, nedidelj arba
vidutinj kiekj sausy Saky, jaugusius svetimk@nius, ir jvairius kamieno pazeidimus. 3 medziai yra vidutinés
bikles, jie turi nedidelj kiekj sausy $aky. Zemés sklypo ribose augantys 9 medZiai nepatenkinamos buklés,
kurie turi nedidelj kiekj sausy Saky ir neproporcingas lajas.

Zeldiniy vertinimas ir inventorizacija parengti atitinkama kvalifikacijg turinéio specialisto, $ie duomenys
pateikti pridedamy dokumenty byloje.

3.5.7. VANDENS TELKINIAI
Nei Zemés sklype, nei besiribojanciy su Zemés sklypo riba vandens telkiniy néra.
3.5.8. ESAMA SUSISIEKIMO KOMUNIKACIY SITUACLA

Nagrinéjama teritorija yra tarp Naujininky ir Tyzenhauzy gatviy. Pésciyjy takai yra abiejose Naujininky gatvés
pusése ir Tyzenhauzy g. atkarpoje ties Naujininky gatve. Ties nagrinéjamu sklypu Tyzenhauzy g. pésciyjy taky
neéra.

Lapas Lapy Laida
14 23 0

2021-15-01,02-PP-AR




Dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai. Dviraciy taky tinklo infrastruktdros plétra iki 2030 m:

Sutartiniai Zyméjimai: ’ I2\ \ W?/-\( ~

Naujai jrengiamos tarprajoninés DT [ X

\
(nuo 2023 iki 2030 m.) yf ’ y &S

:IJZ' N \\/_‘ |
A ASS

¥ k. ol

e, Vi el

Q.7 L
L 4
= ‘ : s/ “‘
Esamu momentu dviraciy taky ties nagrinéjamu sklypu néra. Pagal dviraciy transporto infrastruktdros plétros
iki 2030 m. schemga, pagal darnaus judumo plang, patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés administracijos,
Tyzenhauzy g. numatyta jrengti tarprajonine dviraciy trasg DT (E2) priesSingoje nagrinéjamo sklypo gatveés
puséje.

3.6. ESAMA SVIETIMO INFRASTRUKTURA

Artimiausioje aplinkoje yra tiek valstybiniy, tiek privaciy vaiky darZeliy bei mokykly. Daugiabuciuose
gyvenamuosiuose namuose suprojektuota 149 butai, kuriuose numatoma, kad preliminariai gyventy apie
450 gyventojy.

3% = 2wl o R .
'g_'z,-“.'m i Sutartiniai Zenklai:

a

Rasy misko
@s.

Ikimokylinio ugdymo jstaigos

{ lkimokyklinio ugdymo jstaigos
@ Valstybinés jstaigos

@ Privacios jstaigos

Iki 500 m spinduliu nuo projektuojamy pastaty Zemés sklype Tyzenhauzy g. 17 yra 4 valstybiniai vaiky
darZeliai. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy paaiskinamosios
medziagos 3.5 — 3 lentele ,Socialinés infrastruktiros plétros poreikio iki 2030 m. nustatymo kriterijai ir
metodologiniai skaiCiavimai“ naujas vaiky darzZelis turi bati jsteigtas iki 75 ha siekianCioje gyvenamojoje
teritorijoje atsiradus 1500 gyventojy (jei 500 m spinduliu néra vaiky darZeliy, arba esanciuose vaiky
darZeliuose néra laisvy viety), todél vertinant esamy vaiky darzZeliy kiekj, galime daryti prielaidg, kad
projektuojamy 149 buty gyventojy ikimokyklinio ugdymo poreikiai bus patenkinti.
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Mokyklos

PAVILNYS

©  Lietuviy kalba
LEoNsKes ©  Rusy kalba
m Tyzenhauzy g 17, Vilnius, Naujininkai ©  Lenky kalba
Rusy / Lenky kalba
O Kitos kalbos

@ Nevalstybinés bendrojo ugdydme jstaigos

\' priskirtas mokykly saradas: Specialiosios mokyklos

Gimnazijos, aptarnaujantios viso miesto
Vilniaus Varkiy mekykla-daugiafunkeis @ . . . .
centras (specialioji mokykla) te ”torlJEl “—'Etl-'\-’lu K-J-' 62
Gimnazijos, aptarnaujancios viso miesto
Vilniaus Naujininky progimnazija = teritorijg (Rusy k.)

Gimnazijos, aptarnaujancios viso miesto
Vilniaus Liapkalnic mokykla teritorija (Lenky k)

Gimnazijos, aptarnaujancios viso miesto

O
teritorijg (Rusy / Lenky k)

Vilniaus ,Saulétakio” mokykla-
daugiafunkeis cantras

LIEPKALNIS ™

- Gimnazijy, aptarnaujanéiy viso miesto teritorija,
e -~ _
Ziinig's, o= fiv[/ ':'n Vilniaus ,Juvantos” gimnazija pasiekiamumas 1,5 km atstumu
Sl PN ~ ’;4:/ 1
\ E .’0 R SR D N
. - Vilniaus Pranciskaus Skerinos gimnazija lIEtU\”LI kalba
” Y t’(AN/UAI e =
™ . D rusy kalba
o~ \ 3 “V‘I‘ ooy g' i Vilniaus Jono Pauliaus Il gimnazija
oA | IR LK .
" 3 _'_jl 1 D rusy ir lenky kalba
i 1 <M | Vilniaus Saloméjos Néries gimnazija | D |EI'Iij kalba
et 1]

Iki 1000 m spinduliu nuo projektuojamy pastaty Zemés sklype Tyzenhauzy g. 17 yra 8 mokyklos.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy paaiSkinamosios medziagos
3.5 — 3 lentele ,Socialinés infrastruktiros plétros poreikio iki 2030 m. nustatymo kriterijai ir metodologiniai
skai¢iavimai“ nauja pradiné (1 — 4 kl.) mokykla turi bati jsteigta iki 300 ha siekiancioje gyvenamojoje
teritorijoje atsiradus 4000 gyventojy (jei 1000 m spinduliu néra mokykly, arba esanciose mokyklose néra
laisvy viety), o nauja pagrindiné mokykla (6 klasiy ir daugiau) - iki 300 ha siekiancioje gyvenamojoje
teritorijoje atsiradus 5000 gyventojy (jei 1500 m spinduliu néra mokykly, arba esanciose mokyklose néra
laisvy viety). Todél vertinant esamy mokykly kiekj galime daryti prielaidg, kad projektuojamy 149 buty
gyventojy mokyklinio ugdymo poreikiai bus patenkinti.

3.7. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

3.7.1. PROJEKTUOJAMY STATINIY SARASAS

Nr. Statinio pavadinimas Statinio paskirtis Statmlg Parametrai
kategorija
Daugiabutis
venamasis pastatas .
&Y Nr 1p Gyvenamosios paskirties Bendrasis plotas:
1. o (trijy ir daugiau buty Ypatingasis ~6 900 m?
(korpusai 1.1, 1.2) su . . Y -
. . s (daugiabutis) pastatas Auksty skaicius: 2 - 5
poZemine automobiliy
saugykla
Daugiabutis
venamasis pastatas .
&y Nr zp Gyvenamosios paskirties Bendrasis plotas:
2. o (trijy ir daugiau buty Ypatingasis ~4 700 m?
(korpusai 2.1, 2.2, 2.3) . . Y -
(daugiabutis) pastatas Auksty skaidius: 2 -5

su pozemine
automobiliy saugykla

3.7.2.  URBANISTINIAI - ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Projektuojama teritorija iSskirtiné dél staigaus reljefo peraukstéjimo - sklypo pietryciy dalyje esancio $laito.
Projektuojamo komplekso urbanistiné koncepcija remiasi principine nuostata atsizvelgiant j iSraiskingg sklypo
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reljefg sukurti maksimaliai su Sios Naujininky dalies aplinka integruotg teritorijos uzstatyma, kuris pasitlyty
gyventojams kokybiskai naujas gyvenamosios aplinkos sglygas.

UZstatymo aukstingumas, bendras pastaty siluetas formuojamas atsizvelgiant j gretimy pastaty auksciy
dinamika, didelis démesys skiriamas aplink sklypg esanciy Kultiros vertybiy registro objektams, ypac Vilniaus
$v¢. Dievo Motinos Uztaréjos sentikiy cerkvei, esanciai sklypo pietrytinéje puséje. Sioje puséje sklype déstomi
korpusai reaguoja j cerkve Zeminant jy aukStinguma slaito kilimo kryptimi.

Zemés sklypo uZstatymo urbanistiné struktiira formuojama vadovaujantis laisvo planavimo (taikant
perimetriniams uzstatymui bdingus principus) uzstatymo principais. Perimetrinis uzstatymas formuojamas
palei Siaurés, vakary ir piety sklypo ribas. Prie rytinés sklypo ribos atsizvelgiant j aplinkinio uZstatymo
vyraujantj morfologinj tipg bei uZstatymo kontekstualumo iSryskinimg formuojamas laisvo planavimo
uzstatymas. Suprojektuoti skirtingy auksciy pastatai, jy korpusai maksimaliai iSsaugoja vaizdg j cerkvés
bokstus. Pastaty iSdéstymas suformuoja Tyzenhauzy gatvés isklotine gatvés fasadu, atskiria miesto viesgsias
(gatveés) erdves nuo privacios (kiemo) erdvés. Pastatai formuoja aplinkai bldingg vidaus kiemo erdve.
Pagrindinis pésciyjy srautas numatomas iS Tyzenhauzy gavés per gatvés fasado korpuse projektuojamag
broma. Taip pat per pastato Nr. 2 korpusg 2.2 projektuojama broma ties pietvakariy sklypo ribos viduriu
numatant gyventojy patekimg j vidinj kiemg nuo lygiagreciai sklypo ribos susiformavusio pésciyjy tako,
vedancio j Vilniaus Sv¢. Dievo Motinos Uztaréjos sentikiy cerkve. Atsizvelgiant j nusistovéjusig pésciyjy
susisiekimo kryptj islaikomas gyventojy jéjimas j vidinj kiemg nuo Vilniaus Sv¢. Dievo Motinos UZtaréjos
sentikiy cerkvés.

3.7.3.  PASTATO TURINIAI, PLANINIAI SPRENDINIAI

Nagrinéjamame sklype rekonstruojant visus esamus pastatus projektuojami du daugiabuciai gyvenamieji
pastatai. Rekonstruojant esamg 1H1p kontrolés pastatg projektuojamas pastatas Nr. 1, kurj sudaro 2-5 auksty
du korpusai su pozemine automobiliy saugykla. Rekonstruojant esamus administracinj 3B2p, gamybos,
pramonés 2P1p, 5P1p, 6P1lp, kultiros 4Clp, sandéliavimo 7F1p, pagalbinio dkio 8l1p pastatus
projektuojamas pastatas Nr. 2, kurj sudaro 2-5 auksty trys korpusai.

Dél sklypo nuolydzZio visi pastatai déstomi skirtingose altitudése, auksciy skirtumai tvarkomi atraminiy sieny
pagalba.

Pastato Nr. 1 korpuse 1.1 prie Tyzenhauzy gatveés projektuojamos 4 prekybos paskirties (specializuotos vienos
prekiy grupés parduotuvés) patalpos su atskirais jéjimais is gatvés pusés.

Kiekviename pastaty korpuse vertikaliy rysiy uztikrinimui suprojektuota po vieng laiptine ir liftg. | butus
patenkama i$ bendro naudojimo koridoriy.

Viso suprojektuota 149 butai. Kambariy skaicius butuose nuo 1 iki 5 kambariy. Butai projektuojami C garso
klasés (priimtino akustinio komforto). Butuose svetainés projektuojamos apjungtos su virtuve. Dauguma
buty pirmuosiuose aukstuose turi terasas, o aukstesniuose aukstuose — balkonus bei atitinka insoliacijos
keliamus reikalavimus. Kiekviename bute numatyta jrengti ne maZesnj kaip 4 m? sanitarinj mazgg su vonia.
Pastatuose suprojektuotos 5 poilsio paskirties patalpos — studijos: pastato Nr. 2 korpuso 2.2. pirmame aukste
- 4 studijos, korpuso 2.3 pirmame aukste - 1 studija.

Jvaziavimas j poZemine automobiliy stovéjimo aikStele numatomas iS Tyzenhauzy gatvés. Pastato Nr.
poZzeminé dalis 2 auksty, pastato Nr. 2 — vieno auksto. Pozeminéje dalyje suprojektuotos automobiliy
stovéjimo aikstelés, dviraciy saugyklos, pastato poreikiams reikalingos inZinerinio apripinimo techninés
patalpos, buitiniy atlieky laikymo patalpa.

3.7.4.  PASTATO ISORES SPRENDINIAI

Pastaty fasady apdailai naudojamos fasadiniy (klinkerio arba kita, tikslinama TP rengimo metu) plyteliy,
plieno (Corten arba kita, tikslinama TP rengimo metu), skardos (Ruukki arba kita, tikslinama TP rengimo metu)
apdaila. Pastatai ar pastaty dalys iSskiriamos dengiant fasadus skirtingos spalvos ir skirtingu klojimo rastu
plytelémis. Pastaty stogai — Slaitiniai, sutapdinti.

Konkrecios konstrukcijos ir apdailos medziagos bus parenkamos techninio projekto rengimo metu
atsizvelgiant j energinio naudingumo klasés, akustinés klasés, gaisrinés saugos, estetinius bei kitus
reikalavimus.
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3.7.5.  SKLYPO SUTVARKYMO, APZELDINIMO SPRENDINIAI

Atsizvelgiant j iSraiSkingg reljefg teritorija iSskirta j dvi zonas: sklypo viduryje suformuotas vidinis kiemas
skirtas aktyviam laisvalaikiui, o pietrytiné teritorijos dalis dél esancio Slaito bei sunkiai aktyvioms veikloms
pritaikomo reljefo suformuota kaip pasyvaus laisvalaikio/poilsio zona.

Aktyvaus laisvalaikio zonoje projektuojama vaiky Zaidimy, paaugliy sporto aikstelés, takai, Zeldiniai,
dekoratyvus apsvietimas. DidzZioji dalis kiemo jrengiama ant eksploatuojamo pozeminio auksto stogo.

Kylant Slaitu aukséiau suprojektuotais laiptais numatyta gyventojy rekreaciné zona pagarbiai atsizvelgiant j
Vilniaus $v&. Dievo Motinos UZtaréjos sentikiy cerkve. Cia suprojektuota poilsio zona. Si sutvarkyta erdve
suteiks naujas galimybes burtis bendruomenéms, o Slaito virSuje suprojektuotas takas su apzvalgos aikstele
atvers naujus vaizdus j Vilniy: vaizdingg senamiestj, Pavilniy regioninio parko miskus.

Ties korpusy pirmais aukstais numatytos individualios gyventojy terasos.

Sklype suprojektuoti pésciyjy takai funkciskai sujungia jéjimus j pastaty korpusus su Siaurés rytiniu, rytiniu ir
pietvakariniu jéjimais j sklypg. Visi takai suprojektuoti nesiauresni nei 1,5 m plocio betoniniy trinkeliy dangos.
Projektuojant naujus Zeldinius stengiamasi iSsaugoti natlraluma, sitlomi augalai artimi gamtinei aplinkai,
draugiski vietinei gyvinijai, dekoratyvis jvairiais mety laikais.

Zemés sklypo ribose auga 4 berzai, 1 pusis, 4 klevai, kurie yra i$saugojami. Teritorija papildoma naujais
medziais, dekoratyviniy krimy kompozicijomis bei viksviniais augalais.

3.7.6.  PRIKLAUSOMUIJY ZELDYNY PLOTY SKAICIAVIMAS

Zemés sklype priklausomuyjy Zeldyny plotas apskaiciuotas vadovaujantis , Atskiryjy zeldyny ploty normy ir
priklausomuyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu”.

Skaiciuojant priklausomujy zeldyny plota vertinta:

- Zeldiniy plotai grunte nejskaiciuojant vidaus kiemo péséiujy taky, vaiky Zaidimy ir sporto aiksteliy: 2 056 m?;
- Zeldiniy plotai ant pastato poZeminés dalies, kur numatytas ne plonesnis nei 1 m grunto sluoksnis, kai
faktinis apZeldintas plotas dauginamas i 0,9 koeficiento: 791,73 m?x 0,9 = 712,55 m?;

- Zeldiniy plotai gazonuose: 122,49 m?

Bendras apZeldintas sklypo plotas sudaro 2 891,04 m? arba 40 % sklypo ploto (tikslinama TP rengimo metu,
taciau ne maziau 30 % sklypo ploto).

3.7.7. LAIKANCIU KONSTRUKCUY IR I§0RINIU ATITVARY PARINKIMO MOTYVAI (tikslinami techninio
projekto rengimo metu)

Pamatai — poliniai.

Kolonos — gelZzbetoninés (surenkamos arba liejamos vietoje).
Perdangos — surenkamos su monolitiniais ruozais.

ISorinés atitvaros — muro blokeliai.

Stogas — sutapdintas.

Konstrukcijos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

3.7.8.  NEJGALIYJY SPECIFINIY POREIKIY TENKINIMO SPRENDINIAI

Prekybinés paskirties patalpose numatoma Zzmoniy su negalia (ZN) lankytojy galimybé. Visos pastato pirmo
auksto vidinés erdvés lengvai pasiekiamos Ymonéms su negalia. ZN pritaikyty taky/3aligatviy plotis ne
siauresnis nei 1,2 m. Pésciyjy taky/saligatviy isilginis nuolydis ne didesnis kaip 5%, skersinis pésciyjy tako
nuolydis ne didesnis kaip 1,5 — 2 %. Pés¢iyjy taky, esanciy ZN pritaikytoje judéjimo trasoje, lygiy skirtumai ir
nelygumai ne didesni kaip 20 mm. Pagrindinés ZN trasos (nuo patekimo j sklypa iki projektuojamo pastato)
pazymétos vedimo ir jspéjamaisiais pavirsiais, kliticiy ir kity issikiSanciy objekty nenumatoma. Pésciyjy
takuose pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy su gatviy vaZiuojamaja dalimi bei kitomis klitimis
vietose numatomi jrengti STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” nurodyty savybiy jspéjamieji pavirsiai.
Visi pésciyjy takai projektuojami i$ betoniniy trinkeliy dangos. PéscCiyjy takuose sumontuoti objektai
(Sviestuvai, Zenklai, dury uzdarymo mechanizmai ir pan.) turi bati ne Zemiau kaip 2100 mm vir$ tako
pavirsiaus. Ant pésciyjy taky ar Saligatviy nenumatoma dangciy, groty, trapy ir kity kliti¢iy, kySanciy auksciau
ar jleisty giliau kaip 10 mm nuo tako pavirSiaus.

PoZzeminéje automobiliy saugykloje suprojektuotos 4 automobiliy stovéjimo vietos (1 vnt. A ir 3 vnt. B tipo)
su specialiu Zyméjimu, su ZN pritaikyta ne siauresne nei 1,5 m plocio i$lipimo aikstele. Automobiliy stovéjimo
vietos iSdéstytos ne daugiau nei 50 m atstumu nuo pagrindinio vestibiulio, vedancio j lifto-laiptinés bloka.
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Daugiabucio gyvenamojo namo patalpos suprojektuotos taip, kad islaikant ISO 21542:2011 26.18 papunktyje
ir 27, 28 ir 29 skyriuose nustatytus matmeny reikalavimus, statinj (jo dalj) paprastojo remonto darbais galima

baty pritaikyti riboto judumo Zmoniy poreikiams.

3.7.9.  SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJ SPRENDINIAI

Susisiekimo sprendiniai rengiami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotomis
prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy sglygomis, kuriose nurodyta: Zzemés sklypo eismo jungtj jjungti j
Tyzenhauzy gatve, panaikinant esama eismo jungtj su Tyzenhauzy gatve.

Galimos Zemés sklype projektuojamy pésciyjy taky jungtys su Tyzenhauzy gatve.

Zemés sklype automobiliy judéjimas nenumatomas. Automobiliai i$ karto jvaZiuoja j poZzemine automobiliy
saugykla iS Tyzenhauzy gatvés. Pésciyjy patekimas j sklypg numatytas taip pat iS Tyzenhauzy gatvés.

3.7.10. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS IR POREIKIS

Pastate numatomi butai, prekybinés patalpos bei poilsio paskirties patalpos (studijos).

Automobiliy stovéjimo viety skaicius suprojektuotas vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107 p., 30 lentele.

Automobiliy stovéjimo viety skaiCius savivaldybés tarybos sprendimu gali biti mazinamas pagal miesto

teritorijy suskirstyma pagal zonas:

, w‘

Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema

Tekstiniai reglamentai

1. Sioje schemoje pazymétose 2, 2.1 ir 3 zonose minimaly
leidZiama automobiliu stoveéjimo viety skai¢iu galima papildomai
sumazinti (iSskyrus automobiliy stovejimo vietas specialiajam
transportui ir Zmonéms su negalia) ne didesne kaip

0,25 koeficiento reik3me, uz kiekviena vieta mokant Savivaldybés
tarybos nustatyta kompensacija.

2. Sioje schemoje pazymétose 1,2, 2.1, 3 ir 4 zonose pagal
teises aktus privalomas automobiliu stovéjimo vietas galima
kompensuoti statytojui savo léSomis gatviu raudonosiose

= TR linijose ar Vilniaus miesto savivaldybeés ir jos imoniu valdomuose
@ Ehgage Zemes sklypuose jrengiant naujas automobiliu stovéjimo vietas
v - N - De < 0 ne toliau nei 500 m nuo statomo objekto. Sios automobiliy
5\‘\\%-. m ||" " \& )4 N - stovéjimo vietos perduodamos valdyti savivaldybei, jos
2 \§\\ | | I,,I\s\‘\\\ = nerezervuojamos ir gali baiti apmokestinamos.
i g AN
2 X £ \\\"I‘Q‘“\\\\\‘ ;
® Sutartiniai zenklai
¢ g IV ] ¥ Kin - minimaly leidZiama automobiliy viety skaiéiy nustatantis koeficientas
oA y K ot~ maksimaly leidZziama automobiliy viety skaiiy nustatantis koeficientas
s
Zonos Zonos K K max K max
Nr. pavadinimas min | antZeminéms | poZeminéms
. vietoms vietoms
1 W Senamiestis 0,25 0,50 1,0
N v N : : 2. NN\ | Miesto centras. 0,50 0.75
L 2 Sy
IR ; 7 Miesto centras
’ ¢ 0.50 0,60 1.0
N L. 2.1 i desiniajame Neries krante
Prioritetiné kompaktiska
3. LA S o 0,75
teritorija apie miesto centra
4. | Likusi miesto teritorija 1.0
Parenge: Vilniaus miesto é y i hitekto skyrius

Siuo atveju projektuojamas sklypas patenka j Miesto centro (2) zona, kurioje nustatytas automobiliy

stovéjimo viety skaiciaus koeficientas Kmin — 0,50, Kmax — 0,75.
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Pastatuose suprojektuotoms patalpoms pagal paskirtj reikalingas bei suprojektuotas automobiliy stovéjimo
viety skaicius:

Minimalus automobiliy Be.ndras
stovéjimo viety skaicius BT EL
Pastato (patalpy) paskirtis Paskirties rodiklis o automobiliy
pagal STR pritaikius ... .
. . stovejimo viety
koeficientg 0,5 -
skaicius
Gyvenamosios paskirties (trijy 1 vieta 1 butui:
ir daugiau buty — daugiabuciai) Buty skaicius — 149 vnt. .
pastatai 149 x 0,5*=75
Komercinés (specializuotos 1 vieta 60 m? prekybos
vienos prekiy grupés Prekybos saliy plotas — 158,79 salés ploto:
parduotuveés) paskirties m? .
patalpos 158,79 /60x 0,5*%=1 110

1 vieta kiekvienam

Poilsio paskirties patalpos |Kambariy (numeriy) skaicius — kambariui (numeriui):

(studijos) 5 vnt. 5x0,5%=3

Viso: 79

* - automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientas pagal miesto teritorijy suskirstyma pagal zonas Kmin — 0,50.

Suprojektuotos 110 automobiliy stovéjimo viety poZzeminéje automobiliy saugykloje (53 vnt. —2 aukste, 57
vnt. -1 aukste).

Ne maZiau 20% automobiliy stovéjimo viety nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus uztikrinta
galimybé jkrauti elektromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy stovéjimo vietose numatyta
jrengti elektros tinkly infrastruktirg (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais), kad prireikus jose bty
uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Jrengiant krovimo stoteles, vietoje apskaiciuoty (privalomy
suprojektuoti) 5 léto krovimo stoteliy gali biti jrengiama 1 greito arba itin greito krovimo stotelé.

3.7.11. DVIRACIY STOVEJIMO VIETOS IR POREIKIS

Dviraciy stovéjimo viety skaicius suprojektuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ 178 p., 43 lentele.

Pastatuose suprojektuotoms patalpoms pagal paskirtj reikalingas bei suprojektuotas dviraciy stovéjimo viety
skaicius:

Bendras
suprojektuotas
dviraciy stovéjimo
viety skaicius

Minimalus dviraciy
Paskirties rodiklis stoveéjimo viety skaicius
pagal STR

Suprojektuoto pastato
patalpy paskirtis

1 vieta 5 butam:

Butai Buty skaicius — 149 vnt.
149/5=30
Komercineés _ 74
(specializuotos  vienos , 1 V_'et"f‘ 2_00
prekiy grupés | Pagrindinis plotas — 158,79 m? | M* pagrindinio ploto:
parduotuvés) paskirties 158,79 /200 = 1
patalpos
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Poilsio paskirties | Kambariy (numeriy) skaicius —

patalpos (studijos) 5 vnt. Nereglamentuota

Viso: 31

Pozeminéje dviraciy saugykloje numatyta jrengti prieigas dviraciy/paspirtuky jkrovimui.
3.7.12. LAUKO INZINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)

Elektros energijos tiekimas, Silumos tiekimas, vandens tiekimas, buitiniy nuoteky nuvedimas, lietaus nuoteky
surinkimas ir nuvedimas bus numatyti techninio projekto metu pagal tinklus eksploatuojanciy institucijy
iSduotas prisijungimo salygas.

3.7.13. VIDAUS INZINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)

Projekte bus rengiamos atskiros projekto dalys Sioms inZinerinéms sistemoms: vandentiekio, nuoteky tinklai,
Silumos tiekimas, Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas, elektros tinklai ir kitos pagal techninio projekto
sudétj ar statytojo poreik;.

3.7.14. LIETAUS NUOTEKOS, LIETAUS PAVIRSINES NUOTEKOS ANT NELAIDZIY DANGY (tikslinama
techninio projekto rengimo metu)

Vadovaujantis UAB ,,Grinda” iSduotomis techninémis sglygomis lietaus pavirSiniy nuoteky nuvedimui
numatoma prisijungti j Tyzenhauzy — Stadiono gatviy sankryZoje esantj 600 mm skersmens pavirsiniy
nuoteky tinkla.

Projektuojant pavirsSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi bdti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy
nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar tvariy pavirsiniy nuoteky sugérimo j grunta
sprendiniy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidZziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzterstuma mazinantys
techniniai sprendiniai.

3.7.15. NELAIDZIY DANGY PLOTO SKAICIAVIMAS

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338) ir Vilniaus
miesto savivaldybés patvirtinta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi didZiausias nelaidzZiy dangy kiekis
sklype — 40%.

Skaiciuojant nelaidziy dangy kiekj zemés sklype vertinta:

- pésciyjy taky trinkeliy danga, terasos, amfiteatrai, atraminés sienelés (iSskyrus vaiky Zaidimy, sporto
aiksteliy spec. dangg): 1008 m?;

- pastatais uzstatytas plotas: 2893 m?2.

Bendras nelaidziy dangy plotas sudaro 3 901 m? arba 52 % sklypo ploto (tikslinama TP rengimo metu).

Atsizvelgiant j tai, kad suprojektuotas nelaidziy dangy kiekis > 40%, siekiant iSvengti neigiamy urbanizuoty
teritorijy plétros padariniy numatyta taikyti kompensavimo priemones, t.y. lietaus nuotekas numatoma
surinkti bei nukreipti j lietaus vandens debito reguliavimo/infiltacinj jrenginj, kuriame surinktas vanduo bty
akumuliuojamas ir isleidZziamas j tinklus iki 7 I/s debitu.

3.7.16. ATLIEKY TVARKYMO SPRENDINIAI

Visos atliekos bus risiuojamos. RisSiavimo konteineriy vieta numatyta pastato Nr. 1 poZeminés dalies -1
aukste, greta jvaZiavimo esancioje patalpoje buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti. Patalpa atitiks
reikalavimus, nustatytus STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 259 punkte. Patalpa bus védinama
mechaniniu védinimu, bus jrengtas nuoteky trapas bei vandens ¢iaupai. Konteineriy iSveZimas numatomas
per pozemine saugyklg j laukg ir mechanizuotai pakraunami j atlieky automobilj. Atviry, lauke stovinciy
konteineriy projektuoti nenumatoma. Buitiniy atlieky iSveZimas numatomas komunalinio Gkio tarnyby
pagalba pagal atskirai sudaromas sutartis.
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3.7.17. ORIENTACINIS ENERGETINIY I§TEKLIU KIEKIS IR APRUPINIMO SALTINIAI (elektros energijos,
silumos, geriamojo vandens, dujy ir kity iStekliy)

Pastatai projektuojami prijungti prie miesto centralizuoty inZineriniy tinkly: elektros energijos, Silumos ir
karsto vandens, vandens ir nuoteky bei kity. Poreikiai bus tikslinami techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant
j energetinés klasés reikalavimus.

3.7.18. TRECIYJY ASMENY GYVENIMO IR VEIKLOS SALYGY UZTIKRINIMAS

Projektiniai pasitlymai parengti taip, kad pastaty, sklypo formavimo, priéjimy ir privaziavimy, inZineriniy
sistemy poZeminé ir antZeminé statyba (tiesimas) nepablogins treciyjy asmeny statiniy esamos baklés ir
nesudarys prielaidy atsirasti veiksniams, galintiems véliau (juos naudojant) pabloginti ty statiniy technine
bikle.

Statybos metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotyjy) darbo ir kitos veiklos sglygos nesuvarZzomos
— iSlieka galimybé patekti j vietinés reikSmés kelius, islieka galimybé naudotis inZineriniais tinklais.
Projektuojami pastatai Zalingo poveikio aplinkai nesudaro. Galimy avarijy ir avariniy tersaly, iSmetamy j
aplinka, nebus.

Pastatyti pastatai eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarsos, triukSmo lygio, nesukels elektros tiekimo
trikdymo.

Pastaty visumos sprendiniai nesumazins treciyjy asmeny sklypy ir buty insoliacijos dydziy, nustatyty
galiojanciuose statybos techniniuose reglamentuose.

3.8. PROJEKTINIY SPRENDINIY ATITIKTIS GALIOJANTIEMS TERITORUJY PLANAVIMO DOKUMENTY
SPRENDINIAMS, KULTUROS PAVELDO APSAUGOS REGLAMENTAMS

Projektiniai pasitlymai atitinka teritorijos planavimo dokumentus: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrajj plang (TPDR reg. Nr. T0O0086338) (BP) ir projektiniy pasitilymy rengimo uzduotj (PPRU).

Zemés sklypy rodikliai ir jy atitikimas BP ir PPRU:

Rodiklis Nustatyta BP Nustatyta PPRU Suprojektuota

UZstatymo tipas pr_u-— laisvo planavimo (taikant perimetriniams | laisvo planavimo
perimetrinis uzstatymui badingus principus) (taikant
reguliarus perimetriniams
(uzdaro plano uzstatymui badingus
kvartalai), pr_a principus)
— perimetrinis
reguliarus
(nepilnai
uzdari
kvartalai), mv
— miesto vily,
Ip — laisvo
planavimo.

Sklypo uzstatymo 40 40 40

tankumas %

Sklypo uzstatymo 1,2 ikil 1

intensyvumas

Auksty skaicius 5 1-5 (skaic¢iuojama jskaitant cokolinius, 2-5 (jskaitant

mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles)
antresoles)
Aukstis m 25 iki 21 18,58
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Absoliutiné - 187,5 181,18

altitude

Zeldiniy plotas - ne matziau kaip 30 proc. sklypo ploto 40

sklype %

Automobiliy - UZztikrinti norminj automobiliy ir dvirac¢iy | Minimalus poreikis —

stovéjimo viety
skaicius

stovéjimo viety skaiciy vadovaujantis STR
2.06.04:2014 , Gatveés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai” bei Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais
sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr.
1-1312 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiciaus koeficientus schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos
apraso ir sutarties formos tvirtinimo“ bei
2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo j zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos tvirtinimo*.

79.

Suprojektuota - 110

Dviraciy stovéjimo
viety skaicius

Maziausiai 1 vieta 5 butams.
Rekomenduojama didinti dviradiy

Minimalus poreikis —
31. Suprojektuota —

stovéjimo viety skaiciy — maziausiai 1 74.

vieta 2-3 butams ir maziausiai 10-iai proc.

darbuotojy.
NelaidZiy dangy <40 - 52
ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos
kompensacinés
priemoneés, %

Lapas Lapy Laida
2021-15-01,02-PP-AR >3 >3 o




4. PRIEDAI

4.1. PROJEKTINIY PASIOLYMY RENGIMO UZDUOTIS

Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
Savivaldybés mero

2023 m. d. balandzio 26 d.
potvarkiu Nr. 955-9/23

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinés, kultiiros, sandé¢liavimo, gamybos,
pramonés, pagalbinio tkio ir kitos paskirties pastaty rekonstravimo ] gyvenamosios
paskirties daugiabucius pastatus Tyzenhauzy g. 17, Vilniuje, projektas

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Laisvo planavimo (taikant perimetriniam uzstatymui
budingus principus)
2.2. | uzstatymo tankis Iki 40

2.3. | uzstatymo intensyvumas Iki 1
2.4. |aukstis (m) nuo statiniy | Iki 20
statybos  zonos  esamo
Zemés pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné | Iki 182
altitudé (m)

2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki) Iki 5

2.7. | priklausomy zeldyny | Vadovautis  Priklausomyjy  Zeldyny ploty normy
plotas apskaifiavimo tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR

Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694).*

2.8. | automobiliy stovéjimo | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

viety skaicius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés

reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dé¢l Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety  skaiciaus  koeficientus  schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy
stovejimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos




tvirtinimo® bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo |
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis  2018-12-19  Vilmiaus miesto  tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant judéjima mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dvirac¢iy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medzZiy jvertinimas,
taksacija

Prie§ rengiant projekta, turi bati atlikta visy medziy,
augan¢iy teritorijoje ir uZ jos riby (jei rekonstruojami,
planuojami statiniai bei pastatai, kietos dangos priartéja
ar¢iau kaip 5 m atstumu iki medziy) inventorizacija.
Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir  apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8§ d.
isakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
mventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*).
Informacijg, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m.
kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing ir
teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniv/informaciniu medziy Zyméjimo ir inventorizacijos
lentelés pavyzdziu ,,Grafinis / informacinis medziy
zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudetis®.
Vadovautis  2023-06-07;  2023-06-28;  2023-10-25
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-
27 ,Dél zeldiniy paskelbimo saugotinais ir
atkuriamosios vertés jkainiy saugotinais paskelbtiems
Zeldiniams nustatymo’’. Darbus gali atlikti kvalifikacijg
mventorizuoti medzius ir vertinti jy bukle turintis
specialistas.

Identifikuotus  vertingus Zeldinius, Zeldiniy masyvus
iSsaugoti ir integruoti | sklypo sprendinius, uztikrinti ju
augaviete.

Numatant medZiy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima,
taitkomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais —
kertamo medZio diametras kompensuojamas tokia pat
sodinamy medZiy diametry suma, papildomai numatoma
galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio
kamieno diametro yra tolygus 2 m2 kriimy masyvo plotui
(jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo rasies).




Saugoti medzius uz sklypo riby.

Kiti reikalavimai

3.1

architektiirinés iSraiskos
priemones:
medziagiSkumas, spalva,
tirio formos, proporcijos,
mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektiiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto, tac¢iau kartu turi bati Siuolaikiskas savo
urbanistiniu  sprendimu,  architektirine raiska  bei
technologiniais  sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti |
aplinkinio uzstatymo aukstinguma, charakterj, proporcijas,
mastelj; pastaty architektiriné iSraiska turi  buti
kontekstuali aplinkai. Uztikrinti nattraliy, geriausia
vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas,
metalas, stiklas, naudojima; nurodyti fasady apdailai
parinktas medziagas.  Saugoti, neuzgoZzti, neardyti ir
architektirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizd]j — reljefs, zeldynus ir Zeldinius.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktirg ar
papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami
perimetriniam uzstatymui budingi principai:
- pastatais, zeldiniais ir gerbiivio elementais atskiriamos
viesos (gatviy, aikséiy, skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo
erdviy;

- pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, | gatvés erdve issikiSantys, atramomis
neparemti pastaty elementai — erkeriai, balkonai, stogeliai
formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy perspektyvas;
- kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanéiy
erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant $ias
erdves naudojancios bendruomenés jsitraukimg } erdvés
priezitirg ir kontrolg.

Projektiniuose pasitlymuose pagrjsti sprendiniy atitikima
architektiros kokybés kriterijams (LR Architektiiros
jstatymo 11 str.).

[vertinti, ar reikia taikyti 2022-03-09 sprendimo Nr. 1-1355
»Del  Vilniaus  miesto  savivaldybés  teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektiirinems idéjoms
jvertinti  privaloma  skelbti  projekty  konkursus*
reikalavimus.

3.2

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos sprendinius
rengty Aplinkos ministerijos atestuotas Zeldyny projekty
rengimo vadovas. AiSkinamajame raste motyvuotai




apibiidinti teritorijos sutvarkymo idéja. Sklypo apzeldinimo
sprendiniais atliepti esamos vietos krastovaizdzio salygas,
uztikrinti teigiamg sprendiniy vizualing jtakg supandiai
aplinkai, Zeldiniais $velninti vizualing pastaty jtaka
aplinkai.

Formuoti kokybigka aplinka, saugy lankytojy naudojimui
skirtg kiema su zeldynais.

Sickiant uztikrinti kuo auk$tesng ekosisteming Zeldiniy
vertg, sklypo plano Zeldiniams taikomi $ie prioritetai:
iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy masyvai, brandzius
saugotinus medzZius siekti maksimaliai iSsaugoti ir
sprendiniais prie juy prisitaikyti, apraSyti ar kitaip
pavaizduoti sprendiniy suderinamumg su i§saugomais
zeldiniais, projektuojami medziai (aukStafigés raisys),
projektuojami medeliai (Zematigés riiSys) ir krlimai bei
zemg¢ dengiantys krimy masyvai, projektuojami Zoliniai
medingi augalai, tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat
parenkamos aplinkai budingos, vietinés Salies augaly rasys.
Zemiausia ekosistemine verte turinti veja ir svetimZemiai
augalai projektuojama tik funkciSskai tam pagristuose
plotuose.

Nauji projektuojami Zeldiniai ir medZiai turi biiti pazymeéti
sutartiniais Zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi nuo esamy
paliekamy Zeldiniy Zyméjimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones ju kokybiskam augimui.
Sprendinius pavaizduoti pjliviuose nurodant grunto storj
vir§ perdangos.

Formuoti racionalig sklypo uZstatymo, pravaziavimy,
automobiliy stovéjimo viety i18déstymo bei zaliyjy kiemo
erdviy strukturg kokybiskam gyventojy naudojimui. Kurti
aiskiai identifikuojama viedy ir privadiy erdviy sistema.
Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamigji pastatai"
242 punkto reikalavimais, sklype turi tilpti vaiky zaidimo
aikstelé, elementari sporto aikstelé paaugliams ir vieta
ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui,
patogiai sujungta su pastato jéjimais.

Apradyti sklypo dangy medziagiskuma bei parinkimo
motyvus. AiSkinamajame raSte nurodyti lietaus vandens
surinkimo sprendinius. Pasiiilyti tvarius lictaus vandens
surinkimo ir kitus tvarig aplinkg formuojanéius sprendinius
panaudojant susiklos¢iusios gamtinés situacijos potencialg.
Vadovautis  Priklausomyjy  Zeldyny ploty  normy
apskai¢iavimo tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694).




Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), didziausia
leidziama nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés: 40%. Pateikti
skai¢iavimus, kas jskai¢iuojama | nelaidzias dangas.
Pazymime, jog | nelaidzias dangas jsiskai¢iuoja
uzstatymas. VirSijant nelaidziy dangy kiekj, numatyti
kompensacines priemones.

3:3:

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty isdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai
privalo atitikti urbanistinj kontekstg — teritorijoje
susiklosc¢iusia ar tikslingai formuojamg uzstatymo
tipologija ir jai budingus uzstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, aukStinguma, taip pat ne suardyti, bet
tobulinti esamus funkcinius rysius teritorijoje.

Pastatai, susisiekimo infrastruktira ir vieSos erdvés
pritaikytos  tokiai  judumo  dalyviy  hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>viesas transportas>automobilis;
Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, péséiyjy
ir dviraiy takuose negali buti judéjimui kliudanéiy
elementy — patekimams ] patalpas reikalingy laipty,
pandusy, taip pat atramy, zenklinimo jrenginiy ir pan.
Uztikrinti reikalavimus keliamus Zmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas®).

Pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir Zemesnés
kategorijos gatves ir vie$gsias erdves, aukStuose negalimi
gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Cia turi biiti jrengiamos universalios paskirties, ne
mazesnés nei 3,5 m auks¢io patalpos — tinkamos naudoti
jvairioms komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir
kitoms paslaugoms. ] Sias patalpas privalu jrengti
nejgaliesiems pritaikytus patekimus i§ gatvés. Palei D
kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty aukstuose gali biiti
jrengiami ir biistai.

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 str. nuostatomis.

Atstumai iki sklypo riby nustatomi vadovaujantis STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji  pastatai" X  skirsniu.
Neislaikant norminio atstumo, su praSymu pritarti
projektiniams  pasiilymams pateikti gretimy Zemés
sklypy/teritorijy  savininky/valdytojy  sutikimus  ar
susitarimus.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. ISlaikyti norminius
atstumus nuo automobiliy stovéjimo aikstelés iki gretimy
sklypu pagal STR ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.




Bendrieji reikalavimai®.

Vadovautis  2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybeés
administracijos  direktoriaus  jsakymu  Nr.  30-
2419/20 patvirtintomis ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo
tvarkybos gairémis®.

Projektinius pasitilymus teikti perzitréeti VMSA Kultiiros
paveldo apsaugos skyriui.

Kartu su prasymu pritarti projektiniams pasitilymams teikti
slaity analize.

Iki prasymo pritarti projektiniams pasiiilymams
pateikimo Zemés sklypo nuomos sutartis turi buti
registruota ir uzfiksuota NTR iSraSe.

Atliekami statybos darbai turi atitikti nurodoma statybos
ras] pagal STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys®.
Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos
risys" VI skyriaus 9%  punkto  nuostata,  jeigu
rekonstruojamo pastato tiris padidéja daugiau kaip 100
procenty,  jam taikomi Jstatymuose ir  jy
jgyvendinamuosiuose teisés aktuose, teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti naujo statinio projektavimui ir
statybai keliami reikalavimai.

Teikti statybos zonos esamo zemés pavirSiaus vidutinés
altitudés skai¢iavimus.

Mansardinis aukstas turi atitikti teisés aktuose reikalavimus
mansardiniam aukstui.

Ivertinti ir projektiniuose pasitilymuose pagrjsti sprendiniy
atitikimg  techninio reglamento STR 2.07.02:2024
»Sleptuvés, kolektyvinés apsaugos statinio ir priedangos
projektavimo ir jrengimo reikalavimai reikalavimams.
Kartu su pra§ymu pritarti projektiniams pasitilymams turi
buti teikiamos aktualios (atitinkan¢ios NTR iSrase
nurodytas  kadastriniy matavimy nustatymo  datas)
rekonstruojamy statiniy kadastriniy duomeny byly kopijos.
* Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00086338) sprendiniais,
teritorija patenka ] stipriai pazeisto gamtinio karkaso
teritorijy geoekologinio potencialo dalj.

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir | Pagal susisiekimo ir inZinerinius tinklus eksploatuojanciy
inzineriniy tinkly plétrai institucijy salygas.
3.5. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos

dokumentuose nustatyti
reikalavimai
(bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00086338) sprendiniais.
Ivertinti Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kulttiros
vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas UIP)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano (TPDR reg.




Nr. T00053354) sprendinius. Jvertinti Vilniaus miesto
dvirac¢iy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr.
T00072197) sprendinius ir Susisickimo pés¢iomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijas  (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).

3.6. | su projekto jgyvendinimu Turi bati vertinama esama, buisima pésciyjy, dviraciy taky
susijusi biitina vie3osios sistemos plétra ir jos poreikis.
infrastrukttiros plétra Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes

susiejant su projektuojamy biisty skai¢iumi. ISnagrinéti
galimybe numatyti ugdymo jstaigy veiklai tinkamas
patalpas pirmuose pastaty auks$tuose.

3.7. | projektiniy pasitilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
vaizdinés informacijos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
parengimas 3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitalymy ir techninio

projekto jtraukimo j GIS duomeny bazg ir geoportalg
»Vilnius 3D planas“ tvarkos aprasu, projekto medZiaga
pateikiama jtraukti | GIS duomeny bazg ir geoportala
,»Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017  ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé” 13 prieda. Projektiniai pasitlymai turi biiti
papildomi informacija reikalaujama uzduotyje. Projektiniy
pasiilymy rengimo uZduotis teikiama kaip projektiniy
pasiilymy sudétiné dalis. Projektiniy pasiilymy medZziagg
papildyti teritorijos urbanistinés struktiiros analize, sklypa
analizuoti remiantis Siais aspektais: sklypo naudojimas
(esami pésciyjy, dviratininky takai, kita infrastruktiira,
esami/biisimi srautai, rySiai), svarbiausieji vietos charakter]
formuojantys elementai (pastatai, vieSos/privacios erdves,
reljefas, medziai ir kt.); sklypo ribos, jy fizine israiska;
sklypo gretimybés (fizinés, funkcinés, kulttirinés ir kt.) ir
kt. Projektiniy pasiiilymy grafinéje medziagoje (pjuviuose,
fasaduose) nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio
statybos zonos esamo zemés pavirSiaus viduting altitude,
esamo Zemés pavirSiaus kontirg. Projektinius pasitlymus
papildyti uZstatymo santyk] su krastovaizdziu ir
gretimybémis  atskleidZian¢ia  grafine  informacija.
Uztikrinti  visuomenés informavimg STR ,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé® VIII skyriuje nustatyta

tvarka.

Alina Dobrijan, el. pastas alina.dobrijan@vilnius.It

Diana Liatkovskaité, el. pastas diana.liatkovskaite(@vilnius.|t

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisg apskysti vieSojo administravimo subjekto priimty
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy ginéy komisijai arba administraciniam teismui jstatymuy nustatyta tvarka.




Grafinis/informacinis medziy Zzyméjimas plane Ir med2|q inventorizacijos lentelés sudétis

TN

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKGIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

Medzio biklés indekso Zenklai

$ 1- GEROS BUKLES MEDIS
N Zymens spalva RGB - 23,181,44

|\ - 2- PATENKINAMOS BUKLES MEDIS

Kamieno skersmuo, \7 ) ) | Zymens spalva RGB - 0,191,255
- \P3 f .
matuojamas 1.3 m ,\ 11/\{ Kamieno kaklelio '0a6(1) / {} 3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
aukstyje - skersmuo 40 om Zymens spalva RGB - 147,39,143
e~ Ty 4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
ﬁ g [ Zymens spalva RGB - 99,100,102

5- ZUVES MEDIS
zymens spalva RGB - 205,32,39
Kiti Zyméjimai:
SALINAMAS MEDIS
>< Zymens spalva RGB - 205,32,39
Salinamas medis inventorizacijos plane atvaizduojamas tik dél arboristiniy prieZaséiy.

\ Jei medis Salinamas deél planuojamy sprendiniy, Siame plane tai nezymima.
i $ SAUGOMAS GAMTOS OBJEKTAS

r=32cmx12——

Sakny apsaugos ploto apskaitiavimas:

MedZio kamieno @ x 12 = saugomo 3akny ploto spindulys (r),
atidedamas nuo medzio kamieno asies

Zymens spalva RGB - 176,108,59
Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams - kamieno @ dauginant i§ 15
| K- medzio rasis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/Ziniarastyje
Y ’,/1@36 - kamieno diametras; 1 - medzZio baklé

SVARBU:
A. Gamtinéje medZio augimvietéje $akny projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija.
Urbanizuotose teritorijose Sakny projekcija gali bati asimetriska ir mazesné. :

B. Parenkant projektinius sprendinius, bitina numatyti esamo Saknyno iSsaugojimo prlemones N o Lajos projekcija
nemaZinant esamo 3aknyno ploto. MaZinimo atveju - batinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas. .. -~ Kamieno diametras 1.30 m aukétyje
EékFl)élci)fktuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skai¢uojamas nuo kamieno Kamieno kaKlelio diametras

Kamieno asis

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI:

Saugomo $akny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo prieZilra, kiekviena situacija vertinama individualiai. -

Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove |ssauganC|as technologijas.
Saugomame 3akny plote draudZiama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo prieZidra, rankiniu bldu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame Sakny plote draudZiama sandéliuoti statybines medziagas ir grunta, jvaZiuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspé&jamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j $ig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

Sakny apsaugos zona

sonpwNE

Pastaba 1: Jei medziy 3alinimas yra numatytas DP, paZzymimas iy medziy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medZio kamieno aies vieta.
Pastaba 3: Numatant med#iy (iskyrus invazines rgis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo med#io diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy med?iy diametry

suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m” kriimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m? tankiu,
priklausomai nuo augalo rasies ir situacijos).

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusg turinciam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskai¢iuojamas kamieno @ dauginant i 15.
Pastaba 5: Projekte esami mediai vaizduojami su lajomis ir $aknyno projekcijomis.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

Nr Inventorizaciios MedZio Medzio MedZio Kamieno Medjio aukétis MedZio blklés Abiotiniai/biotiniai Sidlomos/bitinosios
plar.1e data ) unikalus rasis rasis diametras(cm) (m) indeksas 1o m',i' lotinial Pastabos arboristinés/tvarkymo
Nr. lietuvikai lotynigkai 1.30 m aukstyje 1,2,3,4,5 veiksmai priemonés
8 2023-12-10 1111 Paprastasis Acer 32 40 3 Pazeista laja Formuojamasis genéjimas
klevas platanoides
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4.2. PRISHUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJ) SALYGOS

Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA
ISduodamos pagal pateikta statytojo (uzsakovo) praSyma 2022-11-15 Nr. E348-1485/22(2.9.4.21E-
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Savivaldybés vyriausiasis inzinierius (vyriausias pataréjas) Anton Nikitin

INFORMACIJA STATYTOJUIL: Vadovaujantis Infrastruktiiros plétros jstatymo 7 straipsnio 3 dalimi turésite teikti pasiilymg dél infrastruktiros
plétros sutarties sudarymo, jei siekiama suprojektuoti, jrengti ir (ar) pastatyti kompleksinio ir (ar) specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose
suplanuotg savivaldybés infrastruktirg ar atskirus Sios infrastruktiros elementus arba vadovaujantis Savivaldybés infrastruktiros plétros jmokos
nustatymo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. gruodzio 30 d. nutarimu Nr. 1475 ,Dél kompensacijos savivaldybiy
infrastruktiiros plétros iniciatoriams uz jy patirtas ilaidas apskai¢iavimo ir iSmokéjimo tvarkos aprago ir savivaldybés infrastruktiiros plétros jmokos
nustatymo metodikos patvirtinimo®, turésite teikti praSyma apskaiCiuoti jmoka (pagal Metodikos 1 priede pateiktg formg). Vadovaujantis minéta
Metodika, praSymas apskaiCiuoti jmokg turi buti pateikiamas pries pateikiant praSymga iSduoti statybg leidziantj dokumentg arba iki statybos darby
pradzios, kai statyba leidZiantis dokumentas neprivalomas.

Asta Jurskiené, tel. (8 5) 211 2717, el. pastas asta.jurskiene@yvilnius.lt
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STATYBAI TAIKOMI APRIBOJIMAI TAIKANT SLAITY ANALIZE
REKONSTRAVIMAS

KONTEKSTO ANALIZE

Ul uT Aukstai | Aukstis
VERTINAMOS TERITORIJOS IR PASTATAI 0,57-217 141,9-66,5% | 2-5 11,4-19,3
PROJEKTUOJAMAS TZN 17 1 40 % 2-5 15,2 - 18,6

Sutartiniai zymeéjimai
Projektuojamo pastato sklypo ribos
VMS formuojami sklypai

G2 Daugiauksciai ir aukStybiniai gyvenamieji pastatai

(VMS formuojami sklypai ir sklypai apskaiCiuoti pagal valstybinés Zemés sklypo
dydZio, reikalingo statiniams eksplotuoti, nustatyma)

G1 Mazaauksciai gyvenamieji pastatai (RC suformuoti ir VMS formuojami sklypai)

Adreso numeris




Smin =4 stat + SprieZ

Smin
Astat
Spriez

maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio uzimamas plotas ir statiniui prizitiréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas

statinio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio konstrukcijy (taip pat ir iSsikiSusiy konsoliniy konstrukeijy, stogo konstrukeijy, balkony ir kt.) projekcija j zemés pavirsiy
statiniui prizitiréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), kuris apskai¢iuojamas pagal formules:

kai statinio uzimamas plotas < 250 m, Spriez =6 VAgy* 2,00;

kai statinio uZimamas plotas >250 m? ir < 2 000 m? , Spriez = 0 VAt *3,00;

kai statinio uzimamas plotas >2 000 m?, Spriez= 0 \"‘Amt - 10,00.

Zemés sklypo plotas pastatui Naujininky g. 19B

Smin
Astat
Spriez

apast

Auksty skaicius
Aukstis metrais
intensyvumas

Zemeés sklypo plotas pastatui Naujininky g. 8

Smin
Astat
Spriez

apast

Auksty skaicius
Aukstis metrais
Intensyvumas

557.29
337.00
220.29

319.70

2.00
11.40 m

0.57

18.36

Zemés sklypo plotas pastatui Naujininky g. 6

855.24 Smin 397.99
569.00 23.85 Astat 220.00 14.83
286.24 Spriez 177.99
986.30 apast 430.73
3.00 Auksty skaicius 2.00
13.00 m Aukstis metrais 12.70 m
1.15 intensyvumas 1.08

Zemeés sklypo plotas pastatui Naujininky g. 10

Smin
Astat
Spriez

apast

Auksty skaicius
Aukstis metrais
Intensyvumas

Zemeés sklypo plotas pastatui Naujininky g. 2

Smin
Astat
Spriez

apast

Auksty skaicius
Aukstis metrais
intensyvumas

448.00
256.00
192.00

546.55

3.00
14.20 m

1.22

16.00

Zemeés sklypo plotas pastatui Naujininky g. 5

551.67 Smin  1290.00 formuojamas
332.77 18.24 Astat 541.00
218.90
1197.63 apast  1550.35
5.00 Auksty skaicius 4.00
17.90 m Aukstis metrais 1430 m
2.17 Intensyvumas 1.20

Zemés sklypo plotas pastatui Naujininky g. 10A

Smin
Astat
Spriez

apast

Auksty skaicius
Aukstis metrais
Intensyvumas

Zemeés sklypo plotas pastatui Naujininky g. 1

Smin
Astat
Spriez

apast

Auksty skaicius
Aukstis metrais
Intensyvumas

450.75
258.00
192.75

530.61

3.00
14.80 m

1.18

16.06

Zemeés sklypo plotas pastatui Naujininky g. 4

596.89 Smin 399.39
367.00 19.16 Astat 221.00 14.87
229.89 Spriez 178.39
1230.81 apast 321.60
5.00 Auksty skaicius 2.00
19.30 m Aukstis metrais 12.80 m
2.06 Intensyvumas 0.81

Zemeés sklypo plotas pastatui Naujininky g. 7

Smin
Astat
Spriez

apast

Auksty skaicius
Aukstis metrais
Intensyvumas

476.72
277.00
199.72

488.52

2.00
10.70 m

1.02

16.64




Zemeés sklypo plotas pastatui Naujininky g. 3

Zemeés sklypo plotas pastatui Tyzenhauzy 19a

Smin
Astat

apast
Auksty skaicius
Aukstis metrais

NERA DUOMENU

Smin 689.14
Astat 438.00 20.93
Spriez 251.14
apast  1024.67
Auksty skaicius 4.00
Aukstis metrais 16.00 m
Intensyvumas 1.49
Smin 454.87
Astat 261.00 16.16
Spriez 193.87
apast 344.11
Auksty skaicius 1.00
Aukstis metrais 730 m
Intensyvumas 0.76
Smin  1045.00 suformuotas
Astat 292.12
apast 340.79
Auksty skaicius 2.00
Aukstis metrais 12.00 m
Intensyvumas 0.33
Smin 340.22
Astat 179.46 13.40
Spriez 160.76
apast 213.02
Auksty skaicius 2.00
Aukstis metrais 11.30 m
Intensyvumas 0.63

Smin  1233.00 suformuotas
Astat 409.00
apast 293.80
Auksty skaicius 1.00
Aukstis metrais 5.80 m
Intensyvumas 0.24
Smin 454.87
Astat 261.00 16.16
Spriez 193.87
apast 344.11
Auksty skaicius 2.00
Aukstis metrais 8.40 m
Intensyvumas 0.76

Intensyvumas
Smin  1278.00 suformuotas
Astat 380.00
apast 551.34
Auksty skaicius 1.00
Aukstis metrais 12.30 m
Intensyvumas 0.43
Smin  1000.00
Astat 242.00 15.56
Spriez 186.68
apast 240.91
Auksty skaicius 2.00
Aukstis metrais 11.20 m
Intensyvumas 0.24
Smin 852.00 suformuotas
Astat 227.00
apast 244.54
Auksty skaicius 2.00
Aukstis metrais 7.70 m
Intensyvumas 0.29




SLAITY ANALIZE REKONSTRUKCIJOS ATVEJU

Statybai apribojimy néra

Statybai taikomi apribojimai

(Statybai apribojimy BP SLAITO 25 M

néraz PARIBES

(Rekonstravimas su STATYBAI TAIKOMI

konteksto analizet APRIBOJIMAI

(Rekonstravimas su NAGRINEJAMO BP

konteksto analizet SLAITO RIBA

SPRENDINIAI ATSIZVELGIANT | SLAITY ANALIZE

Rekonstravimas su naujo statinio projektavimui
ir statybai keliamais reikalavimais

Rekonstravimas su konteksto analize

(Statybai apribojimy BP SLAITO 25 M

néraz PARIBES

(Rekonstravimas su STATYBAI TAIKOMI

kontekstoanalizez APRIBOJIMAI

(Rekonstravimas su NAGRINEJAMO BP

konteksto analize: SLAITO RIBA




PAGRINDIMO SCHEMA PAGAL NAUJA PPRU

ESAMA SITUACIJA
Pastaty taris

1H1p Kontrolés pastatas - 586 m?
2P1p Dirbtuvés -2134 m®
3B2p Administracinis -1672 m®
6P1p Dirbtuvés -1329 m?
7F1p Sandélis - 627 m?
4C1p Mokymo centras - 3527 m?
5P1p Gamybinis pastatas -1131 m?
811p Kiemo rlisys -23md

Zemés sklype esamy pastaty tris sudaro -11029 m?

Sutartiniai Zyméjimai

Esami pastatai E

REKONSTRUOJAMI PASTATAI

Pastaty taris gali bati didinamas

Pastatas nr.1
rekonstruojant pastata 1H1p

Pastatas nr.2
rekonstruojant pastatus
2P1p

3B2p

6P1p

TF1p

4C1p

5P1p

8l1p

TURIAI PO REKONSTRUKCIJOS

1H1p Kontrolés pastatas Be apribojimy

AntZzeminé dalis - 15 292 m?
Pozeminé dalis - 13 094 m3
viso -28386 m?

Pastatas nr.1 (korpusai 1.1 ir 1.2)

Ne daugiau nei 100%

2P1p Dirbtuvés - 4268 m®
3B2p Administracinis - 3344 m®
6P1p Dirbtuvés - 2658 m®
7F1p Sandélis - 1254 m?
4C1p Mokymo centras - 7054 m?
5P1p Gamybinis pastatas -2262 m?
811p Kiemo rlsys -46 m3
Maksimalus galimas tiiris - 20 886 m®

AntZzeminé dalis - 18 974 m?
PoZeminé dalis -1 889 m3

Pastatas nr.2 (korpusai 2.1, 2.2, 2.3)

Turis nedidinamas daugiau nei 100% -20863 m?

Sutartiniai Zyméjimai

1

(Be statybos apribojimy)

Rekonstruojami pastatai

Rekonstravimas su nauijo statinio projektavimui
ir statybai keliamais reikalavimais
Rekonstravimas su konteksto analize (Taris negali but
didinamas daugiau
nei 100%)

Sutartiniai Zyméjimai

Pastatai po rekonstrukcijos

Rekonstravimas su naujo statinio projektavimui ir

statybai keliamais reikalavimais

Rekonstravimas su konteksto analize pommeen- 2 didinamas daugiau
PoZeminés dalies kontdras decoeeea dnei 100%)

(Be statybos apribojimy)

(Taris negali bt




POZEMINES DALIES TURIY PASISKIRSTYMO SCHEMA

1 pastatas, 1.1 korpusas

Poz. 1 pastato dalis

Poz. 2 pastato dalis

2 pastatas
2.3 korpusas

2 pastatas
2.2 korpusas

Pozeminés dalies tlris, patenkantis | zong be statybos apribojimy;

Wt -13 094m?

Pozeminés dalies tlris, patenkantis | zona, kuriai taikomi rekonstravimo su konteksto analize reikalavimai:

L1 -1ssm

Sutartiniai Zyméjimai

v .. . - r“““.‘
Pozeminés dalies kontiras g i
Pastatai po rekonstrukcijos ]

Rekonstravimas su naujo statinio projektavimui ir
statybai keliamais reikalavimais

Rekonstravimas su konteksto analize



REKONSTRUOJAMU / GRIAUNAMU SIENY SCHEMA

Rekonstruojama pastato
1H1p siena

Rekonstruojama pastato
Rekonstruojamos 3B2p siena
pastato

4C1p sienos

Rekonstruojamos pastato
2P1p sienos

Rekonstruojama pastato
811p siena

Rekonstruojama pastato
6P1p siena

Rekonstruojama pastato
5P1p siena

V4

Rekonstruojamos pastato
7F1p sienos

Sutartiniai Zyméjimai

Rekonstruojamos sienos
Griaunamos sienos S —



S0

N
g
b o
W

i pastatal — i i
paskirties objekiai, turintys aigkias ribas, aptvertas
tvora, nutole nuo gatvés linijos, dafnal kuriantys tam
tikre Iygio kvartaly fragmentaciia, Siam tipul priskiria-
mas mokyklos, dardeliai, ligonings, pataisos namal,

r . 2
pais; pirmasis farp 19501968 m. antrasis 19691990
m,

Modemistinds struktlros kvartatal, statytl ygaus reljefa
terilorijose. DidZiausia Sio lipo pastaty koncenlracia

statytl dviem eta-

Vidutinio intensyvumao urbanistine strukblira vadinami
widutinio tirio statiniai, daugiausia dvieju-trijy aukany
vienos arba dviey lalptinly pastatal. Sio tpo pastaty
analizuofmoje lerflorjoje néra daug, Vidutinis u-
statymas formuoja jauky Naujininky gateés (rytinéje
teritorijos dalyje) ir Darbininky bei Kondukioriy gatviy
{vakaringje teritorijos dalyle) profilius. formucda kvartaly

Taskinio tipa ubanisting stirukiOna vadinami mako
tiirio, vieno buto arba keliy buty nedideli gyvenamieji
statiniai su Okiniais pastatais, garaZais ar kiti mafo
torfo statinial. Dauguma pastaty aptvert tvora. Dalies
pastaty gyvenical nesinaudoja miesto kanallizaclja ir
kil jasi hi i iui tiekti ir

pavieniai biuny pastatai, didieji prakybos centrai, sporto — vakaringje analizuojamos teritorijos puséje, Pasta- Y T o lauko tualetais.
paskirties statinial, refiginial pastatal, kariniai objektal. 1y [Edéstymas talkytas prie kintanélo reljefo, iSkatkyta gleI_A_K_ansl_J g F"a\u.g.:h.lu |§5|b.'t|.a¢|u5|q pastaty galima
ikl modermistini planavima logika — pastatai atskin faeth I Hraesdoga. Mayininkag dalyle, Didziausia abjekiy

nuo pagrindingy gatviy, turi viding gatviy tinklg privadia-
vimams iki pastaby bei mokykiy / darzeliy, jsikinusiy
kvartaly viduje.

Greta pastafy — erdvés skalbiniams dZiauti Ir kilimama
dulkinti. Pastatal statytl gana tanklai, talp efektyvial
isnaudofant urimg plotg

Slos urbanistinés struktiros kontrastuoja su anksty-
vuoju terlerijos ulstalymu, Pastatal stovi atvirneose
plotunse, neformuodami jokios privadios ar dalinai
privacios erdvés.

Tadkinio

[ — rytinéje analzucjamaos taritorjos dalyje. Tokiam
iasidestymui itakos galéjo turéti teritorijoje esantys
didFtausi reljefo pokytial, lyginant su llkusia analizuoia-
ma teritorija. Atitinkamai maZo thrio statiniai iSsidaste ir
centrindje teronjos dalyje, kur yra akivalzdus perauké-
1ejimas, bed vakarindje dalyje, palel bégius. Tai - terito-
rijas, kurios nebuvo palankics daugiabuciy statybai.




[ ] 1640-1923 [ 1950-1969 [} 1990-2016

[ 19231950 [[] 1969-1990 NeZinomas pastaty amzius

Seniausi statiniai analizuojamoje Naujininky teritorijo-

je — cerkves ir Tyzenhauzy akiy ligoninés kompleksas.

Iki 8iy dieny islikusi dalis tarpukariu statyto sodybinio
medinio uzstatymo, jsikdrusio $laituose ir jsiterpusio
plok&tumose, tarp sovietinés okupacijos laikotarpio
daugiabuéiy kvartaly. Tarpukario statybos mriniai ir
mediniai keliy buty ar daugiabuciai pastatai formuoja
Konduktoriy gatve vakaringje Naujininky dalyje greta
gelezinkelio, keli stovi greta Pelesos gatveés, rytingje
Naujininky dalyje.

Sovietinés statybos daugiabuciai — daugiausia ploks-
tumose, kur statyba buvo patogiausia ir efektyviausia.
Sio laikotarpio statybai puikiai tiko rytiné teritorijos
dalis. Nepriklausomybés laikotarpiu statyty pastatu
teritorijoje negausu, daugiausia jy pietingje dalyje.

Tai — gyvenamos paskirties daugiabuciai arba didieji
prekybos centrai (,Lidl", ,Maxima®ir Iki").
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Sitlomi kultariniai marsrutai, kurie padéty atskleisti
teritorijos istorinés raidos vertingus atributus ir ben-
druomeniy kultarine sanklodg. Keliaujant kultdriniu
marsrutu galima geriau suprasti Naujininky raidos jvai-
rove visais laikotarpiais: nuo teritorijos raidos pradzios
iki iy dieny. Aplankomi nekilnojamojo kultiros paveldo
objektai, skirtingy konfesijy cerkvés, kapinés, aplanko-
mi Slaitai, jvairiy laikotarpiy uzstatymas bei problemis-
kos zonos, kurios turi potencialg tapti traukos taskais:
Vilniaus 1-ieji pataisos namai, buve Vilniaus specialieji
vaiky aukléjimo ir globos namai.

Saltinis: ISeities duomeny analizé ir schema Naujininky vystymo strategijai, MB MASH STUDIO

: : VILNIAUS SVC DIEVO GYVENAMASIS NAMAS,
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Schemos vystymo strategijai iSkarpa

I~ 7 Suformuoti sklypai 777 Antrines pesdiyjy trasos
__1Sialomos kvartaly ribos I Teritorijos traukos centrai
: Pesciyjy arterijos bendrame sraute | Edukaciniai centrai

~ Pagr. peséiyjy trasos kvartaly viduje ... Charakteringas reljefas

Teritorija, esancig Tyzenhauzy, Naujininky ir Sta-
diono gatviy sankirtoje, sitloma stiprinti kaip lokaly
Naujininky traukos taskg. Sioje vietoje jau kuriasi
nedideli verslai, vieta yra gerai pasiekiama, yra galimy-
bé kurti papildomus pésciyjy rySius. Naujininky gatvées
profilis yra humanisko mastelio, patrauklus atsirasti
komercijai pirmuosiuose pastaty auk$tuose. Atnaujinus
buvusig Tyzenhauzy akiy ligonine, $i teritorija pritrauks
pésciyjy srauty, lankytoju, kurie domisi Naujininky ir
Vilniaus istorinémis erdvémis.

Dar labiau humanizavus erdves, sudarius salygas Cia
sustoti (jrengus suoliuky ar vietos bendruomenei skirty
vieSosios erdvés mazosios architektiros elementus)
vieta bus patraukli praleisti laisvalaikj, bus vienas i$
pasivaik&ciojimo marSruto Naujininkuose tasky.

Saltinis: ISeities duomeny analizé ir schema Naujininky vystymo strategijai, MB MASH STUDIO
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