AISKINAMASIS RASTAS

Projekto pavadinimas: Pilaités gyvenamojo rajono detaliojo plano koregavimas zemés sklype Eitkiiny
g. 17, Vilnius (kadastro Nr. 0101/0167:771) supaprastinta tvarka (toliau — Detaliojo plano
koregavimas).

Planuojamos teritorijos adresas: 0,0981 ha ploto Zzemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0167:771, esantis
Eitkiiny g. 17, Vilniuje (toliau — Sklypas).

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas: Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 01 d.
sprendimu Nr. 528 "D¢l Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo™ patvirtintas
Pilaités gyvenamojo rajono detalusis planas (toliau - Detalusis planas). Sklypo numeris Detaliajame
plane - 281.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr.
3, 09601, Vilnius, tel. +370 5 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.lt, www.vilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: fizinis asmuo (A.C.).

Detaliojo plano koregavimo rengéjas: UAB , Geometra“, 1.k. 160297055. Projekty vadove
(kval. dok. Nr. TPV0038), tel. +37068973682, el. pastas: diana.dimaviciene(@gmail.com.

Projekto tikslas ir uZdaviniai: Pilaités gyvenamojo rajono detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto
tarybos 2000 m. kovo 01 d. sprendimu Nr. 528, zemés sklype, kadastro Nr. 0101/0167:771, Eitkiiny g.
17, Vilniuje, statybos zonos ir statybos ribos koregavimas, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo
istatymo 1995 m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120, 28 straipsnio 9 dalimi ir LR Aplinkos ministro 2014 m
sausio 2 d. jsakymo Nr. DI-8 , Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo “ 318.3 papunkciu.

Detaliojo plano koregavimo pagrindas:

1. Pagrindiniai normatyviniai dokumentai:

e Liectuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas 1995 m. gruodzio 12 d. Nr. I-301
(redakcija galiojanti nuo 2025-07-01);

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d.
nutarimu Nr. 1079 (redakcija galiojanti nuo 2024-05-21);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (redakcija galiojanti nuo
2025-07-01);

2. Galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

e Pilaités gyvenamojo rajono detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo
01 d. sprendimu Nr. 528 "Dél Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo™.

Projektas:
Projektuotojas: UAB ,,Geometra”, i.k. 160297055 Pilaités gyvenamojo rajono detaliojo plano koregavimas Zemés

Tel.: +370 689 73682; El. patas: diana.dimaviciene@gmail.com | sklype Eitkiny g. 17, Vilnius (kadastro Nr. 0101/0167:771)
supaprastinta tvarka

Atestato Nr. |Pareigos V. Pavardé | Para$as Dokumento pavadinimas:
TPV0038 PV ' Aiskinamasis rastas

Dokumento zymuo: Lapas | Lapy | Laida

Iniciatorius: fizinis asmuo
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ESAMA SITUACIJA

Koreguojamo zemés sklypo NT registro Nr. 1/41729 duomeny bazés iSraSo duomenys:

Adresas:

Eitkiiny g. 17, Vilnius

Zemées sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietovés pavadinimas:

0101/0167:771, Vilniaus m. k.v.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo badas: (Mazaauks$cCiy gyvenamyjy namy statybos)*

Zemés sklypo plotas: 0,0981 ha

Nuosavybé: fizinis asmuo (A.C.)

Specialiosios zemés naudojimo salygos | Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
(jregistruotos): skirsnis).

Servitutai: néra

Duomenys apie zemés sklype esamus

Sklype pastaty néra, taciau yra iSduotas statybos leidimas

statinius: vienbucio gyvenamojo namo statyboms**:

Pastato unikalus Nr. 400-6157-6545; paskirties grupé:
vienbuciy ir dvibuciy; daikto pagrindin¢é naudojimo paskirtis
- vienbuciy.

* _ pagal Siuo metu galiojantio Zemés naudojimo biidy turinio apraSo, patvirtinto Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2024-06-17 jsakymo Nr. D1-199 ,,Dél Zemés naudojimo biidy turinio
apraso patvirtinimo” 16 punktg - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

** _ Sklypo savininkas naikins statybos leidimg ir bus rengiamas naujas vienbucio gyvenamojo namo
statybos projektas.

Geografiné vieta ir urbanistinis kontekstas

Anksc¢iau Detaliuoju planu suplanuotas Sklypas yra Vilniaus miesto vakaringje dalyje, Pilaités
senilinijos $iaur¢je, gyvenamyjy namy teritorijoje tarp Balgos, Eitkiiny ir Alnos gatviy bei Vilniaus
miesto savivaldybés ribos. Sklypas ribojasi su gyvenamyjy namy statyboms skirtais sklypais ir Eitkiiny
gatve, kuri ties Sklypu néra jrengta.

Urbanistiniu pozitiriu teritorija yra spar¢iai vystomoje mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamajame
rajone, esantis vystymosi stadijoje. Si teritorija pasizymi intensyvia individualia statyba. Teritorijos
aplinka yra dinamiSka ir nuolat kintanti — vienur jau stovi gyvenamieji pastatai, kitur — dar vyksta
statybos darbai, budingi naujiems rajonams. Sklypai yra staCiakampio formos su tiesiomis
suplanuotomis gatvemis. Infrastruktira yra nepilna, ta“i__a'u su perspek‘gz/va biiti patobulinta ateityje.
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2 pav. Geografin¢é vieta .
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Funkecinis teritorijuy kontekstas

Nagrin¢jama teritorija yra glaudziai susijusi su susiklos€iusiu urbanistiniu kontekstu Vilniaus Pilaités
Siaurinéje dalyje. Pagrindinis suplanuotas aptarnaujantis infrastruktiiros koridorius, grei¢iausiai bus
vienas i§ kvartalo gatviy, formuojantis teritorijos funkcinio naudojimo zonavimg. Abipus Sios gatvés
18sidésCiusios gyvenamosios teritorijos pasizymi netolygiu iSvystymu: Siaurinéje dalyje (kurioje yra
Sklypas) yra aktyviai vystoma vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statyba, pasiZymi intensyviu
uzstatymu (47 sklypai jau apstatyti), susiformavusia infrastruktiira, kuri aktyviai naudojama, nors dar
néra pilnai iSvystyta (dalinai jrengtas, neasfaltuotas gatviy tinklas); pietin¢je dalyje (ir visa likusi
didesné teritorija) - nors dabar yra mazai uzstatyta, dominuoja neiSvystyti plotai, kurie nattraliai
pereina j zemés iikio naudmeny teritorijas. Siose Zemés iikio paskirties teritorijose jau vystomi
gyvenamieji kvartalai, kurie atlieka svarbig buferinés zonos funkcija, atskiriant urbanizuotg kvartala
nuo atviry zemés iikio naudmeny. Si natiiraliai susiformavusi buferiné zona padeda sumazinti kvartalo
keliama triuk§ma bei uztikrina geresn¢ gyvenamuyjy teritorijy aplinkos kokybe.

Funkciniy zony paskirstymas teritorijoje atitinka darnaus miesto planavimo principus, kur
gyvenamosios zonos yra nuosekliai atskirtos nuo zemés tkio teritorijy, iSnaudojant nattiralias gamtines
ir antropogenines ribas. Sklypas yra gerai integruotas ] dinamiska ir subalansuotg aplinka, su puikia
gyvenamosios ir rekreacinés paskirties zony pusiausvyra.
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3 pav.‘ Funkcmls téritorijq kontekstas
Esama padétis

Nagrinéjamas Sklypas yra pailgas ir sta¢iakampio formos, isiterpes tarp kity vienbuciy/dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statyboms skirty sklypy: Siaurés vakary dalyje esanciame sklype pastaty néra,
Siaurés ryty dalyje esanciame sklype stovi dvibutis gyvenamasis namas, pietryCiy dalyje - vienas
vienbutis gyvenamasis namas, pietvakariy dalyje yra anks¢iau suplanuota Eitkiiny gatve. Sklypas néra
uzstatytas.

Artimiausias gyvenamosios paskirties pastatas, esantis sklype, kadastro Nr. 0101/0167:282, Eitkiiny g.
15, Vilniuje nuo Sklypo ribos trumpiausiu atstumu nutolgs ~ 3 m ryty kryptimi.
Ivaziavimas/iSvaziavimas ] Sklypa yra i§ dar nejrengtos Eitkiiny gatvés, taCiau iki Sklypo yra
iSvazinétas kelias.
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Vadovaujantis Lictuvos Respublikos keliy jstatymo 2 str. 3 dalimi, 12 str. ir Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNS) III skyriumi Salia Sklypo anks¢iau suplanuotai Eitkiiny
gatvei keliy apsaugos zona nenustatoma.

Sklype inZineriniy tinkly néra, iSskyrus 0,4 kV elektros kabelj su elektros spinta pietvakaringje dalyje.
Vadovaujantis SZNS nuostatomis i Sklypa patenka tik elektros tinkly apsaugos zonos.
—_ e . . b < ; - - -. - ; . I ' k. ‘ .. 1

4 pav. Nagrinéjama teritorija urbanistiniame kontekste

Planuojamos teritorijos gretimybés
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5 pav. Nekilnojamojo turto kadastro schema
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Zemés sklypo | Sklypo kadastro | Daikto pagrindiné naudojimo  paskirtis/ | Zemés sklypo | Zemés
adresas Nr. Zemés sklypo naudojimo biidas plotas, ha sklypo
naudotojai

1§ Siaurés vakary dalies:

Vilnius, 0101/0167:772 | Kita/ Gyvenamosios teritorijos 0,0981 S.S.

Eitkiiny g. 19 (Mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos)

i$ Siaurés ryty dalies:

Vilnius, 0101/0167:3440 | Kita/Vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy | 0,1105 S.S., GV,

Gelaziy g. 16 pastaty teritorijos LV.

i$ pietry¢iy dalies:

Vilnius, 0101/0167:282 | Kita/Gyvenamosios teritorijos | 0,0997 V.M, LM.

Eitktiny g. 15 (Mazaauks$ciy gyvenamyjy namy statybos)

i$ pietvakariy dalies:

Vilnius 0101/0167:1467 | Zemés ukio/Kiti Yemés ukio paskirties | 0,1340 juridinis
zemés sklypai asmuo

Gamtiné aplinka

Planuojamoje teritorijoje néra valstybinio misko teritorijos, vandens telkiniy, saugomy gamtiniy
objekty ar geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy, jtakojanciy sklypo uzstatymo galimybes.
Planuojamoje teritorijoje saugomy kultliros ar gamtos paveldo objekty néra. Artimiausia bendro
naudojimo teritorija (suplanuota miesto bendruoju planu) nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 80
m atstumu pietvakariy kryptimi.

Zemés pavirsius teritorijoje yra salyginai lygus, yra nedideliy auk$éio poky¢iy. Nagrinéjamame Sklype
jau vykdomi zemés darbai, teritorija yra visiskai antropogenizuota. Sklype yra SeSios pusys ir viena (6
kamieny) blindé (zr. 6 pav.). Saugotiniems zeldiniams medziai ir krimai priskiriami vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 “Del Kriterijy, kuriuos atitinkantys,
medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo” patvirtintais saugotiny medziy ir
krimy kriterijais. Saugotini medziai yra iSsaugomi ir pagal §ig Detaliojo plano korektiira nebus
kertami.

6251700 - - " % % S gl 231 Koordinadiy sistema LKS—94

? 4 fg: = 0w e e 169720 lasko Nr.| Rosis | Diametras, cm X Y
A 1 | BxBlindé | 13,12,11,10,11,14] 6065977.18 | 575546.72
2 | pusis 17 6066000.41 | 575565.34
3 | Pusis 17 6086001.76 | 575568.43
4 | Pusis 16 6066004.98 | 575568.37
e, R 6 | Pusis 17 6066007.24 | 575680.19
- Rt R A 7 | Pusis 20 6066002.23 | 575582.85
O\ ‘7 8 leiise IR 7 | Pusi 21 6065996.31 | 575582.05
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6 pav. Gamtinis kontekstas
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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI
Koregavimo prieZastys ir pagrindimas

Detaliojo plano koregavimu siekiama uztikrinti optimaly sklypo ploto panaudojima ir efektyvy pastaty
i8déstyma. Didinant statybos zona, statybos riba Sklypo savininkui atsiranda galimybé projektuoti
funkcionalesnj ir erdvesnj gyvenamajj pastatg, kuris atitiks Siuolaikinius gyvenimo standartus. Tai taip
pat leidZia geriau iSnaudoti visg sklypo potenciala.

Atliekami Sie pakeitimai:

e statybos zonos tikslinimas ir praplétimas;

® statybos ribos tikslinimas ir praplétimas.

Detaliojo plano koregavimas atlickamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo 28 str. 9 dalimi nuostatomis, iSlaikant esminius parametrus: zemés naudojimo buda,
leidziamajj pastaty aukstj ir leidziamajg pastaty aukscio altitude, leidziamajj zemés sklypo uzstatymo
tankj, leidziamgjj Zemeés sklypo uZstatymo intensyvuma, uZstatymo tipa, zZemés sklypo ribas ir
nemazinant viesyjy erdviy ploto.

Detaliojo plano koregavimas nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy bei treciyjy asmeny interesy.
Detaliojo plano koregavimas teikiamas svarstyti Viniaus miesto savivaldybés Teritorijy planavimo
komisijai. Detaliojo plano koregavime numatytiems sprendiniams rastu yra pritare Sklypo naudotojai
pagal Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

Statybos zonos ir statybos ribos koregavimas
) W

F \ Adresas: Viinius, Gelaziy g. 16;  *
Kad. Nr. 0101/0167:3440;
Plotas: 0,1105 ha.
Aoz,

Zemés naudojimo paskirtis/
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6 pav. Statybos zonos ir statybos ribos koregavimo sprendiniai

Dabartiné statybos zona ir statybos riba nepakankamai iSnaudoja Sklypo potencialg, todél jos
praplétimas sudarys galimybes Sklype pastatyti funkcionalesnj ir erdvesn] gyvenamajj pastata.
Detaliojo plano koregavimo projekte numatoma esamg statybos zong ir statybos ribg koreguoti, ja 6 m
prapleciant Siaurés ryty kryptimi.
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Patekimas j Sklypa ir automobiliy stovéjimo vietos

Sklypas 1§ pietvakariy dalies ribojasi su ankstesniu Detaliuoju planu suplanuota D kategorijos gatve,
kurios atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy yra 16 m. Si gatvé néra jrengta, iki Sklypo yra i§vazinétas
kelias.

Detaliajame plane jvaza (-os) i Sklypa nenumatyta, todél ji bus sprendziama statinio techninio projekto
rengimo metu.

Detaliuoju planu Sklype automobiliy stovéjimo aiksStelés nebuvo numatytos. Sklype bus jrengtos
automobiliy stovéjimo vietos uZztikrinancios normatyvini minimaly automobiliy stovéjimo viety
skaic¢iy, numatytg STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai” XIII
skyriaus 107 punkte. Pagal STR 2.06.04:2014 redakcija vienbuciy paskirties pastatui - 1 vieta, bet ne
daugiau kaip 4 bustui. Sklype automobiliy stovéjimo skaiCius, vietos bus nustatytos statinio techninio
projekto rengimo metu. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 123 punktu iki 4 automobiliy stovéjimo
viety minimalus atstumas iki gyvenamuyjy pastaty nereglamentuojamas.

Detaliojo plano korektira nekei¢iami ankstesniu detaliuoju planu suplanuoti susisiekimo
infrastruktiiros sprendiniai.

Zeldiniy aprasymas, tvarkymo principai

Pagal Detalyjj plang Zeldyny zona nebuvo numatyta. Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zzeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694, priedu vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijoms numatomas apzeldinimas turi buiti ne maZesnis nei 25 % nuo sklypo ploto, t.y. Sklypo
apzeldinimas turi biiti nemaziau: 981 * 25% = 245 m?. Priklausomyjy Zeldyny zona ir tikslus procentas
bus nustatytas statinio techninio projekto rengimo metu.

Eitklny g. 1 Vilnius sklypas

7 pav. Hidranty schema. Saltinis www.vilnius.It

Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimais statant naujus pastatus, turi biiti uztikrinti saugiis atstumai
tarp pastaty, ribojant gaisry plitimg ] gretimus pastatus. Konkretis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo saglygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 reikalavimuose ir
turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
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Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato  atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 I
I 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15

Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos komandy pajégomis. ISorés
gaisry gesinimui vanduo bus imamas esamy bendro naudojimo vandentiekio tinkly ir i§ artimiausio
vandens hidranto, esanc¢io Gelaziy ir Deimenos gatviy sankryzoje. Tikslis vandens poreikiai iSorés
gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas uztikrintas rengiant statinio techninj projekta,
esant poreikiui projektuojant ir jrengiant norminj gaisriniy hidranty skaiciy.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 ,, Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo”, 2011 m. vasario 22 d. jsakymo Nr. 1-64 , Dél visuomeniniy
Statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo” bei 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymo Nr. D1-995/1-312
“Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo ” reikalavimus.
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7 pav. atstumas iki artimiausios Valstybinés priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT). Saltinis
https://www.google.com/maps/

InZinerinés infrastruktiiros iSdéstymas

Sia Detaliuojo plano korektiira néra sprendziami inZinerinés infrastruktiiros klausimai (pvz.,
vandentiekio, nuoteky, elektros, dujy, lietaus nuoteky tinkly ir keliy jrengimas). Priezastis yra ta, kad
Siame planavimo etape yra keiiama tik Sklypo statybos zona ir statybos riba. Statinio projekto
rengimo metu infrastruktiirg planuoti pagal galiojancio Detaliojo plano sprendinius.
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Visi inzineriniai sprendiniai bus numatomi vélesniame etape, rengiant konkretaus statinio techninj
projekta. Techninio projekto metu bus atlickami detallis inzineriniai skai¢iavimai, atsizvelgiama |
faktines grunto ir geologines salygas bei gretimy inzineriniy tinkly vietas.

Statinio techninio projekto metu bus gautos ir atsizvelgiama | atsakingy institucijy iSduodamas
prisijungimo salygas. Sios salygos nustato tikslias inZineriniy tinkly jungimo vietas, techninius
reikalavimus ir salygas, kuriy privaloma laikytis. Tai leidZia uZtikrinti, kad infrastruktiira bus
suplanuota ir jrengta pagal visus galiojancius standartus ir reikalavimus.

Aplinkosauginiai, sveikatos apsaugos sprendiniai

Sklype nenumatomas pavojingy ir radioaktyviyjy medziagy naudojimas ir (ar) saugojimas.
Planuojamas vienbutis gyvenamasis pastatas neigiamos jtakos gretimoms ir artimiausiai gyvenamajai
aplinkai neturés. Sklype néra susikaupusiy SiukSliy ir aplinkai kenksmingy medziagy. Planuojama
nauja uzstatymo zona nepablogins esamos situacijos.

Atlieky tvarkymas gyvenamgjame pastate statybos ir eksploatacijos metu turi buti atlickamas
vadovaujantis galiojanCiomis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos turi biti
surenkamos, saugomos ir rii§iuojamos taip, kad nekelty pavojaus zmoniy sveikatai ir aplinkai.

Sklypas ir jome galimi objektai vietovéje neformuoja sanitariniy apsaugos zony (toliau - SAZ), taip pat
nepatenka j kity aikiniy veikly SAZ. Zemés Sklypo sprendiniai nedaro neigiamo poveikio (tokio kaip
triuk§mas, atmosferos tarSa, natiiralus apSvietimas) gretimai gyvenamajai aplinkai, todél atitinka
visuomenés sveikatos norminiy teisés akty reikalavimus.

Rengiant statinio techninj projekta privaloma uztikrinti projektuojamy statiniy ir esamy gretimose
teritorijose statiniy patalpy normatyving insoliacijos trukme.

Sklype automobiliy stovéjimo skaicius, vietos bus nustatytos statinio techninio projekto rengimo metu.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 123 punktu iki 4 automobiliy stovéjimo viety minimalus atstumas
iki gyvenamyjy pastaty nereglamentuojamas.

Detaliojo plano koregavimu numatomi pakeitimai nepazeidZia ir nesuvarzo teisés aktuose
garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau negu iki jo atlikimo.
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