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2. AISKINAMASIS RASTAS
2.1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo iniciatorius: A.M.;
Detaliojo plano rengéjas: UAB ,MZ PROJEKTALI;
Teritoriju planavimo dokumentas: Sklypo Verkiy g. 50 (Kad. Nr. 0101/0018:25) ir gretimos

teritorijos Kareiviy ir Verkiy gatviy sankirtoje teritorijos detaliojo plano sprendiniy rengimas;

NAGRINEJAMA %
TERITORIJA AP : /
\y PLANUOJAMA
v i /| TERITORIJA
/
ay S ;

ABEMUNAI

Pav. Nr.1. Nagrinéjama teritorija (pazyméta mélynai), planuojama teritorija (pazyméta raudonai)

Nagrinéjama teritorija — teritorija apribota Kalvarijy, Kareiviy, Verkiy ir Zvalgy gatvémis, bei
dalis jas formuojanciy sklypy.

Planuojama teritorija - sklypas Verkiy g. 50 ir gretimos teritorijos Kareiviy ir Verkiy
kategorijy sankirtoje.

Planavimo uZdaviniai, tikslai:

Rengti sklypo Verkiy g. 50 ir gretimos teritorijos Kareiviy ir Verkiy kategorijy sankirtoje
(zitreti schemoje Nr. 1) (visas plotas — 6,6 (Sesi ir SeSios deSimtosios) ha) detalyji plang. Pakeisti sklypo
ribas ir plotg, numatant jsiterpusio valstybinés Zemés ploto prijungima, suformuoti sklypus, nustatant
komercinés paskirties objekty teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemeés
naudojimo biidus, uzstatymo intensyvumg, tankj, tipa, aukStj bei kitus teritorijos naudojimo
reglamentus. Detaliojo plano sprendinius galima jgyvendinti rengiant Zemés valdos projekta.

Detaliojo plano koncepcija ir detalusis planas rengiamas vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00056038, buves Nr. 1881), teritorijy planavimo

proceso inicijavimo sutartimi (Nr. A615-89/19), Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
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direktoriaus pavaduotojo jsakymu (Nr. A30-2288/19), taip pat atsizvelgiama ] Siuo metu galiojancio

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius (registro Nr. T00086338).
2.2. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS BENDROJI APZVALGA

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus m., Zirminy rajone, priklausanéiam vidurinei miesto
struktiiros zonai (pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr.
T00056038, buves Nr. 1881)).

/SUTARTINIAI ZENKLAI
// - Centriné
”
D Viduriné

Periterine
Pav. Nr.2. Vilniaus miesto struktiiros zonos
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius (T00056038)
nagrinéjama teritorija yra priskiriama rajony centry ir kitoms misrioms didelio uzstatymo intensyvumo
teritorijoms, vyraujantys teritorijos pozymiai - miSrios didelio tankio kity daugiafunkciniy centry
teritorijos. Vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomeniné veikla (Nauja gyvenamoji statyba sovietmeciu
suformuoty daugiaaukstés statybos gyvenamyjy rajony centruose neskatinama). Galimos pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai:

e Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose);
e Kitos paskirties:

- QGyvenamosios teritorijos;

- Visuomenings paskirties teritorijos;

- Komercings paskirties objekty teritorijos;

- Inzinerinés infrastruktiiros teritorijos;

- Bendro naudojimo teritorijos.

2.2.1. NAGRINEJAMAI TERITORIJAI NUMATOMOS STRUKTUROS
OPTIMIZAVIMO PRIEMONES
Pagal deklaruota kompaktiSkos miesto plétros prioriteta, nagrinéjama teritorija yra
traktuojama, kaip konvertuotina. (Konversija — tai tarSios ar neefektyvios pramones, komunaliniy

Imoniy, kity neefektyviai panaudoty uzZstatyty teritorijy naujas (antrinis) panaudojimas plétrai).
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Prioritetiniy teritorijy konversija
Konversija 50 proc. teritorijos

Vandens telkiniai, upés

Zeldynq teritorijos
Pagrindinés gatvés

R
2234
I Konversija 100 proc. teritorijos
-
R
Nt

Vilniaus miesto savivaldybés riba

Pav. Nr.3. Konversijai numatomos teritorijos

2.2.2. NAGRINEJAMA TERITORIJA GAMTINIO KARKASO ATZVILGIU
Gamtinio karkaso teritoringje sistemoje nagrinéjama teritorija patenka j urbanizuoty gamtinio
karkaso teritorijy zona. Sio tipo teritorijose yra numatomos jvairios priemonés Zeldyny sistemai

formuoti ir plétoti. Pav. Nr.4. Gamtinio karkaso schema

SUTARTINIAI ZENKLAI

TARPTAUTINES SVARBOS GEOEKOLOGINE TAKOSKYRA

VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAI
Regioniniai

Mikroregioniniai

Lokaliniai

MIGRACIJIOS KORIDORIAI

Nacionaliniai

Regioniniai

Lokaliniai
Urbanizuoti ypaé svarbos gamtinio karkaso elementai, kurivose pirmenybé
teikiama islikusiy gamtiniy intarpy apsaugai ir navjiems Zeldynams kurt

Urbanizuotos gamtinio karkaso zonos, kuriuose pirmenybé teikiama
Zeldyny sistemai formuoti

Urbanizuotos gamtinio karkaso teritorijos

Urbanizuojamos pagal BP 2005 m. sprendinius gamtinio karkaso teritorijos,
kurioms turi buti parengti naudojimo ir apribojimy specialieii planai

FENY IO
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Biidama urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy dalimi, nagriné¢jama teritorija bendrojo plano
sprendiniuose pazyméta kaip probleminé teritorija, kurioje turi biiti kompensuojamas vietiniy zeldyny

truokumas.

SUTARTINIAI ZENKLAI

GAMTINIO KARKASO IR URBANIZUOTY TERITORIJY SAVEIKOS ZONOS

1. Neries pakrantés, padlaités ir pasléniai pagrindinéje miesto dalyje

2. Ilike senvagés dariniai pagrindinéje miesto dalyje

3. Neries pakrantés nuo Jankiikiy iki Vingio; Vilnios pakrantés nuo Siaurés g. iki Zemyjy Karkiény

N
N

4. Paneriy erozinio kalvyno ir Burbiskiy paslaités, Naujininky pietiniai paribiai (paslénys) iki Liepkalnio

5. Urbanizuoti senvagés fragmentai ir terasiniai Neries slénio 3laitai
V777 6. Liepkalnio-Ribiskiy, Rasy-Markuéiy, Lyglaukiy uZstatyty teritorily ir eroziniy kalvyny sandaros;
Vilnios pakrantés ties Paplavjos g.

[

[

GAMTINES MIGRACIJOS KORIDORIY [TAKOS ZONOS (MIESTO TERITORIJOIE)
GAMTINES MIGRACIIOS KORIDORIY [TAKOS ZONOS (UZMIESTYJE)

ZELDYNY TERITORIJOS, KURIOMS KELIAMI SPECIALIEJ| REIKALAVIMAI

1. Teritorijos, kuriose turi biti kompensuojamas vietiniy Zeldyny trokumas

2. Teritorija, kurioje turi bti kempensuojama prarasta Zalioji jungtis
tarp Sudervés upés slénio ir Visoriy migky

(== Miesto centro ir senamiesio teritorija, kuriai reikia parengti specialivosius
Zeldyny jrengimo ir priefilros standartus

Teritorija, kurioje privalomas jrengti vietiniy ir rajoniniy Zeldyny kiekis
negali biti mazinamas dél greta esacio mitko

—-—  Vilniaus miesto savivaldybés ribos
———  Saugom teritorijy ribos
= = = Preliminari sitlomo draustinio riba (Vokés slénio krastovaizdiio draustinis)

===—-=Vilniaus senamiescio ribos

------ Vilniaus iescio ir kity ur istinit ini zona

GAMTINIO KARKASO IR URBANIZUOTY) TERITORIJY SAVEIKOS ZONOS

Wt 1. Neries pakrantés, paslaités i pasléniai pagrindinéje miesto dalyje

2. 13like senvagés dariniai pagrindinéje miesto dalyje

| 3. Neries pakrantés nuo Jankidkiy iki Vingio; Vilnios pakrantés nuo Siaurés g. iki Zemyjy Karklény
{7777} 4. Paneriy erozinio kalvyno ir Burbidkiy paslaités, Naujininky pietiniai paribiai (pasiénys) iki Liepkalnio
5. Urbanizuoti senvagés fragmentai ir terasiniai Neries slénio $laitai

7722 6. liepkalnio-Ribidkiy, Rasy-Markugiy, Lyglaukiy uZstatyty teritorijy ir eroziniy kalvyny sandoros;

Vilnios pakrantés ties Paplavjos g.
E== GAMTINES MIGRACIIOS KORIDORIY [TAKOS ZONOS (MIESTO TERITORIJOIE)
GAMTINES MIGRACIIOS KORIDORIY [TAKOS ZONOS (UZMIESTYJE)

ZELDYNY TERITORIJOS, KURIOMS KELIAMI SPECIALIE]| REIKALAVIMAI
1. Teritorijos, kuriose turi boti kompensuojamas vietiniy Zeldyny trokumas

2. Teritorija, kurioje turi boti kompensuojama prarasta Zalioji jungtis
tarp Sudervés upés slénio ir Visoriy misky

1

—

Miesto centro ir senamieséio teritorija, kuriai reikia parengti specialivosius
zeldyny jrengimo ir prieZiOros standartus

1

Teritorija, kurioje privalomas jrengti vietiniy i rajoniniy Zeldyny kiekis
negali buti mazinamas dél greta esadio misko

reglamentai probleminése teritorijose - fragmentas su

eksplikacija
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Vietiniy zeldyny trukumas kompensuojamas tiesioginés aplinkos (priklausomyjy) zeldyny
jrangos kokybe. Kokybe nustato viduriniosios miesto dalies Zeldyny standartai. Privaloma sglyga
renovacijai ar konversijai Siose teritorijose — naujy vietiniy kvartaly grupés zeldyny jrengimas.

Koncepcijoje turi biiti numatomi zalieji plotai.

2.2.3. NAGRINEJAMA TERITORIJA SUSISIEKIMO SISTEMOS ATZVILGIU
Nagrinéjama teritorija yra ribojama (arba yra arti) gatviy, priklausanciy miesto greito eismo
gatviy tinklo karkasui, kuris turi tiesioginj rysj su iSorés keliais (Kareiviy g., Kalvarijy g., Verkiy g.,
planuojama Siauriné g.).
Tiesiogiai planuojama teritorijg ribojancios gatvés ir jy kategorijos:

e Pietingje dalyje — Kareiviy gatveé (B2 kategorija);
e Rytingje dalyje — Verkiy gatvé (C2 kategorija);
e Vakarinéje dalyje — Riteriy g. (D kategorija).

SUTARTINIAI ZENKLAI

—— Greito eismo gatveés (A1 kategorija), automagistralés
Greito eismo gatvés (A2 kategorija), automagistralés

——  Pagrindinés gatves ir keliai (B1 kategorija) \

NEMENGINg ,

Pagrindinés gatves ir keliai (B2 kategorija)

~
1
i

Aptamaujantios gatvés ir keliai (C1 kategorija) [ ) ) o ¢
1
Aptarnaujantios gatves ir kelial (C2 kategorija) \
/

———  Centriné gatveé (C2* kategorija) -

———  Esami magistraliniai dviraiy ir pésiyjy takai Bl Vs ~ P
Numatomi magistraliniai dviragiy ir pesiyjy takai

........ Tarptautinis transporto koridorius
Gatviy alternatyvios trasos
Esamos keliy aukity sankryZos
Rekonstruojamos keliy aukity sankryZos
Perspektyvines keliy aukéty sankryZos
Esami tiitai ir viadukai
Esami rekonstruojami tiltai ir viaduka
Numatomi tiltai ir viadukai

Oro vostas

Autobusy stotis

Numatoma autobusy stotis

.
o
°
.
=
=
@
®  Geletinkelio stotis \ -
©]
@
®

i
i Upés uostas s ap infrastruktora T e - e
)

Planuojamos prieplavkos
~—= Magistraliniai gelezinkelia
——— Kt gelezinkelia
Planuojama geletinkelio linija
Magistraliniai ir krasto keliai
===+ Navjos sitlomos magistraliniy ir kra3to keliy trasos

Rajoniniai keliai

|
» |
B i
\\ )
! -
& \
S 4 3
S ¥ = ™
B i O
il & .
MARIJAMFQLE \ ’f’
{  varsuun 2 =

A16/E25

!

Pav. Nr.7. Susisiekimo sistemos schema
Greta nagrinéjamos teritorijos, esanéioje Zvalgy gatvéje (planuojama Siauriné g.) yra numatoma
troleibusy kontaktinio tinklo plétra, o Kalvarijy gatve — modernaus tramvajaus ,,A* linija SantariSkés —

Stotis. Pagrindiniai pésciyjy ir dviraciy srautai yra nukreipiami Verkiy gatve.
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2.2.4. NAGRINEJAMA TERITORIJA VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TERITORIJOS BENDROJO PLANO IKI 2015 METU ATZVILGIU
(REGLAMENTAI)

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus m., priklauso Rajony centrai ir kitos misrios didelio uzstatymo

intensyvumo teritorijos, patenka j kvartalg — SR.1.1.5.

Reglamentuojamas

uzstatymo

intensyvumas

— gyvenamosios paskirties sklypams <1.6,

negyvenamosios paskirties <3.0. Maksimalus pastaty aukstingumas — iki 35m. Nagrin¢jamy rajony

dominuojanti funkcija ir svarbiausieji rézimai — konversija. Kiti reglamentai — Bendrojo plano

pagrindinio brézinio reglamenty lentel¢je.

Pav. Nr.8. Vilniaus m. sav. teritorijos BP iki 20215 mety pagrindinio bréZinio fragmentas su nagrinéjama

1 e i - . ..
' . L (feritorija
o i
12t o
= - 4 Pav. Nr.9. Pagrindinio brézZinio kvartaly
Ll Pav. Nr.10. Vilni BP indinio brézini
| : av. INr. LU, viiniaus m. pagrindinio brezinio
pVN )
L
B
]
-
13
i 2
b il
N
s s ©
'
r
4
{ 1 | cxmm
- ~
'F"" rmencs’
r >
\
P A
. > s,
jo plano bréz lentelé
el Sy e rajony. funkcija ir rezimal
terltorljy struktdra % tiairrio aolaiteris
(takoma naujai statybai)
Terltorljos  atsdveigu | wbanisIne St
bk it i e i
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2.2.5. NAGRINEJAMA TERITORIJA KULTUROS PAVELDO KONTEKSTE

Nagrin¢jama teritorija nepatenka kultiiros paveldo teritorijas ar apsaugos zonas ir aplinkinéje

teritorijoje néra jokiy paveldo objekty, teritorija nesiriboja su jokiomis saugomomis teritorijomis. Todél

numatoma planuoti teritorija ir jos koncepcijos sprendiniai nedarys jtakos kultiiros paveldo objekty ir

vietoviy apsaugos zonoms, kultiiros paveldo objektams. Planuojant koncepcija turi buti siekiama

iSsaugoti vertingus architektiiros ir krastovaizdzio objektus, puosel¢jant vietos identiteta.
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Pav. Nr.11. Nagrinéjama (mélyna) ir planuojama (raudona) teritorija Kultiiros paveldo teritorijy ir objekty

atzvilgiu

Sapiegine

2.2.6. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS IR GRETUTINIO GAMTINIO

KONTEKSTO ANALIZE

Pagal Bendrajj plang privaloma sglyga renovacijai ar konversijai $iose teritorijose — naujy vietiniy

kvartaly grupés Zeldyny jrengimas, pagal nurodytus reikalavimus, taip pat priklausomyjy Zeldyny

uztikrinimas, pagal jstatymus (priklausomyjy Zeldyny ploty normos nustatomos pagal zemés sklypo

naudojimo biidg). Rodiklis — 6 m? jrengty zeldyny 1 gyventojui. Pasiekiamumas < 400 m.

Pagal aktualig schemg (Vilnius It. duomenys) nuo esamo sklypo (planuojamos teritorijos) ribos

iki intensyviai naudojamy zeldyny - nuo 360 iki 670m.

Sklypo Verkiy g. 50 ir gretimos teritorijos Kareiviy ir Verkiy gatviy sankirtoje detalusis planas inicijavimo pagrindu
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7] Zeldynai numatyti
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Pav. Nr.12 Zeldyny schema pagal galiOJant; BP (Vzlnius It 2025) nagrzne]ama aktuali informacija

(nagrinéjama teritorija — mélyna, planuojama teritorija - raudona)

2.2.7. NAGRINEJAMA TERITORIJA KITU TERITORIJU IR SISTEMU ATZVILGIU
Nagrin¢jama teritorija nepatenka j:
- Gamtos paveldo objekty, bei jy apsaugos zonos teritorija;
- Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy, bei jy apsaugos zonos teritorija;
- Kulttiros infrastrukttiros plétros teritorija;

- Svietimo ir sveikatos infrastruktiiros plétros teritorija;
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2.3. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS APZVALGA IR ANALIZE
2.3.1. Galiojanc¢io Bendrojo plano registro Nr. T00086338 sprendiniy apZvalga ir
palyginimas su Bendruoju planu registro Nr. T00056038
Atsizvelgiant | Siuo metu galiojanti Bendrajj plang (BP) (2021, T00086338), nagrinéjama, kartu
ir planuojamg teritorija, numatyta formuoti kaip - miesto dalies (rajony) centro zong - misrig didelio
uzstatymo intensyvumo teritorija, kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy,
prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios tikinés veiklos kartu su S$iy veikly aptarnavimui reikalinga
socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir
vieSosiomis erdvémis. Sklypas, kuriam ruoSiamas detalusis planas, nuo aplinkiniy teritorijy ribojamas

esamomis arba planuojamomis gatvémis (Kareiviy g. (kat. - B), Verkiy g. (kat. - C), Riteriy g. (kat. - D).

ol i, SUTARTINIS ZYMEJIMAS
5 RIBOS
(el S0P
t NAGRINCIAMA TERITORLA
D PLANUQJAMA TERITORUA
GALIOJES BENDRASIS PLANAS Nr. T00056038

W e BENDRUJY PLANY REGLAMENTO/RODIKLIY

[ —

= 4 S . PALYGINIMAS

B ienapvous isiaymo oyienaresis webcios Funkcine zona
Moto utstcayrmo inserayvaemo gyvenamotios teccrics | Galiojes - Rajony centrai ir kitos misrios didelio uzstatymo
Sodrinky : - .
e intensyvumo terltoryogZR 115 -

= ares, specias Galiojantis - Miesto dalies (rajony) centro zana Zir-4-6;
ek s Ter!tqruos naudajimo tipas

B Versio, Gomybon, promonis o Galigjes - nenustatytas;

|—Jromndgar st risom Galiojantis - GC;GM;PASI;
S N Sl o choos Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis
Torminuotal i 2015 m. Sems (ko ktos neustaytos eitos A : E )
Vandesys Galiojes - Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty

||
i
i
i

teritorijose); KT;

Galiojantis - KT;

Zemés naudojimo budas

Galiojes - Gyvenamosios teritorijos; Visuomeninés
paskirties teritorijos;

Komercinés paskirties objekty teritorijos;

InZinerinés infrastruktaros teritorijos;

Bendro naudojimo teritorijos

Galiojantis - G2,KVR;B;I2E;

5 GALIOJANTIS BENDRASIS PLANAS NR. T00086338 Vyraujantis (.foninis’) pastaty aukstis (auksty skaicius)
Galiojes - nenustatytas;

Galiojantis - 73;

Leidziama uzstatymo tipy jvairove

Galiojes - nenustatytas;

Galiojantis - Pr_u;pr_a;my;

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zzemeés
pavirsiaus

Galiojes - iki 35m;

Galiojantis - 35m;

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius

Galiojes - nenustatytas;

Galiojantis - 9;

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas
Galiojes - 3,0 (Gyvenamosios paskirties sklypams - 1,6
(negyvenamosios paskirties -3,0));

Galiojantis - 2,5;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis

Galiojes - nenustatytas;

Galiojantis - 80%;

Funkcinés zonos

Pav. Nr.13. BP sprendiniai nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijose (Nr. T00086338 bei Nr. T00056038)

Aplinkinéje nagrin¢jamoje teritorijoje suplanuota formuoti miesto dalies (rajono) centrg ir
numatomi/programuojami jvairis vystymo scenarijai (atsizvelgiant | Vilniaus vystymo kompanijos
atlikta — ,, Verkiy autobusy parko teritorijos konversijos urbanisting galimybiy studijq ). Visy Siy
teritorijos daliy vystymas traktuojamas kaip neprioritetinis (jgyvendinimo prioritetas - neprioritetiné

plétros teritorija).
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Bendruyju plany reglamento/rodikliy palyginimas:

Funkciné zona

Galiojes - Rajony centrai ir kitos misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos ZR 1.1.5;
Galiojantis - Miesto dalies (rajony) centro zona zir-4-6;

Teritorijos naudojimo tipas

Galiojes — nenustatytas;

Galiojantis - GC;GM;PA;SI;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Galiojes - Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose); KT;
Galiojantis - KT;

Zemés naudojimo buidas

Galiojes - Gyvenamosios teritorijos; Visuomeningés paskirties teritorijos; Komercinés paskirties objekty
teritorijos; Inzinerinés infrastruktiiros teritorijos; Bendro naudojimo teritorijos

Galiojantis - G2;K;V;R;B;12;E;

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius)

Galiojes — nenustatytas;

Galiojantis — 7a;

LeidZiama uZstatymo tipy jvairoveé

Galiojgs — nenustatytas;

Galiojantis — Pr_u;pr_a;mv;

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus
Galiojes — iki 35m;

Galiojantis — 35m;

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius

Galiojes — nenustatytas;

Galiojantis — 9;

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas

Galiojes — 3,0 (Gyvenamosios paskirties sklypams - 1,6 (negyvenamosios paskirties -3,0));
Galiojantis — 2,5;

DidzZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis

Galiojgs — nenustatytas;

Galiojantis — 80%;

Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai sudaro galimybe numatyti daugiafunkci
nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos naudojimg ir kurti jvairialypi charakterj. Nors teritorijos
vystymas néra prioritetinis, bet beprasidedantys fragmentiski pokyciai formuoja vieningos
urbanistinés vizijos poreikj, siekiama uZztikrinti vietovés urbanistinés transformacijos proceso
nuoseklumg, kuriant kokybiska urbanistinj audinj, pilnavert¢ urbanisting struktiirg. Tokiu budu

uztikrinamas jvairios paskirties uzstatymo naudotojy interesy balansas.

Sklypo Verkiy g. 50 ir gretimos teritorijos Kareiviy ir Verkiy gatviy sankirtoje detalusis planas inicijavimo pagrindu Lapas Lapy
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2.3.2. Esamos padéties, detaliaisiais planais reglamentuoty sprendiniy, konvertuoty
teritoriju reglamenty apzvalga

Nagrin¢jamg teritorija, joje patvirtinty detaliyjy plany sprendiniy pagrindu, galima traktuoti

kaip daugiafunkcio naudojimo. DidZiojoje dalyje numatytas komerciniy objekty teritorijy naudojimo

budas, dalyje - daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, taip sudaroma galimybé

plétoti kvartalus, kuriy pagrinda sudaro misSrios paskirties pastatai ar kompleksy grupés

(polifunkciniai pastatai), kartu su gamtinémis teritorijomis — zaliaisiais plotais (bendro naudojimo ir

kt.).

SUTARTINIS ZYMEJIMAS
RIBOS

| Reglamentai

Krasto apsaugos tikslams

RODIKLIAI
NR Ul UT | AUKST.M| AUKST.A

1 3 80 28 8
2] 1.6 24 17 5
3 1.6 24 35| 10
4| 1.6 24 35 10
5 3 50 14 4
8] 265 82) 2| 7
7| 248 57 35| 9
8 3] 60 35| 12
9 3] 60 19| 9
10) 0.8 70 20 3
1 3] 50 31 9
12) 3] 50 12) 2
13) 3] 35 29| 8
14 3) 63 15| 3
1] 3] 80 15,5 5
16) 3 60 10 3
17 3 40 12) 2
18] 25 60 35 9
19) 1.8 50 30 9
20 25 80 35| 9
21 25 80 35| 9
22 25 80 35 9
23 2§ 80 35| 10
24 2.4 53 60 16
25 1,85 55 23| 5
26] 198 48,8 60 16
27 1.9 65 35 9
28 25 61 28 7
29 25 7 28 7
VIDURKIS| 2437| 57.338]  28.500]  7.724138

e e S
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Pav. Nr.14. Detaliyjy plany reglamentai (Vilnius.lt)

Nagrin¢jamoje teritorijoje apzvelgiami detaliyjy plany reglamentai (Ul, UT, aukStingumas

metrais ir aukstais). Patvirtinty ar rengiamy mazesnés teritorinés aprépties DP sprendiniai numato

galimybe formuoti komercinés, gyvenamosios paskir¢iy objekty bei bendro naudojimo teritorijas ar

ju dalis.
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Siuo metu uZstatymas susitelkes  tik

vakaringje, rytin¢je teritorijos dalyje, o Siaurin¢ dalis

uzstatyta pramoninés — gamybos paskirties pastatais.

Esamo wuzstatymo pobudis jvairus — nuo
gyvenamosios iki komercinés ir pramoninés
paskirties.  Siauringje dalyje atlikta ,, Verkiy

autobusy parko teritorijos konversijos urbanisting

galimybiy studija“ ir rengiamas , Apie 12,4 ha

teritorijos prie Verkiy gatvés detalusis planas .

Detaliaisiais  planais  reglamentuojamas

intensyvumas aplinkingje teritorijoje vyrauja nuo 0.8

iki 3 (UI), uzstatymo tankumas — 24-82% (UT),

aukStingumas (metrais) — 10-60m (AukSt. (m)),

aukstingumas (aukstais) — 2-16a (Aukst. (a.)).

Vadovaujantis patvirtinty DP reglamentais

(uzstatymo galimybé):

e maksimalus pastaty auksty skaicius varijuoja
nuo 1 iki 12 (vidutiniSkai — 7,72 a. — 8 aukstai)
(metrais — nuo 10 iki 60m, vidutiniskai 28,50m);

e uzstatymo tankis — 24-82 % (vidutiniskai —
57,34 %);

e uzstatymo intensyvumas — 1.6-3 (vidutiniskai —
2,43).

Aukstingumo pasirenkama

vertinimui

vertinti esamg situacija, detaliyjy plany reglamentus

(kaip galimybé vykdyti konversija ir keisti

uzstatyma) bei jvykdytos konversijos sprendinius:

- Pagal esamg situacijg nagrinéjamoje teritorijoje
vyrauja 5.05a. aukStingumas, t.y. Saukstai;

- Pagal DP reglamentus — 7.72a. aukStingumas,
t.y. 8 aukstai;

- Pagal jvykdyta  konversija  (vertinamas
rekonstruoty ar naujos statybos statiniy auksty

skaiCius) — 7.625a. — 8aukstai.

Pav. Nr.15. Aukstingumo apzvalga nagrinéjamoje

ESAMA SITUACIA

> S

I
B e S

-~
i

L A I
JVYKDYTOS RONVERSHQS AUKSTY VIDURKIS -

teritorijoje Al
7.625 - BAUKSTAT~~_
Sklypo Verkiy g. 50 ir gretimos teritorijos Kareiviy ir Verkiy gatviy sankirtoje detalusis planas inicijavimo pagrindu Lapas Lapy
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Galima teigti, kad esamo uzstatymo aukStingumas neatspinti galimos realios situacijos
(teritorijos potencialaus vystymosi), ir vertinamas turéty biiti jgyvendintos teritorijos konversijos
(vidurkis 7.625 — 8aukstai) arba DP reglamentuojamy sprendiniy auksStingumas (vidurkis 7.72 —
8aukstai). Jvertinus galimo (pagal DP duomenis) aukStingumo metrais vidurkj 28,50m —
28.50/3.5m=8.14auksto, gauname - 8aukstus.

Foninis aukstingumas numatomas 7 aukstai (metrais 28.50m).

Nr. 23

Pav. Nr.16. DP rodikliy apzvalga nagrinéjamoje teritorijoje, kartu su projektiniy pasiilymy,

techniniy/darbo projekty sprendiniais 3d vaizde (panaudota medziaga is 3d Vilnius)

2.3.3. Susisiekimo ir vieSosios infrastruktiiros apZvalga ir analizé

Teritorija ribojasi su intensyvaus eismo koridoriais (Kareiviy g.(B) ir Verkiy g.(C)). Vidinis
susisiekimo infrastruktiiros tinklas labiau iSvystytas tik vakaringje dalyje. Teritorijy planavimo
dokumentais suplanuotas vidiniy gatviy ir privaziavimy tinklas turéty uztikrinti patogy teritorijos
aptarnavimg ir efektyvias jungtis su aplinkinémis Vilniaus miesto dalimis.

Svarbi integracija - tankus funkciniy ir fiziniy rySiy tinklas, visapusiskai jliejantis teritorijg |
aplinkinj urbanistinj konteksta. Prioritetas turi buti skiriamas péstiesiems, dviraciy ir kity
mikromobilumo priemoniy naudotojams (vidinése erdvése) bei vieSajam transportui (aplinkinémis
pagrindinémis gatvémis — Verkiy g., Kareiviy g.). Susisiekimo tinklo ri§lumui ir patogumui uztikrinti
nagrinéjamoje teritorijoje turéty biiti formuojamas nepertraukiamas pésciyjy ir dviraciy taky tinklas,
kuris kartu su papildomomis skersinémis jungtimis, privaziavimais ir bendro naudojimo erdvémis

sudaryty vietovés urbanistiniy viesyjy erdviy sistemos pagrinda.
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A @ Akategorija
= B kategorija
== C kategorija

D kategorija
~—— Ds kategorija
E ir F kategorija

Perspektyvinés
A ®we Akategorija
= e B kategorija
=« Ckategorija
D kategorija
~ - Ds kategorija

E ir F kategorija

Pav. Nr.17. Gatviy kategorijos ties nagrinéjama teritorija — susisiekimo kontekstas (Vilnius.lt, 2025)
Esamy stambaus tiirio pramoniniy objekty padétis ir gabaritai uzduoda pagrindiniy teritorijos
erdvinio karkaso bei rySiy asiy kryptis (rytai-vakarai ir Siauré-pietiis) ir ritmiSkuma. Papildomai
turéty atsirasti diagonalé — pésCiyjy ir dviratininky aSis-rySys, nuo Kareiviy ir Verkiy gatviy
sankryzos besitgsianti Siaurés vakary kryptimi link formuojamos pagrindinés teritorijos erdvés

(remiantis ,, Verkiy autobusy parko teritorijos konversijos urbanistiné galimybiy studija* ).
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—~—— Fadd ZIRMUNAI “~Raudonas asfaltas

“l N \ ? " Juodas asfaltas
s L Betonas

*** Akmeninis grindinys

" Trinkelés

" Betono (Saligatviy) plytelés

Sutankinta skalda, Zvyras, sutankintas gruntas

“** Lauko, misko keliuko danga

Esami péstiyjy takai
Magistralinés DT (E1) 67,8 km

“““Esamos, etapiskai rekonstruojamos magistralinés DT 28,6 km

" Siuo, artimi metu i és DT (iki 2019) 4 km

“*=Naujai jrengiamos magistralinés DT (nuo 2019 iki 2020) 13,5 km

“**Nauijai jrengiamos magistralinés DT (nuo 2020 iki 2023) 21,7 km
Tarprajoninés DT (E2) 324,4 km

“Esamos, etapiskai rekonstruojamos tarprajoninés DT 59,5 km

" Siuo, arti metuj DT (ki 2019) 12,9 km

“=Naujai jrengiamos tarprajoninés DT (nuo 2019 iki 2020) 23,7 km
“Naujai jrengiamos tarprajoninés DT (nuo 2020 iki 2023) 51,9 km

“Nauijai jrengiamos tarprajoninés DT (nuo 2023 iki 2030) 176,4 km

Dalijimosi erdvé

Pav. Nr.18. Dviraciy taky schema Salia nagrinéjamos teritorijos—susisiekimo kontekstas (Vilnius.lt,2025)
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I NAGRINEJAMA TERITORIA

SUSISIEKIMO KORIDORIAI
ESAMI

PLANUOJAMI
W/ PLANUOJAMI (servituty principu)

SIULOMI (uz skiypo riby)

Gatvés pagal kategorijas

Esamos
A @ A kategorija

Perspektyvinés

A ®e Akategorija

m
-

Privaziavimas prie aktyviau naudojamy planuojamos teritorijos daliy turi buti uZtikrinamas
vietiniais jvaziavimais, gali buiti uztikrinamas servitutais. Strategiskai patogi padétis, esamas gatviy ir
vieSojo transporto tinklas sudaro palankias salygas tolesniam teritorijos vystymuisi. Siame procese
prioritetas turi buti teikiamas vidiniy jvaziavimy, dviraciy ir pésCiyjy infrastruktiros plétojimo
klausimames.

Nagrin¢jamos teritorijos vidin¢je dalyje S$iuo metu néra dvira¢iy eismui skirtos
infrastrukttros, ji dalinai jrengta Kareiviy g. koridoriaus Siaurés vakarinéje puséje. Didzioji dalis
nagrin¢jamai teritorijai aktualiy dviraciy taky turi asfalto danga. Gera taky buklé ir tinkamas
iSsidéstymas sudaryty tinkamas salygas dviraCiu pasiekti gretimus gyvenamuosius rajonus ir jy

visuomeninius bei paslaugy centrus.

Pav. Nr.19. Susisiekimo infrastruktiiros schema (Vilnius.lt, 2025)

Judéjimo budy jvairovés ir patogumo siekiama pagrindiniy gatviy koridoriuose bei zeldyny
teritorijose numatant jrengti dviraciy ir pésciyjy takus, tokiu biidu susiejant gyvenamuosius kvartalus
su socialiniais ir kitais paslaugy objektais. Sitilomas riSlus vidiniy gatviy, privaziavimy, pésciyjy ir
dviraciy taky tinklas, jungsiantis gyvenamuosius, komercinius kvartalus su kasdieniy ir kity paslaugy

centrais.
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2.3.4. SKYRIAUS APIBENDRINIMAS

Zemés paskirtys ir naudojimas.

Teritorijoje dominuoja komercinés ir gyvenamosios paskirties zemés sklypai. Taciau
reikSmingas plotas skirtas pramonés ir sandéliavimo objektams, ir §ios teritorijos ir jos gretimybiy
pertvarkymo konversijos sprendimus siiiloma derinti vadovaujantis bendra urbanistine vizija. Dalies
zemés sklypy atveju nustatyti papildomi vienas ar keli Zemés naudojimo biidai, taip kuriant prielaidas
daugiafunkciam §iy teritorijy panaudojimui, sprendimy lankstumui ir inovatyvumui.

Susisiekimo infrastruktira.

Susisiekimo tinklo ri§lumui ir patogumui uZtikrinti nagrinéjamos teritorijos viduje turéty biiti
formuojamas nepertraukiamas pésCiyjy ir dviraciy taky tinklas, kuris kartu su papildomomis
vertikaliomis ir horizontaliomis jungtimis, privaziavimais, praé¢jimais ir bendro naudojimo erdvémis
sudaryty vietoveés urbanistiniy viesyjy erdviy sistemos pagrinda. Vidinis susisiekimo tinklas turéty
uztikrinti patogy teritorijos aptarnavimg ir efektyvias jungtis su aplinkinémis Vilniaus miesto
dalimis. Svarbi integracija - tankus funkciniy ir fiziniy rySiy tinklas, visapusiskai jliejantis
planuojama teritorijg i aplinkinj urbanistinj kontekstg. Prioritetas turi buti skiriamas péstiesiems,
dviraciy ir kity mikromobilumo priemoniy naudotojams (vidinése erdvése) bei vieSajam transportui.

Uzstatymo struktiira. Siuo metu kokybiskesnis uZstatymas susitelkes tik vakarinéje
teritorijos dalyje, o centring ir rytiné dalys - uzstatytos pramongs, gamybos ir sandéliavimo paskirties
objektais, kurie pamazu yra ir turi biiti keiciami kokybiSka uzstatymo struktiira. DidZiojoje dalyje
esamos struktliros numatytas komerciniy objekty teritorijy naudojimo biidas, dalyje - daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, tod¢l sudaroma galimybe plétoti kvartalus, kuriy
pagrinda sudaro miSrios paskirties pastatai ar kompleksy grupés. Taciau Siuo metu urbanistinis
audinys kol kas plétojamas pavieniais projektais, todé¢l stokoja vientiso tiirinio-erdvinio charakterio.
FragmentiSki poky¢iai formuoja vieningos urbanistinés vizijos poreikj, siekiama uZztikrinti vietoves
urbanistinés transformacijos proceso nuosekluma, svarbu atsizvelgti ne j esamg situacija, o ] ateities

plétros galimybes.
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24. PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO URBANISTINE
KONCEPCIJA

2.4.1. Vystymo vizija ir urbanistinés gairés
Rengiamo detalaus plano urbanistinio formavimo konceptualiis sprendiniai sudaryti jvertinus
esamas teritorijos formavimo sglygas ir kaitos tendencijas, taip pat galiojanciy teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir jais numatoma plétros potencialg. Bendra (remiantis ,, Verkiy autobusy

parko teritorijos konversijos urbanistiné galimybiy studija”), o kartu ir planuojamos teritorijos

vystymo vizijg realizuojantys urbanistinés struktiiros formavimo principai:

Bendruomenés asis — vieSyjy interesy koncentracija bendro naudojimo, susisiekimo erdviy,
zeldyny ir multifunkcinés paskirties objekty struktiroje.

Integruojancios vieSosios erdvés — funkcionaliy vidiniy gatveliy, pésCiyjy taky, jaukaus
mastelio urbanistiniy vieSyjy erdviy bei zeldyny sistema.

Kontekstualus uZstatymas — reguliari, perimetriné kvartaly uzstatymo struktiira, pajvairinta
i§skirtiniais architektiiriniais kompleksais, akcentais.

Daugialypis charakteris ir aplinka gyvenimui — struktiiriniy vienety (kvartaly) pagrindu
formuojamas jvairus teritorijos erdvinis ir socialinis-kultiirinis audinys, kontekstualiu uzstatymo
ir atviry erdviy mastehu pas1zymmt1 daugialypé aplinka.
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* Pav. Nr.20. Nagrinéjamos teritorijos urbanistiné vizija
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Nagrin¢jamos teritorijos formavimo urbanistiné koncepcija apima kvartaly struktiiros, erdviy
tinklo (vieSyjy erdviy, Zaliyjy ploty) bei vieSosios infrastruktiiros plétojimo sitilymus. Atnaujintas
gatviy ir pésCiyjy, dviraciy taky tinklas atveria naujas perspektyvas, pagyvintas urbanistiniy erdviy

tinklas tampa kvartalus jungianciu traktu ir vidine gyvybe, vizualines aSis gali uzbaigti iSskirtinés

architekttros kompleksai - dominantés.

Pav. Nr.21. Nagrinéjamos teritorijos urbanistinés struktitros bendra vizija - erdvinis vaizdas

2.4.2. Urbanistinés struktiiros pertvarkymo ir formavimo principas

Detalaus plano koncepcija rengiama atsizvelgus | Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendinius (registro Nr. T00056038, buves Nr. 1881), bei Vilniaus vystymo
kompanijos atliktos ,, Verkiy autobusy parko teritorijos konversijos urbanistinés galimybiy studijos *
(2025m) principus.

Visa teritorija dalinama aSimis (horizontalés ir vertikalés), prisitaikant prie urbanistinio
konteksto, suskaidant j daugiau kvartaly, budingy ir labiau pagal mastelj deranciy su urbanistine
aplinka. Papildomai jvedama diagonalé, nuo Kareiviy ir Verkiy gatviy sankryzos besitgsianti Siaurés
vakary kryptimi, teritorijos urbanistiniam audiniui suteikia dinamikos.

Nagrin¢jama teritorija taip pat skaidoma, kuriant vieSyjy erdviy ir jy rysiy sistemg. Tankus
funkciniy ir fiziniy rySiy tinklas, visapusiskai jlieja teritorijg j aplinkinj urbanistinj konteksta. Viesyjy
erdviy tankinimas ir jy rySiy kiirimas teritorijoje, darnus uzstatyty ir atviryjy ploty (zeldyny ir kity
bendro naudojimo erdviy) santykis sukuria kokybiska urbanistinj audin;.

Kuriant pilnaverte urbanisting struktiirg uztikrinamas jvairios paskirties uzstatymo naudotojy
interesy balansas. Prioritetas skiriamas péstiesiems, dviraciy ir kity priemoniy naudotojams (vidinése

erdvése) bei vieSajam transportui.
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Planuojamos  teritorijos  Siaurinéje

pusé€je, besiribojancioje teritorijoje numatomas

zonos vystymas pagal atlikta studijg ir
formuojama kvartaly centriné¢ vieSoji erdve.
Nagrinéjamg sklypa diagonale kerta jungtis —

urbanistinis kanalas (pés¢iyjy/dviraciy takas),

sankirtoje su kita urbanistinés struktiiros asimi

(pésciyjy/dviraciy takas), kur numatyti ir

Ivaziavimai | teritorijg, formuojama nauja
-

urbanistiné erdvé sklypo viduje tarp naujy /

kvartaly, papildanti teritorijos urbanisting /V

vieSyjy erdviy struktiira. Sie mazgai ne tik

tarpusavyje buty glaudziai susieti, bet ir

integruoti  platesniame visos nagrinéjamos Y

teritorijos urbanistiniame kontekste.

Pav. Nr.22. Urbanistinés struktiiros pertvarkymo principas (Atsizvelgus j Vilniaus vystymo kompanijos -
,, Verkiy autobusy parko teritorijos konversijos urbanistiné galimybiy studija“)

2.4.3. Urbanistiniai mazgai, kvartaly struktiira ir erdviy tinklas

Performuojama struktiirg papildo strateginése vietose kuriami funkciniai - kompoziciniai
mazgai. Nagrin€¢jamos teritorijos pakrasciuose, pagrindiniy gatviy sankirtos zonose numatyta
galimybé formuoti iSorinius urbanistinius mazgus, vidinése teritorijos dalyse - vidinius. Sie mazgai
veikia kaip vartai | nagrinéjamos teritorijos viding struktiirg, arba kaip traukos taSkai tarp vidiniy
kvartaly. Pagrindinis jy pozymis — i$skirtinés architektiirinés iSraiskos pastatai.

Kvartalai formuojami perimetrinio uzstatymo principais. Sitiloma formuoti kvartaly struktiira
fiksuoja urbanistiniy mazgy padétj. Siy vidiniy ir iSoriniy urbanistiniy mazgy aplinka tampa
pagrindiniais pertvarkomos teritorijos turiniais erdviniais akcentais. Kiekvienas kvartalas
formuojamas atskirai prisitaikant prie situacijos urbanistinéje struktiiroje, tiriné erdviné bei
architektiiriné iSraiSka turi atspindéti urbanisting padét] sistemoje — dominanciy ir akcenty
atsiradimas, auksStingumas, uzstatymo tipas ir kt. principai.

Teritorijos urbanisting struktiirg sudaranc¢iy erdviy ir atkarpy (erdviniy kanaly) tinklas gerina
visos teritorijos urbanisting kokybe, skatina stipresnius ne tik planuojamos teritorijos vidaus, bet ir
aplinkiniy zony tarpusavio rysius, integracija. Pilnavertis urbanistinis audinys kartu kuria ir
kokybiskesnes komercines, visuomenines ir kitas funkcijas.

Teritorijos erdviy tinklo pagrindg sudaro esamy ir naujy gatviy bei kitos susisiekimo erdves.
Jy aplinka formuotina taikant ramaus arba bendro eismo gatviy principus. Ypatingas démesys turi

biiti skiriamas Siy erdviy aplinkos kokybei (pésCiyjy ir dviratininky judéjimo patogumui bei
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saugumui, apzeldinimui ir pan.). ISskyrus teritorijos pagrinding vie$aja erdve, kitos lokalios

urbanistinés vieSosios erdvés ir Zeldynai yra santykinai nedideli, tafiau integruoti pagrindiniame
erdviy tinkle.
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Pav. Nr.23. Nagrinéjamos teritorijos siilomas formuoti urbanistiniy viesyjy erdviy tinklas

Papildomu resursu, iSplecian¢iu bendro naudojimo erdviy tinkla, pagal pasirinktg kvartaly
paskirtj ir architektiring iSraiSkg gali tapti kvartaly vidinéje struktiiroje kuriamos vieSsam lankymui
atvertos erdves arba didesniy kompleksy, stilobatiniy daliy eksploatuojami stogai.

Suformuoti atskiri urbanistinio audinio segmentai (kvartalai ir jy grupés) turi ir gali buti
pertvarkomi ir plétojami labai lanksciai, atsizvelgiant j jvairius dabartiniy ir potencialiy teritorijos
naudotojy poreikius, uztikrinant jy architektiirinj individualumg ir iSskirtinuma, nereguliuojant
architektiiros/ turinés erdvingés iSraiSkos. Teritorijos detalesnis reglamentavimas uzkirsty kelig kurti
kokybiska teritorijos kvartaly tiiring-erdving iSraisSkg ir unikaluma.

Ivertinus nagrinéjamos teritorijos konversijos galimybes, buvo preliminariai nustatyti tirinio ir
erdvinio formavimo principai — pagrindinés urbanistinés ,,aSys“, kurios masyvy nagrinéjamos

teritorijos plotg dalina j keturias dalis, kuriose galimas uzstatymo formavimas perimetrinio uzstatymo

Sklypo Verkiy g. 50 ir gretimos teritorijos Kareiviy ir Verkiy gatviy sankirtoje detalusis planas inicijavimo pagrindu
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principais. Viesyjy erdviy, pésciyjy bei dviraciy taky iSsidéstymas teritorijoje numatomas formuojant
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos bei bendro naudojimo teritorijos sklypus, kurie
uztikrina patogy susisiekimg su formuojamu sklypu bei formuojamo sklypo teritorijoje, taip pat
suskaido masyvig teritorijg | keturis mazesnius kvartalus (komercinés paskirties objekty teritorijos
sklypai).

Uzstatymo tiirin¢ ir erdviné kompozicija priklauso nuo konkrec¢iy architektiiriniy sprendiniy,
kurie detalaus plano koncepcijos rengimo etape néra reglamentuojami, nes Siy salygy
reglamentavimas apriboty potencialiy investuotojy galimybes pritaikyti sklypa savo veiklai.

Detalaus plano koncepcijos stadijoje pateikiamas teritorijos naudojimo tipas bei foninis
aukstis. Tikslas, atskiry sklypy sprendiniai ir reglamentai bus pateikiami DP sprendiniy
konkretizavimo stadijoje, o ir konkretiis tiiriniai/uzstatymo sprendiniai, turi buti teikiami techniniy

darbo projekty metu, atsizvelgiant j blisimus poreikius ir pasirinktg uzstatymo koncepcija.

SUTARTINIS ZYMBEJIMAS

RIBOS

MA TERITORLA. TERITORIJOS \\\\\‘ 4
\\\\\\\\\\\

pm=m===ny PLANL \
' - MIRSI CENTRO

ERDVIY TINKLAS

W NUMATOMI ZALIE)I PLOTAI ‘

NUMATOMAS
APZELDINIMAS

Pav. Nr.24. Detalaus planb koncepcijos pagrindinis brézinys
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2.4.4. SKYRIAUS APIBENDRINIMAS

Urbanistiné vizija.

Nagrin¢jama teritorija formuojama kaip tarpusavyje jvairiapusiskai susijusi urbanistiné strukttra.
Vietovés urbanistinj audinj formuoja urbanistiniy asiy — kanaly ir kvartaly sistema, kurios
kompozicija papildo architekttriniai akcentai ir bendruomeninés erdvés. Pasitelkiant SiuolaikiSkas
urbanistines priemones, siekiama formuoti daugialypj, tarpusavyje susieta urbanistinj audinj,
i1SrySkinantj planuojamos vietovées identiteta bei atitinkantj Vilniui biidingg jvairove.

Kvartaly struktuara.

Urbanisting strukttirg papildo strateginése vietose kuriami funkciniai kompoziciniai mazgai.
Sitiloma formuoti optimalaus dydzio kvartalus su vieSyjy erdviy zonomis bei pralaidumag
uztikrinanciais vieSais pra¢jimais. Pirmenybé teikiama perimetriniam uzstatymui ir aplinkos kokybei,
o strategiSkai svarbiuose mazguose — architektiriniam iSskirtinumui ir originalumui, kuriant
akcentinius pastatus ar jy grupes.

Erdviy tinklas.

Teritorijos vieSyjy erdviy tinklo pagrindas — diagonale formuojamas erdvinis kanalas nuo
Verkiy-Kareiviy gatviy sankryzos su vieSosiomis erdvémis (siekiama remtis atlikta ,, Verkiy autobusy
parko teritorijos konversijos urbanistine galimybiy studija“ (2025m)). Sitloma plétoti integruota
atviryjy erdviy sistema apima jaukias gatves, takus ir urbanistines viesgsias erdves, taip pat esamus ir
formuojamus Zaliuosius plotus. Bendro naudojimo erdviy (vieSosios urbanistinés erdveés),
architektiiriniy kompleksy, formuojamy kvartaly architektiiriniy akcenty sutvarkymo geriausias
id¢jas ir sprendimus rekomenduojama formuoti atrenkant architektiiriniy konkursy btidu.

VieSoji infrastruktiira.

Formuojamas aiskus ir rislus susisiekimo erdviy tinklas, apimantis pagrindines gatves bei nuo jy
atsiSakojancias kitas gatveles ir privaziavimus, jskaitant pésciyjy ir dviraciy takus. VieSojo transporto
eismas organizuojamas daugiausia iSoriniy gatviy koridoriuose, teritorijos vieSose vidinése erdvése

prioritetas skiriamas péstiesiems, dviraciy ir kity priemoniy naudotojams.

Sklypo Verkiy g. 50 ir gretimos teritorijos Kareiviy ir Verkiy gatviy sankirtoje detalusis planas inicijavimo pagrindu Lapas Lapy

KONCEPCIJA 24 40




2.5. URBANISTINES KONCEPCIJOS DETALIZACIJA,
REGLAMENTAVIMAS IR REALIZAVIMO BUDAI

2.5.1. Teritorijos uzstatymo
formavimo galimybés ir
sprendiniai (tipai)

Atsizvelgiant | tai, kad nagrinéjama

teritorija yra iSsidésCiusi ne vienodoje

urbanistinéje aplinkoje — Salia esanciy
y . L RES PUBLICA L N e
kvartaly uzstatymas kinta nuo laisvojo STREETS « SquARES

daugiabu¢iy iki chaotiSko  pramoniniy
stambaus mastelio pastaty — svarbu nustatyti
vyraujantj uzstatymo tipg ir taikyti jj naujam

formuojamam kvartalui, sukuriant vieninga

struktiirg. Todél yra parinktas teritorijos

STREETS asd SOVARES
NITHOVT
MOINVUMENTS

uZstatymo tipas — perimetrinis.

Pav. Nr.25. Urbanistinis formavimas (True
City, Krier, L. — ,, civitas . (Krier, 2001))

Perimetrinis uZstatymo tipas
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés .
,,10 Vilniaus urbanistikos ir architekturos
taisykliy® Nr.1 urbanistinis kontekstas yra tinkamas; Nr.2 perimetrinio uZstatymo principai; Nr.5
darna su miesto architektiiros kontekstu Sioje aplinkoje tinkamiausias. Atsizvelgiant  tai, kvartalo ir
vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo
rodikliai atitinka urbanistinj konteksta bei darnia, Siuolaikiskg architektiiring i8raisSka.

Tikslesnis pastaty kompleksy tiriy iSdéstymas ir auksciai bus nustatomi techniniy projekty
metu (pagal reikalavimus ir galiojancias normas rengiant architekttirinius konkursus), atsizvelgiant |
projektuojamy pastaty charakteristikas ir projektavimo metu galiosiancius reglamentus.

Foninis aukstis sitilomas planuojamoje teritorijoje atsizvelgiant j atlikta analize — jvertinus
esamg aukStingumg, detaliaisiais planais reglamentuotg aukStinguma, bei jau jvykdytos teritorijy
konversijos aukstinguma, vadovaujantis galiojusio BP sprendiniais ir jvertinat galiojanc¢io BP
sprendinius. Foninis auk3tingumas numatomas — 7 aukstai (Zr. 2.3.2.skyriy — ,, Aukstingumas —
esamos padeéties, detaliaisiais planais reglamentuoty sprendiniy, konvertuoty teritorijy apzvalga*“).
Numatomi polifunkciniai pastatai, kuriuose derinamos kelios funkcijos-paskirtys surandant geriausig
tarpusavio balansg. Vyraujanti funkcija - komercinés paskirties pastatai, gyvenamosios paskirties

pastatai ir kity paskir¢iy pastatai, derinami tarpusavyje, siekiant aukSciausios funkcinés kokybées.
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2.5.2. Rysiai
Principiné rysiy schema:

- Formuojami tranzitiniai pésCiyjy srautai jungiantys teritorija juosiancias gatves;
- Srauty susikirtimo vietoje — vieSoji erdve;
- Pagrindinis pésCiyjy patekimas ] teritorija yra numatomas i§ Verkiy — Kareiviy gatviy
sankirtos puses;
- Aptarnaujan¢io  autotransporto  patekimas |
teritorija uztikrinamas i§ aplinkiniy gatviy (Verkiy ir
Riteriy) bei teritorijoje formuojamy jvaziavimy (arba
bendros pozeminés aikStelés, kur patekimas numatomas 1§
pozeminio auksto, aptarnaujancio transporto patekimas
taip pat gali biiti vykdomas i§ pozeminio auksto);
- Patekimas | poZeming¢ stovéjimo aikStele -
galimybé paliekama i§ Verkiy ir Riteriy gatviy, juosianciy
teritorija, i§ formuojamy jvaziavimy ] teritorija i§ Verkiy
ir Riteriy  gatviy (antZemio ar pozemio), bei aplinkiniy
teritorijy galimo vystymosi metu suformuoty naujy

gatviy.

2.5.3. Erdvinis planavimas
Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés ,, 70
Vilniaus urbanistikos ir architektiiros taisyklémis “ punktu
Nr.10 krastovaizdzio saugojimas ir zaliyjy ploty plétimas,
nepaisant skirtingo tiiriy iSdéstymo ir tarpusavio santykio,
visais atvejais yra formuojamos dviejy tipy erdves:
- VieSosios (kvartalo) — prieinamos visiems teritorijos

lankytojams. Prie Siy erdviy priskiriami tranzitiniai

pés€iyjy takai ir jy sankirtoje formuojamos
viesosios erdves.

- Vidinés (sklypo) — prieinamos tik teritorijoje
esanCiy pastaty lankytojams, pagal uZstatymo
koncepcija ir paskirtj gali buti privacios, gali biiti
atviros visuomenei. Tokios erdvés yra iSsidésciusios

arba vidinése pastaty pasazuose, kiemuose, arba ant

stilobato.

Pav. Nr.26. Urbanistinés struktiiros rysiy schemos
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2.5.4. Detaliojo plano koncepcijos sprendiniy realizavimo biidai ir sprendiniy
pritaikymas

Detaliojo plano koncepcijos sprendiniy jgyvendinimo sitilymai:
o Pakeisti iSorine sklypo ribg, numatant jsiterpusios valstybés Zemés pirkima

Atsizvelgus | esamg situacijg, jvertinus vieSuosius interesus, siekiama, kad Salia Verkiy ir
Kareiviy gatviy esanti laisvos valstybinés zemés dalis bty prijungiama prie esamo sklypo,
atsizvelgiant | rengiama ,, Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, ir C kategorijy gatviy riby
susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiiros vystymo specialyjj plang* (Nr. S-RJ-13-21-
790) ir jame numatytas Kareiviy ir Verkiy gatviy raudongsias linijas. Reikiama inZineriné
infrastruktira (inzineriniai tinklai) galima po Zeldiniy juostomis ir pésciyjy, dviraciy takais.

Zemés prijungimas numatomas tuomet, jei tai nepaZeis vie§ojo intereso péstiesiems,
dviratininkams turéti patogy ir saugy rysj Verkiy ir Kareiviy gatviy sankirtoje, ir Siy gatviy prieigose,
kur prioritetas turi biiti teikiamas pés¢iyjy/dviratininky rySiy suk@irimui ir integracijai i bendra
sistema.

e Suformuoti atskirus sklypus

Planuojamos teritorijos detalesni sprendiniai bus pateikiami DP sprendiniy konkretizavimo etape.

o Pakoreguoti Kareiviy gatvés raudonosios linijos, Hﬁ:iv /(
vieta; { ‘
Turi biiti numatyta nauja raudonosios linijos padétis,
perkeliant ja arCiau ir lygiagreciai Kareiviy gatvei, \

atsizvelgiant | Siuo metu rengiama — ,, Vilniaus miesto 1

savivaldybés teritorijos A, B, ir C kategorijy gatviy riby

susisiekimo  komunikacijy  inZinerinés  infrastruktiiros
vystymo specialyjj plang “ (Nr. S-RJ-13-21-790), uztikrinant ~ /
pés&iyjy rysius. , \\\ / // /

Pav. Nr.27. Specialiojo plano istrauka (autorius - UAB ,, Vilniaus vystymo kompanija “)

e Numatyti planuojamy sklypu reglamentus detaliojo plano sprendiniuy konkretizavimo etapo
metu.
Numatoma galimyb¢ statyti polifunkcinius pastatus (Pastatas, kuriame gali biiti kelioms
skirtingoms paskirties grupéms paskirty paskirciy patalpos).

Aukstingumas planuojamoje teritorijoje numatomas vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés BP sprendiniais (galiojusio), bei atsizvelgiant j galiojan¢io BP sprendinius,
galiojanciais DP nagrin¢jamoje teritorijoje, esamos biiklés jvertinimu. Planuojama teritorija patenka j
Vilniaus aerodromo apsaugos zona (zona ,,E*). Statomy ir rekonstruojamy statiniy (kartu su visais
ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi nevir§yti 281 metro altitudés. ,,Foninis*

aukstis atlikus esamos situacijos, DP reglamentuojamo aukscio, jvykdytos konversijos aukstingumo
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apzvalga numatomas — 7 aukstai (esamos situacijos aukStingumo vidurkis zemesnis — 5-6aukstai, nes
teritorijoje nemazai nekokybisko uZstatymo). Aplinkinés nekokybiSkos urbanistinés struktiiros
konvertuojamos ir jvykdytos konversijos vidutinis aukStingumas - 8 aukstai, DP reglamentuojamo
aukstingumo vidurkis — 8 aukstai). (Zr. 2.3.2.skyriy — , AukStingumas — esamos padéties,

detaliaisiais planais reglamentuoty sprendiniy, konvertuoty teritorijy apzvalga“).

e Numatyti sklypu reglamentus detaliojo plano konkretizavimo etapo metu.

Pagal galiojancius teisés aktus detaliojo plano konkretizavimo etapo metu numatomi zemés sklypy

naudojimo biuidai, o pagal juos ir pozeminis uzZstatymas.

Pav. Nr.28. Detaliojo plano koncepcija su aplinkine teritorija — formuojamy elementy erdvinés
struktiiros israiskos schema (Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr. 4 — misri centro teritorija, Nr. 5, Nr. 6, Nr.7 — pésciyjy
Jjungtys (misri centro teritorija), Nr.8 - Zalieji plotai, Nr. 9 — Verkiy/Kareiviy gatvés dalis)

Pozeminis uzstatymas, pagal zemés sklypo naudojimo biida, leisty antzeminés dalies neuzstatytas
teritorijas apzeldinti ar skirti zmoniy interesams, tuomet pagrindinis prioritetas skiriamas pésciyjy
ry$iy ir vieSosios erdvés dominavimui.

Detaliojo plano koncepcija nustatomos gairés detaliojo plano rengimui ir principiniai
sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniams

(T00056038).
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2.5.5. Galimybiy studijos, Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, ir C kategoriju
gatviy riby susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiiros vystymo

specialiojo plano sprendiniy pritaikymas

Vadovaujantis Vilniaus vystymo kompanijos atlikta Verkiy autobusy parko teritorijos

konversijos urbanistine galimybiy studija (2025m), Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, ir

C kategorijy gatviy riby susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiiros vystymo specialiojo

plano sprendiniais ir siekiant uztikrinti patogy susisiekimg sitiloma suformuoti rysius, uztikrinancius

pésciyjy ir dviraciy judéjima teritorijos perimetru ir per ja.

[
i)

0 o 1 ’
L j 5 i i
§ ‘ ) H $ #

Pav. Nr.29. Principiniai susisiekimo rysiy pjiviai planuojamos teritorijos viduje ir perimetru

W

2.5.6. Susisiekimas ir vieSoji infrastruktiira

Pagal atlikta apzvalgg ir akres vanhutns pisBg T

dviradiy judéjimui -

analize visi reikiami atstumai tarp

planuojamy ir esamy jvaziavimy ir

%
b3
iSvaziavimy uztikrinami ir atitinka —tr

visus reikalavimus pagal STR
IVAZIAVIMAS / ISVAZIAVIMAS
D kategorijos gatvés |

2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietings faumesnemazens el son

STR nereglamentuojami)

“WWES

reiksmeés keliai. Bendrieji —r
. . s . Riteriy gatve |
reikalavimai“ keliamus C, D D katogors. |

RL - 12.00m I

kategorijos gatvéms (C kategorijos I

|

gatvé — tarp sankryzy — 200m,
jvaziavimai — 100(50)m, D

.o W //
kategorijos - tarp sankryzy — 50m, NG Gaimas sorvutas pescuy

Jvaziavimai — nereglamentuojama).

IVAZIAVIMAS / ISVAZIAVIMAS
Verkiy gatvé
C kategrijos gatve
Afstumas ne mazesnis nei 100m(S0)m

Pav. Nr.30. Numatomy, sitilomy jvaziavimy, iSvaziavimy, patekimy schema (sankryzos, jvaziavimai,

isvaziavimai ir atstumai, pagal STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji

reikalavimai )
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Naujai numatomy jvaziavimy ir pésCiyjy patekimy, dviraCiy taky plociai (GRL ir Kkiti
reglamentuojami parametrai) ir sprendiniy galimybés pateikiamos koncepcijos bréZiniy, schemy
sudétyje, nustatyti pagal galiojanCias normas ir reglamentus, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
, Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, bei rengiamo ,, Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos A, B, ir C kategorijy gatviy riby susisiekimo komunikacijy inzinerinés
infrastruktiiros vystymo specialusis planas *“ sprendiniais.

Viesasis transportas kursuoja pagrindinémis nagrin€¢jama teritorijg ribojanciomis gatvémis —
Kareiviy ir Verkiy. Patogaus esamy vieSojo transporto stoteliy pasiekiamumo zona (500 metry

nuotoliu) dengia visg planuojama teritorija.

2.5.7. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypy atzvilgiu

Vadovautis STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties statiniai*, STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji
pastatai", STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas“, STR 1.04.04:2017,, Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“, STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai .
Statiniai turi biti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Nustatomi Sie maZziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei Kkiti
reikalavimai:

e statiniy iki 8,5 m auk$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auksc¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turingios statinio dalies. Sis atstumas gali
biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

e inZineriniy statiniy, esanéiy sklype, idskyrus sklypo aptvarus — ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis
atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu;

e rekonstruojant ar statant naujos statybos statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir

natiiralus apSvietimas negali pablogéti.

Planuojamoje teritorijoje turi biiti yra uztikrinamas natiiralaus apSvietimo salygos. Planuojant
statinius turi biti iSlaikomas gretimose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams nustatyti
natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Konkretiis sprendiniai tikslinami detalaus plano rengimo etapo
metu, techniniy darbo projekty metu, atsizvelgiant j projektuojamy kvartaly, pastaty charakteristikas
ir projektavimo metu galiosiancius reglamentus.

Detalaus plano rengimo etape, bei techniniy darbo projekty metu privaloma vadovautis

auk3c¢iau nurodytomis taisyklémis ir visais galiojanciais reikalavimais.
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2.5.8. Esamas ir numatomas teritorijos apZeldinimas, jtaka koncepcijos sprendiniams
Sklype yra saugotiny medziy ir krimy zeldiniy, kurie atitinka LRV nutarime “Dél kriterijy,

pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky itkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems,

sgraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems” Nr. 206 (aktuali redakcija 2018-

x 0 ) i 8 S A -
L p—— P / 7N i SV

Pav. Nr.31. Nagrinéjamos teritorijos saugoz; Vmwedzviz; schema (§’altinis’ Vilnius.lt, 2025), koncepéz’ja

L¥s !

formuojami kvartalai su saugomai medziais

Detalaus plano koncijoje numatomi pakeitimai derés prie esamos aplinkos — iSsaugomas
esamas apzeldinimas, saugomi medZiai, bus uztikrinimas gerbiivis ir kokybiska gyvenamoji aplinka.

Esami zeldiniai daugiausia iSsidést¢ planuojamos teritorijos perimetru (ties sklypo ribomis),
todel naujai formuojamos vieSosios erdvés, kvartalai (perspektyvinis uzstatymas) turés jiems mazai
itakos, dauguma esamy zeldiniy bus iSsaugoma, bei kompensuojama naujais zaliaisiais plotais,
kuriant vieningg zaliajg sistema.

Pagal Pav. Nr.32. pateikta informacija, planuojamo sklypo vidingje dalyje susitelkes labai
mazas procentas medziy, kuriy iSsaugojimas turés atsispindéti rengiamuose architektiiriniuose
kvartaly konkursy sprendiniuose, techniniy darbo projekty metu, kuriuose sprendiniai numatomi
pasitelkus atestuoto arboristo vertinimg ir iSvadas apie sklype esan¢iy medziy biikle, o projektuojant
ir vykdant statybos darbus privalomas arboristo dalyvavimas.

Planuojamoje teritorijoje esanciy medZziy inventorizacija ir vertinimas bus atliekamas
detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo etapo metu ir tikslinama rengiant techninius darbo
projektus.

Schemose pateikiami medziai vadovaujantis Vilnius.It svetaingje pateikta informacija (-
saugotini medziai pagal VMS tarybos sprend. Nr. 1-27 (2023-06-07); - saugotini medziai pagal VMS
tarybos sprend. Nr. 1-27 (2023-06-28); - saugotini medziai pagal VMS tarybos sprendimg nr. 1-27
(2023-10-25); - saugotini medziai pagal VMS tarybos sprendimg nr. 1-27 (2024-11-27)).

ISsamiy duomeny apie individualiag medziy buklg néra.
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Pav. Nr.32. Planuojamos teritorijos koncepcija su saugomais medziais

Vykdant teritorijos apzeldinimg, formuojami nauji zalieji plotai taip pat saugomi teritorijoje
augantieji vertingy rasiy sveikieji medziai, o menkaverciai ir nesveiki — naikinami.

Konkretiis gerbiivio projektiniai sprendimai yra numatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Uztikrinamas nemazesnis uz reglamentuota plotg priklausomyjy zeldyny jveisimas,
vykdomos kitos bendryjy plany sprendiniais nustatytos kraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
priemongs, tokios kaip vieSosios (kvartalo) erdvés su zaliais plotais ir vidinés (sklypo) erdvés su
zaliais plotais. Rengiant detalyjj plang buvo remtasi pateiktomis Vilniaus miesto savivaldybés ,,10
Vilniaus urbanistikos ir architekttros taisyklémis®. Nr.10 kraStovaizdzio saugojimas ir Zaliyjy ploty
plétimas. Pagal tai bus formuojamas apzeldinimas pastato terasose ir visos teritorijos perimetru.

Planuojat teritorijos, sklypy apzeldinima vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-717 (suvestiné redakcija nuo 2022-01-20) Zeldyny jrengimo
ir Zeldiniy veisimo taisyklémis, Vilniaus miesto Zzeldinimo ir zeldiniy priezitros standarto
rekomendacijomis, ,,Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis®, Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymu, ,,Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklémis.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (registro Nr. T00056038, buves
Nr. 1881) pateikiamos rekomendacijos d¢l vieSyjy Zeldyny (rekomenduojama, kad viesieji zeldynai
planuojamoje teritorijoje uzimty daugiau nei 8%), atsizvelgiant ] tai detaliojo plano sprendiniais
sickiama turéti galimybe padidinti vieSuosius zeldynus, gali biiti numatomi didesni nei
reglamentuojama priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy daliy dydziai.

Pagal Bendraji plang privaloma salyga renovacijai ar konversijai Siose teritorijose — naujy
vietiniy kvartaly grupés Zeldyny jrengimas, pagal nurodytus reikalavimus, taip pat priklausomyjy
zeldyny uztikrinimas, pagal jstatymus (priklausomyjy zeldyny ploty normos nustatomos pagal zemés
sklypo naudojimo biidg). Rodiklis — 6 m? jrengty zeldyny 1 gyventojui. Pasiekiamumas < 400 m.

Poreikis ir zaliyjy ploty dydis turi buti nustatomas Detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo
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stadijoje, kai bus parinktas zemés sklypo naudojimo biidas, nes parinkus ne gyvenamosios paskirties
objekty teritorijas, rodiklis neturi prasmés, nes tuomet gyventojy planuojamoje teritorijoje
nenumatoma, arba bus numatoma pagal konkrety Zaliyjy ploty plota. Siuo Koncepcijos etapu
numatomi zalieji plotai, jy vieta planuojamoje teritorijoje, be konkretaus dydzio.

Vadovaujantis Vilniaus vystymo kompanijos atlikta Verkiy autobusy parko teritorijos
konversijos urbanistine galimybiy studija (2025m) planuojamo sklypo Siaurinéje dalyje atsiras
pakankamo dydzio vieSoji erdvé — vieSasis zeldynas, kuris papildys vieSyjy erdviy tinklg nuo Verkiy

g. ir uztikrins reikiamg zeldyny pasiekiamuma ir kiekj nagrinéjamoje teritorijoje.

PV Mindaugas Zvinys (A1583)

Sklypo Verkiy g. 50 ir gretimos teritorijos Kareiviy ir Verkiy gatviy sankirtoje detalusis planas inicijavimo pagrindu Lapas Lapy
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