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TURINYS
Nr. DOK. PAVADINIMAS DOK. LAPY SK.
BENDRIEJI DUOMENYS
1 TITULINIS LAPAS 1L.
2 TURINYS 2 L.
3 PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO UZDUOTIS 7 L.
b BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 3 L.
5 KETINAMU JGYVENDINTI SPRENDINIU APRASYMAS 1 L.
BREZINIAI
6 SKLYPY SUTVARKYMO PLANAS 1L.
7 SKLYPY VERTIKALINIS PLANAS 1L.
8 SKLYPY ZELDINIMO PLANAS 1L.
9 SUVESTINIS INZINERINIY TINKLU PLANAS 1L.
10 ZELDINIY JRENGIMO MAZGAS 1L.
11| POZEMINIY AUKSTY PLANAI 2 L.
12 CHARAKTERINGAS PJUVIS 1L.
PLANO TIPAS NR. 1
13 PIRMO AUKSTO PLANAS 1L.
14 ANTRO AUKSTO PLANAS 1L.
15 | TRECIO AUKSTO PLANAS 1L,
16 KETVIRTO AUKSTO PLANAS 1L.
17 STOGO PLANAS 1L.
18 FASADAI 3 L.
PLANO TIPAS NR. 2
19 PIRMO AUKSTO PLANAS 1L.
20 ANTRO AUKSTO PLANAS 1L.
21 | TRECIO AUKSTO PLANAS 1L,
22 KETVIRTO AUKSTO PLANAS 1L.
23 STOGO PLANAS 1L.
24 FASADAI 3L
PLANO TIPAS NR. 3
25 PIRMO AUKSTO PLANAS 1L.
26 ANTRO AUKSTO PLANAS 1L.
2% | TRECIO AUKSTO PLANAS 1L,
28 KETVIRTO AUKSTO PLANAS 1L.
29 STOGO PLANAS 1L.
30 FASADAI 2 L.
VAIZDINE MEDZIAGA
31 OBJEKTO VIZUALIZACIJOS 3L
32 BENDROS VIZUALIZACIJOS L L.
PRIEDAI
33 APLINKINIY DETALIYJYU PLANY SCHEMA 1L.
34 ZEMES DARBU SCHEMA 1L
35 UZSTATYMO ZONU VIDUTINIY ALTITUDZIY NUSTATYMO SCHEMA 1L
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36 | PILAITES SIAURINES DALIES 3D UZSTATYMO SCHEMA 1L.
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38 | FUNKCINE SCHEMA (JVERTINUS PERSPEKTYVINE PLETRA) 1L.
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41 | IKIMOKYKLINIY |STAIGY ISSIDESTYMO SCHEMA 1L.
42 | MOKYKLY ISSIDESTYMO SCHEMA 1L.
43 | PRASVIECIAMUMO SCHEMA 1L.
L4 | PRIKLAUSOMUJY ZELDYNY PLOTO VERTINIMO SCHEMA 1L.
45 | URBANISTINE KVARTALO INTEGRAVIMO SCHEMA 1L.
DETALIOJO PLANO VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS TVIRTINIMAS, 40 L.
46 | PAGRINDINIS DETALIOJO PLANO BREZINYS IR DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS
RASTAS
47 | DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO TVIRTINIMAS, PAGRINDINIS DETALIOJO PLANO 7 L.
BREZINYS IR DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS
VISO: 122 L.
Kompleksas Etapas  Dok. Nr. Lapas Lapy Laida

P-21-05-3 PP  BDZ 2




For]ﬁlllglﬁgg}}gln?adokumento nuorasas

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

2023 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m. d.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciy gyvenamosios paskirties pastaty KaraliauCiaus g. 33, 42,
Vilniuje statybos projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uzstatymo tipas Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 20 str., zemés sklypo
2.2. | uZstatymo tankis naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis Vilniaus miesto
2.3. | uZstatymo intensyvumas savivaldybés tarybos 2013-07-24 sprendimu Nr. 1-1377 patvirtintu
24. |aukstis (m) nuo statiniy | qyjuny (kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés

statybos zonos esamo Zemés | 4 .o detaliuoju planu (TPDR reg. Nr. T00069349).

pavirSiaus
2.5. | maksimali absoliuting
altitudé (m)
2.6. | auksty skaiCius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy stovejimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti vadovaujantis STR
skaiCius 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikimés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais
sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal nustatytus
automobiliy  stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas
tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaifiaus
koeficientus schemos tvirtinimo*.
Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-
1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu‘
ir skatinant judéjimag mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dvira¢iy stovéjimo viety skaiciy - maziausiai 1
vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc. darbuotojy. AikStelése
numatyti jrengti dvira¢iy jkrovimui prieigas.
2.9. | esamy medziy jvertinimas, PrieS rengiant projekta, turi bati atlikta visy medziy, auganciy
taksacija teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai bei pastatai priartéja

arCiau kaip 5 m atstumu iki medZziy) inventorizacija su arboristiniu
buklés bei medziy vertés gamtinei aplinkai ir krastovaizdziu vertinimu

bei iSvadomis projektuotojams apie vertinggsias esamy Zzeldiniy




savybes, ] kuriuos projektuotojas turi atsizvelgti projektavimo metu.
Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m.
sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 , Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo
ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*). Informacija, kurie Zeldiniai yra
saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206.
Grafing ir teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy zyméjimo ir inventorizacijos lentelés
pavyzdziu ,,Grafinis/ informacinis medziy Zyméjimas plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis“. Darbus gali atlikti kvalifikacija
inventorizuoti medzius ir vertinti jy biiklg turintis specialistas.

Numatant medziy (i$skyrus invazinius augalus) kirtimg, taikomas
adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais — kertamo medzio
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry suma,
papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1cm
medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 kriimy masyvo plotui (jei
sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo
augalo rasies).

Identifikuotus vertingus zeldinius siekti i§saugoti ir integruoti i sklypo
sprendinius. Privaloma pagrjsti biitinybe projektu Salinti medzius, 40
cm diametro ir brandesni medziai gali biiti sitilomi Salinti tik iSimtiniais
atvejais.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirings israiskos
priemonés: medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Pastatui keliami aukstos architektiirinés kokybés reikalavimai: pastaty
architektiiriné iSraiSka turi atitikti Lietuvos Respublikos Architekttiros
jstatymo 11 str. ir Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 str.
nustatytus architekttiros kokybés kriterijus.

Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taCiau kartu turi bati Siuolaikiski savo urbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiska bei technologiniais sprendimais, papildyti ir
praturtinti miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio
uzstatymo auks$tingumg, charakterj, proporcijas, mastelj. Uztikrinti
natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis,
betonas, metalas, stiklas, naudojima; nurodyti fasady apdailai parinktas
medziagas. Numatyti tiriy skaidymo priemones, vengti monotonisky,
vienody pastaty architektiirinés iSraiskos varianty. Saugoti, neuzgoZti,
neardyti ir architektirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
kraStovaizdj — reljefa, Zeldynus ir Zeldinius, stiprinti ir jungti Zaliuosius
koridorius ir Zaligsias jungtis su gretimomis zonomis. Pastata
projektuoti detaliajame plane nurodytoje uzstatyti leidziamoje
teritorijoje.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiirg ar papildant esamus
kvartalus naujais pastatais, diegiami perimetriniam uzstatymui budingi
principai: *pastatais, Zeldiniais ir gerblivio elementais atskiriamos
vieSos (gatviy, aiks¢iy, skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;
*pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias uzstatymo linijas, }
gatvés erdve iSsikiSantys, atramomis neparemti pastaty elementai —
erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy
perspektyvas; *kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy erdviy ribas su
akcentuojamais patekimais, skatinant S§ias erdves naudojancios




bendruomenés jsitraukimg j erdvés prieziiirg ir kontrolg.

Ivertinti, ar projektui neturi buti taikomi 2022-03-09 sprendimo Nr. 1-
1355 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje projektuojamy
objekty, kuriy architektlirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti
projekty konkursus* reikalavimai.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir apzeldinimui

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos sprendinius rengty Aplinkos
ministerijos atestuotas Zeldyny projekty rengimo vadovas.

Projektiniy pasitlymy sprendiniuose akcentuoti biisimy sprendiniy jtaka
vietos kraStovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei biklei,
susiklos¢iusiems socialiniams veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos
jungtys su gretimybémis. [vertinti gamting aplinka: esama reljefa,
dirvozemj, mikroklimatines salygas ir t.t.

Aiskinamajame raSte motyvuotai apibiidinti teritorijos sutvarkymo
planinés ir erdvinés kompozicijos idéja.

Vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" reikalavimais.
Sklypo ribose projektuoti kokybiskas kiemo erdves, vaiky zaidimo
aiksteles, elementarias sporto aikSteles paaugliams, vietas vyresnio
amziaus namo gyventojy ramiam poilsiui, patogiai sujungtas su pastato
j€jimais bei aplinkiniais pés¢iyjy takais, automobiliy stovéjimo vietas,
kokybiskus priklausomuosius zeldynus.

Siekiant uztikrinti kuo aukStesne ekosisteming Zeldiniy vertg, sklypo
plano Zeldiniams taikomi §ie prioritetai: i§saugomi esami medziai ir
zeldiniy masyvai, projektuojami medziai (aukStatigés rasys),
projektuojami medeliai (Zematigés rusys) ir kriimai bei zeme dengiantys
kriimy masyvai, projektuojami zoliniai medingi augalai, tausojancio
Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos aplinkai biidingos, vietinés Salies
augaly rasys. Zemiausig ekosistemine verte turinti veja ir svetimZemiai
augalai projektuojama tik funkciSkai tam pagristuose plotuose. Nauji
projektuojami zeldiniai ir medziai turi biiti pazyméti sutartiniais
zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi nuo esamy palieckamy Zeldiniy
Zymejimo.

Aprasyti sklypo dangy medziagiskumg ir jy parinkimo motyvus.
Aiskinamajame raSte nurodyti lietaus vandens surinkimo sprendinius.
Pasitilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinkg
formuojancius sprendinius panaudojant susiklosCiusios gamtinés
situacijos potencialg.

Projektuojant automobiliy stovéjimo aiksteles vadovautis STR ,,Gatvés
ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®. Numatyti gausy
zeldinimg ar kitas apsaugos priemones tarp projektuojamy aiksteliy,
pravaziavimy, ukinés sklypo dalies ir gyvenamyjy sklypy riby.
Projektuojant antzeming automobiliy stovéjimo aikStele privalo buti
numatomi Zeldyny intarpai tarp stovéjimo viety.

Vadovautis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos
aprasu” (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. geguzés 27 d.
jsakymo Nr. D1-151 redakcija).

Uztikrinti  insoliacijos, higienos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
Rekomenduojama vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais, rekomenduojamas salyginis didziausias
leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %.

3.3.

konteksto sglygojami
reikalavimai

Planuojamo pastato planiné struktira, faktiné funkcija ir fasady
architektliriné iSraisSka turi atitikti nustatyta paskirtj. Vadovautis STR




2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘.

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje, pastaty
i8déstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai
formuojamg uZstatymo tipologijg ir jai biidingus uzstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, auksStinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti
esamus funkcinius rysius teritorijoje. Pastatai, susisiekimo infrastruktiira
ir vieSos erdveés pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>viesas transportas>automobilis; Perimetriniu
btudu ir jam giminingais principais uZstatyty kvartaly sklypuose palei
gatvés fasadus neleidziamas antZeminiy automobiliy stovéjimo viety
jrengimas (galimas tik stovéjimas gatvése, palei vaziuojamaja dalj
jrengiamose stovéjimo vietose); VieSyjy erdviy judéjimo traktuose,
Saligatviuose, pésCiyjy ir dviraCiy takuose negali biiti judéjimui
kliudanciy elementy — patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy,
taip pat atramy, zenklinimo jrenginiy ir pan. Pirmuosiuose pastaty,
esanciy palei C ir Zemesnés kategorijos gatves ir vieSgsias erdves,
aukstuose negalimi gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai
ir garazai. Cia turi bati jrengiamos universalios paskirties, ne mazesnés
nei 3,5 m auks¢io patalpos — tinkamos naudoti jvairioms komercinéms,
socialinéms, visuomeninéms ir kitoms paslaugoms. | Sias patalpas
privalu jrengti nejgaliesiems pritaikytus patekimus i§ gatvés. Palei D
kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty aukstuose gali buti jrengiami ir
bustai. | pastato auksty skaiCiy jskaiiuojamos pastogés, mansardos,
antresolés.

UZztikrinti negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas). Statytojas turi jgyvendinti
statytojo teis¢ vadovaujantis LR Statybos jstatymo 3 straipsniu.
Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Atstumai iki sklypo riby nustatomi
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" . [vertinti bei

reikalavimus keliamus Zmonéms su

rengiant sprendinius atsizvelgti j sklype iregistruotus servitutus, juos
grafiskai vaizduoti PP sklypo plane. Sklype Karaliauciaus g. 42
servituto zonoje uztikrinti galimybes vieSajam praéjimui.

reikalavimai susisiekimo ir

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai pagal juos eksploatuojanciy

inzineriniy tinkly plétrai institucijy salygas.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013-07-24
dokumentuose nustatyti sprendimu Nr. 1-1377 patvirtintu Sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:1154
reikalavimai (bendruosiuose, | i Nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime detaliuoju planu (TPDR reg. Nr.
specialiuosiuose planuose) T00069349). Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo

plano (TPDR reg. Nr. T00086338) sprendinius. Vadovautis Vilniaus
miesto dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197)
sprendiniais. Vadovautis Susisiekimo pésC¢iomis projekty Vilniaus
miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijas (patvirt.
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.5. | suprojekto jgyvendinimu Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes susiejant su
susijusi butina vieSosios projektuojamy biisty skai¢iumi. Nagrinéti sklypo prieigas ir jvertinti
infrastruktiiros plétra vieSosios infrastruktiiros (gatvés, pésiyjy ir dviratiy taky) plétros

poreik].

3.6. | projektiniy pasitilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybés
Vaizdigés informacijos administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu
parengimas . Projektiniy pasiiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny




baz¢ ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas“ tvarkos aprasu, projekto
medziaga pateikiama jtraukti j GIS duomeny baze ir geoportalg
,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® 13
prieda. Projektiniy pasiilymy rengimo wuzduotis teikiama kaip
projektiniy pasitlymy sudétiné dalis. PP medziaga papildyti kvartalo
urbanistinés struktiros analize, sklypa analizuoti remiantis Siais
aspektais: sklypo naudojimas (esami pés€iyjy, dviratininky takai, kita
infrastruktira, esami/blisimi srautai, rysiai), svarbiausieji vietos
charakterj formuojantys elementai (pastatai, vieSos/privacios erdves,
reljefas, medziai ir kt.); sklypo ribos, jy fiziné¢ iSraiska; sklypo
gretimybés (fizinés, funkcinés, kulttrinés ir kt.) ir kt. Projektiniy
pasiiilymy grafinéje medziagoje (pjuviuose, fasaduose) nurodyti
projektuojamo pastato/pastaty, statinio statybos zonos esamo Zemés
pavirsiaus viduting altitude, esamo Zemés pavirSiaus kontiirg. Uztikrinti
visuomenés informavimg STR ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta tvarka; informacinis stendas turi biti
pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama
statiniy i8déstymo sklype su gretima urbanistine aplinka vizualizacija,
nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Gintaré Andreikénaité — Sovilo , el. p. gintare.sovilo@yvilnius.It

Kristina Kiseliauskiené, el. pastas kristina.kiseliauskiené@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinj
sprendima arba veiksma (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus $io jstatymo nustatyta
tvarka tam paCiam vieSojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavaldumg vieSojo administravimo subjektui, arba kity jstatymy,
reglamentuojanciy gincy, kylanciy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio gin¢y nagrinéjimo ne teismo tvarka
institucijai, arba administraciniam teismui.
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2.

KETINAMY |GYVENDINTI SPRENDINIY APRASYMAS

Projektuojamy statiniy pazintiniai duomenys.
Sklypy, kuriuose planuojamos staftybos duomenys.
Projektiniy sprendiniy aprasymas.

PROJEKTUGJAMY STATINIY PAZINTINIAI DUOMENYS

Statinio pavadinimas

Daugiabutiy gyvenamyju namy KaraliauCiaus g. 33, 42, Vilniuje, statybos projektas

Statybos geografiné vieta

Sklypai prieSingose KaraliauCiaus gatvés pusése. Sklypo Karaliauciaus g. 33 (Vilnius) kad. Nr. 0101/0167:1881.
Sklypo Karaliaudiaus g. 42 (Vilnius) kad. Nr. 0101/0167:2020.

Statytojas (uzsakovas)

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fondas ,,NORTH EUROPE REAL ESTATE
DVELOPMENT FUND", kodas 1096, adresas: Vilnius, M. ValanCiaus g. 1A.

Projektuotojas

UAB ,Archicom”. Jmonés kodas 300636599. Buveinés adresas: Anfakalnio g. 48A-205, Vilnius.

Mob.nr.: 8620 66000, el. pastas: donatas@archicom.lt;

Projekto vadovas

Donatas Cerneckis (A1398);

Projekto rengimo pagrindas

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos pateikta projektiniy pasiulymo rengimo uzduotis, 2023 m, Vilnius.
Statybos rusis

Nauja statyba (STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rusys);

Nauju pastaty paskirtis

Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai (STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas);
Naujy statiniy kategorija

Ypatingi statiniai (STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas);

Zemés sklypy valdymo pagrindai

Sklypai valdomi nuosavybés teise. Sklypy savininkas: Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas
investicinis fondas ,NORTH EUROPE REAL ESTATE DVELOPMENT FUND" (zr. priedus - nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés israsus).

SKLYPY DUOMENYS

Sio projekto sprendiniais numatomas dvieju sklypy, kuriy adresai: Karaliauciaus g. 33 ir 42, Vilnius, uzstatymas/
sutvarkymas. Abu sklypai priklauso vienam Statytojui (statyby iniciatoriui/ organizatoriui). Sklypy eksploatavimg
sprendiniais numatoma vykdyti kartu, taciau prisilaikant kiekvienam i$ sklypu taikytiny detaliojo plano reglamenty.

Sklypas, kurio kad. Nr. 0101/0167:1881 (toliau tekste 1-mas sklypas):

- Adresas: KaraliauCiaus g. 33, Vilnius

- Pagrindiné sklypo naudojimo paskirtis - kifa.

- Zemés sklypo naudojimo biudas - daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabutiy teritorijos.

Sklypas, kurio kad. Nr. 0101/0167:2020 (toliau tekste 2-as sklypas):

- Adresas: KaraliauCiaus g. 42, Vilnius

- Pagrindiné sklypo naudojimo paskirtis - kita.

- Zemés sklypo naudojimo budas - daugiabuiy gyvenamyju pastaty ir bendrabuCiy teritorijos.
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2.1. Planuojamy sprendiniy sugretinimas su galiojantio detaliojo plano nuostatomis

Karaliautiaus g. 33:

Reglamentai:

Numatyti
Detaliuoju planu

Numatyti
Projektiniais sprendiniais

Naudojimo pobudis

Daugiabucio gyvenamojo
uzstatymo teritorija

Daugiabucio gyvenamojo
uzstatymo teritorija

Auksty skaitius L aukstai 4 aukstai
Uzstatymo tankumas dalis sklypo teritorijos 28 %
30%,; likusi sklypo dalis
50%
Uzstatymo intensyvumas 0,8 0,8
Pastato Nr. 1 auksStisx 16 m 13,40 m
Pastato Nr. 2 aukStis* 16 m 13,40 m

2eldynu teritorijos

dalis sklypo teritorijos
240%,; likusi sklypo
dalis 2307

dalis sklypo teritorijos
90%,; likusi sklypo dalis
30%

KaraliauCiaus q. 42:

Reglamentai:

Numatyti
Detaliuoju planu

Numatyti
Projektiniais sprendiniais

Naudojimo pobudis

Daugiabutio gyvenamojo
uzstatymo teritorija

Daugiabutio gyvenamojo
uzstatymo teritorija

Aukstuy skaitius L auks$tai L aukstai
(+rtsys)
Uzstatymo tankumas 30 % 29 %
UZstatymo intensyvumas 0,8 0,79
Pastato Nr. 3 aukStis* 16 m 14,65 m
2eldynu teritorijos 240% 40%

Detalaus plano istrauka

Pastaba: *pastaty aukstiai skaiCiuojami nuo projektinés (prilyginamos esamai) uzstatymo zonos vidutinés Zemés

pavirsiaus altitudes.

Sklypas KaraliauCiaus g. 33 pagal galiojantj detalyjj plang patenka j gamtinio karkaso sudedamajg dalj - rajoninj
migracijos koridoriy, kurio gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas yra pazeistas, atitinkamai nurodytai
daliai sklypo teritorijos (Karaliautiaus g. 33 - 7#1,17 m?) yra taikomas 240% apZeldinimo plotas ir uistatymo
intensyvumas ribotinas iki =30%, o likusiai sklypo teritorijos daliai 230% apzeldinimo ploto ir 50% uzstatymo

intensyvumo rodikliai. Sklypas KaraliauCiaus g. 42 pagal galiojantj detalyjj plang patenka j gamtinio karkaso
sudedamajg dalj - viefinj migracijos koridoriy, kurio gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas yra
pazeistas, atitinkamai sklypui yra taikomas =40% apzeldinimo plotas ir uzstatymo tankumas ribotinas iki =30% (zr.
detalaus plano korekcija).

2.2. Sklype Karaliauciaus g. 33 (kad. Nr. 0101/0167:1881) taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3057-9361, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas:

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIll-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny bylaPlotas:1.00 kv. m

Jrasas galioja :Nuo 2021-04-14

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3057-9361, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XllI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-7#11

2021-04-12 Nekilnojamojo daikfo kadastro duomeny byla

Plotas: 54.00 kv. m
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Jrasas galioja: Nuo 2021-04-14

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Daiktas: zemes sklypas Nr. 4400-3057-9361, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas:

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 30-711

2021-04-12 Nekilnojamojo daikfo kadastro duomeny byla

Plotas: 1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-14

Daiktas: zemes sklypas Nr. 4400-3057-9361, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas:

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyju zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XllI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-7#11

2021-04-12 Nekilnojamojo daikfo kadastro duomeny byla

Plotas: 1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-14

2.3. Sklype Karaliauciaus g. 42 (kad. Nr. 0101/0167:2020) taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
deSimtasis_skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3058-0871, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygu jstatymas Nr.
XII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas: 1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-14

Elektroniniy rysiy tinklu elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3058-0871, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygyu jstatymas Nr.
XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas: 1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-14

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3058-0871, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas:2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyju zemés naudojimo salygu jstatymas Nr. XllI-
2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas:1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-14

Elektros tinkly apsauqos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3058-0871, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr.
XII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés Ukio ministro jsakymas

Nr. 3D-711

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas: 1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-14
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2.4. Tvarkomos teritorijos aprupinimo inZinerine infrastruktdra sprendiniai. Siuo metu iki sklypo ir/ar greta jo néra

25.

26.

2.7

28.

jrengty susisiekimo komunikacijyu, j sklypa (ir paciame sklype) néra atvesta jokiu inzineriniy komunikacijy. Pagal
miesto infrastrukturos plétros (teritorijos jgyvendinimo) prioritetus, aktualieji sklypai priskirti 1-ojo prioriteto
zonai. Susiekimo ir inzinerinés infrastrukturos komunikacijos plétros poreikiai ir sprendiniai, iki sklypo riby,
numatomi pagal su savivaldybe pasirasyta infrastruktiros plétros sutartj (dél reikiamos infrastruktdros jrengimo)
- atskiru projektu. Gatviy projektas (,Karaliauiaus g. atkarpos nuo L. Rézos aléjos iki Karaliautiaus g. 33 (kad.
nr. 0101/0167:1881), J. Bretkino g. atkarpos nuo Karaliautiaus g. iki Vistycio g., ViStycio g. ir L. Rézos al. atkarpos
nuo KaraliauCiaus g., sklype (unik. Nr. 400-3057-6518) Vilniaus mieste, statybos projektas”) ir gatvése
projektuojami inzineriniai tinklai rengiami ir viesinami atskiru projektu.

Sklypo ribose, butina statiniy projektui funkcionuoti inzineriné ir susisiekimo infrastruktira, projektuocjama ir
jrengiama tuo paciu projektu kaip statiniai.

Prieigos. IS visy pusiy nuo sklypy, teritoriju planavimo dokumentais suplanuotos C ir D kategorijy miesto gatviy
(tarp raudonyjy liniju) tinklas/ erdvés. Uz C kategorijos gatvés esamos besiformuojanfios naujos statybos
daugiabutiy namy teritorijos, uz D kategorijos gatviy - atskiruju zeldynyu teritorijos. Gatviy jrengimo sprendiniai
auksciuose numatyti taip, kad nebUty pazeisti treCiyjy Saliy interesai ties sklypu ribomis ir/ ar jungtyse su
susisiekimo komunikacijomis.

Zeldiniai. Sklypuose visi zeldiniai inventorizuoti, jvertinta, kurie Zzeldiniai saugomi, kurie kertami (zr. medziy
inventorizacijos duomenis ir sklypo apZeldinimo plang). Statytojas privalo uztikrinti (bUtina nurodyti TP stadijoje),
kad apzeldinimas bus jgyvendintas ir adekvatus iSkirsti numatytam kiekiui medziy atsodinimas

PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS

Projektuojamy statiniy plotai:

1-ajame (Karaliautiaus g. 33) sklype projektuojamy pastaty bendras plotas 7442.21 m? (i$ jo antZeminis plotas
5122.62 m?).

2-ajame (Karaliautiaus g. 42) sklype projektuojamy pastaty bendras plotas 2304.06 m? (i$ jo antZeminis plotas
1530.42 m?).

Bendras numatomas Siy pastaty plotas - apie 9746.2% m® (i$ jo antZeminis plotas 6653.04 m?).

Architekturinés iSraiSkos priemonés (medZiagiSkumas, spalva, turio formos proporcijos, mastelis), urbanistinis
kontekstas.

Formuojamas detaliojo teritoriju planavimo metu nustatyto mastelio (auksStingumo, zr. Karaliauciaus gatvés
iSklotine, Priedq Nr. 3% uzstatymas, kuris savaime dél gretimy esanCiy pastaty ir besiformuojanciy erdviy
zeldynams atzvilgiu, uzpildys (uzbaigs) urbanistinéje schemoje (Priedas Nr. 45) vizualizuoto charakterio, aktualioje
gatves puséje, isSklotine.

Numatytas uzstatymas (daugiabuCiai) - taisyklingos planinés struktiros. Karaliauciaus g. 33 projektuojama po
du pastatus ties busimomis Karaliaudiaus ir Vistycio gatvémis, iSlaikant darny gatvés linijos iSlaikymg kartu su
praeity etapy (Karaliautiaus g. 25, 27, 29, 31) sprendiniais. Kitoje gatvés puséje Karaliaudiaus g. 42 sklype
projektuojamas uzstatymas taip, kad suformuotyu darnig ir lygiagreCia KaraliauCiaus gatvés linija, kitoje puséje
formuotinai gatves linijai.

Statiniais formuojamoms prieigoms budingas perimetrinis uZstatymas. Vertinant Objekto (Daugiabuciy gyvenamuyijy
namy kvartalo) lokacij, pastarasis - wurbanistinio audinio struktlros paribys. Atitinkamai, uzstatymas
smulkinamas, tatiau neapkraunant architektdrinemis detalémis, o raiskiai skaidant jo gabaritus. Siekta suformuoti
tolygaus ir ritmingo t.y. panasiy gabarity (tame tarpe aukstingumo) turiy iSdéstymo jvaizdj. Atitinkamas braizas
ypatingai raiskai jzvelgiamas pirmyju Pilaités kvartaly strukturose. PanasiUs uzstatymo principai maziau ryskiai,
tatiau pastebimi ir vélesnés Pilaités r. uzstatymo strukturose, KaraliauCiaus g. isklotingje, Pilaités mikrorajono
fotofiksacijose). Atitinkamai numatytais sprendiniais siekta vengti dinamiskumo (aktyviy pokyciy) vertikalia
kryptimi. Tiesiy gatviy struktlrose nuosekliai ir/ ar kryptingai- jautriai (ne daznai) kintancio aukstingumo bruoZzas
kurs darnios/ suvaldytos pletros jspudi.

Jvertinus Bendro plano ir prieigose parengty teritoriju planavimo dokumenty (detaliyju plany) rodiklius, numatytus
uzstatymo intensyvumo (iki 0.8) / aukstingumo (iki 16 m) rodikliai - kontekstualUs (prieigose galiojaniy dokumenty
apzvalga). Detaliuvoju planu, taip pat projektiniy pasitlymy sprendiniais numatytas iki & aukSty uzstatymas -
jvertinus reljefo pokyCius bei architekturines uzstatymo gabaritus smulkinantias (horizontalia kryptimi) priemones
- priimtinas daugiabutiy struktUros uzbaigimo sprendinys. ApibUdintas sprendinys turés aiskiai iSreikSta savyjy
prieigy susisiekimo infrastruktirg (kvartalg supantias, naujai formuojamas gatves), atitinkamai betarpiskai
nesiribos su sekantios aukstingumo pakopos (vienbuCiy/ dvibuCiy ir/ ar horizontaliai orientuoty mazaauksciy
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29.

2.10.

daugiabutiy) uzstatymo strukttromis, o dinamiskas (aktyvus) auksStingumo pokycCius principas uzstatymo
iSklotinése Pilaités mikrorajonui maziau savas, nebudingas (konkreCiau zr. KaraliauCiaus g. isklotingje).

Siuo metu prieigose naujos statybos objektais aktyviai formuojasi naujos erdvés, kuriose dominuoja nemazas
architektUriniy detaliy kiekis (tiek imant kiekviename objekte atskirai, tiek visg konteksta bendrai pateikto
projekto sprendiniais- siekta akcentuotfi tdrius, ju skirtingos raiSkos/ intensyvumo, taciau taisyklingos
geometrijos plokStumas. Bandyta vengti architekt@riniy (ypaC aktyviy) detaliy gausos. Keletas apibudinty
architektiriniy detaliy panaudotos, tik projekto identiteto ir jaukaus, zmogui artimo mastelio sukurimui.
Pastatais formuojamo perimetro skaidymas ritmiskai déstomais nedideliy gabarity turiais papildomai ryskinamas
tiek medziagiskumu (tinkas/ klinkeris/ tinkas/ klinkeris), tiek spalviniais sprendimais (ryskiau/ blankiau/ ryskiau/
blankiau). Jungtyse - fasadinio strukturinio stiklinimo priemonémis formuojami prasvieCiami/ perregiami laiptiniy
intarpai (konkrefiau zr. Priedas Nr. 43).

Suprojektuoty statiniy, sklypo funkciniy zony iSdéstymas sklypuose, santykis su vieSosiomis erdvémis.
Pastatuose salia Karaliaufiaus gatvés, iS gatvés pusés pirmuose auksStuose projektuojamos universalios
paskirties (kol kas vertinamos kaip prekybinés ir po mokyklinés veiklos (po klasinio uzimtumo)) patalpos, kitose
uzstatymo dalyse - gyvenamosios paskirties patalpos - butai. Uzstatymas sklypu ir gretimy gatviy erdves
padalina | keturias zonas:

e iS Karaliautiaus gatvés pusés formuojama zona - pritaikoma komercinei (mazmeninés prekybos ir
paslaugy, galimai ir socialinei) funkcijai;

e iS Vistylio gatvés pusés formuojamoje zonoje — iSsaugoma sklypuose augusiy (saugotiny, taciau del
bUtiny reljefo pokyciu persodintiny) zeldiniy jrengimui. Atitinkamu sprendimu siekiamas ,Sirmos”
efektas naujakuriams, kuris tuo paCiu uztikrins ir sklandzig jungtj tarp urbanizuotos gyvenamosios
ir rekreacijai pritaikytinos, gamtinés ,zaliojo koridoriaus” teritorijos. Esamy (anksfiau augusiy)
Zeldiniy Sioje zonoje iSsaugojimas (perkélimas) sukurs jautrig (gretimai aplinkai budingg) augmenijos
ir urbanizuojamos teritorijos sasaja (baigtine riba).

e teritorija tarp naujai formuojamo uzstatymo (sklypy grupés viduje) - formuojama iSskirtinai busimy
gyventoju poreikiams, ten numatomos vaiky zaidimo aik$telés, sporto ir pasyviai rekreacijai naudotini
jrenginiai.

e teritorija uz Karaliautiaus g. 42 sklypo (kvartalo ryfuose), formuojama rami zona busimy gyventojy
poreikiams, ten numatomos vaiky zaidimo aikstelés, sporto ir pasyviai rekreacijai naudotini jrenginiai.
Sioje zonoje (Per Karaliautiaus g. 42 sklypa) numatytas servitutas pragjimui péstiomis, susisiekimo
ir inzinieriniy komunikacijy ir jrenginiy statybai ir eksploatacijai, tad sprendiniai pritaikyti, taip kad
pragjimo pésciomis servitutas paliekamas atviras, sukuriama jungtis su kvartalu ir rytuose ateityje
formuojanciu rajonu per Karaliauciaus g. 42 pastato farpuvarte.

Vizualinis erdvinio - funkcinio iSdéstymo principas pateiktas funkcinéje schemoje (Priedas Nr. 38);

Vertinant pastatu (tik ju gyventoju poreikiams jrengiamy) ir vieSyju erdviy saranga, atsizvelgta | Pilaités
mikrorajonui budingus Siy erdviy sasaju principus. Automobiliy saugojimo aikStelés numatomos gatviu raudonosiose
linijose (20 proc. visy reikalingy viety projektui), sklypy vidinése erdvése (pozeminése ir/ ar antZeminése
aiksStelése), tatiau neformuojant ju tarp pastaty fasady ir bendro naudojimo (gatviu) erdviy. Siose zonose (tarp
gatves erdves ir privaciy teritorijy pagrindiniy fasady) nenumatomi ir jokie teritorijy aptvarai. Ties sklypu ribomis,
kaip priklausomybés ribozenkliai numatomos, Zemaugiy Zeldiniy gyvatvorés. Pastaty, susiekimo infrastruktiros
ir vieSyju erdviy dangy jrengimo sprendiniais akcentuojama, pésCiyju/ dviratininky pirmenybé.

Sklypy apzeldinimas.

Teritorija tiek sklypy ribose, tiek vertinant prieigas yra netolygaus reljefo, Sio nekoreguojant ir/ ar koreguojant
nezenkliai, jos jsisavinimas (pritaikymas gyvenamajai paskirciai) bUty ypatingai komplikuotas, statytojui
nepriimtinas ir kaip neracionalus - mat KaraliauCiaus g. yra auksciau projektuojamy Objekty atzvilgiu, o VistyCio
g. didzioji dalis, taip pat privalo buti formuojama maziausiai 15 m auksSCiau esamos zemeés. Atitinkamai,
nepakoregavus reljefo, i$ visy pusiy gyvenamaja aplinkg tekty formuoti Zemiau prieigose busimy gatviy Zemés.
Projektuojamuose sklypuose suplanuota aukstinti reljefg atsizvelgiant j reikalingy jrengti susisiekimo komunikacijy
zemés lygius, nustatomus pagal STR ribojamus Siu elementy skersinius/ iSilginius jregimo nuolydZius (Zr. priedus
Nr. 34 ir 35 - projektiné uzstatymo zonos vidutiné zemeés pavirsiaus altitudé prilyginamai esamai), o saugotini
zeldiniai suplanuota persodinti j gretimas atskiryju zeldyny teritorijas. Kvartalo rytuose (uz Karaliauciaus g. 42
sklypo) reljefas pritaikytas prie rytuose esamy altitudziy, taip jkomponuojamas reljefo koregavimas su toliau
esantiu natdraliu reljefu.
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2.11.

2.12.

2.13.

Karaliautiaus g. 33 sklype numatomas nemazesnis nei 30 proc., o KaraliauCiaus g. 42 sklype numatomas
nemazesnis nei 40 proc. dydzio apZeldinimo plotas (detaliai apZeldinimo plotus sklypuose zr. 2.1 dalyje; nurodyti
gamtinio karkaso taikomi zeldinimo rodikliai), kur (didzigja dalimi palei iSorines sklypy ribas) bus gausu esamy,
t.y. &ioje vietoje iSaugusiy/ vedéjusiy (pakoregavus prieigy reljefo sprendinius, persodinty) medziy. Sis Zeldiniy
iSsaugojimo budas turety uztikrinti darnia, jautriai persipynusig urbanistinés ir gamtines ribos sasajg. Projektu
formuojamy dekoratyviniy vysniy (,sakury”) medziy grupés aléja — numatyta sklypo vidinéje dalyje su iSsklaidg |
KaraliauCiaus g. (infensyviai urbanizuotos) erdves isklotine. VistyCio ir Bretkino gatviy erdvése dominuos Siuo
metu sklype auganCiy medziy rusys bei apzeldinimo sprendiniais numatytos jrengti gyvatvores.

Projektuojamy augaly rusys (preliminarus ju kiekis) komponavimo bUdai detalizuoti apZeldinimo bréZinyje (Zr.
bréZinj Nr. 8). Sie sprendiniai taip pat toliau bus detalizuojami TP projekto stadijoje. DidZioji dalis, laisvalaikio
erdvéms skirty zony numatyta padengti biriais, lietaus vandeniui laidziais (nugludinty akmenukuy), paklotais.
Pésciyju sklypy ribose takai - grindziami trinkelémis. Dangy sprendiniai sklypuose ir uz ju riby detalizuoti sklypo
sutvarkymo plane (Zr. brézinj Nr. 6).

Reljefo koregavimui (rengiant atskirg gatvées projekta) aktualivose sklypuose, sklypy savininkas daves sutikima.

Lietaus nuoteky panaudojimas. Lietas nuotekos nuo stogy ir valytinos nuotekos nuo gristu pésciyju taku dangy
ir/ ar automobiliy saugykly, po smélio bei naftos gaudykliy nukreipiamos j nuoteky debeto reguliavimo (uzlaikymo)
jrenginius, véliau j Karaliautiaus g. jrengti numatytus lietaus nuoteky surinkimo tinklus. Pozeminiy automobiliy
saugykly perdanga atviro kontUro su nuolydziais j iSorines puses, sudarant galimybes nuotekoms infiltruotis |
gruntus virs jos (perdangos), o gruntams prisisotinus lietaus vandeniui nutekéti j statinio paribius, tolimesnei
nattraliai infiltracijai (esant poreikiui iki drenazo po pozeminio automobiliy saugyklos grindimis sistemy).

Atstumai nuo sklypu riby. Uzstatyma planucjama numatyti statiniy statybos zonose, pagal detalyjj plang uzstatyti
leidziamoje teritorijoje. Antzeminio uzstatymo teritorija nuo sklypo ribos Siaurinéje ir rytingje dalyje nutolusi po
6 metfrus, vakaringje &4 m. Pietinéje puséje antzeminio uzstatymo zona prasitesia j sklypus Karaliaudiaus g. 31, 29
(techninio projekto stadijoje esantys sprendiniai, kurie derinami atskiru projektu). Projektucjamas antzeminis
uzstatymas nuo sklypo ribu atitraukiamas tiek, kad jvertinus jo auks$tingumg ir/ ar statiniy statybos zonos
ribas, nereikty gretimy sklypy savininky sutikimy (konkretiau zr. Sklypo plano sprendiniuose, brézinys Nr. 6).
Siekiant didziaja dalj reikalingy (pagal projekto paskaiciavimus) automobiliy numatyti pozeminése automobiliy
saugyklose, detaliajame plane numatyta pozeminio uzstatymo riba pakoreguota - atlikta DP koregavimo procedira
(pridedama DP koregavimo byla). Sklypo Karaliaudiaus g. 31 (kad. Nr: 0101/0167:1837) savininkas daves sutikimg
dél priartéjimo su projektuojamu statiniu prie sklypo ribos ir atraminiy sienuciu (iSlipimo laiptinés) numatymu ant
kitame sklype/ ant sklypo ribos.

KaraliauCiaus g. 42 uzstatymo teritorija nutolusi nuo sklypo ribos vakarinéje puséje &4 m. palei gatvés raudongsias
linijas, taip isryskinant gatvés zona/ linijg. Sutikimas dél neislaikomo norminio atsitraukimo iki gatves raudonyju
linijy iS savininko (Vilniaus miesto savivaldybés) bus gautas iki prasymo iSduoti statybos leidimo pateikimo.
§iaurinéje ir rytinéje pusése islaikomi norminiai atsitraukimai nuo sklypo riby (konkreciau zr. atsitraukimai nuo
sklypo ribyu schema).

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly komunikacijos.

Sklypy susisiekimo komunikacijos sklypy ribose bus jrengtos pagal susisiekimo salygas. Susisiekimo ir jai
priklausanti inzineriné infrastruktira uz sklypo riby rengiami ir viesinami atskiru projektu (,Karaliautiaus g.
atkarpos nuo L. Rézos aléjos iki Karaliaufiaus g. 33 (kad. nr. 0101/0167:1881), J. Bretklno g. atkarpos nuo
KaraliauCiaus g. iki Vistytio g, Vistycio g. ir L. Rézos al. atkarpos nuo Karaliautiaus g., sklype (unik. Nr. 400-
3057-6518) Vilniaus mieste, statybos projektas”), pagal pasirasyta infrastrukturos plétros sutartj su VMSA.
Automobiliy patekimas j KaraliauCiaus g. 29, 31, 33 sklypy grupes teritorijag numatomas is pietinés sklypu grupés
krastinés. |vaziavimo/iSvaziavimo vietos | sklypus pakoreguotos detaliajame plane - atlikta DP koregavimo
procedura (pridedama DP koregavimo byla). Automobiliy patekimas | Karaliaufiaus g. 33 sklypui numatyta
pozeminés automobiliy saugyklos dalj numatytas pagal detalaus plano koregavimo brézinio sprendinius, juose
numatytas Servitutas: ,Praéjimui pésciomis; naudotis Zaidimy ir sporto aikstelémis, bei bet kokio tjpo poilsio
erdvémis; pravaziavimui transporto priemonéms; bendry susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy statybai ir
eksploatacijai kity sklypy savininky atZvilgiu".

Vertinant automobiliy parkavimo gafviy raudonyjy linijy zonose galimybes, detfaliajame plane suplanuotg automobiliy
parkavimo viety orientacijg j bendro naudojimo Zeldyny puse: parkavimas bendro naudojimo Zeldiniy puséje bus
jvairiapusiskai isnaudotas tiek parko lankytojy, tiek daugiabudiy gyventojy, tuo paciu formuos prieinamesnés bendro
naudojimo Zeldyny prieigos jvaizdj. Papildomai pazymetina, kad didzZioji dalis, naujai formuojamo gyvenamosios
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214,

paskirties uzstatymo automobiliy saugojimo viety - numatyta Siy pastaty sklypuose, pozeminése automobiliy
saugyklose. Karaliautiaus g. 42 sklypo atveju, patekimas j rusyje esancig pozemine automobiliy stovéjimo saugykla
yra tiesioginis is Karaliautiaus gatvés, saugykla integruota j kylantj reljefa. Dauguma automobiliy viety numatytos
pozemineéje automobiliy saugykloje, taip jforminant pastatg j rytyu puséje esantj natUralyjj reljefa, jo formuoting
perkritima.

Inzineriniy tinkly jrengimo sprendiniai bus numatyti pagal Siuos tinklus eksploatuojandiy organizaciju iSduotas
Technines salygas, jvertinus ju plétra,

Automobiliy saugykly jrengimas. Aufomobiliy stovéjimo viety poreikis abiem projektuojamy statiniy sklypams
skaiCiuojamas atskirai. Koreguojant detalyjj plang numatyti servitutai - sklandziam triju sklypy (Karaliautiaus g.
29, 31, 33) savininky bendram pozeminés automobiliy saugyklos, peésCiyju taky, Zzaidimy, sporto ir poilsio
aikSteliy/erdviy, ir inzineriniy tinkly eksploatavimui - atlikta DP koregavimo procedira (pridedama DP koregavimo
byla). Sklypui Karaliaufiaus g. 33 priklausantios sklypo sutvarkymo statiniy daliy, patenkantiy | sklypo
KaraliauCiaus g. 31 teritorijg ir KaraliauCiaus g. 31 priklausantios sklypo sutvarkymo statiniy daliy, patenkanCiy
j sklypo Karaliautiaus g. 33 teritorijg, sprendiniai numatyti atsizvelgiant j Statyto pazyma dél aktualiy sprendiniy.
Projekto jgyvendinimo procese atfsiradus treciai Saliai (Siuo metu sklypai priklauso tam paciam savininkui) pazymoje
detalizuotas sklypo sufvarkymo statiniy nuosavybés priskyrimo principas ir aktualaus nekilnojamojo furto
eksploatacijos salygos privalés buti jregistruotos notariskai.

Kiekvienam sklypui atskirai, skaiciuojamos reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius, pagal STR 2.06.04:2014
.Gatves ir vietinés reiksmes keliai. Bendrieji reikalavimai” nuostatas:

Karaliau€iaus g. 33 sklypas:

- 1 butui numatoma 1 automobilio stovéjimo vieta. Buty skaicius KaraliauCiaus g. 33 sklype (objektai Nr. 1 - 49
butai ir Nr. 2 - 56 butai) yra 105 butai. Reikalingas stovéjimo viety skaiCius - 105 (105 butai);

- prekybos paskirties (komercinés paskirties) patalpoms 1 stovéjimo vieta numatoma 30 m? prekybos salés ploto.
Reikalingas stovéjimo viety skaitius - 2 (prekybos salés plotas 48,24 m? objektas Nr. 1);

- po mokyklinés veiklos (vaiky uzimtumo centrui), t.y. bendro lavinimo jstaigoms numatoma 1 vieta 30-iai mokiniy.
Projekte objekte Nr. 1 jrengiamose patalpose numatomas mokiniy skaiCius iki 30. Reikalingas stovéjimo viety
skaitius - 1 (1 jstaigai, viename statinyje iki 30 mokiniy);

IS viso reikalingas automobiliy stovéjimo viety poreikis Karaliautiaus g. 33 sklypui yra 108 vietos.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai” 108.1 dalj automobiliy stovéjimo
viety poreikio skaiCiui (108-ioms vietoms) pritaikomas 0,75 stovéjimo viety mazinimo koeficientas (teritorija
priklauso - prioritetinei kompaktiSkai teritorijai apie miesto centrg), t.y. reikalingas suprojektuoti automobiliy
stovéjimo viety poreikis lieka - 81 viety (108+0,75=81).

- 92 automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos sklypo Karaliautiaus g. 33 pozeminéje automobiliy saugykloje
(objektai Nr. 4 ir 5); Viso sklypui KaraliauCiaus g. 33 suprojektuota 92 automobiliy stovéjimo vietos.

IS viso projektuojama 11-a automobiliy stovéjimo vietomis daugiau nei reikalauja STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reiksmes keliai. Bendrieji reikalavimai".

Elektromobiliy poreikis (Karaliaudiaus g. 33):

- pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”, statomy gyvenamyju pastaty
(kai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka balsy dauguma priimtas namo buty
ir kity patalpy savininky sprendimas) automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety) ne
maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bUti uztikrinta galimybé jkrauti
elekfromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy stovéjimo vietose jrengiama elektros tinkly
infrastruktdra (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais), kad prireikus jose buty uztikrinta galimybé
jkrauti elektromobilius. Atitinkamai sklypui Karaliauciaus g. 33 reikalingas elektromobiliy jkrovimo viety skaitius
yra 18-ka viety (92x0,2=18.4). Projektuojamas elektromobiliy jkrovimo viety skaitius - 18. Likusiose automobiliy
saugyklos automobiliy stovéjimo vietose jrengiama elektros tinkly infrastruktara (elektros kabeliy kanalai su
elektros kabeliais), kad prireikus jose bUty uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius.

Karaliau€iaus g. 42 sklypas:

- 1 butui numatoma 1 automobilio stovéjimo vieta. Buty skaicius Karaliautiaus g. 42 sklype yra 30 buty. Reikalingas
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stovéjimo viety skaicius - 30 (30 buty);

- prekybos paskirties (komercinés paskirties) patalpoms 1 stovéjimo vieta numatoma 30 m? prekybos salés ploto.
Reikalingas stovéjimo viety skaitius - 1 (prekybos salés plotas 37.21m?);

IS viso reikalingas automobiliy stovéjimo viety poreikis Karaliautiaus g. 42 sklypui yra 31 vieta.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai” 108.1 dalj automobiliy stovéjimo
viety poreikio skaiCiui (31-ai vietai) pritaikomas 0,75 stovejimo viety mazinimo koeficientas (teritorija priklauso -
prioritetinei kompaktiskai teritorijai apie miesto centra), t.y. reikalingas suprojektuoti automobiliy stovéjimo viety
poreikis lieka — 23 viety (31%0,75=23,25).

- 5-ios automobiliy stovéjimo vietos (20% 23%0.2=4,6), jvertinus detalyjj plang ir kitu projektu parengta gatviy
projekta (,Karaliautiaus g. atkarpos nuo L. Rézos al. iki Karaliautiaus g. 33 sklypo (Unik. Nr. 4400-3057-9361),
J. Bretklno g. atkarpos nuo KaraliauCiaus g. iki Vistycio g., Vistydio g., ir L. Rézos al. atkarpos nuo KaraliauCiaus
g., sklype (Unik. Nr. 4400-3057-6815) Vilniaus mieste, statybos projektas"”), numatomos Karaliautiaus gatvés
raudonyjy liniju zonoje, Salia Karaliauciaus g. 42 sklypo.

- 17 automobiliy stovéjimo viety projektuojamos sklypo KaraliauCiaus g. 42 pozeminéje automobiliy saugykloje;

- 1 automobilio stovéjimo vieta numatoma Salia projektuojamos komercinés paskirties patalpos, Salia jvaziavimo
j pozemine automobiliy saugykla, skirta komercijos klientams, darbuotojams ar specialiajam/aptarnaujanciam
transportui.

Viso sklype Karaliautiaus g. 42 suprojektuota 18 automobiliy stovéjimo vietos.

IS viso numatytos 23 automobiliy stovéjimo vietos, tiek kiek reikalauja STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”.

Elektromobiliy poreikis (Karaliau€iaus g. 42):

- pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”, statomy gyvenamyjyu pastaty
(kai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka balsy dauguma priimtas namo buty
ir kity patalpy savininky sprendimas) automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety) ne
maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bGti uztikrinta galimybé jkrauti
elekfromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy stovéjimo vietose jrengiama elektros tinkly
infrastruktira (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais), kad prireikus jose buty uztikrinta galimybé
jkrauti elektromobilius. Atitinkamai sklypui Karaliaufiaus g. 42 reikalingas elektromobiliy jkrovimo vietu skaiCius
yra 4 vietos (18%0,2=3,60). Projektuojamas elektromobiliy jkrovimo viety skaitius - 4. Likusiose automobiliy
saugyklos automobiliy stovéjimo vietose jrengiama elektros tinkly infrastruktura (elektros kabeliy kanalai su
elektros kabeliais), kad prireikus jose buty uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius.

Jvertinant Zmoniy su negalia poreikius pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas":

Pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” numatomos reikalingos zmonéms su negalia automobiliy stovéjimo
vietos yra & proc. B tipo stovéjimo viety ir 0,75 proc. A tipo stovéjimo viety nuo bendro automobiliy skaitiaus.
Nejgaliyju automobiliy A ir B fipo stovéjimo vietos jrengiamos pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” IV
skyriaus reikalavimus ir ISO 21542:2011 6 skyriaus reikalavimus.

- Karaliautiaus g. 33 numatyta jrengti 92 automobiliy stovéjimo vietas, i$ kuriy & proc. reikalinga numatyti IN
stovéjimo vietoms, t.y. & vietas (92%0,04=3,68). Karaliauciaus g. 32 pozeminéje automobiliy saugykloje (objektai
Nr. & ir 5) numatytos 3-ios B-tipo nejgaliyjy vietos ir 1-a A-tipo nejgaliyjy vieta.

Stovéjimo vietos jrengiamos arcCiausiai jéjimy j gyvenamyjy pastaty laiptines.

- KaraliauCiaus g. 42 numatyta jrengti 18 automobiliy stovéjimo vietas, iS kuriy & proc. reikalinga numatyti IN
stovéjimo vietoms, t.y. 1 vietas (18%0,04=0,72). Karaliautiaus g. 42 pozeminéje automobiliy saugykloje numatyta
1-a B-tipo nejgaliyjy vieta ir 1-a A-tipo nejgaliyjy vieta.

Stovéjimo vietos jrengiamos arCiausiai jéjimy j gyvenamyju pastaty laiptines.

- Karaliautiaus g. 33 i$ numatyty 92 projektuojamy viety, reikalinga numatyti 0.75 proc. A-tipo IN stovéjimo
vietoms nuo bendro automobiliy stovejimo viety skaiCiaus, t.y. 1 vieta (92%0,0075/100=0,69). Projekte numatyta
1-na A-tipo nejgaliyju vieta, pozeminéje automobiliy saugykloje, Salia jéjimo j gyvenamyjy pastaty laiptines.
- Karaliautiaus g. 42 iS numatyty 18 projektuojamy viety, reikalinga numatyti 0.75 proc. A-tipo IN stovejimo
vietoms nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus, t.y. 1 vieta (18%0,0075/100=0,135). Projekte numatyta
1-na A-tipo nejgaliyju vieta, pozeminéje automobiliy saugykloje, Salia jéjimo j gyvenamyjy pastaty laiptines.

Lapas | Lapy | Laida
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DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMU KARALIAUCIAUS G. 33, 42, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

2.15. Dviratiy infrastruktUros jrengimas. Vadovaujantis Vilniaus m. dviraCiy taky specialiojo plano sprendiniais, taip pat
atsizvelgiant | gretimy Techniniais projektais suprojektuoty, taciau kol kas nejrengty aktualiyju gatviy atkarpy
duomenis, aktualia apimtimi numatyta viso projektuojamo uzstatymo prieigose jrengtina dviraCiy transporto
infrastruktlra, kurios pajungimas | bendrg Vilniaus miesto dviraCiy transporto tinklg turés tiesiogine
priklausomybe su auksCiau paminéty konkreCiau susisiekimo komunikaciju schemose aprasyty, techniniy projekty
sprendiniy jgyvendinimu, mat Siuo metu, projektuojamo objekto netolimose prieigose jokios kitos dviraCiy
transporto infrastruktiros néra. Konkretiau zr. esamos dviraciy transporto infrastruktaros Pilaites mikrorajone
schema:

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai.”, jrengtinas dviraCiy stovéjimo
viety skaiCius Gyvenamosios paskirties pastatams: 1 vieta - 5 butams, o vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto
tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu” ir skatinant
judéjima mieste alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama didinti dviraciy stoveéjimo viety skaiCiy - maziausiai
1 vieta 2-3 butams, bei maziausiai 10-iai proc. darbuotojy.

- Karaliautiaus g. 33 sklype objektuose Nr. 1 ir Nr. 2 suprojektuota 105 butai, reikalingas dviraciy stovéjimo
viety skaitius 35 ir numatytos dvi papildomos vietos darbuotojams. I$ viso reikalinga kiekis 37 vietos.

- Karaliautiaus g. 42 sklype objektuose Nr. 3 suprojektuota 30 buty, reikalingas dviraciy stovéjimo viety skaitius
10 ir numatoma viena papildoma vieta darbuotojams. IS viso reikalinga kiekis 11 viety.

Projektiniais sprendiniais numatyta:

- KaraliauCiaus g. 33 sklypas. Pozeminéje automobiliy saugykloje numatyta 17 dviraCiy stovéjimo/saugojimo viety.
Atvirai stovinCiy dviraciy saugojimo viety sklypo KaraliauCiaus g. 33 ribose numatyta - 20 viety. Viso KaraliauCiaus
g. 33 sklype projektiniais sprendiniais suplanuota jrengti 37-ias dviraciy stovéjimo/saugojimo vietas.

- Karaliautiaus g. 42 sklypas. Pozeminéje automobiliy saugykloje numatyta & dviraCiy stovéjimo/saugojimo vietos.
Atvirai stovinCiy dviraCiy saugojimo viety sklypo Karaliau€iaus g. 42 ribose numatyta - 10 viety. Viso KaraliauCiaus

Lapas | Lapy | Laida
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DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMU KARALIAUCIAUS G. 33, 42, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

2.16.

211,

2.18.

g. 42 sklype projektiniais sprendiniais suplanuota jrengti 14 dviraciy stovéjimo/saugojimo viety.

VieSoji (ugdymo) infrastruktura. Siuo metu Pilaités mikrorajone veikia 27-ios ikimokyklinio ugdymo jstaigos ir
trys ne didesniu nei 1.5 km nuo projektuojamo objekto nutolusios vidurinés mokyklos (konkretiau prieduose Nr.
L1ir Nr. 42).

Atsizvelgiant j nemazg (135 vnt.) buty skaiCiy, didzigja dalj komercinés (prekybineés, paslaugy ar socialinés/
ugdymo) kitai universalios paskirties patalpa, ketinama pritaikyti skirtingy amziaus grupiy vaiky po mokyklinio
ugdymo (uzimtumo) veiklai, taip pat vertinamos praeity etapy numatyti ikimokyklinio ugdymo jstaigy reikalinga
socialine infrastruktdrg jrengimai, taip uztikrinant kvartalo vieSojo ugdymo iSplétotg infrastruktira.

Gyvenamasis buUstas - butai. Projektuojamuose daugiabutiuose gyvenamosios paskirties pastatuose siekiama
sukurti komfortabilias ir kokybiskas bendrasias erdves, bei maksimaliai patogius ir patrauklius butus. Su
erdviomis laiptinémis bei koridoriais bendrosiose patalpose, butai projektuojami ryftyu-vakary kryptimis, daugeliu
atveju langai formuojami dviejose krastinése, kuriamos jaukios, maksimaliai privacios lodzijos.

Zmoniy su negalia poreikiy tenkinimo sprendiniai.

Pastato sklypas ir pastatai pritaikomi riboto judumo Zmonéms vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy
prieinamumas” reglamento reikalavimais ir bendraisiais projektavimo aspektais, nustatytais ISO 21542:2011. Projekte
numatoma galimybé Zmonéms su negalia laisvai patekti j pastatus ir naudotis patalpomis.

Suprojektuoty statiniy prieigos, pagrindiniai jéjimai ir atskiri jéjimai j butus, negyvenamosios paskirties patalpas
kiekviename aukSte pritaikyti Zmoniy su negalia reikméms. Bendrose erdvése praéjimai tolygus, be peraukstéjimy.
|éjimai j pastata jrengiami vadovaujantis ISO 21542:2011 10 skyriaus reikalavimais.

Visy daugiabutio gyvenamojo namo bendro naudojimo vidaus erdviy praéjimy, patekimy j butus ir balkonus/
terasas angy plodiai atitinka minimalius pritaikymo Zmonéms su negalia normatyvinius reikalavimus. Durys
jrengiamos vadovaujantis I1SO 21542:2011 18 skyriaus reikalavimais. Visy IN pritfaikyty dury angy bekliutis
plotis, matuojant tarp atidarytos varcios ir staktos vidaus, ne mazesnis kaip 85 cm.

Taip pat, vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” bei STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai”,
projektuojami 7 butai, t.y. 5% nuo bendro buty kiekio (135 buty), pritaikyti riboto judumo Zmoniy poreikiams,
iSsidéste pirmuose auksStuose ir/ar pasiekiami zmonéms su negalia pritaikytu liftu. Visas projekte esantias
gyvenamosios paskirties patalpas (butus ir kt.) atsiradus poreikiui paprastuoju remontu bus galima pritaikyti
riboto judumo Zmoniy poreikiams (daugiau ziuréti plany sprendiniuose). Zmonéms su negalia butus numatoma
jrengti pirmuose pastaty aukstuose, taip uztikrinant gerg buty prieinamuma.

Statytojas, atsiradus poreikiui, ne tik turés galimybe, bet ir privalés, bet kurj i§ buty pertvarkyti ir jrengti
savo léSomis pritaikydamas jj busto pirkéjo, Zmogaus su negalia, reikméms.

Tipinio buto pritaikymas IN.
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DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMU KARALIAUCIAUS G. 33, 42, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

2.19. Kiti sklypo sutvarkymo elementai. Statytojo iniciatyva - akcentuotinas Vysniy sody ir/ar aléjy formavimas,
kokybiskos vaiky zaidimy ir ramaus (formuojamos bendruomenés) poilsio erdvés bei aktyvaus (sporto aikSteliy)
poilsio zonas.

2.20. Insoliacija
Pastaty aukstingumas - iki 14,65 m (4 auks$tai). Statiniy iSdéstymas sklypuose- lygiagretus prieigose esantiam
uzstatymui. Daugiabudiai- taisyklingos planinés struktiros, grieztos orientacijos pasaulio Saliy ir tUriy iSdéstymo
atzvilgiu, iSdéstyti 13m - 40m atstumais vienas nuo kito, visuose butuose bus uztikrinta didesné nei 2 val.
nepertraukiamy tiesioginiy saulés spinduliy insoliacija. Detalios insoliacijos laikotarpiy kritiniuose uzstatymo
taskuose studijos bus atliktos TP projekto rengimo stadijoje, nes naujai projektucjamas uzstatymas neturés jokios
jtakos gretimy teritoriju valdytojams.

2.21. Atlieky saugojimas
Laikinas aflieky saugojimas bus organizuofas pagal komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimus.
Atliekos saugojamos jleidziamuose atlieky saugojimo/ rusiavimo konteineriuose, iSlaikant minimalius norminius
atstumus iki gyvenamy namy langy. Karaliautiaus g. 42 sklypo atveju atliekos saugomos pastato tiryje, esantioje
uzdaroje patalpoje. Atflieky turétojai privalo biti informuoti apie jiems priskirto konteinerio pastatymo vieta.

2.22.Projektuojamy pastaty konstrukcijy sprendimas
Pagrindiniai gyvenamosios paskirties pastatai suplanuoti jrengiant g/b monolito poliniy pamaty, is silikatiniy
blokeliy su surenkamo gelzbetonio ploksciy perdenginiais. Fasady/ stogo apsiltinimas— neoporas; Apdaila -
strukturinis tinkas/ klinkeris.

2.23. Statiniy energinio naudingumo klasé
DaugiabuCiai gyvenamieji namai suprojektuoti pagal STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas
ir sertifikavimas” reikalavimus, atitiks A++ klasés reikalavimus.

UAB ,, ARCHICOM"

Projekty vadovas, arch. Donatas Eerneckis, (A 1398
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SITUACIJOS SCHEMA

SUTARTINIAI ZYME JIMAI

TYMEJIMAS

REIKSME

Sklypu ribos

Gretimy sklypy ribos

AntZeminio uzstatymo statybos riba

Pozeminio uzstatymo statybos riba

Pozeminio parkingo ribos

Raudonosios gatviy linijos

Projektuojami statiniai

Projektuojamos terasos pirmuose aukStuose

Aukstiau esantios projektuojamo statinio dalys

Servitutas pragjimui pésciomis

Servitutas bendry susisiekimo ir inZinieriniy komunikacijy
statybai ir eksploatacijai

Gamtinio karkaso ribos

* - dangy procentas nuo atitinkamo sklypo ploto

Pastabos:

1. Objektai 4/5 - pozeminés autmobiliy saugyklos.
2. Susisiekimo komunikacijy ir su jomis sietiny inzineriniy tinkly projektas (uz
sklypy riby) bus jgydvendintas atskiru projektu "Karaliau¢iaus g. atkarpos
nuo L. Rézos al. iki Karaliautiaus g. 33 sklypo (Unik. Nr. 4400-3057-9361), J.
BretkUno g. atkarpos nuo Karaliautiaus g. iki Vistycio g., Vistydio g. ir L.
Rézos al. atkarpos nuo Karaliautiaus g., sklype (Unik. Nr. 400-3057-6815)
Vilniaus mieste, statybos projektas" (pagal pasirasyta infrastruktros
plétros sutartj su VMS) ir bus vieSinamas atskirai.
3. Projektuojamy pastaty auksdiai skaitiuojami nuo kiekvieno objekto atskiros

uzstatymo zonos
pavirsiaus altitudes.

projektinés

(prilyginamos

esamai)

vidutinés

Zemes

L. Susisiekimo komunikacijy jvaziavimas/iSvaziavimas sklypui Karaliau€iaus g.
33 numatomas sklypo Karaliautiaus g. 29 pietingje puséje. Per visus sklypus
KaraliauCiaus g. 29, 31, 33, yra suformuoti bendram poZzeminés automabiliy
saugyklos, péestiyjy taky, zaidimy, sporto ir poilsio aikSteliy/erdviy, ir inzineriniy
tinkly eksploatavimui numatyti servitutai. Sprendiniai numatyti pagal galiojantj
detalyjj plang ir atlikta detalaus plano koregavima.
5. Dangos persidengia skaiciavimuose (pvz.: pastaty uzimamas plotas ir frinkelés

dalinai persidengia);

6. Apzeldinimo plotas skaifiuotas atskira schema, zr. priedg "Priklausomy Zeldyny

ploto jvertinimo schema”.

72
4
Nelaidzios dangos Teritorija sklype Nr. 1 | Teritorija sklype Nr. 2 | Bendra suma 22222 | Aoty stovéino vitos numatytos gatés raudonosios lnjose
— - A Jéjimai j daugiabutius
Dviraciy statymo viety 3923 m2 17.80 m? 57.03
betoniniy trinkeliy danga e o - A Jéjimai j komercines patalpas
Konteineriy aikstelés 2127 m? - 2127 m? VA |vaZiavimai/ i$vaZiavimai | poZemine automobiliy saugykla
frinkeliy danga ir ant7emines stovéjimo aiksteles
Betoniniy trinkeliy danga — .
pestiyjy vaiksciojamosiose 197.80 m? 31066 m’ 108.46 m? [ Suoliukai be atloso
dalyse B= | Suolivkai su atlosu
Beflonl'mu frllnkellu dangla ciﬁz' Dviraciy stovai
vaziuojamosiose dalyse ir 2212 m? 2.1 m?
automobiliy stovejimo B ' ' Konteineriai misrioms komunalinéms atliekoms ir
aikstelése . . popieriaus/plastiko atliekoms (vienas konteineris
Pastaty uZimamas plotas 180176 2 56965 n? 231141 m? nemazesnis kaip 5 kub.m)
e Konteineris stiklo atliekoms
Bendras nelaidziy dangy 2633.00 m? 860.00 m* 2 o .
plotas (b11%) (b4 2%)+ 3586.29 m . (konteineris nemazesnis kaip 3 kub.m.)
. - - Konteineris maisto atliekoms
Laidzios dangos Teritorija sklypeer. 1 | Teritorija sklypze Nr. 2 | Bendra sum: . {konteineris nemaesnis kaip 13 kubm)
Skald . . . N . .
sl 26 AT m BB 41050 m @ Vidinio kiemo Sviestuvai, H=1,0 m
MulEias 156.97 m? 2050 m* 1747 n*
— == Akmeny takas
Gelynai 5187 n’ - 5187 n? ==
Veja 330253 m? 92138 m? 422391 m? @) P:laiosios architekturos elemeynfa?‘.(priden.gj‘ar?fys angas/Sachtas,
| 7r. kartu su sklypo plano nuZyméjimo bréziniu)
Medinés azurinés 16156 m? 542 m’ 186.98 m”
terasos grindys IV | ApZeldinta laiptiné i poZeminés automobiliy saugyklos
Bendras laidziy dangy 3772.00 m? 10%6.01 m? 2 Sklypo elementai
. . 505113 m
plotas (58.9%) (55.8%)* @ Pastaty numeriai

Sklypo numeris

%®
g
€

Projektuojami medziai ir kiti Zeldiniai

PROJEKTUOJAMOS DANGOS IR BIRUS PAVIRSIAI

Betoniniy trinkeliy danga (200x100x60 mm, Sviesiai pilkos)

Betoniniy trinkeliy danga (200x100x60 mm, tamsiai pilkos)

Betoniniy trinkeliy danga (200x100x80 mm, Sviesiai pilkos)

Skalda (aplink statinius)

Betoninis pavirsius (ties pagrindiniais jéjimais j pastata)

Nugludinti akmenéliai, frakcija 2-3 cm

Nugludinti akmenéliai (rudu atspalviu), frakcija 2-3 cm

Mulias

Gelynas

Veja

EKSPLIKACIJA (sklypo elementai)

Poilsio zona sklype

Atvira dviratiy saugykla sklype nr. 1(8 vt

Atvira dviratiy saugykla sklype nr. 2 (8 vt.)

Vaiky Zaidimy aikstele sklype nr. 1 (10%.07 m?)

Sporto aikstelé sklype (40.70m?)

Vaiky Zaidimy aikstelé sklype nr. 2 (6238 m?)

Atvira dviratiy saugykla sklype nr. 3 (2 vt

Atvira dviratiy saugykla sklype nr. & (2 vt)

Vaiky Zaidimy aikstele sklype nr. 1 (2190 m?)

Vaiky Zaidimy aikstele sklype nr. 2 (5051 m?)

Sporto aikstele sklype nr. 1(12.56 m?)

Atvira dviratiy saugykla sklype (6 vt.)

Atvira dviratiy saugykla sklype (& vt

NIIRRISIIINRINIIRIGIERIERIRIERIERIE
o] =)=l e [ [l v ) [l N ] 1=

Poilsio zona sklype

>
0
©

Atlieky saugojimo patalpa pastato tiryje

0

LAIDA ISLEIDIMO DATA

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

UAB "ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Jm.k. 300636599

RREFI O

OBJEKTAS

DaugiabuCiy gyvenamyjy namy KaraliauCiaus g. 33, 42, Vilniuje,

statybos projektas

E ¥l / s A .
Sklypo nr. | Adresas Sklypo kad. nr.| Sklypo Objekto nr.| Pastato Pastato | Pastato | Pastato Bendras Bendras pastaty Pastato uzstatymo| Bendras pastaty Uzstatymo Uzstatymo Apzeldinimo
plotas, m tipas ilgis, m plotis, m | aukstis, m| pastato plotas, m? plotas sklype, m* | plotas, m? uzstatymo plotas sklype, m® | intensyvumas | tankumas, %| plotas, %
(zr. pastaba nr.3)

1 Karaliautiaus g. 33 | 0101/0167:1881 | 6405 1 Daugiabutis | 45.87 2231 13.40 2597.08 (i§ jo antzeminio statinio plotas 2567.88) i 5171-?8 - 900.88 1801.76 0.80 28 e
: - — — — iS jo antzeminis licusi <klvmo dals
2 Daugiabutis | 45.87 22.31 13.40 2580.80 (i§ jo antZeminio statinio plotas 2554.74) | plotas 5122.62) 900.88 st sl ape aats
2 Karaliautiaus g. 42 | 0101/0167:2020 1927 3 Daugiabutis | 42.42 18.85 14.65 2304.06 (i$ jo antzeminio statinio plotas 1530.42) 230406 569.65 569.65 0.79 29 *visas 5;'”’35

(i$ jo antZzeminis g

plotas 1530.42)

LENTELES PASTABA:

* (reikSme) - dalis sklypo teritorijos
(zonos) patenka j gamtinio karkaso
ribas, pagal galiojantj detalyjj plana
“Sklypy (kad. Nr. 0101/016%:1154 ir Nr.
0101/016%:109%) Plytinés k., Pilaités
sen., Vilniaus m., detaliojo plano
sprendiniy, sklypuose Nr. 1 (kad. nr.
0101/016%:2020), Nr. 2 0101/0167:2115),

Nr. 3 (kad. nr. 0101/0167:1837) ir Nr. & |-

(kad. nr. 0101/0167:1881) koregavimas".

A1398 PV Arch. | D. Cerneckis 2023 BREZINYS LAIDA
Arch. K. Kadys 2023 Sklypo sutvarkymo planas M 1:500 0
BREZINYS LAPAS| LAPY
" Komplekas Objektas Stadija Dok. nr.
UZSAKOVAS
Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fontas P-21-05-3 - 123, 4,5 - PP - 6 1 1
“NORTH EUROPE REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND"
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ZYMEJMAS | REIKSME
| Sklypy ribos
Gretimy sklypy ribos
= | AntZeminio uzstatymo statybos riba

Pozeminio uzstatymo statybos riba

Pozeminio parkingo ribos

Raudonosios gatviy linijos

Projektuojami statiniai

Projektuojamos terasos pirmuose aukstuose

Aukstiau esantios projektuojamo statinio dalys

|éjimai j daugiabutius

Jéjimai j komercines patalpas

|vaziavimai/ i$vaziavimai j poZeming automobiliy saugykla
ir antzemines stovejimo aiksteles

"""""" - i Suoliukai be atloso
B == Suoliukai su atlodu
‘ ‘ _€!: Dviratiy stovai
75/33 — 0384 Konteineriai mirioms komunalinéms atliekoms ir
. . ' popieriaus/plastiko atliekoms (vienas konteineris
nemazesnis kaip 5 kub.m.)
Konteineris sfiklo afliekoms
o rey” Y . (konteineris nemazesnis kaip 3 kub.m.)
0 o < . Konteineris maisto atliekoms
‘oz oy (konteineris nemazesnis kaip 1,3 kub.m.)
) (O] Vidinio kiemo $viestuvai, H=1,0 m
2 o] =
7 ; E,%%;: Akmeny takas

Jan

Tmynas

N9

Mazosios architektdros elementai (pridengiantys angas/Sachtas,
zr. kartu su sklypo plano nuzyméjimo bréziniu)

Apzeldinta laipting i§ poZzeminés automobiliy saugyklos

Sklypo elementai

=8| Do

Pastaty numeriai

Sklypo numeris

Pastabos:

1. Objektai 4/5 - pozeminés autmobiliy saugyklos.

2. Susisiekimo komunikacijy ir su jomis sietiny inzineriniy tinkly projektas (uz
sklypy riby) bus jgydvendintas atskiru projektu "Karaliautiaus g. atkarpos
nuo L. Rézos al. iki Karaliautiaus g. 33 sklypo (Unik. Nr. 4400-3057-9361), J.
BretkUno g. atkarpos nuo Karaliaudiaus g. iki Vistydio g., Vistydio g. ir L.
Rézos al. atkarpos nuo Karaliautiaus g. sklype (Unik. Nr. 400-3057-6815)
Vilniaus mieste, statybos projektas" (pagal pasirasyta infrastruktros
pletros sutartj su VMS).

3. Projektuojamy pastaty auksdiai skaitiuojami nuo kiekvieno objekto atskiros
uzstatymo zonos projektinés (prilyginamos esamai) vidutings Zemés
pavirsiaus altitudes.

L. Susisiekimo komunikacijy jvaziavimas/iSvaziavimas sklypui Karaliauiaus g.
33 numatomas sklypo Karaliaufiaus g. 29 pietingje puséje. Per visus sklypus
KaraliauCiaus g. 29, 31, 33, yra suformuoti bendram pozeminés automobiliy
saugyklos, péstiyjy taky, zaidimy, sporto ir poilsio aiksteliy/erdviy, ir
inzineriniy tinkly eksploatavimui numatyti servitutai. Sprendiniai numatyti
pagal galiojantj detalyjj plang ir atliktg detalaus plano koregavima.

5. Sklypuose Karaliautiaus g. 29 ir 31 sprendiniai projektuojami atskiru
"Daugiabuciy gyvenamyju namy Karaliaudiaus g. 29, 31 Vilniuje, statybos
projekto” sprendiniais.

Projektuojami medziai ir kiti Zeldiniai

AUKSCIAI (VERTIKALINIS)

Projektuojami aukstiai (sklypuose)

Projektuojami gatviy auksGiai
(zr. kartu su $io bréZinio pastaba Nr. 2)

5150 Esami aukstiai

EKSPLIKACIJA (sklypo elementai)

Poilsio zona sklype

Atvira dviratiy saugykla sklype nr. 1 (8 vt)

Atvira dviratiy saugykla sklype nr. 2 (8 vt)

Vaiky aidimy aikstele sklype nr. 1(107.07 m?)

Sporto aikstelé sklype (40.70m?)

Vaiky Zaidimy aikstele sklype nr. 2 (62.38 m?)

Atvira dviratiy saugykla sklype nr. 3 (2 vt)

Atvira dviratiy saugykla sklype nr. 4 (2 vt.)

Vaiky aidimy aikstele sklype nr. 1(21.90 m?)

Vaiky zaidimy aikstele skiype nr. 2 (50.51 m?)

Sporto aikstelé sklype nr. 1 (1256 m?)

Atvira dviratiy saugykla sklype (6 vt.)

Atvira dviratiy saugykla sklype (4 vt.)

RIIINIINIINIIRIGIRIRIRIRIERE
o] =] N =)o) = [l =W ] IN]] 1=

Poilsio zona sklype

Atlieky saugojimo patalpa pastato turyje

0

LAIDA

ISLEIDIMO DATA

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

UAB "ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Jm.k. 300636599

RREFI O

OBJEKTAS

DaugiabuCiy gyvenamyjy namy KaraliauCiaus g. 33, 42, Vilniuje,
statybos projektas

2 A1398 PV Arch. | D. Cerneckis 2023 BREZINYS LAIDA
0
Arch. K. Kadys 2023 Sklypu vertikalinis planas M 1500 0
0" ' Q‘ Pieva Iz T
~. 0] BREZINYS LAPAS| LAPY
B Komplekas Objektas Stadija Dok. nr.
0 - -“| UZSAKOVAS
\ 1w Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fontas P-21-05-3 - 1,23 4,5 - PP - 1 1 1
- : 4 “"NORTH EUROPE REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND"
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Supiltasgruntas

SUTARTINIAL ZYMEJIMAI

APSAUGOMU-PERKELIAM AR KERTAMY MEDZIY EKSPLIKACIJA ZYMEJMAS | REIKSME
ZYMEIMAS | REIKSME | SKlypy ribos
x v v ) .. —— | Gretimy sklypy ribos
Salinami medziai uz sklypy riby pagal "Karaliauciaus g. — -
37X atkarpos nuo L. Rézos al. iki Karaliautiaus g. 33 sklypo —— | Antzeminio uzstatymo statybos riba
(Unik. Nr. 4400-3057-9361), J. Bretkino g. atkarpos nuo — — | Poteninio uistatyno statybos riba

Karaliautiaus g. iki Vistycio g., Vistytio g. ir L. Rézos
al. atkarpos nuo Karaliautiaus g., sklype (Unik. Nr.
400-3057-6815) Vilniaus mieste, statybos projektg”

Pozeminio parkingo ribos

Raudonosios gatviy linijos

_ Projektuojami statiniai
mm Projektuojamos terasos pirmuose aukstuose

21X Salinami medziai Karaliautiaus g. 33 sklype (2 vnt)

'\, \,‘ Saugoma Sakny zona " ) ) —
~= — — — — | Auksciau esancios projektuojamo statinio dalys
[ ]| Gantinio karkaso ribos
SITUACIJOS SCHEMA A Jéjimai | daugiabutius
A |jimai j komercines patalpas

,% ) il |vaziavimai/ i$vaziavimai j pozeming automobiliy saugykla
PL. AR Q. © , § S1 VA ir antzemines stovéjimo aiksteles
A v . Nr. augaly sarase __— °! J
X Ao A ﬁ SUTARTINIAI AUGALY ZYMEJIMAL  SUMEDEIE AUGALAI Augaly kickis grupeje 1 ——
‘ @ - I Suoliukai be atlo$o
Nr. 2yméjimas Pavadinimas Karali}?l.sila(ulssg 33 Karalli<all.|§i|:ulssg 42 DydIS o Suoliukal su aflosu
' ' _E’: Dviratiy stovai
ST Juodoji pusis /Pinus nigra 18 vat. b vnt. 16-18 SG (6cm) Konteineriai misrioms komunalinéms atliekoms ir
¥ popieriaus/plastiko atliekoms (vienas konteineris
60-80 C
P ] . -80 cm vazone, Socnie kai
S2 Kalniné pudis /Pinus mugo mughus 183 vnt. 79 vnt. susuforrnlgot)u nya nemazesnis kaip 5 kub.m.)
‘ Konteineris stiklo atliekoms
: " : . 40-60 cm (C) vazone, - Soenic kai
S3 Eglé paprastoji / Picea abies NIDIFORMIS 156 vnt. 72 vnt. susuforml(lot)u saknynu Lkon:e.mer.ls ne.m:zes;{skkawkuum')
onteineris maisto atliekoms
. .. , . . 5 vnt. _ vnt. @ (konteineris nemazesnis kaip 1,3 kub.m.)
Sk Tresné (pilnaviduré forma)/ Prunus avium Plena 16-18 SG (6cm) -
® Vidinio kiemo Sviestuvai, H=1,0 m
S5 Dekoratyviné vy3nia/ Sakura accolade 23 vnt. 10 vat. 16-18 SG (6cm) <22 | Akmeny takas
.”\ Ginalinis kl / A . l 20 vnt. 8 vnt. 12-14 SG (6cm) O Mazosios architektros elementai (pridengiantys angas/Sachtas,
/ S6 Inatinis evas cer ginnala - cm - zr. kartu su sklypo plano nuzyméjimo bréziniu)
W ! ‘
> o= g - . . 80-100 cm (C) vazone, . . "
7\ Se%e% /- ; ‘ 5 8 S7 A[yva mejerio PALIBIN / Syrlnga meyeri PALIBIN 45 vnt. 46 vnt. susuformu(gtu)§aknynu IR | Apzeldinta laiptine ¥ pozeminés automobiliy saugyklos
p > ; - VINT Skl lementai
oo Lanksva berzalapé / Spiraea betulifolia THORR 2 2 40-60 cm (C) vazone, ypo Eremental
S8 ] 1 m® sodinami & vnt. 298 m 52.00 m su suformuotu Saknynu @ Pastaty numeriai
Karpytalape stefanandra/Stephanandra incisa ‘Crispa’ 2 2 30-40 cm (C) vazone, Sklypo numeris
59 | 1 m” sodinami 5 vnt 19760 m 7900m su suformuotu $aknynu 0 ¢
: PROJEKTUOJAMOS DANGOS IR BIRUS PAVIRSIAI
Varpiniai augalai bei daugiametés geles 2 2 IR o
. . . - C2-C5 Betoniniy trinkeliy danga (200x100x60 mm, Sviesiai pilkos)
510 | 1 m" sodinami 5-10 vnt. k8 m m ”U - .u ! p
DaugiameEiai augalai Vazonuose 30 vt ot Betoniniy trinkeliy danga (200x100x60 mm, tamsiai pilkos)
ST vazonai C2-C5 Betoniniy frinkeliy danga (200x100x80 mm, Sviesiai pilkos)
12 ¥ Varpiniai augalai, daugiamecCiai augalai ~ vnt. 55 vnt. 205 Skalda (aplink statinius)
Betoninis pavirsius (ties pagrindiniais jéjimais j pastata)
Nugludinti akmeneéliai, frakcija 2-3 cm
I - e Y y X Nugludinti akmenéliai (rudu atspalviu), frakcija 2-3 cm
e KERTAMY ZELONY ZNIARASTIS: o
—— e . L v, 0.
o7 TTTTK s projekcia ‘ Sklypas Karaliauciaus g. 33, Vilnius, Kad. Nr. 0101/0167:1881 ‘ Gelynas
Nr. | ZELDINIO RUSYS, APRASYMAS g, m Veja
EKSPLIKACIJA (sklypo elementai)
20. | Karpotasis berzas (Betula pendula) d 28cm -
" Poilsio zona sklype
2. | Karpotasis berzas (Betula pendula) d 27m
\\; Medzio biklés indekso Zenklai d 55¢cm Atvira dviratiy saugykla sklype nr. 1 (8 vt)
§ 1- GEROS BUKLES MEDIS Atvira dviratiy saugykla sklype nr. 2 (8 vt
4 Zymens spalva RGB - 23,181,44 | Skiypas Karaliaufiaus g. 42, Vilnius, Kad. Nr. 0101/0167:2020 | P S T2

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS

y

symens spalva RGB - 0,191,255 Vaiky Zaidimy aikstelé sklype nr. 1(107.07 m?)

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS Nr. ZELDINIO RUSYS, APRASYMAS é, m

Zymens spalva RGB - 147,39,143
4 - BLOGOS BUKLES MEDIS

Sporto aikstele sklype (40.70m?)

_¢.
_¢.
s
s
>8< Zymens spalva RGB - 205,32,39

BRIARIRIIAAINIIN IRIIRIRIIRIIERIRIIRES
]| W] I = ] l~]lon |l ][lwW]|IN]| [—

Zymens spalva RGB - 99.100.102 ‘ ‘ f Vaiky Zaidimy aikstelé sklype nr. 2 (62.38 m?)
5 - SALINAMAS MEDIS Atvira dviratiy saugykla sklype nr. 3 (2 vt)
6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS Atvira dviratiy saugykla skiype nr. & (2 vt)
Zymens spalva RGB - 176,108,59
Keamynas js:z;;s:}a:rggz E:’,;‘?:,ﬂ"g”;ﬁ;ﬁ':ﬂﬁ;"fsmedﬁams Vaiky zaidiny aikételé sklype nr. 1 (21.90 m?)
Vaiky Zaidimy aiktelé sklype nr. 2 (5051 m?)
............. Sporto aikstelé sklype nr. 1(12.56 m?)
Atvira dviratiy saugykla sklype (6 vt.)
Atvira dviraciy saugykla sklype (& vt.)
Poilsio zona sklype
......................... ASP Atlieky saugojimo patalpa pastato turyje
Pastabos:
K 1. Susisiekimo komunikacijy ir su jomis sietiny inZineriniy tinkly projektas (uz sklypy riby) bus jgydvendintas atskiru projektu “Karaliauiaus g. atkarpos nuo L. Rézos al. iki Karaliauiaus g. 33 sklypo (Unik. Nr.
N0, ‘ 4400-3057-9361), J. BretklUno g. atkarpos nuo Karaliautiaus g. iki Vi$tylio g., Vistylio g. ir L. Rézos al. atkarpos nuo Karaliautiaus g., sklype (Unik. Nr. 400-3057-6815) Vilniaus mieste, statybos projektas” (pagal pasirasyta 0
‘ infrastrukturos pletros sutartj su VMS) ir vieSinamas atskirai. " -
2. Visi geros buklés medziai iSsaugomi: dalis geros buklés medziy perkeliama j bendrojo naudojimo atskiryjy zeldyny zonas (pagal susitarima, kurj zr. bylos prieduose). LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

Kitiyias 3. Projektuojamy pastaty aukstiai skaitiuojami nuo kiekvieno objekto atskiros uZstatymo zonos projektinés (prilyginamos esamai) vidutinés Zemés pavirsSiaus altitudés.

L. Augaly jrengimo ant perdangos reikalavimai - bendri. Bet kokios rusies sodinuky Saknys turi buti su zemés gumulu. Sakny plitimo ribojimui naudotinas papildomas tam tikslui naudotinas geotekstilés ir / ar duobéty laksty

5 Grante RREFI SN
5. Grunto drégmés balanso palaikymui numatomas geomembranos su geotekstile sluoksnis, j grunta jterpiami drégme sulaikantys priedai. Visi numatomi stambesni R

Zzeldiniai turi buti jsodinti po 3-ju persodinimy t.y. turéti sukulturinta Saknyna.

UAB "ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Jmk. 300636599 | OBJEKTAS

Daugiabutiy gyvenamyjy namy Karaliau€iaus g. 33, 42, Vilnije,
statybos projektas

6. Krumai sodinami j 80x80 cm matmeny, 75 cm gylio duobes, iSklotas geotekstile. Tokios talpos i$ geotekstilés yra numatytos saugiam krumo iSkélimui inzinieriy tinkly remonto ar avarijy metu, nepazeidziant $aknyno. A1398 PV Arch. D. Cerneckis 2023 BREZINYS LAIDA
7. Krumy sodinimo zonoms numatyti 5 cm virSutinio lapuoCiy muléiaus sluoksnj, 75 cm gylio augalinio grunto sluoksnj. kur nurodyta (lokaliai aplink didesnius medzius), jrengiamas 75 cm gylio Sakny barjeras, Greenmax Root JPRVLY | Kr. Arch. D. Zelviene 2023 Skiypo apleldinino planas M £500
Block arba analogiskas. i 0
8. Statytojas privalo uztikrinti (bUtina nurodyti TP stadijoje), kad apZeldinimas bus jgyvendintas ir adekvatus iSkirsti numatytam kiekiui medziy atsodinimas t.y.: sklype Karaliautiaus g. 33 iSkertamam d55 cm sklype Arch. K. Kadys 2023
Karaliautiaus g. 42 iSkertamam d00 cm. Viso kertamy medZiy kamieny suma 55 cm. Pagal sodinamy medZiy skersmenj ir kiekius, atsodinami 516 cm, krumais, kalninémis pusimis ir eglémis apsodinamas 98 cm. Viso abejuose Arch. G. Vabuolaité 2023 BREZINYS LAPAS| LAPY
sklypuose afsodinama 614 cm. UISAKOVAS Komplekas Objektas Stadija Dok. nr.

§‘* 9. Projektiniy pasiulymy apimtyje pateikti augaly tipai ir kiekiai tikslinami TP/DP metu. Usdarajo tipo informuctiesiems investuotojams skirtas investicinis fontas 2053 - 12345 - op ) 6 1 1

§ “NORTH EUROPE REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND”
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ApZeldinto sutapdinto stogo detalé
M 1:10
Veja;

JuodZemio substratas s= 200:800mm (pagal vertiklainj iSplanavima)

Geotekstile / plévelé apsauganti nuo Sakny plitimo
Dremés balansui palaikymui jrengiama duobéty lak$ty membrana, s= 20mmxxx;
[lak$to nejrengiant aukstiau nurodyta geotekstilé privalo liktil

Nuolydj formuojantis smélio sluoksnis s= 25+150mm;

Drenazinis lakstas su geotekstile (virSuje), sx20mm,
klojamas uzleidziant= 150mm

Mazai (iki 2% tdrio) vandens jgerianti Silumos izoliacija,
gniuzdymo jtempis Nz 100kPa., A= 0.036W/mK, s= 50mm;*

Laikanti g/b monolito konstrukcija (hidrobetonas);

Silumos izoliacija prie$gaisriné akmens vata (CGL),
XD=0,037 W/mK [1 m plotio ruozas, aplink antZeminj
uzstatymo konturglx

Pas
-T
-T

*p
M
ok

M

Zemaugiai medziai

Zemaugiai krumai

NN
LA

SRR

AL 7 Saknino jsitvirtinimui reikalingas grunto kiekis.
e T Atsizvelgiant j augalo rsj bus
e : konkretizuojama techninio projekto stadijoje. Silumos izoliacija prie$gaisriné akmens vata (CGL),

tabos:
eis gristomis dangomis dominuos 370-570 mm bendro storio dangy konstrukcijos (nejvertinant perdangos) ;
ies apzeltintomis eksploatuojamo stogo dalimis 270-570mm bendro storio dangy konstrukcijos (nejvertinant perdangos);

Pastaba: sklypo plane nurodytos vietos (iki 10 proc. viso eksploatuojamo stogo ploto), kur juodZemio substrato sluoksnis bus iki 1000 mm

erdangos virSutinés dalies apSiltinimas numatomas pagal brézinj “Antzeminés saugyklos perdangos virSutinés dalies Siltinimo schema
1: 250" P-19-05-6.14-DP-A-20;
perdangos apatinés dalies apSiltinimas numatomas pagal brézinj “Antzeminés saugyklos perdangos apatinés dalies Siltinimo schema”
1: 250 P-19-05-6.14-DP-A-21;

- Drégme reguliuojantios duobéty laksty membranos galima nenumatyti tik jrengus laistymo sistemos instaliacija;

*%xTechninio projekto stadijoje atsizvelgiant j sodinti numatyty augaly risys ir padetj apzeldinamo paozeminiy automobiliy saugykly stogo
atzvilgiu vertinti dregme sulaikantiy priedy panaudojimo (jterpimo) galimybes

Eksploatuojamo sutapdinto stogo detalé ties pésciyjy takais
M 1:10

Betoniniy trinkeliy (200x100) h= 60mm - pésciyjy judéjimo zonoje

Sklados atsijy (trinkeliy jsodinimo) sluoksnis, frakc. 0/5, s= 30mm;

Skiriamasis sl. - geotekstile;

Nesuri$tyju mineraliniy medziagy sluoksnis, f-ja 0/45, E».=80 MPa, h=10,0 cm;
Skiriamasis sl. - geofekstilé;

Smeélio uzpyla (Kf>3m/p), taky ant perdangos nuolydZiy formavimui, s=30+150mm
Drenazinis lakStas su geotekstile (virSuje), s=20mm, klojamas uZleidZiant= 150mm

Mazai (iki 2% tdrio) vandens jgerianti Silumos izoliacija, gniuzdymo jtempis
Nz 100kPa., A- 0.036W/mK, s= 50mm;x

Laikanti g/b monolito konstrukcija (hidrobetonas);

AD=0,037 W/mK [1 m plotio ruozas, aplink antzeminj uzstatymo konturgls*

©
)

RS s
0 I
0 500000000000050005000 00050 00 0k 000 i i i 7 Apie 3-4 metru skersmeniu aplink jlajas
0 k5 i s
000 s s (zemiausi d ietose) jrengi
0000500000000 0000000500000 000 000 A At Zemiausiose perdangos vietose) jrengiama
0000040070000 500000 500000000 00000550 N v PR
////////////////////////////////////////////////////?? //////////// //////////////////////////////////////// ///////////////////////////////////////////////// drin:lélne membrana (drenazinis kilimélis),

S=b+ mm
Atskiruose ruoZzose, kad uztikrinti kity konstrukciju reikiama minimaly storj
Drenazinis smélio pasluoksnis po bortais <50mm betono storis po vejos bortu gali bUti mazinamas iki 50 mm

ZELDINIU JRENGIMO MAZGAS (SPRENDINYS) NREFED 0N




Pozeminio auksto eksplikacija objektas Nr. 1 Pozeminio auksto eksplikacija objektas Nr. &
Patalpos Patalpos
nr. Pavadinimas Plotas nr. Pavadinimas Plotas
PL-2 |Laiptine 12.90 m® PP-3 |Pozeminé automobiliy saugykla | 493.7% m*
PP_14 |Tambiras L.20 m? PP-4 |Pozeminé automobiliy saugykla 559.56 m?2
PP-15 |Silumos punktas 1210 m? PP-12 |Tamburas*x 11.78 m®
Viso: | 29.20 m? PP-13 |Koridorius 3.03 m?
PP-16 |Elektros jvado ir apskaitos 518 m?
patalpa
PP-1# |Vandens jvado ir apskaitos 458 m?
PoZeminio auk$to eksplikacija objektas Nr. 2 pafalpa
PP-18 |Telekomunikacijos jvado 2.03 m?
Patalpos patalpos dalis
nr. Pavadinimas Plotas PP_19 Elektros skydines patalpos 165 m?
PL-1 |Laiptiné 9.76 m dalis
PP-8 Tambiras 4.20 m? S-4  |Dviratiy saugykla 410 m?
PP-9  Silumos punktas 1210 m? S-5  |Dviratiy saugykla 421 m?
Viso:| 26.06 m? S-6 Dviraciy saugykla L21 m?
S-16% |Dviratiy saugykla 3.85 m?
S-1#% |Dviraciy saugykla 3.85 m’
S-18 |Dviraciy saugykla 3.85 m?
S-19 |Dviraciy saugykla 3.60 m?
Viso: | 1109.25 m?
Bendro naudojimo laiptinés patalpa
(priskiriama objektui Nr. 4)
| / Patalpos
nr. Pavadinimas Plotas
. v v . e v e e . . . . . v . _ 2
Karaliauciaus g. 33 pozeminio auksto sprendiniai planuojami derinti prie salia / BN-1_|Tambiiras++ 421 m
. -. . " . -, ) . -, BN-2 |TambUras** 4.21 m?
rengiamo, siuo metu derinamo, “Daugiabuciy gyvenamyju namy Karaliauciaus g. ] BN-3 | Laiptiné | lauka 898 m?
. . [ [ . [ H . 2
29, 31, Vilniuje, statybos projekto” sprendiniy. Yoo TR
/ Pozeminio auksto eksplikacija objektas Nr. 5
Patalpos
@ QD / nr. Pavadinimas Plotas
* N PP-1 |PoZeminé automobiliy saugykla | 493.77 m?
/ PP-2 |PoZzeminé automobiliy saugykla | 578.59 m?
PP-5 |Tamblras** 12.35 m?
/ PP-6 Koridorius 2.30 m?
PP-7 |Koridorius 3.03 m?
PP-10 |Elekfros jvado ir apskaitos 595 m?
@ / patalpa
PP-11 |Bendry reikmiy inzinerinés 150 m?
+0.00=159.85 / jrangos patalpa
S-1 Dviraciy saugykla 410 m?
/ S-2  |Dviratiy saugykla 421 m?
I -~ S-3 Dviraciy saugykla L21 m?
S-7 Dviraciy saugykla 255 m?
(38) (39) @) ®) 2 13) D) (k) (48) , (56) ) @ ®) / S-8  |Dviratiy saugykla 255 m2
S-9 Dviraciy saugykla 255 m?
Eabs 5 : | / S-10= |Dviraciy saugykla 347 m?
| | | ] ~ ~ | - S-11% |Dviradiy saugykla 3.47 m?
Kprjpﬁjzrlu(pzy;w * . / S-12% |Dviratiy saugykla 3.47 m?
TJ : | ) - @ S-13% |Dviratiy saugykla 3.45 m?
i B B B . i / S-14* | Dviradiy saugykla 2.51 m?
i S-15% | Dviraciy saugykla 2.85 m?
- Viso: | 137.68 m?
:f - ®) SUTARTINIAI ZYM EJIMAI
G/B monolitas
o / Silumos izoliacija
Plieninio tinklo segment y konstr. (akytumas =z30mm)
/ Silikatiniy blokeliy muras, sieno storis 100mm

] Silikatiniy blokeliy muras, sieno storis 200mm

Silikatiniy blokeliy muras, sieno storis 250mm
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/

N\
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N

Silikatiniy blokeliy muras, sieno storis 400mm
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Surenkami G/B blokai su monolito intarpais
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Surenkamas G/B gaminys
OBJEKTAS NR_S

Surenkamo G/B kolonos

OBJEKTAS NR
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Formuojami grind y nuolydZiai
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Vandens nubégimo trapai
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N

Jrengiamos elektromobiliy stovéjimo vietos

Jrengiamos Zmoniy su negalia stovéjimo vietos
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Kitu projektu (zr. pastabas)
projektuojamos poZeminés
automobiliy saugyklos

+0.00=160.60

47 @

Karaliauciaus g. 29 sklypo riba Karaliauciaus g. 31 sklypo riba | Karaliauciaus g. 33 sklypo riba /

. . . . Aktualaus sklypo riba
[vaziavimas | Karaliauciaus g. 33 pozemin] aukstg sprendinial

planuojami derinti prie salig, siuo metu rengiamo (PP su

e  Sklypo Karaliautiaus g. 33 bendrasavininkams priklausanti - $iy bendrasavininky naudai
. . " . V. . . A0 kaip bendroji daliné nuosavybé registruotina - objekty Nr. & ir 5 (pozeminés automobiliy
V M S A S U d e |" l n 'I' I ) D a U g I a b u c I u g y V e n a m l'-lJ lrl n a I'n u K a l" a l I a U c l a u S saugyklos) dalys, dél kuriy jrengimo gretimame sklype gautas sklypo Karaliautiaus g. 31
sutikimas. Projekto jgyvendinimo procese atsiradus treciai Saliai (Siuo metu sklypai
. . . " . priklauso tam paciam savininkui) atitinkamas sutikimas atitinkama sprendinj jgyvendinti,
susitarimas dél privaziavimy per kitu "Daugiabutiai gyvenamieji namai Karaliautiaus g. 29,
g . 2 9 ) 3 1 ) V I |~ n I UJ e ) S 1- a 1- y b 0 S p r OJ e k 1- 0 S p r e n d I n | l,-l . 31 Vilniuje, statybos projektu” projektuojamos poZeminés automobiliy saugyklos erdve iki
objekty Nr. & ir 5 (Siuo projektu projektuojamos poZeminés automobiliy saugyklos) bus
L jregistruotas notariskai.

Pastabos:

1. Eksplikacijoje nurodytos dviradiy saugyklos su zvaigzdute (x) yra numatytos laikyti ne
tik dviraciams, tatiau visa patalpa ar jos dalis gali buti skirta laikyti ir vaiky veziméliams,
nejgaliyju veziméliams ar sporto ir zaidimy jrankiams.

2. Eksplikacijoje nurodyti tambUrai su Zvaigzdutémis (**) yra numatyti su virSslégiais.

3. Pésciyju (tame tarpe ir dviratininky) judéjimo zonas zr. pozeminés autmobiliy saugyklos
srauty nuzyméjimo plane.

k. Prie visy pozemingje automobiliy saugykloje, specialiai (elektromobilio Zyméjimu) neiSskirty

automobiliy saugojimo viety, numatoma kabeliy kanaly infrastruktura elektromobiliy stovéjimo
viety jkrovimo prieigoms jrengfti.

0

LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

UAB "ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, |m.k. 300636599 | OBJEKTAS

Daugiabutiy gyvenamyjy namy KaraliauCiaus g. 33, 42, Vilniuje,
RECHI COon

A1398 PV Arch. | D. Cerneckis 2023 BREZINYS LAIDA
Arch. G. Vabuolaite 2023 PoZeminés automobiliy saugyklos planas M 1:200 0
Arch. K. Kadys 2023

BREZINYS LAPAS| LAPY
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SUTARTINIAI ZYM EJIMAI

G/B monolitas

Pozeminio auksto eksplikacija objektas Nr. 3

3. Eksplikacijoje nurodyti tamburai su zvaigzdutéemis (x*) yra numatyti su virsslégiais.

Silumos izoliacija
Plieninio tinklo segment y konstr. (akytumas zz30mm) Pafalpos .
W7zzZ4 Silikatiniy blokeliy muras, sieno storis 100mm nr. Pavadlnlmas Plofas
//// Silikatiniy blokeliy muras, sieno storis 200mm L-1 Laipfiné 8.18 I'I']2
7 1 Silikatiniy blokeliy muras, sieno storis 250mm |.—2 Laipfiné 8.18 m2
Silikatiniy blokeliy muras, sieno storis 400mm T-1 Bendry reikmiy inZinerinés 2.27 m2
- )4 jrangos patalpa
a ra I a u Cl a u S - Surenkami G/B blokai su monolito intarpais —
T-2 Elektros skydinés patalpos 10.15 m?
Surenkamas G/B gaminys .
dalis
Surenkamo G/B kolonos - — —
B . Formuojami grind y nuolydziai T-3 Bendru I"EIkIT]Il,J Inzinerines 2.2% I'IT2
i ftal
Vandens nub égimo trapai [rangos patatpa
90 T-4 Silumos punktas 8.09 m?
|rengiamos elektromobiliy stovéjimo vietos T-5 Telekomunikacijos jvado 9.00 I'I'I2
patalpos dalis
o Jrengiamos Zmoniy su negalia stovéjimo vietos T-6 Elektros jvado ir apskaifos 379 m2
patalpa
S I S | | T-1 Vandens jvado ir apskaitos 19.04 m?
patalpa
P-1 Pozeminé automobiliy saugykla 601.71 m?
P-2 |Tambiras*x 617 m?
B B . — P-3  |TambUras*x* 6.62 m?
P-4 Dviratiy laikymo patalpa/ sandéliukas 253 m?
—— — — B ~ | P-5 Dviratiy laikymo patalpa/ sandeéliukas 253 m?
P-6 Dviratiy laikymo patalpa/ sandéliukas 253 m?
P-7 Dviratiy laikymo patalpa/ sandéliukas 253 m?
_ P-8 Dviratiy laikymo patalpa/ sandéliukas 3.89 m?
P-9 DviraCiy laikymo patalpa/ sandéliukas 3.96 m?2
o P-10 Bendro naudojimo dviradiy laikymo patalpa 10.00 m2
K-1 Komercijos patalpos 31.21 m?
I K-2 San. mazgas 354 m?
ASP Atlieky saugojimo patalpa 19.45 m?
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LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
UAB "ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Jm.k. 300636599 | OBJEKTAS
:aM Daugiabutiy gyvenamyju namy Karaliautiaus g. 33, 42, Vilniuje,
' )
i R REED et
1. Peéstiyju (tame tarpe ir dviratininky) judéjimo zonas zr. pozeminés autmobiliy saugyklos A1398 | PV Arch. | D. ferneckis 2023 | BREZNYS LAIDA
SranU nl.JZleleJ”'nO Vplal'-]e.'. . - —| |, L 1. J . Arch. 2023 PoZeminés automobiliy saugyklos planas M 1:150
2. Prie visy pozemingje automobiliy saugykloje, specialiai (elektromobilio Zyméjimu) neisskirty 0
automobiliy saugojimo viety, numatoma kabeliy kanaly infrastruktura elektromobiliy stovéjimo s
: 1 ' Lt ; ; BREZINYS LAPAS| LAP
viety jkrovimo prieigoms jrengti. o Komplekas Objektas Stadja  Dalis Dok. nr. i
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Projektuojamo 3 objekto absoliuting altitude - 176.35 m. 13.05
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Projektuojamo 2 objekto absoliutiné altitude - 172.90 m.

12.5

Koreguojamas reljefas sklypuose pagal "Daugiabugiy gyvenamujy g., sklype (Unik. Nr. 400-3057-6815) Vilniaus mieste, statybos projektg"

namy Karaliauc¢iaus g. 33, 42. Vilniuje statybos projekta"

Gatvés Raudonosios Linijos

S\Raudonosms Linijos
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8.7k

L
Projektuojamo 1 objekto absoliuting altitudé - 173.65 m.
I II\IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
4 Koreguojamas reljefas pagal "Karaliauciaus g. atkarpos nuo L. Rézos al. iki
12.5 — : Karaliaugiaus g. 33 sklypo (Unik. Nr. 4400-3057-9361), J. Bretkiino g. atkarpos nuo  :
1186 \ 748 d Karaliaugiaus g. iki Visty&io g., Visty¢io g. ir L. Rézos al. atkarpos nuo Karaliaugiaus| - ﬁ
\ Iy ) { -
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Projektuojamo 3 objekto
nuliné altitudé - 163.30 m.
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Projektuojamo 2 objekto ahsoliu?iné‘
nuliné altitudé - 159.85 m.

o

Esamas reljefas

UAB "ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, |mk. 300636599 | OBJEKTAS
DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMY KARALIAUCIAUS G. 33, 42.
&@[ E[:,‘:E]D :nm VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
UZSAKOVAS BREZINYS

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis CHARAKTERINGAS PJUVIS A-A M 1:250
fondas "NORTH EUROPE REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND"
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