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rengimo taisykliy patvirtinimo*, 250.3.4 papunkciu ir 293 punktu, Vilniaus miesto savivaldybés
mero 2024 m. sausio 4 d. potvarkio Nr. 955-30/24 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jgaliojimo* 1.1.2 papunkciu,

pritariu sklypo Naugarduko g. 97 detaliojo plano sprendiniy koregavimo zemés sklype
Naugarduko g. 95 (kadastro Nr. 0101/0052:24) inicijavimo sutarties pagrindu (Lietuvos
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KONCEPCIJA

SUTARTINIS ZYMEJIMAS:
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Urbanizuojama teritorija
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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI PLANAVIMO DUOMENYS

Planuojama teritorija — apie 0,46 ha teritorija, j kurig patenka Zemeés sklypas Naugarduko g. 95
(kadastro Nr. 0101/0052:24).

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2025 m. rugséjo 3 d. jsakymas Nr. 30-2265/25 ,,D¢l leidimo koreguoti sklypo Naugarduko g. 97
detaliojo plano sprendinius sklype Naugarduko g. 95 (kadastro Nr. 0101/0052:24) inicijavimo sutarties
pagrindu®, planavimo darby programa, 2025 m. rugséjo 4 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartis Nr. A615-99/25.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Konstitucijos pr. 3,
09601 Vilnius, www.vilnius.It, tel. (85) 211 2000, el. p. savivaldybe@yvilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB EPRO investment, i. k. 304628863, Lvivo g. 25-701, Vilnius.

Planavimo uZdaviniai: papildyti galimus Zemés sklypo naudojimo biidus daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy ir kitais teritorijos naudojimo biidais, reikalingais tvariam
teritorijos vystymui, nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus,
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uZdaviniai: sprendiniuose pasiiilyti misrig zemés naudojimo galimybeg
derinant gyvenamaja, komercing, vieSaja paskirt] vienoje teritorijoje, numatyti funkcinius bei
kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis; numatyti pés€iyjy, dviraciy taky rySiy sistema, kitas
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; nustatyti apripinimo
inzineriniais tinklais biidus; suformuoti optimalig urbanisting struktiirg; vertinti nagriné¢jamos teritorijos
(numatomy sprendiniy jtakg patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines
struktiiras, inzinering ir socialine infrastruktirg; pateikti papildoma informacija, reikalingg detaliojo
plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti; vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose
nurodytus reikalavimus.

Papildomi reglamentai: nenustatomi.
Tyrimai ir galimybiy studijos: pagal institucijy planavimo salygas.

Planuojamos teritorijos esamos biiklés analize pateikta TPDRIS sistemoje, proceso Nr. K-VT-
13-25-1200. Esamos biikles etape jvertintos funkciskai susijusios gretimybes, atlikta vykdomy ir
planuojamy veikly, naudojimo reglamenty analize, jvertinta susisiekimo ir inZinerin¢ infrastruktiira.

2. BENDRUJU SPRENDINIU (KONCEPCIJOS) REGLAMENTAI

Planuojama teritorija, koncepcijos brézinyje pazyméta indeksu T1, apima 0,46 ha plotg - Zemés
sklypa Naugarduko g. 95, (kadastro Nr. 0101/0052:24). Detaliojo plano koncepcija parengta vykdant
Planavimo programoje nustatytus planavimo tikslus ir uzdavinius ir taikant Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrajame plane, TPDR reg. Nr. T00086338 (toliau — Bendrasis planas),
taikomus grafinius ir tekstinius reglamentus.
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Planuojamoje teritorijoje iSvystyti visi centralizuoti inZzineriniai tinklai, yra susiformavusi
susisiekimo jungtis su sklypg ribojancia Naugarduko gatve.

Planuojamoje teritorijoje yra esami pastatai: 1953 m. pastatytas, 1983 m. rekonstruotas
Administracinis pastatas; 1986 m. pastatyta Valgykla — kaviné; 1953 m pastatytas, 1983 m.
rekonstruotas Administracinis pastatas; 1986 m. pastatytas Ziemos sodas.

I planuojamos teritorijos ribas kulttiros paveldo objektai ar teritorijos nepatenka, planuojama
teritorija nepatenka j kulttiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zony ribas.

2025 m. MB PUPA parengé sklypo Vilniuje, Naugarduko g. 95 urbanistine vystymo studijg ir
plétros rekomendacijas (pridedama Koncepcijos sprendiniy prieduose), kurioje atliko teritorijos vietos,
urbanistine, teritorijy planavimo dokumenty analize¢, pateiké iSvadas bei rekomendacijas ir galimas
planuojamos teritorijos vystymo kryptis. [vertinus urbanisting studija UAB ,,Archispektras* parengé
priesprojektinius  pasitilymus (pridedama koncepcijos sprendiniy prieduose). Koncepcijos
sprendiniuose numatyta galimybé Naugarduko g. 95 teritorijg vystyti pagal Siose anksCiau parengtose
studijose numatytg erdvinés struktiiros vizija.

Planuojamai teritorijai T1 nustatomi bendryjy sprendiniy reglamentai pateikti lenteléje Nr. 1.

Lentel¢ Nr. 1. Bendryjy sprendiniy reglamentai.

Teritorijos Plotas, kv.m Teritorijos naudojimo DidZiausias leistinas Uzstatymo tipas
Nr. tipas pastaty aukstis
T1 4594 GC - Misri cento <35m* per — perimetrinis;
teritorija (pr_u, pr_a)
<25 m vyraujantis,
foninis

* sklype formuojami akcentiniai tiiriai, virSijant BP vyraujantj (,,foninj - 7 a.) uZstatyma iki
reglamentuoto didziausio leistino pastaty aukS¢io — 35 m. Bendrajame plane teritorija patenka j VIL-
6-12 funkcing zona.

Teritorijos naudojimo tipas:

atitinka Bendruoju planu nustatytg ,,Pagrindinio centro zonos* reglamentavima: misri centro
teritorija (GC) - didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms
funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultiros, mokslo paskirties pastatai kartu su
gyvenamgja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties
pastatai, kuriuose vykdoma itkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai.

Pastaty aukstis:

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
planuojamas leistinas vyraujantis uzstatymo aukstis teritorijoje T1: <25 m, numatant < 35 m auksc¢io
kvartalo dominantés projektavimo galimybg.

UZstatymo tipai.

Miesto dalies (rajony) centro zonai VIL-6-12 biidingi uZstatymo tipai apibrézti Bendruoju

planu ir nustatomi Detaliojo plano koncepcijoje — perimetrinio (per (pr_u ir pr_a)) uzstatymo tipai:
pr_u - savo iSorés perimetru pilnai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams
formuojant gatveés iSklotine galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas;
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pr_a - savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams
formuojant gatvés iskloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

Priklausomieji Zeldynai:

Planuojama teritorija nepatenka | gamtinio karkaso teritorijas, joje néra geomorfologiniy
elementy. Taciau tik maza (apie 520 kv.m ploto) planuojamos teritorijos dalis Siaurinéje puséje
patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo 200 m atstumu zona.

Bendraisiais koncepcijos sprendiniais apibréziami uzstatomy ir neuzstatomy (antZemingje
dalyje) erdviy iSdéstymo principai, uztikrinantys krastovaizdZio savitumo i§saugojima.

Priklausomyjy zeldyny kiekis nustatomas vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraso®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21
1sakymu Nr. D1-694, aktualios redakcijos priedu ir taikant Bendrojo plano tekstinj reglamentg 92.2:
,tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny suplanuoti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma
(plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. DI1-694) didinamas 10
procentiniy punkty ir uztikrinama Siy zeldyny vieso naudojimo galimybé “, nustatomos Zeldyny dalys:
39 %.

Privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — teritorijos naudojimo
budas, uzstatymo tankis, intensyvumas, maksimalus leistinas auks$ty skaiius, galimos pastaty
paskirtys, automobiliy stovéjimo reglamentas, servitutai, specialiosios zemés naudojimo salygos -
nustatomi sprendiniy konkretizavimo etape.

3. SUSISIEKIMO SISTEMA, DVIRACIU IR PESCIUJU RYSIAI

Bendraisiais koncepcijos sprendiniais nekeiciama susisiekimo jungties vieta su planuojama
teritorijg ribojan¢ia Naugarduko gatve. Si jungtis yra susiformavusi istoriskai. Koncepcijos prieduose
pateikiama Planuojamos teritorijos Naugarduko g.95 raidos istoriné apzvalga.

Nekeiciami esami, susiformave palei planuojamos teritorijos pietryting (Naugarduko g.)

ribg pésciyjy ir dviraciy rysiai: teritorija pasiekiama esamu dviraciy taku Naugarduko gatvéje, esamais
Pésciyjy takais Naugarduko, Skrobly gatvése.

Remiantis 2025 m. MB PUPA parenge sklypo Vilniuje, Naugarduko g. 95 urbanisting
vystymo studija, sitiloma sutarus su Siaurés vakarinéje pus¢je besiribojanc¢io zemés sklypo savininkais,
numatyti pés¢iyjy tako jrengima, kuris uztikrinty pésciyjy judéjima tarp Skrobly ir Naugarduko gatviy.
Sis ry$ys pagerinty kvartalo praeinamuma ir sujungty rysius, esanéius tarp Skrobly ir Naugarduko
gatviy. Tuo atveju, jei bendro susitarimo pasiekti nepavykty, numatomas UAB ,,Archispektras*
parengtuose priesprojektiniuose pasitilymuose suplanuotas lokalus pésc¢iyjy takas, atviras visuomenei,
1§ kurio numatomas galimas pés¢iyjy rySys Siaurés ryty kryptimi per valstybine Zeme ir joje esancig
zeldyny teritorija, arba, susitarus su gretimo sklypo savininku, per gretimo sklypo teritorija.

5. ARCHITEKTUROS KOKYBEI TAIKOMI REIKALAVIMAI

Teritorijos naujam uzstatymui bitina uztikrinti atitikima architekttros kokybés kriterijams,
respektuojant urbanistini integralumg, kultiros paveldo objekty ir kultiiros paveldo vietoviy
i8saugojima, planuojamy sprendiniy funkcionaluma, inovatyvuma ir ekonomiSkuma.
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6. KONCEPCIJOS SUDETIS

Koncepcija sudaro:

Detaliojo plano koncepcijos aiskinamasis rastas,

Detaliojo plano koncepcijos pagrindinis brézinys,

Planuojamos teritorijos Naugarduko g.95 raidos istorin¢ apzvalga,

2025 m. MB PUPA sklypo Vilniuje, Naugarduko g. 95 urbanistiné vystymo studija,
2026 m. UAB ,,Archispektras Urbanistiné koncepcija - prieSprojektiniai pasitilymai.

Projekto vadove, architekté Rasa Druskiené
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