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ESAMOS BUKLES AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS
Detaliojo plano darby organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius.
Detaliojo plano darby iniciatoriai: juridinis asmuo.
Detaliojo plano rengéjas: MB Aglomera, jur.asm. k.306338168. PV Artiras Smaliukas,
Atest. Nr. A 815
Planuojamos teritorijos vieta: Stasyly g. 34 Vilnius, Paneriy sen.
Projekto tikslas: suplanuoti laisvg nesuformuotqg valstybine Zeme, suformuoti sklypus, nustatyti
naudojimo bddus, teritorijos naudojimo reglamentq, suplanuoti susisiekimo ir inZinerine
infrastruktarq vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.
Papildomi planavimo uzdaviniai:
- numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis;
- suformuoti optimaliq urbanistine struktirg;
- nurodyti urbanistiniy struktdry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus;
- nustatyti aprapinimo inZineriniais tinklais badus;
- numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysSiy sistemgq, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikj;
- iS$saugoti krastovaizdZio savitumg;
- numatyti bendro naudojimo intensyviai naudojamy Zeldyny zongq, teritorijas Zeldyny plétrai,
priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui;
- prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos;
- vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus;
- pateikti papildomgq informacijq, reikalingq detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.
SPAV atlikimas: neprivaloma — vadovaujantis institucijy nustatytomis sqlygomis
Koncepcija: neprivaloma (nerengiama)
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:
« Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybés Tarybos 2021 m. birZelio 8 d.;
o Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2025-02-26 Nr. 30-481/25
,Dél leidimo apie 1,8 ha Zemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos
teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu®;
e Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2025-03-14 Nr. A615-25/25;
e Planavimo darby programa;
o Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-03-21 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG33019759;
e Nacionalinio sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-04-07 teritorijy
planavimo sqlygomis Nr. REG33541439;
e Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-04-09
teritorijy planavimo sqlygomis Nr. REG33655081;
e AB ,Energijos skirstymo operatorius”  2025-04-07 teritorijy planavimo sqlygomis Nr.
REG33567958;
o Aplinkos apsaugos agentiiros 2025-04-10 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG33742582;
o Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiros 2025-04-14 teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG33886137;
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o Lietuvos kariuvomenés 2025-04-07 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG33530886;

o Telia Lietuva 2025-04-07 teritorijy planavimo sqlygomis Nr. REG33542563;

o UAB,Grinda“2024-04-07 teritorijy planavimo sqlygomis Nr. REG33548164;

o Kultidros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos 2025-04-18 teritorijy planavimo

sqglygomis Nr. REG34163884.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08
Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;
Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, (TPDR
registracijos Nr. T00075982);
Vilniaus miesto silumos lkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. TO0082128);
Vilniaus miesto silumos ikio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-23144;
Traky Vokeés dvaro sodybos (unikalus kodas Kulttros vertybiy registre 923, buves kodas G229K)
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas T00053472 (100002000393);
Vilniaus apskrities nekilnojamojo kultdros paveldo tinkly schema T00054279 (100002000304).

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

LR Teritorijy planavimo jstatymu;

LR Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu;

LR visuomeneés sveikatos prieZitros jstatymas

STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312(TAR, 2014-
02-10, Nr. 1364);

»Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktorius
jsakymas del gamybos, pramonés, energetikos ir sandéliavimo pastaty gaisrinés saugos taisykliy
patvirtinimo” 2012 m. vasario 6 d. Nr. 1-45;

Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 , Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje patvirtinimo*;

Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. sausio 8d. jsakymo Nr. D1-5 ,,Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél Gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo reikalavimus;

Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos
Respublikos Viyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimo Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés

Lietuvos Respublikos aplinkos ministrasjsakymas

dél statybos techninio reglamento STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy
sklypy tvarkymas“patvirtinimo.
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

lI paA Situacijos schema
Planuojamas Zemeés sklypas yra Vilniaus mieste, Paneriy senidnijoje, nuo miesto centro nutoles apie
15 km.j pietus. Planuojama teritorija ribojama is ryty pusés Vokés upés kranty, is siaurinés puseés
Vilniaus-Lentvario geleZinkelio ruoZo (prie Liudvinavo kitapus ruoZo), laisvos nesuformuotos Zemeés
ploty ir sodybinio uZstatymo, iS pietinés pusés jmoniy su sandeliavimo paskirties pastatais ir
sodybinio uZstatymo.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, parengta
2025 m., Zemés sklypo ir kiti nekilnojamojo turto kadastro ir registro V| Vilniaus filialo bei planavimo
iniciatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZitréta vietoje.

Planuojama teritorija yra Vilniaus mieste, Stasyly g. 34

Planuojamas Zemés sklypas statiniais neuZstatytas.

Planuojamos teritorijos apimtyje yra (Zr. situacijos schema):

1.Zemés sklypas kad. Nr. 010100760511 Unikalus Nr. 4400-1136-9605 (adresas Stasyly g.34)
Zemés naudojimo bidas — Rekreacinés teritorijos (1499kv.m). Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos (7501 kv.m)

Zemeés sklypo plotas 0,9ha.

Valdymas — nuosavybés teisé — juridinis asmuo.

Sklypui taikomi SZNS apribojimai — Elektros tinkle apsaugos zonos (lll sk. ketvirtasis skirsnis).

Sklype saugomy medZiy néra.

Jregistruoty servituty - néra.

Patekimas j sklypq is Stasyly g. Sklypas aptvertas kaip lygi aikstelé, jrengtas teritorijos apsvietimas.
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2 pav. zZemés sklypo kad. Nr. 010100760511 (Stasyly g. 34) planas

3 pav. zZemés sklypo kad. Nr. 010100760511 (Stasyly g. 34) vaizdas
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2.Laisvos valstybinés Zemés plotas.
Teritorijos dalyje jrengtas dviraciy-pésciyjy takas (SLD Nr. LSNS-01-210629-01010,

Statiniai - Bendras pésciyjy - dviraciy takas (Naujo statinio statyba). Skaldos danga.
Plotis — 2,50 m. Jrengti vejos bortai, poilsio vietos su suoliukais.

Zemés sklypas kad. Nr. 010100760511 (Stasyly g. 34)
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Objektas — apie 1,8 ha Zzemés sklypo Stasyl

3.Stasyly g. (kat. D) atkarpa.
Stasyly gatvé — akligatvis, pasibaigiantis prie pastato adresu IZos g. 129 (pieciau planuojamos

teritorijos)
Planuojamos teritorijos ribose jrengtas bendras dviraciy-pésciyjy skaldos takas (SLD Nr. LSNS-01-

210629-01010) 5,0 m plocio. Gatves apsvietimas nejrengtas.
Pagal projektinius sprendinius numatytas dviraciy-pésciyjy eismas gatvéje.
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6 pav. Stasyly g. atkarpa dviraciy-pésciyjy eismas gatvéje

7pav. Stasyly g. atkarpos vaizdas, nuovazos | besiribojancius sklypus
2025m.
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4.Stasyly g. atkarpa ties jungtimi su neasfaltuota gatvés dalimi

8 pav. Stasyly g. atkarpos vaizdas

Stasyly g.
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5. grindinio atkarpa ties geleZinkelio ruozu.
Akmens rieduliy grindinio liekany fragmentas (buv. kelio link Traky Vokés dvaro sodybos) ties
geleZinkelio ruoZu prie esamos pésciyjy peréjos per geleZinkelio ruoZq.

V-ir'-ll'au_--d E;aﬁ- s

9 pav. peréjos per gelezinkelio ruozq vaizdas
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Planuojamos ir aplinkinés teritorijos urbanistiné analizé
Bendrojo plano sprendiniai taikomi planuojamai teritorijai

I\

Planuojama teritorija
Pramonés ir sandéliavimo zona
Intensyviai naudojami Zeldynai

Sutartiniai Zenklai: )
[ V| "Registry centras” sklypai Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos FZ [l Paslaugy zona

2% %" % Saugomos gamtinés teritorijos Gyvenamoji zona: Sodininky bendrijy zona

% Vandenviegiy SAZ Ekstensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona Pramonés ir sandéliavimo zona

[ Valstybiniai miskai MazZo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona InZinerinés infrastruktdros zona

Funkeiné Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona InZinerinés infrastruktaros koridoriy zona

unkcines zonos Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona Vandenvieciy zona

Neurbanizuojamos teritorijos FZ Centry zona: Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny zona:
Misky ir miskingy teritorijy zona | Pagrindinio centro zona N Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Zemes ikio teritorijy zona [ Miesto dalies centro zona Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
Vandeny zona Specializuoty kompleksy zona tarpas

Konservacinés teritorijos zona
10 pav. Vilniaus m. sav. Bendrasis planas. Pagrindinio brézinio funkciniy zony istrauka ® Planuojama teritorija

Planuojama teritorija ir sklypas patenka j (Kazbéjai) KAZ-1 kvartalg, bei skirtingas funkcines zonas:
Nr. KAZ-1-1 ir Nr. KAZ-1-3.

Planuojamos teritorijos dalis esanti KAZ-1-1 zonoje patenka j BZ; Al; Sl naudojimo tipg bei j
Intensyviai naudojami Zeldynai zongq, kur galimos paskirtys ir naudojimo budai: kitos paskirties: B; E;
V: R; 12 bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos; visuomeninés paskirties teritorijos,
rekreacinés teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pagal BP planuojamai teritorijos daliai taikomi tekstinio reglamento punktai: Nr.32; 33; 34; 35.
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemq) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus( planuojama teritorija patenka j GK zongq);

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentq (j planuojamg teritorijq patenka GK elementai);
34-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentq (j planuojamgq teritorijqg nepatenka GK elementai);
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35-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti I-
my virssalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentq (j planuojamgq teritorijg nepatenka GK
elementai).

Planuojamos teritorijos dalis esanti KAZ-1-3 zonoje patenka j PR; TI; PA naudojimo tipqg bei j
Pramoneés ir sandéliavimo zongq, kur galimos paskirtys ir naudojimo budai: kitos paskirties: P; 11, S;
12; K; B; E; R Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos; atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo m

(sqvartynai) teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, komercinés paskirties
objekty teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos; rekreacinés teritorijos.
Pagal BP planuojamai teritorijos daliai taikomi reglamentai:

didZiausias leistinas pastaty aukstis metrais — 16m;

uZstatymo intensyvumas — 2,0;

uzstatymo tankumas — 80,

uzstatymo tipas — ko (Pramoneés ir infrastruktiros jmoniy kompleksai),

sqlyginis didzZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 50 %. (VirSijus nurodytq kiekj, techniniame
projekte numatyti kompensacines priemones).

Taikomi tekstinio reglamento punktai: Nr.13, 15, 32; 33.

13- Statant didesnius nei 20 000 kv.m bendrojo ploto maZmeninés prekybos objekty pastatus,
vidinéje pastato struktdroje bdtina jrengti viesyjy erdviy sistemq (dél sklypo dydZio neaktualus) ;

15- Funkcinése zonose ar jy dalyse, kurios patenka j ,magistralinio dujotiekio pirmos vietoveés klasés
teritorijos ribas”, pazymétas BP Pagrindiniame brézZinyje, nustatyti sie reikalavimai: Magistralinio
dujotiekio vietovés klasés teritorijose (200 metry ir maZesniu atstumu nuo magistralinio dujotiekio
trasos) yra taikomi uZstatymo normatyvai — didZiausias leistinas Zmonéms biti skirty pastaty
skaicius vietovés klasés vienete, pastaty auksty skaiCius bei maZiausias leistinas atstumas nuo
magistralinio dujotiekio vamzdyno iki vieSam Zmoniy susibdrimui skirty statiniy ir jrenginiy. Siose
teritorijose, negavus magistralinio dujotiekio savininko rasSytinio pritarimo, yra draudZiama
projektuoti ir statyti bet kokius naujus statinius ar jrenginius, juos rekonstruoti, projektuoti ir atlikti
statiniy bei jrenginiy remonto arba griovimo darbus, keisti pastaty (patalpy) paskirtj, formuoti
naujus nekilnojamojo turto kadastro objektus, kaip atskirus nekilnojamojo turto objektus
suformuojant patalpas pastate, planuoti teritorijas, nustatyti ar keisti Zemeés sklypy pagrindine
Zemés naudojimo paskirtj ir/ar biadg, formuoti naujus ar pertvarkyti esamus Zemés sklypus ir pan.
Teritorijose, kuriose yra pasiekti magistralinio dujotiekio vietovés klasése taikomi uZstatymo
normatyvai (informacijq teikia magistralinio dujotiekio savininkas), bendrojo plano sprendiniy
jgyvendinimas galimas tik atlikus magistralinio dujotiekio rekonstravimq, pakeiiant esamq vietovés
klase j aukstesne. Magistralinio dujotiekio rekonstravimui turi biti taikomos Lietuvos Respublikos
energetikos jstatymo 15 straipsnio 4 dalies nuostatos (planuojamos teritorijos dalis patenka -
taikomas);

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus (planuojama teritorija patenka j GK zong);

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentq (j planuojamgq teritorijg patenka GK elementai).
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Iniciatoriai: juridinis asmuo
Objektas — apie 1,8 ha zemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, (TPDR
registracijos Nr. T00075982)

11 pav. Vilniaus m. vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano istrauka ®Planuojama teritorija

Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo bidai:

U5 — Verslo, gamybos, pramoneés teritorijos (vidutinis rekreacinis potencialas)

Nr.1 — Bendro naudojimo teritorijos; rekreacinés teritorijos (labai aukstas rekreacinis potencialas)
Vystitinos rekreacijos kryptys:

b-bendroji rekreacija

i-paZintiné rekreacija

p-pramoginé rekreacija

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, (T00072197, 2014-07-11)
= 5 g “,‘ K A j‘{ ‘1‘ ‘}: ‘; ;[-‘T}. “\

Fareey
‘Traky Voké
12 pav. Vilniaus m. dviraciy taky specialiojo plano istrauka

Planuojamos teritorijos ribose specialiojo plano sprendiniais numatomas jrengti dviraciy takas.
Dviraciy takas jrengtas. Nustatytos rekomendacinés dviraciy tako raudonosios linijos (schema).
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Iniciatoriai: juridinis asmuo
Objektas — apie 1,8 ha zemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘

14 pav. Vilniaus m. sav. interaktyvus Zemélapis— gatviy kategorijos

Stasyly g. — kategorija D. Nustatytos rekomendacinés gatveés raudonosios linijos (schema).
Parametrai —nuo 12 iki 18 m.

Silumos iikio specialiojo plano reglamentai (TPDR registracijos Nr. T00082128)

Zona konkurenciné. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apriapinimo Siluma
bidg.

ISimtys ir reikalavimai. Elektros, geoterminés energijos ir kiti ekologiskai svards Silumos Saltiniai
tinkami naudoti visoje savivaldybés teritorijoje, nepaZeidZiant aktualiy teisés akty nuostaty.

Planuojamos teritorijos ribose nustatytos Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Kultdros objekty teritorijy AZ;

Rysiy AZ;

Elektros tinkly AZ;

Dujotiekiy AZ;
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Iniciatoriai: juridinis asmuo
Objektas — apie 1,8 ha zemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘

Magistraliniy dujotiekiy vietoviy klasiy teritorijos (dalis planuojamos teritorijos (Stasyly g. atkarpa)
patenka j | vietovés klasés magistralinio dujotiekio apsaugos zona
Planuojamai teritorijai BP nustatytas uZstatymo tipas

LIUDVI

GURELIAI

TRAKUY
VOKE

SUTARTINIAI ZENKLALI

UZstatymo tipas

Atskirai stovintys pastatai

Laisvo planavimo uZstatymas

Laisvo planavimo uZstatymas, vienbutis ir dvibutis uzstatymas

Laisvo planavimo uzstatymas, pramonés ir infrastruktdros jmoniy kompleksai
Laisvo planavimo uZstatymas, kitas uZstatymas

Vienbutis ir dvibutis uZstatymas

Miesto vilos

Miesto vilos, atskirai stovintys pastatai

Miesto vilos, laisvo planavimo uZstatymas

Miesto vilos, vienbutis ir dvibutis uZstatymas

Miesto vilos, kitas uZstatymas

Perimetrinis reguliarusis (nepilnai uzdari kvartalai)

Perimetrinis reguliarusis

Perimetrinis reguliarusis, aukstybinis uzstatymas

Perimetrinis reguliarusis, pramonés ir infrastruktdros jmoniy kompleksai
Perimetrinis reguliarusis, laisvo planavimo uZstatymas

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, laisvo planavimo uZstatymas

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, laisvo planavimo uZstatymas, vienbutis ir dvibutis
uZstatymas

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, vienbutis ir dvibutis uZstatymas
Perimetrinis reguliarusis, vienbutis ir dvibutis uZstatymas

Pramonés ir infrastruktros jmoniy kompleksai

Kitas uzstatymas

|l

UZstatymo tipas pagal BP

7
2
%
IIIIé

N
N
N
N

NI R
N | |§
“S.\ N

@ Planuojama teritorija

Planuojamos ir aplinkinés teritorijos vystymosi raida

Planuojama teritorija yra prie buvusio Liudvinavo kaimo pietinéje dalyje, atkirsta geleZinkelio ruozu.
GelezZinkelio ruoZas kerta IZos gatve (siuo metu galimas tik nereguliuojamas pésciyjy kirtimas).

Salia geleZinkelio ruoZo ir tarp lZos g. ir Vokés upés islikes sodybinio uZstatymo fragmentas (4
sodybos su Ukio paskirties statiniais). Prie Stasyly g. 26 yra atskira sodyba. Visa kita teritorija
uzstatyta pagal pramonés ir infrastruktiros jmoniy kompleksy morfotipg, atitinkantj Bendrojo
plano sprendinius (Siai teritorijai. gamybos ir technologiniy procesy nulemtas, daZnai uZdaras nuo
aplinkiniy teritorijy, aiskiy uZstatymo principy neturintis, pramonés (sandéliavimo) ir inZinerinés
infrastruktaros teritorijy uZstatymas, kuriame dominuoja didelio tirio pastatai).
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Iniciatoriai: juridinis asmuo

Objektas — apie 1,8 ha Zzemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘

Planuojamas sklypas statiniais neuZstatytas. Adresu Stasyly g. 27 iSduotas SLD Paslaugy paskirties
pastato statybai. Teritorijoje veikia “Cramo” statybinés techniko nuomos jmoneé, “DSV” kroviniy
logistikos jmoné.

25 go 68
] o
22 23 73 72
= 2 Seselug ??5? |~
204 21 ' 29 78
Bl 80 82
16 g1 84
86
w 83 | gg
a5 85A 090
- 5T R Liudvinavas
3 134210 94
1A || oe
7 i a 93 98
108 10a 218 g5 | 100
g A 7 o2
7 9TA 104
6 99 106
3 07 | 108
4 9 s 110
2| Wisoe® 498 12
MA 126 14
23~ W 45 24 | |16
22
13 " 1o i
_ N 120
Vokeés geleZinkelio WG
tiltas
Gelezinkelio ruozas
Planuojamas
Sklypas
Esamas sdybinis
uzstatymas
: “Cramo” statybinés
3 . technikos nuomos jmoné
420 131 29A
Esamas
sodybinis %
uZzstatymas
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w o« e
% _ paskirties pastatas
£ (autoservisas,
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DSV kroviniy .
logistikos jmoné
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Iniciatoriai: juridinis asmuo

Objektas — apie 1.8 ha zemés sklypo Stasyl

. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘

Parengti teritorijy planavimo dokumentai salia planuojamos teritorijos

Zyméjimas | Teritorijy planavimo dokumento Pagrindinis Zemés naudojimo bidas
pavadinimas

1. Zemés sklypo Stasyly g. 27 (kad.Nr. P - Pramonés ir sandéliavimo objekty
0101/0076:315) formavimo ir teritorijos
pertvarkymo projektas

2. Zemés sklypo Liudvinavo g. 127 G1- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
formavimo ir pertvarkymo projektas | statybos

3. ,Rail Baltica” geleZinkelio linijos 12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy

Kaunas-Vilnius susisiekimo
komunikacijy inZinerinés
infrastruktdros vystymo plano
projektas

teritorijos

g > : <0 J (4 -
15 pav. Vilniaus m. sav. interaktyvus Zemélapis— parengti TPD Planuojama teritorija
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Iniciatoriai: juridinis asmuo
Objektas — apie 1,8 ha Zzemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘
»Rail Baltica” geleZinkelio linijos Kaunas-Vilnius susisiekimo komunikacijy inZinerinés

infrastruktiros vystymo plano projekto sprendiniai jtakojantys planuojamos teritorijos
sprendinius

Projektu numatomi sprendiniai Salia planuojamos teritorijos:

- Esamas Vokes tiltas lieka eksploatuojamas 1520 mm plocio véZeés keliams;

- Salia esamo tilto statomas naujas tiltas pagrindinés RB linijos 1435 mm plocio véés dvikeliui ir
atsisakojimui j VIT;

Planuojamas antZeminé pésciyjy peréjos L-70.0m plotis 3,70m jrengimas (Zydra linija);

- Planuojamos jrengti triukSmo uztvaros (Zalia linija);

Laisvq valstybine Zeme IIVP suplanuotq paimti visuomenés poreikiams.

J

-

Planuojami geleZinkelio keliai

Color

Planuojamas 1520 mm geleZinkelis

—— Planuojama 1435 mm geleZinkelio junatis

Planucjamas 1435 mm geleZinkelis

—— 1435 mm junatys antrame lygyje

Visuomenés poreikiams paimama Zemé

Visuomenés poreikiams paimama sklypo dalis

Visuomeneés poreikiams paimama laisva
valstybing Zeme

Liekancio sklypo dalis

® Planuojama teritorija
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Iniciatoriai: juridinis asmuo
Objektas — apie 1.8 ha zemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘
Planuojamos ir aplinkinés teritorijos gamtiné analizé

| planuojamos teritorijos ribas nepatenka SZNS vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos.

VILNIUS M ~

\\ /‘\I\

01010162

o

16 pav. www.geoportal.lt — SZNS vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos. .Planuojama teritorija
Planuojama teritorija gamtinio karkaso ir geomorfologiniu elementy atzvilgiu

o\\}é *
17 pav. Vilniaus m. sav. interaktyvus Zemélapis— gamtinis karkasas ir geomorfologiniai elementai

Gamtinio karkaso teritorijy geokologinis potencialas:

Nr. KAZ-1-1 planuojamos teritorijos dayje — (3) PaZeistas;

Nr. KAZ-1-3 planuojamos teritorijos dayje (Urbanizuotos GK dalys) — (S) Stipriai paZeistas.

Planuojama teritorija j salpiniy terasy teritorijas nepatenka.

Zemés sklype adresu Stasyly g. 34 natdraliy ir maZai pakeisty $laity, statesniy nei 10°néra.

Nagrinéjamos teritorijos dalis esanti ariau Vokés upés vagos patenka j teritorijas ,natdralds ir

maZai pakeisti $laitai, statesni nei 10°. Slaitq kerta inZinerinis statinys dviraciy-pésciyjy takas,

ankscCiau buves privaziavimo kelias iki tilto per Vokes upe.

18 pav. Dviraéiu—péséiqj takas jrengtas Vokés upés slaite
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Objektas — apie 1,8 ha zemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘

Slaity analizé. Slaitai — natdralios ir pusiau natdralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos
konfigaracijos pavirSiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédeés) iki virsutinés
briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas (horizontalioje
projekcijoje) — ne maZesnis nei 1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didZiausias aukstis virsija 6 m,
neribojant maZiausio aukscio, o nuolydZio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auksciau aprasytieji.

Esamoje situacijoje inZinerinis statinys dviraciy-pésciyjy takas, jrengtas iki pat pésciyjy tilto per upe,
dalina Slaitg j dvi dalis (19 pav.), i kuriy vienas atitinka BP kriterijus, kuriems turéty bati taikomi
slaity apsaugos reglamentai, kitas neatatinkanti BP kriterijy dél horizontalioje projekcijoje uZimamo
ploto maZesnis nei 1 ha

Slaitai neatitinkantys BP kriterijy, kuriems
turéty bati netaikomi Slaity apsaugos
reglamentai (esamas uZimamas apie 0,3 ha)

N . ve . . v.
*euonn... PEsCiyjy dviraciy takas

Slaitai atitinkantys BP kriterijus, kuriems
turéty bati taikomi slaity apsaugos
reglamentai (esamas uZimamas didesnis 1 ha)

19 pav Vilniaus m. sav. interaktyvus Zemélapis— gamtinis karkasas ir geomorfologiniai elementa - slaitaii
@ Planuojama teritorija
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Iniciatoriai: juridinis asmuo
Objektas — apie 1,8 ha zemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘

Teritorijos reljefo pjavis Siaurés valarinéje dalyje per pésciyjy dviraciy takq, skiriantj Slaitus
/ Y A

B plest | M Bren inijy

0 0003 km 0,006 km 0009 km 0012 km 0015 km

ISvada: inZinerinis statinys pésciyjy dviraciy takas jrengtas suformuotoje lygioje Zemés pavirsiaus
plokstumoje, skiriancioje Slaitus.

Slaitai atitinkantys BP kriterijus, kuriems turéty bati taikomi $laity apsaugos reglamentai.

Slaitas esantis nuo Vokés upés vagos iki dviraciy pésc¢iyjy tako didesnis nei 10°, BP Slaito aukstis:
126,0-116,0=10,0m. Slaito apatiné briauna — Vokés upés krantas, $laito viriutiné briauna - dviraciy
pesciyjy tako plokstuma. Nuo sSios dalies nustatoma visutiniy paribiy 25 m plocio juosta, kurioje
naujy pastaty statyba negalima ir kurioje koncentruojami atskirieji ir/ar priklausomieji Zeldynai.

[
»

25m Slaito paribés plocio juosta

Detalesné $laity analizé pateikta atskiru bréZiniu ,,Slaity analizés bréZinys“ M1:1000
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Iniciatoriai: juridinis asmuo
Objektas — apie 1,8 ha zemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘

Zeldynai

Planuojamos teritorijos ribose viso inventorizuota 106 vienetai medziy (Zr. MedZiy taksacija M
1:500). Vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje Zeldynai patenka j Nekilnojamyjy kultdros vertybiy
teritorijos ribas (52 vnt.). Sioje dalyje (Slaite) dominuoja lapuociai — gluosniai, gudobelés, tresnés,
lazdynai ir klevai. Vertingiausios medziy rasys yra klevai.

20 pav. Prie dviraciy-pésciyjy tako Slaite esantys medziai
Kiti Zeldynai pietvakarinéje dalyje patenka j atskiryjy Zeldyny teritorijg, kur dominuoja lazdynai ir
klevai. Vertingiausios medZiy rasys yra klevai.
Rytinéje planuojamos teritorijos dalyje prie Stasyly g. dominuoja karklai, klevai, jaunos pusys ir
berZai.

[ -
vy

21 pav. Prie Stasyly g. esantys medziai
KrastovaizdZio ir erdvinés struktiros savitumo vertinimas
Planuojamos teritorijos krastovaizdj sudaro antropogeniniy komponenty visuma, esanti gretimybéje
su Vokés upés vagos aplinka ir nedirbamos Zemés laukymeémis.
Reljefas. Pagal pateiktq topografinj plang, planuojamos teritorijos sklypas (aikstelé) yra beveik lygaus
pavirsiaus, esantis 135,50 abol., alt. Stasyly gatvés pavirsius einant nuo sklypo j rytus kylantis ir vél
besileidZiantis prie asfaltu dengtos gatvés dalies. Esamas dviraciy pésciyjy takas nuo Stasyly gatveés
tolygiai leidzZiasi link tilto per Vokés upe, taip nuZemédamas apie 10m.
Erdviné struktira. Planuojamos ir gretimos teritorijy erdvine struktirqg formuoja Vokés upés vagos
Zeldyny juosta (dominuojantys lapuociai), esamas padrikas ir neraiskus sodybiniy gyvenamuyjy su
Ukiniais priklausiniais uZstatymas, geleZinkelio ruoZo pylimas, bei pramoniniy objekty (sandeliavimo,
dirbtuviy, administravimo paskirties), atviros statybinés technikos sandeliavimo aikstelés.
Pramoniniai pastatai dazniausiai surenkami metaliniai angarai su sutapdintais ar vienslaiciais
stogais, kuriy aukstis iki 13 — 15 m., gyvenamieji — dvislaiciai vieno auksto su mansarda.
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Iniciatoriai: juridinis asmuo
Objektas — apie 1,8 ha zemés skl . 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir

22 pav. Planuojamos teritorijos aplinkos erdvinés struktiiros vaizdas. @ - Planuojama teritorija
Susisiekimas. |ki planuojamos teritorijos privaZiuojama iS Abiejy Tauty Respublikos plento, per
Stasyly g. (D kat.) Eismo intensyvumas Stasyly g. atkarpoje néra didelis. Pagrindiniai naudotojai yra
DSV kroviniy logistikos jmonés ir “CRAMO” jmonés transportas. Siy jmoniy transporto eismas vyksta
tik iki planuojamos teritorijos ribos. Per planuojamgq teritorijg Siy jmoniy transporto eismas
nenumatomas. Per planuojamgq teritorijg vyksta labai ribotas transporto srautas, kadangi gatvée
baigiasi akligatviu, privaZiavimai yra tik prie esamy 4-5 sodyby ir planuojamo sklypo Stasyly g. 34.
Susisiekimas su planuojama teritorija patogus tiek nuosavu transportu tiek visuomeniniu. Galvés
gatvés ir Stasyly gatvés sankryZoje yra visuomeninio transporto sustojimo ,Stasyly“stotelé. Stotelé
nuo planuojamo sklypo nutolusi ~450m. atstumu.

Adresas

Pavadinimas
Adreso kodas

Vilnius, Stasyly g. 29A, LT-02244
189-801-076

23 pav. Planuojamagjq teritorijq ribojancios gatvés pagal www.regia.lt duomenis-@) Planuojama teritorija
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Iniciatoriai: juridinis asmuo
Objektas — apie 1,8 ha zemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘

Adresas 4

Pavadinimas Vilnius, Stasylu g. 39, LT-02244
Adreso kodas 156-815-344

Adresas
Pavadinimas Vilnius, Liudvinavo g. 127, LT-02244
Adreso kodas 157-010-745

Detaliojo plano rengéjas — MB Aglomera PV Artiiras Smaliukas 2025m.



Iniciatoriai: juridinis asmuo

Objektas — apie 1,8 ha Zzemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘
24 pav. Planuojamagjq teritorijq ribojancios gatvés pagal www .regia.lt duomenis- @) Planuojama teritorija

Pésciyjy ir dviraciy eismas. Pagrindinés péscCiyjy kryptys yra nuo esamy statiniy prie Stasyly gatveés
link:

- geleZinkelio ruoZo peréjos;
- pésciyjy tiltuko per Vokés upe;

- visuomeninio transporto sustojimo , Stasyly” stotelés, esancios arciau Abiejy Tauty Respublikos pl.
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Pagrindinés dviratininky judéjimo kryptys yra:
- nuo geleZinkelio ruoZo peréjos iki tiltuko per Vokeés upe;
- nuo V.G.Graicitiny g. per Stasyly g. iki tiltuko per Vokés upe.
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Iniciatoriai: juridinis asmuo
Objektas — apie 1,8 ha Zzemés sklypo Stasyly g. 34 (kadastro Nr. 0101/0076:511) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu‘
@ planuojama teritorija

InZierinés komunikacijos. Planuojamos teritorijos ribose prie sklypo adresu Stasyly g. 34 jrengta 0.4
kV poZeminé linija. Prie sklypo jrengta jvadiné spinta KAS-39644. Prie planuojamos teritorijos sklypo
adresu Stasyly g. 34 jrengtas vidutinio slégio skirstomais dujotiekio vamzdynas. Stasyly g. kerta 0.4

kV oro linija ties adresu Stasyly g. 26. Kity inZineriniy tinkly ir statiniy sklype néra.
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—=

22pav. VMS interaktyviis Zemélapiai iStrauka — elektros ir dujotiekio tinklai (@ - planuojamas teritorija)

Prie Stasyly g. jrengtas E1 Kintamosios sroveés iki 1 kV jtampos elektros kabelis apsauginiame
vamzdyje. E2 Lauko apsSvietimo kabelis jrengtas iki neasfaltuotos Stasyly g. dalies. Planuojamoje
teritorijoje yra nutiesti elektroniniy rysiy tinklai (rysiy kabeliy kanalai su kabeliais).

23pav. VMS interaktyviis Zemélapiai istrauka — magistralinio dujotiekio AZ @ -  planuojamas uzstatymui teritorija)
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Planuojamos teritorijos analizé triuk§mo ir tarsos aspektais. Pagrindinis triukSmo saltinis prie
planuojamos teritorijos yra triukSmo sklaida nuo geleZinkelio. Planuojamam Pramoneés ir
sandeliavimo objekty naudojimo bidui neigiamos jtakos netureés.

Triuksmo sklaida nuo gelezinkelio

Gelezinkelio sukeliamas triuksmas (Dienos)
[35-39)

[40-44)

45-49)

[S0-54)

[55-59)

[60-64)

[65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
[70-74)

[75-79)

[>80]

24 pav. VMS interaktyviis zemélapiai iStrauka — triukSmo sklaida nuo geleZinkelio ( ®- planuojamas sklypas)

Triuk§mo nuo autotransporto reikSmés planuojamam Pramonés ir sandeliavimo objekty naudojimo
budui neigiamos jtakos neturés.

Triukémo sklaida nuo autotransporto

Triuk8mas nuo autotransporto (Dienos)
B 13539
W 120-24)
[45-49)
W 5054)
[55-59)
W (60-64)
. [65-69) (Ribineé verté lygi 65 dBA)
W (7074) -~
[75-79) -

H >80

Pagalbiniai sluoksniai

RC registruoti sklypai

O

25 pav. VMS interaktyviis zemélapiai istrauka — triuksmo sklaida nuo gelezinkelio @ - planuojamas sklypas)

Planuojama teritorija yra veikiama traukinio sukeliama geleZinkelio vibracija kuri sklinda oru (50-100
Hz daZnio virpesiais) ir gruntu (8-20 Hz daZnio virpesiais). Remiantis tyrimais, prie geleZinkeliy
esanciuose pastatuose, didZiausi leistiny vibracijos dydZiy virsijimai nustatomi patalpose, esanciose
iki 20 metry atstumu nuo geleZinkelio. Planuojamam Pramonés ir sandeliavimo objekty naudojimo
bidui neigiamos vibracijos veiksnys jtakos neturés.

Planuojama teritorija nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas.

Ekogeologiniy tyrimy poreikis — néra tikslingas. Planuojama teritorija néra paveikta tarsos Zidiniy.
Teritorijos ribose nebuvo statiniy ir nebuvo vykdoma dkiné veikla susijusi su galimais tarsos Zidiniais.

Detaliojo plano rengéjas — MB Aglomera PV Artiiras Smaliukas 2025m.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS IR GRETIMYBIY ZEMEVALDA/ZEMENAUDA

Eil. | Zemés sklypo Zemeés Valdymo forma Zemés naudojimo Zemés sklypo
Nr. | kadastro Nr./ sklypo paskirtis/naudojimo badas / plotas, ha
Unikalus Nr. adresas pobudis
A | 4400-1136-9605 Stasyly g. | Nuosavybés teisé | Kita paskirtis, Rekreacinés 0.9 ha
0101/0076:511 34 UAB “Sarens teritorijos, Pramonés ir
Balticum” sandéliavimo objekty teritorijos

Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, sestasis skirsnis)

Stasyly g. 34 Zemés sklypas neuZstatytas

B Laisvos valstybinés Zemés plotas

C Stasyly g.

Planuojama teritorija tiesiogiai ribojasi ar per D kategorijos gatve

Eil. Zemeés sklypo Valdymo Zemeés Zemeés sklypo Zemés sklypo

Nr. ir pastaty forma sklypo Unikalus /Kadastro | pagrindiné naudojimo
valdytojas adresas Nr. paskirtis ir naudojimo bidas

VAKARY KRYPTIS

vz LR nesuformuota | Valst. Zemeé - - -

SIAURES KRYPTIS

vz LR nesuformuota | Valst. Zemeé - - -

1. Pastaty - Liudvinavo g. | Nesuformuotas Pastaba: pastatai planuojami
valdytojai - 136 paimti visuomenés poreikiams,
fiziniai asmenys pagal “Rail Baltica”vystymo
(2) planus

vz LR nesuformuota | Valst. Zemé - - -

2. fizinis asmuo Nuosavybés nesuteiktas 440011369781 Kita paskirtis, (naudojimo badas
(1) teise 0101/0076:513 nenustatytas)

3. fiziniai asmenys Nuosavybés Stasyly g. 26 | 0101-0076-0262 Kita paskirtis, vienbuciy ir
(2) teisé 0101/0076:262 dvibuciy gyvenamyjy pastaty

teritorijos

RYTUY KRYPTIS

4. LR ir fiziniai Nuosavybés nesuteiktas 4400-1768-8196 Kita paskirtis, (naudojimo badas
asmenys (52) teisé 0101/0076:560 nenustatytas)

PIETY KRYPTIS

5. Vilniaus miesto Nuosavybés nesuteiktas 4400-5986-3750 Kita paskirtis, susisiekimo ir inZ.,
savivaldybé teiseé 0101/0076:665 tinkly koridoriy teritorijos

6. fiziniai asmenys Nuosavybés nesuteiktas 4400-1770-4966 Kita paskirtis, (naudojimo budas
(63) teise 0101/0076:565 nenustatytas)

vz LR nesuformuota | Valst. Zeme - - -

7. UAB “Inresta” Nuosavybés nesuteiktas 4400-1136-9692 Kita paskirtis, (naudojimo badas

teise 0101/0076:512 nenustatytas)

8. fiziniai asmenys Nuosavybés Stasyly g. 39 | 0101-0076-0275 Kita paskirtis, gyvenamosios
(1) teisé 0101-076:275 teritorijos, maZaauksciy

gyvenamuyjy namy statybos

lanuojamos teritorijos ir gretimybiy eksplikacija zr. Zemiau

Detaliojo plano rengéjas — MB Aglomera PV Artiiras Smaliukas
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26 pav. Planuojamos teritorijos ir gretimybiy eksplikacija

PV A. Smaliukas (A815)
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