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1. Esama
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sifuacija
Nagrinéjamos teritorijos ribos.
Situacija mieste
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Pazymeétina, kad UZsienis (kur yra ir planuojama teritorija) -
didelio neiSnaudoto potencialo teritorija. Uzusienis yra netoli
Vilniaus centrinés dalies, kuri gali buti pasiekiama per 15 min.
automobiliu ir vidutiniSkai per 20 min. vieSuoju transportu
(ne piko metu). Taip pat arti yra ir Vilniaus oro uostas — kas
sudaro sglygas greitai pasiekti ir kitus uzsienio taskus.
Detaliojo plano teritorija yra sudétine didesnés teritorijos,
kuriai rengta vystymo Vizija, dalis. Si i§sami vystymo Vizija
pateikiama kaip priedas prie detaliojo plano sprendiniy, jos
santrauka pasiekiama nuoroda: https:/mmap.Ilt/http-mmap-
[t-works/kauno-grudu-teritorijos-vystymo-vizija-2/
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Toliau pateikiama urbanistiné ir gamtiné analize atliepianti
konkreciai Sio detaliojo plano teritorija.

Detaliuoju planu planuojamas sklypas Siuo metu yra tuscias,
taCiau aplink yra nemazai susiformavusiy urbanistiniy ir
gamtiniy struktury. Miesto aplinkoje bet koks egzistuojantis
kontekstas, nors ir i$ pirmo zvilgsnio menkas, daro jtakg
blsimai vietos plétrai.

Nagrinéjama teritorija yra Uzusienyje, j Siaure nuo jos yra
istoriné Uzusienio gatveé su per ilgg laikg susiformavusia
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamieji kvartalai bei sody bendrijos ' :
teritorija. Greta detaliojo plano teritorijos Siuo metu dar veikia : ‘ / Detaliuoju planu
pramone - didziuliai Silthamiai su auginamomis gélémis bei
logistikos ir kito transporto saugojimo aikstelés. Kiek toliau
j Siaurés rytus tarp detaliojo plano teritorijos ir Vilniaus

oro uosto - pramoneés zona su komercija, paslaugomis bei
biurais.

planuojama teritorija,

Netoli nuo detaliojo plano teritorijos Siauréje yra Paneriy
kalvyno draustinis su saugomais miskais, kuriais galima
patekti j Paneriy ir Vilkpédeés teritorijas.

Detaliojo plano teritorija pasiekiama vieSuoju transportu
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j gatvinius kaimus. Tikétina, kad Uzusienio kaimas buvo

2 o Te rito ri i os vienas i$ taip susidariusiy kaimy. Vietos pavadinimas taip pat

galimai susijes su Valaky reforma: uzusieniai - tai Zemés po
Valaky reformos likusios uz kaimui skirty valaky. Tokig zeme

[ ] [ X J
I Sto rl I a dazniausiai apdirbdavo turtingesnés ir gausesnés valstieCiy

Seimos. Kadangi uzusieniy visoje LDK buvo labai daug, bet

. ° ~ . . . . . ] . . v . v
| Si'O rini 9 d o) kU me ni'l" a pZVCI Ig ql !<ok|r?1 kllta V|etove"ta|p pat galt_ajo jg)‘/'tll s!v pa-vac.ilnlmlq. TaC|.au
. o . istorineé kartografija parodo butent §j Uzusienio kaima kaip
teritori |Os ra IdCI gana reikdminga gyvenviete - XIX a. planuose matomas

uzrasytas Uzusienio pavadinimas ir gausesnis namy
pazymejimas nei kitose Vilniaus apylinkése (zr. 2 pav.). Taip
pat senieji Uzusienio gyventojai dar iki Siol atsimena savo
bajoriska kilme. Tai padeda jrodyti UZusienio gyvenvieteés ir
istoriniy gyventojy iSskirtinuma.

UZusienio kaimas pirma kartg kartografijoje atsirado 1844
m. rengiant Paneriy valstybinés Zemés plana (zr. 3 pav.).
2 pav. 1844 Paneriy dvaro plano Plano tikslas buvo atriboti privacias ir valdiSkas Zemes

fragmentas. Saltinis: http:/ Rusijos valdzios i$ baznycios nusavintoje Paneriy teritorijoje.
www.uzusienio.lt/wp-content/
uploads/2017/12/uzusienis_web.pdf

Vélesni carinés Rusijos laiky kartografiniai planai teigia, kad

Istoriné raida

Uzusienio istorija glaudziai susijusi su Paneriais. Seniausiai
zinomas faktas apie Uzusienj yra tai, kad teritorija, kartu su
kitomis paneriy apylinkémis, 1390 m. kunigaikscio Jogailos
buvo perduota valdyti katedros kapitulai. Tuo metu tai buvo
jprastas reiskinys, nes Lietuvai priémus krikStg 1387 m. buvo
iSleisti nauji teisiniai dokumentai, suteikiantys vyskupui ir
kapitulai daugiau privilegiju. Kanauninkai ir prelatai Sig zeme
naudojo jvairioms tkinéms reikméms, o XVI amziuje valdas
nuomojo siekdami padidinti gaunamg pelng tarp kapitulos
nariy.

Dabartiné Uzusienio gyvenvieté tikriausiai susiformavo
1547 - 1566 m. LDK vykdant Valaky reforma. Sios reformos
metu valstieCiy namai buvo perkeliami i§ pavieniy sodyby

1 pav. XIXa. pabaigos zemélapis.
Saltinis: https://www.geoportal.lt/map/




Uzusienis priklausé Paneriy dvarui, Rudaminos vals¢iui,
Vilniaus gubernijai.

Pirmojo pasaulinio karo metu, 1916 m., kaizeriné Vokietija
UZusienyje jrengé antrg (rezervinj) Vilniaus oro uostg ,Vilnius
[I* (vok. — ,Flugplatz Wilna 1l lenk. — ,Wilna II“). IS Il pas.
karo vokie€iy kariniy ortofotografijy manoma, kad tai tebuvo
tarp réziy kietai suplukto grunto pakilimo takas. Tiek pirmojo
pasaulinio karo metu, tiek tarpukariu Sis oro uostas buvo
naudojamas tik kaip karinis oro uostas. Jo pakilimo takas
buvo 400-500m, o antrojo pasaulinio karo metu uostas jau
turéjo du takus - 850m ir 900m ilgio. Per antrgjj pasaulinj
karg buvo subombarduoti abu Vilniaus oro uostai, o véliau
atstatytas tik vienas i$ jy Kirtimuose.

Tarpukariu ir antrojo pasaulinio karo metais kaimo vaikai
lanké mokyklas pravaciuose vietiniy gyventojy namuose.
Po karo vaikai éjo j mokyklg Paneriuose, taciau buvo didelis
noras tureti mokykla Uzusienio kaime. Vietos gyventojy
iniciatyva buvo renkama po 5 rublius i$ kiekvienos Seimos
ir uz sukauptus pinigus buvo nupirkas namas Juodsiliuose,
kurj pervezé j Uzusienj. Namas dabartiniu adresu Uzusienio
g. 91 1949-2013 buvo pradiné mokykla, o Siuo yra 2006 m.
jsikurrusios Uzusienio bendruomeneés bustiné.

Sovietmediu Uzusienyje veiké dekoratyviniy augaly ukis.

6 deS. prasidéjo naujy gyvenamuyjy namy statyba palei
buvo atvesta elektra, 1973 m. - vandentiekis. 1967 m.
atidarytas naujas autobuso marsrutas nr. 3 Stotis - Dilgyné,
kurio marSrutas iki Siy dieny buvo pratestas iki Vaidoty. Kita
alternatyva keliaujantiems bldavo tarpmiestinis autobusas
Vilnius - Rudninkai. 1969 m. Uzusienis prijungtas prie
Vilniaus miesto. 1981 m. pradéjo kursuoti autobusas nr. 41
Stotis-Uzusienis, vaziuojantis Siuo marsruti iki Siol. 1982 m.
dekoratyviniy augaly tkio direktorius jaunosios UZusienio
bendruomenés praSymu iSskyré dalj zemés futbolo stadionui,
kuris tarnauja iki Siol.

7 des. buvo pasiulyta UzZusienj paversti pramonés teritorija.
Argumentuota buvo mazu atstumu iki plento, oro uosto ir
gelezinkelio. Siulyta nutiesti gelezinkelio atSaka nuo Kirtimy
stoties iki Uzusienio. Visgi Sie planai jgyvendinti nebuvo.

"Detaliuoju planu
lanuojama teritorija

4 pav. Keliy infrastrukturos istorinés
raida. Schema sukurta autoriy, remiantis
istoriniais Zemélapiais.

Istoriniy trakty analizé

Analizuojama teritorijg i$ beveik visy pusiy supa isotrinés

Pvev

Taip pat iki $iy dieny yra i$like istoriniai takeliai tarp Zemyjy
Paneriy ir Uzusienio per Paneriy kalvyna.

XX a. viduryje atsirado dabartinés P. Joniko ir Mechaniky

Salininkais.

Dauguma esamy gatviy apylinkése atsirado XX a. antrojoje
puse€je vystantis pramonei Kirtimuose ir gretimoms sody bei
vienbuciy gyvenamuyjy namy teritorijoms.

XXl a. gatviy plétra apylinkése vystoma inertiSkai, lygiageciai
Su naujais gyvenamaisiais bustais.

ISlikusios istorinés
gatvés
ISlike istoriniai

takeliai

iSnyke istoriniai
keliai
1930 m. - 1974 m.
atsirade keliai

o~ E
1974 m. - 2001 m.
atsirade keliai ,'

2001 m.-2023'm.
atsirade keliai,

Detaliuoju planu
planuojama teritorija

3 pav. 1944m. VokieCiy karo ortofoto.
Saltinis: http://www.uzusienio.lt/wp-

content/uploads/2017/12/uzusienis_
web.pdf




5 pav. 1892 m. UZusienio kaimas pateko j Vilniaus
miesto ir apylinkiy zemélapj. XIX a. pabaigos
zemélapis (

e]ektros oro linija. 1974 m. Topografinis Zemeélapis.
(Saltinis: https://www.geoportal.lt/map/)

Detaliuoju planu
planuojama teritorija

7 pav. 2015-2017 m. Lietuvos Respublikos teritorijos
M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis
?emélapis (Saltinis: https://www.geoportal.lt/map/)

Raida Nepriklausoybés laikotarpiu
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6 pav. 1933 m. Zemélapis atvaizduoja tanklg taky
iSdéstyma. XXa. pirmos pusés Zzemélapis. (Saltinis:
https://www.geoportal.lt/map/)

9 pav. 1995-1999 m. Lietuvos Respublikos teritorijos
M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis
Zzemélapis (Saltinis: https://www.geoportal.lt/map/)

Detaliuoju planu
@planuojama teritorija

10 pav. 2021-2023 m. Lietuvos Respublikos teritorijos
M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis
Yemélapis (Saltinis: https://www.geoportal.lt/map/)

Lietuvos nepriklausomybés atkurimo laikotarpio nustojusio

veikti dekoratyviniy augaly ukio Zzeme valdyti perémé

juridiniai asmenys. 2006 m. jkurta Uzusienio bendruomené,
kuri padéjo vietos gyventojams kovoti zemés nuosavybés
konfliktuose ir spresti kitas vietinés reikSmés aktualijas. 2012
m. buvo pastatyta ir jSventinta atvira koplycia vietoje nuo
1922 m. veikusios ir nebeislikusios medinés koplycios. Iki Siol
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UZusienio bendruomené aktyvi - reguliariai rengiami jvairts
bendruomenés susitikimai, renginiai ir Sventés.

Planuojama teritorija neuzstatyta, joje neiSvystytas gatviy
tinklas, reikS8minj istoriniy objekty néra, dél to Siame skyriuje
daugiau démesio skiriama kontekstui.

Vertinant urbanistinj konteksta, kiek pildosi esama Uzusienio
urbanistine struktura ir gretimybéje formuojasi nauji kvartalai:

+  pirmiausia susiformavo kvartalai ties DubiCiy, Geranainiy
gatvémis;

+ véliau pradéti formuoti kvartalai prie Petro Joniko g. bei

«  kvartalai Sumsko g. tesinyje.

Pazymeétina, kad nuo Lietuvos nepriklausomybés atkarimo
laikotarpio gretimose teritorijose formuojasi iS esmés
monofunkciniai sodybinio uzstatymo tipo gyvenamieji
kvartalai - ,urbanistinés salos”. Juose vyrauja vienbuciy
dvibu€iy namy morfologija.

Pagal istorinius faktus, galime konstatuoti, kad iki Lietuvos
nepriklausomybeés atkurimo laikotarpio Uzusienio gyvenvietés
zenkli teritoriné plétra nejvyko, jos gretimos teritorijos buvo
naudojamos kitoms - infrastrukturos, dkinéms reikméms.
Lietuvos nepriklausomybés atkurimo laikotarpiu gretimose
teritorijose formuojamii nauji kvartalai su vyraujancia
vienbuciy dvibuciy namy morfologija.

Planuojama teritorija nebuvo uzstatyta nei vienu laikotarpiu.
ISvados

Planuojamoije teritorijoje istoriSkai nebuvo susiformavusios
gyvenvietés ar urbanistinio audinio, néra saugotino

gatviy tinklo ar sklypy struktiros, neturi susiklosc€iusios
morfologinés strukturos, uzstatymo ritmo, sklypy tinklo

ar architekturineés tipologijos, dél to néra objektyviy
urbanistiniy parametry, kuriuos reikéety ,,atkartoti“ ar testi;
néra morfologiniy ar kulturiniy apribojimuy, reikalaujanciy
tradicinio uzstatymo modelio, todél teritorijos vystymas gali
buti grindziamas Siuolaikiniais urbanistikos principais, o ne
istorinés strukturos imitavimu.

Del aukSc€iau iSvardinty aspekty, laisvo planavimo uzstatymo
taikymas planuojamoje teritorijoje neprieStarauja urbanistinio
integralumo principui.

Planuojamoije teritorijoje perimetrinio uzstatymo ir laisvo
planavimo uzstatymo dermé sudaro salygas racionaliai
formuoti naujg urbanistine struktira, atsizvelgiant j
dabartinius socialinius, ekonominius ir aplinkosauginius
poreikius. Tokiu budu periferija tampa ne atsitiktine plétros
zona, o apgalvotai suformuota auk$tos gyvenimo kokybés
aplinka miesto periferinéje dalyje.
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3. Planavimo
dokumentai

Teritorijy planavimo ir kity
aktualiy dokumenty apZvalga ir
vertinimas

3.1 Bendrasis planas

Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano kocepcija Uzusienyje
ir Salininkuose buvo numatytos neprioritetinés integruoty
funkcijy teritorijos, sodininky bendrijy pertvarkymas j
gyvenamasias teritorijas didziausig démes;j skiriant centro
trasy kadrimui ant intensyvaus transporto koridoriy. Sie
koncepcijos tikslai buvo perkelti j Vilniaus BP reglamentus.

BP reglamenty lenteléje didZiausias leidZziamas uzstatymo
intesvumas yra 0.8, tuo tarpu aplinkiniuose sklypuose —
0.4, pastarojo beveik nejmanoma pasiekti, nes sklypai yra
per dideli, o vidutiniai naujy statomy namy dydziai yra per
mazi, §j intensyvuma iSnaudoti, todél realus uzstatymo
intensyvumas sklype lieka tik apie 0.2.

Svarbu atkreipti démesj, kad uzsunyje yra pakankamai
didelis (4.3 ha) socialinés infrastrukturos sklypas, kuriame
galima buty pastatyti pakankamai didele mokyklg ar
darzelj ir taip pasinaudoti 01 BP tekstiniu reglamentu.

Bendrojo plano tekstiniai reglamentai
Funkcineés zonos — UZU-8-7 tekstiniai reglamentai:

+ 01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai
pastatyty busty (kv.m) ar kitg parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio busto fondui
ar socialinés infrastrukturos plétojimui. Perduodamas
plotas gali bdti ir nebdtinai tame paciame pastate,
tagiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

+ 02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty
prie gatves aukste jrengiama socialiné infrastruktira
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$
gatvés;

+ 08 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima
padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy

12

11 pav. Vilniaus m. bendrojo plano
iSkarpa ir reglamentai. Schema sukurta

autoriy.

Funkcinés zonos
numeris TP
dokumente

UZu-8-7

Funkcinés zonos
tipas

Vidutinio
uzstatymo
intensyvumo
gyvenamoji
zona

Teritorijos
naudojimosi tipas

GV; GG; GM;
PA; SI

Pagrindiné
Zemés naudojimo
paskirtis

KT

Zemés naudojimo
budas

Funkcinés zonos
plotas (ha)

Vyraujantis
pastaty aukstis
(aukstai)

DidzZiausias
leistinas pastaty
auksty skaicius

DidiZiausias
leistinas pastaty

aukstis nuo Zemeés
pavirsiaus metrais

UZstatymo tipas

pr_u;pr_a;
myv; vd

Didziausias
leistinas sklypo
uzstatymo
intensyvumas

0.8

DidZiausias
leistinas sklypo
uZstatymo tankis
(%)

40

Minimalus sklypo
dydis naujai
statybai

200

Maksimalus busty
skaicius sklype

Salyginis
didZiausias
nelaidziy dangy
kiekis sklype (%)

40

Didziausias
galimas vieno
mazmeninés
prekybos objekto
bendras plotas
(kv. m)

500

Tekstinio
reglamento nr.

01;02;03;
05;08;17; 39

lgyvendinimo
prioritetas

Infrastruktiros
eksploatavimo

tarifo koeficientas

Infrastruktiros
plétros jmokos
koeficientas

Detaliuoju planu
planuojama teritorija




stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy
stovéjimo aiksStelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas);

+ 05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
pagal savivaldybés nustatyta tvarkg, leidziama jrengti
tarp gatviy raudonuyjy linijy, taip kompensuojant pagal
teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos,
privalo buti bendro naudojimo, gali buti apmokestinamos;

+ 08 - Statybos leidimai naujy gyvenamujy pastaty
statybai teritorijoje gali buti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD.
Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

« 17 — Nauji gyvenamieji kvartalai teritorijose, kurios
patenka j BP pazymeétg perspektyvine triukSmo zong
rezervuotam kitos krypties Iektuvy kilimo ir tupimo takui,
galimi tik tuo atveju, jei LR teritorijos bendrajame plane
bus atsisakyta perspektyvinio kitos krypties léktuvy
kilimo ir tupimo tako;

+ 39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose,
nepatenkanciose | zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema),
rengiant vietoves lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy
zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy zeldyny
norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto
(Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10
procentiniy punkty.

Kiti bendrojo plano bréziniai

BP gamtinio karkaso scemoje teritorijoje yra keletas vietinio
stabilizavimo arealy, tas pats ir geomorfologinio gamtinio
karkaso schemoje, kity plétrg ribojanciy aspekty néra.

Miesto Zalumos schemoje numatyta intensyviam naudojimui
pritaikyti UZU 6-1, UZU 6-2 ir UZU-6-6 reglmentines zonas.
Tai sutampa su BP pagrindiniu bréZiniu ir esminés jtakos
neturi.

BP Santrauka

+ Pagal bendrojo plano 01 reglamentg pastacius 1000
kv.m mokykla ir jg perdavus savivaldybei, buty galima
papildomai pastatyti apie 2000 kv.m busty.

+ Pagal Bendrgjj plana teritorijai Siuo metu yra leidziamas
0.8 uzstatymo intensyvumas bei 40 % sklypo uzstatymo
tankis.

+  Galiojantj uzstatymo intensyvuma planuojamuose
teritorijos multifunkciuose kvartaluose nesudétingai
galima didinti 10 %, jrengiant gyvibingoms gatveléms ir
kitoms vieSosios erdvéms reikalingas funkcijas pirmuose
pastaty aukStuose.

14

12 pav. Vilniaus miesto bendrojo plano
gamtinio karkaso scehmos fragmentas

13 pav. Vilniaus miesto bendrojo plano
geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementy schemos fragmentas

15 pav. 2,4507 ha Zemeés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P.
Joniko ir Dieveniskiy gatvémis detaliojo
plano Pagrindinis brezinys

14 pav. Vilniaus miesto bendrojo plano
m iesto Zalumos schemos fragmentas

Detaliuoju planu
planuojama teritorija

+  Kituose kvartaluose prireikus intensyvuma galima didinti 10
% projektuojant pozemines automobiliy stovejimo aiksteles.

+ NeiSvengiamai vystant socialine infrastrukturg busimiems
rajono gyventojams jos uzimama plotg galima kompensuoti
pasididinat kaimyniniy pastaty intensyvuma 30 %.

+ 17 BP reglamentas negalioja, nes rengiant LRBP buvo
nuspresta atsisakyti IlI-ojo Vilniaus oro uosto kilimo-tupimo
tako.

3.2 Galiojantis detalusis planas

2,4507 ha zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties

P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis detalusis planas (toliau

— galiojantis DP) patvirtintas 2022-06-02 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu
Nr. A30-2327/22 ,Dél 2,4507 ha Zemeés sklypo (kadastro Nr.
0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dievenikiy gatvemis detaliojo
plano tvirtinimo®. Galiojancio DP suplanuota teritorija apima tik
dalj rengiamo detaliojo plano planuojamos teritorijos.

Galiojan¢iame DP suformuoti:

+ du Zemés sklypai — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijy (G2), kur aukstis nuo Zemés
pavirSiaus — 14 m, uzstatymo tankis — 40%, uzstatymo
intensyvumas 0,6, pastaty auksty skaicius 1-3;

+  vienas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo
budo (12);

+  vienas - bendro naudojimo (B).

Laikantis Teritorijy planavimo jstatyme jtvirtintos nuostatos,
kad detaliuoju planu turi bati planuojamas ne maziau kaip
gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos
teritorijos strukturos elementas, kurj maziausiai i$ triju

pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar naturalts
barjerai — zemés reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai,
antropogeniniai komponentai ir kt. GaliojanCio DP sprendiniai
turi bati perziurimi kompleksiSkai planuojant visg teritorija.
Galiojancio DP sprendiniai bus keiCiami rengiamu detaliuoju
planu.




4. Kontekstas

Gretutinés aplinkos ir vystomy
projekty apzvalga

Apzvelgus visus apylinkése patvirtintus detaliuosius

planus ir techninius projektus matoma, kad artimiausiose
zonose numatomas gyvanamuyjy busty vystymas. Pagal
detaliuosiuose planuose matomus sklypy dydzius ir bendrojo
plano sprendinius galima spresti, kad tai bus pagrinde

naujy vienbudiy ar dvibuciy gyvenamuyjy pastaty staybos.

Tai reiSkia, kad dideléje teritorijoje vyraus vienos funkcijos

ir vienody arba labai panasiy tipologijy pastatai. Kita vertus

objektai. Naujai vystomuose gyvenamosios pasirties
projektuose nenumatoma socialiné infrastruktura.

77 Pertv. proj. sklypai rengiami
"% Pertv. proj. patvirtintos galiojimo ribos

"7} DP patvirtintos galiojimo ribos

Detaliuoju p‘Ianu
planuojama teritorija

Em -:‘g Ll
Q 8
- 1 16 pav. Detalieji planai ir pertvarkymo
: projektai rengiami projekto teritorijoje ir
- apylinkése. Shema autoriy

[ Patvirtinti PP ir rengiami TP
[ Patvirtinti TP
[ Patvirtinti PP

17 pav. Techniniai projektai ir projektiniai
pasiulymai projekto teritorijoje ir
apylinkése. Schema autoriy.

Siekiant iSvystyti tvaresne ir gyvybingesne teritorijg butina
joje jvesti didesne funkcijy, paslaugy ir busto tipologijy
jvairove.

S Z . L

7 Detaliuoju planu
- o planquama teritorija

g. sankryzos rekonstrukcija iki sankryzos su Geology
gatve. Taip pat planuojama gan didelés dalies Salininky g.

nuo Dariaus ir Gireno saknryZzos iki Metalo g. jau jrengta. Kity
svarbiy savivaldybés projekty néra suplanuota.

ISvados

Aplink detaliuoju planu planuojama teritorijg vystomos
monofunkcés teritorijos, projektuojami gana dideli vienbuciy
ir dvibu€iy namy kvartalai be socialinés infrastrukturos.

Pastebimas augantis socialinés infrastrukttros poreikis.
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5. Gamtinis
karkasas

Gamtinio karkaso analizé

Gamtinis karkasas. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius, gamtinio karkaso
elementai j planuojama teritorija nepatenka. Su planuojama
teritorija ribojasi strukttriné zalioji jungtis EiSiskiy pl.
koridoriuje — gamtinio karkaso stiprinimo priemoné,
formuojanti GK elementus tarpusavyje jungiantj tinkla.

O gretimose teritorijose yra vidinio stabilizavimo arealy
Siaurinéje puséje — regioninés bei vietinés svarbos, rytinéje -
rajonines, pietvakariuose — vietinés, mikroregioninés. | Siaure
nuo teritorijos yra Paneriy erozinis draustinis.

Reljefas. Planuojama teritorija, kaip ir jos gretimybés yra
molingoje banguotoje pakilumoje (plynaukstéje). Nors pati

18 pav. Paneriy erozinio kalvyno
krastovaizdzio draustinio specialusis
planas. Saltinis: https://www.pavilniai-
verkiai.lt/paneriu-erozinio-kalvyno-
krastovaizdzio-draustinis/

AWy W

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
PANERIY EROZINIO KALVYNO KRASTOVAIZDZIO DRAUSTINIO
SPECIALUSIS PLANAS

L
g
WAl ooy seniomus

O L R
T Detaliuoju planu
planuojama teritorija
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*
a
@
@
o
n
a
=
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Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
724 Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(L2 miesto nby)
Vidinio stabilizavimo arealai
- Regioniniai
| Mikroregioniniai
Rajoninia
I vietiniai
Migracijos koridoriai
D Nacionaliniai
|:| Regioninal
I Rajoniniai
0 Vietiniai
ZZ Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys

27 Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

" priemone, Formuoja GK elementus tarpusavyje fJungiant tinkls

Struktiirings Zaliosios jungtys gatiy koridonuose = gamtinio karkaso sHpRNIMO e

19 pav. ISkarpa i$ Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniy ,GAMTINIO KARKASO
SCHEMA*

Gamtirio karkaso geamorfologinisi elementai

Matdraics ir madal pakeist slakan seabacn e 10
Zalpings lnrasos
witlisy s leasus

£ el eirssaknds serasas

B TR
Ay by pellnss lygumcs
B Giacickarstings dubes

PS  Pazlenio Slata
TS Taruleragmyi uiln

S Naterabs i magai ake st S, staesni ol 107, @ mivs by

Sarmtini ) Sucedamosios dalve - M
Q Maciaraknic lygmans migrasijos kerdataus itz
:| Regianinis G amgacios ko e
Bendrojo plang funkeings zones

Fakhyna

Mizkal & mEkingee echarijas

Zomes G bemangas

Vandanys

20 pav. ISkarpa i$ Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniy ,GEOMORFOLOGINIAI
GAMTINIO KARKASO ELEMENTAI¢

planuojama teritorija yra santykinai lygi (reljefas peraukstéja
nuo vakary j ryty puse apie 2 metrus), taciau apie 1 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos yra raiskios reljefo
formos, Slaitai, kurie priskirti Paneriy erozinio kalvyno
krastovaizdzio draustiniui.

Gamtinio karkaso stiprinimas. Detaliuoju planu
planuojamoije teritorijoje projektuojami atskirieji zeldynai
siekiant stiprinti gamtinj karkasa ir sujungti atskiras jo

dalis j nuoseklig sistema. Didesni atskiryjy zeldyny sklypai
sujungiami atskiryjy zeldyny jungtimis, projektuojamomis
palei naujai planuojamus infrastrukturos koridorius teritorijoje.

2

RN
NA\IR

Detaliuoju planu
planuojama teritorija
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6. Krastovaizdis
ir Zeldynai

Krastovaizio strukturos bei
vie$yjy erdviy ir Zeldyny
pasiekiamumo analizé

Planuojama teritorija ir jos gretimybés Siai dienai yra

labiau agrarinio urbanizuoto krastovaizdzio nei iSplétoto
urbanistinio. Tadiau pazymeétina, kad vadovaujantis Vilniaus
miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais, planuojama
teritorija ir jos gretimybés numatomos urbanizuoti.

PavirSiniai vandens telkiniai. Planuojamoje teritorijoje ir
jos gretimybéje néra vandens telkiniy ar tékmiy registruoty
Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastre. Artimiausias planuojamai
teritorijai minétame kadastre esantis objektas yra apytiksliai
uz daugiau nei 2 km — upé R-2 (6,22 km ilgio), priklausanti
Neries mazyjy intaky (su Nerimi) upiy pabaseiniui.

Miskai. Vadovaujantis MiSky valstybés kadastro duomenimis
planuojamoje teritorijoje miSky néra, taciau identifikuojami
valstybines reikSmeés Il grupés rekreaciniy misky plotai
(miesty miskai) artimoje gretimybéje ir apie 1 km atstumu - I
grupeés ekosistemy apsaugos miskai (draustiniy miskai).

Esami zeldynai ir zaliosios erdvés. Nagrinéjamos teritorijos
apylinkése vyrauja miskai, i$ kuriy beveik visi yra valstybiniai.
Aukstyjy Paneriy miskas, esantis j Siaurés vakarus nuo
Uzusienio, patenka j Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdzio
draustinj. Parengti detalieji planai rodo, kad keli privatus
misko plotai j pietus ir pietvakarius nuo nagrinéjamos
teritorijos tikétina, bus iskirsti, nes jy vietoje numatytos
gyvenamosios zonos. Teritorijoje esantys zalieji masyvai
iSlaiko misko jungtj tarp Auk$tyjy Paneriy misko ir Uzusieniy
misko, esancio tarp Salininky ir Kirtimy.

Projektuojami zeldynai. Detaliuoju planu planuojamoje
teritorijoje gamtinio karkaso pagrindu planuojami atskiryjy
zeldyny sklypai bei apzeldinti infrastrukttros koridoriai,
sujungiansiantys atskirus gamtinio karkaso bei krastovaizdzio
strukturos elementus. Atskirieji zeldynai projektuojami taip,
kad kartu su apzeldintomis gatvémis sudaryty nuosekly
tinklg, sujungty atskirus didesnius rekreacinisu zeldyny

20

EH e Walsyhiniy parkyg rekreacinig eony midkisi | m— ey

33 '-.".als"_,.'!': r.il,! par<l) rekraaciniy rony midksi

21 pav. Sklype daug esamy brandziy

22 pav. ISkarpa i$ Misky valstybés b AT & eoligyné

kadastro W, ;
A Ekosistermy apsasgos miskai ‘g.a-
21 - Dvaustin 1 rrEsen / 7 : %) 4 Uz'.usiér-l.‘..ﬁ ‘f-:
22 - Gaugomy gamdinic kraftovsizetic okbjekty, 1. : 2o o= :

bueniniy ir gamtes istekliy sklvpa o

= 23 - Balbijos juros o0 Kurdig many pakrarding mitka
24 - Fristorazinial mizkai
Al Dranstinig mideri
2 Pricgaraziniai miskai

B. Rekrsacirz migkai - -
— . Detaliuoju planu

2% - Migko parel planuojama teritorija

24 - Kurariy riskai

E
o
27 - Missty mitka . - - %1~
L *
28 Hekrmaciniai migke r.|-c|:.-:.'|.'\-i ‘-s-

Azuntijy
41 - Mizku parkai

S sklypus j vientisg sistema ir uztikrinty Zeldyny pasiekiamuma

pésciomis 200m atstumu visiems busimiems teritorijos
gyventojams.

&4 - Rekraaciniai mitka r.|-c|:,-_.'|ai

a5 Kiti poilsia i skirti mizkai

Saugomos teritorijos. Planuojamoje teritorijoje saugomuy
teritorijy néra, ji tiesiogiai su saugomomis teritorijomis
nesiriboja. Kaip jau minéta, artimiausia saugoma teritorija yra
apie 1 km atstumu - Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdzio
draustinis. Sis draustinis yra krastovaizdzio, savivaldybés
reikSmes, jo steigimo tikslas iSsaugoti Neries paslénio zonoje
esantj erozinj kalvyng, gausias retyjy augaly (tamsialapio
skiautalUpio, zaliosios plateivés, dirvinio ¢esnako)
augimvietes, kulturos ir istorijos objektus (Vilniaus - Kauno
gelezinkelio tunelj ir senojo Vilniaus - Kauno kelio atkarpa su
valstybinés reikSmes istorijos paminklu).

Zeldiniai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teises

aktais Zeldynai skiriami j vieSuosius atskiruosius ir j
priklausomuosius. Jy ploty normas reglamentuoja Atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomujy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas.

d:)etaliuoju planu

planuojama teritorija

23 pav. ISkarpa i§ Saugomuy teritoriju
valstybés kadastro
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ZELDYNAI

- Intensyviai naudojimi

- Ekstensyvial naudojami

Centriniy Zeldyny numeriai *

Rajoniniy Zeldyny numeriai *

MISKAI IR MISKINGOS TERITORIJOS

- Auksto rekreacinio potencialo miskal,
pritaikomi intensyviam naudojimui

D Auksto rekreacinio potencialo miskai,
pritaikomi ekstensyviam naudojimui

P Auksto rekreacinio potencialo miskal,

turintys naudojimo poilsiui apribojimy

| | Vidutinie ir 2emo rekreacinio potencialo miskai
| ZEMES UKIO TERITORIJOS

24 pav. ISkarpa i$ Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniy ,MIESTO ZALUMA:
ZELDYNAI, MISKAI, SAUGOMOS
TERITORIJOS*

'

]
[
-.‘~
b

-

ViesSyjy atskiryjy zeldyny plotai ir jy pasiekiamumas.
Vilniaus miestas priskiriamas didelio miesto kategorijai, kur
numatoma, kad:

+ Bendras vieSujy atskiryjy Zeldyny plotas (m?), tenkantis
vienam miesto, miestelio, kurorto gyventojui (rengiant
miesty, miesteliy, kurorty bendruosius planus) — 25;

+ 300 m atstumu minimalus vieSuyjy atskiryjy zeldyny
plotas, tenkantis vienam kvartalo gyventojui - 10 m?;

+ 1000 m atstumu minimalus vieSuyjy atskiryjy zeldyny
plotas, tenkantis vienam kvartalo gyventojui - 12 m2.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniuose yra numatyta planuojamai teritorijai taikytina
salyga, kad gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose,
nepatenkanciose | zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal
BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema) — rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams.
Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomuyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemes
sklypo ploto (Priklausomyjuy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-
21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10
procentiniy punkty.

Pagal Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema dalis planuojamos
teritorijos nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong dél

to kituose detaliojo plano rengimo etapuose bus reikalinga
numatyti vieSuosius atskiryjy Zzeldyny plotus.

Priklausomyjy zeldyny plotai yra skaiCiuojami nuo

zemes sklypo ploto, priklausomai nuo zemés naudojimo
bido. Siai dienai planuojamoje teritorijoje Zemés sklypai
yra neurbanizuoti ir neuzstatyti, atitinkamai neformuoti
priklausomuyjy zeldyny plotai. Tagiau pazymeétina, kad
planuojamoije teritorijoje yra medziy grupés, kurios iSsiskiria
charakteringu déstymu - didzigjg dalimi sudaro lyg eiles
lygiagrecias Dieveniskiy gatvei.

22

Ekstensyviai naudojami 2eldynai ir mikai
Intensyviai naudojami Zeldynai

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkeines zonos,
nepatenkancios | Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

Zallujy ploty pasiekismume zona”

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky:

«iki 200 m | spinduliu dideliam ir vidutiniam uZstatymo

intensyvumui;

4
+ki 300 m. pasiekiamumo spinduliv maZam uZstatymo intensyvumul L

25 pav. ISkarpa i$ Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniy ,ZALIUJY PLOTY
PASIEKIAMUMO SCHEMA*

| Intensyviai naudojami zeldynai, ne magesni nei 5 ha

|
_ Kaginds

- Giyvenamesios ir miesty centry funkcings zonos.
Aepatenkandios | alifjy ploty pasickiamiing Zong

Zaliviu ploty sasiskiamuma zana

& kv migyw. ) narma, arba parodanti 305 normas virkiima

e Zalicjo ploto apkrova. parodanti BP apsirdginima Zaliaisiais
=" plotals fkkumg

26 pav. ISkarpa i$ Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniy ,ZALIUJY P LOTY, NE
MAZESNIY NEI 5HA, PASIEKIAMUMO
IR APKROVOS SCHEMA*

| Ekstansyviai naudejami 2eldynai i miSkai ne maZesni aei § ha

-, Zalisjs plote spirova, atitinkanti BF apsisOpimime 2aliaisisis plotlare

/IW%‘
7

él

Uzusieni

-

Detaliuoju planu
planuojama teritorija

Detaliau su informacija apie medzius galima susipazinti
ataskaitoje ,Zemés sklypy esangiy tarp Joniko g., Dieveniskiy
g. ir EiSiskiy pl. (kad. Nr. 01010078:876, 01010078:100 ir
01010078:835) Vilniuje., grafinis/inventorizacinis medziy
zymeéjimas plane, medziy inventorizacijos lentelés bei
vertinimo ataskaita®“.

ISvados

Dél naujai projektuojamy atskiryjy zeldyny sklypy, naujai
vystoma teritorija uztikrins ypac¢ gera priklausomuyjy zeldyny
pasiekiamuma.

Planuojamas taciakampis gatviy tinklas gerins zeldynuy,
pasiekiamuma.

Laisvo planavimo uzstatymas sudarys saglygas reaguoti j
vietoje augancias medziy grupes ar pavienius medzius juos
iSsaugant, ypac kvartaly vidinése erdvése. Taip pat laisvo
planavimo uzstatymas sudarys saglygas atskleisti vietos
charakterj — periferinés miesto dalies su santykinai mazesniu
uzstatymo intensyvumu, pereinancios j gamtine aplinka.
Laisvai komponuojami turiai su zeldynais sudarys salygas
formuoti teritorijg su uzstatymu, kuris labiau prisitaiko prie
gamtos elementy t.y. pasiekiant principg, kad uzstatymas yra
gamtinéje aplinkoje.
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7. Fotofiksacijos

T

30 pav. Medziai projekto teritorijoje

28 pav. Projekto teritorija su apylinkémis ; |
=N




Kultaros paveldo objektai
Nagrinéjamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje

kultiros paveldo objekty néra.

Artimiausi kulturos paveldo objektai - Paneriy miske
UZusienio piliakalniai bei Paneriy gelezinkelio tiltas, taCiau

([ [ J
8. Nekilnojamas
deél didelio atstumo detaliojo plano sprendiniai jtakos Siems

objektams neturés.

kultGros
paveldas

Analizuojama teritprija kultiros
paveldo kontekste

31 pav. Paneriy gelezinkelio tunelis.
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9. Geroji
praktika

Gerosios praktikos analogy

studija

Didelé automobiliy

stovéjimo aikstele, daug

"niekieno zemés"

o Didelis aukstingumas
- mazas uzstatymo
tankumas

75 bustai/ha

Mazas aukstingumas
- didelis uzstatymo
tankumas

75 bustai/ha

- vidutinis uzstatymo
tankumas

. ~~__ 75 bustai/ha
Suformuotos gatvés, .
privatus kiemeliai;

Viesuyjy erdviy ir
funkcijy jvairové;

32 pav. VINEX programos tikslas -
subalansuotas gyvenamasis rajonas.

28

Vidutinis auk$tingumas

Zemo aukstingumo didelio intensyvumo gyvenvietés
greta miesty

Valstybés su nedideliu plotu bei dideliu gyventojy skaiiumi
jau kurj laikg analizuoja gyvenamuyjy rajony tankumo ir
intensyvumo klausimus bei gyvenvieciy tvaruma. Vienas
geriausiy tvarios zemo aukstingumo didelio intensyvumo
plétros pavyzdziy - VINEX programa, nuo 1991 m vykdoma
busto politika Nyderlanduose, skirta uztikrinti reikalingg
kokybiskg busta netoli urbanizuoty centry.

Pagrindiniai VINEX rajony plétros bruozai:

«  Erdvus skirtingos iSraiSkos kvartalai;

+ Daug zalumos;

+ Apgalvotas privaciy ir vieSyjy erdviy santykis. Nedidelis
kiemas priva¢ioms veikloms bei vieSosios erdvés
bendruomeniy veikloms;

+  Geras vieSojo transporto tinklas ir jo pasiekiamumas
(siekis mazinti automobiliy kiekj);

« Pastatai (architekturos, kokybés prasme) skirti beveik
iSimtinai viduriniajai klasei (ne daugiau nei 30 proc
skiriama socialiniam bustui);

+  Saugi aplinka.

Toliau pateikiami keli Sios programos rajony pavyzdziai bei

pavyzdziai i$ kity Saliy, suprojektuoti remiantis panaSiais

principais.

Atkreiptinas démesys, jog tokie projektai jprastai formuoja
taisykly formy perimetrinio ar pusiau perimetrinio uzstatymo
kvartalus, taciau jy Siy kvartaly viduje, ypac jei Sie yra
netaisyklingos formos, didesni arba yra prie gamtiniy
elementy, bina ir atskirai stovinciy pastaty.
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Ypenburg rajonas Hagoje, Nyderlanduose

Vienas i$ Hagos priemiestiniy rajony, pradétas vystyti kaip
VINEX teritorija dar 1997 m. Bendras iki Siol iSvystytos
teritorijos plotas - 505 ha, tankis 59 gyv./ha. Rajone

jsikure apie 30 000 gyventojy (11 000 busty). Waterwijk
(waterbuurt) — viena i$ 6 rajono daliy, suprojektuota MVRDV
architekty biuro 2005 metais. Sioje dalyje i§vystyta 900
busty, gausu privaciy ir vieSujy erdviy gyventojy veikoms.
Skiriamasis teritorijos bruozas - stiprus atskiry kvartaly
identitetas ir sgsaja su vandeniu - kiekvienas kvartalas yra
stiprig savo iSraiSka turinti gyvenamoji sala. Kiekviename
kvartale suprojektuota kiek jmanoma daugiau skirtingy
tipologijy. Charakteriai stiprinami per skirtingus zaliyjy erdviy
sprendinius, ekologines priemones, skirtinga apsvietima,
dangas ir medziagas kiekvienos salos namams. Svarbus
akcentas - 10 proc. projekto biudzeto - eksperimentams.
Vienur sumazine iSlaidas (maziau krantiniy, infrastruktdiros
ir detaliy), MVRDV galéjo investuoti kitur kurdami
eksperimentine aplinka.
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Funenpark kvartalas, Amsterdamas, Nyderlandai

Kvartalas su nereguliarios strukturos pastaty iSdéstymu,
skirtinga pastaty architekturine iSraiSka ir plaCiomis
bendruomenés erdvémis tarp pastaty. Sio kvartalo projektu
siekta paprieStarauti nusistovejusiai girztos struktiros
planavimo sistemai Amsterdame ir sukurti vidy be privaciy
kiemy ar parkavimo - tik bendruomenines erdves. Siekiant
palikti galimybe paSaliniams praeiti pro kvartalg, bet apriboti
ju srautus, jéjimai j vidines erdves nuo gatvés numatyti pro
siaurus skersgatvius. Savitg kvartalo identitetg padeda
sukurti skirtingos pastaty architekturinés iSraiSkos ir giriezty
formy vengiantis krastovaizdzio dizainas.

Vyrauja perimetrinis pusiau atviras bei laisvo planavimo
uzstatymai.
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Horsted Park, Kentas, Didzioji Britanija

Tankaus uzstatymo vienbuciy ir dvibuc€iy kvartalas su
nepasikartojancia sklypy ir pastaty iSdéstymo struktira.

Vienbuciai gyvenamieji namai su jvairiy dydziy sklypais.
Pastatai orientuojami siekiant uztikrinti didziausig jmanoma
gyventojy privatuma, vidinés kvartalo erdvés dinamiskos,
yra vietos bendrai naudojamiems zeldiniams, vaiky zaidimy
aiksteléms.

Gyvenamieji rajonai Amesfortas, Nyderlandai

Salia istorinés priemieséio gyvenvietés vystoma mazo
aukstingumo didelio intensyvumo teritorija, kurioje
vidutinigkai gyvena 60 gyv./ha. Sipje teritorijoje itin daug
skirtingy pastaty tipy ir architektariniy iSraiSky, daug pastaty
primena poilsiaviec€iy vily architekturg, suformuota nemazai
tvenkiniy ir dirbtiniy kanaly.
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Paslaugos ir funkcijos

10. Funkcij
00 u n c I I os Dél salyginai mazos urbanizacijos pietinéje miesto dalyje,

projekto teritorijoje ir artimame atstume iki jos néra jokiy

PI anu O|G mos te I'I|'O ri |OS Ir svarbesniy paslaugy objekty. Artimiausios paslaugos

grerhnlO kOnfe kSi'O fUﬂkCllq - parduotuvels, mc.>k)./kllos ir darzelis - yra Salmmku.ose, '
. . prekybos objektai Kirtimy centro zonoje, pramonés zonoje

and I 1Zze if prekybos kompleksas Vikingy gatvéje. Keli objekai yra

Zemuosiuose Paneriuose, taciau jie yra daug sunkiau
pasiekiami dél prastai iSvystytos infrastrukturos ir gamtiniy
barjery Uzusienio Siaurés vakarinéje dalyije.

Pastaty paskirtis

Aplink dominuoja mazaauksté gyvenama statyba, dalis
detaliaisiais planais suplanuotose teritorijose esanciy
pastaty dar nepakeité paskirties. Svarbu atkreipti démesj,
kad didelé dalis sody bendrijoje esanciy pastaty jau
truputelj pildosi adminsitracinés ir komercinés paskirties

33 pav. Paslaugos ir funkcijos miesto h ey e ws vy .
dalyje. Schema sukurta autoriy. 34 pav. Pastatai pagal paskirtj. pastatais, tikétina, kad ateityje Si tendencija tik stipres.
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11. Uzstatymas

Planuojamo konteksto
uZstatymo struktiros analizé

Urbanistiné struktura. Nagrinéjamos teritorijos apylinkéese
pastaty tipologijy jvairové negausi ir i esmés sutampa

su funkcinémis zonomis. Pagrinde vyrauja sodybinio
uzstatymo pastatai gyvenamosios funkcijos zonose ir
pramoninio uzstatymo pastatai pramoninés funkcijos
zonose. Zemuosiuose Paneriuose ir Salininkuose taip pat
yra daugiabuciy pastaty grupés. Urbanistiné morfologija
atskelidzia urbanistinius fragmentus ir skirtingus vystymosi
laikotarpius.

Kvartalai. Analizuojant planuojamos teritorijos ir jos
gretimybiy kvartaly struktirg aiskiai skiriasi istoriSkai
susikloste (Uzsienio kaimo senosios dalies) nereguliarios
formos kvartalai. Taip pat iSsiskiria po Lietuvos
nepriklausomybés atkirimo formuoti reguliarios strukturos
gyvenamieji kvartalai, kvartaly dalys. Neurbanizuoti
kvartalai ar tik fragmentiSkai uzstatyti kvartalai (j tokio tipo
kvartalg patenka ir planuojama teritorija) pasizymi dideliais
parametrais — kas tikrai turés bti kei¢iama numatant nauja
uzstatyma.

Uzstatymas. Planuojama teritorija yra neuzstatyta.
Planuojamos teritorijos Siaurinéje puséje yra pramonés ir
inzinerinés infrastruktiros teritorijy uzstatymas, o pietinéje

- sodybinio uzstatymo tipo kvartalai. Kitoje UZusienio dalyje
taip pat dominuoja sodybinis uzstatymo tipas. Sodybinio
uzstatymo teritorijose dominuoja vieno su mansarda,

dviejy auksty pastatai. Minétg pramonés ir inZinerinés
infrastrukturos teritorijy uzstatyma sudaro taip pat neauksti -
vieno, dviejy auksty pastatai, kuriy tarpe yra ir like Siltnamiai.
sodininky bendrijy teritorijos, kuriose dominuoja vieno auksto
su mansarda pastatai.

Viesyjy erdviy tinklas. Planuojamos teritorijos gretimybéje
vieSy erdviy tinklg sudaro tik esami gatviy koridoriai. Nors
pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang
Uzusienyje yra numatyta ir kity vieSyjy erdviy — zeldynu,
taCiau Siai dienai jie néra suformuoti, jrengti.

Sklypy struktura. Analizuojant sklypuy strukturg galima
iSskirti tas pacias charakteringas ypatybes: skiriasi Uzusienio
kaimo senosios dalies sklypy formos bei dydziai nuo
Lietuvos nepriklausomybeés atkirimo formuoty gyvenamuyjy
kvartaly sklypy dydziy. Ties Dubi€iy, Geranainiy gatvemis
dominuoja 6 ary Zemés sklypai, prie Petro Joniko g. apie

10 ary Zemés sklypai. ISskirtinai dideli Zzemés sklypai yra
neurbanizuoty teritorijy.

36

etaliuoju planu

ilanuojama teritorija

35 pav. Planuojamos teritorijos ir jos
gretimybiy esami kvartalai (Sudaryta
detaliojo plano rengéju naudojant www.
geoportal.lt teikiamus duomenis)

37 pav. Kvartaluose esami uzstatymo
tipai, dominuojantis pastaty aukstis.
Schema sukurta autoriy.
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ISvados

Kadangi planuojama teritorija istoriSkai nebuvo uzstatyta,
néra vietos erdviniy ar vizualiniy elementy, kuriuos reikety
saugoti. Vertinant teritorijg kontekstualiau — dél santykinai
neauk$to (maksimalaus — 3, 4 auksty) uzstatymo nebus
sudarytas neigiamas poveikis gretimybéje esamoms
teritorijoms, kuriose dominuoja sodybinis uzstatymas. Taip
pat dél minéto santykinai neauksto planuojamo uzstatymo,
kuris vidutiniSkai vertinant néra aukstesnis uz brandziy
medziy aukstj, nejtakos Vilniaus miesto siluety, panoramy ar
urbanistiniy dominanciy, kurias reikéty saugoti.
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12. Susisiekimas

Susisiekimo sistemo,srauty
analizé

Gatviy tinklas

Planuojama teritorija yra greta vienos pagrindiniy susisiekimo

plano sprendiniuose numatyta B kategorijos gatve. Taip
pat planuojama teritorija ribojasi su dar viena strukturiSkai
svarbia Uzusieniui gatve — Petro Joniko g. (humatyta C
kategorijos gatve). Jos tesinyje esanti Mechaniky gatve
sudaro sglygas susisiekimo rySiams su Salininkais.
Planuojama teritorija vakarinéje puséje ribojasi su vietos
rySiams uztikrinti reikalinga Dieveniskiy g.
Jvaziavimai/iSvaziavimai | planuojamoje teritorijoje esancius
zemeés sklypus yra nuo Dieveniskiy ir Petro Joniko gatviy.

Automobiliy transporto srautai

Nagrinéjamos teritorijos apylinkése svarbiausia tranzitine

|

Détali_ubju planu
planuojama teritorija

Ezamas | planucjamas magisralins kebas
Esamas | planucjamas kradin keliss

o Uzrniestio magistrainig, kraste, rajonimis kelas | gatud

Esama ! plantigjama A kategorijes gatve (didesncs svarbos)
E=zama | planuojama A kategorijos gatve

= Ecama | planunjama B kategorijos gatve [didesnes svarbos)

= Esama | planucjama B kategorijos gatve su skinamaja juosta

= Ezama ! planunjama B kategorijos gatve be skiramaosios jucstos
= Ezama | planucjama C kategerjos gatve (didesnés svarbes)

* Esama ! planuojama C kategerijos gatwe

Wagistralinic gefeginseliz linija

42 pav. ISkarpa i$ Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniy ,,SUSISIEKIMO SISTEMA.
GATVIY KATEGORIJY SCHEMA*

23 000 automobiliy per parg srautu ir pagrindiné jungtis
jungianti Uzusienj su Vilniaus centru bei kitomis miesto

srautus j Kirtimy ir Tukstantmecio gatves, kurios yra vienos i$
pagrindiniy arterijy susisiekimui su tolimomis miesto dalimis
ar kitais miestais. Sekanti apylinkése pagal srauty skaiciy

- 17 000 automobiliy per para - yra Liepkalnio gatvé, kurig

su UZusieniu jungia Salininky ir Mechaniky C kategorijos
gatveés. Sios gatvés taip pat turi salyginai didelius srautus,
susidarancius dél didelio bendro gyvenvieciy Salia jy ploto.
Tai reiSkia, kad nors ir nedidelis gyventojy kiekis, kasdien
pravaziuoja nagrinéjamas teritorijas keliaudami j miesto
centra.

Eismo srauty situacijai identifikuoti buvo atliekami eismo
intensyvumo tyrimai. Eismo intensyvumo ir sudéties tyrimai
buvo atlikti 5 postuose. Eismo matavimai postuose Nr.

1 = Nr. 5 buvo atliekami 2024 m. kovo ménesj. Matavimo
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trukmé kiekviename poste - 24 val. Esamus srautus formuoja
lengvuyjy automobiliy srautai, krovininiai automobiliai nesiekia
desSimtadalio.

Atsizvelgus j atlikty ilgalaikiy matavimy rezultatus nustatytas
rytinis ir vakarinis eismo intensyvumo pikas. Laikotarpyje nuo
07:15 iki 08:15 val., rytinio piko metu, gatviy tinkle pravaZziuoja
~19 % viso per 24 valandas pravaziuojancio transporto.

Nuo 16:30 iki 17:30 val., vakarinio piko metu, gatviy tinkle
pravaziuoja ~20 % viso per parg pravaziuojancio eismo
srauto.

250%
20,0%
18%

15,0% 18%

10,0%

3%
7%

0,54%0,5%p, 32

Eismo intensyvumo tyrimo duomenys (paros), 2024 m., pagal Vystomo kvartalo UZusienio mikrorajone, Vilniaus mieste,

eismo srauty tyrimy ir modeliavimo ataskaitg

49 pav. . Matavimo posty schema
(Duomeny Saltinis: Vystomo kvartalo
Uzusienio mikrorajone, Vilniaus mieste,
eismo srauty tyrimy ir modeliavimo .
ataskaita, 2024 m., Eismo inZinerija, MB)

Postas Nr. 1 —=» [

Postas Nr. 2

Postas Nr. 3

Rekomenduciama naujos viskoja fransporto rokles trasa (NVTR)
Gelefinkelio marfrutas

E=zama vizEojo transporte linija

Rekomenducfama nauja viess|o basporto trasa
Rekomenduciama nauias viesoja ransporto rides stolelé
Gelefinkelio ezama statis, stotee

Esama vizEojo transports statels

Rekomenducjama naua viedojo rasporto stobelé

Esams viekoo fransportc aptamaujama teritorija

Papildoma numatorra viedooo transportc aptarmaujama feritorija
Keleiviy terminalas

51 pav. ISkarpa i$ Vilniaus miesto

savivaldybés teritorijos bendrojo plano
; sprendiniy ,VIESOJO TRANSPORTO
MARSRUTINIO TINKLO PLETROS

Postas Nr. 4

Detaliuoju planu

Postas Nr. 5 . . .
planuojama teritorija

SCHEMA*

« Esamos/ planuoiames pagrindings - magistialines (E) dviraty trasot
* Esamos/ planuo@mos pagrindings - laprajonings (E) dvisaliy trasas

Esamos / pi pagrindings rekTeacings (E} dvirat trasos

50 pav. Eismo intensyvumo
pasiskirstymas paroje (Duomeny
Saltinis: Vystomo kvartalo Uzusienio
mikrorajone, Vilniaus mieste, eismo
srauty tyrimy ir modeliavimo ataskaita,
2024 m., Eismo inzinerija, MB)

E=amos | planuoigmos vietings (F) dvirstiy frasos
Planuojamas lyny kelluvas

52 pav. ISkarpa i$ Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano

sprendiniy ,,SUSISIEKIMO SISTEMA.

Miesto dalis Lengvieji automobiliai Krovininiai automobiliai
Vnt. % Vnt. %
Postas Nr.1 20171 95 % 960 5%
Postas Nr.2 2236 97 % 60 3%
Postas Nr.3 932 93 % 67 7%
Postas Nr.4 1376 98 % 22 2%
Postas Nr.5 10 594 93 % 852 7%

VieSojo transporto sistema

Planuojama teritorija yra aptarnaujama vieSuoju transportu
(visu plotu patenka j esamo vieSojo transporto aptarnaujama
teritorijg). Prie Petro Joniko gatves ir EiSiSkiy pl. sankirtos yra
dvi stotelés (skirtingy krypciy) ,Azuolijai“ (kodai: 5117, 2704).
Preliminarus vidutinis atstumas iki Siy stoteliy apie 50 m.
Kiek Siauriau planuojamos teritorijos (iki 300 metry atstumu)
yra kitos dvi stotelés (skirtingy krypciy) ,EiSiskiy sodai“
(kodai: 2702, 2703). Pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius numatyta plésti vieSojo
transporto tinklg ir pietinéje planuojamos teritorijos puséje.
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DVIRACIY TAKY TINKLO SCHEMA*

Y

-

PANERIY .~
ML\."q_S

KIRTIMAI

Detaliuoju planu
planuojama teritorija

¥

RAISTELIAI ___f_f
Péséiyjy ir dviradiy takai.
Planuojamoije teritorijoje pésciyjy, dviraciy taky néra. Pagal
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
trasa, kuri eis iki Salininky, bei susijungs su esama dviraCiy
trasa, pasibaigiancia ties EiSiSkiu pl. ir Uzusienio g. sankirta.

¥
4

aeratr

o KIRTIMAI

u’asinq” gl

4
i
II‘ —
UZUSIENIS 'Q'E!ﬁ-b ’

” 4

Detaliuoju planu
planuojama teritorija

o L

Kita susisiekimo infrastruktura. Planuojamoje teritorijoje
ir jos gretimybése néra jrengty automobiliy stovéjimo viety,
Nuo planuojamos teritorijos tarptautinis Vilniaus oro uostas
pasiekiamas preliminariai per 10 min., o Vilniaus gelezinkelio
bei autobusy stotis preliminariai per 15 min. automobiliu

ir vidutiniSkai per 20 min. vieSuoju transportu (ne piko
valandomis). Kaip jau buvo minéta ankstesniame skyriuje,
rengiant Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajj plang buvo
nuspresta atsisakyti ll-ojo Vilniaus oro uosto kilimo-tupimo
tako, dél to papildomy apribojimy planuojamai teritorijai dél
oro uosto veiklos neatsiranda.

ISvados

Pésciyjy, dviraciy ir vieSojo transporto infrastrukttros
trukumas teritorijg salyginai arti miesto centro pavercia
stipriai atribotu priemiecCiy. Ateityje siekiant teritorijos
Siaurinés miesto dalies integralumo infrastruktdra turés
visapusiSkai bati gerinama.
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13. Demogradfija

Teritoriné socioekonominé
analizé

Tankumas ir infrastruktura

Siandien yra itin nedidelé didelio intensyvumo, bet

mazo aukStingumo tipologijy pasiula, kuri gali i§ esmés
pagerinti miestie€iy gyvenimo kokybe ir aprupinima bazine
infrastruktdra. Architektai ir tyréjai Meta Berghauser bei Per
Haupt atliko ilgametj tyrimg, kuriame uzstatymo tankumas
siejamas su jvairiais gyvenimo ir urbanistinés kokybés
elementais. Zemiau pateiktame grafike matome, jog didesnis
gyventojy tankumas teritorijose lemia geresni pasiekiamuma
ir rajony tvarumg, gyventojai yra maziau priklausomi nuo
automobiliy. Ypatingai mazai iStekliy transportui sunaudoja
dideli miestai su gerai iSvystyta metro sistema, tokie kaip
Hong Kongas. Maziau tankids miestai su sglyginai mazu
iStekliy transportui sunaudojimu yra vakary Europos miestai,
kurie pasizymi mazaauksSte didelio intensyvumo gyvenamujy
rajony statyba, puikiai iSvystyta socialine infrastruktura bei
vieSuoju transportu. Grafike taip pat iSsiskiria Kopenhaga ir
Amsterdamas, miestai kuriuose gyventojai naudojasi patogia
per miestus ir priemiescius nepertraukiamai nusidriekusia
dviraciy infrastruktura.

Siy ir kity panasiy tyrimy rezultatai rodo, jog

tankiy gyvenamuyjy rajony planavimas, kuriuose

lieka pakankamai vietos kokybiskai infrastrukturai
uztikrina ne tik gera gyvenimo kokybe, kuria glaudzias
bendruomenes bet ir yra ekonomiskai efektyvus.
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53 pav. Miesto tankumo (gyv./ha) ir su transportu susiijusiy i$laidy santykis. Saltinis: Spacematrix. Space, density and urban form. 2021
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Naujy rajony demografija

Norint uztikrinti plétrai skirty investicijy tvaruma svarbu ne tik
pakankamas gyventojy tankumas, bet ir jy sudétis. Jvairaus
amziaus zmones turi skirtingg, bet vienodai svarby poveikj
rajono gyvibingumui.

|prastai istorinis gyvenamasis rajonas Vilnuje turi gana
tolygiai pasisikirs€iusig amziaus piramide, kai darbingo
amziaus gyventojai 25-60 m. sudaro didziausig gyventojy
dalj. Pavyzdziui Antakalnio gatvés amziaus balansas yra gana
tolygus. Nepaisant to, kad rajone gyvena nemazai pensinio
amziaus zmoniy, rajonas yra tolygus ir gyvybingas. Kitokiais
rodikliai pasizymi sovietmeciu statyti rajonai. Dél nuolatinés
driekos ir prastos daugiabuciy kokybés, tipiniy daugiabuciy
rajonuose piramidé slenka j apacia, rajonai sensta. Sie
rajonai dazniausiai monofunciai, vieSosios erdvés nusidéveéje,
o pastaty architekturiné ir techniné kokybe — prasta.

Kaip taisyklé naujos statybos rajonuose dominuoja 35-45
m. (tévai) ir 5-10 m. amziaus gyventojai (vaikai). Darbingo
amziaus gyventojai sudaro 62.69%, nuo tévy priklausomy
- 29.5%, o pensinio amziaus - 7.8%, (ekonomiskai aktyvius
Zmones sudaro apie 70% populiacijos, +20% daugiau

nei kituose miesto rajonuose). Apie 23.85% gyventojy yra
mokyklinio amziaus.

Jei penkeriy mety bégyje objekto teritorijoje apgyvendiname
apie 8000 gyventojy (kasmet jgyvendinant apie 20% Vilniaus
busto statybos rinkos), kuriy ketvirtadalj sudaro vaikai, tai yra
apie 2000 (400 per metus), tuomet Svietimo jstaigy klausimas
tampa ypatingai aktualus.

Viena vertus naujo rajono demografijos rodikliai rodo,

kad teritorijos gyventojai dar ilga laika bus ekonomiskai
aktyvus ir, tikétina, kas ju pajamos augs. Kita vertus
socialiné infrastruktura naudojama itin netolygiai: pirmaisiais
rajono gyvenimo metais truksta darzeliy, po penkiy mety
trukstg pradiniy mokykly, o dar po penkiy mety gimnazijy
ir progimnazijy — tokie momentiniai poreikiy svyravimai
kuria nemazai problemy, todél svarbu kurti funkcijy, kurios
papildyty Sj demografinj "liemenj" jaunais Zzmonémis nuo
18 iki 25 mety, tai galéty buri profesiniu, aukstesniyjy ar
aukstujy mokykly plétra ar studenty apgyvendinimas. Be
jaunimo sveikam demografiniam balasui svarbu pritraukti
ir Siek tiek vyresniy (45-55 mety amziaus) Zzmoniy, kuriuos
galéty pritraukti SiuolaikiSkas naujos statybos rajonas ir
didesnio busto pasiula.

Svarbu planuoti ne tik tipiniam naujakuriui - jaunai
Seimai, o pritraukti ir kity amziaus grupiy, kurios leisty
kurti subalansuota socialiniy paslaugy ir infrastrukturos
pasiula bei tolygesnij jy naudojima.
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Gyventojy pasisikirstymas mieste

Vilnius yra gan netolygiai apgyvendintas miestas gyventojy
pasiskirstymas skirtinguose miesto rajonuose skiriasi
desimtimis karty. Daugiausiai gyventojy gyvena sovietmeciu
statytuose mikrorajonuose — Siaurinéje miesto dalyje,
miesto centras taip pat gan tankiai apgyvendintas, tuo tarpu
Pietiné miesto dalis yra labiau priemiestiné, joje gyventojy
koncentracija yra mazesné Siai miesto daliai budingi didesni
gyvenamieji plotai, zaliosios erdvés ir mazesnis gyventojy
tankumas. Taciau Si teritorija sparciai auga ir tampa vis labiau
urbanizuota, statomi nauji gyvenamieji kvartalai, miestas
pleciasi j aplinkines kaimo vietoves.

Siekiant Siek tiek tolygesnés miesto plétro, Vilniaus
bendrajame plane yra numatyta daug konversijos ir naujai
urbanizuojamy j pietus nuo miesto centro.

54 pav. Vilniaus miesto gyventojuy
pasiskirstymas 1x1km gardelé. Schema
sukurta autoriy.

Detaliuoju planu
planuojama teritorija

Sutartiniai Zyméjimai
[ savivaldybés riba
Gyventojy skai€ius
. 0-18
[ 18- 51
. 51-72
T 72-9

91-117
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117-158
158-211
211-289

[ 289-400

[ 400-589

I 589-1100

I 1100-2389

Demografinés senatvés indeksas

Demografinés senatvés indeksas rodo, kad jaunos $eimos
keliasi | miesto priemies&ius. Pavyzdziui Siauringje pilaité;,
Perkinkiemyje, Zujunuose, Kalnénuose, Aukstajame
senatveés indeksas siekia nuo 700 iki 2000 (vaiky iki 15m
Simtui pensinio amziaus zmoniy), tuo tarpu Lazdynuose,
KaroliniSkése, JustiniSkése - vietose su iSvystyta socialine
infrastrukttra Sis skaiCius nesiekia 70. Galima daryti iSvada,
kad didelé dalis jauny Seimy aplenkia senos statybos
rajonus, bet kuriasi naujuose rajonuose su maziau iSvystyta
socialine infrastruktura.

Si situacija salygoje $vytuokline migracija ir netolygy
socialinés infrastrukturos naudojima.

55 pav. Vilniaus miesto gyventojuy
demografinés senatvés indeksas.
Schema sukurta autoriy.

Detaliuoju planu
planuojama teritorija *° “* . l

o imia ) ST

Sutartiniai zyméjimai
[ savivaldybés riba 117-158

i

i

Deimogiamnes 158-211
o senatvés indeksas 211-289
. 0-18 [ 289- 400
= I . 1s-5 [ 400- 589
= 51-72 B 589-1100
o —_—_ 2. I 1100-2389
i e AR i e 91-117

| S
- ...
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Vidutinis amzius

Naujos statybos rajonai yra 10-15 mety jaunesni nei senieji.
Kalnénuose vidutinis gyvnetojy amzius nesiekia 30, panasi
tendencija matoma Siaurinéje Pilaités dalyje, Perkiinkiemyje
ir kituose salyginai naujuose rajonuose. Vidutinis amzius
sovietmenciu statytuose rajonuose — apie 40-45 metus.

Uzusienyje vidutinis gyventojy amzius 30-40 mety, taciau
dél nedidelio gyventojy skaiciaus Sis rodiklis gali gan zymiai
pasikeisti.
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56 pav. Gyventojy vidutinis amzius

wrhel am we mi e i
Detaliuoju planu
planuojama teritorija **
Sutartiniai Zyméjimai
[ savivaldybés riba
Vidutinis amZius
Y M 46-75
I 75-244
[ 244-307
30,7 - 36,1
36,1-40,8

Gyventojy tankumas uzusienyje

UZzusienyje Siuo metu gyvena itin mazai gyventojy, socialiné
infrastruktura nera iSvystyta, gyventojy tankumas itin mazas,
esamo gyventojy tankumo nepakanka invistecijoms net j
bazinius tinkly ar infrastrukttros karima.

57 pav. Gyventojy tankumas teritorijoje
ir aplink.

s - o [
S I |l'£§
£l
i " Detaliuoju planu
= ™ planuojama teritorija
e )
40,8 -451 Sutartiniai Zyméjimai
45,1 -49.4 [ Teritorijos riba 164-226
494-545 -3 226-301
" 545-606 i s-26 17 301 - 409
I 606-67.7 T 26-60 N 409-639
I 67,7-773 60-109 I 639-1036
I 773-99 109-164

47



14. Tarsa

Aplinkos tar$os analizé

Oro tarsa

DidZiausia oro tar$a susidaro zonose $alia gatviy su
didziausiais eismo srautais. Siuo atveju tai yra Eigiskiy
plentas, kuriame viena i$ didZiausia kietujy daleliy
koncentracija turin€iy segmenty yra plento atkarpa palei
nagrinéjamos teritorijos pietrytine riba. Taip pat zonos su
didesne tarSa yra Uzusienio gatvé, Salininkai, Azuolijai,
Kelmija ir Kirtimai.

Kietyjy daleliy koncentracija ribiniy verciy nevirsija, taciau
svarbu numatyti tar§g mazinacias priemones.

Ausrjy Panany
1niSkny

o
|y ';0‘"‘\" .

Dét;éliuoju planu
planuojama teritorija

Paros autotransporto triukSmas

Triuk8mo sklaida nuo autotransporto planuojamos teritorijos
atzvilgiu santykinai labiausiai pasireiskia nuo Eisiskiy pl.,
taCiau nevirsija ribiniy reikSmiy.

@mDetaliuoju planu
fplanuojama teritorija

Sutartinial Zyméjimai
[ vilniaus riba
Triukémas nuo autotransporto (DVN)
. [3539)
I [50-44)
[45-49)
B [50-54)

Kietyjy daleliy vidutiné metiné koncentracija mg/m3

10-19
20-24

B 25-29

Bl 30-39

I >40 Ribine verte

58 pav. Oro tarSa miesto dalyje. Schema

autoriy.

Sutartinial Zyméjimai
[ vilniaus riba
Triukémas nuo autotransporto (DVN)
. [3539)
I [50-44)
[45-49)
B [50-54)

60 pav. Paros triukS8mas nuo gelezinkelio

Sutartinial Zyméjimai
[ vilniaus riba
Triukimas nuo autotransporto (DVN)
. [3539)
I [50-44)
[45-49)
. (50-54)

[55-59)
B [50-64)
W [55-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
- [70-74)
[75-79)
. [-50]

59 pav. Paros triukS§mas nuo automobiliy

61 pav. Paros triuk§mas nuo oro uosto

Paros gelezinkelio triukSmas

Gelkezinkelio triukSmas nedaro jokio poveikio teritorijai.
Gelezinkelio vézé yra gerokai zemiau, o teritorija apsaugo
statds Slaitai, todél, tikétina, kad net ir smarkai padidéjes
gelezinklio triukSmas jtakos neadryty
t P g
[55-59)
B (o0-64)
B [65-69) (Ribine verte lygi 65 dBA)
. (70-74)

[75-79)
. [~80]

Detaliuoju planu
planuojama teritorija

Paros oro uosto triukS§mas

Teritorija yra i$ dalies veikiama oro uosto paros triukSmo,
taciau nevirsija ribiniy dydziu.

[55-59)
B [o0-64)
W [65-69) (Ribiné vert
. 70-74)
[7579)
. [-80]

Detaliuoju planu
planuojama teritorija

ISvados

Teritorijoje néra fiksuojama ribines vertes virsijanciy tarSos
Saltiniy.
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15. Kitos
parengtos
studijos

Parengtos vizijos ir konkursai
detalivoju planu planuojamai
teritorijai

UZusienio teritorijos iSvystymo vizija

Detaliuoju planju planuojamoje teritorijoje taip pat parengta
,Uzusienio teritorijos idvystymo vizija“. Sioje vizijoje buvo
numatytas preliminarus gatviy tinklas, hierarchija ir pjuviai,
vieSosios erdvés ir jy charakteristikos, gamtiné struktura,
detalizuotas visy kvartaly uzstatymas (busty tipai, rodikliai),
taip pat matomi didesniuose kvartaluose, ar kvartaluose
greta gamtiniy struktury numatyti kvartaly viduje numatyt
laisvai stovintys pastatai.

Architekturinis konkursas

Detaliuoju planju planuojamoje teritorijoje minétos vizijos

pagrindu surengtas kviestinis architekturinis konkursas.

Architekty buvo praSoma suprojektuoti gyvenamag

teritorijg, pasiulant architekturine bei teritorijos vieSyjy

erdviy koncepcijas, kurios kurty aktyvig bei gyvybinga

bendruomene, suteikty jai bustg uz prieinama kaing, darniai 62 pav. Uzusienio teritorijos iSvystymo
jsiliety j Vilniaus miesto kontekstg bei tapty darnios plétros vizijos pagrindinis brézinys.
pavyzdziu visoje Lietuvoje. Konkursas buvo organizuojamas

Objektai

2, Kodn

4
5
(3
T
5
8 Mokyia

0. Kudblros obsesctas

. Komescires ceriras

12, Warsio ir paslaugy cantra
3. Zallasis barerss

14, Zaliaji pstitjy aléfa
15 Falla|i aléja pals gane

#Detaliuoju planu
planuojama teritorija
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daliai minétos Uzusienio teritorijos ir vertinamas trims
atskiroms Sios teritorijos dalims — verslo ir paslaugy bulvaro
pietinés dalies, bendruomeniy miestelio ir sodininky miestelio
apimciai suprojektuoti.

Detaliuoju planu planuojama teritorija atitinka verslo ir
paslaugy bulvaro pietinés dalies bei bendruomeniy miestelio
konkurso aimtj.

+  Bendruomeniy miestelio teritorijos architekturinio
konkurso nugalétojai: https://uzusieniomiestas.mmap.It/
konkurso-darbai-2-2-3#KAIMYNAI

+ Verslo ir paslaugy bulvaro pietinés dalies architekturinio
konkurso nugalétojai: https://uzusieniomiestas.mmap.It/
konkurso-darbai-2-2-2-2-2#devizas-PINETOWN

Architekturinio konkurso nugalétojy projektai naudojami

Sio detaliojo plano uzduogciai tikslinti. Nors teritorijoje
formuojamas kvartalinis perimetrinis uzstatymas, bet kai
kuriy sklypy viduje dalis pastaty projektuojami juos iSdéstant
laisvai ar nesiglaudziant prie sklypo krastiniy (taikantis

prie esamy Zeldyny, planuojant racionaly didesnio sklypo
uzstatyma ar kuriant papildomus rySius su aplinkiniais
sklypais). Toks pastaty iSdéstymas leidzia iSsaugoti daugiau
teritorijoje esan€iy medziy bei uztikrina geresne zaliyjy
erdviy integracijg nei naudojant vien tik perimetrinj bei vily
uzstatymo tipus. Kadangi konkursus laiméjusiy projekty
dalies pastaty uzstatymo tipas neatitinka nei vieno, Vilniaus
miesto bendrajame plane nurodyto uzstatymo tipo, reikalinga
patikslinti detaliojo plano reglamenty lentele jtraukiant laisvo
planavimo uzstatymo morfotipg.

ISvados

Dalyje konkursg laiméjusiy projekty numatytas laisvo
planavimo principais grjstas uzstatymas kvartaly viduje.
Toks pastaty iSdéstymas kvartaly viduje leidzia iSsaugoti
daugiau teritorijoje esanc¢iy medziy, uztikrina geresne zaliyjy
erdviy integracijg, todél reikalinga patikslinti detaliojo plano
reglamenty lentele jtraukiant laisvo planavimo uzstatymo

morfotipa. _—
Sodininky Naujamiestis
miestelis ﬁ é &
b %l ‘
) & A
& B oA |
s .: ﬁ é "‘
ﬂ"‘_ ; §; » @ builvirse

63 pav. Uzusienio teritorijos iSvystymo
vizijoje formuojamy kvartaly zonos ir
charakteriai.

-
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16. Isvados

Istorinés raidos aspektas

Planuojamoje teritorijoje istoriSkai nebuvo susiformavusios
gyvenvietés ar urbanistinio audinio, néra saugotino

gatviy tinklo ar sklypy strukturos, neturi susiklosCiusios
morfologinés struktiros, uzstatymo ritmo, sklypy tinklo

ar architekturinés tipologijos, dél to néra objektyviy
urbanistiniy parametry, kuriuos reikéty ,,atkartoti“ ar testi;
néra morfologiniy ar kulturiniy apribojimu, reikalaujanciy
tradicinio uzstatymo modelio, todél teritorijos vystymas gali
bati grindziamas Siuolaikiniais urbanistikos principais, o ne
istorinés strukturos imitavimu.

Dél auksc€iau iSvardinty aspekty, laisvo planavimo uzstatymo
taikymas planuojamoje teritorijoje neprieStarauja urbanistinio
integralumo principui.

Urbanistiné struktura

Planuojamoije teritorijoje perimetrinio uzstatymo ir laisvo
planavimo uzstatymo dermé sudaro sglygas racionaliai
formuoti naujg urbanistine struktira, atsizvelgiant j
dabartinius socialinius, ekonominius ir aplinkosauginius
poreikius. Tokiu budu periferija tampa ne atsitiktine plétros
zona, o apgalvotai suformuota aukstos gyvenimo kokybeés
aplinka miesto periferinéje dalyje.

Tvarios plétros principai

Aplink detaliuoju planu planuojama teritorijg vystomos
monofunkcés teritorijos, projektuojami gana dideli vienbudiy
ir dvibu€iy namy kvartalai be socialinés infrastrukturos.
Pastebimas augantis socialinés infrastrukturos poreikis.

Zeldynai ir gamtiné struktira

Dél naujai projektuojamy atskiryjy zeldyny sklypy, naujai
vystoma teritorija uztikrins ypac gera priklausomyjy zeldyny
pasiekiamuma.
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Planuojamas tagiakampis gatviy tinklas gerins Zeldyny,
pasiekiamuma.

Laisvo planavimo uzstatymas sudarys sglygas reaguoti |
vietoje augancias medziy grupes ar pavienius medzius juos
iSsaugant, ypac kvartaly vidinése erdvése. Taip pat laisvo
planavimo uzstatymas sudarys salygas atskleisti vietos
charakterj — periferinés miesto dalies su santykinai mazesniu
uzstatymo intensyvumu, pereinancios j gamtine aplinka.
Laisvai komponuojami tdriai su zeldynais sudarys sglygas
formuoti teritorijg su uzstatymu, kuris labiau prisitaiko prie
gamtos elementy t.y. pasiekiant principg, kad uzstatymas yra
gamtinéje aplinkoje.

Erdvinés strukturos ir vizualiniai aspektai

Kadangi planuojama teritorija istoriSkai nebuvo uzstatyta,
néra vietos erdviniy ar vizualiniy elementy, kuriuos reikéty
saugoti. Vertinant teritorijg kontekstualiau — dél santykinai
neauksto (maksimalaus — 3, 4 auk$ty) uzstatymo nebus
sudarytas neigiamas poveikis gretimybéje esamoms
teritorijoms, kuriose dominuoja sodybinis uzstatymas. Taip
pat dél minéto santykinai neauksto planuojamo uzstatymo,
kuris vidutiniSkai vertinant néra aukstesnis uz brandziy
medziy aukstj, nejtakos Vilniaus miesto siluety, panoramy ar
urbanistiniy dominanciy, kurias reikéty saugoti.

Susisiekimas

Pésciyjy, dviraciy ir viesojo transporto infrastruktiros
trukumas teritorijg salyginai arti miesto centro pavercia
stipriai atribotu priemieciy. Ateityje siekiant teritorijos
Siaurinés miesto dalies integralumo infrastruktdra turés
visapusiskai bati gerinama.

Tarsa

Teritorijoje néra fiksuojama ribines vertes virsijanciy tarSos
Saltiniy.
Konkursy nugalétojy darbai

Dalyje konkursa laiméjusiy projekty numatytas laisvo
planavimo principais grjstas uzstatymas kvartaly viduje.
Toks pastaty iSdéstymas kvartaly viduje leidzia iSsaugoti
daugiau teritorijoje esanciy medziy, uztikrina geresne zaliyjy
erdviy integracijg, todél reikalinga patikslinti detaliojo plano
reglamenty lentele jtraukiant laisvo planavimo uzstatymo
morfotipg.
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Pavadinimas:

Priedas ,Urbanistiné ir gamtiné analizé”

prie

Proceso nr. K-VT-13-24-718

»Dél leidimo keisti 2,4507 ha zemés sklypo (kadastro Nr.
0101/0078:100) ties P. Joniko ir DieveniSkiy gatvémis
detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritori-

plang inicijavimo sutarties pagrindu®

Autoriai:
V. Maroziené, M. Marozas, G. Ratkuté Skackauskiené

UZsakovas:
Darnu Group, UAB

Paslaugos teikéjas:
MQ »Martyno Marozo architektura ir planavimas“
T. Sev€enkos g. 16A, LT-03111, Vilnius

martynas@mmap.lt
+370 610 40748

mmap.
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