


ar jų dalių teritorijos su pakrantėmis, gatvių ar kitų antropogeninių erdvinę struktūrą formuojančių 

elementų teritorijos. 

Pagal TPĮ 17 straipsnio 6 dalies 7 punktą vienas iš detaliųjų planų uždavinių yra suformuoti 

optimalią urbanistinę struktūrą. Vertinant Pasiūlyme nurodytą planuojamą teritoriją, matyti, kad jos 

ribos nustatytos pagal konkretų žemės sklypą Filaretų g. 70 ir siekį jame nustatyti teritorijos 

naudojimo reglamentus, tačiau ne pagal urbanistinę struktūrą formuojančius elementus. Tokia 

planuojamos teritorijos apimtis neatitinka kvartalo planavimo principo ir neužtikrintų nuoseklaus 

teritorijos urbanistinės bei susisiekimo struktūros formavimo, todėl planuojamos teritorijos ribas 

tikslinga nustatyti atsižvelgiant į esamus ir suplanuotus teritorijos struktūrinius elementus bei jų 

tarpusavio ryšius.  

Vadovaudamasis tuo kas išdėstyta,  planavimo organizatorius mano, kad Pasiūlyme 

nurodyta planuojamos teritorijos apimtis, apimant tik žemės sklypą Filaretų g. 70 (kadastro Nr. 

0101/0045:1536), neatitinka TPĮ 2 straipsnio 10 dalyje įtvirtintos kvartalo sampratos ir TPĮ 17 

straipsnio 7 dalyje nustatyto kvartalo planavimo reikalavimo. Dėl šios priežasties, vadovaujantis 

TPĮ 6 straipsnio 3 dalimi ir Aprašo 9 punktu, Pasiūlymas inicijuoti žemės sklypo Filaretų g. 70 

detaliojo plano rengimą atmetamas. 

Atsižvelgiant į tai, detalųjį planą siūlome rengti prie šio rašto pridedamoje schemoje 

apibrėžtoje planuojamoje teritorijoje (kvartalo apimtyje), apimančioje žemės sklypus Filaretų g. 70, 

Filaretų g. 70A, Rudens g. 28, (kadastro Nr. 0101/0045:1530) ir sklypais nesuformuotą laisvos 

valstybinės žemės teritoriją. Siūloma planuoti teritorija atitinka kvartalo apibrėžimą: iš šiaurės 

ribojama gamtinių teritorijų, iš pietvakarių ir pietryčių – inžinerinės infrastruktūros objektų – 

Rudens ir Filaretų gatvių. 

Taip pat pažymėtina, kad tarp žemės sklypų Filaretų g. 70A, Filaretų g. 70 ir Rudens g. 28 

yra laisvos valstybinės žemės plotas. Todėl, jei planavimo procese būtų siekiama spręsti šio ploto 

prijungimo prie gretimų žemės sklypų galimybes, tai turėtų būti aiškiai nurodyta planavimo 

tiksluose. 

Informuojame, kad įgaliojimai sudaromi ir tvirtinami  Lietuvos Respublikos civilinio 

kodekso (toliau – CK) nustatyta tvarka. CK 2.137 straipsnyje įtvirtinta, kad įgaliojimu laikomas 

rašytinis dokumentas, asmens (įgaliotojo) duodamas kitam asmeniui (įgaliotiniui) atstovauti 

įgaliotojui nustatant ir palaikant santykius su trečiaisiais asmenimis. Įgaliojimas gali būti sudaromas 

ir informacinių technologijų priemonėmis ir duodamas jį įregistruojant Įgaliojimų registre.  

CK 2.138 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad  notaro turi būti patvirtinami šie įgaliojimai:  

1) įgaliojimas sudaryti sandorius, kuriems būtina notarinė forma;  

2) įgaliojimas fizinio asmens vardu atlikti veiksmus, susijusius su juridiniais asmenimis;  

3) įgaliojimas, kurį fizinis asmuo duoda nekilnojamajam turtui valdyti, juo naudotis ar 

disponuoti.  

Pagal minėto CK straipsnio 3 dalį, šio straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyto įgaliojimo 

patvirtinti nereikia, jeigu jį informacinių technologijų priemonėmis sudarė fizinis asmuo ir davė jį 

įregistruodamas Įgaliojimų registre, taip pat kitais įstatymų nustatytais atvejais. CK 2.139 

straipsnyje nustatyta, kad įgaliojimo viešosioms ir administracinėms paslaugoms gauti, ar 

veiksmams atlikti, patvirtinti nereikia, jeigu jį informacinių technologijų priemonėmis sudarė fizinis 

asmuo ir davė jį įregistruodamas Įgaliojimų registre.  

Pagal Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymą (2 str. 1 p., 19 p.): 

- administracinė paslauga – šio įstatymo nurodyta viešojo administravimo veikla, susijusi su 

dokumentų išdavimu ar informacijos teikimu  



- viešoji paslauga – pagal įstatymų ir (ar) viešojo administravimo subjektų nustatytus 

reikalavimus vykdoma šių subjektų prižiūrima veikla, kuria sukuriama valstybės ar savivaldybių 

garantuojama ir visuomenės nariams vienodai prieinama nauda.  

Rengiant planavimo dokumentą tikslu nustatyti privalomuosius naudojimo reglamentus 

laikytina, kad toks tikslas, kurio siekiama teikiant prašymą, galėtų turėti įtakos žemės sklypo 

teisinei būklei, kas sudarytų turto disponavimo teisės turinį, o tokiu atveju laikytina, jog prašoma ne 

tik administracinės (pvz., dokumento išdavimo, informacijos teikimo ar pan.) ar viešosios 

paslaugos. Atsižvelgiant į nurodytas aplinkybes, pakartotinai teikiant prašymą rekomenduojama 

pateikti notaro patvirtintą arba kitą teisės aktų reikalavimus atitinkantį atstovavimo teisę 

patvirtinantį dokumentą. 

Atkreipiame dėmesį, jog Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2021 m. 

birželio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano 

keitimo tvirtinimo“ patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. 

Nr. T00086338) (toliau – BP) sprendiniais, sklypas patenka į funkcinę zoną LYG-2-12, kuriai 

nustatyti tekstiniai reglamentai 02;03;05;10;18;32;33;36. Vadovaujantis tekstiniu reglamentu 33, 

teritorijai ar jos daliai (pagal BP brėžinį Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikomas 

Šlaitų apsaugos ir tvarkymo reglamentas. Vadovaujantis BP brėžiniu Geomorfologiniai gamtinio 

karkaso elementai, sklypas yra Natūralių ir mažai pakeistų šlaitų, statesnių nei 10° prieigose. Pagal 

BP Aiškinamojo rašto 71.4. punktą, kol neparengti BP sprendinius konkretizuojantys vietovės 

lygmens kompleksinio teritorijų planavimo dokumentai, statybai šlaituose ir jų prieigose, 

esančiuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, taikomi šie apribojimai: 71.4.1. Naujų 

pastatų statyba, išskyrus rekreacinių teritorijų aptarnavimui reikalingus pastatus, tokiuose šlaituose 

ir jų viršutinių ir apatinių paribių 25 m pločio juostose negalima; 71.4.2. Pastatų aukštis ribojamas 

50 m atstumu nuo šlaitų viršutinės ir apatinės briaunos. Šioje zonoje pastato aukštis negali viršyti 

pusės šlaito aukščio bei privalo būti mažesnis, nei pusė atstumo nuo pastato iki šlaito briaunos. 

Nustatant konkretų pastatų aukštį, turi būti remiamasi inžinerinių-geologinių, gamtinių, urbanistinių 

tyrimų išvadomis; 71.4.3. Rekonstruojant pastatus šlaituose ir jų 25 metrų pločio paribių juostose 

užstatymas privalo neviršyti urbanistiniam kontekstui būdingų aukščio, užstatymo tankio ir 

intensyvumo parametrų, nedaryti neigiamo poveikio miestovaizdžiui. 

Pažymėtina, kad pagal BP aiškinamojo rašto 71.5. punktą, šlaitai, esantys urbanizuotose ir 

urbanizuojamose teritorijose bei jų prieigose, gali būti tikslinami rengiant BP sprendinius 

konkretizuojančius vietovės lygmens kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų sprendinius, t.y. 

detalųjį planą taikant šiuos apribojimus: 71.5.1. Šlaitų ir jų viršutinės bei apatinės briaunos ribos 

pagal šiame reglamente pateiktą apibūdinimą tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000; 

71.5.2. Naujų pastatų statybą šlaituose ir jų 25 m pločio viršutinių ir apatinių paribių juostose 

galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas užstatymas - jį griaunant ar rekonstruojant. Paribių 

juostos plotį, išskyrus paslėnių šlaitus (PS) ir tarpterasinius šlaitus (TS), pažymėtus BP brėžinyje 

Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, išlaikant ne mažesnį nei 15 m plotį, 

jeigu tai pagrindžiama esama urbanistine situacija, inžinerinių-geologinių tyrimų išvadomis ir 

planuojamo užstatymo vizualinio poveikio miestovaizdžiui vertinimu; 71.5.3. Užstatymo rodikliai 

(UI, UT, pastatų aukščio ir kiti) šlaituose ir jų 50 m pločio paribių zonose nustatomi, pagrindžiant 

inžinerinių-geologinių tyrimų išvadomis, vizualinio poveikio miestovaizdžiui vertinimu. Šie 

rodikliai gali viršyti susiklosčiusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus teigiamą 

kolektyvinio ekspertinio vertinimo išvadą. 



Atsižvelgiant į aukščiau pateiktą informaciją, taip pat įvertinus, kad pagal BP sprendinius 

Sklypas patenka į šlaito paribės 25 m pločio juostą, statybos galimybės sklype gali būti nustatomos  

tik rengiant šlaitų analizę. Rekomenduojame dar prieš inicijuojant detalųjį planą atlikti šlaitų analizę 

pagal BP reikalavimus. 

Pažymima, kad vadovaujantis Aprašo 8 punktu, teikiant prašymą dėl detaliojo plano 

rengimo inicijavimo sutarties pagrindu pagal siūlomą planuoti teritoriją, pateikiami dokumentai 

patvirtinantys, kad raštu pranešta apie planuojamą rengti detalųjį planą visiems į numatomą planuoti 

teritoriją patenkantiems privačios žemės sklypų savininkams (laiškų kvitai, pranešimo kopija ir (ar) 

kiti tai patvirtinantys dokumentai), bei prašyme nurodomi planavimo tikslai ir uždaviniai dėl visų į 

planuojamą teritoriją patenkančių žemės sklypų.  

Papildomai informuojame, kad pateikti pasiūlymą dėl detaliojo plano keitimo, su 

pridedamais dokumentais, galite internetu per elektroninių paslaugų teikimo sistemą 

https://paslaugos.vilnius.lt/ . Kartu su pasiūlymu reikia pateikti siūlomos planuoti teritorijos schemą 

(ortofoto ar georeferenciniame žemėlapyje apibrėžtą planuojamą teritoriją M 1:500 iki M 1:2000).  

Nuoroda į paslaugą: https://paslaugos.vilnius.lt/service/teritorijos-planavimo-dokumentu 

detaliuju-planu-inicijavimas  

PRIDEDAMA: Siūloma planuoti teritorija, 1 lapas. 

 

 

 

 

Administracijos direktorius                                                                                     Adomas Bužinskas 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Virginija Freigofienė, el. p. virginija.freigofienė@vilnius.lt 

Jei turite pagrįstų prieštaravimų ir manote, kad atsakymas turėtų būti peržiūrėtas, per vieną mėnesį nuo jo gavimo 

dienos jis gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijai (A. Goštauto g. 12-100, LT-01108 Vilnius) ar 

Regionų administraciniam teismui (Žygimantų g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio 



administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo ir Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo 

nustatyta tvarka. 
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