Vilniaus miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Néra
(specialiyjy architekttros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
UAB "Bitas", 120548763, Vilnius, S. Konarskio g. 35A

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Daugiabudiy (2.1.) paskirties daugiabuéiy paskirties grupés (2) pastato S. Konarskio g. 35A Vilniuje
rekonstravimo projektas

Duomenys apie statinj:

Statybos rusis Statinio rekonstravimas

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Kultiiros Biisima paskirtis Daugiabudiy

Kategorija Ypatingasis Biisima kategorija Néra

Zemes sklypo (-y) kad. Nr. 0101/0054:0162

Unikalus Nr. 1094-0336-3013

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, S. Konarskio g. 35A

Saugoma teritorija Ne

Kultiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietoveé Ne

Kultiiros paveldo statinys Taip, Palivarko namas (30644)

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kultiiros paveldo vietovés apsaugos zona Taip, Vilniaus senamiestis (16073)
Kity statiniy apsaugos zona (-os) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apZeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Atlikti medZziy, auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai, pastatai,
kietos dangos, priartéja ar¢iau kaip 5 m atstumu iki medziy) inventorizacija. Informacija pateikti vad.
..Grafinis/informacinis medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis* pavyzdziu. Vadovautis Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27. Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima, taikyti
adekvaty kompensavimg naujais zeldiniais. UZztikrinti (sklype ir uz sklypo riby) medziy kokybiska augaviete, atitraukti
poZeminio ir antZzeminio uzstatymo linija, iSsaugant ir i§laikant brandZziy medziy (paprastosios vink$nos 127 cm,
paprastojo gzuolo 70 cm, paprastojo klevo 76 cm) esamg Saknyno ir lajos plota, jy augavietése vykdyti kuo maziau
intervencijos, nenumatyti nelaidziy dangy po $akny apsaugos zona. Parengti zemés sklypo sutvarkymo sprendinius.
Sklypo plane turi matytis esami, naujy medziy, krimy sodinimo vietos, kriimyny, gélyny, vejy plotai. Jei medziai
projektuojami dangoje ar ant perdangu, uztikrinti technologines priemones ju kokybiSkam augimui. Sprendinius
pavaizduoti pjiiviuose nurodant grunto storj vir§ perdangos. Vadovautis STR 2.02.01:2004 ,.Gyvenamieji pastatai‘




reikalavimais. Formuoti kokybiska, saugy gyventojy naudojimui skirtg kiemg su zeldynais. Analizuoti esamus pés¢iyjy
rySius, uztikrinti kokybiSkas jungtis/prieigas su gretima teritorija. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
bendruoju planu (reg Nr. T00086338), didziausia rekomenduojama nelaidziy dangy ploto dalis sklype — 40 %.Nurodyti,
kaip vykdomas $is reikalavimas, pateikti skai¢iavimus, kas skai¢iuojama j nelaidziy dangy kiekj. Privalomas
automobiliy stovéjimo vietas projektuoti sklypo ribose vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai‘ ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu
Nr.1-1312 bei 2021-07-14 sprendimu Nr.1-1083.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonuyjy linijy atZvilgiu Nustatant gatvés uzstatymo linija
prie Berzyno gatvés, jvertinti esamos gatveés infrastruktiros pakankamuma bei jos plétros poreikj, uztikrinti pakankamus
parametrus patekimams j pastato patalpas prie gatvés bei ju prieigy zemés sklypo ribose kokybiska funkcionavima.

3. Pastate galimos Kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu prasSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, 18 pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka Zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) Zemés naudojimo biuidy turinj).) Néra

4. Leistinas statiniy (pastaty) aukstis metrais nuo Zemés pavirSiaus, statiniy auk§c¢io absoliutiné altitudé, auksty
skai€ius Leistinas statinio (-1y) auksStis metrais nuo Zemés pavir$iaus - iki 14,5 m, statinio (statiniy) auks¢io absoliutiné
altitudé -141.2 m . auksSty skaidius - 2a su mansarda.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Leistinas zemés sklypo uZstatymo tankis - iki 35 proc.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uzstatymo tario rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.,6.

6. Uzstatymo tipas Miesto vily.

7. Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos
dalis sklype ne mazesné nei 30 %. Vadovautis Priklausomuju Zeldyny ploty normy apskaiiavimo tvarkos aprasu
(patvirtintu 2007-12-21 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694).

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypu atZvilgiu Atsizvelgti | gretimybes. Statiniai turi biiti iSdéstomas
taip, kad nepazeisty gretimy sklypuy savininky ar naudotoju pagristy interesy. Atstumai iki sklypo riby nustatomi
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” X skirsniu. NeiSlaikant norminio atstumo, su pra§ymu pritarti
projektiniams pasitlymams pateikti gretimy zemés sklypy/teritorijy savininky/valdytojy sutikimus ar susitarimus.
Nepazeisti treiyjy asmeny interesy. ISlaikyti norminius atstumus nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki gretimy
sklypy pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai. Vadovautis STR 1.05.01:2017 ,.Statyba
leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas.

Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy $alinimas‘ nuostatomis. Atstumas tikslinamas
priklausomai nuo statiniy gaisrinés saugos reikalavimy (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM

direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338, ..D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo").

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripaZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso
poZitiriu reik§mingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavimag privalomumas Vadovautis
STR1.04.04:2017 .,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriaus nuostatomis.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, Kriterijai Néra



13. Kiti reikalavimai Vadovautis iSduotas paveldosauginiais reikalavimais reg. Nr. SPRD-00-251029-01063.
Vadovautis Vilniaus miesto BP (reg. Nr. T00086338) sprendiniais. Statinio architektiira turi atitikti LR Statybos
jstatymo Sstr. ir LR Architektiiros jstatymo 11str. reikalavimus. Vadovautis LR Savivaldybiy infrastruktiiros plétros
jstatymu, LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty i8déstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstg — teritorijoje
susikloséiusig ar tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
auks$tinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius ryS$ius teritorijoje. Pastatas savo tiiriu, fasado
kompozicija privalo deréti prie konteksto, bati Siuolaiki$kas savo urbanistiniu sprendimu, architektiirine raiSka bei
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizdzio charakterj. UZstatymas turi buti pagrjstas istorinius
kontekstu. Vertinti projektuojamo korpuso santykj su esamu uzstatymu. Eskizy grafing medziagg papildyti gatvés
i8klotinémis, pjiiviais ir fasadais, kuriuose ai$kiai matytysi planuojamos plétros ir esamo uzstatymo santykis. Parengti
projektuojamy pastaty santykj su aplinkiniu uzstatymu, pastatas turi biiti darnus ir vientisas. Parengti medziagiskuma
atspindindias vizualizacijas i$ aktualiy apzvalgos tasky. Vertinti esamus ir planuojamus funkcinius rySius. Vadovautis
STR2.02.01:2004,STR2.03.01:2019, STR 2.02.02:2004 reikalavimais. Nepazeisti tre¢iyjy asmeny interesy. Vadovautis

LR aplinkos ministro 2010-03-15 js. Nr. D1-193, 2007-12-29 js. Nr. D1-717.

14. Jeigu konkrettis specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose iSvardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose
nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai Sie teritorijy planavimo dokumentai parengti,
bet juose nenustatyti visi §io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai (Siuo atveju nustatomi tik tritkstami ).

16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektiiros reikalavimai galioja 5
metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statybg leidziantis dokumentas. Gavus statyba leidziantj dokumenta,
specialieji architekttros reikalavimai galioja iki statybos procediiry uzbaigimo dienos.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus iSdave

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavarde)



