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4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.
4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka ] intensyvaus uZstatymo zong (teritorija VIS-2-3).
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas §iai funkcinei zonai galimas paskirtis (kitos
paskirties zem¢) bei naudojimo budus (komercinés paskirties objekty teritorijos, daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo
plano sprendinius. Detalesn¢ atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analiz¢ zitiréti Esamos
biklés jvertinimo aiSkinamajame raste.
4.1.1.2. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraciy taky
specialiajam planui, T00072197, 2014-07-11; Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11, Nr. 1-1572. Specialiojo planavimo dokumentuose dviraciy
trasa yra numatyta besiribojancioje Bajory kel. gatvéje. Detaliojo plano sprendiniai atitinka
specialyji plana.
4.1.1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy
sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui,
T00075982. Planuojama teritorija pazyméta kaip komercinés paskirties objekty ir daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija. Ji ;1 schemos reglamentiniy zony ribas nepatenka ir
itakos Specialiojo plano sprendiniams neturi.
4.1.1.4 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto Silumos tkio
specialiajam planui, T0O0082128; Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimo
koncepcijai, 2017-09-14, Nr. 30-2314, Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano keitimui,
2025-03-06, reg. Nr. T00095476. Planuojama teritorija patenka j I. Centralizuoto $ilumos tiekimo
zong (Silumos tiekimo kvartalg Nr. 146). Detaliojo plano koregavimo sprendiniai Specialiojo plano
reikalavimams neprieStarauja.
4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas detaliyjy plany sprendiniams.
Planuojamoje teritorijoje parengti detalieji planai: Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m.
kovo 17 d. sprendimu Nr. 1-1426 ,,Dél teritorijos tarp Bajory kelio ir Mokslininky gatvés detaliojo plano
tvirtinimo* patvirtintas detalusis planas (TPDR Nr. T00060802), pakoreguotas Vilniaus miesto
savivaldybés mero 2023 m. spalio 9 d. potvarkiu Nr. 955-1034/23 ,,Dél teritorijos tarp Bajory kelio ir
Mokslininky gatvés detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklypuose Bajory kel. 6 (kadastro Nr.
0101/0004:1002) ir Mokslininky g. 11B (kadastro Nr. 0101/0004:993) tvirtinimo** patvirtintu detaliojo
plano koregavimo projektu.
Siuo detaliojo plano koregavimu koreguojamos sklypy tarpusavio ribos, servituty ribos ir
plotai, tikslinami reglamentai, kad atitikty Siuo metu galiojan¢io Bendrojo plano sprendinius.
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4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2024-12-09 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG27232797, 2024-12-05 Nr. A676-164/24(2.15.1.21E-TPS):
4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybés (zr. esamos biiklés jvertinimo brézinj).
Planuojama teritorija yra Verkiy seniiinijos vakarinéje dalyje, kvartale tarp Bajory kelio,
Mokslininky gatvés ir Bajory sody 1-osios gatvés. Planuojama apie 1,32 ha ploto teritorija apima
du zemes sklypus: kadastro Nr. 0101/0004:993, adresas Mokslininky g. 11B, Vilnius ir kadastro
Nr. 0101/0004:1002, adresas Bajory kel.6, Vilnius. Nagrin¢jama apie 10 ha teritorija ribojama
Ba]orq keho Mokshnmkq gatves 1r mlsko tel’ltOI'l_]OS (kadastro Nr. 0101/0004 1013).

Nagrinéjama teritorija

Planuojama teritorija

0101/0004:1002
0101/0004:993
Bajory kelias
Mokslininky g.

0101/0004:1013

Planuo_]amos terltorijos Siaurinéje puséje ribojasi su zemés sklypu, Bajory kel. 8, (kad. Nr.

0101/0004:1 141) kuriame pastatytas 5 aukstq dauglabutls gyvenamasis pastatas su komercinémis

patalpomis pirmajame aukSte ir su Bajory keliu,
rytinéje pus€je — su zemés sklypu Bajory kel. 4
(kad. Nr. 0101/0004:1472), kuriame jsikirusi
IKI parduotuvé, pietingje puséje — su
Mokslininky gatve, pietvakarinéje puséje su
zemés sklypu Mokslininky g. 11, 11C (kad. Nr.
0101/0004:990), kuriame yra 2-3a. gamybiniai
pastatai su administracinémis patalpomis,
vakarinéje puséje su misky tikio paskirties Zemeés
sklypu, kad. Nr. 0101/0004:1023. Siaurés
vakaringje puséje — su sklypais nesuformuota
valstybine Zeme.

4.1.2.2 Nagrin¢jamos teritorijos gretimybése jvertinta zeldyny, zaliyjy jungciy, vieSyjy

erdviy struktiira. Planuojama teritorija vakarinéje pus¢je ribojasi su misky tikio paskirties Zemeés

sklypu, kad. Nr. 0101/0004:1023, netolimose planuojamos teritorijos gretimybése yra misky ir
miskingy teritorijy zonos VIS-2-1, VIS-5-52, VIS-1-1, BAJ-11-8, rytinéje puséje tarp gyvenamuyjy
teritorijy yra intensyviai naudojamy zeldyny zonos VIS-1-7 ir VIS-1-6, tod¢l labai svarbu vystyti

nepertraukiamus ry$ius péséiyjy ir dvira¢iy judéjimui tarp Zaliyjy jungéiy. Siuos rysius i§ vieno
kvartalo j kitg riboja aukstos kategorijos Mokslininky gatvé, tac¢iau trikampé kvartalo konfigiiracija

palanki pés€iyjy ir dviraciy judéjimui gatviy asiy kryptimis. Vidingje planuojamos teritorijos
struktiiroje numatytas pésciyjy jud¢jimas Siaurés — piety kryptimi bei jrengti lokaliis vidiniai
pésciyjy takai.
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— Projekty atskyrimo riba
Zeldiniai Daugiabucio gyvenamoj
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oy oy I
Ll el. o, Vilnyje Ir 0S
[ ] Fkﬂrﬁes P Bajory eLer
okslininky g. 11B, Vilniuje,
statybos projekto apimtyje

4.1.2.3 Planuojamoje teritorijoje medziy taksacija, arboristinis vertinimas ir tvarkymas
buvo atlikti rengiant statybos projektus. Siems projektams yra isduoti statybos leidimai (2024-01-
25 Nr. LSNS-01-240125-00066 ir 2024-04-25 Nr. LSNS-01-240425-00256), pagal juos vykdomi
statybos darbai. Detaliojo plano koregavimu jokie pakitimai, turintys jtaka medZiams bei jy buklei
nenumatomi, tod¢l naujas vertinimas neatlickamas.

4.1.2.4 Jvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése. Planuojama ir nagriné¢jamg teritorija riboja B kategorijos
Mokslininky gatvé ir D kategorijos Bajory kelias. | planuojama teritorijg pagal statybos projektus
(2024-01-25 Nr. LSNS-01-240125-00066 ir 2024-04-25 Nr. LSNS-01-240425-00256), yra jrengti
jvaziavimai: vienas i§ Bajory kelio, vienas iki Mokslininky gatvés statinio per zemés sklypo
Mokslininky g. 11 (kadastro Nr. 0101/0004:990) servituta.. JvaZiavimy sprendiniy pakitimy
detaliojo plano koregavimu nenumatoma.
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Mokslininky g.

Akademijos g.

Gelezinio Vilko g.

e PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBOS
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ESAMI IR PLANUOJAMI AUTOTRANSPORTO RYSIAI
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e ESAMIIR PLANUOJAMI VIETINES REIKSMES DVIRATININKY RYSIAI

e ESAMI IR PLANUOJAMI PESCIUJU RYSIAI
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Pésciyjy ir dviratininky judéjimag pietinéje pus¢je taip pat riboja auksStos kategorijos gatve.
Patekti pés€iomis ar dviraciais | gretimybése esancias teritorijas patogiausia Bajory kelio ir
Mokslininky gatviy trasomis, taip pat yra numatyta pésCiyjy jungtis planuojamoje teritorijoje
Siaurés - piety jungtimi (tarp Mokslininky g. ir Bajory kel.). Taip pat planuojamoje teritorijoje yra
uztikrinti bei §iuo metu jgyvendinami vietiniy pés¢iyjy rysiy sprendiniai.

4.1.2.5 Jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Urbanistiné
aplinka nagrin¢jamoje teritorijoje dalinai susiformavusi. Planuojamos teritorijos gretimybése
vyrauja visuomeningés paskirties, komercinés paskirties objekty ir daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijy Zzemés naudojimo budai, kvartalo viduje yra suplanuota bendro
naudojimo teritorija. Nagrin¢jama teritorijg riboja B kategorijos Mokslininky (pazZymétina, kad
NTR duomenimis statinys (reg. Nr. 44/2817560) — Mokslininky gatve, unikaliis Nr. 4400-6009-
4554 ir 4400-6009-4571 yra C kategorijos) gatve ir D kategorijos Bajory kelias. Vakarinéje pus¢je
nagrinéjama teritorija ribojasi su zeldyny teritorijomis. Nagrinéjamoje teritorijoje esantys pastatai
yra jvairaus aukStingumo (nuo 1 iki 5 auksty) ir jvairios tipologijos. Planuojamoje teritorijoje pagal
statybos projektus (2024-01-25 Nr. LSNS-01-240125-00066 ir 2024-04-25 Nr. LSNS-01-240425-
00256), suprojektuoti bei statomi 2 - 3 (prekybos paskirties pastatas, administracinis pastatas) ir 5
auksty (daugiabutis gyvenamasis namas) pastatai.

4.1.2.6 Nagrinéjamoje teritorijoje jvertinti uzstatymo ir erdviy formavimo principai,
siekiant vieSyjy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos. Planuojamoje teritorijoje yra suformuoti
aiSkis vieSyjy ir privaciyjy erdviy diferencijavimo principai. Jie yra jgyvendinti bei jgyvendinami
pagal statybos projektus, kuriems yra iSduoti statybg leidziantys dokumentai. VieSyjy ir privaciy
erdviy diferenciacija susijusi su teritorijos naudojimo biidu ir pastaty paskirtimi. Daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy budo sklype (Nr.l1) numatomos erdvés tik
gyventojams, o komercinés paskirties objekty teritorijy biido sklype (Nr.2) numatomos viesosios
erdvés ir pra¢jimai. Palei gatves formuojamos vieSosios erdves.

4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumas planuojamoje teritorijoje iSreiSkiamas
skirtingais zemés sklypy naudojimo budais sklypuose ir pastaty paskirtimis. Salia daugiabuéiy
gyvenamyjy pastaty atsiranda prekybinés ir administracinés paskirties pastatai, kurie atitinka 15
min. miesto principa. Veiklos, kurioms biity reikalinga sanitariné apsaugos zona, nenumatomos.

4.1.2.8 Planuojama teritorija apriipinta inzinerine infrastruktiira, prisijungiant prie
centralizuoty miesto tinkly. Inzineriniy tinkly apsaugos zonose sklypuose nustatyti servitutai.
Susisiekimo komunikacijos (jvaziavimai j sklypus) nustatyti ir jgyvendinti ankstesniais projektais,
detaliojo plano koregavimu nekei¢iami.

4.1.2.9. Ivaziavimai ] planuojamg teritorijg yra jrengti pagal ankstesnius teritorijy
planavimo dokumentus ir statiniy statybos projektus, kuriems yra iSduoti statybg leidziantys
dokumentai (2024-01-25 Nr. LSNS-01-240125-00066 ir 2024-04-25 Nr. LSNS-01-240425-
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00256), vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ reikalavimais, $iuo detaliojo plano koregavimu nekeiciami.
4.1.2.10. | planavimo ribas gatvés ar jy dalys nepatenka. Gatviy raudonosios linijos
sutampa su besiribojan¢iomis su Mokslininky gatve ir Bajory kel. sklypy ribomis.
4.1.2.11 Reikalingos eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés suplanuotos statybos
projektuose (2024-01-25 Nr. LSNS-01-240125-00066 ir 2024-04-25 Nr. LSNS-01-240425-00256).
Dviraciy takal ir sahgatv1a1 suplanuotl statybos prOJektuose (2024 -01-25 Nr. LSNS-01-240125-
Aityvos siokenisi @) Pridét shuoks 00066 ir 2024-04-25 Nr.
i LSNS-01-240425-
00256). Sie sprendiniai
detaliojo plano
ek o koregavimu nekei¢iami.

) Leidimai statyt-komunikacijos

) [ Leidimai statyn
Leicimal statyti-cbjekta

) Leidimai statytl rengiami-zeldinia
(1askai)

) Leidimai statyti rengami-objektal

s1atyli rengami-
komunikacios

4.1.12 TriukSmo ir oro tarSos poveikis planuojamos ir aplinkinés teritorijos
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose ir jy aplinkoje buvo vertinamas statybos
projektuose, kuriems i8duoti statybg leidZiantys dokumentai (2024-01-25 Nr. LSNS-01-240125-
00066 ir 2024-04-25 Nr. LSNS-01-240425-00256). Naujas vertinimas neatlickamas, nes detaliojo
plano koregavimo sprendiniai rengiami pagal Siuos statybos projektus ir jokie transporto srauty
pakitimai nenumatomi.

4.1.2.13 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.14 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.

4.1.2.15. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Teritorijy planavimo jstatymo ir
kity teises akty nuostatas.

4.1.2.16 Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uZtikrinamas.

4.1.2.17 Detaliojo plano koregavimu perdalinami sklypai pagal statybos projekty, kuriems

yra i8duoti statybag leidZiantys dokumentai sprendinius, todél klimato kaitos padariniy maZinimo
sprendiniai §iuo projektu numatomi tiek, kiek tai buvo numatyta statybos projektuose.

4.1.2.18. Planuojamos teritorijos ribos neapima valstybinés zemées, t.y — valstybiné zeme

Siuo projektu neplanuojama.

4.1.3 Zemés sklypuy performavimo sprendiniai ir teritorijos naudojimo reglamenty
nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamiems Zemés sklypams, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 str.
1 d. 1 p., parengtu detaliojo plano koregavimo projektu teritorijos naudojimo tipas nenustatomas, o
nustatoma konkreti pagrindiné Zzemeés naudojimo paskirtis ir konkrettis Zemés naudojimo biidai.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. DI1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis zemés sklypo ar jo dalies naudojimo biidai (detaliajame
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plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
brézinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty apraSomojoje lenteléje.

4.1.3.2 Detaliuoju planu atlieckamas esamy zemés sklypy Bajory kel. 6 (kadastro Nr.
0101/0004:1002) ir Mokslininky g. 11B, (kadastro Nr. 0101/0004:993) perdalijimas (amalgamacija)
— bendros Zemés sklypy ribos pakeitimas, kai zemés sklypo dalis atidalijama ir prijungiama prie kito
zemés sklypo neformuojant atskiry atidalijamy zemés sklypy.

Planuojamos teritorijos esamai buklei nustatyti ir sprendiniams pagristi yra parengta ir projekto
prieduose pateikiama urbanistiné¢ analizé¢ - Detaliojo plano Mokslininky g. 11b, Bajory kel. 6
sprendiniy santykio su urbanistiniu ir gamtiniu kontekstu analizé; detaliojo plano sprendiniy
atitikimo galiojancio Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniams ir norminiams teisés aktams
vertinimas.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano 6 p. ,,Rengiant vietovés
lygmens kompleksinio TPD ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio
konteksto analize ar vieSo intereso jgyvendinimu pagristu pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius
Siy reglamenty reikalavimus® ir jvertinus parengtg urbanisting analiz¢, didziausias leistinas sklypo
uzstatymo tankis planuojamoje teritorijoje padidinamas.

4.1.3.3. Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 6000 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Konkretus Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus iki 20 m, absoliuti aukscio altitude 188,5 m;

Uzstatymo tankis — 33 %;

UzZstatymo intensyvumas — 1,2;

UZstatymo tipas - laisvo planavimo;

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apraSe nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis. Sklypui Nr. 1 nustatoma priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis sklype 30%.

Nustatomi Sie papildomi reglamentai:

Pastaty auksty skai¢ius 1 — 5 aukstai;

Statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties tipo, daugiabuciy paskirciy grupés, daugiabuciai
namai,

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius,
Sestasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis); Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), poZeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis, teritorijos plotas 6000
kv.m), aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

DidZiausia nelaidziy dangy ploto dalis Zemés sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemones — 40 %. Vir$ijus nurodyta kiekj, numatyti kompensacines priemones.
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Detaliojo plano koregavimu nenustatomi, o paliekami kaip esami sutartimis nustatyti
servitutai. Servituty sprendinius ziiréti skyriuje 4.1.4 ,,Servituty sprendiniai‘.

4.1.3.4. Planuojamam Zemés sklypui Nr.2, kurio plotas 7233 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Konkretus Zemés naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus iki 12 m, absoliuti aukscio altitudé 182,5 m;

Uzstatymo tankis — 56%;

Uzstatymo intensyvumas — 0,8;

Uzstatymo tipas - laisvo planavimo;

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi buti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis. Zemés sklypui Nr. 2 nustatoma priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis sklype
25%.

Nustatomi Sie papildomi reglamentai:

Pastaty auksty skai¢ius 1 — 3 aukstai;

Statiniy paskirtys — negyvenamosios paskirties tipo, komerciniy paskir¢iy grupés: paslaugy,
prekybos, maitinimo paskirties pastatai, administraciniy paskirciy grupés: administraciniy paskirciy
pastatai;

Specialiosios zemés naudojimo salygos: skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius,
Sestasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); vandens
tieckimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis); Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis),
poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis, teritorijos
plotas 7233 kv.m), aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

DidZiausia nelaidZziy dangy ploto dalis zemés sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés — 40 %. Virsijus nurodyta kiekj, numatyti kompensacines priemones.

Didziausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas 5000 kv.m.

Detaliojo plano koregavimu nenustatomi, o paliekami kaip esami sutartimis nustatyti
servitutai. Servituty sprendinius Zidiréti skyriuje 4.1.4 ,,Servituty sprendiniai‘.

4.1.3.5. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy
savininky raSytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybag leidZiantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7
priede numatytais atvejais. 2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biiti uZztikrinamos
natiiralaus apSvietimo salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky Zaidimy aikSteléms,
numatant juose normatyvine insoliacijos trukme. 3. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz
atlieky surinkimg, i§veZimg ir tvarkyma i§ jam priskirto Zemés sklypo. 4. Esamy poZeminiy
inzineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy inzineriniy tinkly
projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus
sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines sglygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja
Lietuvos Respublikos specialiyjy zZemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms
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inzinerinéms komunikacijoms; 5. Servituty ribose statiniy statyba galima tik gavus servituto
turétojo (vieSpataujancio daikto savininko) sutikimg ir nepazeidziant servitutu suteikiamy teisiy
apimties. 6. [vaziavimai / iSvaziavimai planuojami pagal statybos projekty, kuriems iSduoti statybg
leidziantys dokumentai (2024-01-25 Nr. LSNS-01-240125-00066 ir 2024-04-25 Nr. LSNS-01-
240425-00256) sprendinius. 7. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, esami jrengti ir Siuo
detaliuoju planu nesuplanuoti jvaziavimai, iSvaziavimai i$/] planuojamus Zemés sklypa turi buti
panaikinti. 8. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy j jas
iki esamy ir planuojamy pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimus. 9. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai
salygoty pastaty padet; ir architekturing iSraiSka nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty
projektavimo stadijose neapriboti architekttiriniy sprendiniy realizavimo bei uztikrinti planuojamoje
teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytus
insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo, triukSmo bei tarSos ir prieSgaisrinius reikalavimus. 10.
BrézZinys parengtas ant 2025-06 parengtos ir suderintos toponuotraukos Nr. TIIIS1-20250707-
044901.

4.1.4 Servituty sprendiniai

Detaliojo plano koregavimu zemés sklypa Mokslininky g. 11B ir Zemés sklypa Bajory kel. 6
pertvarkius perdalijimo biidu:

1. zemes sklypui Mokslininky g. 11 B (kadastro Nr. 0101/0004:993 Vilniaus m. k.v) nustatytas
servitutas S (plane paZymétas S7) — 633.33 kv.m ploto esamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), nustatytas 2023-10-09 Servituto
sutartimi Nr. MK-10353;
ir
zemes sklypui Bajory kel. 6 (0101/0004:1002 Vilniaus m. k.v.) nustatytas servitutas S (plane
pazymétas S3) — 115.13 kv.m ploto esamas servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis), nustatytas 2023-10-09 Servituto sutartimi Nr. MK-10353,
18lieka ir patvirtinus pertvarkyty zemés sklypy kadastro duomenis $iy servituty duomenys yra tokie:
1.1 planuojamame Zemés sklype Nr. 1 —servitutas S1.3, 234 kv.m ploto, teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), nustatytas 2023-10-09
Servituto sutartimi Nr. MK-10353;
1.2 planuojamame Zemés sklype Nr. 2 servitutas S2.3, 514 kv.m ploto, teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), nustatytas 2023-10-09
Servituto sutartimi Nr. MK-10353.

2. zemés sklypui Mokslininky g. 11 B (kadastro Nr. 0101/0004:993 Vilniaus m. k.v) 2023-10-03
Servituto sutartimi Nr. 3110 nustatyti:
servitutas S1 —4,44 kv.m ploto esamas servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
servitutas S2 — 9,57 kv.m ploto esamas servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis);
servitutas S3 — 178,18 kv. m ploto esamas servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis);
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servitutas S4 — 264,62 kv. m ploto esamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
ir
zemées sklypui Bajory kel. 6 (0101/0004:1002 Vilniaus m. k.v.) 2023-10-03 Servituto sutartimi Nr.
3110 nustatytas servitutas S1— 563,33 kv.m ploto esamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), i§lieka ir patvirtinus pertvarkyty zemés sklypy
kadastro duomenis $iy servituto duomenys yra tokie:

2.1. planuojamame zemés sklype Nr. 1 servitutas S1.1, 647 kv.m ploto, teis¢ tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), nustatytas 2023-10-03
Servituto sutartimi Nr. 3110;

2.2. planuojamame zemés sklype Nr. 2 servitutai

2.2.1.82.1, 74 kv.m ploto, teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), nustatytas 2023-10-09 Servituto sutartimi Nr. MK-
10353.

2.2.2.8.2.4, 300 kv. m ploto, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), nustatytas 2023-10-09 Servituto sutartimi Nr. MK-
10353.

3. zemés sklypui Mokslininky g. 11 B (kadastro Nr. 0101/0004:993 Vilniaus m. k.v) 2023-10-03
Servituto sutartimi Nr. 3110 nustatyti:

servitutas S5 —41,33 kv.m ploto esamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,

antZzemines komunikacijas (tarnaujantis);

servitutas S6—274,32 kv.m ploto esamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,

antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

ir

zemes sklypui Bajory kel. 6 (0101/0004:1002 Vilniaus m. k.v.) 2023-10-03 Servituto sutartimi Nr.
3110 nustatytas servitutas S2— 817,73 kv.m ploto esamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), iSlieka ir patvirtinus pertvarkyty Zemés sklypy
kadastro duomentis $iy servituto duomenys yra tokie:

3.1. planuojamame Zemés sklype Nr. 1 servitutas S1.2, 264 kv.m ploto, teisé¢ tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), nustatytas 2023-10-03
Servituto sutartimi Nr. 3110;

3.2. planuojamame Zemés sklype Nr. 2 servitutas S2.2, 869 kv.m ploto, teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), nustatytas 2023-10-09
Servituto sutartimi Nr. MK-10353.

Po Detaliojo plano koregavimo patvirtinimo, nerengiant atskiro detaliojo plano koregavimo
projekto Siy servituty ribos, plotas, turinys gali biiti kei¢iami ir servitutas gali biti panaikintas
sudarant susitarimg, keiciantj 2023-10-09 Servituto sutartj Nr. MK-10353 ir (ar) 2023-10-03
Servituto sutartj Nr. 3110 arba sudarant nauja sutartj dél servituto panaikinimo.

Servituty ribose statiniy statyba galima tik gavus servituto turétojo (vieSpataujancio daikto
savininko) sutikimg ir nepazeidziant servitutu suteikiamy teisiy apimties.

Stadija

DP

Sprendiniai. Teritorijos tarp Bajory kelio ir Mokslininky gatvés detaliojo plano sprendiniy
koregavimas Zemés sklypuose Bajory kel. 6 (kadastro Nr. 0101/0004:1002) ir Mokslininkiy g.
11B (kadastro Nr. 0101/0004:993) inicijavimo sutarties pagrindu

Projekto Nr.

K-VT-13-24-1341




4.1.5 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti — i$ centralizuoty miesto tinkly.

Inzineriniy tinkly dalis planuojamoje teritorijoje parengta ir jgyvendinama pagal statybos
projektus, kuriems iSduoti statybg leidziantys dokumentai (2024-01-25 Nr. LSNS-01-240125-00066
ir 2024-04-25 Nr. LSNS-01-240425-00256). Detaliojo plano koregavimui yra gautos 2025-01-21
AB ,,Energijos skirstymo operatorius* teritorijy planavimo sglygos Nr. RRG29048233; 2025-01-22
AB Vilniaus Silumos tinklai* teritorijy planavimo salygos Nr. RRG29106970; 2025-01-21 UAB
,»Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygos Nr. RRG29076747, 2025-04-07 UAB ,,Grinda*
teritorijy planavimo salygos Nr. RRG33554143, 2025-01-17 AB ,Telia Lietuva® teritorijy
planavimo salygos Nr. REG28890290.

Vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSiniy nuoteky, Silumos tiekimo, elektros tiekimo,
elektroniniy ryS$iy, dujotiekio tinkly jokie pakeitimai detaliojo plano koregavimu nenumatomi,
sprendiniai nerengiami. Planavimo sglygos uzsakytos ir gautos tik dél esamy (jrengiamy pagal SLD)
inZineriniy tinkly apsaugos zony ir servituty pakeitimo.

Elektros energijos tinklai. AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2025-01-21 teritorijy
planavimo salygose Nr. REG29048233 nustatyti reikalavimai:

I planuojama teritorijg, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy tinklams
naudojimui uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant poreikiui juos nustatyti (LR Elektros
energetikos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).

Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas
Nr. 1-93 D¢l elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23
1sakymas Nr. 1-228 D¢l dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Esant biitinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdan¢iy numatomai statybai
veikianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly i§kélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-
04 jsakymu Nr. 1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo
prie elektros tinkly tvarkos apraSo patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. [X-884).

Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius
komunikacinius koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy
jrenginiy. InZineriniai koridoriai turi buti numatyti iki kiekvieno pertvarkyto sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

Nepazeisti treCiyjy Saliy teiséty interesy.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky tinklai. UAB ,,Vilniaus vandenys* 2025-01-21
teritorijy planavimo salygose Nr. RRG29076747 nustatyti reikalavimai:
Reikalavimai geriamojo vandens tiekimui:
Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax.
Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 - 200 m (minimalus garantuojamas) ir 230
m (didziausias galimas).
Uzsakovas privalo:
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-Vandens tiekimui numatyti ne mazesnio nei d160 mm skersmens, ziedinj vandentiekio tinkla
sklypuose, suziedinant esamus d300 mm vandentiekio tinklus Bajory kel., su esamais d200 mm
vandentiekio tinklais Mokslininky g.

-Numatyti projektuojamo objekto atstumy i§laikymg iki esamy privaciy vandentiekio tinkly
planuojamojoje teritorijoje pagal STR.

-Neislaikant atstumy, numatyti tinkly iSkélimag uz uzstatymo zonos. Numatyti nereikalingy
tinkly iSmontavima, uztikrinant nepertraukiamg vandens tiekimg esamiems vartotojams.

-ISmontuojant privacius vandentiekio tinklus atsiradus privaciy iSmontuojamy tinkly
Savininkui/ Statytojui (-ams) gauti raSytinj sutikimg (esant tinkly savininkui/statytojui juridiniam
asmeniui gauti raSytinj, jmonés antspaudu patvirtintg (jeigu jmon¢ jj turi) sutikima, esant tinkly
savininkui/statytojui fiziniam asmeniui - gauti rasytinj sutikima).

-Poreikiui esant numatyti slégio pakélimo stotelg. Projektuojant slégio pakélimo stotele,
vadovautis UAB ,,Vilniaus vandenys® patvirtinta Technine politika, kurig galima rasti
http://www.vv.1t/lt/ partneriams/.

Reikalavimai gaisry gesinimui:

Poreikis: lauko - I/s; vidaus - 1/s.

Tiekiamas i$ tinklo: lauko - 1/s; vidaus - I/s.

Uzsakovas privalo:

-Nejrasius vandens kiekio, reikalingo lauko gaisry gesinimui praS§yme — paraiskoje, vandens
tieckimas gaisrams gesinti nebus jvertintas, bei UAB ,,Vilniaus vandenys* vandens tiekimo gaisry
gesinimui negarantuoja.

Reikalavimai buitiniy nuoteky Salinimui:

Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax; uzterStumas BDS7 350 mg/1.

Uzsakovas privalo:

-Nuoteky nuleidimg numatyti ; esamus d300 mm nuoteky tinklus Bajory kel. arba
Mokslininky g.

-Numatyti projektuojamo objekto atstumy iSlaikymg iki esamy privaciy nuoteky tinkly
planuojamojoje teritorijoje pagal STR.

-Neislaikant atstumy, numatyti tinkly iSkélima uzZ uZstatymo zonos. Numatyti nereikalingy

tinkly iSmontavima, uztikrinant nepertraukiama nuoteky nuleidimg esamiems vartotojams.

-ISmontuojant privacius nuoteky tinklus atsiradus privaciy iSmontuojamy tinkly
Savininkui/Statytojui (-ams) gauti rasytinj sutikima (esant tinkly savininkui/statytojui juridiniam
asmeniui gauti rasytinj, imonés antspaudu patvirtintg (jeigu jmoné jj turi) sutikima, esant tinkly
savininkui/statytojui fiziniam asmeniui - gauti rasytinj sutikima).

-Poreikiui esant numatyti nuoteky siurbling. Projektuojant nuoteky siurbling, vadovautis
UAB ,Vilniaus vandenys“ patvirtinta Technine politika, kuria galima rasti
http://www.vv.1t/lt/partneriams/.

Bendrieji reikalavimai:

-Informuojame, kad iSsiimant technines prisijungimo salygas, reikalavimai geriamojo
vandens tiekimui, gaisry gesinimui bei buitiniy nuoteky Salinimui gali keistis.

-Informuojame, kad jei teikiant detalyjj projekta derinimui bus reikalingas didesnis poreikis
geriamojo vandens ir/ar gaisry gesinimo bei nuoteky Salinimui, privaloma i§siimti naujas teritorijos
planavimo salygas.

-Rengiant detalyj; plang zemeés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar siurblinéms
numatyti ir iSskirti tinkly ir / ar siurbliniy apsaugos zonas pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatyma ir apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikiancius teis¢ prieiti ir
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privaziuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines
komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie Siy statiniy.

-Paruosta detaliojo plano projekta su visais pazymétais inZineriniais (naujai projektuojamais,
rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos zonoje
numatomomis jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teisés akty nustatyta tvarka.

-Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo sglygas.

-Tinklus projektuoti pagal UAB ,,Vilniaus vandenys® patvirtintg Techning politikg ir
technines specifikacijas, kurias galima rasti http://www.vv.1t/It/partneriams/.

-DraudZziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimg ir
drenazo vandens nuleidima spresti sklypo viduje arba keiptis | UAB ,,Grinda®. -Informuojame, kad
UAB ,,Vilniaus vandenys* eksploatuoja tik nuosavybés ar kitu teisétu pagrindu valdomus ir / ar
naudojamus tinklus. Bendrové per privacius vandentiekio ir nuoteky tinklus negarantuoja
nepertraukiamo vandens tiekimo, gaisry gesinimo ir nuoteky Salinimo, pakankamo ir
nepertraukiamo vandens tiekimo skirto gaisry gesinimui.

Galiojimas:

-Detaliojo planavimo salygos galioja tol, kol galioja detalusis planas. Jei per 3 metus nuo
salygy i8davimo datos nebus patvirtintas detalusis planas, biitina gauti naujas detaliojo planavimo
salygas arba prategsti Siy salygy galiojimo laikg.

-Daugiau aktualios informacijos dél prisijungimo tolimesniy zingsniy bei kity UAB ,,Vilniaus
vandenys* teikiamy paslaugy galite rasti http://www.vv.It/It/namams/kaip tapti klientu/ arba http://
www.vv.lt/lt/imonems/tapti_klientu/.

Silumos tiekimo tinklai. AB ,,Vilniaus §ilumos tinklai“ 2025-01-22 teritorijy planavimo
salygose Nr. REG29106970 nustatyti reikalavimai:

- Nepazeisti Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony antZeminiu/poZeminiu uzstatymu.

- Planuojamoje teritorijoje numatyti inZinerinius komunikacinius koridorius Silumos
tiekimo tinklams.

- Silumos tickimo tinklams nustatyti apsaugos zonas.

- Silumos tiekimo tinklams, patenkantiems j sklypo ribas, nustatyti servitutus.

- Silumos tickimo tinklams patenkantiems po uZstatymo zona, ar neislaikant norminiy
atstumy tarp Silumos tiekimo tinkly ir planuojamos uzstatyti teritorijos, Silumos tiekimo tinklus
iSkelti 1§ uZstatymo zonos arba Silumos tiekimo tinklams numatyti pereinamaji kanala (kolektoriy).

- Esantsituacijai, kai statomi nauji ir/ar rekonstruojami/iSkeliami esami Silumos tiekimo
tinklai, butina gauti AB Vilniaus Silumos tinkly technines salygas.

Prisijungimo tagkas: Nekanaliniai $ilumos tiekimo tinklai #88,9 mm. tarp SK08126-17 ir
SK07126-18.

Pastaba: Teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai. ,,Vilniaus miesto
Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimas* patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018
m. geguzes 9 d. sprendimu Nr. 1-1525.

PavirSiniy nuoteky tinklai. UAB ,,GRINDA* 2025-04-07 teritorijy planavimo salygose
Nr. RRG33554143 nustatyti reikalavimai:

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento* (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
»Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai®
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
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Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavir§iniy nuoteky susidarymg ir (ar)
surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar $variy pavir§iniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinkg i$leidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys
techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sglygy ar planuojamos tikinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti j:

- Sklype suprojektuotus pavirSiniy nuoteky tinklus.

- Mokslininky g. esantj d 400 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklg.

- Bajory kel. esantj d 400 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla.

Biitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus iSleidziama
momentinj pavir§iniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy
nuoteky kiekio.

Parengtus pavirsSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perzitrejimui § UAB ,,Grinda®.

Elektroniniy rysiy tiekimo tinklai. Telia Lietuva, AB 2025-01-17 teritorijy planavimo
salygose Nr. RRG28890290 nustatyti reikalavimai:

Rengiant detaliojo plano koregavima, jvertinti, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti
elektroniniy rysiy tinklai (rySiy kabeliy kanalai su kabeliais). Elektroniniy ry$iy daliai vadovautis
Lietuvos Respublikos Elektroniniy rysSiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo
tarnybos patvirtintomis taisyklémis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo, zyméjimo,
prieziiiros ir naudojimo taisyklés®.

Nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, kuriy pagrindu taikomi tikinés veiklos
apribojimai. Specialiosiose salygose paZymeéti esanciy rySio linijy apsaugos zonas. Numatyti
koridorius elektroniniy rysiy tinklui aptarnauti, eksploatuoti.

Nauyjy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rysiy tinkly perkélimui
18siimti atskiras prisijungimo/perkélimo salygas.

[Ssaugoti veikiancius elektroniniy rySiy tinklus, numatyti vieta naujy elektroniniy rysiy
tinkly trasoms naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietg elektroniniy rySiy tinkly
perkélimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

Koreguojama detalyjj plang ir topografing nuotrauka suderinti su Telia Lietuva, AB.

4.1 6 Susisiekimo sprendiniai

Planuojama teritorija riboja B kategorijos Mokslininky gatvé ir D kategorijos Bajory kelias.
I planuojama teritorija pagal statybos projektus (2024-01-25 Nr. LSNS-01-240125-00066 ir 2024-
04-25 Nr. LSNS-01-240425-00256), yra jrengti jvaziavimai: vienas i§ Bajory kelio, vienas iki
Mokslininky gatvés statinio per zemés sklypo Mokslininky g. 11 (kadastro Nr. 0101/0004:990)
servitutg. J[vaziavimy sprendiniy pakitimy detaliojo plano koregavimu nenumatoma.

Gatviy raudonosios linijos sutampa su besiribojan¢iomis su Mokslininky gatve ir Bajory
keliu sklypy ribomis. Atstumai tarp gatvés raudonyjy linijy riby ties planuojama teritorija:
Mokslininky gatvéje 40 m — 40,6 m, Bajory kel. nuo18,2 m iki 19,4 m.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis
Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo zenklinimo, Keliy eismo
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taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo
ir reguliavimo priemoniy jrengima.

Automobiliy parkavimo viety kiekis ir iSdéstymas uztikrinamas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais.

Du jvaziavimai j planuojamag teritorija (vienas iki Mokslininky gatvés statinio per Zemés
sklypo (kadastro Nr. 0101/0004:990) servituta, antrasis i§ Bajory kel.) yra jrengti pagal ankstesnius
teritorijy planavimo dokumentus ir statiniy statybos projektus, kuriems yra iSduoti statyba
leidziantys dokumentai (2024-01-25 Nr. LSNS-01-240125-00066 ir 2024-04-25 Nr. LSNS-01-
240425-00256), vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ reikalavimais, Siuo detaliojo plano koregavimu nekeiciami.

4.1.7 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2025-01-22 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG29050182 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo reikalavimai. Planuojamiems zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos iSvardintos AiSkinamojo raSto p. 4.1.3 skyriuje. Planuojamoje teritorijoje
nenumatoma veikla, kuriai turéty biiti nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinklai numatyti prisijungiant prie
centralizuoty miesto tinkly. Atlieky Salinimo sprendiniai parengti ir jgyvendinami pagal statybos
projektus, kuriems yra iSduoti statybg leidziantys dokumentai (2024-01-25 Nr. LSNS-01-240125-
00066 ir 2024-04-25 Nr. LSNS-01-240425-00256).

Arciausiai nuo planuojamos teritorijos yra planuojamos skaitmeninio ry$io bazinés stotys
Nr. VL185 ir Nr. 186, nuo planuojamos teritorijos nutolusios apie 0,8 km. pietvakariy ir 1,2 km
Siaurés kryptimi. Nustatyta, kad dél didelio atstumo esamy pastaty bei gausios augmenijos, esancios
tarp skaitmeninio rySio bazinés stoties ir planuojamy pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties
skleidZziamas elektromagnetinis laukas neigiamo poveikio planuojamiems objektams neturés.

TriukSmo ir oro tarSos vertinimai planuojamoje buvo atlikti statybos projekty rengimo
etape. Projektams yra gauti statybg leidZiantys dokumentai ir sprendiniai Siuo metu yra realizuojami.
Detaliojo plano koregavimu pakitimy nenumatoma, todél nauji skai¢iavimai nerengiami. Zemiau
pateikiama informacija i$ statybos projekty metu rengty triukSmo ir oro tarSos skaiciavimy.

2023 m. UAB ,Ekosistema® parengé¢ Planuojamos tkinés veiklos (Administracinés
paskirties pastato Bajory kel. 6, Vilniuje ir prekybos paskirties pastato Bajory kel. 6 ir Mokslininky
g. 11B, Vilniuje statybos projekto) sukeliamo triukSmo ir aplinkos oro tarSos sklaidy modeliavimo
bei atitikties visuomenés sveikatos saugos teisés aktams jvertinimo atakaita. Skaifiavimais
nustatyta, kad planuojama {ikiné veikla (toliau - PUV) reik§mingos jtakos artimiausios
gyvenamosios aplinkos foniniam triukSmo lygiui neturés. Buvo iSnagrinéta situacija tijuose
gyvenamosios aplinkos taSkuose (T1, T2, T3). Nustatyta, kad triukSmo lygio jtaka (padidéjimas)
taske T1 paros periode bus vos 0,3-0,8 dBA; taske T2 jtakos paros periode nebus; taSke T3 jtaka
paros periode bus vos 0,4-1,3 dBA. Siuo metu esan¢iam foniniam triuk§mo lygiui jtaka dél POV
bus visiSkai nereikSminga, kadangi toks foninio triukSmo lygio padidéjimas nebus juntamas
atsizvelgiant | esamg autotransporto srauto intensyvuma greta esanc¢iose gatvése. Ties nagrinéjamos
teritorijos atzvilgiu artimiausia gyvenamaja aplinka toliau pagrindiniu triukSmo Saltiniu i8liks
autotransporto sukeliamg foninj triuk§mg formuojantis esamas autotransporto eismas Bajory keliu
ir Moksliniky gatve. TriukSmo sklaidos skai¢iavimo iSvados Akustinio triukSmo sklaidos
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modeliavimas buvo atliktas jvertinant PUV metu numatomy eksploatuoti stacionariy
(kondicionieriy iSoriniai blokai, kondensatoriai-ausintuvai, stoginis ventiliatorius, védinimo
jrenginiai, poZeminé automobiliy aikstelé) ir mobiliy (j PUV teritorijg atvyksiantis autotransportas)
triukSmo Saltiniy skleidziama triukSma dienos, vakaro ir nakties metu. Modeliavimo rezultatai rodo,
kad PUV skleidziamas triuk§mo lygis artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje dienos, vakaro ir
nakties metu nevirSys didziausiy leidziamy triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN
33:2011. Pazymétina, kad triukSmo vertinimas atliktas vertinant maksimaliai triukSmingiausia
galimg jrangg (stacionarius triukSmo Saltinius), kurig objekte jrengus, nebuty virSijami leidziami
triukSmo ribiniai dydziai artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje. Atsizvelgiant i tai, objekto statybos
metu bus galima jrengti Sioje ataskaitoje jvertinto arba mazesnio triuk§Smingumo stacionarius
triukSmo Saltinius, prieSingu atveju (t.y. norint jrengti didesnio triukSmingumo stacionarius
triukSmo Saltinius nei jvertinta Sioje ataskaitoje) butina i§ naujo atlikti triuk§mo modeliavimg ir
jvertinima. Apibendrinat triuk§mo sklaidos skai¢iavimo rezultatus galima teigti, kad PUV neturés
reik§mingos neigiamos jtakos visuomenés sveikatai triuk§mo aspektu bei labai nezymiai jtakos
esama foninj triukSmo lygj objekto teritorijos gretimybéje. Oro tarSos skai¢iavimai: prognozuojamy
aplinkos oro terSaly pasklidimo skai¢iavimai, jvertinus vyraujancius véjus, kitas meteorologines
sglygas bei esamg foninj uzterStumg, nustaté, jog PUV metu j aplinkos org iSmetamy terSaly pazemio
koncentracijos nevirsys ribiniy reikSmiy. (2023 m.UAB ,,Ekosistema‘ ataskaita pateikta detaliojo
plano koregavimo sprendiniy dalies prieduose).

2023 m. UAB ,,KA projektai parengé Daugiabucio gyvenamojo namo Mokslininky g.
11B, Vilniuje, statybos projekto triuk§Smo vertinimo ataskaita Nr.2. ISanalizuota projektuojamo
gyvenamojo namo akustiné situacija — vertinti triukSmo lygiai daugiabu¢io namo gyvenamojoje
aplinkoje (sklypo ribose ne didesniu nei 40 m atstumu nuo pastato fasado), prie namo fasado ir
gyvenamyjy patalpy viduje. Ekvivalentinio garso slégio lygio (LAeqT) skai¢iavimai atlikti Sioms
situacijoms: triuk§mui sklindant dél transporto eismo Bajory kel. ir Mokslininky g. (toliau — foninis
triukSmas); triukSmui sklindant nuo mobiliy triukSmo Saltiniy be foninio triukSmo; triukSmui
sklindant nuo mobiliy triukSmo Saltiniy su foniniu triukSmu; triukSmui sklindant tik nuo
stacionaraus triuk§Smo Saltinio — CO ventiliatoriaus. Atlikti akustiniai skai¢iavimai parod¢, jog,
remiantis HN 33:2011, veikiant foniniam triukSmui nuo Bajory kel. ir Mokslininky g.,
projektuojamo gyvenamojo namo aplinkoje bei gyvenamosiose patalpose triuk§mo ribiniy dydziy
vir§ijimy néra. Triuk§mo modeliavimas, kai gyvenamaja aplinka bei gyvenamasias patalpas veikia
mobilis triukSmo Saltiniai be foninio triuk§mo, parodé, jog apskaiciuoti triuk§mo lygiai nevirSyty
HN 33:2011 nurodyty normy, taikomy gyvenamosioms aplinkoms bei gyvenamosioms patalpoms.
Modeliavimas, kai gyvenamaja aplinka bei gyvenamasias patalpas veikia mobilis triuk§mo Saltiniai
su foniniu triukSmu, parode¢, jog apskaiciuoti triukSmo lygiai nevirSyty HN 33:2011 nurodyty
normy, taitkomy gyvenamosioms aplinkoms bei gyvenamosioms patalpoms. Triuk§mo modeliavimo
budu jvertinus stacionaraus triuk§mo S$altinio — CO ventiliatoriaus — poveikj, nustatyta, jog
analizuojamoje gyvenamojoje aplinkoje bei gyvenamosiose patalpose triukSmo lygiai nevirSyty HN
33:2011 nurodyty ribiniy dydziy, taikomy veikiant stacionariems triukSmo Saltiniams.
Projektuojamo gyvenamojo pastato langams esant uzdarytiems, triuk§mo lygiai gyvenamosiose
patalpose bus labai artimi 0 dBA reikSmei. ISvados: Remiantis statybos projekto sprendiniais,
Vilniaus mieste, adresu Mokslininky g. 11B, planuojama statyti gyvenamosios paskirties daugiabutj
pastatg, kuriame dalyje cokolinio auk$to bus jrengtos komercinés paskirties patalpos. Atliktas
triuk§mo modeliavimas, jvertinus skirtingus scenarijus, kai triuk§ma sukelia transporto eismas
gretimybéje esanciose Bajory kel. ir Mokslininky g., automobiliy jvaziavimas ir i§vaziavimas }/i$
pozeminés automobiliy stovéjimo aikstelés, CO Salinimo ventiliatorius. Nustatyta, kad visais
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nagrinétais scenarijais triukSmo lygiai gyvenamojoje aplinkoje, adresu Mokslininky g. 11B, Vilnius,
nevirSys didziausiy leidziamy triukSmo ribiniy dydziy. Kadangi gyvenamojoje aplinkoje triukSmo
ribiniai dydziai néra virSijami, triuk§mo mazinimo priemoniy jrengti neplanuojama.. Pagrindinis oro
tarSos Saltinis bus transporto priemonés, judancios PUV teritorijoje. Planuojama tkiné veikla
nesalygoja reik§mingo terSaly susidarymo ir iSmetimo j aplinkos org. PUV lemiamos neigiamos
jtakos oro tarSos atzvilgiu neturi. (2023 m. UAB ,,KA projektai* ataskaita pateikta detaliojo plano

koregavimo sprendiniy dalies prieduose).

4.1.8 Aplinkos apsauga.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano sprendiniais
ir 2025-01-21 Aplinkos apsaugos agentiiros iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG29028335, iSnagrinéjus situacija nustatyta, planuojamos teritorijos vakarinis krastas patenka i
vietiniy migracijos koridoriy zong, ir j gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy - sausasléniy
zong tod¢l $iai daliai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
reikalavimai (toliau — Gamtinio karkaso nuostatai).

Pagal Bendrojo plano tekstinj reglamentag Nr. 32 (pagal BP Gamtinio karkaso schema) -

planuojamos teritorijos vakarinis krastas patenka j vietiniy migracijos koridoriy zong.
Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
77/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
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Pagal Bendrojo plano tekstinj reglamentg Nr. 36 (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai) planuojamos teritorijos vakarinis krastas patenka j sausasléniy zona.
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Vadovaujantis Bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos tekstiniais reglamentais, vietinio
lygmens vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos koridoriuose , esan¢iuose urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose , nustatytas silpnas (2) arba pazeistas (3) geoekologinis potencialas.
Taigi Detaliojo plano teritorija nepatenka } stipriai pazeisto gamtinio karkaso teritorijos ribas.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 patvirtintu Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraSu, padidintas
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zeldyny kiekis turi biiti taikomas tik gamtinio karkaso stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo teritorijose. Atsizvelgiant | tai, kad Detaliojo plano teritorija nepatenka ] stipriai
pazeisto gamtinio karkaso ribas, pertvarkomiems zemés sklypams neturi biiti taikomas padidintas

zeldyny kiekis.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 p., gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties
zemeés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, isskyrus miestuose ir miesteliuose
teritorijy planavimo dokumentuose numatytose visuomeninés paskirties teritorijose, kuriose,
jvertinus teritoring erdving krastovaizdzio struktiirq ir geoekologinj potencialg, uzstatymo tankis
pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali biiti padidintas iki 50 procenty

§ gamtinio karkaso teritorijg patenkancio sklypo (jo dalies) ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy (jy dalies)
uzstatymo tankis gali biti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny
normos didinamos Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase, patvirtintame
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,,Dél Viesyjy
atskiryjy Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso

patvirtinimo,, nustatyta tvarka.

ISnagrinéjus Bendrojo plano gamtinio karkaso riby brézinj buvo nustatyta, kad:

>

259 kv

Mokg\\n\

~

4485 kv.m

nkv =)

Skiypo Nr. 1 plotas 6000 kv.m E
Patenka | GK 4485 kv.m (75%)
Nepatenka j GK 1515 kv.m (25%)
Skiypo Nr. 2 plotas 7233 kv.m

Patenka | GK 583 kv.m (8%)
Nepatenka j GK 6650 kv.m (92%)

6629 kv.m

21 kv.m
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1) j gamtinio karkaso ribas patenka 4485 kv. m ploto pertvarkomo Zemés sklypo Mokslininky
g. 11B (Detaliuoju planu planuojamas Zemés sklypas Nr. 1), dalis, kuriai taikomas 30 proc.
uzstatymo tankio rodiklis, vadovaujantis kuriuo $ioje sklypo dalyje galima uzstatyti 1345,50 kv. m
plota, atitinkamai 1256 + 259 = 1515 kv. m ploto dalis nepatenka | gamtinio karkaso teritorijos
ribas, Sioje dalyje taikomas 40 proc. uzstatymo tankio rodiklis, ir Sioje dalyje pastatais uzstatytas
plotas gali sudaryti 606 kv. m plota. [vertinus gamtinio karkaso ribas, visame zemés sklype galimas
pastatais uzstatyti plotas sudaro 1951,50 kv. m plota, kuris nuo viso planuojamo 6000 kv. m ploto
zemés sklypo Nr. 1 sudaro 0,32525 uzstatymo tankio rodiklj. Vadovaujantis Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009, uzstatymo tankio rodiklis nurodomas kaip sveikas skaicius, 3
zenklai, todél uzstatymo tankio rodiklis suapvalinamas ir jvertinus galimg paklaidg statybos metu,
planuojamam Zemeés sklypui Nr. 1 nustatomas 33 proc. uzstatymo tankio rodiklis. Pertvarkomame
zemés sklype Mokslininky g. 11B (Detaliuoju planu planuojamas zemés sklypas Nr. 1) yra gautas
statybos leidimas 2024-01-25 Nr. LSNS-01-240125-00066, Daugiabucio gyvenamojo namo
Mokslininky g. 11B, Vilniuje, statybos projekto sprendiniy jgyvendinimui. Pagal Sio statybos
projekto sprendinius yra numatyta daugiabucio gyvenamojo namo statyba, kurio uZstatytas plotas
sudaro 1 930,72 kv. m, kuris nuo 6000 kv. m ploto zemés sklypo sudaro 0,3218 uzstatymo tankio
rodiklj, kuris atitinka nustatoma Detaliuoju planu.

2) 1 gamtinio karkaso ribas patenka 583 kv. m ploto pertvarkomo zemés sklypo Bajory kel. 6
(Detaliuoju planu planuojamas zemés sklypas Nr. 2), dalis, kuriai taikomas 30 proc. uzstatymo
tankio rodiklis, vadovaujantis kuriuo $ioje sklypo dalyje galima uzstatyti 174,9 kv. m plota.
Atitinkamai 6650 kv. m ploto dalis nepatenka ] gamtinio karkaso teritorijos ribas. Vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 6 d., koreguojant kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentq pakeisti ar papildomai nustatyti koreguojamo kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento sprendiniai turi atitikti galiojancio aukstesnio lygmens kompleksinio teritorijy

planavimo dokumento sprendinius, jvertinus Sio jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nustatytas isimtis.
Rengiamu Detaliojo plano koregavimu néra kei¢iamas galiojanciu teritorijos tarp Bajory kelio ir
Mokslininky gatvés detaliuoju planu (TPDR Nr. T00060802) pertvarkomam Zemés sklypui Nr. 2
nustatytas 60 proc. uzstatymo tankio rodiklis:
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6650 kv. m ploto pertvarkomo sklypo Nr. 2 daliai, nepatenkanciai j gamtinj karkasg taikant 60
proc. uzstatymo tankio rodiklj, Sioje dalyje pastatais uzstatytas plotas gali sudaryti 3990 kv. m plota.
Ivertinus gamtinio karkaso ribas, visame Zemés sklype Nr. 2 galimas pastatais uzstatyti plotas
sudaro 4164,9 kv. m plota, kuris nuo viso planuojamo 7233 kv. m ploto Zzemés sklypo Nr. 2 sudaro
0,5758 wuzstatymo tankio rodiklj. Vadovaujantis Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu
Nr. D1-1009, uzstatymo tankio rodiklis nurodomas kaip sveikas skaicius, 3 zenklai, todél uzstatymo
tankio rodiklis suapvalinamas, planuojamam zemés sklypui Nr. 2 gali buti nustatomas 58 proc.
uzstatymo tankio rodiklis. Pertvarkomame Zzemés sklype Bajory kel. 6 (Detaliuoju planu
planuojamas Zemés sklypas Nr. 2) yra gautas statybos leidimas 2024-04-25 Nr. LSNS-01-240425-
00256, Administracinés paskirties pastato Bajory kel. 6, Vilniuje ir prekybos paskirties pastato
Bajory kel. 6 ir Mokslininky g. 11B, Vilniuje, statybos projekto sprendiniy jgyvendinimui. Pagal
Sio statybos projekto sprendinius yra numatyta administracinés paskirties ir prekybos paskirties
pastaty statyba, kuriy bendras uZzstatytas plotas sudaro 3 964,69 kv. m, kuris nuo 7233 kv. m ploto
zemés sklypo sudaro 0,55 uzstatymo tankio rodiklj, kuris atitinka nustatomg Detaliuoju planu.
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Pagal Bendrojo plano tekstinj reglamenta Nr. 39 planuojama teritorija patenka i Zaliyjy ploty
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Planuojama teritorija vakaringje puséje ribojasi su apie 0,36 ha ploto valstybinés reikSmés misko
zeme, todél planuojama teritorija pilnai patenka j iki 200 m. zaliyjy ploty pasiekiamumo zonos ribas.
T.y — nuo misko Zzemés krasto iki tolimiausios planuojamo sklypo ribos yra apie 110 m.

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo ir
buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).

Misko Zemés planuojamoje teritorijoje néra, taCiau vakarinéje puséje ji ribojasi su miSko
sklypu, kadastro Nr. 0101/0004:1023.
Planuojamoje teritorijoje nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybiy néra.

4.1.9 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2025-01-21 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG29017823 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

4.1.8.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uZtikrinamas i$

7 % g —’LE“-*'\L;\ ‘ “g esamy gaisriniy hidranty, esanéiy ant
ziediniy  vandentiekio tinkly. Esamy
hidranty, uztikrinanciy 200 m.
pasiekiamumg yra planuojamos teritorijos
gretimybeése yra 5 vnt. (3 vnt. — Bajory kel.,
2 vnt. Mokslininky g.).
Tiksltis vandens poreikiai iSorés gaisry
gesinimui nustatyti ir iSorés gaisry
gesinimas uZtikrintas statiniy statybos
projektuose, kuriems iSduoti statyba
leidziantys dokumenty. Detaliojo plano
koregavimu pakitimy nenumatoma.

4.1.8.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje pastatyti ir/arba statomi I ugniai atsparumo
laipsnio statiniai. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo
laipsnio, pateikiami lenteléje:
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Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 III
| 6 8 10
I 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty i uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

Priesgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II i
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | (Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 D) 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

4.1.8.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe

rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi buiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aik$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m,
turi biti jrengiami i§ dviejy i8ilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty i visus
pastato langus ir avarinius i§¢jimus). Keliai privaZiuoti prie pastaty gali buti jrengiami tik i§ vienos
18ilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsiZvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti
1 visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius 18¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5
m., aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé
didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikStele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéc€iy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné, kaip 6 m plocio
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydZio aikstelé. [rengiant 6 m plocio vaZiuojamaja dalj arba 16 x
16 m dydzio aikstele, atstumai iki pastato gali buiti nustatomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelbéjimo
tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelb&¢jimo automobiliams privaziuoti negali bti
sodinami medziai ar statomos kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi biiti visada laisvi, tam uZztikrinti
bitina statyti specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais buidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
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reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi statiniy statybos projektuose.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 3-0ji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas Ateities g. 17. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 3,5 km, atvykimo
laikas apie 8 min.

o Aleitivs g, 17, Vinius, 06326 Vinisus m

&

Mokslirinky g. 16, Viniss, 0BAT2 Virisg

Narsyti netoli ios vietos: Mokslininky g, 118

b o A

4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2025-01-21 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG29055589 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
1gyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,E*). Todél

nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
irenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje auksc¢iausi
pastatai numatomi iki 20 m. iki 5 auksty auksc¢io, kuriy absoliutiné altitudé nustatoma iki 188,5 metry.

AukStesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

4.1.11 Geologinés salygos

Vadovaujantis 2025-01-16 Lietuvos geologinés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG28843051 detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Rengiant Detaliojo plano koregavimo sprendinius, jvertintos Geologinés informacijos
naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, patvirtintos LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 31
d. 1sakymu Nr. 1-258.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, planuojamoje
teritorijoje planuojant statiniy statybag turi biiti taikomos reikalingos zemés gelmiy ir iStekliy
apsaugos priemone¢s, kurios uztikrins Zemés gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus (Trinapolio-Verkiy) vandenvietés (Nr.153) apsaugos

zonos 3B juostg. Todé¢l planuojamam Zemeés sklypui taikomos LR specialiyjy Zemés naudojimo
salyguy Istatymo VI skyriaus ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai* vienuoliktojo skirsnio
»Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
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salygos® apribojimai. Veiklg poZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonose reglamentuoja LR

Specialiyjy zemés naudojimo salygy Istatymo 106 straipsnis.
Planuojamoje teritorijoje statybos projekty, kuriems jau yra iSduoti statyba leidziantys
dokumentai, rengimo metu buvo atliktj tyrimai: 2021 m. ir 2024 m. UAB ,,FUGRO BALTIC*
inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai Nr. 30414-2021, Nr. 30326-2021, Nr. 49064-2024;
2021 ir 2023 m. UAB ,,FUGRO BALTIC* atlikti ,,Planuojamo prekybos paskirties pastato Bajory
kel. 6, Vilniaus m. preliminartis ekogeologiniai tyrimai“ Nr. 31263-2021 ir ,,Daugiabuciai
gyvenamieji namai Mokslininky g. 11B, Vilniaus m. preliminariis ekogeologiniai tyrimai Nr.
46928-2023. Siy tyrimy rezultatai jvertinti statybos projekty rengimo metu ir gauti statyba
leidziantys dokumentai. Detaliojo plano koregavimu jokiy pakitimy, dél kuriy reikety atlikti

papildomus tyrimus, neplanuojama.

Projekty vadove Rasa Druskiené
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