ZEMES SKLYPO POLOCKO G. 30
( KADASTRO NR. 0101/0042:89) DETALUSIS PLANAS
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

SPRENDINIAI

1. BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

Planavimo organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius

Planavimo iniciatorius:
UAB ,,Polocko 30%, jm./k. 306065787

Planavimo dokumento rengéjas:
D. Krungolco imoné, imonés kodas 124005665.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

2025-01-16 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
109/25 ,,Dé¢l leidimo rengti Zemés sklypo Polocko g. 30 (kadastro Nr. 0101/0042:89) detalyji
plang inicijavimo sutarties pagrindu® ir planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti; 2025-01-22 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-
3/25.

Teritorijy planavimo sqlygomis:

2025-01-27 Vilniaus miesto savivaldybés administracija Nr. REG29341760;
2025-02-05 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras Nr. REG29691074;
2025-02-04 Aplinkos apsaugos agentiira Nr. REG29779891;

2025-01-31 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas Nr. REG29596883;
2025-02-06 Viesoji istaiga ,,Transporto kompetencijy agenttira“ Nr. REG29880317;
2025-02-04 AB , Miesto gijos* Nr. REG29721042;

2025-01-29 AB ,.Energijos skirstymo operatorius‘ Nr. REG29465306;

2025-01-30 UAB ,,GRINDA* Nr. REG29511090;

2025-01-30 UAB ,,Vilniaus vandenys* Nr. REG29524453;

2025-02-03 AB ,.,Telia Lietuva®“ Nr. REG29697684;

2025-02-13 Kultiiros paveldo departamentas prie kultiiros ministerijos Nr. REG30259635;

Detaliojo plano uZdaviniai:

Planuojamoje teritorijoje Polocko g. 30 (kadastro Nr. 0101/0042:89) nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano iStrauka).

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (T00086338, 2021-
06-08) sprendinius, planuojama teritorija patenka i1 SEN-100-3 — Vidutinio uZstatymo
intensyvumo gyvenamgjq funkcing zong.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 patvirtintu Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu, o taip pat detaliuoju planu,
nenustatant tikinés veiklos, jraSytos i LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
procediiros nebus atliekamos.



2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (T00086338, 2021-
06-08) sprendinius, planuojama teritorija patenka i SEN-100-3 — Vidutinio uZstatymo
intensyvumo gyvenamgqjq funkcing zong. Tai visas gyvenamasias teritorijas apibendrinanti
funkciné zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy,
inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais
atskiraisiais Zeldynais.

Sioje funkcinéje zonoje galimi teritorijos naudojimo tipai: GV — gyvenamoji
teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai, GG — gyvenamoji teritorija, GM — miSri
gyvenamoji teritorija, PA — paslaugy teritorija, SI — socialinés infrastruktiros. Pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis — KT (kita).

Galimi Zemés naudojimo btidai: G1 - vienbuc¢iy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos, G2 — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, K — komercinés
paskirties objekty teritorijos, V — visuomenings paskirties objekty teritorijos, R — rekreacinés
teritorijos, B — bendro naudojimo teritorijos, 12 — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, E — atskiryjy zeldyny teritorijos.

Vyraujantis auks$ty skai€ius — nenustatytas.

DidZiausias leistinas pastaty auksSty skai€ius — nenustatytas.

DidZiausias leistinas pastaty aukStis nuo Zemes pavirSiaus metrais — 12.

UZstatymo tipai: pr_u — perimetrinis reguliarus (uZdaro plano kvartalai), pr_a -
perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai), mv — miesto vily, vd — vienbutis ir
dvibutis.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 1.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 60 %.

2.1. PLANUOJAMOS TERITOJOS TVARKYMAS IR NAUDOJIMAS

Planuojamo sklypo teritorijos tvarkymo rezimas pateiktas pagrindiniame brézZinyje ir
reglamenty apraSomojoje lenteléje. Pagal numatytus planavimo tikslus nustatomas Zemés
naudojimo biidas, uZstatymo intensyvumas, uZstatymo tankis, statiniy aukstis ir kiti
teritorijos naudojimo reglamentai. Numatomi papildomi reikalavimai.

Planuojamam 0,1442 ha. ploto zemés sklypui, pagrindiniame brézZinyje pazymétam Nr.
1, nustatomi reglamentai:
- zZemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;
- Zemés naudojimo biidas — G2 — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos;
- uzstatymo tankis — <50 %;
- uzstatymo intensyvumas — <1.1
toks intensyvumas gali biiti pasiektas, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste
jrengiama socialiné infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais is
gatves arba (ir), automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy
stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).
Nejgyvendinus sios salygos(y), maksimalus uZstatymo intensyvumas - 1,0.
- statinio aukstis nuo zemés pavirSiaus - 12.00 m;
- statinio auksS¢io altitudé - < 137,70;
(statinio aukscio altitudeé nustatoma isvedus statybos zonos kampy altitudZiy vidukj ir
pridéjus satinio auktj: 121,70+122,10+129,22+129,72=502,74. 502,74/4=125,685.
125,685+12=137,685 (suapvalinus — 137,70)).
- statinio aukSty skaicius — < 3 aukstai;
- uZstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);



- statinio paskirtis — daugiabuciai gyvenamieji namai;

- priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys — 30 %.

- nelaidziy danguy (ND) ploto dalis sklype — nevirsija 60 %, todé¢l kompensacinés
priemonés netaikomos. Jeigu techninio projekto metu nelaidZiy dangy ploto dalis
virS§yty 60 %, turi buti taikomos kompensacinés priemonés numatytos 2025-01-30
Nr. REG29511090 UAB ,,Grinda*“ teritorijy planavimo salygy 8 punkto 4
papunktyje.

Papildomi reglamentai:
- 2 aukSty poZeminé automobiliy saugykla.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Servitutai:
- neplanuojami.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-01-27d. teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG29341760/ 2025-01-22d. Nr.A676-5/25(2.15.1.21E-TPS)
detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai.

1) jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su
planuojama teritorija;

Esamos biiklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir
planuojamy veikly, naudojimo reglamentu analizé (Zr. TPDRIS esamos biiklés jvertinimo
dokumentus).

2) jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungciy, viesy erdviy struktiiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes;

Sklypas Polocko g. 30 yra nedidelio ploto - vieSos erdvés neplanuojamos. Salia
planuojamos teritorijos, Siaurinéje puse€je, yra intensyvaus naudojimo Zeldyny zonos juosta,
uZ kurios - vieSam naudojimui prieinami mokyklos sporto aikStynai. Sklype susisiekimo
koridoriai neplanuojami.

3) jvertinti esamus medZius atliekant taksacijq;
Planuojamoje teritorijoje saugotiny medZiy néra. Teritorija apaugusi savaiminiais
kriimais ir nesaugotinais medziais (Zr. fotofiksacijas ir esamos situacijos brézini).

4) jvertinti pesciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorija ir jos
gretimybese. Formuojant akligatvius numatyti pesciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp
akligatviy ir gatviy;

Salia planuojamos teritorijos i§vystyta susisiekimo infrastruktira: j planuojama
teritorijg yra esamas jvaziavimas i§ Polocko gatvés (C kategorija). Nemotorizuoto eismo,
dviraciais ir pésCiomis patekimas i planuojama teritorijg galimas tik i§ Polocko gatvés.

5) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologija, jos kitimo
galimybes, nustatyti Siai tipologijai budingus uZstatymo ir erdviy formavimo principus,
uzZstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas;

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (T0O0086338, 2021-
06-08) sprendinius, didZioji dalis planuojama teritorija patenka i SEN-100-3 — Vidutinio
uistatymo intensyvumo gyvenamgjq funkcing zong. Tai visas gyvenamagsias teritorijas
apibendrinanti funkciné zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine,
paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir Kkita infrastruktiira, taip pat gyventojy rekreacijai
reikalingais atskiraisiais Zeldynais. Galimi uZstatymo tipai: pr_u — perimetrinis reguliarus
(uzdaro plano kvartalai), pr_a - perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai), mv —
miesto vily, vd — vienbutis ir dvibutis.



Aplinkinéje teritorijoje vyrauja laisvo planavimo, perimetrinis, miesto vily ir
vienbuciy dvibuciy uZstatymo tipai.

Ivertinus aplinkinio uZstatymo tipologija, paZymétina kad teritorijoje planuojamas
laisvo planavimo uZstatymo tipas nepazeis Sio kvartalo susiklos¢iusios uZstatymo tipologijos.
(Zr. Urbanistinio konteksto ir uZstatymo pobiidzio analize).

Statybos linijos neplanuojamos.

6) uZstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciy erdviy
diferenciacijos, formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus;

Planavimo sprendiniais formuojami gyvybingi vieSyjy erdviy perimetrai ] atskiryjy
Zeldyny teritorijas esancias Siaurés puseéje. Projektuojant pastatg bitina laikytis fasady
apzvelgiamumo ir kokybiSkos architektiiros principy, naudoti tvarias apdailos medZiagas.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms
veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti i sklypq, kuriame bus vykdoma
St veikla;

Vadovaujantis  2025-01-16  Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. 30-109/25 ,D¢l leidimo rengti Zemés sklypo Polocko g. 30
(kadastro Nr. 0101/0042:89) detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu® ir planavimo
darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, néra tikslo uZtikrinti teritorijos
naudojimo daugiafunkciSkumo. Planuojamoms veikloms nereikalingos sanitarinés apsaugos
ZOnos.

8) nustaryti planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais biudus ir
susisiekimo komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir
pagalbiniy gatviy trasy isdestymq), joms funkcionuoti reikalingu servituty poreikj,

Gretima teritorija iSvystyta inZinerinés infrastruktiiros poZzitriu: Polocko gatvéje bei
gretimoje teritorijoje nutiesti vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo, pavir§iniy nuoteky
surinkimo, Silumos tiekimo tinklai, elektros energijos kabeliai.

9) jvaZiavimus planuoti is ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus
arba suplanuoti reikalingus servitutus;

Planuojama teritorija pasiekiama i§ Polocko gatvés. Vadovaujantis faktine situacija
jvaziavimas 1 sklypa yra esamas, istoriSkai susiformaves nuo esamo pastato statybos 1940
mety, i§ Polocko gatves.

10) teritorijas ir Zemés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkancias j gatviy raudonasias
linijas, suformuoti atskirais sklypais numatant jy perdavimq Vilniaus miesto savivaldybei
teises akty nustatyta tvarka. Siilytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi;

I gatviy raudonasias linijas patenkanciy sklypo daliy neplanuojama.

11) eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti
vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo
Zenklinimo, Keliy eismo taisvklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimq, Vilniaus miesto
savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pesciomis  projekty  Vilniaus  miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo ‘;

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais neplanuojami kelio Zenklai ir papildomos
eismo saugumo priemones, kurios bus numatytos kitoje - techninio projekto stadijoje.

12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;
Planavimo sprendiniai parengti vadovaujantis 2025-01-16 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-109/25 ,,D¢l leidimo rengti Zemes




sklypo Polocko g. 30 (kadastro Nr. 0101/0042:89) detalyji plang inicijavimo sutarties
pagrindu® ir planavimo darby programos detaliojo planavimo dokumentui rengti punktu Nr.
9:

Planuojamoje teritorijoje Polocko g. 30 (kadastro Nr. 0101/0042:89) nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano iStrauka).

13) rengiant teritorijy planavimo dokumentq nepaZeisti treciyjy asmenu teisiy ir
teisety interesy;

Rengiant teritorijy planavimo dokumentg treciyjy asmeny teisés ir teiséti interesai
nepazeisti.

14) detaliojo plano sprendiniai _turi _atitikti Lietuvos Respublikos _teritorijy
planavimo ir kity teisés akty nuostatas;

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas, neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybeés
bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanCiu aukStesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

15) uZtikrinti teritorijy planavimo dokumenty viesumg;

VieSinimas atliekamas bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo
ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais.

16) siekiant maZinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje
vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, numatyti jai teritorijas;

Planuojamy sklypy dydziai riboja galimybes numatyti atskiras teritorijas
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrai. Alternatyviy energijos Saltiniu jrengimo
ir naudojimo poreikis sprendZiamas techninio projekto etape, konkretizuojant teritorijos
inZinerinio aprapinimo sprendinius.

17) parengti Detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymg, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymqg, Lietuvos Respublikos misky
istatymg, Lietuvos Respublikos Zemés reformos istatymgq, Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymq, Lietuvos Respublikos statybos istatymgq, Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo sqlygy jstatymq; Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d.
nutarimg Nr.1289 ,.Dél Zemés servituty nustatymo administraciniy akty taisykliy
patvirtinimo “, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos
bei sqlygy apraSq, patvirtintqg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d.
nutarimu Nr. 1073 ,,Dél pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir
keitimo tvarkos bei sqlygy apraso patvirtinimo “, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
birZelio 2 d. nutarimq Nr. 692 , Dél naujy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos”, kitus teises aktus.

Atitinka.

2.2. URBANISTINIO KONTEKSTO IR UZSTATYMO POBUDZIO ANALIZE

Esama situacija nagrinéjamoje teritorijoje susiformavusi istorin¢je UZupio dalyje,
Polocko gatvéje, kuriai budingas jvairialypis uZstatymas ir rySkus reljefo charakteris.
Teritorijoje vyrauja esami gyvenamosios paskirties pastatai, kuriy aukStingumas, tiiriai ir
architektiriné 1iSraiSka formavosi palaipsniui, prisitaikant prie sudétingo reljefo ir
susiklosCiusios urbanistinés struktiiros. Polocko gatvés uZstatymas pasiZymi organiSka
strukttra ir vizualiniu rySiu su aplinkinémis Zeldyny bei Vilnelés slénio erdvémis.



Planuojamoje teritorijoje numatomas statinys projektuojamas kompleksiskai vertinant
esamus urbanistinio konteksto rodiklius bei aplinkiniy sklypy uZstatymo parametry
tarpusavio sgveikg. Naujai projektuojamas pastatas organiskai papildys Polocko gatvés
uzstatymo iSklotine, formuodamas nuosekly ir darny santyki su esamu uZstatymu. Savo
auks$Ciu, turiu ir architektirine iSraiSka pastatas nenustelbs aplinkiniy objekty ir vizualiai
nekonkuruos su gretimais pastatais. Planuojamas uZstatymas nevirSys susiformavusio
kvartalo mastelio bei Polocko gatvés iSklotinés, o sitiloma urbanistiné struktiira prisidés prie
teritorijos urbanistinés struktiiros vientisumo ir kokybiSko iSbaigtumo.

Aplinkiniy sklypy uZstatymo rodikliai (bendras kontekstas):
Reljefo jtaka pastato formavimui

Projektuojamo sklypo reljefas natiiraliai nuZemeéja Polocko gatves kryptimi.
Atsizvelgiant | Sias reljefo ypatybes, projektuojamas iki 3 aukSty pastatas formuojamas
laiptavimo principu, sudarant Svelny ir logiSkg auks¢iy peréjimag nuo sklypo Siaurinés dalies
link Polocko gatvés uzZstatymo. Toks sprendinys leidZia pastato tiirj harmoningai
ikomponuoti j esamg urbanisting struktiirg ir uztikrina sklandy mastelio peréjima.

Polocko g.
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Aukstingumo analizé

Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja 1-4 aukSty uZstatymas. Projektuojamas iki 3 aukSty
pastatas savo aukSCiy skai¢iumi nevirSija teritorijoje vyraujancio maksimalaus auk$tingumo
ir patenka j aplinkiniy sklypy uZstatymo mastelio intervalg. Vertinant urbanistinio konteksto
rodiklius, projektuojamas pastatas nevirSija leistiny parametry nei auksciy skaiiumi, nei
bendru auksciu.



Aukstingumo palyginimas aplinkinéje teritorijoje:
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Stogo kraigo absoliucios altitudés vertinimas

Nagrinéjamoje teritorijoje pastaty stogo kraigo absoliuti altitudé svyruoja nuo 131,00
m iki 142,00 m vir§ jiros lygio. Projektuojamo pastato stogo kraigo absoliuti altitudé¢ —
137,70 m virs juros lygio — patenka j esamy aplinkiniy pastaty altitudZiy intervalg ir neiskyla
vir§ susiformavusio teritorijos silueto. Tai uZtikrina vizualinés hierarchijos iSlaikyma bei
proporcingg uzstatymo tarpusavio santyki.

Nr. a%.az'lt. Nr. a%.az'lt.
1 131,12 15 132,30
2 135,86
3 136,32
4 131,48
5 131,00
6
7
8
9 135,75
10 133,82
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI PASTATY STOGO VIRSAUS ABS. ALT. 1 1
SKLYPU RIBOS 131.00 - 134.00 abs. alt. 12
PROJEKTUOJAMO SKLYPO RIBOS 134.00 - 137.00 abs. alt.
Fogo vikaus 2. oL 19770 — ‘31’3:"0011“""‘] " ;i D




Aplinkiniy sklypy uZstatymo rodikliai:

N Aukstis, N Aukstis,
m m
1 9,51 15 7,87
2 14,8* 16 12,0*
3 12,0* 17 12,0*
4 12,0* 18 21,0*
5 12,0* 19 12,07
6 10,0* 20 11,34
7 9,0%* 21 15,0%*
8 10,0* 2la 15,0%*
9 10,0* 22 11,71
10 10,0* 23 13,56
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI - PASTATY AUKSTIS 11 9,0%* 24 10,2
SKLYPU RIBOS <10m 12 9,0%* 25 13,7
PROJEKTUQJAMO SKLYPO RIBOS 10-12m 13 10,0* 26 12,0
e 14 | 100% 27 | 1081

*Nustatyta detaliojo plano
**Pagal Vilniaus miesto bendrgjj plang

UZstatymo intensyvumo ir uZstatymo tankio vertinimas

Pateiktoje lenteléje apibendrinti nagrin¢jamos teritorijos ir aplinkiniy sklypy
uzstatymo rodikliai — pastaty auks$c¢iai, uZstatymo procentai ir uZstatymo intensyvumas —
atspindi susiformavusj Polocko gatvés ir UZupio teritorijos urbanistinj konteksta. Duomenys
rodo, kad teritorijoje vyrauja nevienalytis, etapais formuotas uZstatymas, kuriam btidingas
skirtingas aukStingumas ir uZstatymo intensyvumas, nustatytas tiek esamais statiniais, tiek
galiojanciais detaliojo plano ar bendrojo plano sprendiniais.

UZstatymo tankio (UT) palyginimas aplinkinéje teritorijoje:
Ny

= Nr. I{;’ Nr.

1 47 15

2 45% 16

3 36* 17

4 32% 18

5 28%* 19

6 40* 20

7 40* 21

8 40* 2la
9 40*
. 10 50*

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI UZSTATYMO TANKIS, % z-

SKLYPY RIBOS <40% 12 45%
PROJEKTUOJAMO SKLYPO RIBOS 40-50 % 13 45%
E??.;E}S;:UOJAMAS PASTATAS [ s0e0% 14 40%

*Nustatyta detaliojo plano
**Pagal Vilniaus miesto bendrgjj plang




Analizuojant aplinkiniy sklypy duomenis, matyti, kad nagrinéjamoje Polocko gatvés
teritorijoje uZstatymo intensyvumas svyruoja nuo 0,3 iki 1,6, o uZstatymo tankumas — nuo 28
% 1ki 60 %. Projektuojamo sklypo sprendiniuose numatomas 1,1 uZstatymo intensyvumas ir
50 % uzZstatymo tankumas, kurie patenka j susiformavusj teritorijos rodikliy intervala,
nevirSija aplinkiniy sklypy reikSmiy ir prisideda prie subalansuoto, UZupiui ir Polocko gatvei
biidingo urbanistinio tankio i§laikymo.

Lenteléje pateikti rodikliai sudaro pagrindg vertinti projektuojamo uZstatymo atitiktj
aplinkai ir pagrijsti, kad planuojami sprendiniai nevirSija susiformavusiy teritorijos parametry
bei darniai jsilieja ] esama urbanistine struktiira.

Nr. Ul Nr. Ul
1 0,3 15 0,3
2 1,4* 16 1,6*
3 0,8%* 17 1,2*
4 0,4% 18 1,6*
5 0,5% 19 0.4
6 0,7* 20 0,28
7 1,3% 21 1,27
8 1,2* 2la 1,2%%
9 1,2* 22 0,20
10 1,1* 23 0,60
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI UZSTATYMO INTENSYVUMAS 11 1,4% 24 0,45
SKLYPY RIBOS %05 12 1,3% 25 0,50
PROTETUOUAMO SELYPO RIECS e 13 1,3*% 26 0,30
Dtim OPRTATAS e
’ 14 1,1* 27 0,30

*Nustatyta detaliojo plano
**Pagal Vilniaus miesto bendrgjj plang

Esamo aplinkinio ir planuojamo uZstatymo maketas

1. Vaizdas is pietvakariy




2. Vaizdas is pietryciy

3. Vaizdas is siaurés ryty

4. Vaizdas is virsaus

Apibendrinimas
Ivertinus aplinkinés teritorijos sklypy uzZstatymo rodikliy — aukStingumo, uZstatymo
intensyvumo bei tankio, stogo kraigo absoliuCios altitudés ir reljefo — sgveikg su

planuojamais sprendiniais, galima teigti, kad projektuojamas pastatas nekontrastuos su esamu
aplinkiniu uZstatymu bei harmoningai papildys teritorijos urbanistinj kontekstg. Sitlomi



sprendiniai prisideda prie Polocko gatvés urbanistinio konteksto darnios, subalansuotos ir
kokybiskos plétros.

2.2. PAVELDOSAUGINE DALIS

Vadovaujantis Vilniaus senamiescio — kultiiros paminklo (unikalus kodas Kulttiros
vertybiy registre 16073, buves UIP) — apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos
zonos riby planu (patvirtinta LR kultiros ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr. [V-512),
planuojama teritorija patenka i Vilniaus senamiescio apsaugos zong.

IStrauka is Vilniaus istorinio centro laikinojo apsaugos reglamento bréZinio

A i i, L e

1. Vilniaus senamiestis.

2. Kitos urbanistinés teritorijos.

3A. Reguliuojamy statyby zona. »

3B Reguliuojamy statyby zona (ribojamas auktingumas).
4. Gamtos apsaugos zona .

KULTUROS VERTYBIU APSAUGOS DEPARTAMENTO
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERLIOS
2005-04-19 [SAKYMU NR. [-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO - KULTUROS PAMINKLO ULP
- VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORLIAS.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiesCio (kodas 16073) vizualinés
apsaugos pozonj viz-pop-lyg-1, priemies¢io pavadinimas — Popiskés ir 1 Vilniaus senojo
miesto ir priemiesciy archeologing vietove (kodas 25504)

Istrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano.
Nekilnojamasis kultiiros paveldas.

Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy )

zonavimo ir reglamenty schema.




REGLAMENTAI
Teritorijos istorinio Teritorijos tvarkymo prioritetai Uistatymo tipas / Didiiausias Leistinas pastaty auldtis, metrais nuo femés Vertybés Tyrimy privalomumas/kaitos
dalies priemiestio marfologinis tipas leistinas 3i teritorijos pagrindimas
fyméjimai | pavadinimas skiypo Jantis | Didziausi Esamos vertikales/ | kodas Kultiros
uzstatyme | (. foninis") leistinas Istorinés vertybiy
Intensyvum | pastaty pastaty dominantés registre
as aukdtis(m) | aukstis, {karnizas ar bokite
metrais nuo aukstis)/
femés Planuojamos
pavirsiaus {iki vertikalés
20% {aukStybiniai pastai)
teritorijos {metrais)
plota)
(Kodas) (Pavadinimas) {Tvarkyme prioritetai) [Morfotipas) (un G D) (EV/ID/PV) T [Tyrimai/kaita)
Kodai Pavadinimas Tvarkymo prioritetai Morfatipas ul F D EV/ID/PV VT Tyrimaif
kaita
viz-pop-lyg-1 | Popiskés urbanistiniy struktdny restauravimas, vystymas | miestavily, blokuota =1 10 12 25504 dalis | privalomi archeologiniai tyrimai/
laikantis nustatyto uistatyme tipe, galimi statyba, sodyhinis Galimas urbanistines struktiiros
reglamentuoti pokytiai deminuojantio priemiestio | uistatymas vystymas, iSsaugant gamtos ir
marfaloginio tipa ribose laisvo planavimo <132 14 17 ustatymo silueta santykj.
galimas perimetrinis =14 20 25

Vadovaujantis 2025-10-07d. Vilniaus miesto nekilnojamojo kultiiros paveldo
vertinimo tarybos posédZio protokolu Nr. 9-106/25 planuojamoje teritorijoje esantis Juozo
Grabovskio namas Polocko g. 30 nebuvo sitlytas jtraukti j kultiros vertybiy registra.
NKPVT protokolas prisegamas.

NKPVT protokolo iStrauka:

3. SVARSTYTA. Juozo Grabovskio namo Polocko g. 30, Vilniuje, nekilnojamojo kultiiros
paveldo vertinimo tarybos akto projektas.
NUTARTA.

1. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025 m. rugpjicio 27 d.
sprendimu Nr. 1-1312 patvirtintu Vilniaus miesto nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo
tarybos nuostaty 31 punktu, Juozo Grabovskio namo Polocko g. 30, Vilniuje, nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertinimo tarybos akto projektas nebuvo patvirtintas.

2. Siulyti namo Polocko g. 30, Vilniuje, atliktus tyrimus bei matavimus paviesSinti
Vilniaus miesto istoriniy statiniy ir jy elementy duomeny rinkinyje.

3. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2006 m. balandZio 26 d.
sprendimo Nr. 1-1117 ,Dél medinés architektiiros paveldo apsaugos strategijos
igyvendinimo programos tvirtinimo* 8.3. punktu, prie§ pastato griovimo darbus autentiskus
staliy gaminius perduoti Medinés architektiiros centrui.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo (patvirtinta LR
Seimo 2019 m. birZelio 6 d. XIII) V skyriaus pirmojo skirsnio nuostatomis, jvertinti
artimiausi nuo palnuojamo sklypo kultiiros paveldo objektai bei kultiiros paveldo statiniai:

1. Namas (kodas 48157);

2. Namy kompleksas (kodas 47591);

3. Namas (kodas 42871);

4. Namas (kodas 45777);

5. Namas (kodas 10642);

6. Statiniy komplekso namas (kodas 17396),

Statiniy komplekso kiemo riisys (kodas 17397).
IStrauka is Kultiiros vertybiy registro Zemélapio
i e ——

Kultdros paveldas Lietuvoje
| =1 [k Kultoros paveldo objektai ir teritorijos
w4 e Kultiros paveldo objektai
k4 Kultoros paveldo objekiy ir vietoviy teritorijos
Kultoros paveldo objekiy ir vietoviy apsaugos zonos
Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
E Vizualinés apsaugos pozonis

PLANUOQJAMA
TERITORLJA

Darbo




Planuojamoje teritorijoje numatomi statiniai, Zitrint i§ Vilniaus senamiescio gatviy
ir aiks8Ciy, pagrindiniy jvaZiavimo trakty bei apZitiros viety, savo auks$Ciu, apimtimi bei
iSraiSka nenustelbs Vilniaus senamiestyje ir jo apsaugos zonoje esan¢iy saugomy kultiiros
paveldo objekty ar jy grupiy, gamtiniy vertybiy, Vilniaus senamiestj supanciy kalvy bei
uztikrins Vilniaus senamiesCio ir jo apsaugos zonoje esanciy objekty ar jy grupiy
apzvelgiamumg. Planuojami statiniai, Zitrint i§ Vilniaus senamies¢io apZvalgos viety nebus
iSkile vir§ matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés, nebus matomi saugomo
kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar aukS¢iu
nekonkuruos ir su kultiros paveldo objektu ar jy grupe. (Zr. pridedamas virtualias
panoramas).

Polocko gatvés iSklotingje, planuojamo pastato korpusas turi atitikti maksimaliai
artimg savo architektiirine iSraiSka bei aukS¢iu Sios Polocko gatvés dalies iSklotings
uzstatymo konteksta, nesiekiant maksimalaus pastato auks$¢io numatyto detaliajame plane.
Pastatas savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto. AtsizZvelgti ir reaguoti |
aplinkinio uZstatymo aukStinguma, charakterj, proporcijas, mastelj; pastato architektiiriné
iSraiSka turi buti kontekstuali aplinkai; architektiirinés iSraiSkos priemones, apdailos
medZziagas derinti prie aplinkinio uZstatymo.

Ivertinus Salia esaniy pastaty tiirius, planuojamoje teritorijoje numatomas tiris
nekontrastuos Polocko gatvés isklotinéje, kas turéty teigiamai paveikti tiiriy ir erdviy santykj
Sioje teritorijoje.

Polocko gatvés iSklotin€je, kurioje yra planuojama teritorija, artimiausioje aplinkoje
kultiiros vertybiy néra. Planuojamoje teritorijoje numatomi statyti objektai savo aukScCiu,
apimtimi ar iSraiSkos bidu bei forma nenustelbs kity, gretimoje aplinkoje esanciy,
nekilnojamyjy kulttros vertybiy ir netrukdys jy apZzvelgti. Planuojamg teritorija nuo minéty
objekty skiria nemazi atstumai bei intensyvus uZstatymas ir Zeldiniy grupés.

Detaliojo plano koregavimo reglamentai atitinka Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Seimo
1994 m. gruodzio 22 d., jstatymo Nr. I-733, nuostatas.

Planuojama teritorija patenka i Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologinés
vietoves (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 25504) teritorijg. Vadovautis
Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kulttiros paveldo tvarkyba*
nustatytais reikalavimais, poZeminis uZstatymas ir Zemés judinimo darbai galimi tik
ivertinus ankSc¢iau atliktus, jei atlikty néra ar jie nepakankami, naujai atlikus teritorijos
Zvalgomuosius tyrimus ir gavus archeologo iSvadas statybos projekto rengimo metu.

2.4. APLINKOSAUGINIU REIKALAVIMU VERTINIMAS

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,.D¢l plany ir programy strateginio
pasekmiy vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* nuostatomis, detaliojo plano strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediira nebus atliekama.

Sprendiniy atitikimas Vilniaus miesto bendrojo plano (TPD Nr.T00086338) atzvilgiu.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPD reg. Nr.
T00086338) sprendinius planuojama teritorija patenka 1 Vidutinio uZstatymo intensyvumo
gyvenamgjq ir Intensyviai naudojamy Zeldyny funkcines zonas. Vertinant Vilniaus miesto
bendrojo plano gamtinio karkaso schemos sprendinius, nustatyta kad planuojama teritorija
patenka i gamtinio karkaso mikroregioninés svarbos vidinio stabilizavimo Belmonto (11)
arealg. Sioje, urbanizuotoje arealo dalyje nustatytas stipriai paZeistas gamtinio karkaso
teritorijy geoekologinis potencialas. | planuojamg teritorija nepatenka geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai.

Teritorija nepatenka i Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy gamtinio karkaso (GK)
dalis — geoekologines takoskyras ar migracijos koridorius.



IStrauka i§ Vilniaus miesto bendrojo plano,
gamtinio karkaso schemos

Vidinio stabilizavimo arealai

| Regioniniai

_ [ Mikroregioniniai
Rajoniniai

[ Vietiniai

Migracijos koridoriai
[ Nacionaliniai

l:l Regicniniai

[ Rajoniniai

777 Vietiniai

Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas
Patikimas

Ribotas

Silpnas

Pazeistas

Stipriai pazeistas

NN =20

Pastaba. Vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos koridoriuose, esangiuose
urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, nustatytas silpnas (2) arba pazeistas (3)
geoekologinis potencialas.

- vertinant BP (TPD Nr.T0O0086338) gamtinio karkaso schemos
sprendinius, nustatyta kad planuojama teritorija patenka i vidinio stabilizavimo
mikroregioniniy arealy Zyméjima. Siai zonai yra nustatytas stipriai pazeistas (S)
geoekologinis potencialas).

Atlikus iSsamig teritorijos prie Polocko g. 30 sklypo Slaity analiz¢ (pridedama)
nustatyta, kad 1 planuojamg teritorija nepatenka geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai, néra Slaity atitinkanciy BP (TPD Nr.T00086338) aiSkinamojo raSto antro skirsnio
71 punkto kriterijus:

Slaitai — natiiralios ir pusiau natiralios §laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos
konfigiiracijos pavir§iai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédeés) iki
virSutinés briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas
(horizontalioje projekcijoje) — ne maZesnis nei 1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy
didZiausias aukStis virSija 6 m, neribojant maZiausio aukScio, o nuolydzio ir ploto kriterijai —
tokie patys, kaip auk$ciau apraSytieji.

Istrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano,
Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schemos

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

&\\\\\5 Natdralds ir maZai pakeisti $laitai, statesni nei 10°
Salpinés terasos
| vir$salpinés terasos

% ILir 11l virSsalpinés terasos

777 sausasléniai

Z% |vairiy tipy pelkinés lygumos

- Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio Slaitai
TS Tarpterasiniai Slaitai

Natiralts ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°, uz miesto riby

PLANUOJAMA
TERITORJA




Bendrojo plano funkcinés zonos

Zeldynai
Miskai ir miskingos teritorijos
Zemeés kio teritorijos

Vandenys

Planuojama teritorija patenka i Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir
pritaikymo rekreacijai specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00075982) urbanizuojamos
rekreacinés aplinkos plétros krypties (U1) teritorijos auksto rekreacinio potencialo (R3) zona,

kurioje nustatytos ir rekomenduojamos vystitinos rekreacijos (a,s1,t) _kry_ptys*

A ¥

L
o

i

- visuomeninés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;
- inZinerinés infrastruktiros teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos.

| Plétros kryptys | Rekreaciné teritorija Rekreacl- Vystymo galimybés Rekreacijos

(funkciné zona pagal BP) nés risys
Galimos pagrindines tikslinés Zemés teritorijos
naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai indeksas

Urbanizuojamos | Intensyviai urbanizuotos teritorijos u1 Vystoma trumpalaikes ir artimos| b, a, t, s, k

rekreacinés * Misky Okio paskirties; aplinkos rekreacija, jrengiant

aplinkos * Kitos paskirties: tam pritaikytus Zeldinius,
- gyvenamosios teritorijos; skverus, vaiky Zaidimo

aiksteles. Esamy sporto
stadiony pritaikymas sportinei
rekreacijai. Pramonés zonose
sitiloma vystyti trumpalaike
rekreacija, ateityje numatant
pramoninés zonos konversijg i§
tarSios veiklos srities j netargia.

Atsizvelgiant jvertinta teritoriju rekreacinj potenciala bei realias rekreacinio-
panaudojimo perspektyvas bei galimybes, buvos nustatytos ir rekomenduojamos
vystytinos rekreacijos kryptys:
a — artimos aplinkos, poilsis su vaikais, pasivaikiiojimai su gyviinais ir veikla %alia
gyvenamosios vietos; . .
s1 — sportiné rekreacija — mégéjiski sportiniai Zaidimai, uZsiémimai treniruokliy
aikstelése, vaZiavimas dviratiais;
t — trumpalaiké rekreacija, pvz. piety pertraukos metu;

Pastaba:




9. Parengto SP sprendiniai nepanaikina galiojangiy BP, kity SP ir DP sprendiniy. Rengiant naujus TPD privaloma
vadovautis galiojantio Bendrojo plano ir kity parengty teritorijy planavimo dokumenty (TDP) sprendiniais.
Spemai_usis planas taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty zemés naudojimo bidy ir
pobldZiy (rengiant naujus TDP tokiems sklypams gali bti nustatoma veikla pagal BP reglamentus arba
paliekama veikla nustatyta Zemés nuosavybés dokumentuose).

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy
apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00075982)
sprendiniams.

Skype néra gamtos vertybiy, misko Zemés ploty, sklypas nepatenka j saugomas
gamtines teritorijas. Planuojamoje teritorijoje saugotiny medZiy néra. Teritorijoje auga
pavieniali nesaugotini savaiminiai krimai ir medZiai (Zr. fotofiksacijas esmos situacijos
aiSkinamajame raSte ir ir esamos situacijos brézinj). Medziy, kriimy kirtimo, dirvoZemio
augalinio sluoksnio nukasimas ir panaudojimas bus sprendZiami statiniy techninio projekto
rengimo metu, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizeé, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2016-11-07 jsakymu Nr. D1-738 ,D¢l statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017
»otatinio projektavimas, projekto ekspertize* patvirtinimo (toliau — STR), 8 priedu bei
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 m. gruodZio 22 d. nutarimu Nr. 1101
»Del kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir krlimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
patvirtinimo®, ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27 , D¢l Zeldiniy
paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy saugotinais paskelbtiems Zeldiniams
nustatymo". Statinio statybos projekto stadijoje turi biiti atliktas medZiy vertinimas.

Visus inZinerinius tinklus numatyta prijungti prie miesto centralizuoty tinkly.

Buitiniy atlieky konteineriy aikStelés numatomos jrengti sklypo ribose. Atlieky
tvarkymas turi atitikti Atlieky tvarkymo jstatymo ir Vilniaus miesto atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimus. Antriniy Zaliavy atliekos privalo biiti raSiuojamos ir tvarkomos pagal
Atlieky tvarkymo taisyklése numatytus reikalavimus.

UZstatymo tankio ir Zeldyny ploto planuojamoje teritorijoje pagrindimas

Rodikliai nustatyti vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d.
isakymu Nr. D1-96 , D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo® patvirtinty Gamtinio
karkaso nuostaty 11 punktu:

11. Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis ribojamas
iki 30 procenty ploto, isSskyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatytose visuomeninés paskirties teritorijose, kuriose, jvertinus teritoring erdvine krastovaizdZio
struktiirq ir geoekologinj potencialg, uZstatymo tankis paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijose gali biiti padidintas iki 50 procenty j gamtinio karkaso teritorijq patenkancio
sklypo (jo dalies) ploto. Stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy (jy dalies) uZstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50
procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos didinamos Priklausomyjy Zeldyny
ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodZio 21 d. Nr. DI1-694 jsakymu , Dél VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo “, nustatyta tvarka.

Planuojama teritorija yra stipriai paZeisto (S) geoekologinio potencialo zonoje,
kadangi planuojamas uZstatymo tankis nevirSyja 50 % todel priklausomyjy Zeldyny normos
nedidinamos t.y.:

e sklypui Nr. 1 (Zemés naudojimo buidas — G2 — daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos) nustatomas — 30 % priklausomyjy Zeldyny.

2.5. HIGIENINIU REIKALAVIMU VERTINIMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo
reikalavimais nustatytos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos esamiems ir
planuojamiems pastatams jvertintos, planuojami pastatai j apsaugos zonas nepatenka.

Geriamas vanduo ir nuoteky Salimas numatomas centralizuotas - miesto tinkly.
Buitiniy atlieky konteineriy aikstelés turi buti jrengtos sklypo ribose, ir atitikti Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. Nr. D1-857 jsakyme ,,.Dél minimaliy
komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo* numatytus
reikalavimus.




Sklype numatomas 23 viety poZeminis automobiliy parkavimas. Techninio
projekto stadijoje nuo jvaziavimo | poZeminj parkingg iki projektuojamy ir gretimose
teritorijose esanciy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty langy uZtikrinti
normatyvinius atstumus.

NeZymus transporto srauto padidé¢jimas triukSmo ir oro tarSos koncentracijy ribiniy
veréiy nevir§ys (Zr. schemas). Planuojamoje teritorijoje kity tar$a skleidZianéiy objekty
nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos i§déstyty radiotechniniy objekty, galindiy daryti
neigiamg jtaka sveikatai, néra. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama vykdyti tkinés
komercinés veiklos, kuri patenka i tkinés komercinés veiklos rii§iy, kurioms nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus. Teritorijoje, kurioje planuojama pastato statyba, jokios
intensyvios Zemés Ukio ir kitos tkinés veiklos nebuvo vykdoma, uZtikrinant Lietuvos
higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojingy cheminiy medZiagy ribinés vertés dirvoZzemyje‘
reikalavimus, ir jvertinus tai, jog pastato statyba numatoma sklype kuriame jokios
kenksmingos tikinés veiklos nebuvo, grunto tyrimai netikslingi.

Detaliojo plano stadijoje konkretiis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy
iSplanavimai nesprendZiami. Rengiant techninius projektus butina tiksliai jvertinti
normatyving projektuojamy pastaty insoliacija, bei uztikrinti patalpy natiiraus apSvietimo
reikalavimus.

Gretimy pastaty insoliacijai, jvertinus atstumus iki gretimybiy, numatomas
uzZstatymas neigiamos jtakos neturés. Rengiant techninj projekta biitina papildomai patikrinti
insoliacija, ivertinus projektuojamy pastaty turius.

Oro tarSa. Maksimali 8 val.anglies monoksido koncentracija
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2.6. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Projekte uZtikrinamas prieSgaisriniy transporto priemoniy kietos dangos
privaziavimas prie uzZstatomy zony. Techninio projekto metu pastatus projektuoti remiantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Planuojamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis — 1.

Gaisry plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp
pastaty (Zr. schema). MaZiausi prieSgaisriniai atstumai nuos statinio ir kitos paskirties,
priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 1T 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uzZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZtikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uZtvaros pusé¢je, jis neplisty j uz
jos esantj gretimg pastata.

Lauko gaisry gesinimui numatoma naudoti 120 m. atstumu nuo planuojamos
teritorijos esamus prieSgaisrinius hidrantus Polocko gatvéje, Vandens poreikis lauko
gaisrams gesinti yra 10 I/s.

/ Gretimybiy ir hidranty iSdéstymo schema

-

Hidrantai

A Tikslis duomenys

A Netikslas duomenys
Pagalbiniai sluoksniai

RC registruoti sklypai

O




PrivaZiavimai prie pastaty, galimybé ugniagesiy technikai manevruoti

PrivaZiuoti prie pastaty, ir gaisriniy hidranty bus naudojamos esamos kietos
dangos motorizuoto susisiekimo Polocko gatveé.

Keliy plotis numatomas ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne maZesnis kaip 4,5
m;

PrivaZiavimai prie pastaty, kuriy aukSCiausio aukSto grindy altitude virSyty 15
m. turi buti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai
automobilinémis kopécCiomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant i jy technines
galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius i§éjimus.

Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos iSilginés pastato
pusés, jei iS jos per kiekvieno aukSto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizZvelgiant i jy technines galimybes, galés
patekti i visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i§¢jimus.

Automobilinéms kopéc€ioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie
pastaty, kuriy auksc¢iausio auksSto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsiZvelgiant | statinio
aukst] ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7-16 m
atstumu iki pastato numatoma ne siauresné kaip 6 m plocio vaziuojamoji dalis arba 16x16 m
dydzio aikstelé. Irengiant 6 m ploio vaZiuojamaja dalj arba 16x16 m dydZio aikstele,
atstumai iki pastato gali buti nustatomi atsizvelgiant ] prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes.

Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
negali biiti sodinami medZiai ar statomos kitos klititys.

AikStelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti turi
biiti visada laisvi, tam privaloma geltonomis linijomis paZyméti vietas arba jrengti transporto
priemones statyti draudZianCius kelio Zenklus [10.15] ar atitvarus. Atitvarai turi buti nuo 10
iki 20 cm auks€io arba lengvai paSalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis);

Artimiausios PAGD prie VRM Vilniaus PGV ugniagesiy komandos

— Vilniaus APGV 6-0j komanda, P. VileiSio g. 20a, vaziavimo atstumas apie — 3,98
km (Zr. 1 paveiksla), apytikslis vaZiavimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy greitis 40
km/val.) — (3,98/40)-60=6,0 min.

0 Polocko g. 30, 01205 Vilnius, Vilni x
+ 1
P. VileiSio g. 20A, 10302 Vilnius, V R
m # TRUMPIAUSIAS
7 min ESKOTI NETOLIESE
E 3.98 km

NUORODOS A

1 pav.



2.7. PAPILDOMI REIKALAVIMAI ZEMES SKLYPUI IR PLANUOJAMAM UZSTATYMUI:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nenumato tiksliy pastato parametry.
Rengiant konkretaus pastato techninj projekta, uztikrinti naujo pastato kompozicinj rysj
(mastelio, proporcijy, medziaginio, spalvinio sprendimo darng) su supancios gamtinés ir (ar)
dirbtinés aplinkos elementais, papildant gatviy iSklotines, numatant sklypo Zeldinimo
sprendinius.

Vadovautis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ X. Skirsnio. ,,Gyvenamojo
pastato iSdéstymas sklype* reikalavimais:

192. Gyvenamieji pastatai ir su jais susij¢ (jiems tarnaujantys) tame paciame
sklype statomi statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad biity jgyvendinti teisés aktais
nustatyti Siame sklype statomy bei esaniy pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus
apSvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky Zaidimo aiksteliy
insoliacijos reikalavimai. Statiniy i§déstymas sklype taip pat neturi paZeisti ir gretimy sklypy
ir pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus apSvietimo reikalavimy.

193. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti
STR 1.07.01:2010 ,,Statyba leidZiantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stogg turinfio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiCiuojant ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip
8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukStis gali biti didinamas iSlaikant
reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti maZinami gavus besiribojanéio Zemés sklypo
savininko ar valdytojo rasSytinj sutikimg.

Privalomas automobiliy parkavimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose,
skaiCiuojant pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. JvaZiavimo/iSvaziavimo vieta i sklypa galima tikslinti techninio projekto
stadijoje. Sklype planuojama poZeminé automobiliy parkavimo aikStel¢. JvaZziavimas | ja
numatytas i§ Polocko gatvés. Rengiant techninj projekta, biitina uZtikrinti HN 33:2011
»IriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* reikalavimy jgyvendinimg.

IvaZiavimas ] poZeminj parkingg privalo biiti numatytas, iSlaikant normatyvinius
atstumus iki sklype planuojamo pastato ir gretimuose sklypuose esanCiy gyvenamyjy bei
visuomeninés paskirties pastaty langy.

Rengiant techninj projekta biitina uZtikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy
iSdéstymg sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky
tvarkymo taisyklémis. Antriniy Zaliavy atliekos turi buti riiSiuojamos ir tvarkomos
vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

2.8. TRANSPORTINE DALIS

Salia planuojamos teritorijos yra Polocko gatvé (C kategorija), dviradiy taky néra ir
neplanuojama. Planuojama teritorija pasiekiama i§ Polocko gatvés. Vadovaujantis faktine
situacija jvaziavimas j sklypa yra esamas, istoriSkai susiformaves nuo esamo pastato statybos
1940 mety, i§ Polocko gatvés. Keisti jvaziavimo i§ Polocko gatvés vieta, kuri atitikty STR
2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus néra
galimybés.

Po planuojamu pastatu yra numatyta poZeminé automobiliy saugykla, viso
talpinanti apie 23 automobilius. AntZeminis parkavimas neplanuojamas. Pagrindiniai
triukSmo Saltiniai planuojamame sklype bus gyventojy autotransporto srautas ] poZeminj
garaza. IvaZiavimai | planuojamy pastaty poZeminj garaza i§ Polocko gatvés. Techninio
projekto rengimo metu automobiliy parkavimo viety skaiCius tikslinamas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreiki planuoti
vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo
Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto




savivaldybeés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty
Vilniaus miesto savivaldyb¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 303844/18(2.1.1E-TD2) ,De¢l susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Pagal gautas VieSosios istaigos ,,Transporto kompetencijy agentiira® 2025-02-06
teritorijy planavimo sglygas Nr. REG29880317, planuojama teritorija patenka i Vilniaus
aerodromo apsaugos zong “E”. Absoliutus planuojamy pastaty aukstis nevirSija 281 metry.

Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

2.9. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Elektros energijos tiekimas

Centralizuoti miesto tinklai.

Prie pastato sienos numatomas KS/KAS skydas. KS/KAS skydo pajungimas pagal ESO
iSduotas prisijungimo salygas. Vartotojy KAS skydai planuojami pastato viduje laiptinéje
arba elektros skydinés patalpoje. KAS skydai pajungti nuo prie pastato sienos planuojamo
KS/KAS skydo. Sprendiniai bus tikslinami gavus AB Energijos skirstymo operatoriaus
prisijungimo salygas.

Vandentiekio ir nuoteky Salinimo dalis, pavirsinés nuotekos

Centralizuoti miesto tinklai.

1. Vandentiekio jvadas (V1) — vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG29524453 (data: 2025-01-30) geriamojo vandens tiekimui
Zzemes sklype Polocko g. 30, Vilniuje, planuojamam pastatui, projektuojamas vandentiekio
jvadas PE D63, prisijungiant prie esamo vandentiekio tinklo d160. Vandens poreikis — 3,0
m’/ h, 4,5 m3/parq.

Vandens poreikis gaisry gesinimui: lauko 10 I/s; vidaus 2,7 I/s.

Lauko gaisry gesinimas numatytas nuo esamy gaisriniy hidranty: Polocko g., x=6061422,
y=584355; x=6061353, y=584191; jvertinat atstumus iki jy. Vidaus gaisry gesinimui
numatytos prieSgaisrin€s talpos.

2. Buitiniy nuoteky iSvadas (F1) - vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG29524453 (data: 2025-01-30) buitiniy nuoteky Salinimui i§
Zzemeés sklype Polocko g. 30, Vilniuje, planuojamo pastato, projektuojamas savitakinis
buitiniy nuoteky iSvadas PVC/PE D160, prisijjungiant prie esamo buitiniy nuoteky tinklo
D400. Buitiniy nuoteky kiekis — 3,0 m3/h, 4,5 m3/par3.

3. PavirSiniy nuotekuy iSvadas (LL1) — vadovaujantis UAB ,,Grinda® teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG29511090 (data: 2025-01-30), sklype Polocko g. 30, Vilniuje,
surinktas pavir§ines nuotekas numatoma sukaupti akumuliacingje talpoje (V=30 m’), i
kurios pavir§ines nuotekas numatoma iSleisti projektuojamu PVC N/ PE100 RC D160
nuoteky iSvadu j Polocko gatvéje esantj d500 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla.

PavirSiniy nuoteky kiekis — 22,0 I/s.

Sklype Polocko g. 30, Vilniuje, butina suprojektuoti ir jrengti Sulinj su srauto
reguliatoriumi, kuris apribos pavir§iniy nuoteky iSleidimg j centralizuotus pavir§iniy nuoteky
Salinimo tinklus iki 2 I/s debito.

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento V skyriaus 24 p., 1 bendrus
pavirSiniy nuoteky nuotakynus, i§ kuriy iSleidZiamos nuotekos yra arba turi biiti valomos,
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky uZterStumas negali virSyti:

1. skendinCiyjy medziagy vidutiné metiné¢ koncentracija — 150 mg/l, didZiausia momentiné
koncentracija — 300 mg/l;

2. BDSS vidutiné metiné koncentracija — 50 mg O2/], didZiausia momentiné koncentracija —
100 mg O2/1. Sis parametras turi biiti nustatomas ir kontroliuojamas tik nuotekose,



surenkamose nuo galimai terSiamy teritorijy, kurios gali buti terSiamos organiniais terSalais
(pvz., Zemés tkio produkcijos perdirbimo, maisto pramonés, organiniy atlieky tvarkymo
objektai ir pan.);

3. naftos produkty vidutiné metiné koncentracija — 10 mg/l, didZiausia momentiné
koncentracija — 30 mg/l;

4. kity pavojingyjy medZiagy koncentracija negali virSyti Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 ,D¢l nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* patvirtinto Nuoteky tvarkymo reglamento I priede nurodyty medziagy, II
priedo A ir B1 sgrasuose nurodyty medziagy DLK i gamting aplinkg ir II priedo B2 saraSe
nurodyty medziagy DLK i nuoteky surinkimo sistema, i§skyrus iSimtis, kai Reglamente arba
kituose teisés aktuose nustatyti kitokie reikalavimai i§leidziamoms pavir§inéms nuotekoms.

Silumos tiekimo dalis
Centralizuoti miesto tinklai

Silumos tinkly trasa suprojektuota pagal AB ,Miesto gijos” iSduotas teritorijy
planavimo salygas 2025-02-04 Nr. REG29721042. Planuojamoje teritorijoje projetuojama
Silumos tiekimo tinkly trasa. Projektas atliktas vadovaujantis projektavimo uzduotimi ir
galiojanciais normatyviniais dokumentais.

Prisijungimas nuo kanaliniy $ilumos tiekimo tinkly @426 mm. tarp SK06125 ir
Filarety siurblinés.

Projektiniai sprendiniai.

Projektiniai sprendiniai rengiami nepaZzeidZiant esminiy statiniy reikalavimy,
vadovaujantis statytojo parengta uzduotimi, jrengimy saugos reikalavimais, galiojanciais
jstatymais ir normatyviniais dokumentais. Projekto Silumos tiekimo dalyje numatoma, kad
bus projektuojami nauji Silumos tinklai: nuo projektuojamy pastaty iki jsikirtimo prie esamos
Silumos tiekimo tasos projektuojama nauja Silumos tiekimo tinkly trasa.

Silumos tinklai projektuojami pramoniniu biidu izoliuotais vamzdZiais su izoliacija ir
gedimy kontrolés sistemos laidais. Projektuojami Silumos tiekimo tinklai klojami su
monitoringo sistema leidZianéia kontroliuoti i§ anksto izoliuoty vamzdZiy biisena. Si sistema
remiasi izoliacijoje ilietais variniais laidais ir sandiirose jrengiamais hidroskopiniais
tarpikliais. Gedimo signalas paduodamas, kai drégmé sandiiroje virSija didZiausig leisting
lygi arba nutraukus varinj laidg. Sumontavus vamzdyng, viename kontroliuojamo ruozo gale
variniai laidai yra sujungiami, o kitame gale jie paliekami atviri. Monitoringas atliekamas
testeriu jj pajungus prie atviry laido galy.

Pramoniniu biidu izolivotiems vamzdZiams kanaly dugnas paruoSiamas sutankinto
smélio pagrindu (ne maziau 100 mm), smélio pripilama tarp vamzdziy bei tarp vamzdziy ir
kanalo sieny. Vir§ vamzdziy uZpilama 100 mm tankinto smeélio, ant kurio, kiekvienam,
klojama jspéjamoji juosta. Likusi dalis iki Zemés pavirSiaus uZpilama gruntu. Projektuojami
poZeminiai Silumos tiekimo tinklai klojami atviru biidu. Po gatviy vaZiuojamaja dalimi,
rekonstruojami poZeminiai Silumos tiekimo tinklai klojami uZdaru biidu, prastumiant juos
esamais kanalais ir uZpilant juos sméliu.

Temperatiiriniams prailgéjimams kompensuoti naudojamos kompensacinés pagalvés,
pagamintos i§ minkSty susmulkinty, suspausty polietileno (PE) puty, kuriy tankis apie
100 kg/m3, storis — 40 mm, ilgis — 1000 mm, pritaikytos pagal pramoniniu biidu izoliuoto
vamzdZio izoliacijos iSorinj diametra. Jos montuojamos ant alkiiniy, suduriant galais taip, kad
pilnai dengty alkiing. Ant iSorinés vamzdZio pusés dedamos pagalvés iS abiejy pusiy, o ant
vidinés — tik viena, paskaiCiuota eilé. Tokios pagalvés sumaZina Siluminio plétimosi
itempimus ir apsaugo vamzdyng nuo deformacijy bei pazeidimy.

Siekiant apsaugoti Silumos tiekimo tinklus ir i§vengti nelaimingy atsitikimy, pagal
,Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyma, 48 straipsni,
nustatoma bekanaliy Silumos tiekimo tinkly apsaugos zona po 2 m ] abi puses nuo tinklo
kanalo.

Projektiniai sprendiniai atitinka privalomiesiems projekto rengimo dokumentams ir
esminiams statiniy reikalavimames.



Visi detaliojo plano inZineriniai sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje,
pagal isduotas prisijungimo sqlygas techniniam projektui.

Projekto vadovas Darius Krungolcas



