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AISKINAMASIS RASTAS

Rengiant Apie 26,1 ha teritorijos buvusiame Didziyjy Gulbiny kaime, Verkiy
senitinijoje, detaliojo plano (toliau — Detalusis planas) koregavima, koreguojama
vaziavimo/iS§vaziavimo vieta, sklype Almino g. 3, Vilniuje (Kad. Nr. 0101/0101:2953).

Kiti patvirtinto detaliojo plano reglamentai ir sprendiniai nekei¢iami.

Detalusis planas jregistruotas teritorijy planavimo registre Nr. TO0089191.

Vilniaus miesto savivaldybés direktoriaus 2023-05-03 jsakymu Nr. 30-1026/23
patvirtintu Detaliuoju planu, suplanuotas Zemés sklypas, esantis Almino g. 3.
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2 pav. Sltuacuos s schema. — planUOJama teritorija

Apie 26,1 ha teritorijos buvusiame Didziyjy Gulbiny kaime, Verkiy senitinijoje, detaliojo plano koregavimas,
keiciant jvaziavimus / i§vaziavimus j/ i§ sklypo Almino g. 3, Vilniuje (Kad. Nr. 0101/0101:2953).
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Planuojamos teritorijos plotas 1.4414 ha, pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita;
naudojimo buidas — Visuomeninés paskirties, Komercinés paskirties objekty teritorijos,
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabugiy teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus,
matavimai vykdyti valstybin¢je LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Sklypas $iuo metu yra neuZzstatytas.
Sklypui (kad. Nr. 0101/0101:2953), esan¢iam Almino g. 3, Vilniuje, taikomy
specialiyjy zemés naudojimo salyguy néra.

Zemés sklype nustatyty servituty néra.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang planuojama teritorija
patenka j Vidutinio uzstatymo intensyvumo zong. Funkcinés zonos Nr. DGL-5-2
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3 pav. Bendrojo plano istrauka. Pagrindinis brézinys — Planuojamos teritorija

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamai
teritorijai taikomi tekstiniai reglamentai Nr. 01, 02, 03, 05, 08, 32, 36, 37, 38, 39.
01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kita parduodama
plota perduodant savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialinés infrastruktiiros
plétojimui. Perduodamas plotas gali biiti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu
kaip 500 m atstumu nuo jo;
02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su j&jimais i$ gatves;
03-Rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);
05-Objektui privalomas automobiliy stovejimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti
rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;
08-Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biiti iSduodami tik
visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos
dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

Apie 26,1 ha teritorijos buvusiame Didziyjy Gulbiny kaime, Verkiy senitinijoje, detaliojo plano koregavimas,
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Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
774 Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
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4 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Gamtinio karkaso
schema

V"~ Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
% Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

Dalis planuojamos teritorijos patenka j gamtinio karkaso teritorijg - vietinj vidinio
stabilizavimo arealg.

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

37-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

38-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Glaciokarstiniy dubiy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
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5 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Geomorfologiniali
gamtinio karkaso elementai

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje yra geomorfologinis
gamtinio karkaso elementas — jvairiy tipy pelkinés lygumos. Sausasléniy apsaugos ir
tvarkymo reglamentgi ir Glaciokarstiniy dubiy apsaugos ir tvarkymo reglamentai
planuojamoije teritorijoje netaikomi.

3

Apie 26,1 ha teritorijos buvusiame Didziyjy Gulbiny kaime, Verkiy senitinijoje, detaliojo plano koregavimas,
keiciant jvaziavimus / i§vaziavimus j/ i§ sklypo Almino g. 3, Vilniuje (Kad. Nr. 0101/0101:2953).



idea@ urbana

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo schema), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy
zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo
zemes sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne
mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

i____I Vilniaus miesto riba
......

' ... Mikrorajony ribos

:| Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miSkai
\: Intensyviai naudojami Zeldynai

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

% Zaliujy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo zeldyny ir misky:

«iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
intensyvumui;

«iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui.

6 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Zaliyjy ploty
apkrova ir pasiekiamumo zona (200-300m)

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka j zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong iki 300m.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
3183.6. p. koreguojami  susisiekimo  komunikacijy  iSdéstymo  principai —
jvaziavimas/iSvaziavimas. Planuojami nauji jvaziavimai i§ vakarinés pusés — Almino gatvés,
bei rytinés pusés — Dirsiino gatvés. Detaliuoju planu ankséiau suplanuoti jvaziavimai j sklypa
i§ vakarinés ir rytinés pusés naikinami.

Detaliuoju planu sklypui nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai
nekei¢iami.

Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai. Pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidzianti dokumentg padariniy Salinimas“. 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukeijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zzemés sklypo ribos Zemes pavirSiaus altitudés, negali
biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas
ilaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS$¢io metrui atstumas didinamas
po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojandio Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Be gretimo sklypo savininko sutikimo 1 m atstumu nuo sklypo ribos gali biti statomi
stogo neturintys inzineriniai statiniai, inzineriniai tinklai ar susisiekimo komunikacijos ( pagal
Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
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uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo p. 3).

Inzinerinis apriipinimas

Planuojama prisijungti prie esamy inzineriniy tinkly.

ISorés gaisry gesinimas. Taikant ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti“ (patvirtinta 2013-12-31 LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-
312) reikalavimus, detaliajame plane numatoma:

1. Lauko gesinimas vykdomas pagal ,,LAUKO GAISRINIO VANDENTIEKIO
TINKLU IR STATINIY PROJEKTAVIMO IR JRENGIMO TAISYKLES*
ISorés lauko gaisry gesinimui bus naudojami gaisriniai hidrantai suplanuoti patvirtintu
Detaliuoju planu. Lauko gaisry gesinimg numatyti nuo ankséiau suplanuoto Detaliuoju
gaisrinio hidranto, jvertinant atstumg iki jo. Techninio projekto metu gauti naujas
prisijungimo salygas prisijungimui nuo centralizuoty inzineriniy tinkly ir tikslinti atstuma iki
gaisrinio hidranto pagal reikalinga vandens kiekj lauko gaisry gesinimui.

2. Patekimas ] planuojama teritorijg, gelbéjimo automobiliy privaziavimui prie statiniy ir
gaisry gesinimui yra patogus — esama D kategorijos Almino gatvé (vakaringje puséje) ir D
kategorijos Dirsiino gatvé (rytingje puséje);

3. Gaisro plitimas | gretimus statinius turi biiti ribojamas iSlaikant norminius atstumus tarp
pastaty. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy ir esamy pastaty bus mazesnis uz
reikalaujama, gaisro plitimas turi biti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios
atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
uztvaros pus€je, jis neisplisty i uz jos esantj pastata.

4. Esami prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy padaliniai dislokuoti arciausiai nagriné¢jamos
teritorijos — Vilniaus apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdybos 3-0ji komanda, Ateities g. 17
(atstumas iki planuojamos teritorijos apie 8,57 km).

Rengiant statinio statybos projekta uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07,
jsakymas Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo
ir jrengimo taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-66).

PV Asta Kariniauskiené
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