APIE 3,15 HA TERITORIJOS PRIE PIKUTISKIY IR Z. PUSJE GATVIY DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

|. PLANAVIMO PAGRINDAS. DETALIUSIS PLANAS PARENGTAS VADOVAUJANTIS :

1. Lietuvos Respublikos (LR) jstatymais, normatyviniais statybos techniniais dokumentais,
bei kitais dokumentais, reglamentuojandiais teritorijy planavima, statiniy projektavimg ir
statyba, tame tarpe:

1.1 LR teritorijy planavimo jstatymas;

1.2. LR zZemes jstatymas ;

1.3. LR misky jstatymas ;

1.4. LR statybos jstatymas ;

1.5. LR saugomy teritorijy jstatymas ;

1.6. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas;

1.7. LR planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas

,Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés® , patvirtintos LR aplinkos
ministro 2014- 01-02 jsakymu Nr. D1-8 (Suvestiné redakcija nuo 2022-02-11) ;

1.8. ,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatai“, patvirtinti LR Vyriausybés 1996 -09-18 nutarimu Nr.1079 (suvestiné
redakcija nuo 2022-03-15) ;

1.9. ,Teritorijy planavimo normos ,, , patvirtintos LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu  Nr.
D1-7 ;

1.10. ,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zzeldyny ploty normy ir Priklausomujy Zzeldyny normy

(ploty) nustatymo tvarkos aprasas“ , patvirtintas LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694 (Zin., 2007 Nr. 137-5624 ;

1.11. ,Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas®, patvirtintas LR aplinkos ministro 2007-04-
02 jsakymu Nr. D1-193 ;

1.12.,Nuoteky tvarkymo reglamentas” , patvirtintas LR aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymu Nr.

D1-236 ;
1.13. ,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas, , patvirtintas
LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ;

1.14. ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ patvirtintos LR

aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013- 12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 ;

1.15. ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“, patvirtinti PAGD prie VRM direktoriaus 2010-

12-07 jsakymu Nr.1-338 ;

1.16. ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés®,

patvirtintos PAGD prie VRM direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 , redakcija, patvirtinta

PAGD prie VRM direktoriaus 2011-04-20 jsakymu Nr. 1-138 ;

2. Bendraisiais planais :
2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybes tarybos 2021-06-02 d. sprendimu Nr.1-972;

3. Specialiaisiais planais :

3.1. Vilniaus miesto dviradiy taky specialusis planas, 2014-07-11, nr. T00072197;

3.2.  Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 nr.1-1572;

3.3.  Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimas (TPDR registracijos
nr.T00095476), 2025-03-05 nr.1-922;

3.4.  Nacionaliniy vandens turizmo trasy specialusis planas ;

3.5.  Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas ;

4. Planavimo pradzios dokumentais :

4.1. Vilniaus m. sav. administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymas ,DEL LEIDIMO INI-
CIJUOTI APIE 3,15 HA TERITORIJOS PRIE PIKUTISKIY IR Z. PUSJE GATVIY DETALIOJO
PLANO RENGIMA PLANAVIMO PROCESO INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU” 2021-12-06
Nr. A30-3988/21 ir Sio jsakymo keitimas 2021-12-21 Nr. A30-4246/21;

4.2. Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti 2021-12-06 Nr. A30-



3988_21;
4.3. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2022-03-22 Nr. A615-38/21;
4.4, Projektavimo darby sutartis

5. Teritorijy planavimo salygomis :

5.1. Vilniaus miesto savivaldybés administracija Nr. 2022-08-04, Nr.: REG236148;

5.2.  AB "Energijos skirstymo operatorius" 2022-08-04, Nr.: REG236095;

5.3.  Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijo 2022-08-
04 Nr. REG236172;

5.4. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2022-08-08 Nr. REG236447;

5.5.  Aplinkos apsaugos agentira 2022-08-09 Nr. REG236770;

5.6.  Telia Lietuva, AB 2022-08-11 Nr. REG237091;

5.7.  Uzdaroji akciné bendrové "Vilniaus vandenys" 2022-08-17 Nr. REG237730;

5.8.  Uzdaroji akciné bendroveé "Grinda" 2023-11-07 Nr.REG300635;

5.9. UAB ,Vilniaus apSvietimas® 2023-11-13 Nr.REG301689.

Il. PLANAVIMO PROCESAS

1. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo : vietovés ;

2. Teritorijy planavimo dokumento riisis : detalusis planas ;

Planavimo tikslai ir uzdaviniai : Atlikti apie 3,15 (trijy ir penkiolikos Simtyjy) ha teritorijos prie

Pikutiskiy ir Z. Pusjé gatviy detaliojo plano rengimg planavimo proceso inicijavimo sutarties

pagrindu sklypuose Pikutiskiy g. 35 (kadastro Nr.0101/0171:1517), Pikutiskiy g. 37 (kadastro Nr.

0101/0171:1819) ir Pikutiskiy g. 39 (kadastro Nr.0101/0171:1833), Z. Pusjé g. 2 (kadastro Nr.

0101/0171:2024), Z. Pusjé g. 2A (kadastro Nr. 0101/0171:2023), Z. Pusjé g. 2B (kadastro Nr.

0101/0171:2020), Z. Pusjé g. 2C (kadastro Nr. 0101/0171:2021), Z. Pusjé g. 2D (kadastro Nr.

0101/0171:2022), Z. Pusjé g. 4 (kadastro Nr. 0101/0171:2019), Z. Pusjé g. 4A (kadastro Nr.

0101/0171:1821), Z. Pusjé g. 6 (kadastro Nr. 0101/0171:1519), Z. Pusjé g. 6A (kadastro Nr.

0101/0171:1182), Z. Pusjé g. 8 (kadastro Nr. 0101/0171:1020), Z. Pusjé g. 8A (kadastro Nr.

0101/0171:922), Z. Pusjé g. 8B (kadastro Nr. 0101/0171:777), Z. Pusjé g. 10 (kadastro Nr.

0101/0171:1019), Z. Pusjé g. 10A (kadastro Nr. 0101/0171:921), Z. Pusjé g. 12 (kadastro Nr.

0101/0171:1518), Z. Pusjé g. 12A (kadastro Nr. 0101/0171:1181), Z. Pusjé g. 14 (kadastro Nr.

0101/0171:2017), Z. Pusjé g. 14A (kadastro Nr. 101/0171:2016), Z. Pusjé g. 14B (kadastro Nr.

0101/0171:1820), Z. Pusjé g. 16 (kadastro Nr. 0101/0171:2018), Z. Pusjé g. 18 (kadastro Nr.

0101/0171:1180), Z. Pusjé g. 18A (kadastro Nr. 0101/0171:1018), Z. Pusjé g. 18B (kadastro Nr.

0101/0171:919), kurio tikslas: performuoti sklypy ribas ir nustatyti daugiabuciy gyvenamujy

pastaty ir bendrabuciy paskirties objekty teritorijos Zemés naudojimo bdda bei teritorijos nau-

dojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (pagal

pridedama miesto plano istrauka).

3. Teritorijy planavimo proceso organizatorius : Vilniaus miesto savivaldybés administracijos

direktorius, Konstitucijos pr. 3, tel. 8 5 2112616, faks. 8 5 2112222, LT-09601, Vilnius ;

Teritorijy planavimo proceso iniciatoriai : juridiniai ir fiziniai asmenys.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su

gretimomis teritorijomis. Sidloma nevirSyti gretimy suplanuoty teritorijy naudojimo reglamenty

Papildomi reglamentai: nenustatomi.

Tyrimai ir galimybiy studijos: neatliekamos.

SPAV reikalingumas: nereikalingas.

10. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.

11.Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

12.Detaliojo plano koncepcijos rengimas: nerengiama.

13. Sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas.

14.VieSumo uztikrinimas: detaliojo plano rengimo vieSumo procedtros atliekamos teisés
aktuose nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo organizatorius ir iniciatorius.

15.Planavimo terminai: nurodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje.

16.Derinimo procediira: detalyjj plang derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZitros informacinéje siste-
moje (TPDRIS).

©ONO UL

ll. ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS.



1.

3.

4,

Zemeés sklypo vieta, adresas :

Pikutiskiy g. 35 (kadastro Nr.0101/0171:1517), Pikutiskiy g. 37 (kadastro Nr.0101/0171:1819)
ir Pikutiskiy g. 39 (kadastro Nr.0101/0171:1833), Z. Pusjé g. 2 (kadastro Nr.0101/0171:2024),
Z. Pusjé g. 2A (kadastro Nr. 0101/0171:2023), Z. Pusjé g. 2B (kadastro Nr.0101/0171:2020),
Z. Pusjé g. 2C (kadastro Nr. 0101/0171:2021), Z. Pusjé g. 2D (kadastro Nr.0101/0171:2022),
Z. Pusjé g. 4 (kadastro Nr.0101/0171:2019), Z. Pusjé g. 4A (kadastro Nr.0101/0171:1821), Z.
Pusjé g. 6 (kadastro Nr. 0101/0171:1519), Z. Pusjé g. 6A (kadastro Nr.0101/0171:1182), Z.
Pusjé g. 8 (kadastro Nr. 0101/0171:1020), Z. Pusjé g. 8A (kadastro Nr.0101/0171:922), Z.
Pusjé g. 8B (kadastro Nr. 0101/0171:777), Z. Pusjé g. 10 (kadastro Nr.0101/0171:1019), Z.
Pusjé g. 10A (kadastro Nr. 0101/0171:921), Z. Pusjé g. 12 (kadastro Nr.0101/0171:1518), Z.
Pusjé g. 12A (kadastro Nr. 0101/0171:1181), Z. Pusjé g. 14 (kadastro Nr.0101/0171:2017),
Pusjé g. 14A (kadastro Nr. 101/0171:2016), Z. Pusjé g. 14B (kadastro Nr.0101/0171:1820),
Pusjé g. 16 (kadastro Nr. 0101/0171:2018), Z. Pusjé g. 18 (kadastro Nr.0101/0171:1180), Z
Pusjé g. 18A (kadastro Nr. 0101/0171:1018), Z. Pusjé g. 18B (kadastro Nr.0101/0171:919)
Nuosavybé :

zemés sklypai priklauso nuosavybés teise juridiniams ir fiziniams asmenims

Zemés sklypy esama paskirtis / naudojimo biidas :

Kita / Vienbug€iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ;

Gretimybés :

Planuojami Zemés sklypai ribojasi su Z.Pusjé g., Pikutiskiy g., Zemés sklypu (savininkai —

z
z.

iniciatoriai), esanciu perspektyvines V.Smakausko gatvés dalimi bei zemés sklypu, kuris skiria
planuojama teritorijg nuo Tarandés gatvés. Besiribojanciose Z.Pusjé ir PikutiSkiy gatviy atkarpose
néra jrengty atskiry ar sutapdinty pésciyjy ir dviraciy eismo zony.

4.1. Teritorijas kitapus Z. Pusjé gatvés uzima privatus Zemés sklypai, kuriuose stovi vienbuciai

ir dvibu€iai gyvenamieji namai. Teritorijoje dominuoja sodybinis uzstatymas. Keliuose sklypuose
yra sublokuoto uZstatymo pastaty. Pastatai orientuoti pagal Z.Pusjé gatve. Pastaty aukstingumas
1— 2 aukstai arba 2 aukstai ir mansarda. Teritorijos uzstatymo kitimo galimybés : teritorijai Vilniaus
m. sav. teritorijos bendruoju planu nustatyta :

e Funkcinés zonos: TAR-8-2; TAR-9-2;

Funkcinés zonos pavadinimas: MaZo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona;
Teritorijos naudojimo tipas: GV;GM;ZS;PA;SI;

Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis: Kita;

Galimi Zemés naudojimo bidai: G1;K;V;R;B;I2;E;

Uzstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius): -

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés paviriaus (auksty skaicius): 3 ;
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemeés pavirSiaus (metrais): 12 ;
Uzstatymo tipas: vd ;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,4 ;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 40 ;

Maziausias sklypo plotas naujai statybai, m2: 400 ;

DidZiausias buty skaiCius sklype: 2;

Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés (%): 40 ;

¢ Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?): 500 ;
e Tekstinio reglamento nr. : 32; 36; 39 .

4.2. Teritorijg kitapus Pikutiskiy gatvés uzima privatus Zzemés sklypas, kuriame stovi :

a) Daugiabuciai pastatai (gyvenamos paskirties), atitinkantys sgvokg "sublokuoti (blokuoti)
vienbugdiai (vieno buto) gyvenamieji pastatai" pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir
dvibugiai gyvenamieji pastatai". Pastatai orientuoti pagal Z.Pusjé gatve. Pastaty
aukstingumas — 2 aukstai arba 2 aukstai ir mansarda.

b) daugiabuciai namai - uzstatymas reguliarus, pastaty turiai atskiri arba sublokuoti po du.
Pastatai orientuoti pagal perspektyvine V.Smakausko gatve. Pastaty aukstingumas — 2
aukstai .

c) Siame punkte a ir b dalyse aprasyty teritorijos uZstatymo kitimo galimybés : teritorijai
Vilniaus m. sav. teritorijos bendruoju planu nustatyti naudojimo reglamentai ir apribojimai
identiski planuojamai teritorijai.

4.3. Zemés sklype tarp planuojamos teritorijos ir Tarandés gatvés nérajokiy statiniy. Jo
didziausias plotis (atstumas tarp planuojamos teritorijos ir Tarandés g.) — 9,9m. Sklypo i



teritorijai Vilniaus m. sav. teritorijos bendruoju planu nustatyti naudojimo reglamentai ir
apribojimai identiski planuojamai teritorijai.

4.4. Teritorijoje kitapus Tarandés g iSsidéste privatys Zemés sklypai. Juose stovi daugiabuciai
gyvenamieji namai, kuriy aukstingumas 4-5 aukstai. Teritorijos uZstatymo kitimo galimybés :
teritorijai Vilniaus m. sav. teritorijos bendruoju planu nustatyta :

e Funkciné zona: PAV-1-4;

Funkcinés zonos pavadinimas: Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona;

Teritorijos naudojimo tipas: GV;GG;GM;PA;SI;

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kita;

Galimi Zemés naudojimo badai: G1;G2;K;V;R;B;12;E;

UZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius): 3 ;

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (auksty skaicius): 4 ;

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais): 16 ;

Uzstatymo tipas: pr_u;pr_a; mv;vd ;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,8 ;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 40 ;

Maziausias sklypo plotas naujai statybai, m?: 200 ;

Didziausias buty skaiCius sklype: - ;

DidzZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés

priemoneés (%): 40 ;

¢ Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?): 5000 ;
Tekstinio reglamento nr. : 01; 02; 03; 05; 08; 32; 36; 39.

4.5, Teritorijoje kitapus perspektyvinés V.Smakausko gatvés iSsidéste privatys Zemeés sklypai.
Trejuose iS jy stovi individualls vienbuciai/dvibuciai gyvenamieji namai, kuriy aukstingumas 1-2
aukstai. Teritorijos uzstatymo kitimo galimybés : teritorijai Vilniaus m. sav. teritorijos bendruoju
planu nustatyta :

Funkciné zona: TAR-7-1;

Funkcinés zonos pavadinimas: MaZo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona;

Teritorijos naudojimo tipas: GV;GM;ZS;PA;SI;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Galimi Zemés naudojimo badai: G1;K;V;R;B;I2;E;

UzZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius): - ;

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemeés pavirSiaus (auksty skaicius): 3 ;

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus (metrais): 12 ;

Uzstatymo tipas: vd ;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,4 ;

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 40 ;

Maziausias sklypo plotas naujai statybai, m2: 400 ;

Didziausias buty skaiCius sklype: 2 ;

Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés

priemonés (%): 40 ;

¢ Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?): 500 ;
Tekstinio reglamento nr. : 39.

Pastaba : punkte 4. apraSoma informacija papildomai pateikiama grafiSkai Sio aiSkinamojo
rasto prieduose.

5. Statiniai :
Zemeés sklypuose néra jokiu pastaty ir inZineriniy statiniy , iskyrus antzemine elektros
energijos transfarmatorinés pastote, pozeminius elektros energijos tiekimo kabelius ir
pozeminj elektrinio rySio kabelj.
Planuojamos teritorijos ribos taip pat apima Z. Pusjé g. atkarpa tarp Pikutiskiy g. ir Tarandés
g. , kurioje yra jrengta gatvés vaziuojamoiji dalis, danga — asfaltas, taip pat jrengti miesto
komunaliniai inzineriniai tinklai. Visi aprasyti esami statiniai ir jrenginiai matomi teritorijos
topografinéje nuotraukoje (brézinys). Pésciujy ir/ar dviraCiy taky néra.

6. Vandens telkiniai : planuojamoje teritorijoje néra jokiu vandens telkiniy .



7. Zeldiniai .

7.1. Esamy zeldiniy planuojamoje teritorijoje vertinimas pateiktas Sio aiSkinamojo rasto
priede “MedZiy inventorizavimas ir arboristinis jvertinimas”, kuris yra atliktas vadovaujantis
pateiktu grafiniu/informaciniu medziy Zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu
»@rafinis/informacinis medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis*
https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2022/04/VMSAMedziu-inventorizavimo-lentele-
25.04.2022.pdf.

8. Higieniné ir ekologiné situacija :
Sklypy teritorijos sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklypuose néra susikaupusiy
Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagy.
9. Nekilnojamojo kultiros paveldo apsauga:
sklypuose neéra kultiros paveldo objekty. Sklypai nepatenka j jokias kultiGros paveldo objekty ar
kultGros paveldo vietoviy teritorijas.
10. Saugomos teritorijos: sklypai nepatenka j jokias valstybés saugomas teritorijas.
11. Apsauginés ir sanitarinés zonos :
a) sklypai nepatenka j jokias sanitarines zonas.
b) Sklypai nepatenka j jokias gamtiniy objekty apsaugines zonas.
¢) Dalis sklypy patenka j esamy miesto komunaliniy inzineriniy tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonas.
12. Servitutai.
Esamy Zemés sklypy teritorijai galioja tarnaujantys ir vieSpataujantys servitutai.

IV. RYSYS SU AUKSTESNIO LYGMENS GALIOJANCIAIS TERITORIJY PLANAVIMO
DOKUMENTAIS

1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai, privalomi
planuojamai teritorijai :

“ iStrauka:
BENDEASIS FLANAS. PAGRINDINIO BREZINIO FUNKCINIU ZONU ISTRAUKA ‘G'ﬂ?uﬁ':',ﬁ;if e g3
P M L1000 © vilsisms m oosteaidyis 2021-11-16

Smtartiniai fealdai: '
[ w| "Regising centras™ sklypal  Urbanizustos Ir urbanlzucjames teritorljos FZ [N Paslaugy zona
=« & SEUQOMOE gamines terfodjos Gywenama) zona: Sodininky berdrjy zona
1% vandenviatly SAZ Ekstersyvaus udstalymo gyvenamol zona Framangs I sandeiavimo zona

Valstybinial miskal MaZo uistatymo Intensyvume gyvenamao]l zona Infnerinés infrasinukhinos. zons

. VIGUEn WSy INERSyVUme gyvenamoll zona Infinerinés Infrastniktiros. kordory zora

Funkeinés zonos Inbnsyvaus ubstatymo gyvenamal zona Vandenviedly zona
Haurbanlzucjamos taritorljos FZ ety zona Berdro naudolime srdviy, atskingy $eidyny zona

Mgy ir migkingy terfiorjy zona I Pagrindinic centro zona I ini=nzvial naudojaey Seidyry zona

2emés Gkio ferfior)y zona - Mizsan dalles cEmir zona Exsiensyvial naudojarsy Seldyre zona

Wandeny zona Specializuch) kompleksy zona tapas

Konservacngs erionjos zons



https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2020/02/spr04-FAB-PAS-01-m10000-2020-02-04.pdf

e Funkcinés zona: TAR-9-1;
e Funkcinés zonos pavadinimas: Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona;
e Teritorijos naudojimo tipas: GV;GG;GM;PA;SI;
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT;
e Galimi Zzemés naudojimo badai: G1;G2;K;V;R;B;12;E;
e Funkcinés zonos plotas, ha: 3,6;
o UzZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius): 3;
o DidzZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus (auksty skai€ius): 3;
o Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais): 12m;
o Uzstatymo tipas: pr_u;pr_a; mv;vd;
e Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,8;
e Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 40;
e Maziausias sklypo plotas naujai statybai, m2: 200;
¢ Didziausias buty skaicius sklype: - ;
¢ Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés (%): 40;
o DidzZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?): 500
o Tekstinio reglamento nr. : 01; 02; 03; 05; 08; 32; 36; 39.
o e |

1.2. Tekstiniai reglamentai :
a) Nr. 01, Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bdsty (kv.m) ar kitg
parduodamg plotg perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés
infrastruktiros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame

pastate, taCiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo*

Schema :

)E

——

SUTARTINIAI ZENKLALI

[T Ui galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty baisty (kv.m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio basto fondui ar socialinés infrastruktaros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500
m atstumu nuo jo



b) Nr. 02, Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama
socialiné infrastruktdra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés®

Schema :
L SUTARTINIAI ZENKLAI

[T Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
a infrastruktdra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i§ gatvés

)E

—

c) Nr. 03, Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stoveéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stoveéjimo aikstelése
(i8skyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).”

Schema :
L SUTARTINIAI ZENKLAI
[[77777] Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
a stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
)E specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

d) Nr. 05, Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg
tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bti
rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos*

Schema :
* SUTARTINIAI ZENKLAI
[T77] Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
u automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo
’E bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos

——



e) Nr. 08, Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami
tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD
teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.*

Schema :

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T statybos leidimai naujy gyvenamujy pastaty statybai teritorijoje gali bati isduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj
nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybes administracijos padalinys.

f) Nr. 32., Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus®.

Schema:
NR.32

SUTARTINIAI ZENKLAI

- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

- Gamtinio karkaso dengiama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
74/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(UZ miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
[ Regioniniai
- Mikroregioniniai
Rajoniniai
[ Vietiniai
Migracijos koridoriai
[ Nacionaliniai
[ Regioniniai
- Rajoniniai
777 Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
% Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

Pastaba. Sioje schemoje pazyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios BP Zeldyny, misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos ir geomorfologiniai elementai:
§laitai, pelkinés lygumos, glaciokarstinés dubés. Minéti geomorfologiniai elementai —

labai smulks objektai, todél jiems tiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
bréZinys: Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai (M 1:25 000)

| planuojamy Zemés sklypy teritorijg bendrai patenka gamtinio karkaso sudedamoiji dalis —
“vietiniai migracijos koridoriai”.



g) Nr. 36., Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg®.

Schema :

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

R 4 \ SUTARTINIAI ZENKLAI

\ , .\ Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
\' D) {1 Natiralas ir mazai pakeisti laitai, statesni nei 10°
7y 7 \ Salpines terasos
i ﬁ:" - \ 1 virsalpinés terasos
: .\ % I1'ir 11l vir$salpinés terasos
rY 7777 sausaslkniai
\ 77 \vairiy tipy pelkins lygumos
- Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio Slaitai
TS Tarpterasiniai laitai

" Natdral@s ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uz miesto riby

O

| planuojamy zemés sklypy teritorijg bendrai patenka gamtinio karkaso sudedamoiji dalis ,
geomorfologinis elementas — “sausasléniai’. Sausaslénio teritorijoje néra upeliy ar kity pavirsiniy
vandens telkiniy.

h) Nr. 39. , Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy
Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo
Zemeés sklypo ploto (Priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne
mazesniu kaip 10 procentiniy punkty®.

Schema :

[N

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkangiose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiruju Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy
punkty

Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
[ zgnq Y Y P 1 Zaliyy ploty p:




Zeldyny pasiekiamumas :

Zelyny pasiekiamumo 200m/300m schema :

/.\.
o

Uarandé

(70

1.3. Susisiekimas :

e ) )
| _! Vilniaus miesto riba

. ... i Mikrorajony ribos

|:| Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai
|:| Intensyviai naudojami Zeldynai
- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios | Zaliujy ploty pasiekiamumo zong

%% Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, Kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky:

+iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
intensyvumui;

+iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uZstatymo intensyvumui.

C::! Vilniaus miesto riba
E_-_-_'_-_.: Mikrorajony ribos

[:] Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir mi$kai, ne mazesni nei 5 ha
[: Intensyviai naudojami Zeldynai, ne mazesni nei 5 ha

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j Zaliujy ploty pasiekiamumo zong

Z Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona
Zaliojo ploto apkrova, atitinkanti BP apsirtpinimo Zaliaisiais plotais
(8 kv.m/gyv.) norma, arba parodanti $ios normos virsijima

Zlaliojo ploto apkrova, parodanti BP apsirlpinimo Zaliaisiais
plotais trikuma

SUTARTINIAI ZENKLAI

e w=t Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraciy trasos
s ws s+ Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraciy trasos
e s w + - Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraciy trasos
s v = Esamos / planuojamos vietinés (F) dviraciy trasos

--------- Planuojamas lyny keltuvas

I specializuoto rajono ir senamiesgio netranziting zona
Daugiaauk$cio gyvenamojo rajono netranzitiné zona

wes o e+ = \/ilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba



b) Gatviy kategorijos. Schema :

L G.. SUTARTINIAI ZENKLAI
Q< _ e
-7 = Esamas / planuojamas magistralinis kelias

e wm == Esamas / planuojamas krasto kelias

UZmieséio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatvé
== w1 Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama A kategorijos gatve
m wm s Esama / planuojama B kategorijos gatve (didesnés svarbos)
=== = Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
* Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatvé
Magistralinio geleZinkelio linija

TARANDE

wems"‘
i

Esama / planuojama statyti skirtingy lygiy pés¢iujy ir dviratininky pervaza, tiltas, perkéla
Esamas / planuojamas transporto tiltas

Esamas / planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Esamas / planuojamas transporto viadukas ar tunelinis pravaziavimas

Esama / planuojama geleZinkelio estakada

Transporto tunelis

TISKES PAVILIONY Vilniaus m. savivaldybés ribos

Vilniaus m. rajono riba

ilenm
OQdom

2. Specialieji planai .
2.1.  Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11
ir Vilniaus miesto dvira€iy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572 :
Planuojamoje teritorijoje nenumatyti jokie sprendiniai;

2.2.  Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimas, TPDR registracijos nr.T00095476 :
Planuojama teritorija patenka j sekancig aprapinimo Siluma zong pagal Vilniaus miesto Silumos
dkio specialiojo plano keitimo, patvirtinto 2025 m. kovo mén. 05 d. Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimu nr. 1-922 ,DEL VILNIAUS MIESTO SILUMOS UKIO SPECIALIOJO PLANO

KEITIMO SPRENDINIY TVIRTINIMO®, sprendinius :

“ 1. Centralizuoto Silumos tiekimo zona
Sioje zonoje pastaty apripinimas $iluma numatomas i$ centralizuoto $ilumos tiekimo (CST)
sistemos, isskyrus reglamente nurodytas isimtis.

1.1. Rengiant konkre€iy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapital-
iai remontuojamiems pastatams Silumos tiekimg numatyti i§ CST sistemos.

1.2. NeleidZiama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam aprapinimui Siluma) kieto, skysto ir
dujinio kuro katiliniy, dujinj kurg deginanciy prietaisy, naudojamy patalpy Sildymui ir kar§tam
vandeniui ruosti, iSskyrus Siame reglamente numatytus atvejus.

1.3.  Statytojas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikti paraigkg Silumos tiekéjui dél
prisijungimo saglygy iSdavimo.

1.4. CST zonoje iSduodamose prisijungimo prie dujy tiekimo tinkly sglygose (i$skyrus
paminétais 1.5 punkte atvejais) turi bati nurodoma, kad gamtines dujos negali bati nau-
dojamos Sildymui ir kardto vandens ruoSimui.

1.5.  Sioje zonoje statoma, rekonstruojamg, remontuojama arba atnaujinamg pastatg gali bti
numatyta aprapinti Siluma i$ lokaliy/vietiniy Silumos $altiniy tik Siais atvejais:

1.5.1. Jeigu Silumos tiekéjas, atlikes individualy techniniy galimybiy jvertinimg, pareiskia, kad
néra techniniy galimybiy aprapinti konkrety vartotojg i$ centralizuoto Silumos tiekimo siste-
mos ir (ar) uztikrinti Siam vartotojui patikimg Silumos tiekimg (pvz., néra techniniy gali-
mybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy
galimybiy jrengti Silumos punkty), arba Sio vartotojo prijungimas turés neigiamg jtaka kity
vartotojy aprapinimui Siluma.

1.5.2. Komercinés paskirties statiniams, kuriy Silumos poreikiai iki 0,01 MW galios (pvz.,
prekybos.

1.5.3. Jei 50 proc. ir daugiau daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy (skai€iuojant
turto vienetais) pagal Lietuvos Respublikos teises akty reikalavimus yra pasikeite aprapin-
imo Siluma bida. Tokiu atveju daugiabucio gyvenamojo namo apripinimo Siluma budo
keitimas i$ centralizuoto j necentralizuotg yra galimas ir néra laikomas neatitinkanciu sa-
vivaldybes interesy ir gali bati vykdomas tik kei€iant aprdpinimo Siluma bidg visam pas-
tatui Statybos jstatymo nustatyta tvarka, nepazeidzZiant visy namo patalpy ir buty sav-
ininky interesuy.



1.5.4. Jei kyla kultaros paveldo iSsaugojimo problemy aprupinant konkrety vartotojg i$ centrali-
zuoto Silumos tiekimo sistemos.

1.5.1.-1.5.4. punktuose paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius

Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiSkus energijos

Saltinius, elektros energijg, gamtines dujas, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystg kurg, krosninj

kurg, anglj bei kietajj biokurg.®

2.2.  Nacionaliniy vandens turizmo trasy specialusis planas :
Planuojamoje teritorijoje nenumatyti jokie sprendiniai;

2.3.  Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas :
Planuojamoje teritorijoje nenumatyti jokie sprendiniai;

V. SPRENDINIAI

1. Bendra informacija :
Detaliuoju planu bendra esamy Zzemés sklypy teritorija pertvarkoma j du Zemés sklypus — esamos
Zemeés sklypy ribos naikinamos ir suformuojami du nauji Zemés sklypai — nr.1 ir nr.2. Z. Pusjé
gatvés dalis ties esamy Zzemeés sklypy teritorija pertvarkoma numatant visas privalomas gatvés
sudedamasias dalis, kuriy sprendiniai yra rekomendaciniai. Minétoje Z. Pusjé gatvés dalies
teritorijoje projektuojamas naujas Zemés sklypas nr.3.
Sis aiskinamasis rastas toliau vadinamas — AR.

1.1. Gamtinio karkaso elementai :
] planuojamy sklypy teritorijg patenka esamos gamtinio karkaso sudedamosios dalys —
“sausaslénio zona” ir “vietiniai migracijos koridoriai”, Siy daliy teritorijos tarpusavyje sutampa,
kadangi sausaslénis ir yra galimos migracijos koridorius. Sausaslénio vieta ir ribos j detaliojo
plano brézinj perkeliamos i$ Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano, plotas — 4357,00 kv.m.
Minéty gamtinio karkaso daliy teritorijoms taikomi teisés akto "Gamtinio karkaso nuostatai"
reikalavimai (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d. jsakymu Nr.
D1-624) bei gamtinio karkaso teritorijose esamos gamtinés struktros iSsaugomos.

2. Zemeés sklypams nustatomi naudojimo reglamentai :
Pastaba : visi teritorijos naudojimo reglamentai, apribojimai ir kt., yra pateikti bréZiniuose.

2.1. Sklypams nr.1ir nr.2. :

Teritorijos naudojimo tipas : Gyvenamoiji teritorija (GG)

Naudojimo paskirtis : ,Kita“ ;

Naudojimo budas : Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2) ;
Uzstatymo tipas (klasifikacija pagal vilniaus miesto bendragjj plang ) :

a) mv - Miesto vily

b) pr_a - Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) .

2.1.1. Didziausi leistini statybos rodikliai :
Uzstatymo intensyvumas (santykinis) : 0,80 ;

a) pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus (metrais) : 12,00 ;
b) pastaty auksty skai€ius (vnt.) : 1 - 3%,
* - SkaiCiuojamas jskaitant cokolinius aukstus ;
d) DidZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés (%) - 40 proc. VirSyjus §j leidziamg didziausig nelaidziy dangy (ND) ploto dalies
dydj sklype taikomos projektavimo sglygose nustatomos kompensacinés priemonés, kurio
galimai gali bdti Sios : lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (. tarpe — poZeminis), stogy
apzeldinimas.

2.1.2. Dél atskiryjy Zeldyny : teritorijoje neformuojami atskirieji Zeldynai nes jy numatyti néra gali-
mybés dél didelio skaiCiaus esamy nepriklausomy Zemés sklypy savininky bei
planuojamy tarpusavyje susisiekianciu pozeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy, todél ,
iSpildant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinio reglamento Nr.39
reikalavimus, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo ploto
(Priklausomujy Zeldyny ploty normy apskai€iavimo tvarkos aprasas, patvirtintas LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinama 10 procentiniy punkty.



2.1.1. 3m atstumu nuo sklypo ribos pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio bet kuriy kon-
strukcijy aukstis, skai€iuojant jj nuo Zzemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali
bati didesnis kaip 8,5m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didina-
mas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5m aukscio metrui atstumas didi-
namas po 0,5m. Reikalaujamas 3m atstumas nuo pastato ar stogg turin€io inZinerinio
statinio iki sklypo ribos gali biti mazinamas gavus besiribojan¢io Zzemés sklypo savininko
ar valdytojo rasSytinj sutikima.

2.1.2. Planuojamuose sklypuose viesyjy erdviy nenumatoma. Planuojamoje teritorijoje yra esama
vieSoji erdvé — Z.Pusjé gatvés zona. Gatves sprendiniai pateikiami zemiau p.3. dalyje
“Transporto priemoniy ir pésc€iyjy eismas,, .

2.1.3. Didziausia nelaidziy dangy (nd) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés prie-

mones, procentais : 40 .

2.2. Atskirai sklypuinr. 1. :
2.2.1. DidZiausias leistinas uzstatymo tankis procentais : 40 .

2.2.2. Leidziamoji maziausia priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijos dalis, iSreiksta
procentais nuo Zzemeés sklypo ploto : 40 .
Pagrindimas : vadovaujantis dokumento “Priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos aprasas”, patvirtintu LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, galiojusia
redakcija 2022-05-28 - 2023-05-11 , priimama 30 procenty priklausomuyjy Zeldyny norma (plo-
tas), taCiau, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinio re-
glamento Nr.39 reikalavimais, priklausomuyjy Zeldyny norma padidinama 10 procentiniy punkty
(AR p. 2.1.2.) : 30+10 =40 proc.

2.3. Atskirai sklypui nr. 2. :

2.3.1. Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — Gamtinio karkaso
sudedamosioms dalims — taikomi teisés akto "Gamtinio karkaso nuostatai” reikalavimai
(patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d. jsakymu Nr. D1-
624) reikalavimai ;

2.3.2. DidZiausias leistinas uzstatymo tankis procentais : 36 .
Pagrindimas : j naujai formuojamo Zemés sklypo teritorijg patenka gamtinio karkaso
sudedamosios dalys — “sausaslénio zona” ir “vietiniai migracijos koridoriai”, Siy daliy teritorijos
tarpusavyje sutampa, plotas — 4357,00 kv.m. ISpildant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano tekstinio reglamenty Nr.32 ir Nr.36 reikalavimus bei vadovaujantis Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimas Siam teritorijy plotui priimamas didziausias leistinas uzstatymo
tankis - 30 procenty.
Minéty gamtinio karkaso sudedamujy daliy teritorija sklypo nr.2 teritorijg grafiSkai padalina j tris
dalis, kurioms suteikiami eilés numeriai ir nustatomas didZiausias leidZiamasis uzstatymo tankis,
skai€iuojamas nuo tos sklypo dalies ploto. Pastaty ir stogg turin€iy statiniy statybos apimtys
atskirose minétose sklypo nr. 2 dalyse negali virSyti toms sklypo dalims nustatyto uzstatymo
tankio, o bendra visose trijose minétose sklypo nr.2 dalyse pastaty ir stogg turinCiy statiniy
statybos apimtis negali virSyti sklypui nr. 2 nustatyto uzstatymo tankio. Kiti naudojimo reglamentai
Sioms sklypo dalims taikomi nustatytieji bendrai visai sklypo nr. 2 teritorijai, iSskyrus didZiausio
leidziamojo pastaty aukscio altitude, kuri nurodyta Pagrindinio brézinio Reglamenty apraSomojoje
lenteléje.
Sudedamosios sklypo nr. 2 dalys :

e Sklypo dalis nr. 2.1. , plotas — 6495,00 kv.m. , uZstatymo tankis — 40 proc. ;

e Sklypo dalis nr. 2.2. , plotas — 4357,00 kv.m. , uZstatymo tankis — 30 proc. (gamtinio

karkaso sudedamujy daliy teritorija) ;
e Sklypo dalis nr. 2.3. , plotas — 486,00 kv.m. , uzstatymo tankis — 36 proc.

Bendras visam formuojamam Zemés sklypui nr.2. didZiausias leistinas uzstatymo tankis
nustatomas jvertinus sklypo daliy nr. 2.1., 2.2., 2.3. uzstatymo tankio rodiklius :

*  6495,00 kv.m. x 40/100 = 2598,00 kv.m.

* 4357,00 kv.m. x 30/100 = 1307,10 kv.m.

* 486,00 kv.m. x 36/100 = 174,96 kv.m.



« 2598,00 +1307,10 + 174,96 = 4080,06 kv.m.
» sklypo nr.2 plotas — 11338 kv.m.
+ 4080,06/11338,00 ~ 0,3599 ~ 36 proc.

2.3.3. Leidziamoji maziausia priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis, iSreikSta

procentais nuo Zemeés sklypo ploto : 50 .

Pagrindimas : vadovaujantis dokumento “Priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos apradas”, patvirtintu LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, galiojusia
redakcija 2022-05-28 - 2023-05-11 , priimama 40 procenty priklausomuyjy zeldyny norma (plotas),
taCiau, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinio reglamento
Nr.39 reikalavimais, priklausomujy Zeldyny norma padidinama 10 procentiniy punkty

(AR p. 2.1.2.) : 40+10 = 50 proc.

2.4.

2.5.

2.6.

Sklypui nr. 3. :
Teritorijos naudojimo tipas : InZinerinés infrastruktiros koridorius (TK)
Naudojimo paskirtis : ,Kita“ ;
Naudojimo budas : Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) ;
UZstatymo tankis procentais : O ;
Uzstatymo intensyvumas (santykinis) : 0 ;
Uzstatymo tipas (klasifikacija pagal vilniaus miesto bendrgjj plang ) : neplanuojamas ;
Pastaty aukstis nuo Zemeés pavirdiaus (metrais) : neplanuojamas ;
Pastaty auksty skaicius (vnt.) : neplanuojamas ;
Leidziamoji maZiausia priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijos dalis, iSreikSta procentais
nuo zemes sklypo ploto; _nenustatoma ;
NelaidZiy dangy (nd) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés, pro-
centais : nenustatoma .

Planuojamos teritorijos erdvinés sarangos kiirimo principai :

- pastatais, zZeldiniais ir mazosios architektiros elementais atskiriamos vieSos (gatviy, ai-
kS¢iy, skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy; pastatai statomi pagal gatvés ar vieSos
erdveés erdve formuojancias uzstatymo linijas; taip statant pastatus, jeigu uzstatymo
aukscio santykis su gatvés ploCiu yra didesnis nei 1x1, be atskiro savivaldybés sutikimo
gali bati neisSlaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar vieSgja erdve besiribojancios
sklypo ribos. Jei minétas santykis mazesnis, nei 1x1, savivaldybé, teisés akty nustatyta
tvarka jvertinusi esamg ar formuojama teritorijos erdvine sgranga, taip gali iSduoti sutikimg
neislaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos.

- Rekomenduojama eismui pritaikytos gatvés erdvés proporcija (gatvés erdvés ploc€io ir
uzstatymo iki karnizo aukscio santykis) turéty bati apie 1x1. Gyvenamojo kiemo erdves
proporcija (kiemo erdveés ploc€io ir kiemg formuojancio uzstatymo auksc&io santykis) turéty
bati ne mazesnis, nei 1,5x1 — 2x1.

Sprendiniy privacéiy sklypy teritorijoje pagrindimas:

- Urbanistinio konteksto ypatybés — Funkciniai bei kompoziciniai rySiai su gretimomis
teritorijomis : planuojama privaciy sklypy teritorija ribojasi i esmés su esamomis ir
perspektyvine gatvémis, kurios jg funkciSkai jungia su miesto aplinkine infrastruktdra ir
integruoja j jg, taCiau kompoziciSkai blsimg uzstatyma skiria nuo aplinkiniy teritorijy
uzstatymo. Kuo gatvés kategorija aukStesné ir gatvés skerspjlvio matmenys didesni, tuo
minéta skiriamoji funkcija pasireiSkia stipriau. Planuojant galimo uzstatymo rodiklius
(tankumg, intensyvuma, aukSinguma, aukscius, uzstatymo tipus ir/ar kt.) vadovaujamasi
Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendiniais, kuriais teritorijoje tarp Z. Pusjé ir
perspektyvinés V. Smakausko gatviy nustatyta ,vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona“, bei atsizvelgiama j teritorijoje, esancioje Siauriau nuo Pikutiskiy gatvés
ir tarp minéty gatviy, uzstatymo rodiklius, nustatytus galiojanCiu detaliuoju planu
(tankumas — 40proc., intensyvumas — 0,8, aukstis — 12m, aukstingumas 1-3 aukstai).
Jvertinus perspektyvinés V. Smakausko gatvés kategorijg ,C* ir PikutiSkiy gatvés
kategorijg ,D“, planuojamoije teritorijoje logiSkai formuojamas didesnio intensyvumo
uzstatymas, orientuotas pagal dominuosiancig V. Smakausko gatve.

Gretimy teritorijy esamas uzstatymas ir uZstatymo kitimo galimybés (1l skyrius, p.4
,Gretimybés*®) , sglygotos naudojimo reglamentais ir apribojimais, nustatytais Vilniaus m.
sav. teritorijos bendruoju planu, - vertintinos kaip derancios su planuojamos teritorijos




nustatytuoju naudojimo badu, planuojamu uZstatymu bei kitais naudojimo reglamentais ir
apribojimais.

- Planavimo iniciatoriy ir privaciy sklypy savininky sumanytas teritorijos uzstatymas ir
sutvarkymas — urbanistiniai ir architektdriniai sprendiniai — koncepcija, parengti prie$
detaliojo plano rengima, pridedami prie AR, rengéjas - UAB “Architektdros ateljé”.
Planuojamas uzstatymas daugiabudiais gyvenamaisiais 3 auksty pastatais, vidiniuose
kiemuose numatomos gyventojy poilsio zonos su vaiky zaidimo aikStelémis. Automobiliy
stovéjimo viety didZioji dalis numatoma pozeminése, galimai i$ dalies atvirose stovéjimo
aikstelése. Planuojamas jvairus teritorijos apzeldinimas — tiek vidiniuose kiemuose, tiek ir
pagal iSorines sklypy ribas. Bendrame pjiivyje pateikiami planuojamos Z.Pusjé gatvés ir
perspektyvinés V.Smakausko gatvés sprendiniai. V. Smakausko gatvés sprendinys
pasirinktas analogiSkas anksciau suprojektuotiems V. Smakausko gatves sprendinams
nuo Pikutiskiy g. iki sklypo ir sklype kad. nr. 0101/0171:901, SLD nr. LSNS-01-201120-
01477.

3. SUSISIEKIMAS - transporto priemoniy ir pés€iyjy eismas, patekimas j sklypa,
automobiliy stovéjimas :
Transporto priemoniy ir pésé¢iyjy eismas :

- Vilniaus m. savivaldybés teritorijos bendruoju planu planuojamoje teritorijoje néra
numatyta privalomy dviraciy eismo taky. Vystant uzstatymag projektuojamuose sklypuose,
batina suprojektuoti ir jrengti pakankama kiekj pésciujy ir dviraciy taky, vidaus keliy ir
jvaziavimy/iSvaziavimy automobiliams — vidaus susisiekimui ir jungtims su besiribojancia
miesto susisiekimo infrastruktdra.

Vadovaujantis Vilniaus m. savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais Z. Pusjé ir
Pikutiskiy gatviy kategorija — ,D“. Vadovaujantis Zemiau pateiktoje dalyje
»Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés” minétais principais bei statybos
techninio reglamento 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ reikalavimais Z.Pusjé gatvés planuojamos dalies zonoje numatomos visos
privalomos ,D“ kategorijos gatvés sudedamosios dalys - gatvés dvipusio eismo
vaziuojamosios dalies platinimas iki 6,0 m plo€io, gatvés Zeldiniy ir eksploatavimo juostos
abejose gatvés krastinése, sutapdintas pésciyjy bei dviraciy takas planuojamy privaciy
sklypy puséje ir pésciyjy takas prieSingoje gatves puséje.
Sie Z. Pusjé gatvés dalies sprendiniai yra rekomendaciniai. Tikslds susisiekimo
Sprendiniai parengiami statiniy projekty rengimo etapuose.

Automobiliy patekimas j sklypus, stovéjimas :

- Automobiliy patekimui j kiekvieng sklypg planuojami jvaZiavimai/i§vaziavimai i$ Z.Pusjé
gatvés ir Pikutiskiy gatvés. Brézinyje pazymimos apytikrés jvaziavimy/iSvaziavimy vietos
i$ ,D* kategorijos gatviy, kurios gali bati tikslinamos (paslenkamos) statiniy projekty
rengimo metu, iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame
reglamente 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”.

- Automobiliy stovéjimo viety maziausias projektuojamas skaicius ir jy vietos turi tenkinti
atitinkamy LR galiojanciy normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir kity teisés akty
reikalavimus.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés :

- Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemoneés projektuojamos sekanciuose pro-
jektavimo etapuose pagal poreikj vadovaujantis Kelio Zzenkly jrengimo ir vertikaliojo
Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais
bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy
jrengima.

Bendra pastaba: rengiant statiniy projektus taikomi tuo metu galiojantys teisés aktai.

4.  Kiti sprendiniai:
InZineriniai tinklai :

- I8keliamas esamas rySiy kabelis j gatvés zonai suformuojamag naujg Zemés sklypa;

- KeiCiama transfarmatorinés pastotés vieta, ko pasekoje koreguojama elektros energijos
tiekimo aukstos jtampos pozeminé linijos trasa;

- Vandentiekis ir buitinés nuotekos : Teritorija, apripinti gélu geriamu vandeniu
planuojama prisijungiant prie esamo vandentiekio tinklo PikutiSkiy g., ir/farba Tarandés g.
esancio vandentiekio tinklo d 250 mm. Prisijungimo vietoje numatyti atjungimo
armatirg/armatiras, vandentiekio kameras. Vandens tiekimas numatomas nuo Ziedinio



vandentiekio tinklo. Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 115.0 m3 /dieng, 35.0 m3
/val., lauko gaisry gesinimui — 15 I/, vidaus gaisry gesinimui — 5.4 I/s. Lauko gaisry
gesinimas planuojamas i§ esamy gaisriniy hidranty M.Sulco ir Z.Pusjé g.

IS planuojamos teritorijos buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus d 200 mm
nuoteky tinklus Z.Pusjé g., ir/arba j esamus d 200 mm nuoteky tinklus Tarandés g..
Nuoteky kiekis analogiskas suvartotam vandens kiekiui. Vandentiekio, nuoteky detaliojo
plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo sglygas - 2022- 08-17 Nr.
REG237730, atsakymu j pateiktg 2023-06-29 d. rasta.

- PavirSinés nuotekos : Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg buatina
vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193
patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau - Reglamentas) ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojanc€iy suvestiniy redakcijy
reikalavimais.Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirsiniy
nuoteky tvarkymo sistemag pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky
susidarymag ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky
sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirsiniy
nuoteky kiekj bei adtumg mazinantys techniniai sprendiniai. Tuo atveju, jei dél tam tikry
vietos aplinkos, grunto sglygy ar planuojamos Ukinés veiklos ypatumy negalima ar
netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg
pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti j miesto centralizuotg pavirsiniy nuoteky
pozeminj tinklg — Siuo tikslu Sio detaliojo plano sprendiniais planuojama pavirSiniy nuoteky
linija Z. Pusjé gatvéje, kuri prijungiama j ank$&iau suprojektuotg pavirsiniy nuoteky
vamzdyng Tarandeés gatveje (projektas ,Lietaus nuoteky tinklo statybos ir Tarandés gatves
nuo Ukmergés g. iki Putinidkiy g., Vilniaus m., rekonstravimo projektas”, projekto nr.
VP18.80 , SLD data 2023-09-01, SLD nr. LSNS-01-230901-00742). Jvertinus tai, kad
anksciau suprOJektuoto tinklo atSakos-vamzdZzio skersmuo numatytas 300 mm ,
planuojamos linijos Z.Pusjé gatvéje numatomas skersmuo ne didesnis nei 300mm Zemes
sklypy ribose batina numatyti debito reguliavimo / infiltracinius jrenginius, apribojant j
centralizuotus tinklus iSleidZziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei
10 % nuo bendro planuojamos teritorijos sklypuose numatomo surinkti pavirsiniy nuoteky
kiekio.

- Lauko inZineriniai tinklai (statiniai ir jrenginiai) projektuojami sekanciuose projektavimo
etapuose — techniniuose ir darbo projektuose, laikantis auks€iau pateikty reikalavimy.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos :

- Visoje planuojamuoije teritorijoje iSlieka esamos galiojancios ,Aerodromo apsaugos zonos
(111 skyrius, pirmasis skirsnis)“, kurios atitinkamai nustatomos formuojamuose Zemés
sklypuose.

- Visoje planuojamuoje teritorijoje esanciose sklypuose iSlieka esamos galiojancios
inZineriniy tinkly apsaugos zonos , kurios atitinkamai nustatomos formuojamuose Zemés
sklypuose, iSskyrus esamas ,Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktas skirsnis)” ir “Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
skyrius, ketvirtas skirsnis)*, kuriy vietg ir plotai nustatomi pakite dél kei¢iamy atitinkamy
inZineriniy tinkly viety.

- Z. Pusjé gatvés teritorijoje formuojamame Zemés sklype nustatomos naujos apsaugos zo-
nos esamiems inzZineriniams tinklams ir naujai planuojamiems/iSkeliamiems elektroniniy
rySiy ir elektros tiekimo tinklams.

- Pastabos:

Visy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos nustatomos vadovaujantis Lietuvos
respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu;

Visy apsaugos zony teritorijose galioja specialiosios zemés naudojimo sglygos pagal
Lietuvos respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatyma.

Servitutai :

- Naikinami esantys tarnaujantys servitutai;

- Planuojami nauji tarnaujantys servitutai — inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose, iSskyrus elektroniniy rysiy linijas, kurioms nustatomos tik apsaugos zonos, kuriose
galioja specialiosios Zemés naudojimo salygos Lietuvos respublikos Specialiujy Zzemeés
naudojimo salygy jstatyma.



Higiena, sveikatos apsauga :

a)

b)

Planuojamas zemés sklypas nepatenka j jokias sanitarinés apsaugos zonas ar kitas
apsaugos zonas . Planuojamame sklype jokia gamybiné ar kita tarSi veikla nenumatoma.
Privaloma uztikrinti natGralaus ap3Svietimo sglygas statomiems pastatams, taip pat ir
gretimuose sklypuose. TrecCiyjy Saliy, suinteresuotos visuomenés interesai nepazeidziami.
Apie Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiamg poveik|
gyvenamajai aplinkai duomeny néra. Artimiausias veikiantis mobiliojo rySio bokstas stovi
prie Zemeés sklypo Pagrandos g. 14, Vilniaus m., atstumas nuo Sio boksto iki planuojamos
teritorijos yra ne mazesnis nei 1,63 km. Pazymétina, kad Tarandés senilnaitjos teritorijoje
absoliuti dauguma pastaty yra gyvenamieji vienbuciai, dvibuciai ir daugiabuciai namai.
Vykdant teritorijy planavimo salygas 2022-08-04 Nr. REG236172 (rengéjas -
Nacionalinis visuomeneés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos) yra at-
liktas “TriukSmo ir oro tarSos vertinimas” remiantis Sio detaliojo plano sprendiniais, prid-
edama prie AR. Sio vertinimo i$vados :
triuk&mo vertinimo :
“Atlikti akustiniai skaiCiavimai parodé, kad jgyvendinus projektg ir padidéjus eismo inten-
syvumui greta esandioje gatvéje (Z. Pusjé g.) tiek gretimybéje, tiek planuojamame sklype
virsijimy nebdty. Triuk8mo modeliavimas ir skai€iavimai atlikti analizuojant objekto generu-
osiantj eismo srautg kartu su foniniu triukSmu”.
oro tarSos vertinimo :
“Atlikto aplinkos oro ter8aly sklaidos modeliavimo rezultatai rodo, kad objekto eksploataci-
jos metu iSmetamy ter8aly koncentracijos aplinkos ore nevirSys nustatyty ribiniy verciy.
Analizuojama teritorija yra tinkama gyvenamuyjy daugiabuciy statybai”.

Gaisriné sauga :

Planuojamas uzstatymas numatomas saugiu atstumu nuo aplinkinio uzstatymo. Gaisry
lauko gesinimas 15 /s planuojamas nuo esamy hidranty M.Sulco ir Z.Pusjé g. , esant
poreikiui techninio projekto stadijoje ( pgl. GS dalj) numatyti papildomus hidrantus nuo
esamo ziedinio vandentiekio tinklo (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m
atSakoje). Vidaus gaisry gesinimas sprendziamas techninio projekto stadijoje, numadius
SGGV sistemg numatomos priesSgaisrinés talpos, jrengaimos sklypo ribose.

Planuojama teritorija yra pilnai susieta su vieSaja miesto gatviy ir keliy struktira. Detaliojo
plano sprendiniais yra suplanuoti jvaziavimai i$ Z.Pusjé ir Pikutidkiy gatviy planuojamy
privaciy sklypy teritorija.

Prie kiekvieno pastato, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaZiuoti, projektavimo reikalavimai :

privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biti naudojamos
motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios
teisés akty nustatytus reikalavimus, ir pritaikytos kelio dangos;

kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy aukS&iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi
15 m, turi bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

keliai privaZiuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik iS vienos iSilginés pastato pusés, jei iS jos
per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, galés patekti | visas
kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iSéjimus.

keliy plotis turi bati ne mazZesnis kaip 3,5 m, auks€io gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m.
ties statiniais, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis
turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikstele.

tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali bati
sodinami medziai ar statomos kitos kliGtys;

aikStelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi bati visada
laisvi, tam privaloma geltonomis linijomis pazymeti vietas arba jrengti transporto priemones
statyti draudziancius kelio Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi bati nuo 10 iki 20 cm aukscio
arba lengvai pasalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis);

Artimiausia PGV yra Ateities g. 17, LT-06326 Vilnius, 3-0ji Vilniaus PGV komanda.
Gaisrinés saugos sprendiniai tikslinami statiniy projekty rengimo metu.

Zeldynai :

Formuojamiems privatiems Zemés sklypams nr.1 ir nr.2 :



1. Nustatoma leidZiamoji maziausia priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis -
sklypo teritorijos dalis, skirta priklausomiesiems Zeldynams, iSreik$ta procentais nuo
Zemés sklypo ploto - $io AR skyriaus V “Sprendiniai” punkte 2. “Zemés sklypams
nustatomi naudojimo reglamentai®.

2. I18pildant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy

paaiSkinamosios medziagos 3.3.5.2.2. ir 3.3.1.3. papunkdiuose pateiktas nuostatas ir

reikalavimus:

a) Zemeés sklypo savininkai ir naudotojai privalo uztikrinti Zemeés sklype jkurty Zeldyny ir
zeldiniy teritorijos dalies, ne mazesnés nei nustatyta leidziamoji maziausia priklauso-
mujy Zeldyny ir Zeldiniy norma (Zemeés sklypo dalis), vie§o naudojimo galimybe, sudar-
ius atitinkamg sutartj tarp privaciy zeldyny ir zeldiniy savininky ir savivaldybés
vykdomosios institucijos dél privagioje zeméje esanciy zeldyny ir zeldiniy lankymo,
apsaugos ir priezitros. Minétos Zzemés sklypo teritorijos dalies lankymas gali bati ri-
bojamas vykdant statybos, einamojo remonto, priezitros ir tvarkymo darbus .
Privaloma vadovautis Lietuvos respublikos zeldyny jstatymu.

b) Neuzstatytose sausaslénio dalyse koncentruojami priklausomieji zeldynai

- Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymas reglamentuoja zeldyny tvarkymg. Vadovaujamasi
kriterijais, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206.

- Dél esamy zeldiniy iSsaugojimo, tvarkymo arba Salinimo sprendZiama velesniuose, statiniy
projektavimo, etapuose (numatant statiniy statybg) - tai atliekant privaloma :
atlikti esamy Zeldiniy vertinimg vadovaujantis aktualiais LR norminiais teisés aktais,
reglamentuojanciais zeldiniy vertinima, tap pat nurodant esamy medziy lajy projekcijas ir
Sakny apsaugos zonas. Remiantis Zeldiniy vertinimo duomenimis siektinas vertingy
medziy i§saugojimas. Formuojant priklausomuosius Zeldynus bitina stengtis j juos
integruoti esamus zeldinius.

Rengiant Z. Pusjé gatvés sutvarkymo, i$plétimo sprendinius bitina i§saugoti kaip
jmanoma daugiau esamy Zeldiniy siekiant tvaraus ir kaip jmanoma gausesnio gatvés
zonos apzeldinimo, nepazeidziant reikalavimy, nustatyty Lietuvos respublikos specialiyjy
zemés naudojimo saglygy jstatymu (veiklos apribojimai jstatyme nurodytose teritorijose
(esamy inZineriniy statiniy, tinkly apsaugos zonose)) bei tenkinant reikalavimus, nustaty-
tus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai®.

Tais atvejais, kai numatoma iSkirsti, persodinti ar kitaip pasalinti saugotinus medzius ir
krimus, privaloma gauti Savivaldybés leidimg saugotiny medziy ir krimy kirtimo,
persodinimo ar kitokio pasalinimo, genéjimo darbams. ISduodama leidima, Savivaldybé
vadovaujasi Vilniaus savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis, patvirtintomis
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. spalio 27 d. sprendimu Nr. 1-1211 ,Dél
Tarybos 2016-05-11 sprendimo Nr. 1-446 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir
Zeldiniy apsaugos taisykliy tvirtinimo® pakeitimo®.

Pastaty Sildymas :

- Pastaty Sildymg planuojamoije teritorijoje privaloma numatyti pagal Vilniaus miesto Silumos
tkio specialiojo plano keitimo, patvirtinto 2025 m. kovo mén. 05 d. Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu nr. 1-922 ,DEL VILNIAUS MIESTO SILUMOS UKIO SPE-
CIALIOJO PLANO KEITIMO SPRENDINIY TVIRTINIMO®, sprendinius, TPDR registracijos
nr. T00095476, kurio sprendiniais planuojama teritorija patenka j aprapinimo Siluma zong
L,CENTRALIZUOTO SILUMOS TIEKIMO ZONA*, arbalir vadovaujantis kitais tuo metu
galiojanciais dokumentais ar/ir teisés aktais.

Atlieky tvarkymas :

- Planuojamoje teritorijoje susidarys buitinés atliekos, kurios bus surenkamos j stacionarias
Siuksliadézes ir specialiu autotransportu nustatyta tvarka iSgabenamos j sgvartyng. Visos
planuojamame zemés sklype galimai susidarysiancios atliekos surenkamos , iSvezamos ir
tvarkomos LR teisés ir norminiy dokumenty nustatyta tvarka.

Klimato kaitos padariniy mazinimas, alternatyviy energijos saltiniy plétra :
- Siekiant klimato kaitos padariniy mazinimo, planuojamy sklypy teritorijoje batina siekti
alternatyviy energijos $altiniy panaudojimo. Sitloma, vadovaujantis LR galiojanciais teisés
aktais, ant planuojamy pastaty ir stogg turinCiy statiniy jrengti saulés Silumos energijg



priimancius ir galimai kaupiancius jrenginius Silumos ir karsto vandens gamybai,
fotovoltinius elektros generavimo jrenginius, Silumos gamybai naudoti Silumos siurbliy
jrenginius, taip pat naudoti visus kitus treCiyjy asmeny teiséty interesy nepazeidzianéus

jrenginius ir technologijas.

VI. Teritorijy planavimo salygu, iSduoty Vilniaus m. savivaldybés admininstracijos,
iSpildymas/vertinimas:

eikj planuoti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés a

Eil | Salygy turinys Salygy vertinimas

es

nr.

1. jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kuri | Sio ai$kinamojo r., toliau — AR,

e (ios) ribojasi su planuojama teritorija skyrius lll. p. 4. Gretimybés.

2. jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy junggiy, viedy erdviy struktiras s | AR skyrius Ill. p. 7. Zeldiniai ir
klype ir susisiekimo koridoriuose ir jy tolesnio formavimo p | skyrius V. Sprendiniai, p. 2.1.2.,
oreikius ir galimybes 222.,23.3.

3. jvertinti esamus medzius atliekant taksacijg AR skyrius Ill. p. 7. Zeldiniai

4. jvertinti pésciujy, dviratininky ir autotransporto rySius pert | AR skyrius lll. p. 4. Gretimybés,
eritorijg ir jos gretimybése. Formuojant akligatvius numatyt | skyrius IV. p.1.3. Susisiekimas. a)
i pésciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp akligatviy ir ga | Dvira€iy takai, p.2.1.,
tviy skyrius V. p.3. dalis , Transporto

priemoniy ir pésciyjy eismas”“.

5. jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipol | AR skyrius Ill.
0gija, jos kitimo galimybe, nustatyti Siai tipologijai badingu | p. 4. Gretimybés.

s uzstatymo ir erdviy formavimo principus, uzstatymo par
ametrus, zonas, linijas ir ribas

6. uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir pri | Vienas i$ planuojamo uzstatymo
vaciy erdviy diferenciacijo, formuoti gyvybingus ir patraukl | timy numatomas ,pr_a - Peri-
ius vieSy erdviy perimetrus metrinis reguliarus (nepilnai

uzdari kvartalai)” — galimai formu-
ojamas privaciy vidiniy kiemy at-
skyrimas pastatais nuo gatviy
zony .

AR skyrius V. p.2.1., p.2.1.4.,
p.2.5., skyrius V. p.3. dalis
»ransporto priemoniy ir pesciyjy
eismas”.

7. siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumo. Jei teritorij | Planuojamoje teritorijoje
oje planuojamoms veikloms reikalinga sanitariné apsaugo | planuojamas dominuojantis
s zona, ji privalo tilpti j sklypa, kuriame bus vykdoma 8i vei | daugiabutis gyvenamasis
kla uzstatymas. Veikly, kurioms

reikalingos sanitarinés zonos,
privaciy sklypy teritorijose
nenumatoma.

8. rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskel | Nevertinama. Vadovaujantis Lie-
bto Vilniaus miesto savivaldybés interneto tinklapyje gatvi | tuvos vyriausiojo administracinio
ustandartas.vilnius.It, reikalavimus ir planuoti susisiekimo | teismo jsiteiséjusia ir
koridorius tokio plo€io ir parametry, kad tilpty visi pagal mi | neskundziama 2024-06-05 nu-
nétg standartg reikalingi gatvés elementai tartimi, kad Vilniaus gatviy

standartas ir jj patvirtines jsa-
kymas néra jsigalioje ir negali bati
taikomi.

9. nustatyti planuojamos teritorijos aprapinimo inZineriniais ti | AR skyrius V. p.3. dalis
nklais bdus ir susisiekimo komunikacijas (numatomy skir | ,Transporto priemoniy ir pésc€iujy
stomuyjy tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatvi | eismas®, p.4. dalis "InZineriniai
y trasyiSdéstymg), joms funkcionuoti reikalingy servituty | tinklai ",
poreikj

10. | jvaziavimus planuoti i$ ribojan€iy gatviy, pagal statybos te | AR skyrius V. p.3. dalis
chninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés | ,Automobiliy patekimas j sklypus,
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus stovéjimas“.

11. | eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal por | AR skyriaus V. p.3. dalis

,EiSmMo reguliavimo ir eismo saug




dministracijos direktoriaus 2009-10

15 patvirtintu jsakymu Nr.30

1783 ,Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir j
y priezidros Vilniaus mieste aprasSas®, Vilniaus miesto savi
valdybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-

518 ,Dél susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus miesto s
avivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirti
nimo*“ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos dire
ktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1ETD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rek
omendacijy tvirtinimo*

umo priemonés*.

Pakartotinai : rengiant statiniy
projektus taikomi tuo metu
galiojantys teisés aktai.

12. | vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby prog
ramoje : AR skyrius V. p.2. ,Zemés
7. Planavimo tikslai ir uzdaviniai: atlikti apie 3,15 (trijy ir sklypams nustatomi naudojimo
penkiolikos Simtyjy) ha teritorijos prie Pikutiskiy ir Z. Pusjé | reglamentai“,
gatviy detaliojo plano rengimg planavimo proceso p.2.6. dalis ,Urbanistinio
inicijavimo sutarties pagrindu sklypuose Pikutiskiy g. 35 konteksto ypatybés — Funkciniai
(kadastro Nr. 0101/0171:1517), Pikutiskiy g. 37 (kadastro | bei kompoziciniai rySiai su
Nr. 0101/0171:1819) ir PikutiSkiy g. 39 (kadastro gretimomis teritorijomis®,
Nr.0101/0171:1833), Z. Pusjé g. 2 (kadastro Nr. p.3. dalis , Transporto priemoniy ir
0101/0171:2024), Z. Pusjé g. 2A (kadastro Nr. pésciyjy eismas”
0101/0171:2023), Z. Pusjé g. 2B (kadastro Nr.
0101/0171:2020), Z. Pusjé g. 2C (kadastro Nr.
0101/0171:2021), Z. Pusjé g. 2D (kadastro Nr.
0101/0171:2022), Z. Pusjé g. 4 (kadastro Nr.
0101/0171:2019), Z. Pusjé g. 4A (kadastro Nr.
0101/0171:1821), Z. Pusjé g. 6 (kadastro Nr.
0101/0171:1519), Z. Pusjé g. 6A (kadastro Nr.
0101/0171:1182), Z. Pusjé g. 8 (kadastro Nr.
0101/0171:1020), Z. Pusjé g. 8A (kadastro Nr.
0101/0171:922), Z. Pusjé g. 8B (kadastro Nr.
0101/0171:777), Z. Pusjé g. 10 (kadastro Nr.
0101/0171:1019), Z. Pusjé g. 10A (kadastro Nr.
0101/0171:921), Z. Pusjé g. 12 (kadastro Nr.
0101/0171:1518), Z. Pusjé g. 12A (kadastro Nr.
0101/0171:1181), Z. Pusjé g. 14 (kadastro Nr.
0101/0171:2017), Z. Pusjé g. 14A (kadastro Nr.
101/0171:2016), Z. Pusjé g. 14B (kadastro Nr.
0101/0171:1820), Z. Pusjé g. 16 (kadastro Nr.
0101/0171:2018), Z. Pusjé g. 18 (kadastro Nr.
0101/0171:1180), Z. Pusjé g. 18A (kadastro Nr.
0101/0171:1018), Z. Pusjé g. 18B (kadastro Nr.
0101/0171:919), kurio tikslas: performuoti sklypy ribas ir
nustatyti daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
paskirties objekty teritorijos zemeés naudojimo blda bei
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (pagal
pridedama miesto plano istraukg). 8. Papildomi planavimo
uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, nevirSyti gretimy suplanuoty
teritorijy naudojimo reglamenty.
13. | rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepazeisti treCiyjy | Pastaty statyba numatoma tik
asmeny teisiy ir teiséty interesy planuojamuose sklypuose,
planuojamas tik gyvenamasis
uzstatymas. Gretimy teritorijy
pasiekiamumas nepabloginamas,
jy leistinas aps$viestumas
nesumazinamas. Gatviy
raudonosios linijos nustatomos ne
privacioje zeméje.
14. | detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos | AR skyrius VII.




teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas
15. | uZtikrinti teritorijy planavimo dokumento vieSumag

16. | siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimyb | AR skyrius V. p.4. dalis ,Klimato
es teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos 3altiniy ir techn | kaitos padariniy mazinimas,

ologijy plétrag, numatyti jai teritorijas alternatyviy energijos Saltiniy
plétra“
17. | taikyti teritorijoje esanciy specialiyjy plany sprendinius AR skyrius IV. p. 2., skyrius V.

p.4. dalis ,Pastaty Sildymas*

VIl Projektas atitinka Lietuvos Respublikos (LR) jstatymy, normatyviniy statybos
techniniy dokumenty bei kity dokumenty, reglamentuojangéiy teritorijy
planavima, statiniy projektavima ir statybga, nuostatas ir nepazeidzia treciujy
asmeny bei suinteresuotos visuomeneés interesu.

Parengé PV (A1105) A. Zigunis. Parasas.



SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Prekybos, administracinés paskirties pastatai

- Daugiabuciai pastatai (gyvenamos paskirties)

Daugiabudiai pastatai (gyvenamos paskirties),
atitinkantys sgvoka "sublokuoti (blokuoti) vienbugiai
(vieno buto) gyvenamieji pastatai" pagal STR
2.02.09:2005 "Vienbugiai ir dvibu&iai gyvenamieji
pastatai"

Sublokuoti (blokuoti) vienbugiai (vieno buto)
gyvenamieji pastatai

Dvibuciai pastatai (gyvenamos paskirties), atitinkantys
sgvokg "sublokuoti (blokuoti) vienbugciai (vieno buto)
gyvenamieji pastatai” pagal STR 2.02.09:2005
"Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai”

5
F
i - Vienbuciai (vieno buto) gyvenamieji pastatai

///////] Pastaty statybai yra i8duotas statybg leidZiantis
(LS
dokumentas

Esami pastatai
Planuojamos teritorijos riba

i Gatviy, keliy teritorija pagal Vilniaus m. sav. teritorijos
! Bendrgjj plang

tas:
APIE 3,15 HA TERITORIJOS PRIE PIKUTISKIY IR
7. PUSJE GATVIY DETALUSIS PLANAS
Brézinys:
2 foresms AISKINAMOJO RASTO PRIEDAS :
PASTATY PASKIRTIES ANALIZE




i + mansarda
s + mansarda

iy, keliy teritorija pagal Vilniaus m. sav. teritorijos
rajj plang

uojamos teritorijos riba

mi pastatai
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