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MARKUCIU RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMAS
SKLYPUOSE SUBACIAUS G. 82 (KAD. NR. 0101/0059:1184) IR SUBACIAUS G. 80 (KAD.
NR. 0101/0059:1149) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Teritorija yra suplanuota detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto tarybos 2000-03-
15 sprendimu Nr. 541 ,,Dél Markuciu rajono detaliojo plano tvirtinimo*. Patvirtinto detaliojo
plano registro Nr. T00057292. Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniuose buvo suplanuotas
kvartalas, skirtas miesto susiekimo koridoriams, mazaaukstei gyvenamajai statybai, komercinéms,
visuomeninéms ir bendro naudojimo teritorijoms. Planuojamg teritorija sudaro kitos paskirties,
vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zzemes sklypai (kadastro Nr. 0101/0059:1184 ir
kadastro Nr. 0101/0059:1149), esantys Subaciaus g. 82 ir 80. Planuojamos teritorijos plotas apie 0,16
ha, nagrinéjamos teritorijos plotas apie 1,4 ha.

Rengiant Detaliojo plano koregavima, planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu
planuojama parengti Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 15 d. sprendimu Nr. 541m ,,D¢él Markuciy
rajono detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto Markuciy rajono detaliojo plano (registro Nr.
T00057292) Rasy seniiinijoje sprendiniy koregavimg sklypuose, esanciuose Subaliaus g. 82
(kadastro Nr. 0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kadastro Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo
sutarties pagrindu: nekeiCiant zemés sklypui Subaciaus g. 82 (kadastro Nr. 0101/0059:1184)
nustatytos naudojimo paskirties ir naudojimo biido padalyti zemés sklypa 1 du zemés sklypus,
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.
D1-8 patvirtinty Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau — Taisyklés)
316 p. Sprendimg dél detaliojo plano koregavimo pradZios ir planavimo tiksly priima planavimo
organizatorius. Fiziniai, juridiniai asmenys ar jy padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai turi
iniciatyvos teise siiilyti planavimo organizatoriui koreguoti detalyji plana, teikti pasitlymus dél jo
finansavimo Teritorijy planavimo jstatymo 6 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatyta tvarka. Sios nuostatos
netaitkomos taisant detaliojo plano technines klaidas ir (ar) koreguojant detalyji plang Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje ir Taisykliy 318.3 papunktyje nustatytu atveju. Planavimo
organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius 2025-09-25 priéme
sprendimg Nr. 30-2478/25 koreguoti Markuciy rajono detaliojo plano sprendinius sklypuose
Subaciaus g. 82 (kadastro Nr. 0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kadastro Nr. 0101/0059:1149).

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Greta planuojamos teritorijos pavirtinti specialiojo teritoriju planavimo dokumentai
Ivertinti planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai.
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1 pav. IStrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano, T00072197, 2014-07-11

2 pav. Istrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies (2013-12-11 Nr. 1-
1572)
Greta planuojamos teritorijos ir planuojamoje teritorijoje dviraciy takai neplanuojami.

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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3 pav. Istrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano

koncepcijos (2014-06-18 Nr. 1-1898)

Markuc¢iy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaéiau's g. 82. (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
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4 pav. Istrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano

(TPDR registracijos Nr. T00075982)

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
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2. Konkurenciné zona

Sioje zonoje pastaty aprapini Siluma tomas i§ CST sistemos arba i$ individualiy Silumos gamybos jrenginiy ar vietiniy katiliniy, kirenamy dujomis,
iSskyrus reglamente nurodytas isimtis.

2.1. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg aprapinimo Siluma bada: centralizuotg Silumos tiekimga arba 3ildyma i individualiy katiliniy. Nauji
vartotojai, prie$ pasirinkdami Sildymo bada, privalo keiptis j Silumos tiekéjg dél prijungimo prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo.

2.2. Esamiems 3ios zonos Silumos vartotojams apripinimo $iluma budo keitimas i$ centralizuoto j necentralizuotg (atsijungiant nuo Silumos tiekimo tinkly)
i&skyrus CST zony reglamente numatytus atvejus, yra laikomas neatitinkanciu savivaldybés interesy.

2.3. NeleidZiama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam aprapinimui $iluma) kieto ir skysto kuro katiliniy, i$skyrus 2.3.1 - 2.3.2 punktuose aprasytas iimtis:

2.3.1. Jeigu 3ilumos tiekéjas, atlikes individualy techniniy galimybiy jvertinima, pareiskia, kad néra techniniy galimybiy aprapinti konkrety vartotojq i
centralizuoto $ilumos tiekimo sistemos ir (ar) uztikrinti Siam vartotojui patikima Silumos tiekimg (pvz., néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose
pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti Silumos punktg) arba $io vartotojo prijungimas turés neigiama jtaka kity vartotojy
aprapinimui Siluma. Kai, Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skai¢iavimais, naujo vartotojo prijungimas yra techniskai jmanomas, taciau didina Silumos kaing
kitiems vartotojams, Silumos tiekéjas gali pasitlyti vartotojui sumokeéti individualiai nustatyto dydZio prijungimo prie $ilumos tinkly jmoka.

2.3.2. Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkre¢iam vartotojui (pvz., néra techniniy galimybiy kloti
vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais skaic¢iavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam
objektui nuostolingas.

2.3.3. Jei kyla kultaros paveldo iSsaugojimo problemy apripinant konkrety vartotojg i$ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos.

2.3.1. - 2.3.3. punktuose paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius 3ilumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip

kura naudojant ekologidkus energijos 3altinius, elektros energija, kietajj biokura, i¥skyrus tepalinés kilmés bei skystajj kura, krosninj kura, anglj.

7 pav. Istrauka is Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimo (TPDR registracijos Nr. T00095476)

Pagal Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimg (TPDR Nr. T00095476),
kuriuo buvo pakeisti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 9 d. sprendimu Nr. 1-
1525 "D¢l atnaujinto Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano tvirtinimo" patvirtinti specialiojo
plano (TPDR Nr. T00082128) sprendinius planuojama teritorija yra priskirta konkurencinei zonai.

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Planuojama teritorija

6 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Pagrindinis brézinys

Markuc¢iy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu

Konkretizuoti sprendiniai
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro. Nr. T00086338)
sprendinius zemés sklypas patenka j mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcine
zong (MAR-1-4). Tai miSrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla (mazaauksté vienbuté
gyvenamoji statyba), kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktura.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamai
ir nagrinéjamai teritorijai taikomi tekstiniai reglamentai: 02, 03, 05, 10, 18, 32, 33, 39.

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama
socialiné infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i$ gatvés;

03-Rengiant vietoveés lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovejimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg
tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos,
privalo biiti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

10-UZstatymo ir vieSyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai biidingus
istorinius erdviy formavimo principus;

Reglamentuojamas urbanistinés struktiiros vystymas numatytas iSsaugant gamtos ir
uzstatymo silueto santykj, numatomi pastatai neiSsiskiria artimojoje aplinkoje auks$c¢iu arba tiiriu,
neigiamo vizualinio poveikio Senamiesciui neturés. ISlaikomas btidingas vietovés siluetas kaip tiiriy,
juos supanciy erdviy ir gamtiniy elementy nenutriikstantis kontiiras (Zr. ,,Projektiniai pasiiilymai®).

Atliktoje urbanistinéje analizéje atsizvelgiama j platesnj istorinj ir urbanistinj konteksta,
vertinant ne tik fizing vieta, bet ir jos ry$i su aplinka. Ypatingas démesys skiriamas sklypo
i$sidéstymui  senamiesCio apsaugos pozonyje, kas lemia specifiniy reikalavimy taikyma.
Analizuojama teritorija pasiZymi ne tik vertinga istorine aplinka, bet ir sudétingu reljefu, kas suteikia
tiek 1$8ukiy, tiek unikaliy galimybiy plétrai. Nuosekliai tiriant esamg situacijg bei erdvines struktiiras,
bus sitilomas optimalus dvibuc¢iy gyvenamyjy namy iSdéstymas, siekiant i§saugoti istorinj charakterj
ir kartu kokybiskai papildyti Siuo metu nedideliu morfologiniu pokyciu, kuris turi biiti kruopsciai
suderintas su aplinka. Tyrime taip pat integruojami KPD reikalavimai ir aplinkosauginiai aspektai,
kas leis sukurti darnig sgveikg tarp istorinio paveldo ir Siuolaikiniy poreikiy dvibuciy pastaty
kontekste (zr. ,,Subaciaus g. 82 urbanistiné analiz¢*).

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kulttiros paveldo bréZiniuose ir
reglamenty lenteléje (BP AiSkinamojo rasto priedas 2);

viz-pap-mar-4 | Markué&iai-1 gamtos ir urbanistiniy struktdry restauravimas, sodybinis uistatymas, <04 9 12 EV-32 */ Galimas urbanistines
vystymas laikantis nustatyto uzstatymo tipo, galimi | miesto vily, blokuota struktdros vystymas, iSsaugant
reglamentuoti pokyciai dominuojanéio priemieséio | statyba gamtos ir uistatymo silueto
morfologinio tipo ribose, jvertinant Zemés santykj.
pavirdiaus absoliutine altitude

Planuojama teritorija patenka j viz-pap-mar-4 zong. Sioje teritorijoje tvarkymo
prioritetai: gamtos ir urbanistiniy struktiiry restauravimas, vystymas laikantis nustatyto uzstatymo
tipo, galimi reglamentuoti pokyc¢iai dominuojancio priemiesc¢io morfologinio tipo ribose, jvertinant
zemes pavirSiaus absoliuting altitudg. Morfotipas - sodybinis uzstatymas, miesto vily, blokuota
statyba. Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4, foninis aukstis (m) - 9 metrai, leistinas didZiausiais
uzstatymo aukstis (m) — 12 metry.

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
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32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys

% Tarptautinés svarbos geoekologine takoskyra
" (UZ miesto riby)

- Vidinio stabilizavimo arealai
) - Regioniniai
‘ - Mikroregioniniai
Rajoniniai
[ Vietiniai
Migracijos koridoriai
— D Nacionaliniai
- Regioniniai
[ Rajoniniai
7777 Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
m Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

Pastaba. Sioje schemoje paZzyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios BP Zeldyny, misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos ir geomorfologiniai elementai
&laitai, pelkinés lygumos, glaciokarstinés dubés. Minéti geomorfologiniai elementai —

labai smulkds objektai, todél jiems tiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
brézinys: Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai (M 1.25 000)

Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas
Patikimas

Ribotas

Silpnas

PaZeistas

Stipriai paZeistas

MWW N 2o

7 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Gamtinio karkaso schema.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija (rajoniniai migracijos koridoriai). Gamtinio karkaso
teritorijos geokologinis potencialas — stipriai paZeistas.

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenty (zr. ,,Subaciaus g. 80,82 Slaity analizé®);

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
W Natdralls ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| vir§salpinés terasos

777 Wirll virssalpinés terasos
7//////4 Sausasléniai

Z{//f/:/f/ |vairiy tipy pelkinés lygumos
- Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio Slaitai
TS Tarpterasiniai laitai

Natarals ir mazZai pakeisti §laitai, statesni nei 10°, uZ miesto riby

- v .,._ 1S
8 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés
karkaso elementai.

> o— -
teritorijos bendrojo plano. Geomorfologiniai gamtinio

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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39- Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | zaliyjy ploty
pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjuy ploty pasickiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra
galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemes sklypo ploto (Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21
1sakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

L | 7
27// %/’/ ///,///' ) s mtrts
/ ////lf u;f’.;a’ 7% e
~ //// é / B contios | Zati oty basiekiamum sona
Z

75
Y
S, ,
’ /’ 4 /4 “ % Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*
Loy é
A/.r /ll = e ee Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir migkuy:

g '-’I 7, /4 v -_-_-_E Mikrorajony ribos

LS

(/ «iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
Ve L4 intensyvumui;
r'/; +iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui.

9 pav. I§trauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Zaliyjy ploty pasiekiamumas.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka j zeldyny pasiekiamo zong (200-800 metry).

Sprendiniy vertinimas paveldosaugos aspektu
Detaliojo plano sprendiniai nustatyti atsizvelgiant j Kultiiros paveldo departamento prie

Kultiros ministerijos, iSduoty teritorijy planavimo salygy 2025-10-21 Nr. REG43363623
reikalavimus. Planuojama teritorija yra VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073 kitas kodas
U1P) VIZUALINES APSAUGOS POZONYIJE, PAPLAUJOS -MARKUCIU PRIEMIESTIS (VIZ-
PAP-MAR), susidedantis i$ Paplaujos ir Markuciy; dalis priemiescio teritorijos patenka j Vilniaus
senojo miesto vietovés su priemiesciais (kodas 25504) teritorija.

Priemiescio dalys: Paplauja, Markuciai. Kodas: viz-pap-mar-4.

Planuojamiems Zemés sklypams taikomi paveldosaugos reikalavimai. Detaliojo plano
sprendiniuose jvertinti galimi tvarkymo prioritetai, uzstatymo morfotipai, pastaty aukStingumas,
galima kaita, planuojamo uZstatymo vizualinio poveikio miestovaizdZiui vertinimas.

Tvarkymo prioritetai

2000 m. kovo mén. 15d. buvo parengtas ir patvirtintas Markuciy rajono detalusis planas (reg.
Nr. 541). Pagal jo sprendinius, planuojamiems sklypams buvo numatytas gyvenamosios paskirties
teritorijy naudojimo biidas. Koreguojant detalyjj plang, sklypy naudojimo biidai néra keiciami.

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai




idea@ urbana

Sukuriant prielaidas naujai Siuolaikinei gyvenimo kokybei, atsizvelgta | Markuciy rajong kaip
senamiescio jtakos zonoje esantj kultiiros paveldo objekta. Planuojamuose zemés sklypuose Nr. 1 ir
Nr. 2 numatyta statyti po vieng vienbutj arba dvibutj gyvenamajj nama su priklausiniais. Esamg
vienbutj gyvenamajj nama (unikalus Nr. 1094-0367-1012) planuojama griauti. Zemés sklypas Nr. 3
(kadastro Nr. 0101/0059:1149), esantis Subac¢iaus g. 80, $iuo metu yra uZstatytas. Zemés sklype
registruotas dvibutis gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-0877-5293).

Atsizvelgiant | gretimoje teritorijoje, kurioje yra taikomi vienodi teritorijos naudojimo
reglamentai, patvirtintus detalivosius planus, planuojamai teritorijai yra taikomi Sie teritorijos
naudojimo reglamentai ir tvarkymo prioritetai: gamtos ir urbanistiniy struktiiry restauravimas,
vystymas laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio
priemies¢io morfologinio tipo ribose, jvertinant zemeés pavirSiaus absoliuting altitude. Morfotipas:
vienbutis/dvibutis uzstatymas. Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (m) — 9; Didziausias leistinas
pastaty aukstis, metrais nuo Zemeés pavirSiaus (iki 20% teritorijos ploto) — 12; Uzstatymo tankumas
iki 31-26 %, uZstatymo intensyvumo indeksas iki 0,4.

Kaita: Galimas urbanistines struktiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uZstatymo silueto
santyk].

ISvados:
1. Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamo poveikio ir nepazeis VILNIAUS

SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONYIJE, PAPLAUIJOS -
MARKUCIU PRIEMIESTIS (VIZ-PAP-MAR-4) nustatyty vertingujy savybiy;

2. Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamo poveikio Vilniaus senamiescio istoriskai
susiformavusioms panoramoms ir siluetui, matomoms i§ Vilniaus senamies¢io apziiiros viety. Sie
vaizdy pokyc¢iai numatomi minimaliis, nepaZeidziantys nustatyty vertingyjy savybiy. Planuojamo
uzstatymo auksStingumas: 1-2 aukstai (iki 9 metry). Pagal parengta aplinkinés teritorijos urbanistine
analizg (Zr. ,,Subaciaus g. 82 urbanistiné analizé¢*) dauguma pastaty nagrinétoje teritorijoje patenka j
5-10 m aukscio grupe. Vyraujantis aukStingumas nagrinétoje teritorijoje 7-8 metrai.
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DD 2 Kaimyniniy pastaty aukstis
D T > ¥ U S

[ ]s-10
@m @ [ J1o-15
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10 pav. Istrauka is Subaciaus g. 82 urbanistiné analizés. Sklypy pastaty auksciy analizé.
Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.

0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai

10



idea@ urbana

Svarbu pabrézti, kad ties nagrinéjamu sklypu, kitoje gatvés puséje iSsidéste buvusios Alaus
daryklos komplekso pastatai. Ivykdzius jy konversija, pastaty aukstis varijuoja tarp 12-18 metry, o
komplekso I-0jo pastato aukstis siekia 27 metrus. Tai esmingai keicia Subaciaus gatvés isSkloting bei
apylinkiy silueta.

ISvada: Teritorijoje dominuoja mazaauk$€iai gyvenamieji pastatai. Projektuojant naujus
statinius atsizvelgti | vyraujant] aukStinguma, atkreipti démesj i aukStesnius buvusios Alaus daryklos
komplekso pastatus bei vadovautis Vilniaus miesto bendruoju planu.

3. Reglamentuojamas urbanistinés struktiiros vystymas numatytas iSsaugant gamtos ir
uzstatymo silueto santykj, numatomi pastatai neissiskiria artimojoje aplinkoje auksc¢iu arba tiiriu,
neigiamo vizualinio poveikio Senamiesciui neturés. ISlaikomas buidingas vietovés siluetas kaip tiiriy,
juos supanciy erdviy ir gamtiniy elementy nenutriikstantis kontiiras (Zr. ,,Projektiniai pasiiilymai®).

4. Detaliojo plano sprendiniai, tame tarpe esamo bei planuojamy sklypy dydZziai ir
nurodomas uZzstatymo morfotipas — sodybinis, atitinka biidingus dydZius bei tipus ir neturés neigiamo
poveikio kvartalo urbanistinei struktiirai.

Legenda

" . [] ss2skiyporiba

l [ ] s00-800
[ ] so0-1000
[ 1000-2000
[ 2000 - 3000
B -3000

11 pav. Istrauka is Subaciaus g. 82 urbanistiné analizés. Sklypy ploto analizé.

Analizuojant aplinkiniy sklypy plotus, istoriskai Sioje vietoje formuoty sklypy dyd;j bei
jvertinant Vilniaus miesto bendrojo plano reglamentg dél minimalaus sklypo ploto naujai statybai
(400 m2), galima daryti iSvada, kad yra galimybé Subaciaus g. 82 sklypa padalinti | du atskirus
sklypus (po apytikriai 435 m2).

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Planuojamoje teritorijoje numatoma 35% sklypo skirti priklausomiesiems zeldynams. Tokiu
budu teritorijoje bus iSsaugoma sveika gyvenamoji aplinka. Planuojant uzstatyma biitina jvertinti

zeldyny svarba.

Vertinant aplinkinés teritorijos uZstatymo intensyvuma, daroma i$vada, kad Siuo metu
teritorijoje vyrauja mazo uzstatymo intensyvumo sklypai, kuriy uzstatymo intensyvumas iki 0.3,
taCiau vertinant teritorijos vystymosi perspektyvas, galima laikytis Vilniaus miesto bendrajame plane
numatyto 0.4 uzstatymo intensyvumo rodiklio.

1 v

Legenda

D Subadiaus g. 82 sklypo riba

A Uzstawmo intensyvumas
f" v Sl o-o02
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12 pav. Istrauka is Subaciaus g. 82 urbanistiné analizés. Sklypy uzstatymo intensyvumo analizé.

Markuc¢iy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Vertinant aplinkinés teritorijos uzstatymo tankumg, daroma i§vada, kad teritorijoje vyrauja
mazo ir vidutinio uzstatymo tankio sklypai (dominuoja 20- 30% UT). Vertinant teritorijos vystymosi
perspektyvas, Vilniaus miesto bendrajame plane nurodytas didziausias leistinas uzstatymo tankis
(40%) yra pagristas ir suderinamas su esamu kontekstu.

!PT

gy O | :
A ..[

[

g 5

WY

Legenda

D Subadéiaus g. 82 sklypo riba
Uzstatymo tankis

Bl o- o0

[ ]10-15

[ ]15-20

[ ]20-30

[ ]30-40

] 40-50

B 50100

13 pav. Istrauka is Subaciaus g. 82 urbanistiné analizés. Sklypy uzstatymo tankio analizé.

Markuc¢iy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai

13



idea ™ urbana

Greta planuojamos teritorijos ir nagrinéjamoje teritorijoje néra jrengty dviraliy taky.
Siaurinéje puséje uZ planuojamos teritorijos planuojama jrengti vietine dvira¢iy trasa. Pés¢iyjy takai
numatyti jrengti esamose planuojamg ir

nagrinéjama teritorijg ribojanciose gatvése.
i VPR T '* <k i : ‘

-
e
-

Pagnndines - magistralines (E1), Esamos
Pagrindines - magistralines (E1), Flanuajamos
Fagrindines - tarprajonines (E2), Esamos
Pagnindines - tarprajonines (E2), Planuojamaos
Pagrindines rekreacinés, Esamos

Pagrindinés rekreacines, Planuajamos
Vietines (F), Esamos

Vietinés (F), Flanuojamos

Lyny keltuvas, Planuojamos

14 pav. Istrauka is www.vilnius.lt. Dviraciy takai.

Planuojant statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattiraltis apSvietimo reikalavimai.

Zemés sklype, esantiame Subaciaus g. 82, 1940 m statybos vienbutis gyvenamasis namas
(unikalus Nr. 1094-0367-1012) yra griaunamas/rekonstruojamas.

Pagal Vilniaus miesto nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos posédzio 2026-01-
21 protokolg Nr. 9-10/26, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006 m. balandzio 26
d. sprendimo Nr. 1-1117 ,,Dél medinés architektiiros paveldo apsaugos strategijos jgyvendinimo
programos tvirtinimo* 8.3 punktu, prie$ statiniy griovimo ar rekonstravimo darbus atlikti statiniy ir
ju vertingy elementy fotofiksacija bei fotogrametrinius matavimus. Fotofiksacijos ir matavimy
medziagg pristatyti Kultiros paveldo apsaugos skyriui. Medziaga bus vieSinama Vilniaus miesto
istoriniy statiniy ir jy elementy duomeny rinkinyje.

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
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idea urbana

Planuojamoje teritorijoje galiojantys vietovés lygmens teritoriju planavimo
dokumentai

Markuciy rajono detalusis planas.

fr s =L

e

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
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Sklypu prie Subaciaus g. 82 nedideliu veiklos masty detalusis planas
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16 pav. IStrauka is Subaciaus g. 82 nedideliy veiklos masty detaliojo plano (TPD registro Nr. T00056264)

Sklypy prie Subaciaus g. 82 nedideliy veiklos masty detalusis planas yra Markuciy rajono
detaliojo plano korektiira anks¢iau suplanuotos teritorijos dalyje.

Markuc¢iy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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SPAY reikalingumas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutarimas 2004 m. rugpjucio 18 d.
nutarimo ,,Dé¢l plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo
patvirtinimo* Nr. 967 6.1 p., vertinimg privaloma atlikti, kai rengiami planai ar programos, skirti
pramonés, energetikos, transporto, telekomunikacijy, turizmo, Zemés ikio, miSky tkio,
zuvininkystés, vandens tkio plétrai, atlieky tvarkymui, teritorijy planavimo dokumentai:
kompleksinio (bendrieji ir detalieji planai) ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentai ar zemés
valdos projektai, kurie nustato tikinés veiklos, jrasytos i Lietuvos Respublikos planuojamos wkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (toliau — Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymas) 1 ar 2 priedus, vystymo pagrindus ir kurie rengiami didesniam nei 10 kv.
kilometry plotui.

Tokie dokumentai nerengiami, SPAV neatlickamas.

Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai

Planuojamo sklypo Nr. 1:
Plotas - 437 m?;
Teritorijos naudojimo tipas —;
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - < 2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 130,00;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 9 m;

UZstatymo tankis - <39%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

ApZeldinamas plotas - > 35 %;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I
skyrius, desimtasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

PozZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
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Planuojamo sklypo Nr. 2:

Plotas - 437 m?;

Teritorijos naudojimo tipas —;

Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemeés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

Pastaty auksty skaiCius - < 2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 129,20;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 9 m;

Uzstatymo tankis - <39%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

Apzeldinamas plotas - > 35 %;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

PozZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

Planuojamo sklypo Nr. 3:
Plotas - 729 m?;
Teritorijos naudojimo tipas —;
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

Pastaty auksty skaiCius - = 2 aukStai;

UZstatymo tipas — sodybinis (su).

Sklype gali biiti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 128,30;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 9 m;

Uzstatymo tankis - <31,9%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

ApzZeldinamas plotas - > 35 %;

Salyginis didziausias nelaidZiy dangy kiekis sklype 40%.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
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(111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I skyrius, Sestasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I
skyrius, desimtasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

Teritorijos naudojimo budo turinys:

Sklypai Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 G1 - Zemés sklypai, kuriuose yra numatoma statyti vieng vienbutj
arba dvibutj gyvenamajj namg su priklausiniais.

Numatomas statiniy aukstis:

Sklypas Nr. 1 - iki 2 auksty (iki 9 metry).

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZimai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame brézinyje.

Detaliojo plano galiojimo riba pazyméta pagrindiniame brézZinyje.

Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-694
"Deél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto % turi sudaryti: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemes sklypuose
patenkanciuose ] gamtinio karkaso teritorija - ne maziau kaip 35 % sklypo ploto.

Jeigu bus planuojama sklype esanciy pastaty griovimas ar rekonstravimas, biitina vadovautis
LR Architektiiros jstatymo 12 str. 2 punktu ,,Projektiniai pasitilymai dél statiniy, kuriems 50 ir
daugiau mety ir kuriuos numatyta griauti siekiant statyti nauja statinj arba numatyta rekonstruoti,
derinami tik gavus nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos i§vada, kad Siems pastatams
nereikalinga teisiné apsauga. Esamam vienbu¢iam gyvenamajam namui (unikalus Nr. 1094-0367-
1012), esan¢iam Subaciaus g. 82, teisiné apsauga nereikalinga.

Kitos paskirties, vienbu¢iy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemeés sklypuose
nustatomas uzstatymo tipas - (su) sodybinis (pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijoje pateiktg teritorijos uZstatymo tipo klasifikatoriy). Pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius tai atitinka vienbucio-dvibucio uZstatymo tipo reikalavimus.
Viename sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su
priklausiniais. Pastatai gali biiti statomi ant sklypo ribos. Statant/rekonstruojant pastatus ant sklypo
ribos biitina gauti besiribojancio Zemés sklypo savininko rastiska sutikima.

Teritorijai taikomi apribojimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo
nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi §ie apribojimai:
Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
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Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Planuojama teritorija patenka i aerodromo apsaugos zong ,,D“. Planuojamoje teritorijoje
galioja Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo III skyriaus pirmas
skirsnis. Vadovaujantis $io jstatymo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje Nesuderinus su viesgja
jstaiga Transporto kompetencijy agentiira <...> statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo
ir zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprasSe nustatyta tvarka, toliau nurodytose
aerodromo apsaugos zonose draudziama:

<...> 3) apsaugos zonoje D — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy
aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis;

Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy

sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 226 metry.

Elektros tinkly apsaugos zonos

(III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Skirstomuyju dujotiekiy apsaugos zonos (I skyrius, SeStasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (I skyrius, deSimtasis skirsnis)

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Planuojama teritorija patenka j Tuputiskiy, PuSkoriy, Pavilnio vandenvieciy apsaugos zonos 3 (a
sektorius) cheminés tarSos apribojimo juosta. Nurodytos vandenvietés yra priskiriamos II grupés
vandenvieciy grupei, t. y. su atmosferos krituliais, pavir§iniu ir gretimy sluoksniy pozeminiu
vandeniu silpng ry$§j turinti pusiau uzdara poZeminio vandens vandenvieté, jrengta i§ dalies
izoliuotuose vandeninguose sluoksniuose.

Kiti pasirinktieji teritorijos naudojimo reglamentai

Planuojamos teritorijos aukStis Zeméja Siaurinés pusés link. Absoliutiné pastaty altitude
planuojama nuo 128,30 m iki 130,00 m, pastaty aukstis iki auk$c¢iausio tasko - iki 9 m kitos paskirties,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemes sklypuose.

Automobiliy parkavimas yra numatomas sklype, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
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Vilniaus miesto savivaldybés 2025-09-29 teritoriju planavimo salygos Nr. REG42238065

Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su laisvos valstybinés zemés plotu,
dalyje rytinés pusés ribojasi su privacios nuosavybeés Zemes sklypu. Dalyje rytinés pusés planuojama
teritorija ribojasi su Medininky gatve, vakarinéje puséje ribojasi su Subaciaus gatve.

| subatiaus g. 78A
— Medininky g. 4

\
.

Subaciaus g. 78

4

Medininky g.

17 pav. Gretimybiy schema
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Siuo metu planuojama teritorija yra uZstatyta. Zemés sklype Subaciaus g. 82 stovi 1940 m
statybos vienbutis gyvenamasis namas (unikalus Nr. 1094-0367-1012), 1980 m statybos pagalbinio
tkio pastatas (unikalus Nr. 1094-0367-1023) ir kiemo statiniai (tvora, lauko tualetas, unikalus Nr.
1094-0367-1045).

18 pav. Esamas gyvenamasis namas Subaciaus g. 82.

Zemés sklype Subaciaus g. 80 stovi 2006 m statybos dvibutis gyvenamasis namas (unik. Nr.
4400-0877-5293).

19 pav. Esamas gyvenamasis namas Subaciaus g. 80.

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
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Planuojamos teritorijos plotas apie 0,16 ha.

Ivaziavimas ] planuojamg teritorija esamas i§ Subaciaus gatvés vakarinéje planuojamos
teritorijos puséje ir i§ Medininky gatvés pietrytinéje planuojamos teritorijos puséje.

20 pav. Esami jvaziavimai j planuojamq teritorijg

Planuojama teritorija vakaringje puséje ribojasi su D kategorijos Subaciaus gatve (gatvés kodas
1821738, danga — asfaltas), pietrytinéje puséje sklypas Subaciaus g. 82 ribojasi su Ds kategorijos
Medininky gatve (gatvés kodas 1660146, danga - sutankinta skalda, zvyras, sutankintas gruntas).
Subaciaus ir Medininky gatvéms yra nustatytos preliminarios gatviy raudonosios linijos.

Planuojama teritorijoje yra susiformavusioje urbanistingje struktiiroje. Aplinkinéje teritorijoje
vyrauja zemés sklypai, kurie §iuo metu jau yra uzstatyti vienbuciais ir dvibudiais gyvenamaisiais
pastatais ir jy priklausiniais. Planuojamoje teritorijoje néra numatyty zaliyjy jungciy ar viesSyjy erdviy.
Tai privacios nuosavybés teritorija, kurioje planuojama vienbucio gyvenamojo namo rekonstrukcija.

Medziy vertinimas yra atliktas ir pridedamas kaip atskiras priedas.

Ivertinti pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto rySius per teritorija ir jos gretimybése.
Formuojant akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp akligatviy ir gatviy.

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano, Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo
plano konceptualiosios dalies sprendinius planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra numatyty
dviraciy taku. Taip pat auto transporto rysiy koridoriai uZstatytoje teritorijoje jau yra susiformave.
Planuojama teritorija vakaring€je pus¢je ribojasi su D kategorijos Subaciaus gatve, dalyje rytinés pusés
su Ds kategorijos Medininky gatve.

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
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w Sutartiniai zenklai:

Teritorijy planavimas ir statyba:

Gatvés pagal kategorijas
Esamos

- A

- B

EirF

Perspektyvines

- A

m o

21 pav. Istrauka is www.vilnius.It. Gat\)z:y kategorijos. ‘

Teritorija tarp Drujos, Subaciaus, gelezinkelio ruozo ir Markuc¢iy misko parko, kurioje
koreguojami detaliojo plano sprendiniai yra tankiai urbanizuota vietove, kuriai biidingas sodybinis
uzstatymas susiformaves kalvotoje gamtinéje aplinkoje.

’ — =l ~ v = } ~ ’

> f.g" ', = /‘ﬂi-'s =

A 3,‘
A . et B,
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22 pav. IStrauka is www.vilnius.lt. Teritorijos 3D maketas.

i .
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Biidingi uzstatymo principai kalvyno aplinkoje — gatviy tinklas kalvy sléniuose ir 1-3
auksSty sodybinis uzstatymas Slaituose.

Teritorijos plétojimo baidas pagal miesto Bendrojo plano sprendinius:

Modernizavimas; tame tarpe: atgaivinimas (revitalizacija), humanizavimas, regeneracija.

Statybos linija nenustatoma, nes aplinkinéje teritorijoje néra i$skirtinés ar tik tai teritorijai
budingos urbanistinés struktiros. Vyrauja sodybinis uZzstatymas, kur vienbuciai ar dvibuciai
gyvenamieji pastatai su priklausiniais planuojami individualiai kiekviename zemés sklype.

Aplinkinéje néra iSlaikyta vientisa statybos linija, vyrauja chaotiskas uzstatymas.

Planuojamame zemés sklype Nr. 3 nustatoma statybos riba ir statybos zona ne mazesniu kaip
3 metry atstumu iki sklypo ribos. Siaurinéje puséje statybos zona ir statybos riba planuojama pagal
esamg uzstatymg. Tarp planuojamy zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 uZstatymas planuojamas iki sklypo
ribos, planuojamuose zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 statybos zona ir statybos riba planuojama sulig
Subaciaus gatvés raudonosiomis linijomis. Planuojant statyba/rekonstravima ant sklypo ribos, biitina
gauti besiribojancio Zemés sklypo savininko ar naudotojo rasytinj sutikimg.

Planuojama teritorija sudaro privacios nuosavybés kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemeés sklypai, vieSosios erdvés neplanuojamos.

I planuojama teritorija yra esamas jvaziavimas i§ D kategorijos Subaciaus gatvés vakaringje
pus¢je ir Ds kategorijos Medininky gatveés rytinéje pus¢je. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" minimalus atstumas tarp tokios kategorijos gatvés
raudonyjy linijy ne maziau kaip 5 metrai. Atstumas tarp D kategorijos Subaciaus gatvés raudonyjy
linijy ties planuojama teritorija yra ne mazesnis kaip 14,7 metro.

Urbanistiniy struktiiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimai.

Planavimo sprendiniais ir projektiniais pasitilymais (Zr. ,,Projektiniai pasitilymai‘) kuriami
kompoziciniai rySiai su esamu urbanistiniu ir gamtiniu kraStovaizdZiu, saugant vertingus sklypo
zeldinius ir i$laikant uzstatymo zona, atitraukta nuo Siaurinés ir rytinés planuojamy sklypy ribos bei
uztikrinant gyvybingus ir patrauklius fasadus ir vaizdus j vieSasias erdves. Aplinkinéje Teritorijoje
paplites sodybinis uZstatymas, prie Subaciaus g. akcentuojamas perimetrinis uZstatymas, planuojant
statybos ribg ir statybos zong iki sklypo ribos.

Atsizvelgiant | kraStovaizdZio vertinimg, vizualinius rySius su aplinkinémis teritorijomis,
planuojamuose Zemés sklypuose geriausiai eksponuotysi sodybinio (su) uzstatymo tipas, uztikrinant
prazvelgiamuma, zaliyjy jungciy iSsaugojima, harmoningg uzstatymo ir erdviy iSdéstymo struktiiros
ir parametry visuma.

Detaliojo plano koregavimu ir pagal parengta projektiniy pasiiilymy koncepcija nesiekiama
maksimaliy uzstatymo tankio ir intensyvumo rodikliy, nustatyty Bendrojo plano funkcinei zonai
MAR-1-4. Pagal Bendrojo plano sprendinius Siai funkcinei zonai nustatyti galimi teritorijos
naudojimo reglamentai: maksimalus pastaty aukStingumas (2 aukstai, 12 metry), uzstatymo tankumas
(40%), uzstatymo intensyvumas (0,4). Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nustatytas pastaty
aukStingumas nekontrastuoja su esamu aplinkiniu uZstatymu ir neprieStarauja Bendrojo plano
sprendiniams: uzstatymo aukStingumas — 2 aukS$tai, 9 metrai, uzstatymo intensyvumas — 0,4,
uzstatymo tankumas — 39%.

Sprendiniai parengti ir statybos zona grafiSkai pazyméta Pagrindiniame bréZinyje
atsizvelgiant  kraStovaizdzio ir gamtinio karkaso elementy vertinima,

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
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Prieduose pateikiamos palyginamosios esamo ir planuojamo uZstatymo modelio su
gretimybémis scenos (Zr. ,,Projektiniai pasitilymai) - pastaty tiiriai nedominuoja gamtiniy formy
atzvilgiu, pagerina urbanistinio ir gamtinio konteksto kokybine aplinka.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

1) Urbanistinés raidos aspektu:

- planuojamas uZzstatymo tipas - ,,sodybinis uzstatymas (su)* - integralus aplinkinei teritorijai.
Taikant urbanistinés struktiiros rekonstravimo principa, didinamas krastovaizdzio erdvinés struktiiros
raiSkumas, formuojamas architekturiskai ir tektoniskai kokybiskas sklypo uzstatymas.

Planuojamas zemés naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1) - atitinka Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-09-25 jsakymu Nr.
30-2478/25 patvirtintus planavimo tikslus ir Bendruoju planu funkcinei zonai MAR-1-4 nustatyta
naudojimo tipg — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).

2) Krastovaizdzio aspektu:

- uzstatymo zona planuojama formuojamy sklypy ribose, atitraukiant uzstatyma nuo Siaurinés
ir rytinés sklypo ribos (tarp planuojamy zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 statybos zona ir statybos riba
planuojama iki sklypo ribos), o iSskaidytas uzstatymas sudaro prielaidas stiprinti zaligsias jungtis,
sieckiama fasady spalvinio bei tekstirinio derinimo prie aplinkos ypatybiy, kokybisko priklausomojo
zeldyno zaliosios infrastruktiiros sprendimy pritaikymo.

3) Aplinkosauginiu aspektu:

- neplanuojama veikla, kuri galéty padidinti teritorijos triuk§mo, vibracijos, oro tarSos
higienos normy ribiniy dydziy vir§ijima. Sklypas prijungtas prie visy centralizuoty inZineriniy tinkly,
uztikrinami saugiis vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo biidai.

Parengti detaliojo plano koregavimo sprendiniai uztikrina aplinkinés erdvinés struktiiros
estetinés vertés padidinimg. Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas poveikis kraStovaizdziui ir
miestovaizdziui bei kaimyniniy gyvenamy teritorijy aplinkos kokybei.

4) Paveldosauginiu aspektu:

Planuojant uzstatyma privaloma iSlaikyti teritorijoje vyraujant] uZstatymo morfotipg.
Teritorijoje paplites sodybinis uzstatymas, prie Subaciaus g. akcentuojamas perimetrinis uZstatymas.
Biitina i§saugoti vietovei biidinga architektiirinj charakterj (pastaty tipologija, UL, UT, turiy siluetus
bei proporcijas, aukstj, fasady medziagiSkuma: mediena, tinkas, geltonos plytos ir kt. tradicinés
medziagos). Naujai projektuojamus pastatus darniai integruoti | gamtine aplinka, rasti santyk]j tarp
naujai projektuojamy pastaty ir konteksto (reaguoti j pasirinktas svarbesnes gretimybés urbanistines
kryptis - asSis, svarstyti kurti kompozicing derme su kultiiros paveldo objektu - Alaus daryklos pastaty
kompleksu, Subaciaus g. 83.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas

Pagal 2025-10-10 UAB ,,Vilniaus Vandenys* iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG42805005:
Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d100 mm vandentiekio tinkly Subaciaus g.

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d300 mm arba d200 mm nuoteky tinklus Subaciaus g.
Lauko gaisry gesinimg numatyti nuo esamy gaisriniy hidranty Subaciaus g. (X = 6060610,
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Y=584661), (X = 6060675, Y = 584585), jvertinant atstumus iki jy.
Sprendinius tikslinti statybos projekto metu pagal i§duotas prisijungimo salygas.
Statybos projekto ruo$imui biitina gauti prisijungimo salygas.

Elektros energijos, duju tiekimas

Greta planuojamos teritorijos yra esama 0,4 kV elektros oro linija.

Elektros energijos tiekimas bus sprendziamas rengiant pastaty statybos projektus.
Statybos projekta derinti papildomai su visomis suinteresuotomis organizacijomis.
Statybos projekto ruo§imui biitina gauti prisijungimo salygas.

Greta planuojamos teritorijos yra nutiesti dujotiekio tinklai.

Lietaus nuvedimas
Greta planuojamos teritorijos Subaciaus gatvéje yra nutiesti centralizuoti pavirSiniy nuoteky

tinklai.

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype yra 40%.

Projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistema butina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento” (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,»Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai‘
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar)
surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy
Jrengimas), centralizuotai j aplinkg i§leidZiamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys
techniniai sprendiniai

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tkinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti j Subaciaus gatvéje esantj d 400 mm
skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla.

Biitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus i$leidziama
momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy
nuoteky kiekio

Statybos projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Silumos tiekimas

Pagal Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimg (TPDR Nr. T00095476), kuriuo
buvo pakeisti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 9 d. sprendimu Nr. 1-1525 "Dél
atnaujinto Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano tvirtinimo" patvirtinti specialiojo plano
(TPDR Nr. T00082128) sprendinius planuojama teritorija yra priskirta konkurencinei zonai.

Galimi Sildymo btidai — atsinaujinantys energijos Saltiniai.

Visi inZinerinés infrastruktiiros sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje, pagal
iSduotas prisijungimo salygas.
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Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto
LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo

Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas

tvarkos apraso patvirtinimo® nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
procediira nebus atliekama.

Planuojama teritorijos patenka j gamtinio karkaso teritorijg (7 pav.). Planuojama teritorija
patenka | stipriai paZeisto gamtinio karkaso teritorija.

Numatant sklypams vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty (G1) teritorijos naudojimo
biidg, taikomi LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo® (toliau — Aprasas) nustatyti priklausomyjy zeldyny ploty reikalavimai. Priklausomyjy
zeldyny plotai sudaryty ne maziau kaip 35 %, suformuotuose Zemés sklypuose, kurie patenka |
gamtinio karkaso teritorija. Kadangi planuojama teritorija patenka j stipriai pazZeisto gamtinio karkaso
teritorija, Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. reikalavimai néra taikomi.

Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,.Dél
gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty 11 p., Gamtiniame
karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzZstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto,
iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo
dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving
krastovaizdzio struktiirg ir geoekologinj potencialg, uZstatymo tankis paZeisto geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali biiti padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai
pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés
sklypy uzstatymo tankis gali biti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir
priklausomyjy zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Gamtinio karkaso nuostatai néra pazeidziami.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,D¢l kriterijy
pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje, priskiriami saugomiemes,
patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206 nuostatomis, Zemes sklype esantys
medziai ir kriimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir krimy kriterijus, turi biiti iSsaugomi.

Statybos projekto rengimo metu, su statiniais priartéjant prie saugotiny medziy ir patenkant j
Sty medziy Sakny apsaugos zong, taip pat planuojant juos persodinti biitina pateikti planuojamus
veiksmus pagrindziancig atestuoto arboristo i§vadg.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame bréZinyje.

Kietyjy naudingyjy iSkaseny ir potencialiy tarSos Zidiniy telkiniy teritorijoje néra.

Pagal 2025-10-10 UAB ,,Vilniaus Vandenys* iSduotas teritorijy planavimo sglygas Nr.

REG42805005:
Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d100 mm vandentiekio tinkly Subaciaus g.

Nuoteky nuleidimg numatyti } esamus d300 mm arba d200 mm nuoteky tinklus Subaciaus g.

Lauko gaisry gesinimg numatyti nuo esamy gaisriniy hidranty Subaciaus g. (X = 6060610,
Y=584661), (X = 6060675, Y = 584585), ivertinant atstumus iki jy.

Sprendinius tikslinti statybos projekto metu pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Statybos projekto ruoSimui butina gauti prisijungimo salygas.
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Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés komercinés

Higieniniy reikalavimy vertinimas

veiklos riiSiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tikinés veiklos apribojimai, vadovaujantis LR
Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tarSa skleidZian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiamga jtakg sveikatai, néra.

Detaliojo plano stadijoje konkretiis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendziami. Rengiant statybos projektus biitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy
pastaty insoliacija, bei uztikrinti patalpy naturalaus apSvietimo reikalavimus. Tiksliis naujy tiiriy
parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta numatomi statybos projekto metu, vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priedo reikalavimais, iSlaikant
normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus
uztikrintos nattiralaus apSvietimo salygos, nustatytos HN 98:2014 , Natiiralus ir dirbtinis darbo viety
apsSvietimas. ApsSvietos maziausios ribings vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®.

Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uZstatymas neigiamos jtakos neturés.

Nezymus transporto srauty padid¢jimas ar tikinés veiklos skleidziamas triukSmas
planuojamoje ir gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy
nevirSys. Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uzter§tumo normy.

Pagal 2025-10-10 UAB ,,Vilniaus Vandenys® iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG42805005:

Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d100 mm vandentiekio tinkly Subaciaus g.

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d300 mm arba d200 mm nuoteky tinklus Subaciaus g.

Lauko gaisry gesinimg numatyti nuo esamy gaisriniy hidranty Subaciaus g. (X = 6060610,

Y=584661), (X =6060675, Y = 584585), ivertinant atstumus iki jy.

Sprendinius tikslinti statybos projekto metu pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Statybos projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje. Rengiant statybos projekta
bitina uZtikrinti buitiniy atlieky konteineriy aikSteliy iSdéstyma sklype, vadovaujantis Atlieky
tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy atliekos turi
biiti risiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Planuojamas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant
poreikiui siiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maZziau triukSmingos technikos
ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto
eismo organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triuk§mo lygis vertinamas
gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje Zemés sklypy ribas ne
didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado, patiriancio
didZiausig triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastatas,
yra nesuformuotas, triuk§mo lygis vertinamas prie $iy pastaty fasady, patirianciy didZiausig triukSmo
lygj. Skaiciuojant planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triukSma, vertinamas tik dienos triukSmo
lygis, kadangi planuojamos veiklos triuk§mo $altiniai veiks tik Siuo paros metu.
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Vertinant autotransporto sukeliamg triuk§ma vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos
normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-ias punktas, o planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triukSma -
HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas.

Eil. Objekto Paros l]jlk.vi;falfentinis IM?k: im.alus
- R garso slégio lygis garso slégio lygis
Nr. pavadinimas laikas (Lacqr), dBA (Larmay), dBA
1 2 3 4 5

3. | Gyvenamyjy pastaty ir diena 65 70
visuomeninés paskirties vakaras 60 65
pastaty (iSskyrus naktis 55 60
maitinimo ir kulttros
paskirties pastatus)
aplinkoje, veikiamoje
transporto sukeliamo
triuk§mo

4. Gyvenamyjy diena 55 60
pastaty ir visuomeninés vakaras 50 55
paskirties pastaty naktis 45 50
(iSskyrus maitinimo ir
kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
i§skyrus transporto
sukeliamg triukSma

HN 33:2011, 1 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Reglamentuojami atstumai nuo antZeminiy automobiliy stovéjimo viety iki aplinkiniy
esamy ir Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ 123 p.
32'lenetle atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / i§vaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy
iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi
biiti ne mazesni uZ nurodytus:

32 lentelé. Atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly

32! lentele. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy awtomobiliy saugykly, garaiu, atvirojo tipo automobiliy saugykly

Atstuma (metrais)

Pastaty ar patalpy, iki kuriy nuo uzdarojo tipo antZzeminiy automobiliy saugykly ir garazy, kai nuo atvirojo tipo avtomobiliy saugyklu, kai automobiliy skaidus™*
Eil. Nr. nustatomi atstumai, naudojimo automobiliy skai&ius™
paskirtis 5-10 11-20 21-50 51-100 101-300 | daugiau 5-10 11-20 21-50 51-100 101300 | daugiau
kaip 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties (vienbu¢mg
ir dvibuéiy, triju ir daugiau butg
1. L 5 7 10 15
(daugiabutiai), jvairiy socialiniy
grupiy asmenims) pastatai

X X 5 7 10 20 35 50

Mokslo paskirties (bendrojo
5 lavinimo, profesineés ir aukétosios 5 7 10 15 20 30 5 7 10 20

mokyklos, neformaliojo §vietimo, 3 *
vatky darzeliai, lopdeliar)
Ligonineés su stacionarais,
3 sanatorijos, reabilitacijos centrai, 5 7 10 15 20 30 5 7 10 x « x

medicininés prieziiros istaigy
slaugos namai

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi statybos projekto etape.
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Salia planuojamos teritorijos i§déstyty radiotechniniy objekty, galinéiy daryti neigiama jtaka
zmoniy sveikatai, néra.

Numatoma iiking veikla ir jos mastai, biidas ir pobiidis neatitinka veiklos rasiy, jraSyty j LR
Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo sgrasa. Pagal 2 priedo
p-10.2 - urbanistiniy objekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta savivaldybiy
lygmens bendruosiuose planuose), iskaitant prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar troleibusy
parkus, automobiliy stovéjimo aiksteles ar garazy kompleksus, sporto ir sveikatingumo kompleksus,
statyba (kai uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis dangomis, Saligatviais, pésciyjy
takais, dviraciy takais), tod¢l poveikio aplinkai vertinimo procediiros neatliekamos.

Priesgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Vienu metu kilusiy gaisry skaiCius priimamas vandens kiekis vienam gaisrui gesinti 101/s.
Numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.
Teritorijose, kuriose numatoma vienbuciy ir/ar dvibuciy gyvenamyjy pastaty uzstatymas yra
planuojamas gaisriniy automobiliy privaziavimas i§ Subaciaus gatvés vakarinéje ir pietinéje
planuojamos teritorijos puséje. UZtikrinamas patogus gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimas prie kiekvieno statinio planuojamoje teritorijoje.

Lauko gaisry gesinimui greta planuojamos teritorijos yra jrengti prieSgaisriniai hidrantai,
atstumai iki kuriy yra ne daugiau kaip 200 m.
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Rengiant pastaty ir kity statiniy statybos projektus turi buti uztikrinamas reikalingas
vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-
66 ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy statybos projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki
projektuojamy pastaty turi biiti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsizvelgiant | pastaty atsparumo ugniai
laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy statybos projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai (atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biiti projektuojami laikantis
galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Statybos projekto stadijoje,
projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis "Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai", XIII sk.

Maziausi leidZiami prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy

STATINIO UGNIAI Atstumas, m, 11;;1 ist.’:l‘[llir:oi%lfurlo ugniai atsparumo
ATSPARUMO LAIPSNIS PSIIS ¥
I 10 1
6 8 10
1 8 8 10
il 10 10 15

Siuo metu detaliojo plano brézinyje atstumas nuo sklypo riby iki galimy uZstatymo zony —
3m, kas atitinka statinius I ugniai atsparumo laipsnj. Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai
atsparumo laipsnj, biitina iSlaikyti maZiausius leidZiamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy
(projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas ] gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi biiti ribojamas iSlaikant
norminius atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos
leidziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty
bus mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis
(ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje uztvaros puséje, jis neisplisty 1 uz jos esantj pastata.

Esami prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy padaliniai dislokuoti ar€iausiai nagrinéjamos
teritorijos — Vilniaus APVG 1II-o0ji komanda Svitrigailos g. 18, Vilnius (atstumas iki planuojamos
teritorijos apie 4 km).
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24 pav. I$trauka is www.maps.lt.

Rengiant statinio statybos projekta uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas
Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22,
jsakymas Nr.1-66).

Kaliais privaziuoti gaisrinei masinai turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai" 148.6 p.)

Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija vakaring¢je puséje ribojasi su D kategorijos Subaciaus gatve (gatvés
kodas 1821738, danga — asfaltas), pietrytin¢je puséje sklypas Subaciaus g. 82 ribojasi su Ds
kategorijos Medininky gatve (gatvés kodas 1660146, danga - sutankinta skalda, Zvyras, sutankintas
gruntas). Subaciaus ir Medininky gatvéms yra nustatomos gatviy raudonosios linijos, sutampancios
su sklypy, esanciy Subaciaus g. 80 ir 82, ribomis.

Privaziavimo kelio plotis prie planuojamy sklypy parinktas pagal funkcing jo paskirtj bei
prognozuojamg apkrovimg, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai".

Ivaziavimas j esamg Zemés sklypa Nr. 3 yra esamas 1§ Subaciaus gatvés.

Ivaziavimai ] planuojamus Zemés sklypus Nr. 1, Nr. 2 yra planuojamas i§ Ds kategorijos
Medininky gatvés.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai"

D kategorijos gatvés - Lokalinés funkcinés ir kompozicinés aSys. Srauty paskirstymas j
smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.

Ds Taikoma esamose urbanizuotose, kompaktiskai vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais
pastatais uzstatytose teritorijose ir senamiesciuose.

Siy kategorijy gatvése atstumai tarp nuovazy néra normuojami.

Ivaziavimy, iSvaziavimy vietos gali biti tikslinamos (paslenkamos) statybos projekto rengimo
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metu vadovaujantis statybos techninio reglamento 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® reikalavimais ir uztikrinant saugias eismo salygas bei atsitraukiant nuo esamy
sankryzy zony.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai" minimalus atstumas tarp Ds kategorijos gatvés raudonyjy linijy ne maziau kaip 5
metrai. Atstumas tarp D kategorijos Subaciaus gatvés raudonyjy linijy ties planuojama teritorija yra
ne mazesnis kaip 14,7 metro.

Keliy plotis, danga ir kiti parametrai tikslinami statybos projekto metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Detaliojo plano rengimo
metu specialiosios Zemés naudojimo saglygos nenustatomos.

Zeldiniai

Pagal 2025-11-10 atlikta medziy vertinima zemés sklype augantys medziai, kurie atitinka
saugotiny medziy kriterijus, pagrindiniame brézinyje pazymeéti kaip saugotini.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,Dél kriterijy
pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje, priskiriami saugomiems,
patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206 nuostatomis, Zemeés sklype esantys
medziai ir kriimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir kriimy kriterijus, turi biiti iSsaugomi.

Statybos projekto rengimo metu, su statiniais priartéjant prie saugotiny medziy ir patenkant j
Siy medziy Sakny apsaugos zong, taip pat planuojant juos persodinti biitina pateikti planuojamus
veiksmus pagrindziancia atestuoto arboristo i§vada.

PV Asta Kariniauskiené

Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Subaciaus g. 82 (kad. Nr.
0101/0059:1184) ir Subaciaus g. 80 (kad. Nr. 0101/0059:1149) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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