Sklypo Kulokiskiy. kaime detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Dirkliskiy g. 16 (kadastro Nr.
0101/0165:1058) ir Dirkliskiy g. 18 (kadastro Nr.0101/0165:1055) inicijavimo sutarties pagrindu

AISKINAMASIS RASTAS
Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-22-721.

Esamos biklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje 2023-01-24, dokumento Nr.
REG260864.

Bendrieji duomenys:

Sklypo Kulokiskiy. kaime detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Dirkliskiy g. 16
(kadastro Nr. 0101/0165:1058) ir DirkliSkiy g. 18 (kadastro Nr.0101/0165:1055) inicijavimo
sutarties pagrindu (registro Nr. TO0060013) yra rengiamas vadovaujantis sekanciais
dokumentais:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022 m. kovo 9 d.
jsakymu Nr. A30-932/22 ,,Dél leidimo koreguoti sklypo Kulokidkiy. kaime detaliojo plano
sprendinius sklypuose DirkliSkiy g. 16 (kadastro Nr. 0101/0165:1058) ir Dirkliskiy g. 18
(kadastro Nr.0101/0165:1055) inicijavimo sutarties pagrindu®

Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti, patvirtinta 2022 m.
kovo 9 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr.
A30-932/22;

4. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi, 2022-04-21 Nr. A615-60/22;

5. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-08-19 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG238011;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2023-08-19 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG237989;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus
m. sav. 2023-08-17 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG237517,

10. AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2023-02-21 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG265021;

11. UAB ,Grinda“ 2023-07-24 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG287045;

12. UAB ,Vilniaus vandenys* 2022-08-16 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG237475;
13. Lietuvos kariuomenés 2025-03-04 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG31110135.
Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: fizinis asmuo.

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIALI:

koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. rugséjo 21 d.
jsakymu Nr. 30-1770 ,Dél sklypo Kulokiskiy kaime, Vilniuje, detaliojo plano tvirtinimo*
patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. TO0060013) sprendinius sklypuose Dirkliskiy g. 16
(kadastro Nr. 0101/0165:1058) ir DirkliSkiy g. 18 (kadastro Nr. 0101/0165:1055) (plotas 0,3556
ha) inicijavimo sutarties pagrindu: padalinti sklypus, patikslinti uzstatymo tipg j dvibuciy
gyvenamuyjy namy statybos vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu (pagal pridedamg miesto plano iStraukg). Pagal bendrgjj plang planuojama teritorija
patenka j BLS-4-1 - MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos — funkcine zona.
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Nagrinéjama teritorija: Dirkliskiy, Moluvény ir Raipolio gatvémis bei uZstatytais sklypais
prie PeteSos gatvés apribota teritorija. Plotas ~4,4 ha.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

2.1. Bendroji charakteristika

IStrauka is www.regia.lt

Situacijos schema

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus m., Paneriy senianijoje, DirkliSkiy gatvéje Nr. 16 ir 18.
Siauriné planuojamos teritorijos dalis ribojasi su privagiu Zemés sklypu Dirkliskiy g. 14, kad.
Nr. 0101/0165:1060, ryty puséje privaciais Zemes sklypais Moluvény g. 9, sklypo kad. Nr.
0101/0165:2092, Moluvény g. 11, sklypo kad. Nr. 0101/0165:2093, Moluvény g. 13, sklypo
kad. Nr. 0101/0165:2094, pietinéje dalyje su privaCiu Zzemés sklypu DirkliSkiy g. 20, sklypo
kad. Nr.0101/0165:173, vakary puséje — su privaciais Zemés sklypais DirkliSkiy g. 50A, sklypo
kad. Nr. 0101/0165:2739, ir Dirklikiy g. 52, sklypo kad. Nr. 0101/0165:1059.

2.2. Zemévalda

Zemeés sklypy Dirkliskiy g. 16, kad. Nr. 0101/0165:1058, ir Dirkliskiy g. 18, kad.
Nr. 0101/0165:1055, pagrindiné naudojimo paskirtis kita, zemés naudojimo bldas -
mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos, sklypo plotai 0,1778 ha ir 0,1778 ha.

Zemés sklypuose uZstatymo néra.
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2.3. Susisiekimo sistema

] nagrinéjamus Zemés sklypus patenkama i$ DirkliSkiy gatvés per servitutinj kelig
(zidr. ankscCiau patvirtintame detaliajame plane). Automobiliai parkuojami savuose Zemés
sklypuose.

2.4. InZineriné infrastruktira

Nagrinéjama teritorija yra dalinai aprapinta inzineriniais tinklais. ki nagrinéjamy
zemés sklypy yra nutiesti elektros ir dujy inzineriniai tinklai.

IStrauka is Vilniaus miesto Zemélapio

Nagrinéjamam zZemés sklypui Dirkliskiy g. 16 yra taikomi Sie Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo Nr. XIl1-2166 apribojimai:

1. Skirsatomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
2. Nagrinéjamam Zemés sklypui DirkliSkiy g. 18 yra taikomi Sie Specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymo Nr. XIII-2166 apribojimai:
1. Skirsatomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
Zemeés sklype Dirkligkiy g. 16 yra suformuoti $ie servitutai:

- kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas 0,0179
ha;

- servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas
0,0179 ha;
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servitutas — teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas
0,0179 ha.

Zemeés sklype Dirkliskiy g. 18 yra suformuoti Sie servitutai:

kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas 0,0176
ha;

servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas
0,0176 ha;

servitutas — teisé naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas
0,0176 ha.

ZELDYNUY PASIEKIAMUMAS

Teritorijai ar jos daliai yra taikomas Vilniaus miesto bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr.
39 — gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypg (us) atskiriesiems zZeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy
Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo
zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$ as,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1694) padidinamas ne mazesniu
kaip 10 procentiniy

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendruoju planu planuojama teritorija patenka j Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong.
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i___l Vilniaus miesto riba
i .. _ .1 Mikrorajony ribos

Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai
| Intensyviai naudojami zeldynai

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios | zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

% Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo zeldyny ir misky:

«iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
intensyvumui;

+iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui.

«iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui.

1 pav. Zeldyny pasiekiamumo brézinio istrauka

Atlieky tvarkymas

Konteineriai buitinéms atliekoms numatomi statyti naujai suformuotose namy valdose,
privaziavimo pozilriu patogioje vietoje. Antriniy Zaliavy (popieriaus, stiklo, plastmasés)
surinkimo konteineriai numatomi statyti kvartalo vidinés gatvés raudonosiose linijose. Antriniy
Zaliavy surinkimo konteineriy vieta bus tikslinama jgyvendinant detaliojo plano sprendinius.
Buitinés atlieky saugyklos bus jrengiamos vadovaujantis STR.2.02.01:2004 ,Gyvenamieji
pastatai“ XV skirsnio 259 punkto reikalavimais.

InZineriné ir susisiekimo infrastruktiira

Nagrinéjamoje teritorijoje tik dalinai yra iSvystyta inzineriné infrastruktdra. | esamus
gyvenamuosius pastatus yra nutiesti elektros ir dujotiekio tinklai.

Patekimai prie visy gyvenamosios paskirties Zzemés sklypy yra suplanuoti ankstesniame
detaliajame plane, sklypuose numatant kelio servitutus.
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2 pav. Istrauka is Vilniaus miesto Zemélapio

1.4. Galiojan€iy teritorijy planavimo dokumenty apzvalga

1.4.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plana, patvirtintg savivaldybés tarybos
2021-06-02 sprendimu Nr. 1-972 (Reg. Nr. T00086338) nagrinéjama teritorija patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcing zona.
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3 pav. Vilniaus miesto savivaldybés bendrasis planas. Pagrindinis bréZinys
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrgjj plang nagrinéjamoje teritorijoje yra galimi Sie
teritorijos naudojimo tipai: GV — gyvenamoji teritorija vienbugéiy ir dvibué€iy namy statybai;
GM — misri gyvenamoji teritorija; ZS — sodininky bendrijy teritorija; PA — paslaugy teritorija; Si
— socialinés infrastruktdros teritorija.

Teritorijoje galimi zemés sklypy naudojimo bidai: G1 — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos; K — komercinés paskirties objekty teritorijos; V — visuomeninés paskirties
teritorijos; R — rekreacinés teritorijos; B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo teritorijos); 12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos; E — atskiry zeldyny teritorijos.

Teritorijai taikomi Sie reikalavimai:

- leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus -12 m;

- didzZiausias leistinas pastaty auksty skaicius -3 a., jskaitant mansardinj auksta;

- uzstatymo tipas -su (sodybinis); Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy
teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auks$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties
pastatai su pagalbinio Okio paskirties pastatais statomi atskirame Zemeés sklype.
Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemés sklypo
pastatais;

- didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas -0,4;

- didZiausias leistinas sklypo tankis — 40%;

- maziausias sklypo plotas naujai statybai — 400 kv. m;

- didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés — 40%; Maksimalus nelaidZiy dangy plotas — didZiausia nelaidZiy dangy
(ND) ploto dalis sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus
vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j
miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinimg). VirSijus nurodytg kiekj —
projektavimo sglygose nustatomos kompensacinés priemonés);

- didziausias busty sk¢&. sklype — 2.

1.4.2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197

Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2014 m. geguzés 28 d. sprendimu Nr. 1-1856.
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4 pav. Istrauka is Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano
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Ties planuojama teritorija pagal Vilniaus miesto dviraCiy taky specialyjj plang néra
suprojektuota dviraCiy takuy.

1.4.3. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr.
1-1572

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis patvirtinta 2013 m. gruodzio
11 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1572.

Specialiojo plano koncepcijoje dviraciy taky plétra j DirkliSkiy gatve néra planuojama.

5 pav. IStrauka is Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies

1.4.4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898

6 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano koncepcijos
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Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcijai pritarta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. birzelio 18 d. sprendimu Nr.
1-1898.

Vadovaujantis koncepcijos sprendiniais planuojama teritorija patenka j Au4 urbanizuoty
teritorijy, nutolusiy nuo miesto centro zona.

Sitlomas rekreacijos teritorijy naudojimas pagal veiklos pobudj ir intensyvumg — gali bati
pritaikoma intensyviai ir ekstensyviai rekreacijai. Pobudis: fizinés veiklos, lauko veiklos, meno
ir karybinés veiklos, muzikinés veiklos, kultarinés veiklos (teritorijos pritaikomos pésciujy ir
dviraCiy takams, bendro naudojimo zeldynams, sporto aikStynams, vaiky zaidimy aikSteléms).

Planuojami sklypai nepritaikyti rekreacijai, pagal Zemés naudojimo bddg yra vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

1.4.5. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialusis planas, T0O0075982

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas
patvirtintas 2015 m. kovo 18 d. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-2285.

u2
R3[a,b,s1,-]

7 pav. IStrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano

Pagal Vilniaus miesto telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
sprendinius nagrinéjami sklypai patenka j vienbuc€iy ir dvibu€iy pastaty statybos teritorijg.

1.4.6. Vilniaus miesto Silumos ukio specialusis planas, T00082128

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialyjj plang, patvirtintg 2018 m. geguzés 9 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1525, nagrinéjama teritorija patenka j Sildymo
deginant gamtines dujas zonag.
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8 pav. IStrauka i$ atnaujinto Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano

........ 3.SILDYMO DEGINANT GAMTINES DUJAS ZONA

; E 3.1. Esamicems $ios zonos $ilumos vartotojams aprilpinimo Siluma biddo keitima s 1§ centralizuoto j necentralizuoty (atjungiant nuo
i centralizuoto filumos tiekimo tinkly) galimas.

3.2. Sioje zonoje planuojant, projektuojant naujy pastaty. rekonstruojant, stnaujinant/ remontuojant esami pastaly nagnnejan
aprilpinimy @luma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy kunu bei ekologiskai Svariems energijos Saltiniams (i3skyrus kictaj) biokury).
3.3. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentrlizuotam apripinimui $iluma) kicto ir skysto (s¥skyrus suskystintas naftos dujas) kuro
katiliniy
34, Jeigu dupy tickéjas pareidkia, kad nera techniniy golimybiy tickti gamlines dujas konkrediam vartotojui (pvz Nér lechnini y
galimybiy kloti vamzdynus csamuose pastatuose ar konkretiose tentonjose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais
skaitiavimais dujotickio tiesi nagringj objektui tolingas, vartolojur suteikiama teisé jsirengti individualius silumos
gamybos jrenginius ar vietines Katilines, kaip kura naudojant ekologitkus encrgijos Saltinius, elektros encrgija, kietay) biokury, i3skyrus
tepalinés kilmes bei skysty kura, krosninj kurg, anglj

1.4.7. Vilniaus miesto Silumos ukio specialiojo plano athaujinimas (koncepcija)

Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija patvirtinta Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. rugséjo 14 d. jsakymu Nr. 30-2314.
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9 pav. IStrauka i§ atnaujinto Vilniaus miesto Silumos dkio specialiojo plano koncepcijos

3.5ILDYMO DEGINANT GAMTINES DUJAS ZONA

3.1 Esamiems $ios zonos Silumos vartotojams apriipinimo Siluma biido keitimas i§ centralizuoto j necentralizuot (atjungiant nuo
centralizuoto Silumos tiekimo tinkly) galimas.

3.2 Sioje zonoje planuojant, projektuojant nauja pastata, rekonstruojant, atnaujinant/ remontuojant esamg pastata nagrinéjant apriipinima
Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy kurui bei ekologiskai §variems energijos Saltiniams (i$skyrus kietajj biokurg).

3.3 NeleidZiama statyti, jrengti kieto ir skysto (iSskyrus suskystintas naftos dujas) kuro Katiliniy.

3.4 Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkretiam vartotojui (pvz. Néra techniniy
galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkregiose teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais
skai¢iavimais dujotiekio tiesimas nagrinégjamam objektui nuostolingas, vartotojui suteikiama teis¢ jsirengti individualius 3ilumos
gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiskus energijos %altinius, elektros energijg, kietajj biokura, i¥skyrus
tepalinés kilmeés bei skystg kura, krosninj kura, anglj.

1.4.8. Sklypo (kad. Nr. 0101/0165:711) Kulokiskiy k. detalusis planas

Sklypo (kadastro Nr. 0101/0165:711) detalusis planas patvirtintas 2010 m. rugséjo 21 d.
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-1770.

Detaliuoju planu buvo suformuoti 23 Zemés sklypai — 22 sklypai vienbuc€iy gyvenamuyjy pastaty
statybai ir 1 sklypas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriui.

Nustatyti Sie pagrindiniai zemés naudojimo reglamentai zemés sklypuose Nr. 15 ir 16:
uzstatymo tankis 23%, uzstatymo intensyvumas 0,4.

Statiniy auksty skaicius < 3, aukstis nuo Zzemés pavirSiaus —12 m.
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10 pav. Sklypo (kadastro Nr. 0101/0165:711) Kuloki$kiy k. detalusis planas

Sklypui nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Vienbuéiy ir
teritorija (GV)

dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty

Sklypo plotas 879 kv. m.

Pagrindine  Zemés  naudojimo| Kita (KT)

paskirtis

Galimi naudojimo bidai Vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty

teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis/altitudé

12,00/182,00

pg. 12




Sklypo Kulokiskiy. kaime detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Dirkliskiy g. 16 (kadastro Nr.
0101/0165:1058) ir Dirkliskiy g. 18 (kadastro Nr.0101/0165:1055) inicijavimo sutarties pagrindu

Leistinas uzstatymo tankumas %

30

Leistinas uzstatymo intensyvumas

0,4

UZstatymo tipas

su (sodybinis uzstatymas)

Servitutas

S1.1 - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) (222), plotas 242 kv. m

Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku, teisé
vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantysis
daiktas) (202, 203), plotas 242 kv. m

S1.2- Servitutas — teise tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) (222), plotas 84 kv. m

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius

1-3a.

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis arba vienas dvibutis
gyvenamasis namas su priklausiniais

Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 25%

proc.

Zemés naudojimo apribojimai

Didziausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomas kompensacinés priemonés - 40%;

109 - skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il
skyrius, Sestasis skirsnis);

149 — vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il sk., 10
skirsnis), Geriamo vandens grezinio griezto rezimo
apsaugos zona R — 3m.

165 - aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis);

170 — teritorijos, kuriose, atsiZzvelgiant j nacionalinio
saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X
skyrius, antrasis skirsnis).

Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno
ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio paskirties pastatais statomi
atskirame zZemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bdti sublokuoti (suporinti) su
besiribojancio Zemés sklypo pastatais.
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Zemés sklypas Nr. 2

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Vienbuéiy ir
teritorija (GV)

dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty

Sklypo plotas 899 kv. m.

Pagrindiné  Zemés  naudojimo| Kita (KT)

paskirtis

Galimi naudojimo badai Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty

teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis/altitudé 12,00/181,00
Leistinas uzstatymo tankumas % | 30
Leistinas uzstatymo intensyvumas | 0,4

UzZstatymo tipas

su (sodybinis uzstatymas)

Servitutas

S2.1. - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) (222), plotas 99 kv. m

Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku, vaziuoti
transporto priemonémis (tarnaujantysis daiktas) (202,
203), plotas 99 kv. m

S2.2 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) (222), plotas 9 kv. m

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius

1-3a.

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis arba vienas dvibutis
gyvenamasis namas su priklausiniais

Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 25%

proc.

Zemés naudojimo apribojimai

Didziausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomas kompensacines priemonés - 40%

109 - skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (llI
skyrius, Sestasis skirsnis);
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149 — vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., 10
skirsnis),

165- aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
skirsnis);

170 — teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio
saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X
skyrius, antrasis skirsnis).

Zemés sklypas Nr. 3

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Vienbuéiy ir
teritorija (GV)

dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty

Sklypo plotas 904 kv. m.

Pagrindiné  Zemés  naudojimo| Kita (KT)

paskirtis

Galimi naudojimo badai Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty

teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis/altitudé 12,00/181,00
Leistinas uzstatymo tankumas % | 30
Leistinas uzstatymo intensyvumas | 0,4

UzZstatymo tipas

su (sodybinis uzstatymas)

Servitutas

S3.1 - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) (222), plotas 99 kv. m

Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku, teisé
vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantysis
daiktas) (202, 203), plotas 99 kv. m.

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius

1-3 a.

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis arba vienas dvibutis
gyvenamasis namas su priklausiniais

Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 25%

proc.
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Zemés naudojimo apribojimai

Didziausias nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomas kompensacines priemonés - 40%

109 - skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll
skyrius, Sestasis skirsnis);

149 — vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., 10
skirsnis),

165- aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis);

170 — teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio
saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X
skyrius, antrasis skirsnis).

Zemés sklypas Nr. 4

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Vienbuciy ir
teritorija (GV)

dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty

Sklypo plotas 874 kv. m.

Pagrindiné  Zemés  naudojimo| Kita (KT)

paskirtis

Galimi naudojimo biadai Vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty

teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis/altitudé

12,00/181.50

Leistinas uzstatymo tankumas %

30

Leistinas uzstatymo intensyvumas

0,4

UzZstatymo tipas

su (sodybinis uzstatymas)

Servitutas

S4.1 - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) (222), plotas 240 kv. m

Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku, teisé
vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantysis
daiktas) (202, 203), plotas 240 kv. m

Papildomi reikalavimai
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Auksty skaicius

1-3 a.

Statiniy paskirtys

Vienas vienbutis arba vienas dvibutis
gyvenamasis namas su priklausiniais

Priklausomyjy  Zeldyny norma,
proc.

25%

Zemés naudojimo apribojimai

Didziausias nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomas kompensacines priemonés - 40%

109 - skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll
skyrius, Sestasis skirsnis);

149 — vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk.,
deSimtasis skirsnis),

165- aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis);

170 — teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio
saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X
skyrius, antrasis skirsnis).

1. Apribojimai inzineriniams tinklams turi bati tikslinami parengus pastato techninio projekto

inZineriniy komunikacijy dalis.

2. Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebuaty pazeidziami gretimy Zemés sklypy

savininky ar naudotojy interesai.

Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo

ribos nustatomi pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio 193 p. ir
STR1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas.... 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio) bet
kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zzemés sklypo ribos pavirSiaus altitudes,
negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas iSlaikant reikalavimag, kiekvienam papildomam auksc€io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bdti mazinami gavus
besiribojancCiy zemés sklypy savininky rasytinius sutikimus.

3. Sidloma urbanistiné struktira artima vyraujanciai gretimuose sklypuose.

4. Aprapinimas inZineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo
metu. Pagal Energijos risSies naudojimo Sildymui specialyjj plang zemés sklypas
patenka j Sildymo gamtinémis dujomis zong. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius,
siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, bus galima vykdyti alternatyviy energijos
Saltiniy panaudojimg, pvz. saulés jégaines ant stogy.

5. DidZiausias leistinas pastaty uzstatymo aukstis (12 m), pastaty, jskaitant ir mansarda,
auksty skaiCius ne didesnis kaip 3 a. yra nekeiCiamas, paliekamas pagal 2010 m.
rugseéjo 21 d. patvirtintg Sklypo Kulokidkiy kaime, Vilniuje detalyjj plana, taip pat pagal
leisting uzstatymo aukstj Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius funkcinei

zonai BLS-4-1.
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Susisiekimo sistema

| planuojamus zemés sklypus patenkama iS ankstesniame detaliajame plane
suplanuoto servitutinio privaziavimo kelio, kurio vaziuojamosios dalies plotis 5,50 m.
Jvaziavimai/iSvaziavimai j/i$ sklypus Nr. 1, 2 ir Nr. 3, 4 yra planuojami po vieng bendrg,
vaziuojamosios dalies plotis 4,0 m. Viso jvaziavimo keliy servituty plotis 6,0 m, tokiu
blidu sumazinamas kietyjy dangy plotas, du metrus paliekant laidZioms dangoms.
Taip planuojant jvaziavimus, yra suteikiama galimybé visiems keturiems sklypams
pietinése sklypy dalyse turéti Zalias zonas. Skirtinguose sklypuose numatyti kelio
servitutai nefunkcionuos kaip atskiri privaziavimai, jie bus naudojami kaip vienas
jvaziavimas sklypams Nr. 1 ir Nr. 2, taip pat vienas jvaziavimas sklypams Nr. 3 ir Nr.
4, tokiu bdu siekiant iSvengti ir teisminiy gincy (privaziavima projektuojant tik viename
sklype dviejy sklypy naudai, natdraliai kyla nepasitenkinimas i$ sklypo savininko
puseés, nes jis turi mokéti mokescius ir uz tg sklypo dalj, kuria naudojasi abiejy sklypy
savininkai, t.y. 2 (jeigu bus projektuojami vienbuciai) — 4 (jeigu bus projektuojami
dvibuciai) buty gyventojai, kai vidutinis Seimos vidurkis Lietuvoje skaiCiuojamas ~3,5
asmeny.

Pazymeétina yra ir tai, kad poapskaitiniai elektros tinklo kabeliai Siuo atveju bty vedami
tarp akligatviy ir Siauriniy sklypy riby

1 SKLYPAS 879M?
LAIDZIOS DANGOS 442M7
NELAIDZIOS DANGOS _437M? (49.7%

+

2 SKLYPAS 899m?

LAIDZIOS DANGOS 4772

NELAIDZIOS DANGOS _422M: (46.9%)

4 SKLYPAS 874M?
LAIDZIOS DANGOS 442M2

3 SKLYPAS 904Mm?
LAIDZIOS DANGOS 481M2

NELAIDZIOS DANGOS _432M? (49.4%
z NELAIDZIOS DANGOS _ 423M? (46.8%)

:I LAIDZIOS DANGOS
AR

RIS | 7SRO o I T Sl £ SN, 3 55 5 SRR > T YL SO 17 S PO

Jvaziavimy j sklypus variantas Nr. 1
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1 SKLYPAS 879M?

2 SKLYPAS 899M?

3 SKLYPAS 904M?

-]
z

Jvaziavimy j sklypus variantas Nr. 2

Jrengiant vieng bendrg jvaziavimag (ZiGr. jvaziavimo j sklypus variantg Nr. 2) | visus
keturis sklypus vaZiuojamoji dalis buty dalijama keturiems sklypams, taciau sklypuose
Nr. 1 ir Nr. 2 nelikty vietos Zaliesiems plotams, tiksliau ji baty Siauréje, taigi pastaty
svetainés baty atsuktos arba | Siaure arba j automobiliy stovéjimo aikSteles, todél
rengiant detaliojo plano koregavimag, pasirenkamas jvaziavimy j sklypus variantas Nr.
1.

GAISRINE SAUGA

Teritorijy planavimo priesgaisrinés saugos sprendiniai rengiami vadovaujantis
Gaisrinés saugos teritorijy planavimo normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti, patvirtintomis 2013 m. gruodzio mén. 31 d. LR aplinkos ministro ir
Priedgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu Nr.
D1-995/1-312.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant
statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas saglygas, gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisry gesinimo vandens S$altinio ir gaisriniy
hidranty, kai tokie bus jrengti. Aplink planuojama teritorijg néra jrengty hidranty, kurie
galéty uztikrinti vandens kiekj, reikalingg gaisrams gesinti, todél turés bati jrengiamos
talpos, skirtos gaisry gesinimo vandeniui, kuriy vietos turés buti numatytos techninio
projekto rengimo metu.

Sklypuose uzstatymo zona projektuojama pagal visus galiojanCius
prieSgaisrinius reikalavimus. Numatoma, kad uzZstatymas tarp pastaty bus ne arciau
kaip 6 metrai, jei pastatai sklypuose bus | ugniaatsparumo klasés, 8 m, - jei - |l
(,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, Xl sk. ,Gaisro plitimo j gretimus
pastatus ribojimas®, 92 p., 6 lentelé).

Maziausi leidZziami prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy
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STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
ATSPARUMO LAIPSNIS I 1T 111
6 8 10
11 8 8 10
11 10 10 15

Kelias privaziuoti gaisrinei masinai turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m (,Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai®, XV sk. ,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai“,148.6
p.).

Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti arciausiai
nagrinéjamos teritorijos — Vilniaus APVG 5-0ji komanda Kirtimy g. 37, Vilnius
(atstumas iki planuojamos teritorijos apie 6,5 km.
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11 pav. I8trauka i$ Vilniaus miesto zemelapio su atstumu iki Vilniaus miesto priesgaisrinés tarnybos 5-
osios komandos Kirtimy g. 37

Aplink planuojamg teritorijg néra jrengty hidranty, kurie galéty uZtikrinti
vandens kiekj reikalingg gaisrams gesinti, todél turés buti jrengiamos papildomos

vandens talpos gaisry gesinimui, kuriy vieta turés bati numatyta techninio projekto
rengimo metu.

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos 2022-08-19 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG237989 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:
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1) Rengiant teritorijy planavimo dokumentus vadovautis Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31
d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

MinimalUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty atsparumo
ugniai laipsnis nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m).
Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios
atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui
vienoje prieSgaisrinés uzZtvaros puseje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg pastata.
Techninio projekto rengimo metu turi bati tikslinamas pastato atsparumo ugniai
laipsnis. Projekte turi bati uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaZiavimas prie
planuojamo sklypo.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty,
kuriy aukscCiausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaZziuoti prie pastaty buty
ilgesnis nei 25 m, badtina jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikStele arba
organizuoti eismg ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
3.2. p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi bati ne
siauresnis kaip 3,5 m.

Privaziavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo
metu.

Nustatomas atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos stoties.
Artimiausios 5-osios komandos stotis Kirtimy g. yra nutolusi nuo planuojamos
teritorijos apie 6,5 km.

Strateginio poveikio aplinkai vertinimo procediry poreikis

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjacio 18 d. nutarimo
Nr. 967 “Deél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo” nuostatomis, nagrinéjama teritorija, skirta daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty statybai, kai buvo atliktas bendrojo plano vertinimas, SPAV atrankos
parengimas néra taikomas pagal | skyriaus 3.4. punktg, taip pat pagal Lietuvos
Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priedg
teritorija nepatenka j dkinés veiklos rusiy sgradg, kurioms yra batina atlikti poveikio
aplinkai vertinima.
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-08-19
teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG238011 detaliuoju planu jgyvendinti
salygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Jvertinti gretimybes — Zemeés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-0S)
ribojasi su planuojama teritorija

Detaliojo plano esamos buklés vertinimo eigoje jvertinta planuojama teritorija ir jos
gretimybés esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raste 10 psil.

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus m., Paneriy senitnijoje, DirkliSkiy gatvéje Nr. 16 ir
18. Siauriné planuojamos teritorijos dalis ribojasi su privadiu Zemés sklypu Dirkliskiy
g. 14, kad. Nr. 0101/0165:1060, ryty puseje privaciais Zemeés sklypais Moluvény g. 9,
sklypo kad. Nr. 0101/0165:2092, Moluvény g. 11, sklypo kad. Nr. 0101/0165:2093,
Moluvény g. 13, sklypo kad. Nr. 0101/0165:2094, pietinéje dalyje su privac€iu zemés
sklypu Dirkliskiy g. 20, sklypo kad. Nr. 0101/0165:173, vakary puseéje — su privaciais
Zemés sklypais Dirkliskiy g. 50A, sklypo kad. Nr. 0101/0165:2739, ir DirkliSkiy g. 52,
sklypo kad. Nr. 0101/0165:1059.

Zemés sklypy Dirkliskiy g. 16, kad. Nr. 0101/0165:1058, ir Dirkliskiy g. 18, kad. Nr.
0101/0165:1055, pagrindiné naudojimo paskirtis kita, Zemés naudojimo bldas —
mazaaukscCiy gyvenamuyjy namy statybos, sklypo plotai 0,1778 ha ir 0,1778 ha.

Planuojamuose Zzemés sklypuose uzstatymo néra.

2) Jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungCiy, vieSy erdviy struktiras sklype ir
susisiekimo koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir
galimybes

Nagrinéjama teritorija (Bendrajame plane pazyméta BLS-4-1) patenka j Zaliyjy ploty
iki 200 m pasiekiamumo spinduliu zong. Siaurinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje yra
Zeldyny teritorija, kurios pasiekiamumas ~ 150 m nuo planuojamy sklypy, o vakarinéje
nagrinéjamos teritorijos puséje yra Zeldyny funkciné zona BLS-2-3, kurios
pasiekiamumas ~ 350 m.
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3) Jvertinti esamus medZzius atliekant taksacijg.

Nagrinéjamuose sklypuose medziy néra, zidréti j pav.

—_ - . 6 A0 - - "”

i

IStrauka i$ http's:ma”rhdvinis.\“/ilnius.I

4) vertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto ry$ius per teritorijg ir jos
gretimybése. Formuojant akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky
jungtis tarp akligatviy ir gatviy;

Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 28 d. sprendimu Nr. 1-1856.

12 pav. I$trauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano

Ties planuojama teritorija pagal Vilniaus miesto dviradiy taky specialyjj plang néra
suprojektuota dviraCiy taky.
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Pietinéje dalyje, nuo planuojamos teritorijos, Lentvario gatvéje yra numatoma dviraciy
transporto infrastruktaros plétra iki 2030 ,,Naujai jrengiamos tarprajoninés DT (nuo 2023
iki 2030 ) 176,4 km, pagal Darnaus judrumo plana.

Anksciau patvirtintame detaliajame plane tiek transporto eismui, tiek pésciyjy takams
yra numatyti kelio servitutai, kurie rengiant detaliojo plano korektlirg néra
perplanuojami. Servitutine gatve jungia DirkliSkiy ir Raipolio gatvés.

[Strauka is https://maps.vilnius.It/

] nagrinéjamus Zzemés sklypus patenkama i$ DirkliSkiy gatvés per servitutinj kelig (zidr.
ankscCiau patvirtintame detaliajame plane). Automobiliai parkuojami savuose Zemeés
sklypuose.

Nagrinéjamos teritorijos Siaurinéje dalyje — DirkliSkiy gatvé yra C kategorijos, Lentvario
g. — C, kitos likusios gatves, D, E, F kategorijos.

Galima teigti, kad nagrinéjamoje teritorijoje autotransporto rySiai yra iSvystyti,
pasiekiamumas yra patogus.
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IStrauka is$ https://maps.vilnius.It/

5) Jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijg, jos kitimo
galimybes, nustatyti Siai tipologijai bidingus uZstatymo ir erdviy formavimo
principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas

Planuojamoje ir gretimoje teritorijoje vyrauja vienas pagrindinis uzstatymo morfotipas
(uzstatymo urbanistiniy struktiry tipologija), tai yra vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
zona.

Nagrinéjama teritorija yra vietovés lygmens urbanistiné struktira. Urbanizuotos teritorijos
vystomos taikant kompaktiSkumo principus, uztikrinant gyvenimo kokybe, tinkamus paslaugy
pasiekiamumo ir gyventojy judumo parametrus, formuojama uzbaigta urbanistiné struktdra,
turinti privalomajg zaligjg, socialing, inZinerine, susisiekimo ir kitg infrastruktdra.

Nagrinéjamos teritorijos funkciné zona yra mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona.

Teritorijoje visi suformuoti ir jregistruoti Zemés sklypai yra kitos paskirties.

Zemés naudojimo bidas - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1).
Nagrinéjamoije teritorijoje yra suformuoti 29 sklypai — vienbuciy ir dvibu&iy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos.

Planuojamuose sklypuose numatoma maksimali. statybos zona, leidzianti parinkti
tinkamiausig vietg gyvenamujy pastaty statybai ir jvertinti visus reikalavimus sklypo
sutvarkymui.

6) Uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti vieSy ir privaciy erdviy
diferenciacijos, formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus;
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Kadangi planuojamas Zemés sklypas yra vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos naudojimo bado, tai vieSosios bendramiestinés erdvés néra planuojamos.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms
veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame
bus vykdoma $i veikla;

Teritorijoje néra numatyta, planuojamy veikly, kuriems reikéty sanitarinés apsaugos
Zonos.

9) Nustatyti planuojamos fteritorijos aprdpinimo inZineriniais tinklais
badus ir susisiekimo komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei
aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iSdéstymg), joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

Planuojamuose zemés sklypuose yra nutiesti dujotiekio ir elektros tinklai. Susisiekimo
komunikacijos iSvystytos.

10) Jvaziavimus planuoti i$ ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietines reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai” reikalavimus;

| planuojamus sklypus numatoma po vieng jvaziavimg i$ servitutinés gatves (vakary
puses).
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Detaliojo plano pagrindinio brézinio iStrauka

11) Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-
15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 “Techniniy eismo reguliavimo priemoniy
jrengimo ir jy prieZiaros Vilniaus mieste aprasas”, “Vilniaus miesto savivaldybés
2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-5718 “Dél susisiekimo dviraCiais projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo”
bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) “Dél susisiekimo pésciomis
projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo”:

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés rengiant detaliojo plano koregavimg néra
sprendziamos.

12) Vadovauitis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;

Sklypo Kulokiskiy. kaime detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Dirkliskiy g. 16
(kadastro Nr. 0101/0165:1058) ir Dirkliskiy g. 18 (kadastro Nr.0101/0165:1055) inicijavimo
sutarties pagrindu (registro Nr. T0O0060013) yra rengiamas vadovaujantis sekanciais
dokumentais:

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022 m. kovo
9 d. jsakymu Nr. A30-932/22 ,,Dél leidimo koreguoti sklypo Kulokiskiy. kaime detaliojo
plano sprendinius sklypuose Dirkliskiy g. 16 (kadastro Nr. 0101/0165:1058) ir
Dirkliskiy g. 18 (kadastro Nr.0101/0165:1055) inicijavimo sutarties pagrindu®

¢ Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti, patvirtinta
2022 m. kovo 9 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu Nr. A30-932/22;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi, 2022-04-21 Nr. A615-60/22;

e GaliojanCiais bendrojo planavimo dokumentais: Vilniaus miesto savivaldybés
bendruoju planu iki 2030 m.;

e Lietuvos Respublikos teises aktais ir projektavimo normomis.

13) rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepazeisti treciyjy asmeny
teisiy ir teisety interesy;

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy ir teisety interesy.

14) Detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo istatymo ir kity teisés akty nuostatas;

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukstesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas.

15) UZtikrinti teritorijy planavimo dokumenty vieSumg;
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Detaliojo plano koregavimas atliekamas bendrgja tvarka, atliekant visas vieSinimo
proceduras.

14) Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje
vykdyti alternatyvig energijos Saltiniy ir technologijy pléetra, numatyti jai
teritorijas;

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, bus
galima vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy panaudojimg, pvz. saulés jégaines ant
stogy.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2022-08-17
teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG237517 detaliuoju planu jgyvendinti
salygose isdéstyti reikalavimai:

1) Uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty
J sanitarinés apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemes naudojimo salygy jstatymo reikalavimais;

Detaliojo plano koregavimo statybos zona nepatenka j sanitarines apsaugos
zonas.

2) Jvertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamo vandens tiekimg bei
numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badus;

Salia planuojamos teritorijos néra nutiesti centralizuoti geriamo vandens ir buitiniy nuoteky
inzineriniai tinklai. Kadangi vadovaujantis UAB Vilniaus vandenys iSduotomis teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG237475 artimiausi centralizuoti vandentiekio tinklai yra
~3,11 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, o buitiniy nuoteky tinklai ~3,17 km
atstumu, tai tokiu atstumu smulkiam vartotojui tiesti tinklus ekonomiskai néra efektyvu,
todeél pasirenkamas individualus vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo budas.

ISraSiuotos komunalinés atliekos bus kaupiamos planuojamuose konteineriuose
greta nagrinéjamy sklypy. Susidarancios komunalinés atliekos yra rasiuojamos ir
iSveZzamos pagal sudarytas sutartis su komunalinémis tarnybomis.

3) UZtikrinti nataralaus apS$vietimo sglygas planuojamuose objektuose.
Planuojant statinius turi bati islaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti natdralaus apSvietimo reikalavimai;

Rengiant pastaty techninius projektus bus vadovaujamasi STR 2.02.01:2004
“‘Gyvenamieji pastatai” 213 p. pagal konkreCius uzstatymo auks$Cio rodiklius bus
jvertinti gyvenamuyjy pastaty insoliacijos skaiCiavimai, uZtikrinamos natdralaus
apSvietimo saglygos.

4) Jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty
galimg neigiamg poveikj planuojamiems objektams;
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Planuojamoje teritorijoje ir apylinkése néra radiotechniniy objekty, todél neigiamo
poveikio planuojamiems objektams nebus, jie nepatenka j radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos ir
ribinio uzstatymo zonas.

5) Numatyti infrastruktdros objekty isdestyma, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamyjy ir visuomenineés paskirties pastaty;

Automobiliy stovéjimo vietos bus projektuojamos savuose sklypuose
vadovaujantis STR STR2.06.04 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendriegji
reikalavimai“ XIII skyriaus, 30 lentele.

Aprupinimas inzineriniais tinklais
Vadovaujantis AB “Energijos skirstymo operatorius” 2023-02-21 teritorijy

planavimo salygomis Nr. REG265021 detaliuoju planu jgyvendinti saglygose
iSdéstyti reikalavimai:

Planuojamuose Zemés sklypuose statant naujus pastatus bus iSlaikomi vertikalGs
ir horizontalis atstumai nuo veikianCiy eletros ir dujotiekio tinkly. Esant batinybei,
planuojamoje teritorijoje rengiant techninius projektus trukdantys inZineriniai tinklai
turés bati iSkelti, gavus atitinkamas iSkélimo salygas.

Vadovaujantis UAB “Vilniaus vandenys” 2023-08-16 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG237475 detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

Vandens tiekimg numatyti, ne mazesnio nei d225 mm skersmens vandentiekio
tinklg, nuo esamy d300 mm vandentiekio tinkly Lentvario g. ir Zarijy g. sankirtoje,
kameros Nr. 18, (x=6057236, y=573242), (atstumas ~ 3,11 km).

Nuoteky nuleidimg numatyti ne mazesnio nei d300 mm skersmens nuoteky tinklg, |
esamus d300 mm nuoteky tinklus Zarijy g., $ul. Nr. 51 (x=6057182, y=573248),
(atstumas ~3,17 km).

Salia planuojamos teritorijos néra nutiesti centralizuoti geriamo vandens ir buitiniy nuoteky
inZineriniai tinklai. Kadangi vadovaujantis UAB Vilniaus vandenys iSduotomis teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG237475 artimiausi centralizuoti vandentiekio tinklai yra
~3,11 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, o buitiniy nuoteky tinklai ~3,17 km
atstumu, tai tokiu atstumu smulkiam vartotojui tiesti tinklus ekonomiskai néra
efektyvu, todél pasirenkamas individualus vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
bldas.

Vadovaujantis UAB “Grinda” 2023-07-24 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG287045 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Sioje teritorijoje centralizuoty Vilniaus miesto pavirsiniy nuoteky tinkle néra.
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2) Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemag bitina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu
“Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau — Reglamentas) ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inZinerines sistemos. Lauko inzineriniai tinklai” galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

Kadangi teritorijoje néra centralizuoty pavirSinio vandens nuoteky tinkly, tai lietaus
nuotekos bus surenkamos savuose sklypuose ir panaudojamos buities reikméms.

3) Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy
nuoteky susidarymag ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy
pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j
aplinkg isleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZterStumg maZzinantys
techniniai sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniuose pavirSiniy nuoteky tinklai néra planuojami. PavirSinés
nuotekos vienbuciy/dvibuCiy pastaty sklypuose bus iSleidZiamos sklypuose ir
panaudojamos savo reikmems.

4) Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perziaréjimui j UAB
“Grinda”.

PavirSiniy nuoteky projektas néra rengiamas. Sklypuose, skirtuose gyvenamuyjy
pastaty statybai, privaloma 25% Zaliojo ploto, todél dalis nuo stogy surenkamo
lietaus vandens bus nuleidziama ant Zalios vejos ir infiltruosis j gruntus, gali bati
naudojama zaliy ploty laistymui. Nuo bdsimy pastaty stogy ir kiety dangy
susidarantis lietaus vandens kiekis nustatomas statiniy techninio projekto etape ir
parenkamas lietaus nuoteky tvarkymo bidas. Susidariusiy pavirSiniy nuoteky nuo
planuojamo sklypo nuvedimas bus sprendZiamas rengiant pastaty techninius
projektus. Nutiesus centralizuotus pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklus, numatoma
galimybé prisijunti prie jy. Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg batina
vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193
patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento® (toliau - Reglamentas) ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojanCiy
suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto
reikalavimais, projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi bati
iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui
laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai | aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZterStumg
mazinantys techniniai sprendiniai

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2025-03-04 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG31110135 detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

- detaliojo plano sprendiniai nepablogina Vilniaus mieste esanciy Krasto
apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy
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naudojimo ir funkcionavimo sglygy krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose,
nurodytose kadastro registre;

- detaliojo plano sprendiniai nekliudo aviacijos tiksly vykdymui;

- detaliuoju planu néra planuojama véjo jégainiy statyba. Kadangi
planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d.
jsakymu Nr. V-217 “Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo
elektriniy (VE)(auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo”
patvirtinto Zemélapio ir jo busimy pakeitimy teritorijg, kurioje véjo jégainiy statyba gali
bati draudziama, detaliajam planui taikomas Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymo X skyriaus antro skirsnio apribojimai, apsaugos zona.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas urbanistinés raidos, infrastruktaros,
krastovaizdzio aspektais

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus miesto vakarinéje puséje intensyviai pleCiama
urbanizuojamg teritorijg, skirtg vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty statybai.
Planuojamoje ir esamoje vakarinéje Vilniaus puseéje esancioje teritorijoje pastatai ir
atviros erdveés iSdéstytos badingos Siai vietovei, uzstatymo rodikliai, tokie kaip aukstis,
tankis, intensyvumas, priklausomieji Zeldynai, jy tipologija yra budingi funkcinéms
zonoms BLS-4-1, BLS-3-1, BLS-7-1 ir arti jy esandioms.

Teritorijos vystymo tendencija ir prognozés numatomos pagal Vilniaus miesto
savivaldybés bendrojo plano sprendinius. Esant intensyvesniam uzstatymui
atitinkamai intensyviau vyks ir inzinerinés bei susisiekimo infrastruktiros vystymas.
Esminiy pokycCiy néra numatoma, teritorija patraukli vienbuciy-dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty statybai, galéty atsirasti jy aptarnavimui reikalinga paslaugy infrastrukttra pvz.
parduotuve ir pan. pietinéje teritorijoje uz Raipolio gatvés. Kadangi pagal galiojant;
detalyjj plang buvo suformuoti dideli Zzemés sklypai vienbuciy ar dvibu€iy gyvenamujy
namy statybai, atsiradus mazesnio ploto sklypy poreikiui, dalijami ir jau padalyti 8
Zzemes sklypai. Vietoj buvusiy 21 gyvenamosios paskirties Zemés sklypy, padalijus jau
atsirado ~1000 kv. m ploto 9 nauji Zemés sklypai.Salia, ryty puséje su planuojama
teritorija besiribojanCiame detaliajame plane dalis Zemés sklypy buvo suformuoti ~500
kv. m ploto.

Susisiekimo infrastruktirai atsirasiantys du nauji Zemés sklypai jtakos nedarys -
ankstesniuose teritorijy planavimo dokumentuose jau yra suplanuotos gatvés,
kuriomis vaZiuos panaSus automobiliy srautas. AprUpinimo inzineriniais tinklais
poreikis keisis nezymiai. Kadangi centralizuoty inzineriniy tinkly planuojamojoje ir
gretimoje aplinkoje néra, sklypuose planuojami vietiniai vandentiekio ir buitiniy
nuoteky inzZineriniai jrenginiai ir tinklai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neturés jtakos urbanistinei raidai,

kraStovaizdziui, inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai.

Detalusis planas nepriestarauja galiojantiems aukstesnio lygmens auksciau
iSvardintiems teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus
galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.
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