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1. PARENGIAMOJIDALIS
Teritorijy planavimo dokumentas: Individualiy gyvenamuyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detaliojo
plano ties Ragucio, Balsiy ir Bubilo g. sankirta koregavimas supaprastinta tvarka.

Teritorijy planavimo dokumento numeris: K-VT-13-25-625.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Vilniaus vystymo kompanija“, Seimynigkiy g. 19B, LT-09200
Vilnius.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés vicemero pasitarimas miesto infrastruktiros, eismo,
tvarkymo ir plétros klausimais (2025 m. kovo 31 d. Nr. 28-132/25(1.2.13E-TAR).

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d. ir
Individualiy gyvenamuyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detaliuoju planu (T00056345), koreguoti susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principus ir inzinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribas
nekeiciant kity detaliojo plano sprendiniy.

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis plano keitimas, TPD registracijos Nr. T00086338,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2) Individualiy gyvenamyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detalusis planas, TPD registracijos Nr.
T00056345, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m. birzelio 23 d. jsakymu Nr. 1-450;

3) Individualiy gyvenamuyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detaliojo plano keitimas sklype Balsiy g. 24,
TPD registracijos Nr. T00084390, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020
m. sausio 27 d. jsakymu Nr. A30-168/20.

2. ESAMOJIBUKLE

2.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Apie 26 ary planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Verkiy senidnijos Siaurés rytinéje dalyje,
Balsiy senilnaitijos centrinéje dalyje. Planuojama teritorija apima Balsiy ir Bubilo gatviy sankryzg (toliau —
Planuojama teritorija). Tiek Balsiy, tiek Bubilo gatvés priskirtos D kategorijai. Sios gatvés yra dalinai jrengtos —
paklota asfalto danga, jrengtas gatviy apSvietimas, jrengti Saligatviy fragmentai. Planuojama teritorija ribojasi su kitos
pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties Zemés sklypais, kuriuos pagal Zemés naudojimo bidg galima skirstyti
gyvenamasias ir bendramiestines teritorijas: ryty ir vakary kryptimis yra gyvenamieji kvartalai, kuriuose yra vienbug¢iy
ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, arba Siam Zemés naudojimo buddui tapatls senesniais teisés aktais
vadovaujantis nustatyti gyvenamaosios teritorijos zemés naudojimo bido, mazaauksCiy gyvenamyjy namy statybos
naudojimo pobldzio Zemés sklypai. Siuos Zemés sklypuose didzigja dalimi jau yra pastatyti ir jrengti 1 — 2 auksty
individualds gyvenamieji pastatai, sutvarkyta jy aplinka. Planuojama teritorija pietine dalimi ribojasi su kitos
pagrindinés zemés naudojimo paskirties visuomeninés paskirties teritorijos zemés naudojimo biddo sklypu.
Pastarajame esamy pastaty néra, yra patvirtintas detaliojo plano koregavimo dokumentas, kuriuo Siame sklype yra
numatyta maldos namy, bei bendruomenés namy statyba. Planuojama teritorija Siaurine dalimi ribojasi su kitos
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijy naudojimo budo sklypu, kuriame yra jrengtos sporto (krep3inio, tinklinio) aikstelés, kiti jrenginiai.
Palei io sklypo pietine ribg, Planuojama teritorija jungiasi su Alko g. tesiniu vakary kryptimis — Si jungtis skirta
nemotorizuoto transporto eismui. Planuojama teritorijg kertanti D kategorijos Balsiy g. kvartalo teritorijg jungig su C
kategorijos Zaliyjy EZery g. Siaurés kryptimi, su D kategorijos Ragugio g. — piety kryptimi. Planuojamg teritorijg
kertanti D kategorijos Bubilo g. ryty kryptimi jungiasi su C kategorijos Zvorinos g., bei D kategorijos Ragugio g. —
pietvakariy kryptimi. Netoli Planuojamos teritorijos esantis svarbus objektas — Vilniaus Balsiy progimnazija.
Pastarosios pagrindiné susisiekimo kryptis — Bubilo g. iki Planuojamoje teritorijoje esancios Balsiy g.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos saugomy gamtiniy teritorijy bei nekilnojamojo kultiros paveldo objekty néra,
Planuojama teritorija j tokiy objekty apsaugos zonas nepatenka. Reljefo poziiriu, Planuojama teritorija yra lygi.

Planuojamg teritorijg esanciose Balsiy ir rytinéje Bubilo g. yra vieSojo marSrutinio transporto trasos, viesojo
marsrutinio transporto sustojimo viety néra.

2.2. Galiojanéiy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai

2.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 (toliau — Bendrasis planas), sprendiniais Planuojamoje teritorijoje
suplanuoti inZinerinés infrastruktaros koridoriy funkcinés zonos, kurioms néra priskirti konkretls numeriai, bei rytinéje
ir vakarinéje dalyse patenka mazo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos Nr. BLS-5-4 ir Nr. BLS-6-1. Planuojamos
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teritorijos Siaurés vakariné dalis patenka | intensyviai naudojamy Zeldyny funkcing zong Nr. BLS-5-7. Visose
Planuojamoje teritorijoje esanciose funkcinése zonose galima kita (KT) pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtis,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) Zemés naudojimo budas.

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka. Greta jos Siaurés vakarinés dalies yra gamtinio
karkaso vietinis vidinio stabilizavimo arealas, kuris sutampa su greta esancio bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy naudojimo bido sklypo riba.

Planuojamoje teritorijoje Bendruoju planu C ir auk$tesnés kategorijos gatvés néra suplanuotos, artimiausios jy
yra rytinéje puséje esanti Zvoriinos g., bei piety puséje, lygiagreéiai Raguéio g., suplanuota nauja C kategorijos
gatvé, jungsianti Zaliyjy ezery g. su Nemenginés pl. Planuojamoje teritorijoje esandioje Balsiy g. yra paZyméta
planuojama pagrindiné — tarprajoniné (E) dviraCiy trasa, o rytinéje Bubilo g. atkarpoje — planuojama vietiné (F)
dviraciy trasa.

Kitais bendrojo plano sprendiniais Planuojamoje teritorijoje naujy sprendiniy ar apribojimy nenumatoma.

2.2.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Individualiy gyvenamujy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detaliojo plano (TPD registracijos Nr. T00056345),
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m. birzelio 23 d. sprendimu Nr. 1-450 (toliau — Galiojantis
detalusis planas), sprendiniais Planuojamoje teritorijoje suplanuota keturSalé sankryza, suplanuoti pésciyjy takai.
Greta Planuojamos teritorijos, Balsiy g. pietvakarinéje puséje, suplanuotos automobiliy parkavimo vietos. Balsiy g.
pazyméta kaip apsodinama medziais i$ vakarinés jos pusés. Galiojan€io detaliojo plano sprendiniai buvo suplanuotos
2 eismo juosty gatveés, greta Planuojamoje teritorijoje esancios sankryzos Siaurés rytinés dalies — vie$ojo marsrutinio
transporto sustojimo vieta (kryptis — $iaurés, link Zaliyjy Ezery g.)

Individualiy gyvenamuyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detaliojo plano keitimu sklype Balsiy g. 24 (TPD
registracijos Nr. T00084390), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. sausio
27 d. jsakymu Nr. A30-168/20, sprendiniais Balsiy ir Bubilo g. jungtis rodoma kaip trialé, vakarine jos dalj formuojant
kaip akligatvj. Bubilo g. vakariné dalis formuojama kaip akligatvis, gale jo planuojama apsisukimo aikstelé. Siekiant
jtalpinti apsisukimo aikstele, planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje suformuotas servitutas pagrindiniame brézinyje
pazymétas numeriu 1S1. Jvaziavimai j detaliojo plano koregavimu planuojamg sklypg numatyti i$ Balsiy ir Ragucio
gatviy.

2.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg Planuojamos teritorijos esama bikle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei Planuojamoje
teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir schemas, silloma detaliojo plano koregavimo metu
suplanuoti j Planuojamg teritorijg patenkancig sankryzg j triSale, atsisakant Bubilo g. vakarinés dalies jungties, bei
paliekant jg kaip vidinj kvartalo akligatvj.

3. SPRENDINIAI

3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Apie 26 ary planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Verkiy senilnijos Siaurés rytinéje dalyje,
Balsiy senilnaitijos centrinéje dalyje. Planuojama teritorija apima Balsiy ir Bubilo gatviy sankryzg (toliau —
Planuojama teritorija). GaliojanCio detaliojo plano sprendiniai didzigja dalimi jgyvendinti gyvenamuyjy pastaty
uzstatymo aspektu. Siekiant mazinti motorizuoto autotransporto tranzitg greta gyvenamuyjy pastaty teritorijy, 3io
detaliojo plano koregavimu numatoma patikslinti Galiojancio detaliojo plano sprendinius Planuojamoj teritorijoje
esancig sankryZg pertvarkant j triSale, apjungiant Balsiy g. ir Bubilo g. rytine dalj, o Bubilo g. vakarine dalj nutraukti
jrengiant akligatvj su apsisukimo aikStele. Apsisukimo aikStelés dalis jrengiama gretimame sklype adresu Balsiy g.
24, vadovaujantis Individualiy gyvenamuyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detaliojo plano keitimo sklype Balsiy
0. 24 sprendiniais (zidr. aiSkinamojo rasto 2.2.2. dalj).

Jgyvendinus detaliojo plano koregavimo sprendinius bus pagerinta huo Planuojamos teritorijos vakarinés dalies
esancio gyvenamojo kvartalo gyvenamoji kokybé, sumazintas motorizuoto transporto eismas, nuo jo kylanti akustinio
triukSmo ir oro tarSa.

Planuojamoje teritorijoje rodomos gatviy vaziuojamosios dalies ribos, dviraciy ir pésciyjy takai yra orientacinio
pobUdzio, vizualiai atvaizduojant gatviy sankryzos ir jos prieigy pertvarkymo principus, konkretizuotas
vaziuojamosios dalies, pésciyjy ir dviraciy taky, gatviy elementy iSdéstymas sprendziamas sekanc¢iame projektavimo
etape techninio projekto ir vélesniy projekty rengimo metu.

3.2. TPD sprendiniy atitikimas Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendiniams

Bendruoju planu visose j Planuojamg teritorijg patenkanc&iose funkcinése zonose yra numatytas susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) Zemés naudojimo badas. Bendruoju planu buvo planuotos A, B ir C gatviy
kategorijos, D kategorijy gatvés nebuvo planuotos, dél to Sio detaliojo plano koregavimu atliekami eismo
organizavimo pakeitimai neprieStaraus Bendrojo plano sprendiniams.
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