Organizatorius:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, Vilnius

Uzsakovas UAB , Idealis®,
(Statytojas): S. Zukausko g. 20, LT-08234 Vilnius
Objektas: SKLYPY VERKIY G. 7 IR GALVYDZIO G. 7 / ZYGIO G. 97 ZIRMUNY
SENIUNIJOJE, VILNIUJE DETALIOJO PLANO SKLYPO NR. 38,
S. ZUKAUSKO G. 20, STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS
KOREGAVIMAS
Adresas: Vilniaus m. sav., Zirmt‘mq sen.,
7emés sklypas S. Zukausko g. 20 (kad. Nr. 0101/0023:283).
Etapas: DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
TPDR NR. T00055449
Rengéjas: UAB “FORMATAS A1”
[monés kodas: 300092635
Adresas: A. GoStauto g. 8-402, LT-01108 Vilnius
Telefonas: (8-687) 31996
Direktorius: L N
PV, architektas: A G

+370 616 54009
alicija@formatogrupe.It

Projekto numeris:
(sutarties numeris)

Nr. 2023/03/30_TPDkor

Versija:

Nr.1

Data:

2023-06-01




SKLYPY VERKIY G. 7 IR GALVYDZIO G. 7 / ZYGIO G. 97 ZIRMUNUY SENIUNIJOJE, VILNIUJE DETALIOJO PLANO SKLYPO
NR. 38, S. ZUKAUSKO G. 20, STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS KOREGAVIMAS

SUDETIS
TURINYS

I. AISKINAMASIS RASTAS

1. Projekto rengimo pagrindas

2. Pagrindiniai galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

3. Esama buklé

4. Detaliojo plano koregavimo tikslai ir sprendiniai

5. Gaisriné sauga

Il. BREZINIAI

1. Sklypy Verkiy g. 7 ir Galvydzio g. 7 / Zygio g. 97 Zirmiiny seniinijoje, Vilniuje detaliojo
plano Pagrindinio brézinio kopija (sumazinta) su pazyméta koreguojama teritorija.

2. Pagrindinis bréZinys su koreguojamais detaliojo plano sprendiniais — koreguojama
statybos zona ir statybos riba bei jvaziavimu.

lll. PRIEDAI

1. Priedas 1. Zeldiniy vertinimo ataskaita.

2. Priedas 2. PrieSprojektiniai pasitilymai prie detaliojo plano koregavimo (koregavimo
motyvai).

3. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 5 d. sprendimas Nr. 1-320 ,,Dél
sklypy Verkiy g. 7 ir J. Galvydzio g. 7 / Zygio g. 97 detaliojo plano tvirtinimo*.

4. Sklypy Verkiy g. 7 ir J. GalvydZio g. 7 / Zygio g. 97 detaliojo plano Pagrindinis brézinys
(sumazinta kopija).

5. Zemés sklypo kad. Nr. 0101/0023:323 nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko israsas (kopija).

6. Zemés sklypo planas (kopija).

7. galiojimas (kopija).

8. Pritarimas sprendiniams.

9. Atestatas (kopija).

IV. VISUOMENES DALYVAVIMO TERITORIJY PLANAVIMO PROCESE ATASKAITA
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I.  AISKINAMASIS RASTAS
1. Projekto rengimo pagrindas ir tikslai.
JSTATYMAI:
- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;
- Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;
- Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas.
KITI TEISES AKTALI:
- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés;
- Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatai.
TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
- Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrasis planas (T00086338);
- 2007-12-05 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-320 patvirtintas Sklypy Verkiy

g. 7 ir Galvydzio g. 7 / Zygio g. 97 Zirmiiny senidnijoje, Vilniuje detalusis planas (T00055449).

UAB ,ldealis" uZsakymu, vadovaujantis 2007-12-05 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-320 patvirtinto Sklypy Verkiy g. 7 ir Galvydzio g. 7 / Zygio g. 97 Zirmiiny senidnijoje,
Vilniuje detaliojo plano (T00055449) sprendiniais, rengiamas Sklypy Verkiy g. 7 ir Galvydzio g. 7 / Zygio
g. 97 Zirmilny senidnijoje, Vilniuje detaliojo plano sklypo Nr. 38, S. Zukausko g. 20, Vilniuje (skl. kad.
Nr.0101/0023:283) statybos zonos ir statybos ribos koregavimas.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9
ir 10 p. ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 6 skyriaus 6 skirsnio 318.3 ir
320 p. Detaliojo plano koregavimo tikslas — numatant esamo pastato rekonstravima, pakoreguoti
statybos zong ir statybos riba.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai - teritorijos naudojimo tipas, pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis, Zemés naudojimo biidas, leidZziamasis pastaty aukstis, Zemés sklypy uzstatymo
tankis ir intensyvumas, uzstatymo tipas ir kt. — nekeic¢iami.

2. Bendrojo plano sprendiniai planuojamai teritorijai.

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo“ patvirtinti Vilniaus miesto teritorijos
bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendiniai planuojamam sklypui (Zemiau istrauka iS pagrindinio
bréZinio, Saltinis Vilniaus interaktyvus Zemélapis):

Temos \L ai Zyméjirr |rankiz Atviri duomeny ‘__ sgalba "‘-&ﬁ IB‘ 1 X

Planuojama teritorija /

UAB ,Formatas A1” 2023/03/30-TPDkor




SKLYPY VERKIY G. 7 IR GALVYDZIO G. 7 / ZYGIO G. 97 ZIRMUNUY SENIUNIJOJE, VILNIUJE DETALIOJO PLANO SKLYPO
NR. 38, S. ZUKAUSKO G. 20, STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS KOREGAVIMAS

Pagrindiniai reglamentai planuojamai teritorijai nustatyti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniuose:
- Funkcinés zonos numeris TP dokumente: SMS-6-2;
- Funkcinés zonos tipas: Intensyvaus uZstatymo zona;
- Galimas teritorijos naudojimo tipas: GG;GM;PA;SI;
- Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita — KT;
- Galimas zemés naudojimo bldas: G2;K;V;R;B;I2;E;
- Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius): 5;
- DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius: 9;
- DidzZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus: 35;
- UiZstatymo tipas: pr_u; pr_a, mv;
- DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas: 1.2;
- DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis: 40 proc;
- Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%): 40.

Tekstiniai reglamentai:

01 -Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kitg parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;

02 -Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastruktlra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatves;

03 -Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas);

04 -Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sgjungos Salyje pripazjstamg pastaty
sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistemg;

05 -Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

09 -Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonuyjy linijy ir pastaty,
iSskyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas;

20 -Numatant kompleksine sovietmeciu statyty rajony renovacijg, parengus kvartaly vietoveés
lygmens kompleksinio TPD, rekonstruojamy esamy daugiaauksciy gyvenamuyjy namy, pastatyty iki 1990-
yjy mety, aukstis gali bati padidintas ne daugiau kaip dviem aukstais;

39 -Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemga), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-
us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Planuojama teritorija néra gamtinio karkaso teritorija, greta planuojamos teritorijos yra
numatyta struktdriné Zalioji jungtis S. Zukausko gatvés dalies koridoriuje (zemiau i$trauka i Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy Vilniaus miesto interaktyviame Zemélapyje
pateikiamos temos Gamtinio karkaso shemos, saltinis vilnius.lt):

UAB ,Formatas A1” 2023/03/30-TPDkor




Sutartiniai Zenklai:

Struktarinés zaliosios jungtys gatviy
koridoriuose
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Planuojamoije teritorijoje pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius
néra suplanuoty ekstensyviai ar intensyviai naudojamy Zeldyny (Zemiau iStrauka i$ teminio Zemélapio
Miesto Zaluma shemos, 3altinis Vilniaus interaktyvus Zemélapis, vilnius.It):
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Planuojama teritorija yra uZz Vilniaus senamieséio (16073) vizualinés apsaugos pozonio

priemiesCio teritorijos (Zemiau iStrauka iS teminio Zemélapio Vilniaus senamies¢io (16073) vizualinés
apsaugos pozonio (priemiescio teritorijy) zonavimo ir reglamenty shemos, saltinis Vilniaus interaktyvus
Zemélapis, vilnius.lt):
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Vilniaus miesto bendrojo plano susisiekimo sistemos sprendiniuose numatyta dviraciy tinklo
plétra (Zemiau istrauka iS bendrojo plano teminio Zemélapio Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo
schema, Saltinis Vilniaus interaktyvus Zemélapis, vilnius.lt):
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Greta planuojamo sklypo S. Zukausko g. yra planuojama vietiné (F) dviradiy trasa. Planuojamas
sklypas patenka j daugiaaukscio gyvenamojo rajono netranzitine zona.

Taikytina Vilniaus miesto BP nuostata: , Jei galiojanciy vietovés lygmens TPD sprendiniai keiciami
ar koreguojami, privaloma vadovautis BP reglamentais, iSskyrus atvejus, kai TPD koregavimo metu
taisomos techninés klaidos, panaikinamos sprendiniy spragos, iSsprendziamos sprendiniy kolizijos ir
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu statinio projekto rengimo metu atliekama detaliojo
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plano reglamenty korektlra. Tokiu atveju lieka galioti nekoreguojami likusieji vietovés lygmens TPD
sprendiniuose nustatyti reglamentai.”

Detaliojo plano reglamentai atitinka bendrojo plano sprendinius, privalomieji teritorijos
naudojimo reglamentai - teritorijos naudojimo tipas, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, Zemés
naudojimo biidas, leidZiamasis pastaty aukstis, Zemés sklypy uistatymo tankis ir intensyvumas,
uzstatymo tipas ir kt. — nekei¢iami.

Projektuojamas sklypas yra 2007-12-05 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-
320 patvirtinto Sklypy Verkiy g. 7 ir Galvydzio g. 7 / Zygio g. 97 Zirmiiny senidnijoje, Vilniuje detaliojo
plano (T00055449) galiojimo teritorijoje. Detaliojo plano pagrindinis bréZinys su paZymeéta
projektuojama teritorija:

Koreguojama teritorija sutampassu.._ | e
Zemes sklypo S.Zukausko g. 29 /. - : :
(kad.Nr.0101/0023:283) ribgimis ' | e _ =

Pagrindiniai privalomieji projektuojamo sklypo naudojimo reglamentai:
- Zemés naudojimo paskirtis — kita paskirtis;
- Zemés naudojimo bidas:
a) dalies 38-1 — komercinés paskirties objekty teritorijos (indeksas K);
b) dalies 38-2 — bendro naudojimo teritorijos (indeksas B);
- Zemés naudojimo pobudis:
a) dalies 38-1 — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (indeksas K1);
b) dalies 38-2 — urbanizuoty teritorijy viesyjy erdviy (indeksas B3);
- statiniy aukstis — iki 5 auksty;
- statiniy aukstis nuo Zemés pavirsiaus —iki 17 m;
- statinio aukscio absoliutiné altitudé — iki 141 m;
- uzstatymo tankis — iki 0,5 (50%);
- uzstatymo intensyvumas — iki 1,5;
Sklype numatytas 35 kv. m ploto servitutas inZineriniams tinklams tiesti ir eksploatuoti.
Projektuojamo sklypo plotas 2424 kv.m (plotas patikslintas atliekant tiksliuosius matavimus).
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3. Esama bukle.

Planuojamas Zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0023:283 (un. Nr. 4400-1667-4229) yra
valstybinés Zemeés sklypas, patikéjimo teisé — Vilniaus miesto savivaldybé, sudaryta valstybinés zemés
nuomos sutartis su UAB ,Idealis". Zemés sklypo plotas 0,2424 ha, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
naudojimo bidai — komercinés paskirties objekty teritorijos, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos. Zemés sklype taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (Ill skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis).

Zemés sklype registruotas servitutas — 0,0036 ha ploto, teisé tiesti ir aptarnauti poZemines ir
antZzemines komunikacijas Zemeés sklypo dalyje pazymeétoje linijomis ir skaiciais 4, 5, 19, 9, 10, 20, 4 (Zidr.
sklypo plang).

Zemeés sklype yra esamas pastatas - administracinis, administracinés paskirties pastatas, kurio
un. Nr. 1087-5000-2011. Pastato bendras plotas 755,93 kv.m. UZstatytas plotas 609 kv.m.

Zemés sklype yra esami medziai. Parengta Zeldiniy vertinimo ataskaita, rengéjas MB ,Balti
sprendimai“, pateikiama aiskinamojo rasto priede 1.

Jvaziavimas j sklypa yra i§ S. Zukausko gatveés, o taip pat yra jvaZiavimas ir automobiliy stovéjimo
vietos i$ J. Kubiliaus gatvés.

4. Detaliojo plano koregavimo tikslai ir sprendiniai

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d.
Detaliojo plano koregavimo tikslas — numatant esamo pastato rekonstravimg, pakoreguoti statybos zong
ir statybos riba.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose numatoma esamg statybos zong ir ribg iSplésti
Siaurés, ryty ir vakary kryptimis, islaikant reglamentuojamg 3 metry atstumg iki Zemés sklypo ribos
Siaurés ir vakary kryptimi, o ryty kryptimi prie J. Kubiliaus gatvés iSlaikomas 2 metry atstumas apimant
esamo pastato kontlrg. Pietinéje dalyje statybos zona ir statybos riba nekoreguojamos, iSlieka kaip
numatyta galiojanc¢iame detaliajame plane.

Kiti (nekoreguojami) sprendiniai ir reglamentai lieka galioti pagal pirminio (galiojancio) detaliojo
plano sprendinius.

Vadovaujantis statybos techniniy reglamenty reikalavimais statiniai iSdéstomi sklype taip, kad
neblty paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai, nustatant Siuos maziausius
atstumus nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: statiniy iki 8,5 m auks$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m,
aukstesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui.
Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies.
Atstumas gali bati neislaikomas, gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar naudotojo rasytinj
sutikima.

Detaliojo plano statybos zonos ir statybos ribos koregavimas nepaZeidZia teisés aktuose
garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

Rengiant statybos projektg batina uztikrinti esminius higienos, sveikatos ir aplinkos reikalavimus,
vadovaujantis higienos normomis ir statybos techniniy reglamenty reikalavimais.
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Planuojamame sklype yra esamy medziy. Detaliajame plane nustatyti sprendiniai dél statybos
zonos ir ribos savaime nesprendzia Zeldiniy ir/ar jy Salinimo klausimy bei néra planavimo
organizatoriaus pritarimas Zeldiniy Salinimui. Saugotini Zeldiniai ar Zeldiniai gali bati Salinami tik laikantis
Zeldyny jstatymo ir kity teisés akty reikalavimy. Esamy medziy sklypuose tvarkymas konkretizuojamas
statybos projekto stadijoje.

Vadovaujantis pateikta medZziy inventorizacija, medziai, ar medziai kuriy Sakny apsaugos zona
patenka j statybos zong, turi bati konkreciai jvertinti konkreciy projektiniy pasitlymy kontekste. Jie turi
bati jvertinti atestuoto arboristo projektiniy pasitalymy rengimo etape:

a) numatant reikiamas Saknyno, lajos ir kamieno apsaugos priemones, kai medZziai bus
iSsaugomi.

b) suplanuojant tinkama medziy persodinimo metoda, jei jie bus persodinami.

Detaliojo plano koregavimu anksCiau suplanuoti (galiojantys) inZinerinés infrastruktdros
sprendiniai nekei¢iami. Planuojama sklypa piety puséje riboja S. Zukausko gatvés (D kategorija)
raudonosios linijos (atstumas tarp jy 18,75 m), ryty puséje — J. Kubiliaus gatvés (D kategorija)
raudonosios linijos (atstumas tarp jy 19,15 m). Paliekamas esamas jvaZiavimas j sklypa.

5. Gaisriné sauga

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Rengiant statinio statybos projektg turés buti jgyvendintos ir Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytos sglygos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno
statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus privalo bati ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny, t. y., priesgaisrinius atstumus. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo sglygos gali bati keic¢iami bei jgyvendinami statybos projekty rengimo stadijose,
patikslinus atsparumo wugniai klase taip, kaip tai iSdéstyta Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose.

Lauko gaisry gesinimui naudojami ne maziau kaip 2 gaisriniai hidrantai, nutole norminiu atstumu
(ne daugiau 200 m) nuo numatomo rekonstruoti pastato (Zemiau iStrauka iS interaktyvaus Vilniaus
Femélapio su paiymétais artimiausiais gaisriniais hidrantais — greta sklypo ribos, S.Zukausko g. ir J.
Kubiliaus g.).
| vrtems S L= [

R - g

| A

@ Prisijungti

> Planavimas ir Keisti
statyba

o

Planuojamas sklypas
J yp Aktyvis Pridéti
sluoksniai sluoksnius

(0) == schemos
rengiamos
RL

(@) Reiksmingi v
inzineriniai objektai
() ceodeziniai
punktai
v Rodyti legenda
Hidrantai

A A Tikslos duomenys

WNetikslos duomenys

O Gyventojy e
tankumas

O Gyventojy
skaigius 1ha

ISsaugoti temg kaip
nuorodg

UAB ,Formatas A1” 2023/03/30-TPDkor




