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Grafine dalis:
1. Pagrindinis brézinys, M 1:500.
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3. Zemés sklypy nuzymeéjimo ir servituty brézinys, M 1:500.
4. Inventorizuoty medziy planas, M 1:500.
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Dél Dél leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P. Joniko ir
Ziiry gatviy detalyjj plana inicijavimo sutarties pagrindu (toliau - DP)

kadastro Nr. 0101/0078:879; Nr. 0101/0078:1017; Nr. 0101/0078:875; Nr.
0101/0078:102; Nr. 0101/0078:995; Nr. 0101/0078:993; Nr.0101/0078:996;
MNr. 0101/0078:998; Nr. 0101/0078:994; Nr.0101/0078:997) bei laisvos
valstybinés Zzemeés plotas

apie 41,79 ha

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius, tel. +370 2112616, faks. +370 5
2112222

juridinis asmuo

Martyno Marozo architektira ir planavimas, MB
J. k.: 303091182

T. Sevéenkos g. 16K-101, LT-03111 Vilnius
Projekto vadové — Giedré Ratkuté Skackauskiené
Tel.: 4370 698 79972

El. pastas: giedre@urbanform.It

Iniciatoriaus prasymas, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024-08-14 jsakymas Nr. 30-2071/24 ,Dél leidimo rengti apie
41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P. Joniko ir Zidiry gatviy detalyjj plana
inicijavimo sutarties pagrindu”, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024-10-03 jsakymas Nr. 30-2546/24 "Dél administracijos
direktoriaus 2024-08-14 jsakymo Nr. 30-2071/24 ,Del leidimo rengti apie
41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P. Joniko ir Ziry gatviy detalyjj plana
inicijavimo sutarties pagrindu” papildymao”.

Pertvarkyti Zemés sklypy ribas, planuoti inZinerine susisiekimo
infrastruktdra, nagrinéti galimybe formuaoti ir (ar) prisijungti laisva valstybine
zeme, esant poreikiui nustatyti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principus, nustatyti pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto



Dél leidimo rengti apie 41,79
inicijavimo sutarties pagrindu
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savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg
miesto plano istrauka).

Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
suformuoti optimalia urbanistine struktlrg; numatyti teritorijas socialinei
infrastrukturai; iSsaugoti krastovaizdzio savituma;, numatyti teritorijas
Zeldynams, nustatyti priemones Zeldyny apsaugai, nagrinéti esamy
saugomy Zeldiniy issaugojimo galimybes; vertinti nagringjamos teritorijos
krastovaizdj; suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg;
numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysiy sistema, kitas susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; nagrinéti
galimybes suformuoti susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy
zemés sklypus; nurodyti urbanistiniy struktry, urbanistiniy erdviy
formavimo reikalavimus; vykdyti institucijy isduotose planavimo salygose
nurodytus reikalavimus.

Teritorijos tOrinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy struktdry ir
urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimai; aplinkosaugos, krastovaizdzio,
gamtos apsaugos reikalavimai; krastovaizdzio savitumui iSsaugoti svarbiy
antropogeniniy ir gamtiniy elementy, apzvalgos viety ir i$ jy atsiverianciy
panoramy vizualinés apsaugos reikalavimai, saugotini Zeldiniai ir (ar) ju
grupes; viesyjy erdviy isdestymas; numatomy susisiekimo komunikacijy
(aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy), skirstomujy tinkly, jiems
funkcionuoti reikalingy servituty iSdéstymas; sporto, poilsio, kitos aiksteles,
automobiliy saugyklos (nurodant tipa) ar jy iSdéstymo reikalavimai; atlieky
surinkimo konteineriy aikstelés ar jy isdéstymo reikalavimai; sitlomas
pastaty isdéstymas, viesosios erdvés; pastaty, formuojanciy gatviy
uzstatyma, aukscio ir gatviy ploéio santykio, pastaty formy ir tdriy
formavimo reikalavimai.

Parengti planuojamos teritorijos topografija; medziy inventorizacijg ir
arboristinj vertinima. Parengti planuojamaos ir aplinkinés teritorijos gamtinées
ir urbanistinés aplinkos analize. Esant poreikiui detaliojo plano rengéjas turi
pateikti formuojamy urbanistiniy struktiry maketa ar kita papildoma
informacija, reikalinga sprendimui del detaliojo plano tvirtinimo priimti, sio
plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.

Nereikalingas arba nustatomas pagal institucijy salygas.

Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

Rengiama
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terminai
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procedira

Kiti reikalavimai

Planas rengiamas
vadovaujantis:
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Mereikalingas

Mereikalingas

Detaliojo plano rengimo vieSumo procediros atliekamos teisés aktuose
nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo organizatorius ir jo jgaliotas
asmuo.

Murodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje

Detalyjj plana derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziGros informacingje
sistemoje (TPDRIS).

Trukstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti
rengéjui. Projekta rengti ant skaitmeniniy Zzemélapiy, panaudojant M 1:500
— M1:1000 duomenis. Planavimo organizatorius patvirtintg dokumenta turi
uzregistruoti www.tpdr.It.

« Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-08-14
jsakymas Nr. 30-2071/24 ,Dél leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp
Dievenigkiy, P. Joniko ir Ziliry gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu”

= Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-03
jsakymas Nr. 30-2546/24 "Dél administracijos direktoriaus 2024-08-14
jsakymo Nr. 30-2071/24 ,Del leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp
Dieveniskiy, P. Joniko ir Zidry gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu” papildymo”

= AB "Energijos skirstymo operatorius” 2024-09-16 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG23422520;

« AB ,Telia Lietuva” 2024-09-17 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG23438675;
- UAB ,GRINDA" 2024-09-17 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG23479580;

= Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-09-18 teritorijy planavimo salygos Nr. REG23499367,

» Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2024-09-18 teritorijy planavimo salygos Nr. REG23508449;

» Viesosios |jstaigos Transporto kompetencijy agentira 2024-09-23
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Teritorijy
planavimo salygy
neisdave
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teritorijy planavimo sglygos Nr. REG23593772

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-09-20 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG23689751

Aplinkos apsaugos agentOros 2024-09-24 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG23800002

Lietuvos kariuomenés 2024-09-23 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG23836059;

UAB VILNIAUS VANDENYS" 2025-07-09 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG38115832.

AB ,Vilniaus Silumos tinklai® 2024-09-25 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG23971056;

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2024-09-27
teritorijy planavimo salygos Nr. REG24093655.

Uzdaroji akciné bendroveé "ID Vilnius"
Lietuvos transporto saugos administracija
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1 pav. Planuojamos teritorijos riby schema
Pastaba: schemoje stendo vietos neaktualios, jos yra tikslintos pagal atskirg susitarima su Vilniaus
miesto savivaldybés administracija.
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2. Pagrindiniai esamos bukleés jvertinimo aspektai

2.1. Informacija apie planuojamag teritorija

Planuojama teritorija yra Vilniaus mieste, ji ribojama Petro Joniko g., Dieveniskiy g.(apimant dalj

gatvés atkarpos), siekia Zadiskiy g. bei dalj jai gretimy teritorijy.
Planuojama teritorijg sudaro:

1. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2607-9025 (kadastro Nr.
Nr.1);

2. Zemes sklypas unikalus Nr. 4400-3904-0516 (kadastro Nr.
Nr.2);

3. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5517-1950 (kadastro Nr.
Nr.3);

4. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5516-8568 (kadastro Nr.
Nr.4);

5. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5516-7292 (kadastro Nr.
Nr.5);

6. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5517-2004 (kadastro Nr.
Nr.6);

7. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5516-7127 (kadastro Nr.
Nr.7);

8. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5516-6319 (kadastro Nr.
Nr.8);

9. Zemes sklypas unikalus Nr. 4400-3694-0194 (kadastro Nr.
Nr.9);

0101/0078:101) (2 pav. pazymétas
0101/0078:875) (2 pav. pazymetas
0101/0078:995) (2 pav. pazymeétas
0101/0078:996) (2 pav. pazymétas
0101/0078:993) (2 pav. pazymétas
0101/0078:997) (2 pav. pazymétas
0101/0078:994) (2 pav. pazymétas
0101/0078:998) (2 pav. pazymétas

0101/0078:879) (2 pav. pazymétas

10.  Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2608-3181 (kadastro Nr. 0101/0078:102) (2 pav.

pazymetas Nr.10);
11. Valstybinés zemés plotai.
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Planucjama teritorija

L

2 pav. lskarpa is Nekilnojamojo turto kadastro

Nr. 1 Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-2607-9025:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemeés sklypo naudojimo biidas
Zemés sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos

Puslapis 10 i% 65

Kita
nenustatytas

8.4445 ha

Juridinis asmuo

Kelio servitutas - teise vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis peséiyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis), plotas:
0.20174 ha

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 84443 kv. m.
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specialiosios Zemés naudojimo
salygos

2026 m. birzelio 09 d.

Kita informacija | Zemés sklypas neuZstatytas

Nr. 2 Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zzemés sklypa unikalus Nr. 4400-3904-0516:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo biidas
Zemeés sklypo plotas

Zemés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos

Kita informacija

Kita
MNenustatytas
23.1835ha

Juridinis asmuo

Servitutas - 1teisé aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas: 23.1835
ha. 2023-07-21  Apylinkés  teismo  nutartis  Nr.
e2-6206-1101/2023, patvirtinta taikos sutartis dél servituty
pripaZinimo pasibaigusiais.

Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis
skirsnis), plotas: 7.1928 ha.
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis), plotas: 0.1062 ha

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), plotas - 27 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), plotas - 5271 kv. m.

PoZzeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 231836 kv. m.

Zemés sklype yra inZineriniai statiniai

Nr. 3. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-5517-1950:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo biidas

Zemés sklypo plotas
Zemés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai
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Kita

Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
0.3218 ha

Fiziniai asmenys

jrasy néra
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Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo
salygos

Kita informacija

2026 m. birzelio 09 d.

PoZzeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 3218.00kv. m;

Aerodromo apsaugos zonos (|ll skyrius, pirmasis skirsnis),
3218.00kv. m

PoZeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 3218 kv.m

Zemeés sklypas neuzstatytas

Nr. 4. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-5516-8568:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemeés sklypo naudojimo biidas
Zemés sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé
Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo
salygos

Kita informacija

Kita

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastatuy teritorijos
0.0953 ha

Fiziniai asmenys

jrasy néra

Aerodromo apsaugos zonos (11l skyrius, pirmasis skirsnis),
953.00 kv. m.

Pozeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 953.00 kv. m.

PoZzeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 953.00 kv. m.

Zemés sklypas uZstatytas, jame yra pastatas - dvibutis
gyvenamasis namas

Nr. 5. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypg unikalus Nr. 4400-5516-7292:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo biidas
Zemés sklypo plotas

Zemés sklypo nuosavybés teisé
Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto

Puslapis 12 i% 65

Kita

Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos
0.0916 ha

Fiziniai asmenys

jrasy néra

Pozeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 916.00 kv. m.
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registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo

salygos

Kita informacija

2026 m. birzelio 09 d.

Aerodromo apsaugos zonos (1l skyrius, pirmasis skirsnis),
916.00 kv. m.

Pozeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 916.00 kv. m.

Zemés sklypas uistatytas, jame yra pastatas - dvibutis
gyvenamasis namas

Nr. 6. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemeés sklypa unikalus Nr. 4400-5517-2004:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo biidas

Zemés sklypo plotas
Zemés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos

Kita informacija

Kita

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
0.0454 ha

Fiziniai asmenys

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas: 454.00 kv.
m.

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonemis,
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas: 454.00 kv. m.

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 454.00 kv. m.

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis),
454.00 kv. m.

Pozeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 454.00kv. m.

Zemés sklypas neuZstatytas.

Nr. 7. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-5516-7127:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo bidas

Zemés sklypo plotas
Zemeés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Puslapis 13 i% 65

Kita

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyju pastaty teritorijos
0.0919 ha

Fiziniai asmenys

jrasy néra



D&l leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P Joniko ir Zidry gatviy detalyjj plana

inicijavimo sutarties pagrindu

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos

Kita informacija

2026 m. birzelio 09 d.

jrasy néra

Pozeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 919 kv. m.

Zemeés sklypas uzstatytas, jame yra pastatas - dvibutis
gyvenamasis namas

Nr. 8. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-5516-6319:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemeés sklypo naudojimo biidas
Zemés sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé
Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo
salygos

Kita informacija

Kita

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastatuy teritorijos
0.0954 ha

Fiziniai asmenys

jrasy néra

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 1.00 kv. m.

Pozeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 954.00 kv. m.

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)
954.00 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis) 3 kv. m.

Pozeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 954.00 kv. m.

Zemeés sklypas uzstatytas, jame yra pastatas - dvibutis
gyvenamasis namas

Nr. 9. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-3694-0194:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo bidas
Zemés sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé

Puslapis 14 i% 65

Kita
nenustatytas
3.6016 ha

Juridinis asmuo
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Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos

Kita informacija

2026 m. birzelio 09 d.

Servitutas - teisé naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas: 3.6016 ha

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), ), plotas: 3.6016 ha
2023-07-21 Apylinkés teismo nutartis Nr.
e2-6206-1101/2023, patvirtinta taikos sutartis dél servituty

pripazinimo pasibaigusiais.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirginiy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis
skirsnis), 0.366 ha.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 0.0341 ha.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros
apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 57 kv.
m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis) 54 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis) 1755 kv. m.

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 36015 kv. m.

Zemeés sklypas neuzstatytas.

Nr. 10. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemes sklypa unikalus Nr. 4400-3694-0194:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo biidas

Zemés sklypo plotas
Zemeés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
sglygos

Kita informacija

Puslapis 15 i% 65

Kita
nenustatytas
0.4982 ha
Fiziniai asmenys

Kiti servitutai (tarnaujantis), inZineriniy tinkly servitutas,
plotas: 0.0155 ha

jrasy néra

Pozeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 4982 kv. m

Zemes sklypas neuzstatytas.
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2.2,
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Planuojamoje teritorijoje galiojanciy planavimo dokumenty analizé

Vadovaujantis Teritorijy planavimo dokumenty registro informacija, planuojamoje teritorijoje galioja
Sie teritorijy planavimo dokumentai:

1 lentelé. Teritorijoje galiojantys planavimo dokumentai
Doisumet]tﬂ .| Pavadinimas Planavimo porisis
registravimo numeris
T0O0086338 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Savivaldybés bendrasis
bendrasis planas planas
TOOO0B7007 Dél Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo | Valstybés teritorijos
plano rengimo bendrasis planas
TOD074617 Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktturos | InZinerinés infrastruktiros
plétros specialusis planas vystymo planai
T00095476 Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo Kiti specialiojo teritorijy
plano keitimas planavimo dokumentai
T00072197 Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis Inzinerinés infrastruktdros
planas vystymo planai
TOOD71421 Vilniaus apskrities misky tvarkymo schema Misky tvarkymo schemos
T00054279 Vilniaus apskrities nekilnojamojo kultdros Mekilnojamojo kultdros
paveldo tinkly schema paveldo apsaugos
planavimo dokumentai
T00053907 Nacionaliniy vandens turizmo trasy Turizmo ir rekreacijos
specialusis planas schemos ir planai
(projektai)
T00053906 Nacionalinio lygmens autoturizmo Turizmo ir rekreacijos
specialusis planas schemos ir planai
(projektai)
T00075982 Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy Kiti specialiojo teritorijy
apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis |planavimo dokumentai
planas

Planuojamai teritorijai taikomi aktualiausi Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniai. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (toliau — BP) sprendinius,
planuojama teritorija patenka j:

Puslapis 16 i% 65

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona, kurioje taikomas UZU-6-1 reglamentas;
Intensyviai naudojamy zeldyny zona, kurioje taikomas UZU-6-2 reglamentas;
Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zona, kurioje taikomas UZU-6-3 reglamentas;
Intensyviai naudojamy zeldyny zona, kurioje taikomas UZU-6-4 reglamentas;
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e Intensyviai naudojamy zeldyny zona, kurioje taikomas UZU-6-5 reglamentas.

e Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zona, kurioje taikomas UZU-6-6 reglamentas
(didziaja dalimi);

e Inzinerines infrastruktdros koridoriy zona (ties gatviy koridoriais).

TR
.!z_lng{;!f“,'f-

;o

Neurbanizucjamos teritorijos Paslaugy zena
funkcinés zonos: Sodininky bendrijy zona
Migky ir migkingy tertorijy zona Pramonés ir sandéliavimo zona
Zemes Okio teritorijy zona Indinerinés infrastruktiiros zona
[ Vandenyzona Indinerings infrasirukidros koridoriy zana
[ Konservacings teritarjos zana | Vandenviediy zona
Urbanizuotes ir urbanizucjamos Bendro naudojimao erdviy, atakiryjy
teritorijos funkcinés zonos: Feldyny zona:
Gyvenamojl zona: N iniensyviai naudojamy 2eldyny zona
| ) mEkmna spvaus ulstalymo gyvenamaojl T Ekstensyvial naudojamy Zeldyny zona
Mazo uistatymo intensyvumo Funkcings zonos / reglamentinés zanos
B i dutalymo lnferyvimo Nacionalinés ar bendramiestinés
" gyvenamoj zona $  reikimés stadionas
[ infensyvaus uzstatymo gyvenamaji zana M Esama bendrojo lavinimo mokykla
Cenfry zona: D Esamas vaiky darZelis
B F:crindinio centro zona Planuciama bendrojo lavinimo mokykios
I Miesto dalies centro zona M vieta
[ specializucty kompleksy zona D Planucjama vaiky darfelio vieta

3 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy ,PAGRINDINIS
BREZINYS. NAUJININKU SENIONIJA

Puslapis 17 i% 65
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UZU-6-1, UZU-6-2, UZU-6-5 reglamentas:

Funkcineés zonos pavadinimas | Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
Zona

Teritorijos naudojimo tipas | BZAlS|
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis | KT
Galimi Zemés naudojimo bidai | BE;V;R;12
UZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaiéius) | -

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés | -
pavirsiaus (auksty skaicius)

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemes | -
pavirsiaus (metrais)

Uzstatymo tipas | -

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas | -
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis | -
MazZiausias sklypo plotas naujai statybai, m? | -
DidZiausiais biisty skaicius sklype | -

DidZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, | -
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos | -
objekto bendras plotas (m?)

Tekstinio reglamento Nr. | 32
Teritorijos jgyvendinimo prioritetas | 2

Infrastruktiros plétros jmokos zona | -

Infrastrukturos eksploatavimo tarifo zona | -

UZU-6-4 reglamentas:

Funkcinés zonos pavadinimas | Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona

Teritorijos | BZAl;S!
naudojimo tipas

Pagrindiné Zemeés naudojimo | KT
paskirtis

Galimi Zemés naudojimo badai | B;E;V;R;12

Puslapis 18 i% 65
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UZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius) | -

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemes | -
pavirsiaus (auksty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemes | -
pavirsiaus (metrais)

UZstatymo tipas | -

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas | -
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis | -
Maziausias sklypo plotas naujai statybai, m? | -
DidZiausiais biisty skaicius sklype | -

DidZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype, | -
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos | -
objekto bendras plotas (m?)

Tekstinio reglamento Nr. | 32, 36
Teritorijos jgyvendinimo prioritetas | 2
Infrastruktiros plétros jmokos zona | -

Infrastruktiros eksploatavimo tarifo zona | -

UZU-6-3 reglamentas:

Funkcinés zonos pavadinimas | MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoiji
Zona

Teritorijos naudojimo tipas | GV,GM;PAS|
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis | KT

Galimi Zemés naudojimo | G1,K;V;R;B;IZE
budai

UZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaiéius) | -

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés | 3
pavirsiaus (auk5ty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés | 12
paviriiaus (metrais)

Uzstatymo tipas | vd

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas | 0.4

Puslapis 19 i% 65
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DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis
MazZiausias sklypo plotas naujai statybai, m?
DidZiausiais blsty skaicius sklype

DidZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos
objekto bendras plotas (m?)

Tekstinio reglamento Nr.
Teritorijos jgyvendinimo prioritetas
Infrastruktiiros plétros jmokos zona

Infrastrukturos eksploatavimo tarifo zona

UZU-6-6 reglamentas:

Funkcinés zonos pavadinimas

Teritorijos naudojimo tipas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Galimi zemes naudojimo bidai

Uzstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius)

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés
pavirSiaus (auksty skaiéius)

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemes
paviriiaus (metrais)

UZstatymo tipas

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis
Maziausias sklypo plotas naujai statybai, m?
Didziausiais bisty skaicius sklype

DidZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemoneés (%)

Didziausias galimas vieno maZmeninés prekybos
objekto bendras plotas (m?)

Puslapis 20 i% 65

2026 m. birzelio 09 d.
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Tekstinio reglamento Nr. | 01;02;03;05,08;32;36;39
Teritorijos jgyvendinimo prioritetas | 2
Infrastruktiiros plétros jmokos zona | 9

Infrastrukturos eksploatavimo tarifo zona | 2

Paaiskinimai:
Uzstatymo tipas

pr_u — Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) - savo iSorés perimetru pilnai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

pr.a — Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) - savo iSorés perimetru dalinai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo soniniy sklypo riby variantas.

mv - Miesto vily - Siam uzstatymo tipui bldingi didesnio tirio (2-3 auksty su mansarda), dazniausia
kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi
prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy,
gausiai apzeldintg uzstatyma.

vd — Vienbutis ir dvibutis uZstatymas - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Gkio paskirties pastatais statomi
atskirame zemeés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio
Zzemes sklypo pastatais

Tekstiniai reglamentai:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv. m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biti ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo.

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatves aukste jrengiama socialine
infrastruktdra arba komercines paskirties patalpos su jejimais is gatves.

03 - Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovejimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelese (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automaobiliy

Puslapis 21 i% 65
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stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro
naudojimo, gali buti apmokestinamos.

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus.

33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemeés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Puslapis 22 i% 65
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istorinés raidos apizvalga, planuojama teritorija nebuvo uzstatyta, taciau
gretimybéje yra Uzusienio kaimas, preliminariai datuojamas nuo XVI a.
Pirmojo pasaulinio karo metu, 1916 m., kaizeriné Vokietija Uzusienyje jrengé
antrg (rezervinj) Vilniaus oro uostg ,Vilnius II" (vok. = ,Flugplatz Wilna 11",
lenk. = ,Wilna II"). 15 Il pas. karo vokie&iy kariniy ortofotografijy manoma,
kad tai tebuvo tarp réziy kietai suplikto grunto pakilimo takas. Tiek pirmojo
pasaulinio karo metu, tiek tarpukariu sis oro uostas buvo naudojamas tik
kaip karinis oro uostas. Sovietmeciu UZusienyje veiké dekoratyviniy augaly
ukis. 6 des. prasidéjo naujy gyvenamuyjy namy statyba palei Uzusienio gatve
arciau Eigiskiy plento.Pagal istorinius faktus, galime konstatuoti, kad iki
Lietuvos nepriklausomybés atkdrimo laikotarpio UZusienio gyvenvietés
zenkli teritoriné plétra nejvyko, jos gretimos teritorijos buvo naudojamos
kitoms - infrastruktdros, Okinéms reikméms. Tacdiau Lietuvos
nepriklausomybés atkirimo laikotarpiu kiek pildosi esama UZusienio
urbanistiné struktora ir gretimybéje formuojasi nauji kvartalai: pirmiausia
susiformuoja kvartalai ties Dubiciy, Geranainiy gatviy; susiformuoja
kvartalai prie Petro Joniko g.;kvartalai Sumsko g. tesinyje.

Pazymeétina, kad nuo Lietuvos nepriklausomybés atkirimo laikotarpio
formuojasi i5 esmés monofunkeiniai sodybinio uzstatymo tipo gyvenamieji
kvartalai - ,urbanistines salos”.

Mors pacioje planuojamoje teritorijoje reikémingy istoriniy objekty néra,
numatant sprendinius bus reikalinga atsizvelgti | gretimose teritorijose
susiklosciusios urbanistinés struktiros elementus.

Planuojama teritorija, kaip ir likusi UZzusienio dalis turi didelj potenciala
urbanizacijai dél santykinai nedideliy atstumy iki Vilniaus miesto centrinés
dalies (pasiekiama per 15 min. automobiliu ir vidutiniskai per 20 min.
viesuoju transportu (ne piko metu). Tai atitinkamai reiskia, kad santykinai
greitai pasiekiamos miesto gelezinkelio bei autobusy stotys. Dar arciau nei
minéti susisiekimo objektai yra Vilniaus oro uostas. Tokia lokacija sudaro
sglygas greitai pasiekti ir kitus uZsienio taskus. Naudojantis Zirniy,
Tukstantmecio gatvemis, kurios yra pagrindinés susisiekimo arterijos
pakankamai patogaus susisiekimas ir su kitomis Vilniaus miesto dalimis.

Kitas teigiamas konteksto aspektas — Uzusienis yra apsuptas misky
masyvais, o tai sudaro ramesnio, ekstensyvesnio, didesnj santykj su gamta
turinio gyvenamojo rajono pobdd. Dalis Uzusienj supanciy misky yra
miesto miskai, o kita dalis patenka j Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdZio
draustinj, kuris pasizymi isskirtiniy reljefu.

Analizuojant planuocjamos teritorijos ir jos gretimybiy kvartaly struktirg
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aiskiai skiriasi istoriskai susikloste (Uzsienio kaimo senosios dalies)
nereguliarios formos kvartalai. Taip pat issiskiia po Lietuvos
nepriklausomybés atkdrimo formuoti reguliarios struktiros gyvenamieji
kvartalai, kvartaly dalys. Neurbanizuoti kvartalai ar tik fragmentiskai
uZstatyti kvartalai (j tokio tipo kvartala patenka ir planuojama teritorija)
pasizymi dideliais parametrais — kas tikrai turés biti kei¢iama numatant
naujg uzstatyma.

Planuojama teritorija didziaja dalimi yra neuZstatyta. Esamas uZstatymas
yra tik prie P Joniko g. kurj sudaro 4 dvibuciai gyvenamigji namai.
Planuojama teritorijg Siaurinéje, vakarinéje, pietinéje puséje supa sodybinio
uzstatymo teritorijos, rytinégje yra pramonés ir inzinerinés infrastruktiros
teritorijy uzstatymas. Likusioje Uzusienio dalyje taip pat dominuoja
sodybinis uZstatymo tipas. Sodybinic uZstatymo teritorijose dominuoja
vieno su mansarda, dviejy auksty pastatai. Minéta pramones ir inZinerinés
infrastruktiros teritorijy uZstatyma sudaro taip pat neauksti — vieno, dviejy
auksty pastatai, kuriy tarpe yra ir like Silthamiai.

Planuojamos teritorijos gretimybéje viesy erdviy tinkla sudaro tik esami
gatviy koridoriai. Nors pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj
plang UZusienyje yra numatyta ir kity viesyjy erdviy - Zeldyny (kurie
patenka ir | planuojama teritorijg), taciau siai dienai jie nesuformuoti,
nejrengti, nepritaikyti lankymui.

Analizuojant sklypy struktlrg galima isskirti tas pacias charakteringas
ypatybes: skiriasi Uzusienio kaimo senosios dalies sklypy formos bei
dydziai nuo Lietuvos nepriklausomybés atklrimo formuoty gyvenamuiju
kvartaly sklypy dydziy. Ties Dubiciy, Geranainiy gatvéemis dominuoja 6 ary
zemes sklypai, prie Petro Joniko g. - apie 10 ary Zemés sklypai. ISskirtinai
dideli zemeés sklypai yra neurbanizuoty teritorijy.

Vadovaujantis  viesai prieinama informacija apie Zemeés sklypus
(www.geoportallt) planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése dominuoja
kitos paskirties zZemés Zemeés sklypai. Planuojamos teritorijos didzigja dalj
ploto uzima kitos paskirties Zemés sklypai, kuriems naudojimo bidas
nenustatytas. Planuocjamos teritorijos maza dalj uzima vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos prie P Joniko ir Dieveniskiy g. su vienu
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zzemés sklypu.
Gretimybéje esanciy zemés sklypy didzioji dalis yra gyvenamosios
funkcijos.

Nagrinéjant Uzusienio gyvenamuosius kvartalus pagal 2021 m. Gyventojy ir
busty surasymo duomenis, identifikuojama, kad gyventojy skaicius didzZigja
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dalimi nesiekia Teritorijy planavimo normose rekomenduojamo minimalaus
vystomo gyvenamojo kvartalo ar rajono gyventojy tankio - 30 gyventojy/ha.
Esant tokiam santykinai mazam gyventojy tankiui, pilnaveréiam gyvenamojo
rajono aptarnavimui reikalinga infrastruktira bity neatsiperkanti. Jei
inZinerinés infrastruktiros pavieniai elementai UZusienyje yra, tai socialinés
infrastrukturos objekty — mokykly, darzeliy — néra. Artimiausia mokykla ir
darzelis - yra Salininkuose. Teikiant planuojamos teritorijos sprendinius, bus
reikalinga jvertinti ir atsirandant] ne tik inzZinerinés infrastruktiros, bet ir
socialinés infrastruktiros bei kity paslaugy poreikj.

Planuojama teritorija ir jos gretimybés sSiai dienai yra labiau agrarinio
urbanizuoto krastovaizdZio nei iSplétoto urbanistinio. Taéiau pazymétina,
kad vadovaujantis Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija ir jos gretimybés numatomos urbanizuoti.

Planuojama teritorija, kaip ir jos gretimybés yra molingoje banguotoje
pakilumoje (plynaukstéje). Auksciausia vieta yra planuojamos teritorijos
Siaurinéje dalyje ir Zeméja | pietvakariy puse — preliminariai 800 m ilgyje
nuzemeja apie 19 m.

Kiek daugiau nei 150 m atstumu nuo planuojamos teritorijos Siaurinés
pusés yra raiskios reljefo formos, Slaitai, kurie priskirti Paneriy erozinio
kalvyno krastovaizdzio draustiniui.

Mors planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje néra vandens telkiniy ar
tekmiy, registruoty Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastre, taciau planuojamoje
teritorijoje identifikuojami pavieniai elementai - kanalas planuojamos
teritorijos vakarinéje puséje, apie 300 m ilgio ir dvi kiidros Siaurés vakary
puséje (apie 17,6 a ir apie 41 a).

Artimiausias planuojamai teritorijai minétame kadastre esantis objektas yra
apytiksliai uz daugiau nei 2 km - upé R-2 (6,22 km ilgio), priklausanti Neries
mazyjy intaky (su Nerimi) upiy pabaseiniui.

Vadovaujantis Misky valstybés kadastro duomenimis planuocjamoje
teritorijoje misky néra, taciau identifikuojami valstybines reikSmes Il grupés
rekreaciniy misky plotai (miesty miskai) artimoje gretimybéje pietinéje
planuojamos teritorijos puséje ir apie 150-200 m atstumu - |l grupés
ekosistemy apsaugos miskai (draustiniy miskai) Siaurinéje planuojamos
teritorijos puséje.

Planuojamoje teritorijoje saugomy teritoriju néra, ji tiesiogiai su
saugomomis teritorijomis nesiriboja. Kaip jau minéta, artimiausia saugoma
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teritorija yra preliminariai keliy simty metry atstumu - Paneriy erozinio
kalvyno krastovaizdZio draustinis.  Sis draustinis yra krastovaizdzZio,
savivaldybés reikSmes, jo steigimo tikslas issaugoti Neries paslénio zonoje
esantj erozinj kalvyna, gausias retyjy augaly (tamsialapio skiautalUpio,
Zaliosios plateivés, dirvinio ¢esnako) augimvietes, kultlros ir istorijos
objektus (Vilniaus - Kauno gelezinkelio tunelj ir senojo Vilniaus - Kauno kelio
atkarpa su valstybinés reikémes istorijos paminklu).

Pagal Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendinius, |
planuojama teritorija patenka gamtinio karkaso elementai - vietiniai vidinio
stabilizavimo arealai, vietinis migracijos koridorius. Vietiniai vidinio
stabilizavimo arealai iSskirti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniuose numatomy atskiryjy Zzeldyny pagrindu.
Gretimose teritorijose yra vidinio stabilizavimo arealy Siauringje puséje -
regioninés svarbos, pietinéje - mikroregioninés.

Pagal Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema dalis planuojamos teritorijos
nepatenka j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong dél to kituose detaliojo plano
rengimo etapuose bus reikalinga numatyti viesuosius atskiryjy Zzeldyny
plotus.

Siai dienai planuojamoje teritorijoje Zemés sklypai yra neurbanizuoti ir
neuzstatyti, atitinkamai neformuoti priklausomyjy Zeldyny plotai. Taciau
pazymeétina, kad planucjamoje teritorijoje yra medziy grupés, kurios
iSsiskiria charakteringu déstymu - didZigjg dalimi sudaro lyg eiles
lygiagrecias Dieveniskiy gatvei.

Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamojo kultiros paveldo objekty.
Artimiausi objektai yra: apie 1 km atstumu - UZusienio piliakalnis (u.o.k.
48740); apie 1,7 km atstumu - UZusienio piliakalnis II, vad. Pilaite (u.o.k.
48741); apie 2,3 km atstumu - Paneriy gelezinkelio tunelis (u.o0.k. 22798).

Planuojama yra pasiekiama viena pagrindiniy susisiekimo arterijy — Eisiskiy
pl., - juo vyksta pagrindinis susisiekimas su Vilniaus miesto centru, kitomis
Vilniaus miesto dalimis. Eisiskiy pl. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniuose numatytas B kategorijos gatve. Planuojama
teritorija ribojasi su dar viena struktiriskai svarbia UZusieniui gatve — Petro
Joniko g. (numatyta C kategorijos gatveé). Jos tesinyje esanti Mechaniky
gatvé sudaro salygas susisiekimo rysiams su Salininkais. Planuojama
teritorija rytinéje puséje ribojama vietos rysiams uZtikrinti reikalinga
Dievenikiy g., o rytinéje puséje — Zadigkiy g. Tarp pastaryjy dviejy gatviy
yra skersine susisiekimo jungtis, kuriai gatvés vardas nesuteiktas.



D&l leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P Joniko ir Zidry gatviy detalyjj plana

inicijavimo sutarties pagrindu

InZineriné
infrastruktira

Puslapis 27 i% 65

2026 m. birzelio 09 d.

|vaziavimai/isvaziavimai j planuojamoje teritorijoje esancius zemeés sklypus
yra nuo Zadigkiy, Dievenikiy ir Petro Joniko gatviy.

Eismo srauty situacijai identifikuoti buvo atliekami eismo intensyvumo
tyrimai. Esamus srautus formuoja lengvyjy automobiliy srautai, krovininiai
automobiliai nesiekia desimtadalio. AtsiZzvelgus j atlikty ilgalaikiy matavimy
rezultatus nustatytas rytinis ir vakarinis eismo intensyvumo pikas.
Laikotarpyje nuo 07:15 iki 08:15 val, rytinio piko metu, gatviy tinkle
pravaziuoja ~19 % viso per 24 valandas pravaziuojancio transporto. Nuo
16:30 iki 17:30 val., vakarinio piko metu, gatviy tinkle pravaziuoja ~20 % viso
per parg pravaziuojancio eismo srauto.

Planuojamos teritorijos dalis yra aptarnaujama viesuoju transportu,
Artimiausia (apie 300 m atstumu) stotelé yra UZsienio g. ,UZusienis”. Kitos
kiek toliau esancios viesojo transporto stotelés: ,Dieveniskiy” prie

P

pl. = ,Eisiskiy sodai” (atstumas - apie 500 m), prie Petro Joniko gatvés ir
Eisiskiy pl. sankirtos yra - ,AzZuoclijai” (atstumas - apie 450 m). Pagal
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius
numatyta plésti viesojo transporto tinkla ir pietinéje planucjamos teritorijos
puséje. ISplétojus viesSojo transporto tinkla visa planuojama teritorija bty
aptarnaujama vieSojo transporto.

Planuojamoje teritorijoje pesciujy, dviraciy taky néra. Su planuojama
teritorija besiribojaniose gatvése peéséiyjy, dviraéiy taky taip pat néra.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius
Eisigkiy pl. yra numatoma tarprajonine dviraciy trasa, kuri eis iki Salininky,

UZusienio g. sankirta.

Planuojamoje teritorijoje néra jrengty automobiliy stovéjimo viety, kaip ir
gretimybéje néra viesyjy automobiliy stovéjimo viety.

Mors pagrindiniy gatviy tinklas yra, taciau reikés jj papildyti kvartalinemis
gatvémis. Formuojant didesnj gyventojy kiekj, padidés ir automobiliy srautai,
bus reikalingos papildomos priemonés jy paskirstymui, suvaldymui.
Automohbiliy srautams didéjant (ypac Eisiskiy pl.) tikétina didés ir oro,
galimai ir triuksmo tarsa — bus reikalingos ir aplinkosauginés priemonés
mazinancios neigiama poveikj. Taip pat iSaugs poreikis visuomeniniam
transportui, pésciyjy ir dviraciy taky infrastruktarai, kurios siai dienai néra.

Planuojama teritorijg vakary — piety kryptimi kerta 10 kV oro linija, kuri
priartéjus prie P. "Joniko g. jau yra sukabeliuota. Planuojamaoje teritorijoje yra
kitos Zemos jtampos elektros tinklo linijos susijusios su esamy dvibuciy
namy ir gretimy objekty apriapinimu.
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Planuojamoje teritorijoje néra iSvystyty centralizuoty vandentiekio tinkly,
ta¢iau UZusienio Siaurinéje dalyje yra esamy vandens tiekimo tinkly.
Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty buitiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros. Planuojamos teritorijos gretimybéje, UZusienyje buitiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktira iSvystyta nevienodai. Planuojamoje
teritorijoje praeina viena lietaus nuoteky tinkly trasa nuo gretimybéje
esanciy gamybiniy teritorijy iki esamos kddros (kidros tarnauja kaip
natdralios vandens kaupimo vietos, kuriose surenkamas lietaus vanduo).
Lietaus nuoteky tvarkymo infrastruktira Uzusienio teritorijoje yra gana
ribota.

Planuojamos teritorijos pietingje puséje (uz planuojamos teritorijos ribos) P
Joniko g. koridoriuje praeina dujotiekio tinklas.

Planuojama teritorija neapripinta silumos tinklais.

Pagal Vilniaus miesto silumos Okio specialiojo plano keitimo sprendinius
(TPD registracijos Nr. T00095476) planucjamos teritorijos didzioji dalis
patenka j centralizuoto apripinimo siluma zona.

Zadiskiy ir P Joniko gatviy koridoriuose yra pakloti RAIN (plagiajuoséio
interneto tinklai). Zadiskiy g. taip pat yra paklotas pozeminis rysiy kabelis
gretimy objekty aptarnavimui. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano duomenis, apie 450 m nuo planuojamos teritorijos atstumu

stotis.

Kadangi planuojama teritorija neurbanizuota, atlieky surinkimo
infrastruktiros nera.

Planuojamoje teritorijoje ir jos artimoje gretimybéje gaisriniy hidranty néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 melioruotos
zemes ir melioracijos statiniy erdviniy duomeny rinkiniu melioracijos
infrastrukturos planuojamoje teritorijoje néra.

Planuojamoje teritorijoje, 2023 m. duomenimis oro kokybés rodikliai
nevirsija ribiniy reiksmiy.

Informacija apie triukSmo tarsg teikiama vadovaujantis LR triuksmo
valdymo jstatymo nustatyta tvarka atnaujintais ir 2023 m. vasario 8 d.
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1767 patvirtintais
Vilniaus aglomeracijos triukémo strateginiais zemélapiais. Triukdmo tarsos
nuo autotransporto, gelezinkelio keliy, pramoneés veiklos, oro uosto néra
arba nevirsyja ribiniy reikSmiy.



D&l leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P Joniko ir Zidry gatviy detalyjj plana 2026 m. birzelio 09 d

inicijavimo sutarties pagrindu

Puslapis 29 i% 65

Planuojamos teritorijos ribose néra poveikio sveikatai, nes neviréijamos
tarsos ribinés reiksmes.

Vadovaujantis Zzemes gelmiy registro duomenimis, planuojama teritorija
nepatenka | poZeminio vandens vandenvieCiy irfar jos apsaugos zony
teritorijas.

Vadovaujantis Zemés gelmiy registro informacija naudingyjy iskaseny
telkiniy planucjamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra.
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3. Koncepcija

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius pritaré sio detaliojo plano - Dél leidimo rengti
apie 41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P. Joniko ir Zidry gatviy detalyjj plana inicijavimo sutarties
pagrindu - koncepcijai (toliau - Koncepcija) 2025-06-20 rastu Nr. 30-1641/25 “Dél pritarimo apie 41,79
ha teritorijos tarp Dieveniskiu, P. Joniko ir Ziiiry gatviy detaliojo plano koncepcijai®.

Pazymime, kad Koncepcija apéemé dalj vystomo Uzusienio. O visai vystomai Uzusienio teritorijai buvo
suformuota bendra vizija (zr. Koncepcijos aiskinamajj rastg) - t.y. koncepcijos sprendiniai formuoti
vertinant ne tik esama situacija, bet ir planuojama konteksta.
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Pesdingiy ir dviradiy jungtys
{ne gatviy koridoriuose)
A utomaobiliy jungtys

Dataliunju planu
EEENES  plangojama teritorija

_____ Kvartaly ribos

5 pav. Funkciniy rysiy principiné schema

Koncepcija buvo formuojama vadovaujantis Siais principais: gatviy tinklas reaguoja | esamus
medZzius; numatoma gatviy hierarchija prioriteta teikiant pestiesiems, Zeldynams; formuocjamas
Zaliyjy erdviy tinklas; skirtingi viesyjy erdviy charakteriai; pastaty tipologijy jvairové. Planuojamoje
teritorijoje buvo numatyta:

e "Sodininky miestelis”, kuris orientuotas | santykinai individualesne aplinka. Uztikrinamas
minimalus viesosios infrastruktlros ir viesyjy erdviy kiekis, o kitas neuZstatytas plotas yra
privatus bei naudojamas produktyviai rekreacinei veiklai (pavyzdziui, sodininkystei). Si zona
skirta Zmonéms, siekiantiems bti aréiau gamtos, uzsiimti augalininkyste, darzininkyste. Sio
kvartalo krastovaizdis — primenantis miesto sodo principais kuriama gyvenamaja aplinka.

e “"Miestelis parke”, kuris atspindi konservatyvy pozidrj j aplinka - kiemuose ir gatvése
formuojama aiski struktira, tatiau jo skiriamasis bruozas - didelis viesyjy erdviy kiekis. Tik
santykinai nedidelé dalis erdviy yra privacios. Viesyjy erdviy tinklas remiasi gamtine struktira,
jame projektuojami vietos kontekstui pritaikyti gausis zeldiniai. Sio kvartalo krastovaizdis Siek
tiek artimas modernizmo principams, vyrauja perimetrinio uZstatymo (nepilnai uzdaro)
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kvartaly struktira, bendro naudojimo vieSosios erdves, taciau formuojamas aisSkesnis bei
gyventojy poreikius atitinkantis viesyjy ir privaéiy erdviy santykis.

Koncepcijoje vienas i$ pagrindiniy sprendiniy tai, kad Dieveniskiy g. trajektorija yra islaikoma, taciau
siekiant saugumo - ties gatvés viduriu ji pritaikoma tik pésciyjy ir dviratininky eismui, o automobiliy
judéjimas pakreipiamas kitomis naujai formuojamomis gretimomis gatvémis. Reaguojant j §j principa,
atitinkamai suplanuotas gatviy tinklas. Tuo atveju jei bty iSlaikomas esamas automobiliy judéjimas
Dieveniskiy g., ty. tiesia ilga gatve, susidaryty salygos didesniam tranzitui formuotis bei
neatsakingiems vairuotojams isvystyti didelj greitj - o tai kelty pavojy teritorijoje gyvenantiems ar kita
veiklg vykdantiems asmenims. Dievenigkiy g. vidurinioji dalis (kur eliminuojamas automobiliy eismas)
integruota j kvartaluose numatytas atskiryjy Zeldyny juostas (taip iSsaugant esamas medziy eiles prie
Dieveniskiy g.), taip pat numatyta prie Sios gatvés atkarpos déstyti visuomenines funkcijas (tokiu
atveju asmeny judéjimas tarp visuomenei skirty objekty bity kur kas saugesnis). Gyvenamajame
rajone tiesi ir ilga automobiliy judéjimo gatvé turi maziau patrauklumo ir gyvybingumo nei gatvé su
kintanciu charakteriu ir atitinkamai lokalesnémis jos erdvémis (humanisko mastelio erdviy dydziai
taip pat formuoja gyvenimo kokybe, pasitenkinima gyvenamaja aplinka).

Koncepcijoje planuojama teritorija gatviy tinklu suskaidyta j mazesnius kvartalus, kuriuose dominuoja
gyvenamoji ir gyvenamajam rajonui aptarnauti reikalingomis funkcijomis. Suformuoti zemés sklypai
bei viena reglamentiné teritorija. Detaliojo plano koncepcijoje buvo pateikti preliminarids socialinés ir
inzinerinés infrastruktiros sprendiniai, kurie tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje.
KonceptuallUs inzinerinés infrastruktiros sprendiniai buvo parengti jvertinant gautas planavimo
salygas. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, servitutai bus nustatyti sprendiniy konkretizavimo stadijoje.
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4. Sprendiniai

- -

4.1. Teritorijos naudojimo reglamentai

DP sprendiniai reglamentuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklemis, savivaldybés lygmens teritorijy

planavimo dokumentais, patvirtinta DP koncepcija.

Sklypy struktira. DP sprendiniuose islaikoma Koncepcijoje numatyta sklypy struktira. Viso
numatomi 58 Zemes sklypai ir viena reglamentineé teritorija.

Zemes sklypy iSdeéstymas, ju plotai bei detalus reglamentavimas pateikiamas DP Pagrindiniame

brézinyje.

2026 m. birzelio 09 d.

Teritorijy naudojimo tipai, pagrindinés Zemeés naudojimo paskirtys, Zemés naudojimo biidai.

Numatoma reglamentingje teritorijoje:

Teritorijos Teritorijos Pagrindine zemés Zemés naudojimo bidas (bldai)
(reglamen - | naudojimo tipas | naudojimo paskirtis
tinés)
Nr.
1 Gyvenamoji Kitos paskirties | G1- Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
teritorija (GG) zeme (KT) pastaty teritorijos,

K - Komercinés paskirties objekty
teritorijos,

V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
R - Rekreacinés teritorijos

Numatoma Zzemés sklypuose:

Zemeés Teritorijos Pagrindiné zemés Zemés naudojimo biidas (badai)
sklypo Nr. | naudojimo tipas | naudojimo paskirtis
3-10,12-21 | Misri gyvenamoji | Kitos paskirties | G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
teritorija (GM) zeme (KT) bendrabuciy teritorijos,
K - Komercines paskirties objekty
teritorijos,
V - Visuomenines paskirties teritorijos,
R - Rekreacinés teritorijos
11.1-11.6, | Misri gyvenamoiji | Kitos paskirties | G1- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
teritorija (GM) zeme (KT) pastaty teritorijos,
26-28 G2- Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos,
K - Komercinés paskirties objekty
teritorijos,
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V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
R - Rekreacinés teritorijos

22-25 Gyvenamaoji Kitos paskirties | G1- Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
teritorija (GG) Zemeé (KT) pastaty teritorijos,
K - Komercinés paskirties objekty
teritorijos,

V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
R - Rekreacinés teritorijos

29-30 Paslaugy teritorija | Kitos paskirties | V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
(PA) zeme (KT) K - Komercinés paskirties objekty
teritorijos,

R - Rekreacinés teritorijos.

2,31-42 - Kitos paskirties | E - Atskiryjy Zzeldyny teritorijos
zemeé (KT)
43 - Kitos paskirties |11 -  Susisiekimo  ir  inzZineriniy
zeme (KT) komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos
44-58 - Kitos paskirties | |12 - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
zeme (KT) koridoriy teritorijos

Pastaba: Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 2 priedu, kai
nustatomas teritorijos naudojimo tipas, pagrindiniame bréZinyje jis Zymimas Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, galimi Zemés sklypy
naudojimo bidai - tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje lenteléje pateikiant kiekvieng
Zemés sklypo naudojimo bada atitinkancius apribojimus, o kai nustatomi konkretds Zemés sklypo
naudojimo bddai, pagrindiniame brézinyje jie ZzZymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik
erdvinio objekto kodu reglamenty aprasomaojoje lenteléje.

Reikalavimai uZstatymui. |gyvendinant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius uzstatomoms teritorijoms numatomi galimi Sie uZstatymo tipai:

e Perimetrinis requliarus (uzdaro plano kvartalai) (pr_u) (pagal Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijos teritorijos uzstatymo tipy klasifikatoriy - perimetrinis uzstatymas
(per)) - savo iSorés perimetru pilnai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai
uzstatymas formuojamas blokuocjant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems
fasadams formuojant gatvés iskloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby
variantas.

e Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a) (pagal Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijos teritorijos uZstatymo tipy klasifikatoriy - perimetrinis uzstatymas
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(per)) - savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano uZstatymo struktira, kai
uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems
fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby
variantas.

e Miesto vily (mv) (pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos teritorijos
uzstatymo tipy klasifikatoriy - kitas (kt)) - Siam uZstatymo tipui bidingi didesnio tdrio (2-3
auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent
trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy
rajonai, kur siekiama suformuoti maZiau intensyvy, gausiai apZeldinta uZstatyma.

e Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd) (pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijos teritorijos uzstatymo tipy klasifikatoriy - sodybinis uZstatymas (su) ir/ar
vienbutis blokuotas uzstatymas (vb)) - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3
auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Ukio paskirties
pastatais statomi atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali buti sublokuoti
(suporinti) su besiribojancio Zemés sklypo pastatais.

Pazymetina, kad uZstatymo tipas vienbutis blokuotas uzstatymas (vb) jvedamas, nes auksciau
isdéstytame pagal Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendinius vienbucio ir dvibucio
uZstatymo tipo (vd) aprasyme, nurodoma galimybé pastatus blokuoti ant sklypo riby. Vienbutis
blokuotas uZstatymas (vb) yra numatytas galimu tik reglamentinéje teritorijoje Nr.1.

Taip pat, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano sprendiniy
aiskinamojo rasto 6 p., detaliojo plano sprendiniuose kai kuriais atvejais papildomai nustatomas
laisvo planavimo uzstatymo tipas. Pagrindimas dél laisvo planavimo pateikiamas Sio detaliojo plano
Urbanistinés ir gamtinés analizés priede. 1$skirtina, kad:

e Planuojamoje teritorijoje istoriSkai nebuvo susiformavusios gyvenvietés ar urbanistinio
audinio, néra saugotino gatviy tinklo ar sklypy strukturos, neturi susikloséiusios morfologines
struktiros, uzstatymo ritmo, sklypy tinklo ar architektirinés tipologijos, dél to néra objektyviy
urbanistiniy parametry, kurivos reikéty ,atkartoti” ar testi, néra vertingyjy savybiy, kurias
reikéty saugoti morfologiniu pozZidriu. Dél to teritorijos vystymas gali biti grindziamas
Siuolaikiniais urbanistikos principais, o ne istorinés struktiros imitavimu.

e Laisvo planavimo uzstatymas sudarys salygas reaguoti j vietoje augancias medziy grupes ar
pavienius medzius juos iSsaugant, ypac kvartaly vidinése erdvése. Taip pat laisvo planavimo
uzstatymas sudarys salygas atskleisti vietos charakterj — periferinés miesto dalies su
santykinai maZesniu uzZstatymo intensyvumu, pereinancios ] gamtine aplinka. Laisvai
komponuojami tdriai su Zeldiniais sudarys salygas formuoti teritorija su uZstatymu, kuris
labiau prisitaiko prie gamtos elementy.

e Néra vietos erdviniy ar vizualiniy elementy, kuriuos reikéty saugoti. Vertinant teritorijg
kontekstualiai — dél santykinai neauksto uzstatymo (maksimalaus aukstis — 3, 4 aukstai)
nebus sudarytas neigiamas poveikis gretimybéje esamoms teritorijoms, kuriose dominuoja
sodybinis uZstatymas. Taip pat dél minéto santykinai neaukéto planucjamo uZstatymo, kuris
vidutiniskai vertinant néra aukstesnis uz brandziy medziy aukstj, nejtakos Vilniaus miesto
siluety, panoramy ar urbanistiniy dominanéiy, kurias reikéty saugoti.
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Del aukséiau iSvardinty aspekty, laisvo planavimo uzstatymo taikymas planuojamoje teritorijoje
nepriestarauja urbanistinio integralumo principui. Planuojamoje teritorijoje perimetrinio uzstatymo ir
laisvo planavimo uzstatymo dermeé sudaro salygas racionaliai formuoti nauja urbanistine struktdra,
atsizvelgiant | dabartinius socialinius, ekonominius ir aplinkosauginius poreikius. Tokiu budu periferija
tampa ne atsitiktine plétros zona, o apgalvotai suformuota aukstos gyvenimo kokybés aplinka.

MNustatomi uzstatymo tipai:

UZstatymo tipas Reglamentinés teritorijos, Zemés sklypo Nr.
Perimetrinis (pr_u, pr_a) Zemes sklypuose: 3,4,5,6,7,8,9,10,11.1,11.2,
(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny 11.3,11.4,11.5,11.6,12,13,14,15,16,17, 18,
specifikacijg Zymima - per) 19,20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30

Reglamentinégje teritorijoje Nr.1

Miesto vily Zemeés sklypuose: 3,4,5,6,7,8,9,10,11.1,11.2,
(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny 11.3,11.4,11.5,11.6,12, 13,14, 15,16,17, 18,
specifikacijg Zymima kitu uZstatymo tipu - kt) 19, 20, 21, 26, 27, 28, 29, 30
Laisvo planavimo planavimo uzstatymas Zemes sklypuose: 3,4, 5,6,7,8,9,10,12,13, 14,
(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny 15,16,18,19, 20, 21

specifikacija Zymima - Ip)

Vienbutis ir dvibutis uZstatymas (vd) - sodybinis | Zemés sklypuose: 11.1,11.2,11.3,11.4, 11.5,
uzstatymas 11.6, 22,23, 24, 25, 26, 27,28

(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny | Reglamentingje teritorijoje Nr.1

specifikacija sodybinis uZstatymas - su)

Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd) - vienbutis | Reglamentingje teritorijoje Nr.1
blokuotas uzstatymas

(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija sodybinis uZstatymas - vb)

UZstatymo tipai nustatyti sasajoje su galimu zemés naudojimo budu. Konkretls galimi uzstatymo
tipai reglamentingje teritorijoje ir Zzemés sklypuose nurodyti Sio detaliojo plano sprendiniy
Pagrindiniame brézinyje bei jame esancioje reglamenty aprasomojoje lenteléje.

S

Pastaty auksty skaicius siejamas su galimu zemés naudojimo badu. Kai Zemés naudojimo bidas
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) - nustatomas pastaty aukstis - =2, kitiems
galimiems Zemés naudojimo biidams (G2, K, V, R) - nustatomas pastaty aukstis - 3. Zemés
sklypuose Nr. 3-10, 12-21, 26-30 Zzemés naudojimo bidams G2, K, V, R nustatoma papildoma salyga,
kad iki 20% pastatais uzstatyto ir planuojamo uzstatyti ploto gali bati 4 aukstai.

Leidziamasis pastaty aukstis nuo Femes pavirgiaus (metrais). Kaip ir auksty skaicius, taip ir
leidZziamasis aukstis nuo zemeés pavirsiaus metrais nustatomas jvertinant galima Zzemés naudojimo
biida.
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Kai zemés naudojimo bidas vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) - nustatomas
aukstis - =10. Reglamentingje teritorijoje Nr.1 ir Zemés sklypupse Nr. 11.1-11.6, 22-25 Zemeés
naudojimo budams G2, K, V, R nustatomas aukstis - =12, o likusiuose zemeés sklypuose zemeés
naudojimo bidams G2, K, V, R nustatomas aukstis - =16 (nes jvertinama, kad dalyje teritorijos galés
biti statomi 4 auksty pastatai),

LeidZziamas pastaty aukétis - altitudé, m. Si reikdmé skaiéiuojama jvertinant esamo Zemés paviréiaus
vidutine altitude ir galima auk$tj metrais. Tais atvejais, kai reglamentingje teritorijoje, Zemés sklype
yra santykinai didesni skirtumai esamo Zemés pavirSiaus altitudziy, zemés sklypams nustatoma
skirtingo reglamento riba ir nustatomos skirtingos leidziamo pastaty aukscio altitudés reiksmés. Dél
§iy priezasciy skirtingo reglamento ribos numatytos reglamentingje teritorijoje Nr. 1 bei Zemés
sklypams Nr.3,4,5,6,9,10,12,14,15,18,19, 21.

Leidziamasis uZstatymo tankis (UT) ir leidZziamasis uZstatymo intensyvumas (Ul}. Nustatant
uzstatymo rodiklius Koncepcijoje buvo vertinami ne tik planuojamos teritorijos kontekstas, Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai, bet ir Gamtinio karkaso nuostatai.
Sprendiniy konkretizavimo stadijoje detalizuojant Koncepcijos sprendinius ir nustatant UT ir Ul
planuojamos teritorijos dalis, kuri patenka | gamtinio karkaso teritorijg, atskiriama skirtingo
reglamento riba. Planuojamos teritorijos dalyje, kuri patenka j gamtinio karkaso teritorijg, nustatomos
mazesnés UT ir Ul reiksmes.

Mustatomos sios UT ir Ul reiksmeés reglamentineje teritorijoje:

Teritorijos Zemés naudojimo bidas (budai) Leidziamasis LeidZiamasis
(reglamen - uzstatymo uzstatymo
tinés) tankis (UT) intensyvumas
Nr.
(un)
1(1a dalyje) | G1- Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty G1-=30** G1(kai sodybinis
teritorijos, K-<30 uzstatymas) <0,4
(patenka j | K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V-=30 G1(kai vienbutis
gamtinj V - Visuomenines paskirties teritorijos, R- <30 blokuotas
karkasa) |R- Rekreacinés teritorijos uzstatymas ) =0,6
K-=0,6
V-=06
R-<0,6
1(1bir1c | G1- Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty G1-=40* G1(kai sodybinis
dalyje) teritorijos, K- =40 uzstatymas) =0,4
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V- =40 G1(kai vienbutis
V - Visuomeninés paskirties teritorijos, R- =40 blokuotas
R - Rekreacinés teritorijos uzstatymas ) <0,8
K-=08
V-<0,8
R-=08

* - Uzstatymo tankio reik8mé nustatoma interpoliacijos bidu pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai
gyvenamieji pastatai’.
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** - Uzstatymo tankio reikSmé nustatoma interpoliacijos bldu pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai
gyvenamieji pastatai’, taciau nevirsijama 30%.

Nustatomos Sios UT ir Ul reikSmeés zemés sklypuose:

Zemés Zemés naudojimo biidas (bidai) LeidZziamasis LeidZiamasis
sklypo Nr. uZstatymo uzstatymo
tankis (UT) intensyvumas
(un)
3-10,12-21 | G2- Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir G2- =40 G2-=0,8*
bendrabuciy teritorijos, K- =40 K-=0,8%
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V- =40 V- =0,8*
V - Visuomeninés paskirties teritorijos, R- =40 R-=0,8%
R - Rekreacinés teritorijos
11.1-11.6 | G1- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | =27;=33;<35% G1-=04
teritorijos, G2- <0,5; =0,6;
GZ2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir =07
bendrabuéiy teritorijos, K--=0,5; =0,6;
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, =0,7
V - Visuomeninés paskirties teritorijos, V--=0,5; =0,6: =0,7
R - Rekreacinés teritorijos --<0,5; <0,6;
=07
12-21 G2- Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir G2- =40 G2-=0,8*
bendrabucéiy teritorijos, K- =40 K-=0,8*%
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V- <40 V- =0,8*
V - Visuomeninés paskirties teritorijos, R- =40 R- <0,8*
R - Rekreacinés teritorijos
22-25 G1- Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty G1- =29* G1-=04
teritorijos, K- =40 K-<08
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V- =40 V-<0,8
V - Visuomeninés paskirties teritorijos, R- =40 R-=0,8
R - Rekreacinés teritorijos
26-28 G1- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty G1-=28** G1-=0,4
teritorijos, G2- =40 G2-=0,8*
G2- Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir K- =40 K-=0,8*
bendrabuéiy teritorijos, W- <40 V- <0,8*
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, R- =40 R-=0,8*
V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
R - Rekreacines teritorijos
29-30 V - Visuomeninés paskirties teritorijos, V- =40 V- <0,8*
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, K- =40 K- =0,8*
R - Rekreacinés teritorijos. R- <40 R- <0,8*
2,31-42 E - Atskiryjy zeldyny teritorijos E-- E-
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43 I - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly It-- 11 --
aptarnavimo teritorijos
44-58 12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy 12-- 12--
teritorijos
Pastabos:

* Ul galima didinti:

e ki 30% 30% papildomai pastatyty bdsty (kv. m) ar kita parduodamg plota perduodant
savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui. Perduodamas
plotas gali buti ir nebdtinai tame paéiame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo.

e |ki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialing infrastruktdra arba
komercines paskirties patalpos su jéjimais is gatvés.

e ki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy
stovéjimo aikstelése (isskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

** G171 UT reik$émés nustatytos individualiai, interpolivojant pagal STR 2.02.09:.2005 "Vienbudiai
gyvenamieji pastatai.

Papildomos nuostatos del pastaty, statiniy statybos.

Galimos statiniy paskirtys nurodytos Pagrindinio brézinio Reglamenty aprasomojoje lentelgje.

Statant naujus statinius turi bti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natUralaus apsvietimo
reikalavimai. Statiniai turi biti isdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai.

3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos Zemeés pavirsiaus altitudés, negali biti
didesnis kaip 8,5 m. Statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas laikantis reikalavimo, kad
kiekvienam papildomam statinio aukscio metrui, virsijanciam 8,5 m aukscio ribg, atstumas nuo
Zemés sklypo ribos didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali bGti mazinami gavus besiribojancio
Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu
nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
MNebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai isduota statybs leidziantj dokuments padariniy
Salinimas”

Statybos zona formuojama iki statybos ribos, o pastaroji sutampa su reglamentinés teritorijos ar
Zemés sklypy ribomis jei Pagrindiniame brézinyje nenurodyta kitaip.
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Planuoti statybos zong kuo arfiau Zemes sklypo riby jpareigoja tie atvejai kai formuojamas
perimetrinis uzstatymas (perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai), perimetrinis reguliarus
(nepilnai uzdari kvartalai)). Tam, kad formuoti perimetra, turi biti sudarytos salygos numatyti pastato
krasting/krastines kuo arciau Zemes sklypo ribos, tiek, kiek tai leidZia normos, insoliacijos
reikalavimai, reikalinga infrastruktdra, jvertinant statybos techniniy reikalavimy nuostatas dél pastaty
bei statiniy atstumy iki Zemés sklypo ribuy.

Nustatoma, kad Zemes sklypuose poZeminio uZstatymo zona sutampa su statybos zona ir dél to
atskirai néra vaizduojama.

Kiti reikalavimai dél formuojamo uzstatymo

Zemeés sklypuose Nr. 19, 26-28 prie P. Joniko, gatviy uzstatyma planuoti jvertinant kitapus P. Joniko
gatvés esama vienbuciy gyvenamuyju pastaty uZstatymag - nesudaryti P Joniko g. erdviniame
koridoriuje disonansuojancio uzstatymo.

Zemeés sklypuose, kuriuose yra numatytas galimas uZstatymas, prie Zemes sklypy krastiniy su
atskiryjy zeldyny sklypais negali dominuoti priklausiniai.

Kai formuojamas perimetrinis uzstatymas, Zemés sklypuose Nr. 28, 27, 26, 21, 18 prioritetu uzstatyma
formuoti perimetru (fragmentuotu ar istisiniu) prie Dieveniskiy g.

Kai formuojamas perimetrinis uzstatymas, zemeés sklypuose Nr. 15, 9 prioritetu uzstatyma formuati
perimetru (fragmentuotu ar istisiniu) prie planuojamos gatves Nr. 8.

Kai formuojamas perimetrinis uzstatymas, zemes sklype Nr.6 prioritetu uzstatyma formuoti perimetru
(fragmentuotu ar istisiniu) prie Dieveniskiy g. ir prie planuojamaos gatves Nr. 6.

Kai formuojamas perimetrinis uZstatymas, Zemés sklype Nr. 10 prioritetu uZstatyma formuoti
perimetru (fragmentuotu ar istisiniu) prie planuojamos gatvés Nr.8 ir prie planuojamos gatvés Nr. 6. Si
sglyga netaikoma kai planuojami pastatai reikalingi tenkinti socialinés infrastruktiros poreikius.

Kai formuojamas perimetrinis uZstatymas, Zemes sklypuose Nr. 3, 7, 11.1, 11.3, 13, 16, 19, bei
reglamentinéje teritorijoje Nr. 1 prioritetu uzstatyma formuoti perimetru (fragmentuotu ar istisiniu)
prie Zadigkiy g.

Kiti reglamentai, servitutai nurodomi Sio DP grafinéje dalyje, Pagrindinio bréZinio Reglamenty
aprasomojoje lenteléje, pastabose. Servitutai gali buti tikslinami, keiciami, nustatomi, naikinami ir kitais
dokumentais.
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4.2. Susisiekimo infrastruktura

Gatviy tinklas. Planuojamoje teritorijoje kuriamas vientisas ir aiskus ramaus eismo (D, Ds
kategorijy) gatviy tinklas. Gatviy plociai optimalds, automobiliy stovéjimo vietos palei gatve
apzeldintos, likusi gatvés profilio dalis skiriama pésciyjy takams ir Zaliosioms zonoms. Siekiant
islaikyti gatvés aplinkos atpaZjstamumo principa, gatves numatoma planuoti homogeniskais
segmentais, kuriy skersiniai profiliai, jy elementai ir dangos identifikuoty gatvés aplinka, leisting greitj
ir atitinkama eismo dalyviy elgsena.

Konceptualus planuojamos teritorijos ir greta jos esanciy kity teritorijy gatviy tinklas pateikiamas
7emiau esancéiame pav. Pagrindiniai patekimai j teritorija numatomi 15 Dieveniskiy ir Zadiskiy gatviu, |
Dalis teritorijos lokaliy gatviy (Nr. 5, 7 ir 9) formuojamos akligatviy principu, vengiant tranzitinio
eismo.

'l TN

Diewenithiy g. trajektona

nekesama, tadiau priortetas

pestieskams ir dwiratinkams.

: Automobiliy eismas nukreiplamas
meo Dievenibiiy g. athes siekiant
madinti trangity i transparto

ikl ey S

1-1 2

o B, R
. -

R
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Detalivoju planu
== == planwojama teritorija

=== Fsama B kat. galw
I Esama T kat. gatvé
s Fsama D kal galwd
mmm PManojama D ket gatve

== Manuolama DS kal gatve

6 pav. Gatviy tinklas ir siGlomi gatviy profiliai
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Gatviy tinklo schemoje pazymeétos esamos (B, C bei D kategorijy) ir planuojamos (D bei Ds kategorijy)
gatves. Ds kategorijy gatvese eismg numatoma planuoti shared space principu. Schemoje taip pat
nurodyta gatviy numeracija, naudojama detaliojo plano koncepcijos brézinyje (gatves Nr. 1-2, Nr. 5-9).
Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatomos gatveés, kuriy pobid] atspindi Sie tipiniai pjaviai:

Pastaba: schemoje 2-2 pjlviu pazymeéta C kategorijos Petro Joniko gatvé Siuo detaliuoju planu
neprojektuocjama, atitinkamai jos pjavis nepateikiamas. B kategorijos Eisiskiy plento principinis pjdvis

Pjuvis 3-3 — gyvenamojo tipo D kategorijos gatvé;
Pjivis 3.1-3.1 - gyvenamojo tipo D kategorijos gatvé su viesojo transporto eismu;
Pjavis 5.2-5.2 - gyvenamojo tipo D kategorijos gatvé;
Pjaviai 5-5ir 5.1-5.1 - gyvenamojo tipo D kategorijos gatvé su viesojo transporto eismu;

Pjlvis 6-6 — Ds kategorijos shared space tipo gatve.

1-1 pateikiamas toliau esancioje poteméje ,Transporto srauty pokyciai”.

2026 m. birzelio 09 d.

2 lentele. Planuojamos gatvés ir jy techniniai parametrai
Nr. | Gatves ligis, km | Skersinis Atstumas Eismo Preliminarus
pavadinimas pjuvis tarpRL, m juosty eismo
plotis, m intensyvumo
lygis, aut./h
1. | Gatvé Nr. 1.1 0,01 5.11-5.11/ 45/35 3,5%%*/3,25 161-519
5.1-81
Gatvé Nr. 1.2 0,41 5.2-5.2 18,0 2,75 63-146
2. | Gatve Nr. 2 041 6-6 14,0 2,50* 10-39
3. Gatvé Nr. 5 0,29 6-6 14,0 2,50* 10-47
4, | Gatve Nr. 6 0,46 55 20,0 325 72-131
5. Gatvé Nr. 7 0,58 6-6 14,0 2,50* 3-79
6. Gatve Nr. 8 0,3 55 20,0 3.25 40-137
. Gatvé Nr. 9 017 6-6 14,0 2,90* 3-79
8. Dieveniskiy g. 0,28 5-5/5.2-5.2 20,0/18,0 3,25/2,75 118-332
9. | Zadidkiy g. 0,76 3-3/3.1-3.1 20,0 3,00/3,25** 16-259
10. | Zidry g. 0,66 6-6 14,0 2,50* 3-50

* Eismas organizuojamas shared space principu

** 3,25 m plotis numatomas atkarpoje nuo gatves Nr. 6 iki Uzusienio g. del Sioje atkarpoje numatomo

viesojo transporto.
*** 3,5 m - preliminarus plotis galimai naujai béginei VT rasiai
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7 pav. Rekomendacinis skersinis pjdvis pagal JUDU pateiktg informacija 5.11-5.11
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Rekomendacins pjivis Nr. 5.2-5.2

9 pav. Rekomendacinis skersinis pjivis 5.2-5.2
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11 pav. Rekomendacinis skersinis pjivis 5-5, a) be viesojo transporto stotelés, b) su viesojo
transporto stotele

3,00 1,00 ,

20,00
Rekomendacinis pjdvis Nr. 3-3

12 pav. Rekomendacinis skersinis pjdvis 3-3

L 1,00 3,25 ) 3,25 1,00 3,00 2,00 225
20,00
Rekomendacinis pjdvis Nr, 3.1-3.1

13 pav. Rekomendacinis skersinis pjdvis 3.1-3.1
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Detaliojo plano teritorijoje numatoma rekonstruoti esama Dieveniskiy ir Petro Joniko gatviy sankryza
bei Zadigkiy ir Petro Joniko gatviy sankryZg uZtikrinant transporto srauty patekimg j planuojama
teritorija.

Atstumai tarp planuojamy sankryzy pateikiami Sio detaliojo plano sprendiniy brézinyje.

Gatviy tinklo perdavimas. Suplanuotus zemeés sklypus, skirtus susisiekimo infrastruktdrai numatyti
perduoti Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina siuos sklypus perduoti
paramos sutartimi.

Transporto srauty pokyciai. Urbanizuojant planuojama teritorijg ir jai gretima teritorija pagal Vizija
reikSmingai pasikeis transporto srautai. Siekiant nustatyti kaip pasikeis transporto srautai
jgyvendinus planuojama plétrg buvo atliktos perspektyviniy transporto srauty prognozés ir jy eismo
modeliavimas.

Modeliavimas atliktas visai Vizijoje analizuotai teritorijai, kuri apima ne tik 5j detalyjj plana, bet ir greta
esancias kitais detaliais planais planuojamas ar ketinamas planuoti teritorijas tarp Uzusienio g,
Eisiskiy pl. bei P. Joniko g. Toliau Sioje temoje bei temoje ,VieSasis transportas.” minima teritorija
apima zong tarp siy minéty gatviy.

Transporto srauty skaiciavimai buvo atliekami 2034 metams, darant prielaida, kad vystant teritorija
pagal Vilniaus miesto darnaus judumo plano principus planuojamoje teritorijoje automobiliais bus
atliekama 35 % visy kelioniy. Sio tikslo jgyvendinimui numatomos tokios priemonés:

e Didinti viesojo transporto marsruty daznj bei plésti marsruty tinkla vizijos teritorijoje;

e Plésti dviraciy taky tinkla vizijos teritorijoje ir aplink jg;

e Numatyti modernig daugiarGsio transporto dalijimosi zong mobility hub, tarpusavyje
integruojant viesojo transporto eisma, kartu paspirtuky ir dviraciy dalijimosi
platformomis;

e Planuojamoje teritorijoje formuoti misry uzstatyma, kuris skatinty keliones pésciomis.

Pagal atlikta eismo srauty tyrimy ir modeliavimo ataskaita, nustatyta kad joje nagrinéta 82 ha
teritorija pritaikius visas kelioniy modalinio pasiskirstymo priemones rytinio piko metu generuos 1925
aut./h, o vakarinio piko metu - 2299 aut./h transporto srautg. Jeigu Sios priemonés nebity taikomos ir
didzioji dalis kelioniy bty atliekamos automobiliais (taip kaip yra dabar) Sis srautas bty Zymiai
didesnis: rytinio piko metu - 3755 aut./, vakarinio piko metu - 4484 aut./h.

Transporto srauty aptarnavimui bus reikalinga Eisiskiy plento rekonstrukcija, uztikrinant tinkama
sankryzy pralaidumo lygj, bei suformuojant patrauklias sglygas judéti viesuoju transportu, pésciomis
ir dviraciais, kad sie susisiekimo bidai galéty biti konkurencinga alternatyva susisiekimui privaciais
automobiliais.

-

priesprojektiniais pasidlymais kartu su Vilniaus miesto savivaldybe. Atlikti modeliavimai rodo, kad tai
turéty biti ne maziau kaip 4 eismo juosty gatvé. Zemiau pateikiami rekomendaciniai galimi skersiniai
pjUviai, kurie vélesnése stadijose bus tikslinami.
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Issamesné informacija apie perspektyvinius transporto srautus pateikiama “Vystomo kvartalo
UZusienio mikrorajone, Vilniaus mieste, eismo srauty tyrimy ir modeliavimo ataskaita”, 2024.

Detalesné informacija apie kity susisiekimo bidy vystymo priemones ir jy pagrindima pateikiama
“Uzusienio dalies teritorijos susisiekimo galimybiy studija”, 2024, Citystreet, MB.

Dviragiy takai. Atskiri dviraciy takai detaliojo plano ribose numatomi visose gatvése, kuriose
numatomas viesasis transportas. Likusiose gatvése dviratininkai juda bendrame sraute su
automobiliais.

Viesasis transportas. Siuo metu viedasis transportas kursuoja Eisiskiy plente (marsrutai Nr. 3, 9, 42,
51, 78, artimiausios stotelés: ,Azuoclijai” bei ,Eisiskiy sodai”, abi nutolusios apie 450 m nuo
planuojamo DP ribos) bei Uzusienio gatvéje (marsrutai Nr. 41, artimiausia stotelé - ,Uzusienis” -
galutiné marsruto stotelé, nutolusi apie 300 m nuo planuojamo DP Siauriausio tasko).

Vertinant didesne teritorija svarbu paminéti, kad yra netenkinamas teritorijos padengiamumo
reikalavimas 600 m atstumu iki viesojo transporto stoteliy, kaip reikalauja aplinkos ministerijos
patvirtintos “Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normos”. Taip pat viesojo
transporto marsruty intervalai yra per reti, kad Sis susisiekimo blUdas galéty biti konkurencingas
susisiekimui privaciais automobiliais (detalesné analizé pateikiama "UZusienio teritorijos dalies
susisiekimo galimybiy studija”, 2024, Citystreet, MB).

Atsizvelgiant | Siuos trikumus teritorijoje projektuojamos autobusams vaziuoti pritaikyto plocio
gatvés pagal JUDU pateikiamg planuojamy viesojo transporto marsruty schema. Papildomai sidloma
jrengti papildomas autobusy stoteles. Dalis gatviy planuojamos su jvaZzomis ties stotelemis. Gatve Nr.
1.1 planucjama su atskira vieSojo transporto linija. Visuomeninio transporto stoteliy vietos
tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Puslapis 47 i% 65



D&l leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P Joniko ir Zidry gatviy detalyjj plana

inicijavimo sutarties pagrindu 2026 m. birzelio 09 d.

Galimas vieSojo transporto
tinklas

EMsne. | Margruto kryptys Datnis | Dydis
TRfual
I 4
2 Sumsko g., Maujininkai, & 2m
Haujarmisstis
3 Salimirkas, Maujinimnkal b [ 8m
Store
----------
= Zirmianal, Lukiskes, i lwm
Mauijinimkal
&"
7 Jaurnystés g., Vadots & fBm
a* A Paneriai & Brm - Gt sl pradomb VT
SR canvis supinn T
- wilnkz In S = '
9 vilnkaus r. [priemiestinal) 2 2m [“Gr [EE——
Postobar fumigddute” padymatl margnins, kurke pasibaigs LI Galima Purkdfick: vista
teritonole b waw Dviniiy ik
Mariruty tinkios ir koypdys méro utinial . 7 i
. il 2ol J *Murodomas gatwes plotistarp RL T

TR plarrayama lwibinga

15 pav. JUDU pateikti planugjami viesojo transporto marsrutai detalivoju planu planuojamoje
teritorijoje

Taip pat siekiant realizuoti kelioniy modaliniy pasiskirstymo tikslus, urbanizavus planuojama teritorija
linija, bei apsvarstyti viesojo transporto eismo juosty jrengima, kurios Zenkliai prisidéty prie kelionés
greicio padidéjimo. Uz planuojamos teritorijos riby (greta Eisiskiy plento) sidloma numatyti vakary
Salyse pasiteisinusias kombinuoty kelioniy aiksteles (mobility hub su Park&Ride vietomis) integruojant
jvairias susisiekimo riisis j bendra sistema. Sig aikétele planuojama numatyti greta viedojo transporto
stoteliy, jrengiant dviraciy ir paspirtuky nuomos punktus bei jy parkavimo vietas. Esant poreikiui sig
sistema bity galima papildyti ir automobiliy nuomos sistema. Tai leisty lengvai keisti susisiekimo
biidus ir pasirinkti patj patogiausig konkreciai kelionei atlikti. Preliminariai Park&Ride vieta numatoma
gretimos teritorijos detaliojo plano (TPD numeris K-VT-13-24-718) teritorijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy stovéjimo aikstelés projektuojamos vadovaujantis tvaraus
vystymo principais. Didzioji dalis automobiliy stovéjimo viety yra planucjamos pozeminés.
Antzeminés automobiliy stovéjimo vietos gatvése bei vidiniuose kiemuose projektuojamas taip, kad
bity isvengta dideliy kiekiy kiety dangy ploty, kas kelias automobiliy stovéjimo vietas projektuojant
zeldinius ir/ar medzius.

Konkretus automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reiksmes keliai. Bendrigji reikalavimai®.

Jvaziavimai/iSvaziavimai. |vaZiavimai/iSvaziavimai bei jy nustatymo reikalavimai yra pavaizduoti DP

sprendiniy Pagrindiniame brézinyje ir gali bati jgyvendinami pagal poreikj. Jvaziavimy, iSvaziavimy ir
gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami atliekant statinio projektus. Rengiant statiniy
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projektus jvaziavimus, isSvaziavimus planuoti juos atskiriant infrastruktlrinémis eismo saugumo
priemonémis.

JvaZiavimy, iSvazZiavimy is ir | Zemes sklypus i5 D kategorijos gatviy vietos gali bati tikslinamos
(paslenkamos) statybos projekty rengimo metu vadovaujantis statybos techninio reglamento
2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikdmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais ir uztikrinant
saugias eismo salygas bei atsitraukiant nuo esamy, planuojamy sankryzy zony.

Zemés sklypas Nr.45 yra esamas, kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
naudojimo biado, kuris buvo suformuotas padalijimo bldu, Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimu. Siam sklypui jvaziavimas palieckamas esamas.

Numatomi jvaziavimai/iSvaziavimai formuojami taip, kad nekliudyty manevruoti autobusams
ivaZiuojant/iSvaZiuojant j/i§ vieSojo transporto stoteles.
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4.3. InZineriné infrastruktura

DP konkretizuoti sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis planavimo salygomis. DP konkretizuoti
sprendiniai  planuojami  jvertinant gretimy teritorijy vystyma, kuris aptartas Koncepcijos
aiskinamajame raste (Zr. Vizijos aprasyma). Kadangi planuojamos teritorijos uzstatymo parametrai
bus tikslinami statiniy projekty metu, inzinerinés infrastruktiros sprendiniai (taip pat inZineriniy tinkly
bei objekty apsaugos zonos bei servitutai) gali bati tikslinami pagal uzsakytas technines sglygas
statinio projekto rengimo metu. Statinio projekto rengimo metu tikslinamai ir/ar naujai projektucjamai
inZinerinei infrastruktlrai nustatyti apsaugos zonas ir jose taikomas specialigsias Zemés naudojimo
salygas pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma. Pastacius nauja
inZinering infrastruktira, j sklypy registro duomenis bitina jrasyti apribojimus taikomus inZinerinei
infrastruktdrai. I1Ssiimant technines prisijungimo salygas, reikalavimai infrastruktiros vystymui gali
keistis. Nustacius batinybe, statinio projekto rengimo metu, planucjamoje teritorijoje gali bati
numatytas statybai trukdancios inzZinerinés infrastruktiros iskélimas. Esamy inZineriniy tinkly bei
objekty apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos galioja iki Siy
inZineriniy tinkly bei objekty iskélimo. Turi boti uZtikrintas inZinerinius tinklus eksploatuojanciy
organizacijy patekimas prie jy eksploatuojamy inZineriniy tinkly bei objekty inzineriniy komunikacijy
koridoriuose, pagal tai reglamentuojancius teisés aktus.

Sis detalusis planas yra dalis teritorijos tarp Eisidkiy pl., Petro Joniko g., Zitry g. ir Zadidkiy g.,, kuriai
parengti bendri inZinerinés infrastruktiiros vystymo sprendiniai. Si teritorija suskirstyta j tris etapus - |
etapas atitinka detalyji plang TPD numeris K-VT-13-24-718, |l etapas atitinka 3j detalyjj plang, Il etapa
atitinkantis detalusis planas siuo metu nepradétas rengti (zr. Koncepcijos aiskinamajj rasta, 4 pav.
Vizijos vystymo etapai).

4.3.1. Vandentiekio ir nuoteky salinimo dalis

Detaliojo plano sprendiniai parengti jvertinant gautas UAB ,Vilniaus vandenys” 2025-07-09 Nr.
REG38115832 planavimo salygas. Pagal poreikj inZineriné infrastruktira, trukdanti statiniy statybai,
gali buti iskeliama.

Siuo rengiamo DP (Il etapas) ir DP proceso Nr. K-VT-13-24-718 ( | etapas) planuojamy teritorijy
preliminarus vandens poreikis - 1757 m3/d.; 123,0 m3/h max.

Detaliojo plano sprendiniais numatoma rekonstruoti esama Kirtimy 1l slégio kélimo stotj VS2-0017
(prelim. koord. x=6055680, y=580901) didinant jy nasuma, t.y. jrengiant galingesnius siurblius, isplésti
esamus Kirtimy vandens gerinimo jrenginius VGE-0017 ir rekonstruoti vidaus vamzdyng. Numatoma
pakloti magistralinj vandentiekio tinkla, ne mazesnio skersmens nei d355 mm, nuo esamos slégio
kélimo stotelés Kirtimy Il VS2-0017 iki esamo vandentiekio tinklo (prelim. koord. x=6055744,
y=580786. Taip pat numatoma esamg d200 mm vandentiekio tinklg rekonstruoti j ne mazesni nei
d355 mm vandentiekio vamzdyna, nuo esamos Kirtimy Il slégio kélimo stotelés VS2-0017 iki esamo
vandentiekio tinklo (prelim. koord. x=6055744, y=580786). Kaip alternatyvy sprendimg galima
pasirinkti ir projektuoti Salia esamo d355 mm magistralinj vandentiekio tinkla, nuo esamos

Kirtimy Il slégio kélimo stoteles VS2-0017 iki esamo vandentiekio tinklo taske A (prelim. koord.
%x=6055744, y=580786). Prisijungimo vietoje suprojektuoti ir pastatyti vandentiekio sulinj / kamera,
numatant visas reikalingas fasonines ir atjungimo dalis. Vandens tiekimas j planuojama kvartalg
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numatomas 2 d355mm vamzdynais. Vamzdynas turi sudaryti Ziedinj vandentiekio tinklg nuo
projektuojamy / rekonstruojamy d355mm vandentiekio tinkly taske A (prelim. koord. x=6055744,
y=580786).

Antrajame etape numatomas antro vandentiekio vamzdzio tiesimas Salia Eisiskiy plento ir tinklo
suziedinimas su | etapo linijomis. Dvigubas vamzdynas bity pakankamas ir lll etapui.

Rengiamo DP (Il etapas) ir DP proceso Nr. K-VT-13-24-718 bendras buitiniy planuojamas nuoteky
kiekis 1872 m3/d.; 132 m3/h max.

ISanalizavus vystoma teritorija, nustatyta, kad reljefas Zeméja link Zidry g ir P Joniko g. sankirtos
(pietvakariné nagrinéjamos teritorijos dalis). | Sig vieta baty galima nutekinti visas teritorijos
nuotekas . Visai teritorijai numatoma jrengti vieng nuoteky siurbline (I etapu). Siame etape
nuamtoma iSplésti kvartalinio nuoteky tinkla nuvedant j bendra sistema.

Vandentiekio ir nuoteky vamzdynai nuo pastato pamato turéty bati atitraukti pagal STR ir UAB
JVMilniaus vandenys” techninés politikos priedas 2 ir priedas 6. Atstumai tarp planuojamy tinkly turi
atitikti UAB ,Vilniaus vandenys" priedas 6 minimalius atstumus.

Vandens tiekimo, nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona -
isilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,0 metrus | abi puses nuo
vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios juostos. Vandens tiekimo, nuoteky
tvarkymo vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai vamzdyno
trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 3 metrus | abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia
juosta esanti zemé bei vanduo virs Sios juostos.

MNuoteky siurbliniy apsaugos zona - 5,0 metry plocio zemeés juosta aplink jrenginio iSorine riba.

4.3.2. Lietaus surinkimas, nelaidzios dangos

DP teritorijoje néra galimybiy nuvesti nuoteky j esamus lietaus nuoteky tinklus. Numatoma detaliojo
sprendiniais lietaus nuoteky tvarkymas vietoje, naudojant infiltracinius jrenginius, slapbales, kadras ir
Zalias zonas. Esamas kidras iSnaudoti lietaus vandens kaupimui, atitinkamai jrengiant pylimélius ir
regulivojamus vandens istekéjimus.

Vystant teritorijg reikéty teikti pirmenybe Siom alternatyvom:

Planuoti zalias teritorijas, kurios bus apsemtos lietaus metu;
Esamus tvenkinius naudaoti lietaus vandens kaupimui;
Papildomai jrengti vandens sukaupimo rezervuarus;

Jrengti infiltracinius jrenginius;

Dalies lietaus vandens nuleidima j Zidriy g. natiraly griovj.

Preliminarus lietaus nuoteky kiekio prie 50 mm lidties per 12 val analizuojamaoje teritorijoje apie 65 ha
(pirmas etapas 17,57 ha ir |l etapas 41,79 ha), apie 23 000 m3 lietaus vandens kiekis, kurj reikia
sukaupti (vertinama, kad 30 proc. lietaus jsigers ir papildomas surinkimas nevertinamas). Il etapu
planuotinas lietaus kiekis 15000 m3. Il etapo DP teritorijoje yra 2 esamos kudros, kurios gali biti
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isnaudojamos tiek |, tiek |l etapo lietaus nuoteky kaupimui ir iSgarinimui. Likusj kiekj numatoma
laikinai sukaupti specialiai tam formuojamose jdubose, kaupimo/filtravimo talpose, Zaliose
teritorijose, aikstelése. Dalj lietaus vandens surinkto i |l etapo galima vertinti nuvedima | griovj esantj
Zidry g. Numatomas pagrindinis lietaus nuoteky sprendimas sklypuose. Vamzdynas gatvéje
numatomas tik avariniam/dozuotam persipylimui i$ talpy. Koks kiekis galimas isleisti is talpos |
kvartalinj tinklg numatomas techninio darbo projekto rengimo metu, taciau vertinant priimtuvo
galimybes ir vamzdyno pralaidumg jis galéty biti 2-5 I/s. Projekto rengimo metu privaloma atlikti
geologinius tyringjimus su filtracijos koeficiento nustatymu laboratorijoje ir jvertinti detaliai grunto
galimybes priimti lietaus nuotekas.

Lietaus nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai
vamzdyno trasos esanti Zemeés juosta, kurios ribos yra po 2,0 metro | abi puses nuo vamzdyno asies,
po Sia juosta esanti Zemeé bei vanduo virs Sios juostos. Lietaus nuoteky tvarkymo vamazdyny,
jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai vamzdyno trasos esanti Zzemés
juosta, kurios ribos yra po 3 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zeme bei
vanduo virs Sios juostos. Pavirsiniy nuoteky tvarkymo vamazdyny, kuriy skersmuo yra nuo 400
milimetry iki 1 000 mm, apsaugos zona - isilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos
yra po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemeé ir vanduo virs Sios juostos.
Pavirsiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, kuriy skersmuo yra 1 000 mm ir didesnis, apsaugos zona —
isilgai vamzdyno trasos esanti zemes juosta, kurios ribos yra po 7 metrus j abi puses nuo vamzdyno
asies, po Sia juosta esanti Zeme ir vanduo virs Sios juostos.

Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis reglamentinéje teritorijoje Nr. 1 bei zemés sklypuose
Nr.3-30, kur netaikomos kompensacinés priemonés - 40%. Virsijus nurodytg kiekj turi biti
nustatomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (tame tarpe -
poZzeminis) ir pan.).

Nelaidzios dangos - dirbtinés, nelaidzios vandeniui Zemés pavirsiy dengiancios konstrukcijos
(asfaltuotos ar grjstos gatvés, aikstés, aikstelés, sSaligatviai, takai, pramonés bei susisiekimo
infrastruktiros teritorijos; taip pat — pastaty ir statiniy stogai). Natiiralls pavirsiai ir sutankintos grunto
dangos nelaikomos ND; kombinuoty dirbtiniy-natiraliy pavirsiy nelaidziomis dangomis laikoma
nelaidZioji procentiné jy ploto dalis.

Maksimalus nelaidziy dangy plotas — didZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype (%), kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas,
arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinima).

Tuo atveju, jei rengiant projektinius pasitlymus ir techninj darbo projekts paaiskéty, kad dél tam tikry
vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos dkinés veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti
lietaus nuoteky sprendinius sklype, pateikus argumentuotg pagrindima pavirsines nuotekas nuvesti j
Vokés upe, pagal isduoty salygy reikalavimus. Planuojant pavirsiniy nuoteky nuvedima j Vokés upe
bitina: Eisiskiy pl. numatyti naujo centralizuoto pavirsiniy nuoteky tinklo statybos darbus;
skaiciuojant planuojamo naujo centralizuoto pavirsiniy nuoteky tinklo skersmenis batina jvertinti
visame Launagiy kvartale susidarysiantj pavirsiniy nuoteky debitg; siekiant optimizuoti planuojamo
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pavir§iniy nuoteky tinklo statybos kastus numatyti centralizuotg pavirsiniy nuoteky kaupykla
Launagiy kvartalo teritorijoje. Taip pat numatyti | Vokes upe iSleidziamy pavirsiniy nuoteky valyma.

Planuojamoje teritorijoje formuojant Zemeés sklypus, jy ribose batina numatyti debito reguliavimo
/infiltracinius jrenginius, apribojant j centralizuotus tinklus isleidziama momentinj pavirsiniy nuoteky
debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro planuojamos teritorijos sklypuose numatomo surinkti
pavirsiniy nuoteky kiekio.

4.3.3. Elektrotechnikos dalis

Elektros tinklai. DP sprendiniai reglamentuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymu, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtinta DP
koncepcija, elektros jrenginiy jrengima reglamentuojanciomis normomis ir taisyklémis.

Elektros tinklai. Elektros perdavimo tinklai. Magringéjamoje teritorijoje esama dvigrandé 110kV
jtampos elektros energijos perdavimo oro linija bus iskelta ir pakloti kabeliu palei Eisiskiy plenta.
Bendras perkeliamos 110kV kabeliy linijos tinklo atkarpos ilgis apie 1,65 km.

Kartu su oro linijos iSkélimu bus statoma nauja 110/10kV pastoté (2 transformatoriai po 16MW) visos
teritorijos elektros poreikiy uztikrinimui. Bendra visai teritorijai (visy DP etapy) reikalinga elektring
galia — 20MW. Nuo pastotés | planuojama teritorija bus numatytas 10kV kabeliy tinklas. Maujai
pastotei bus reikalingas ne mazesnis kaip 28 ary plotas, ja galima numatyti vystomuose sklypuose
arba netoliese, valstybingje Zeméje (uz planuojamaos teritorijos riby).

Elektros tinklai. Skirstomieji tinklai. Elektra planuojamam kvartalui bus tiekiama nuo naujai
planuojamos pastotés 110/ 10kV.

Elektros tiekimui kiekviename kvartale numatoma po kelias skirstomojo tinklo pastotes. Bendruoju
atveju numatomos modulinés transformatorinés (MGMT-10/0,4), kuriy bendrieji reikalavimai yra:

gabaritas- moduling, mazo gabarito;
su dviem 10/0,4kV- 1600 kVA galios transformatoriais;
transformatorineés apsaugos zona yra 5 metry plocio zemes juosta aplink transformatorine ir
oro erdve virs dios juostos;
e integruoty j pastatg (-us) transformatoriniy apsaugos zonos nenustatomos.
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16 pav. Moduliné mazo gabarito transformatoring

Tarp moduliniy transformatoriniy numatomas 10kV pozeminis kabeliy tinklas Numatomo 10kV
kabeliy tinklo skerspjivis planuojamas nuo Al-4x120mm2 iki Al-4x240 mm2. Kabeliy apsaugos
vamzdziy (kur bus reikalinga) diametras nuo d 110mm iki d160mm.

Sio etapo elektros galios poreikis yra 8,5 MW. Jam uZtikrinti planuojamoje teritorijoje numatomos 5
transformatorinés (10/0,4kV- 2x1600kVA).

Kabeliy Zeméje klojimui - jrengimui taikomi Sie pagrindiniai reikalavimai:

¢ pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — isilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti zemes
juosta, kurios ribos yra po 1 metrg | abi puses nuo Sios linijos, vanduo virs jos ir Zeme po Sia
juosta;

e miestuose ir gyvenvietése kabeliy linijas reikia tiesti transéjose, nevaZiuojamoje gatveés dalyje,
kertant pagerintos dangos ir intensyvaus transporto eismo gatves ir aikstes, kabeliai turi buti
klojami blokuose arba vamzdzZiuose,

e kabeliy linijy gylis nuo islyginto zemés pavirsiaus iki 10 kV kabelio turi biti ne mazesnis kaip
0,7m. 0,40-10 kV jtampos kabeliai tiesiogiai Zeméje neturi biti tiesiami giliau kaip 1,5m.

e Per gatves, aikstes ir kelius iki 35 kV jtampos kabeliai turi bGti tiesiami ne mazesniame kaip 1
m gylyje;

e iki 1kV jtampos kabeliai, nutiesti 0,35-0,7 m gylyje ir tuose trasy ruozuose, kur yra galimybe
juos pazeisti turi buti apsaugoti plokstémis, gaubtais, pilnavidurémis degto molio plytomis
arba nutiesti vamzdziuose. Kitais atvejais mieste, taip pat po saligatvio danga ir nedirbamose
Zzemése 0,3 m gylyje nuo Zemeés pavirsiaus, o ariamose Zemése 0,5 m gylyje nuo Zemes
pavirsiaus pakanka nutiesti tik signaline juosta;
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e tiesiant kabelius turi bt islaikomi atstumai iki kity inZineriniy tinkly ir statiniy, minimalds
norminiai atstumai (pateikti STR2.03.02:2005).

Elektros tinklai. Gatviy apsvietimas. Vystomos teritorijos psvietimas bus jrengtas pagal galiojancius
Vilniaus gatviy apsvietimo tinklo operatoriaus reikalavimus. Jrengus gatvés apSvietima ir suderinus jo
atitikima su Vilniaus gatviy apsvietimo tinklo operatoriumi, Sis tinklas bus perduoti operatoriaus
eksploatavimui. Numatomas dviejy ftipy gatviy apsvietimas: apsvietimas, skirtas apsviesti
vaziuojamaja gatviy dalj; ir apSvietimas, skirtas pésciyjy zonoms apsviesti- atskiri Sviestuvai pagal
galiojancius reikalavimus. Apsvietimui bus numatyta naudoti tik Siuolaikiskus Sviestuvus su LED
Sviesos Saltiniais, bei centralizuotu (iSmaniuoju) gatviy apsvietimo valdymu.

Elektros tinklai. Elektromobiliy jkrovimo infrastruktira. Vystomoje teritorijoje turi bati jrengta bent
20% elektromaobiliy jkrovimo stoteliy nuo bendro automobiliy stovejimo viety skai¢iaus. Numatoma
jrengti tiek greito, tiek léto jkrovimo stoteles.

4.3.4. Elektroniniy rysiy dalis

Elektroniniai rysiai. Siekiant uztikrinti duomeny srautg vartotojamas j planuojama teritorija reikalingi
optinio tinklo jvadai, maziau kaip 120 skaiduly. Greta detaliojo plano planuojamos optimalus
pasirinkimas yra nuo TELIA Lietuva, AB rysiy kanaly sistemos. Numatyta prisijungimo taskas -
Sulinys Nr. 51 (XY (LKS94):580698, 6055187). Sulinyje montuojama optinio kabelio mova jvadui |
planuojama teritorija.

Numatomi pagrindiniai techniniai rodikliai:

- Preliminarus trasos nuo TELIA Lietuva tinklo prisijungimo tasko iki teritorijos - 420 m;
- |l DP etapo rysiy kanalizacijos tinkly ilgis apie 1,7 km;

Telekomunikacijy kabeliy privedimui (telefonijos ir interneto paslaugy tiekimui) j kiekvieng
planuojama kvartalg numatoma magistraliné ry$iy kabeliy kanaly sistema, kuri susideda is:

- surenkamy rysiy kabeliniy 3uliniy (RKS-3, RKS-2, RKS-1)
- rysiy kabeliy kanalizacijos vamzdziy, su iSoriniu skersmeniu 100- 110 mm (standus 100HDPE);

Magistraline RKKS planuojama jrengti vidiniy gatviy inzineriniy tinkly koridoriuose.

Mobiliojo rySio tinklai. Siuo metu GSM rysio prieinamumas (padengiamumas) yra pakankamai geras.
Siuo metu plésti bazinio mobiliojo rydio tinklo nenumatoma. Perspektyvoje galés biti jrengtas 30 m
aukscio bokstas mobiliam rysiui uztikrinti. Bazinio GSM rysio bokstui bus reikalingas plotas kartu su
apsaugos zona 1 aras.

4.3.5, Silumos tiekimo tinklai

Planuojama nagrinéjama teritorija Siluma apripinti centralizuotai. Siam detaliajam planui 2025-01-16
iSduotos AB Vilniaus Silumos tinklai Nr. REG28826990 planavimo salygos.
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Pagal Sias salygas galimi du prijungimo prie esamy Silumos tinkly variantai: 2) Nekanaliniai Silumos
tiekimo tinklai @355,6 mm. tarp SK07104/1 ir pastato Geology g. 12A arba 1) SK07111-12.

Priimtas sprendimas jgyvendinti pirmajj variantg — Salia Eisiskiy plento, prijungimo taskas silumos
kamera SK07111-12. Auksty parametry Silumos tinklai (T1 115°C, T2 60°C) klojami nuo prijungimo
tasko iki silumnesio parametry pazeminimo siurblines, kuri projektuocjama siauréje uz detaliuoju planu
planuojamos teritorijos riby. Sios &ilumos trasos ilgis apie 1,2km, dar apie 0,5 km esamy Silumos
tinkly rekonstruojami, UZ siurblinés iki vartotojy pagal AB Vilniaus Silumos tinklai Silumos tiekimo
koncepcijg bus tiekiamas Zemy parametry Silumnesis (T1 65°C, T2 45°C).

Jvertinus planuojamo uzstatymo Sildoma plota ir prognozuojama karsto vandens poreikj, suskaiciuota
bendra preliminari Vizijos (I, Il ir Ill vystymo etapy) planuocjamos teritorijos reikalinga Silumos galia
-27MW,

Detaliuoju planu planuojamo uZstatymo sildomg plotas sudaro apie 185 takst. m2, Siuo detaliuoju
planu planuojamoje teritorijoje gyvens apie 7000 gyventojy. Silumos galios poreikis sudaryty apie 13
MW,

4.3.6. Priesgaisriniai reikalavimai

Rengiant DP sprendinius vadovautasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr.
D1-995/1-312).

Apridpinti vandeniu gaisry gesinimui numatomi gaisriniai hidrantai, kurie turi bdti jrengti Ziedinaime
vandentiekyje arba ne ilgesnéje kaip 200 m ilgio vandentiekio tinklo atsakoje, prijungtoje prie Ziedinio
vandentiekio tinklo. Atsakoje leidziama jrengti ne daugiau kaip vieng gaisrinj hidranta.

Vidaus gaisry gesinimui numatomos priesgaisrinés talpas. Sprendinius tikslinti techninio darbo
projekto rengimo metu pagal gautas prisijungimo salygas.

Gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi bt jrengiami ne didesniu kaip 150-200 m atstumu,
skaiciuojant atstuma pagal ugniagesiy tiesiamy gaisriniy zarny linijg. Nuo gaisrinio hidranto iki
projektucjamo pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m atstumas.
Tikslios hidranty vietos nustatomos rengiant statinio projektus.

ISorés gaisry gesinimas projektuojamas vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo taisyklémis”. Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis,
gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy
techninius projektus.

Gaisro plitimas | gretimus statinius ribojamas vadovaujantis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimais bei taikymo salygomis isdéstytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir
turi biati jgyvendinami rengiant statiniy projektus. Statiniy projektuose turi bati uztikrinti normatyviniai
priesgaisriniai atstumai tarp esamy ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy (nepabloginamos
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esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty). Prie projektuojamy pastaty, keliy skirty privaziuoti

gaisrinei technikai plotis turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis ne mazesnis kaip 4,5 m. Keliai turi
biiti kietos dangos (sutankinto grunto).

4.3.7. Atlieky surinkimas

Atliekos bus surenkamos | sertifikuotus higieniskus ir kompaktiskus (gali biti antzeminius,
poZeminius ar pusiau poZeminius jleidziamus) konteinerius. Rengiant statiniy projektus bitina
uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy isdéstyma sklype ir/ar susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijose (sprendziama statinio projekto rengimo metu), projektuojant bei islaikant
atstumus pagal galiojancius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy Zzaliavy atliekos turi biti
risiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklemis". Konteineriai istustinami
pagal is anksto sudaryta grafikg su atlieky utilizavimo jmonémis.

4.3.8. Kiti inZinerinés infrastruktiros sprendiniai

Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "DY).
Reglamentinei teritorijai bei zemés sklypams nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Planucjamoje teritorijoje numatomy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis (altitude) nevirsija 226 metry.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statinio projektg jvertinti galimybes vykdyti
alternatyviy energijos saltiniy ir technologijy plétra (prioritetg teikiant pastaty stogy panaudojimui).
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4.4. Kiti detaliojo plano sprendiniai

Gamtinis karkasas. Planucjamos teritorijos dalyje (reglamentinéje teritorijoje Nr. 1 ir Zzemeés sklypuose
31-32, 37-38, 41-44 pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendinius yra gamtinio
karkaso teritorijos (vietiniy vidinio stabilizavimo arealai, vietinis migracijos koridorius). Gamtinio
karkaso vietiniy vidinio stabilizavimo arealy plotams detaliojo plano koncepcijoje isskirti atskiryjy
zeldyny plotai (sklypai Nr. 31-32, 37-38, 41-42). Reglamentinés teritorijos Nr.1 daliai, kuri patenka j
gamtinj karkasa yra taikomi ribojimai dél uzstatymo (Zr. 4.1 skyriy, reglamenty aprasomaja lentele
Pagrindiniame brézinyje).

Viesieji atskirieji Zeldynai. Planuojamoje teritorijoje suformuoti atskiryjy zeldyny zemés sklypai.
Atskirieji zeldynai skirti tiek gyventojy rekreacijai ir saugiam judejimui, tiek biologinés jvairovés ir
ekosistemy teikiamoms paslaugoms palaikyti, aplinkos kokybei gerinti. Zaliosioms jungtims
skirtuose atskiryjy zeldyny Zzemes sklypuose sudaromos salygos uztikrinti 15 m plotj Zeldiniams.

Zeldyny plotai suformuoti pagrjstai, jvertinant esamy medziy iSsidéstymg planuojamoje teritorijoje.
Planuojamoje teritorijoje pagal galimybes iSsaugomi esami bei sodinami nauji medziai, neleidziantys
kietiesiems pavirSiams jkaisti vasaros metu. Kartu su medziais silloma naudoti skirtingo aukséio
kramus bei kitus zeldinius, jy dydj parenkant pagal vietovei badinga funkcija, mastel] ir charakterj.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra pavirSinio vandens telkiniai, kurie tampa viesyjy
atskiryjy zeldyny sudétine dalimi. Vandens telkiniai (Zemeés sklypuose Nr. 31, 33, 38) jungiami
Zadiskiy D kategorijos gatve su medziy eilémis jiems skirtose Zeldiniy juostose. Prie jos jungiamos
kitos D kategorijos gatvés, su medziy juostomis. Likusiose gatvése planuojamoje teritorijoje
numatomas gatviy apzeldinimas medziais tarp automaobiliy stovéjimo viety.

Minimalus bendras viesyjy atskiryjy zeldyny plotas (m2), tenkantis vienam miesto gyventojui
miestuose, kai gyventojy skaicius > daugiau kaip 100 tdkst. gyventojy - 25 m?, 300 m atstumu - 10
m2, 1000 m. atstumu - 12 m2.

Siuo detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatoma, jog gyvens apie 7000 gyventojy,
atitinkamai:
e bendras minimalus atskiryjy zeldyny reikalingas plotas - 17,5 ha;
e skaiciuojant viesyjy atskiryjy Zeldyny pasiekiamumg 300 metry atstumu, planuojamam
gyventojy skaiciui turi bOti numatyti 7 ha atskiryjy zeldyny;
e skaiciuojant viesyjy atskiryjy zeldyny pasiekiamuma 1000 metry atstumu, planuojamam
gyventojy skaiciui norma tenkinty 8,4 ha atskiryjy zeldyny;

| vienam gyventojui tenkancig viesyjy atskiryjy zeldyny ploto norma, jskaiciuojami ir valstybei
priklausantys Il grupeés misky plotai.

Viesyjy atskiryjy zeldyny pasiekiamumo atstumus skaiciuojant nuo kvartalo iSorinés ribos, nuo visy
planuojamy kvartaly galima pasiekti suplanuotus atskiruosius zeldynus iki 300 metry atstumu.

Puslapis 58 i% 65



D&l leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P Joniko ir Zidry gatviy detalyjj plana
inicijavimo sutarties pagrindu

2026 m. birzelio 09 d.
Detaliuoju planu planuojamos teritorijos ribose bendras atskiryjy zeldyny zemes sklypy plotas yra
apie 11 ha.

Pagrindiniy atskiryjy Zeldyny plotas (kai skaiCiuojami Zemeés sklypai Nr.31, 32, 33, 37, 38
(neskaiiuojant Zaliyjy jungéiy) planuojamoje teritorijoje yra apie 9,5 ha - t.y. tenkina viedyjy atskiryjy
Zeldyny norma kai pasiekiamumas yra 300 m. ne tik planuojamos teritorijos planuojamus gyventojus,
bet ir greta planuojamos teritorijos esancius.

Taip pat pazymeétina, kad 1000 m atstumu nuo planuojamy kvartaly, be jau minéty atskiryjy Zeldyny
ploty, vadovaujantis Misky kadastro duomenimis, yra valstybei priklausantys Il grupés misky plotai
(misky UOkio, rekreaciniy misky sklypai: unikalus Nr. 4400-3993-6117, plotas 17.6188 ha; unikalus Nr.
4400-4718-3248, plotas 9.5002 ha; unikalus Nr. 4400-3343-4178 plotas 6.4335 ha, unikalus Nr.
4400-3196-9109 plotas 13.7871 ha, unikalus Nr. 4400-3974-6199, plotas 1,2976; unikalus Nr.
4400-3307-2187 plotas 1.4900 ha) - 50,12 ha - ty. tenkina tiek normas skaiciuojant 1000 metry
atstumui, tiek bendras viesyjy atskiryjy Zzeldyny ploty normas ne tik planuojamos teritorijos
perspektyviniam gyventojy skaiciui, bet ir kity gretimy teritorijy.

Priklausomieji Zeldynai. Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy
apskaiCiavimo tvarkos aprasu, nustatoma priklausomyjy Zeldyny norma pagal zemés naudojima.
Pazymétina, kad numatomos urbanizuoti teritorijos nesudarys stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo teritorijy, dél to netaikoma Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraso priede nurodyta norma stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo teritorijose).

Vienbuciy ir dvibuciy- 225% nuo viso Zemés sklypo ploto;

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos — 230% nuo viso zemés sklypo ploto;
Komercinés paskirties objekty teritorijos - =10% nuo viso Zemeés sklypo ploto;

Visuomeninés paskirties teritorijos - =30% nuo viso Zemés sklypo ploto;

Rekreacinés teritorijos - 240% nuo viso zemes sklypo ploto.

Pastaba: Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra atliktas medziy inventorizavimas ir arboristinis
jvertinimas (su sia medziaga galima viesai susipazinti Teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezilros informaciné sistemoje www.planuojustatau.lt, TPD
Nr. K-VT-13-24-858, esamos buklés jvertinimo priede).

Zeldyny sklypy perdavimas. Detaliojo plano sprendiniuose suplanuoti atskiryjy zeldyny sklypai
savivaldybei bus perduodami savivaldybés infrastruktaros plétros (SIP) sutartimi.

Dél Vilniaus miesto teritorijos bendrajame plane numatyty slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenty
taikymo. Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano aiskinamojo rasto 71.5 punkte numatyta, kad:
"Rengiant BP sprendinius konkretizuojanc¢ius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius, slaituose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy
prieigose, taikomi sie apribojimai:

71.5.1. Slaity ir jy virdutinés bei apatinés briaunos ribos pagal $iame reglamente pateikta apibdinima
tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;
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71.5.2. Naujy pastaty statyba Slaituose ir jy 25 m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima
numatyti tik jeigu sklype yra esamas uZstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj,
igskyrus pasléniy Slaitus (PS) ir tarpterasinius $laitus (TS), pazymétus BP bréZinyje Geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, iSlaikant ne mazesnj nei 15 m plotj, jeigu tai
pagrindZziama esama urbanistine situacija, inZineriniy-geologiniy tyrimy isvadomis ir planuojamo
uzstatymo vizualinio poveikio miestovaizdziui vertinimu.

71.5.3. Uzstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukséio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m ploéio paribiy zonose
nustatomi, pagrindZiant inzineriniy-geologiniy tyrimy isvadomis, vizualinio poveikio miestovaizdziui
vertinimu. Sie rodikliai gali viryti susikloséiusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus teigiama
kolektyvinio ekspertinio vertinimo isvadg.”

Sio detaliojo plano apimtyje, taip pat naudojant Topografijos ir inZinerinés infrastruktiros
informacinés sistemos duomenis (2026 06 29), parengta schema, kurioje identifikuotos slaity ribos,
pateikta informacija apie 25 m plocio virsutiniy ir/ar apatiniy paribiy juostas, 50 m plocio paribiy
zonas (r. prieda Slaity schema). Slaitai identifikuoti taikant GIS priemones. Vertinant sugeneruota
informacijg konstatuotina:

e Slaito (esancio Siauriau detaliuoju planu planuojamos teritorijos) virsutiné riba ir jo 25 m
plo&io virsutiniy paribiy juosta nepatenka j Siuo detaliuoju planu planuojama teritorijg.

e Minéto slaito 50 m ploéio virsutiniy paribiy zona maza dalimi patenka j siuo detaliuoju planu
numatomg zemes sklypg Nr. 46 — kurio zemés naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (12) - pastaty statyba nenumatoma.

Del auksciau isdestyty aplinkybiy nera poreikio taikyti Vilniaus miesto teritorijos bendrajame plane
numatyty slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Visuomeneés sveikata

Planuocjama teritorija yra numatyta aprapinti inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis.
Centralizuoty vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky sprendiniai sudaro salygas uztikrinti higienos
normas atitinkancius reikalavimus dél kokybisko vandens tiekimo ir tinkamo nuoteky tvarkymo.

lgyvendinant DP sprendinius turi buti nepaZeistos treciyjy asmeny pagristos teisés, turi buti
uztikrintos natlralaus apsvietimo salygos planuojamuose objektuose. Planuojant statinius turi biti
iglaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti natiralaus apsvietimo reikalavimai.

Informacija _apie numatomas komercines veiklas. Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje
nenumatomi objektai, kuriems pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 50 str. numatomos apsaugos zonos ir atitinkamai bity taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 53 straipsnio 1 dalies reikalavimai. Planuojamoje
teritorijoje veiklos komercinés paskirties objekty teritorijose bus i5 esmés siejamos su paslaugy
teikimu vietos gyventojams. Vadovaujantis Siuo principu, detaliojo plano sprendiniy Pagrindiniame
brézinyje pateikoje Reglamenty aprasomojoje lenteléje isskirtos statiniy paskirtys.
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Trivksmas ir oro tarsa.

TRIUKSMO TARSA. Detaliojo plano esamos biklés jvertinime (zr. Esamos biklés jvertinimo
aiskinamojo rasto 2.7 skyriy) pagal viesai prieinamus duomenis buvo identifikuota, kad planuojamoje
teritorijoje:

o 2023 m. vasario 8 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1767 patvirtintais
Vilniaus aglomeracijos triukémo strateginiais Zemelapiais. TriukSmo sklaida nuo
autotransporto planuojamos teritorijos atzvilgiu santykinai labiausiai pasireiskia nuo Eisiskiy
pl., taciau nevirsija ribiniy reikSmiy.

e vadovaujantis Vilniaus aglomeracijos gelezinkelio keliy strateginio triuksmo Zemélapio "Paros
triukdmo lygis (Ldvn) 2021 m." triukémo tarsa nuo geleZinkelio keliy planuojamos teritorijos
nesiekia.

e Neéra triuksmo nuo pramonés veiklos (pagal Vilniaus aglomeracijos pramonés veiklos zony
strateginio triukémo Zemélapio "Paros triukdmo lygis (Ldvn) 2021 m." duomenis).

e Vilniaus aglomeracijos oro uosto strateginio triuksmo Zemélapio "Paros triukSmo lygis (Ldvn)
2021 m." duomenimis santykinai netoli planuojamos teritorijos esantis oro uostas bei jo veikla
taip pat nesukuria triuksmo tarsos.

Tiek planuojamoje teritorijoje, tiek gretimybéje santykinai didziausig dalj triukSmo sudarys
autotransporto formuojamas triukimas.

Artimos aplinkos aspektu. Detaliuoju planu planuojama teritorija Siuo metu yra neurbanizuota, joje
gatviy tinklas neisvystytas. Planuojamg teritorijg ribojancioje P Joniko gatvéje, pagal “Vystomo
kvartalo Uzusienio mikrorajone, Vilniaus mieste, eismo srauty tyrimy ir modeliavimo ataskaitag” (toliau
- Ataskaita), rytinio piko metu abejomis kryptimis i% viso nustatyta 163 aut./val. (70/93 aut./val.
dvejomis kryptimis), o vakarinio piko metu - 150 aut./val. (104/46 aut./val. dvejomis kryptimis).
Pazymetina, kad srautuose zenkliai dominuoja lengvieji automobiliai.

Planuojamoje teritorijoje idvyscius gyvenamuosius kvartalus, P. Joniko gatvéje automobiliy srautai
pagal Ataskaitos pateiktus duomenis reikémingai nepasikeis (rytinio piko metu 76/103 aut./val.
dvejomis kryptimis, vakarinio 81/63 aut./val.), nes planuojamoje teritorijoje iSvystomas - vidinis
transporto linijos (preliminariai 9 marsrutai). Pazymetina, kad prie P. Joniko g. planuojamoje
teritorijoje  formuojamas beveik pagal visa atkarpa atskirasis Zeldynas. Pagal tokig situacija,
preliminariai bendriniais vertinimais skaiciuojama (kai vertinama, kad gatvés raudonosios linijos -
20m, t.y. esami gyvenamieji pastatai yra ne arciau nei 10m iki gatvés asies), kad dienos bei vakaro
maksimalus Leq bus iki 59 dB(A), t.y. nevirdys planuojamos teritorijos gretimybéje gyvenamajai
aplinkai taikomy Lietuvos higienos normos HN 33:2026 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeniniuose pastatuose bei jy aplinkoje”.

Planuojamos teritorijos aspektu. Planuojamos teritorijos viduje formuojamos kvartalings - D
kategorijos gatvés, kuriy atstumai tarp gatviy raudonyjy linijy svyruoja nuo 14,6 m (kur mazesnio
eismo ) iki 20 m (kur didesnio eismo). Preliminariai pagal Ataskaita vertinama, kad kvartalus
aptarnaujanciose vidinese gatvése rytinio ar vakarinio piko metu nebus daugiau nei 100 aut./val.
Atitinkamai bendriniais vertinimais skaiciuojama, kad dienos bei vakaro maksimalus Leq bus iki 58
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dB(A) - nevirdys planuojamos teritorijos gretimybéje gyvenamajai aplinkai taikomy Lietuvos higienos
normos HN 33:2026 , Triukémo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeniniuose pastatuose bei jy
aplinkoje”. Numatomose strukturinése D kategorijos gatvese, kai kuriose atkarpose gali siekti ir iki
200-300 aut./val., tokiu atveju triukémas gali siekti ribines vertes.

Detaliojo plano stadijoje néra galimybés jvertinti stacionariy Saltiniy (pvz. automobiliy aiksteles,
jvazos | autosaugykla ir i§ autosaugyklos ir pan.) keliamo triuksmo, nes néra nustatytos tokiy Saltiniy
konkrecios vietos.

| projek privaloma jvertinti planuojamos kinés veiklos ir su ja susijusiy transporto
srauty poveikj triukSmo tarSos ativilgiu aréiausiai esanciai esamai ir planuojamai_gyvenamajai
teritorijai bei visuomeninei aplinkai, uztikrinant patvirtintus Lietuvos higienos normos HN 33:2011
JIriuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje ",
patvirtintos Lietuvos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 Dél
Lietuvos higienos normos HN 33:2017 ,Triukiémo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo®, 7 punkto reikalavimus (esant poreikiui taikyti
papildomas apsaugos priemones)..

ORO TARSA. Esamos biiklés jvertinime vertinta esama oro tara planuojamoje teritorijoje. Informacija
apie oro kokybe teikta vadovaujantis Tarsos skaidos zemeélapiais:
https://experience.arcgis.com/experience/c7d16712c5ab4c6087aleedeb7491329/page/%C5%BDem
%C4%97apiai/. Jie parengti atlikus modeliavimg ADMS-Urban programiniais paketais, Aplinkos
apsaugos agenturos modeliavimo darbus. Planuojamoje teritorijoje, 2023 m. duomenimis oro
kokybes rodikliai nevirsijo ribiniy reikdmiy:

. maksimali & val. anglies moncksido koncentracija, paskaiciuota slenkancio vidurkio badu = 0,6-1
(kai ribiné verte daugiau nei 10);

azoto dioksido viduting metiné koncentracija - 10 ir maziau (kai ribiné verté daugiau nei 40);

azoto dioksido didZiausia 1 val. koncentracija: 50 ir maZiau (kai ribiné verté daugiau nei 200);

. kietyjy daleliy vidutiné metiné koncentracija — 10-19 (kai ribiné verté daugiau nei 40);

. kietyjy daleliy didziausia paros koncentracija — 25 ir maziau (kai ribing daugiau nei 50);

. smulkiyjy kietyjy daleliy viduting metiné koncentracija =10 ir maZiau (kai ribiné daugiau nei 20);
. sieros dioksido vidutingé metiné koncentracija —8 ir maZiau (kai ribiné daugiau nei 20);

. sieros dioksido didziausia paros koncentracija — 15 ir mazZiau (kai ribiné daugiau nei 125);

. benzo(a)pireno vidutiné metiné kencentracija — 0,4 ir maziau (kai ribiné daugiau nei 1),

Gyvenamuosiuose kvartaluose oro tarsos saltiniai bus automobiliy transportas. Oro kokybei poveikj
daro ir tersaly iSsiskaidymo salygos, véjy kryptis, meteorologinés salygos, reljefas, uzstatymas,
gamtinés aplinka ir kt.

Pagal Ataskaitoje pateiktus autotransporto modeliavimo rezultatus tiek artimiausioje aplinkoje, tiek
planuojamoje teritorijoje srautas mazas, dominuoja lengvieji automobiliai (o automobiliams su vidaus
deqgimo varikliais taikomi vis grieztéjantys reikalavimai, mazéja dyzelinu varomo automobiliy, daugéja
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elektromobiliy, hibridinius variklius turinéiy automobiliy) bei vertinant, kad foniné tar$a santykinai
labai maza, tikétina, kad reikSmingo poveikio orui nebus.

Kadangi ttkshems skalmawmams detalmjo pianc- renglmﬂ staduc-]e nera pakankamal tlkglru duomeny,
rengiant i

ﬂsuslmﬂuj_ap_mkﬂj, uzt|krmant patwrtlntus Lletuvos Respubllkos aphnkos mmlstrﬂ ir svmkatus
apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 ,Dél tersalykuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal Europos Sajungos kriterijus, sgraso ir tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas
pagal nacionalinius kriterijus, saraso ir ribiniy aplinkos oro uzterstumo verciy patvirtinimao” ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio
11 d. jsakymu Nr. 591/640 ,Dél aplinkos oro uzterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto
oksidais, benzenu, anglies monoksidu, svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo”
reikalavimus (esant poreikiui taikyti papildomas apsaugos priemones).

teritorijai

Planuojamos teritorijos rytinéje puséje yra pramonés ir inZinerinés infrastruktdros teritorija, kurig
sudaro:

1) Zemés sklypas unikalus Nr. 0101-0070-0135 (Eiidkiy pl. 127E). Zemés sklypui nustatyta kita
paskirtis - Zemés naudojimo budas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

2) Zemés sklypas unikalus Nr. 0101-0070-0133 (Eisidkiy pl. 127). Zemés sklypui nustatyta kita
paskirtis - Zemés naudojimo bidai - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos. Siame zemés sklype veiklg vykdo:

3) pastatai - islike siltnamiai nuo buvusio dkio (Eigiskiy pl. 129): UAB "Alvilé", fiziniai asmenys

Sioje teritorijoje veikia Sie Gkio subjektai: UAB "Alvile" (veiklos sritys: darzininkysté, sodininkysteé;
mazmeniné prekyba.); UAB "STAMIR" (veiklos sritys: krovininiy automobiliy, sunkvezimiy servisas,
remontas, naujos krovininiy automobiliy dalys, detalés - mazmeniné prekyba); MAD Recycling Lietuva
UAB (veiklos sritys: antrinés zaliavos);, UAB "RAGESTA" (veiklos sritys: statyba); UAB
'GETSCRH-UNITAS BALTIC" (veiklos sritys: langai; automatizavimas, automatika; durys, raktai, spynos;
tvirtinimo detalés, elementai.); UAB “Artdara” (veiklos sritys: autosagvartynai, naudotos dalys;
automobiliy dalys; automobiliy prekyba); MANFIRA (veiklos sritys: pramogos ir poilsis.); Gera
supirktuvé (veiklos sritys: antrinés Zaliavos); Autodar (veiklos sritys: automobiliy plovyklos; Svaros,
valymo paslaugos); Notrum (veiklos sritys: popierius, jo gaminiai; didmeniné prekyba; gamyba; tara,
pakuotés); Genflora (veiklos sritys: didmeniné prekyba; gelés ir dekoratyviniai augalai; maisto
parduotuves, mazmeniné prekyba; dekoratyviniai augalai, medzZiai, krumai, géliy daigai, balkoninés
gelés, chrizantemos, lelijos - auginimas, didmeniné, mazmeniné prekyba; siltnamiai); Autoway
Solutions (veiklos sritys: autoservisai; automobiliy nuoma; automobiliy perveZimas, automobiliy
prekyba); A. Mackino jmoné (veiklos sritys: gamyba; mediena, jos gaminiai); RRF (veiklos sritys:
autoservisai; zuvininkysté, Zzuvies produktai); Eurilata (veiklos sritys: mésa, meésos produktai;
didmeniné prekyba; maisto produktai.); Technikos uostas, Vilniaus filialas (veiklos sritys: statybos
technika, jranga, nuoma; komunaliné technika; Zzemés tkio technika).
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Vadovaujantis viesai prieinamais Aplinkos apsaugos agentlros duomenimis, Tarsos leidimai bei
TarSos integruotos prevencijos ir kontrolés (TIPK) leidimai aukSciau iSvardintiems subjektams
neisduoti, taip pat neisduotos Pavojingyjy atlieky tvarkymo licencijos.

Paiymime, kad pagal Vilniaus aglomeracijos pramones veiklos zony strateginio triuksmo Zemélapio
"Paros triukdmo lygis (Ldvn) 2021 m." duomenis néra triuk$mo nuo pramonés veiklos.

Aptariama pramonés ir inzinerinés infrastruktlros teritorija pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius néra isskirta kaip pramonés ir sandéliavimo zona, o numatyta
vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona (UZU-8-7), kur Zemés naudojimo bldas pramonés
ir sandéliavimo teritorijos néra galimas - dél to perspektyvoje neatsiras pramonés, gamybiniy veikly
daranciy reikSminga poveikj gyvenamajai teritorijai.

Aptariamoje pramonés ir inZinerinés infrastruktiros teritorijoje nurodytos veiklos yra komercinio,
sandéliavimo ir logistikos pobiidzio ir nesudaro reiksmingy pramoniniy kvapy emisijy saltiniy. Atlikus
esamy veikly analize konstatuojama, kad rytingje planuojamos teritorijos puséje vykdomos veiklos
nesudaro kvapy saltiniy, kuriy poveikis galéty virsyti Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,Kvapo
koncentracijos ribing verté gyvenamosios aplinkos ore”, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885, nustatytus leistinus dydzius
planuojamuose gyvenamosios paskirties sklypuose. Rengiant statiniy projektus rekomenduocjama
patvirtinti Sig iSvada, atliekant detaly kvapy poveikio vertinima pagal HN 121:2010 reikalavimus.

Rengiant statiniy projektus, Zinant konkreCius atstumus nuo aptartos pramonés ir inZinerinés
infrastruktlros teritorijos, turi buti jvertinti jos skleidziamo triukémo veiksniai, darantys poveikj
sveikatai, ir prireikus numatytos triukSmo mazinimo priemonés (garso izoliacija, triukémo barjerai ar
kiti architektdriniai bei inzineriniai sprendiniai), uztikrinantys triukSmo ribiniy dydziy, nustatyty HN
33:2011, laikymasi planuojamose gyvenamosiose ir visuomeninés paskirties patalpose bei jy
aplinkoje.

Elektromagnetinio lauko poveikis

HN 104:2011 ,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko" taikoma 330
kV ir aukstesnés jtampos elektros oro linijoms ir joms priklausantiems jrenginiams, veikiantiems
pramoniniu 50 Hz daZniu. Zemesnés jtampos linifjoms (110 kV, 35 kV, 10 kV, 0,4 kV) & norma
netaikoma. Teritorijoje planuojamos kabeliuoti 10 kV elektros linijos, todél $i norma detaliuoju planu
planuojamoje teritorijoje nera aktuali. | rytus nuo teritorijos, palei Eisiskiy pl. planuojama kabeliuojama
110 kV elektros linija, jai sios HN normos taip pat netaikomos. 300 m ar mazesniu atstumu nuo
detaliuoju planu planuojamos teritorijos ribos 330 kV jtampos oro linijy néra.

DirvoZemio uZterstumo vertinimas

Rengiant statiniy projektus turi buti atlikti teritorijos dirvoZzemio tyrimai del uzterstumo pavojingomis
cheminémis medZiagomis, vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 60:2015 ,Pavojingyjy
cheminiy medZiagy ribinés vertés dirvozemyje”, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 60:2015
JPavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvoZzemyje” patvirtinimo”, reikalavimais. Nustacius
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dirvozemio uzterstumo virsijima, turi bati numatytos atitinkamos grunto tvarkymo priemonés,
uztikrinanéios saugia gyvenamaja aplinka.

Nuostatos dél Zemés gelmiy istekliy. Vadovaujantis Zemes gelmiy registro duomenimis, planucjama
teritorija nepatenka j poZzeminio vandens vandenvieciy ir/ar jos apsaugos zony teritorijas.

Prie$ rengiant statiniy projektus sidloma jsivertinti inzinerines geologines salygas.

Krasto apsauga. Rengiant DP yra vadovaujamasi Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatymo nuostatomis (taip pat ir 14, 15, 16, 50, 51, 52, 53, 54, 55,118,119, 120, 132, 133, 134,
135 straipsniy nuostatomis). Plano sprendiniai nepablogins Vilniaus mieste esanciy Krasto
apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir
funkcionavimo salygy, krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose, nurodytose kadastro registre.

DP sprendiniai nepriestarauja Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr.
625 ,Dél Aviacijai galinciy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy
sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo® nuostatoms.

Socialiné infrastruktira. Artimiausias lopselis-darzelis yra Salininkuose (Vilniaus Salininky lopselis -
darzelis). Greta esanciame Naujininky rajone yra penki darzeliai.

Visuomeninéms funkcijoms vykdyti prioritetas teikiamas numatomuose Zzemés sklypuose Nr. 29 ir
Nr.30. Siuose sklypuose gali biiti numatomas naujas darzelis. Vaiky darzelis projektuojamas sklype
Nr. 17. Papildomi darzeliai privataus verslo iniciatyva gali jsikurti pastaty pirmuose aukstuose.

Artimiausios Svietimo jstaigos yra Salininkuose - Salininky gimnazija, taip pat greta esanciame
Maujininky rajone yra Vilniaus Juventos gimnazija, Vilniaus Naujininky progimnazija, B. Jonuso
muzikos mokykla. Nauja mokykla planuojamos teritorijos kaimynystéje pagal Koncepcijoje pateikts
Vizija numatoma Il etape (Verslo ir paslaugy bulvaro antroje dalyje).

VieSpataujantys servitutai.

Detaliuoju planu Zemés sklypams Nr. 1 - 43 nustatomas viespataujantis servitutas 115 — Kelio
servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonemis, teiseé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis) per
tarnaujancius sklypus Nr. 44 - 58.

Detaliuoju planu zemes sklypams Nr. 1 - 43 nustatomas viespataujantis servitutas 221 - Servitutas —
teisé aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis) per tarnaujancius
sklypus Nr. 44 - 58.

Detaliuoju planu zemés sklypams Nr. 1 - 30 bei 43 - 58 nustatomas vieSpataujantis servitutas 102
Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis) per tarnaujancius sklypus Nr. 31 - 42,
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